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Oversiktskarta med omridet som omfattas av detaljplanen
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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att prova méjligheten att planligea f6r nya bostider dir bebyggelsens
omfattning och utformning tar hinsyn till Ostra Grevies karaktir. Planen syftar ocksa till att prova
limpliga park- och naturomraden med tillhérande dagvattenhantering. I prévningen ingar dven
infrastruktur s som gator, ging- och cykelstrdk och skolbusshillplats samt teknisk infrastruktur.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Plandata
Omridet ligger i 6stra delen av Ostra Grevie och omfattar cirka 3,7 hektar. Planomridet omfattar

fastigheterna Ostra Grevie 8:6, del av Ostra Grevie 22:12 samt del av Ostra Grevie 22:8, vilka samtliga ir
1 privat 4go. I vister och norr angrinsar omradet till befintlig bebyggelse och i 6ster avgrinsas omradet
av vig 101, mellan Malmé och Ystad. S6der om ligger en damm. I vister angrdnsar omridet dven till
Gamla Landsvigen.
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Oversiktskartor éver planomrddets placering i Ostra Grevie.

Planens bakgrund och huvuddrag
Planomradet ir utpekat for bostider i skede 1 (0-20 4r) i kommunens gillande 6versiktsplan, OP 2010,

aktualiserad 2017. Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-08 § 21 att ge Samhillsbyggnadsavdelningen i
uppdrag att uppritta detaljplan f6r omradet.

Detaljplanen méjliggér f6r bostider i radhus, parhus och friliggande enbostadshus. Forslaget omfattar
cirka 50 nya bostider. Omradets struktur och bebyggelsens utformning har anpassats till Ostra Grevies
bykaraktir. Genom att bebyggelsens utformning efterstrivar skansk byggnadstradition anpassas bebyg-
gelsen till Ostra Grevies karaktir. Gatan utformas slingrande och husen placeras intill gatan for att
efterlikna karaktiren lings med Gamla Landsvigen. Bebyggelsens héjd, takutformning och fasadmaterial
har reglerats for att anpassas till befintlig bebyggelse. Rad- och parhusens entréer riktas mot gatan for att
skapa forutsittningar f6r ett levande gaturum och bidra till trygghet. For att ta hdnsyn till dagvattenhan-
tering och naturvirden har limpliga omriden planlagts f6r park- och naturmark. Planomridet kopplas
samman med omkringliggande omrade genom ny gata och ging- och cykelstrik i sydvist. Kopplingarna
till omrddet och ny allmin park- och naturmark gor det dven méjligt f6r allmidnheten att vistas i omradet.
I planomrédet ingér dven planldggning av skolbusshallplats. I nordvist planliggs del av befintlig
bostadsfastighet som saknar detaljplan. I sydvist planliggs yta f6r bostadsmark f6r att sidkerstilla
pagaende markanvindning och méjliggdra att marken kan tillf6ras intilliggande bostadsfastighet. Ett
genomférande av planen innebir att obebyggd mark bebyggs.

Genomforandetid
Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran den dag planen far laga kraft.
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lllustrationsplan
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Fastighetsgréns

Slant1:3

Allman platsmark vid sjon

Gata Forgardsmark Hus Trédgard
L, 26 |
i 1

—
N

PRINCIPSEKTION A-A, TRADGARD MOT SJON

e

Fastighetsgréns Fastighetsgréns

FG +40.91 | f = . FG +40.87

Tradgard Hus Forgardsmark Gata Forgardsmark Hus Tradgéard
L [, 16 | 55 L, 16 |, |
1 1 i 1 1 1

PRINCIPSEKTION B-B, GATURUM

Fastighetsgrans
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Befintlig topografi
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PRINCIPSEKTION C-C, TRADGARD

Exempel pd principsektioner for omradet som visar gatubredder och hur omrddets hojder skulle kunna hanteras.
Var sektionerna dr placerade gar att utldsa i illustrationsplanen. Sektionerna dr inte skalenliga.
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PRINCIPSEKTION F-F, BULLERVALL

Exempel pd principsektioner for bullerskyddet med de olika alternativen med plank, vall+ plank och vall.
Var sektionerna dr placerade gdr att utldsa i illustrationsplanen. Sektionerna dr inte skalenliga.
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Allman plats
NATUR OCH PARK

I norr och séder planlidggs ytor f6r gronomraden. Den norra ytan planldggs som parkmark och bevaras
som gronyta da det utgor en lokal lagpunkt som enligt dagvattenutredningen inte bor exploateras.
Sydvistra och syddstra delen av omradet planldggs som park- och naturmark for att méjliggéra £6r tvad
dagvattendammar f6r rening och férdréjning av dagvattnet. For att virna naturvirdena planliggs en
remsa med naturmark nidrmst befintlig tridallé i séder dir de hogsta naturvirdena finns. Det knyter dven
an till gronomradet séder om planomradet med en damm med stigar som anvinds fér rekreation.
Placeringen av férdréjningsdammen i syddst avgrinsas dven fOr att inte hamna for ndra tridallén. Lings
med vig 101 sikerstills utrymme f6r bullerskydd som kan utféras som antingen vall, vall plus plank eller
plank. Bullerskyddets h6jd dr mellan 1,5-1,8 meter 6ver mark. Bullerskyddets utformning och utbredning
ska 1 mojligaste man utformas som vall eller vall plus plank f6r att anpassa sig till det boljande
backlandskapet pa 6stra sidan vigen. Dir det inte dr méjligt utformas skyddet som plank. Bullerskyddets
utformning har dven anpassats utifrin trafiksikerheten, vigens sikerhetszon, vattenhantering och

underhall.

} PLANK NERTRAPPNING | PLANK 18 M |

‘VALL + PLANK‘

FT_ANK + VA

1.8 M 1.5 M PLANK 1.5 M | PLANK NERTRAPPNING |

WALL 1,8 M

[
lllustrationen dr sedd fran vdg 101 och visar hur bullerskyddet utformas som plank, vall + plank eller vall.
Sektioner over bullerskyddet finns pd foregaende sida.

De nya gronytorna kan anvindas f6r lek och rekreation, vilket framfér allt kan mojliggdras inom
parkmarken i norr. Ett f6rslag f6r hur parken i norr kan utformas har tagits fram. Parkomradet har
utformats for att kunna hantera skyfall och innehaller gingvigar, méjlighet till solhing och en gréning
for exempelvis agility eller lekar.

lllustrationen visar ett forslag pd hur parken i norr kan utformas.
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Inom naturmarken lingst i s6der blir det m&jligt att rora sig lings med tridallén. Belysningen i nirheten
av den sOdra tridallén och omrédets infart behéver anpassas for att ta hinsyn till fladdermdssen. En
fladdermusinventering har tagits fram som ger rekommendationer pa skyddsatgirder avseende belysning.
Di gronomridena ligger i omradets entré dr det viktigt att se Sver dess utformning for att de ska
upplevas trygga. Utformning av gronytorna kommer studeras vidare 1 kommande skeden.

Inom parkmarken 1 sydvist méjliggors £6r nytt gang- och cykelstrak mot skolbusshallplatsen och vidare
mot 6vriga titorten. For att kunna né natur- och parkmarken skapas ging- och cykelkopplingar fran/till
gatan, vilket skapar en tillginglichet inom omradet att kunna r6ra sig mellan bostadsomradet och
gronytorna. Kopplingarna dr minst 4 meter breda f6r att uppnd en god framkomlighet.

GATA

Detaljplanen méjliggér £6r nya gator i omradet med in- och utfart mot Gamla Landsvigen. Infartsgatan
utformas 7,2 meter bred férdelat pa en kérbana pa 5,2 meter och en gangbana pa 2 meter. Inne i
omradet utformas gatan 5,5 meter bred dir gang- och cykeltrafikanter och motorfordon samspelat.
Gatan utformas pa detta sitt for att likna andra bygator i titorten och efterstriva en Ostra Grevie-
karaktir. Genom att halla nere mittet pd gatan uppnis ocksa en smaskalighet.
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Till vanster visas gatusektion for infartsgatan. Till hoger visas gatusektion i omradet. Gatusektionerna dr inte skalenliga.

Skolbusshallplats

Intill Gamla Landsvigen, séder om férskolan, planliggs det f6r en skolbusshallplats. Platsen anvinds
idag for skolbusshallplats och marken arrenderas av kommunen. Planliggningen innebir att kommunen
tar 6ver huvudmannaskapet. Platsens utformning har setts 6ver for att se till att det finns tillrdcklig yta
for bussar och viderskydd samt att det ska vara méjligt f6r barn att rora sig sikert Gver Gamla Lands-
vigen och in till det nya omridet. Viderskydd ar tinkt att placeras i syddst och for att det ska vara
moijligt att underhalla och ta sig runt viderskyddet regleras dess placering i férhallande till anvindnings-
grinsen 1 séder och Oster. Utformning kommer studeras vidare i kommande detaljprojektering.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman {6r allmin platsmark.

Kvartersmark

Bostader

Bebyggelsetyp
Planforslaget méjliggor £6r radhus, parhus och friliggande enbostadshus. Omradet utgdrs huvudsakligen

av radhus i grupper om tre och parhus. De friliggande enbostadshusen ér placerade i omradets vastra
och sodra del.
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Hushéjd, tak och fasadutformmning

Planomradet utformas for att ha en bykaraktir med tit smaskalig bebyggelse. Bebyggelsen har en
nockhé6jd pa 8 meter och en minsta takvinkel pa 38 grader vilket motsvarar cirka 1,5 vaningar. Husen ska
utformas med sadeltak med méjlighet till kupor och frontespiser. Huvudbyggnadernas fasader ska
utformas i tegel eller puts. Komplementbyggnader utformas med en nockhéjd pa 4,5 meter. Husens
héjd, fasad- och takutformning regleras for att anpassas till bebyggelsen i Ostra Grevie och efterlikna
skansk byggnadstradition.

7.0

Bilden till vénster visar exempel pd hur stora husen kan bli med en nockhdjd pd 8 meter och en minsta takvinkel pa 38
grader. Den visar dven hus med en takvinkel pa 48 grader. Skulle husen fa ett annat byggnadsdjup och annan
takvinkel fordndras volymen pd husen. Bilden till hoger visar exempel pd hur en gatuvy kan se ut i omrddet.
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Bilden visar ett exempel pd bebyggelsens hajd i forhdllande till gatan om bebyggelsen trappas.

Placering och entréer

Bebyggelsen placeras titt pa gatan med en smal férgardsmark upp till maximalt 3 meter. Det innebir att
husens placering kan variera, exempelvis kan vissa hus placeras dikt an gatan utan férgirdsmark och
vissa hus kan ha en férgardsmark pa tre meter. Det mojliggor att husen kan placeras forskjutna i fo1-
hallande till varandra vilket bidrar till ett varierat intryck. Att husen placeras nira gatan bidrar dven till att
skapa ett tydligt gaturum. Eftersom stora delar av gatan svinger tilldts att del av huvudbyggnad kan
placeras lingre dn tre meter fran gatan for att det ska vara mojligt att placera byggnaderna i samma
riktning i férhallande till varandra. Rad- och parhusen placeras med lingsidan mot gatan. De friliggande
enbostadshusen tilldts ddremot variera med antingen gaveln eller lingsidan mot gatan. Par- och
radhusens entréer orienteras mot gatan for att bidra till ett levande och tryggt gaturum. Husens placering
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1 forhallande till gatan dr reglerad for att efterlikna karaktiren for den dldre bebyggelsen lings Gamla
Landsvigen.

varandra. Bebyggelsens Idngsida och entréer riktas mot gatan.

Komplementbyggnader, murar och plank samt del av huvudbyggnad som innehaller garage eller carport
ska placeras minst 6 meter frin allmin plats gata. Detta fOr att sdkerstilla att de hamnar lingre in fran
gatan dn huvudbyggnaden och méjliggdra for ytterligare en biluppstillningsplats. Eftersom omrédet ar
kuperat tillits dock stddmurar upp till 1 meter mot allmin plats gata for att kunna ta upp héjdskillnader.
Ovriga komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter frin fastighetsgrins eller sammanbyggas éver
gemensam fastighetsgrins. Detta f6r att det ska vara méjligt att underhélla byggnaden frin egen fastig-
het. Komplementbyggnad fir ssmmanbyggas med huvudbyggnad och da giller samma planbestim-
melser som f6r 6vriga komplementbyggnader.

Utnyttjandegrad

For att reglera storleken pa bebyggelsen regleras storsta byggnadsarea, vilket motsvarar byggnadens area
pa mark. Par- och radhus far maximalt ha en byggnadsarea pa 100 kvadrat-meter med tillh6rande
komplementbyggnader pa en byggnadsarea med maximalt 20 kvadratmeter. De friliggande
enbostadshusen far maximalt ha en byggnadsarea pa 140 kvadratmeter med tillhérande
komplementbyggnader pa maximalt 40 kvadratmeter. Maximal byggnadsarea regleras for att sikerstilla
att alla bostadshus fir tillging till utemilj6 och att undvika att husen i omréadet inte blir f&r stora.
Exploateringsgraden omfattar inte bygglovsbefriande atgirder f6r en- och tvibostadshus si som
attefallshus och friggebodar, dessa far byggas utéver byggnadsarean.

Minsta fastighetsstorlek for rad- och parhus dr 200 kvadratmeter och for friliggande enbostadshus ir
minsta fastighetsstorlek 400 kvadratmeter. Vid byggnation av rad- och parhus kan fastigheter indelas pa
flera sitt. Planbestimmelserna har anpassats sé att det finns méjlighet att uppféra husen bide med
dganderittsform med enskilda fastigheter och bostadsrittsform pa en storre fastighet. Dirfor regleras
inte storsta fastighetsstorlek.
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Trddgard
Att husen placeras nira gatan mojligedr for att ge plats £6r storre tridgirdar bakom husen och
forgardsmarken ger samtidigt méjlighet till planteringar och uteplatser framfor.

Parkering

Antalet parkeringsplatser ska f6lja Vellinge kommuns parkeringsnorm. Fér de friliggande enbostads-
husen ska det finnas méjlighet att anordna tvd patkeringsplatser pa den egna fastigheten. Fér par- och
radhusen finns det dels méjlighet att anordna parkering pa den enskilda fastigheten men det méjligedrs
dven for gemensamma parkeringsytor. Detta for att kunna méjliggéra for att par- och radhusen ska
kunna placeras intill gatan. Enligt Boverkets byggregler ska det kunna anordnas en angdringsplats/
parkeringsplats for rérelsehindrade inom 25 meters gangavstiand fran bostadsentrén.

Bild frdn parkeringsutredning som visar ett exempel pd hur parkeringsplatser kan lésas for att klara parkeringsnormen.
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Befintlig anvindning

I vister planliggs del av bostadsfastighet (Ostra Grevie 22:8) med korsmark som utgor befintlig
tridgard. Fastigheten 4r 1 Gvrigt planlagd, men en liten bit av bostadsfastighetens tridgard saknar
detaljplan. Omradet planliges med korsmark fOr att regleras pa liknade sitt som resterande
bostadsfastigheten.

Angrinsande till fastigheten Ostra Grevie 22:60 planliggs omradet for kors- och prickmark. Ytan dr i
dagsliget planlagt f6r allmidnt dndamal, men anvinds for privat odling. Omradet planliggs nu f6r
bostadsindamal for att sidkerstilla pigdende markanvindning och méjliggdra att marken kan tillféras
bostadsfastigheten Ostra Grevie 22:60. Planbestimmelsen korsmark har valts for att dven tillita
komplementbyggnader. Narmst allmén plats har prickmark reglerats for att hindra exempelvis murar och
plank mot den allméinna platsen sé att det ska kdnnas tryggt att réra sig lings med gang- och cykelstraket.

Teknisk anlaggning

I omridets syddstra del finns en befintlig transformatorstation, denna kan utnyttjas for att sikerstilla
omradets elférsorjning. I plankartan planlidggs befintlig transformatorstation genom E-omride. Inom
naturmarken finns utrymme f6r ledningar och tillfartsvig mellan omréidet och transformatorstationen.

Befintligt
Planomradet bestar i huvudsak av jordbruksmark. Omradet avgrinsas i norr och vister av befintlig
bebyggelse, 1 6ster av vig 101 samt i séder av en tridallé intill ett gronomride med en damm.

Nirliggande bebyggelse bestar av dldre smahusbebyggelse. De flesta hus dr 1,5 vaning med branta
sadeltak, entréerna ir riktade mot Gamla Landsvigen och tridgirdarna mot planomradet. I sydvist ligger
en férskola och séder om dammen ligger en folkhogskola. Oster om vig 101 ligger en tidigare

bilverkstad.

Omridet upplevs natur- och landskapsnira dd det kantas av manga uppvuxna trid samt att det finns
utblickar mot det kuperade odlingslandskapet med dédisgropar 1 Oster.

Arendeinformation
Detaljplanens namn: Férslag till detaljplan for Ostra Grevie 8:6 med flera, norr om folkhégskolan, Ostra

Grevie, Vellinge kommun.
Diarienummer: Ks 2021/284.722.

Kommunstyrelsen fattade beslut om att pabérja detaljplan £6r omradet 2022-02-08 § 21, vilket ddrmed
ar datumet fOr nir planarbetet startades.

Detaljplanen féljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) samt Boverkets féreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5). Detaljplanen handliggs med standardférfarande. Da tillhérande exploateringsavtal kommer
upprittas till detaljplanen kommer planen antas i kommunfullmiktige.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
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Motiv till reglering

Anvandning av allman plats

GATA

PARK

NATUR

Gata

Bestimmelsen reglerar gata f6r motorfordon, gdende och cyklister samt mojligg6r f6r
skolbusshéllplats. Syftet med bestimmelsen ér att tillgodose tillfart till omridet och att
sikerstilla omrade f6r skolbusshallplats.

Park

Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstilla ytor f6r 6versvimning i norr och ytor f6r
f6rdréjning av dagvatten 1 séder. Syftet med bestimmelsen dr dven att sdkerstilla ytor f6r
rekreation och ging- och cykelkoppling inom samt till och frin omradet.

Natur

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ytor f6r f6rdréjning av dagvatten och siker-
stilla att omrade med befintliga allétrdd bevaras. Syftet med bestimmelsen 4r dven att
sikerstilla ytor fOr rekreation och ging- och cykelkopplingar.

Anvandning av kvartersmark

B

Eq

Bostider

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggdra f6r byggnation av bostider. Bestimmelsen
syftar dven till att planldgga del av bostadsfastighet i nordvist som saknar detaljplan idag.
Resterande del av bostadsfastigheten omfattas av befintlig detaljplan. I sydvist regleras
dven bostadsmark for att sidkerstilla pigdende markanvindning och mojliggdra att
marken kan tillféras intilliggande bostadsfastighet.

Transformatorstation
Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstilla omridets behov av transformatorstation.

Egenskapsbestimmelser for allman plats
Utformning av allmain plats

bullerskydd,

bullerskydd:

t6rdréjning;

tordréjning,

Bullerskydd med en héjd av 1,5 meter 6ver marken

Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstilla att riktlinjerna i trafikbullerférordningen f6ljs.
For att klara ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, krivs ett bullerskydd pé 1,5 meter
6ver mark. Bullerskyddet kan uppféras som vall, vall plus skirm eller skdrm.

Bullerskydd med en héjd av 1,8 meter 6ver marken

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att riktlinjerna i trafikbullerférordningen f6ljs.
For att klara ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, krivs ett bullerskydd pé 1,8 meter
6ver mark. Bullerskyddet kan uppféras som vall, vall plus skirm eller skdrm.

Fordréjningsmagasin f6r dagvatten med en volym av 330,0 m3

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att dagvattnet inom planomradet omhindertas
och renas. Planbestimmelsen reglerar att det finns tillricklig f6rdréjningsvolym inom
parkomradet.

Fo6rdrojningsmagasin f6r dagvatten med en volym av 630,0 m3

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla att dagvattnet inom planomradet omhindertas
och renas. Planbestimmelsen reglerar att det finns tillricklig f6rdr6jningsvolym inom
naturomradet.
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plac

Viderskydd far placeras som nirmst 1 meter fran anvindningsgrins i séder och
Oster.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera avstind mellan viderskydd och anvindnings-
grins for att sdkerstilla att det 4r moijligt att underhalla och ta sig runt viderskyddet.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttiande

Korsmark

Prickmark

Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera var komplementbyggnad far uppforas. Korsmark
nirmst vig 101 sdkerstiller yta f6r parkering med tillh6rande garage, carport och
eventuella behov av miljérum. Korsmark pa befintlig bostadsfastighet i nordvist regleras
for att regleras pa liknande sitt som Gvriga bostadsfastigheten. Korsmark i sydvist
regleras for att méjliggdra att marken kan nyttjas f6r komplementbyggnader.

Marken far inte forses med byggnadsverk.

Syftet med bestimmelsen 4r dels att reglera bygenadsverkens avstind till park- och
naturmarken. Detta for att exempelvis murar och plank inte ska uppféras i grins sa att
det ska kinnas tryggt att rora sig inom den allminna platsen och lings med ging- och
cykelstraken. For att sikerstilla ett skyddsavstind till histkanstanjallén finns prickmark
intill allén. Prickmark har dven inforts £6r underjordiska ledningar.

Hyjd pa bygenadsverk

hy

Haégsta nockhéjd f6r huvudbyggnad dr 8 meter. Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnad ir 4,5 meter.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera bebyggelsens h6jd. Nockhéjden f6r huvudbygg-
nad 4r 8 meter fOr att i kombination med bestimmelse om takvinkel och sadeltak
intrymma en bostad i 1,5 vaning. Planbestimmelserna motiveras av att skapa en
bebyggelse som efterliknar Ostra Grevies karaktir och samtidigt intymmer en modern
byggnad. Hojden pi komplementbyggnad ir satt for att denna ska ha en ligre héjd 4n
huvudbyggnaden.

Markreservat for allménnyttiga andamal

up

Takvinkel

01 0,0

Utnyttiandegrad

€1 0,0

€2 0,0

Markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar.
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla utrymme f6r underjordiska ledningar.

Minsta takvinkel 4r angivet virde i grader.

Bestimmelsen reglerar att minsta takvinkel f6r bebyggelsen 4r 38 grader. Syftet med
bestimmelsen ir att bebyggelsen ska efterlikna Ostra Grevies karaktir och skansk
byggnadstradition genom att bebyggelsen far lutande takvinkel.

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i m? per rad- eller parhus

Bestimmelsen reglerar att storsta byggnadsarea per rad- eller parhus dr 100 m?2. Syftet
med bestimmelsen 4r att undvika for stora byggnadskroppar. Tillsammans med
bestimmelse om byggnadsarea f6r komplementbyggnad och fastighetsstorlek dr syftet att
sakerstilla tillgdng till egen utemiljo.

Storsta byggnadsarea ér angivet virde i m? per friliggande enbostadshus
Bestimmelsen reglerar att storsta byggnadsarea per friliggande enbostadshus dr 140 m2.
Syftet med bestimmelsen 4r att undvika for stora byggnadskroppar och samtidigt kunna
inrymma en lite storre byggnad dn £6r rad- och parhus. Tillsammans med bestimmelse
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€3

C4

Placering

p1

p2

P3

om byggnadsarea f6r komplementbyggnad och fastighetsstorlek dr syftet att sikerstilla
tillgang till egen utemiljé.

Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader 4r 20 kvm per rad-
eller parhus.

Bestimmelsen reglerar att storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader
per rad- eller parhus dr 20 kvm. Syftet med bestimmelsen 4r att begrinsa den samman-
lagda byggnadsarean f6r komplementbyggnader £6r att tillsammans med bestimmelse om
storsta byggnadsatrea per rad- eller parhus och fastighetsstorlek sikerstilla tillgdng till
egen utemiljo.

Stérsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader 4r 40 kv per
friliggande enbostadshus.

Bestimmelsen reglerar att storsta sammanlagda byggnadsarea f6r komplementbyggnader
per friligeande enbostadshus dr 40 kvm. Syftet med bestimmelsen r att begrinsa den
sammanlagda byggnadsarean f6r komplementbyggnader for att tillsammans med
bestimmelse om stérsta byggnadsarea per friliggande enbostadshus och fastighetsstorlek
sikerstilla tillgang till egen utemiljo.

Huvudbyggnad ska placeras max 3 meter fran fastighetsgrins mot allmin plats
gata. Dir gatan svinger kan del av huvudbyggnad placeras pa lingre avstand fran
gatan. Huvudbyggnad ska placeras minst 2,5 meter fran 6vriga fastighetsgrinser.
Rad- och parhus fiar sammanbyggas i fastighetsgrins.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera huvudbyggnadernas avstind till gatan for att
skapa ett tydligt gaturum och samtidigt skapa en viss flexibilitet genom att sitta ett
maxavstand, vilket mojliggdr f6r att husen kan forskjutas 1 férhallande till varandra.
Eftersom stora delar av gatan svinger tillats att del av huvudbyggnad kan placeras lingre
in tre meter frin gatan fOr att det ska vara mojligt att placera byggnaderna i samma
riktning i férhallande till varandra. Planbestimmelserna motiveras av att skapa en
bebyggelse som eftetliknar Ostra Grevies karaktir. Avstind till 6vriga fastighetsgrinser
har ocksa reglerats for att skapa viss luftighet mellan husen eller alternativt att bygga
samman rad- och parhusen.

Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot allmin plats gata.
Syftet med bestimmelsen ir att skapa en bebyggelse som efterliknar Ostra Grevies
karaktir. Bebyggelsen lings Gamla Landsvigen har huvudsakligen langsidan mot gatan.

Komplementbyggnader, murar och plank samt del av huvudbyggnad som
innehaller garage eller carport ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrins mot
allmin plats gata. Stédmurar upp till 1 meter 4r dock tillitet mot allmin plats
gata. I 6vrigt ska komplementbyggnader placeras minst 1 meter fran fastig-
hetsgrins eller sammanbyggas 6ver gemensam fastighetsgrins.

Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstilla att komplementbyggnad, murar och plank
placeras lingre frin gata in huvudbyggnad. Det mojligedr dven for yttetligare en
biluppstillningsplats framfor garage eller carport. Stddmurar upp till 1 meter tillits mot
allmin plats gata da omradet dr kuperat och det kan finnas behov av stédmurar for att ta
upp hojdskillnader. Syftet med att komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrins dr fOr att det ska vara moijligt att underhalla byggnaden alternativt att
komplementbyggnader kan byggas samman i gemensam fastighetsgrins.
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Utformning

fi

f2

f3

f4

fo

Fastighetsstorlek

di 0,0

Endast par- och radhus. Radhus far endast byggas i grupper om tre.

Syftet med bestimmelsen ir att mojligedra f6r olika typer av smahus. For att skapa en
luftighet i bebyggelsen fir radhus endast byggas 1 grupper om tre. Att planomradet
mojligedrs for smahus ir fOr att efterlikna bebyggelsetyperna i Ostra Grevie.

Endast friliggande enbostadshus.
Syftet med bestimmelsen dr att mojliggdra f6r olika typer av smédhus. Att planomradet
méjliggdrs for smahus dr for att efterlikna bebyggelsetyperna i Ostra Grevie.

Entré ska orienteras mot allmén plats gata.

Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstilla att entréer vinds mot gatan. Entréer mot gata
kan bidra till trygghet och ett fléde i gaturummet. Kompletterande entréer kan ocksa
uppforas.

Huvudbyggnad ska férses med sadeltak. Takkupor och frontespiser far uppforas
till en tredjedel av fasadlivets lingd och till tva tredjedelar av takets héjd.

Syftet med bestimmelsen ir att bebyggelsen ska efterlikna Ostra Grevies karaktir och
skdnsk byggnadstradition genom att taken utformas med sadeltak. Takkupor och
frontespiser far uppforas men da endast till en tredjedel fOr att inte dessa ska bli f6r
dominerande.

Huvudbyggnad ska ha fasader av tegel eller puts.
Syftet med bestimmelsen dr huvudbyggnadernas fasader ska utformas likt nirliggande
byggnader for att eftetlikna Ostra Grevies karaktiir och skinsk byggnadstradition.

Komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad. Bestimmelser for
komplementbyggnad giller f6r med huvudbyggnad sammanbyggd komplement-
byggnad.

Syftet med bestimmelsen ir att mojliggdra f6r att komplementbyggnader ska kunna
sammanbyggas med huvudbyggnad, men att dessa fortfarande kan utformas likt Gvriga
komplementbyggnader. F6r komplementbyggnader som sammanbyggs giller darfor
samma planbestimmelser som for 6vriga komplementbyggnader gillande exempelvis
byggnadsarea och héjd.

Minsta fastighetsstorlek dr angivet virde i m?.

Bestimmelsen reglerar minsta fastighetsstorlek. Syftet med planbestimmelsen 4r
tillsammans med utnyttjandegrad att sikerstilla friyta. Storsta fastichetsstorlek har inte
reglerats fOr att det ska vara mojligt att bade uppfora husen i dganderittsform och
bostadsrittsform.

Skydd mot stirningar

my

Bullerskydd med en héjd av 1,5 meter 6ver mark ska uppféras vid uteplats mot
vig 101.

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att riktlinjerna i trafikbullerférordningen f6ljs.
For att klara ljudnivaer f6r uteplats krivs ett bullerskydd pa 1,5 meter 6ver mark.
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Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges for rad- eller parhus f6trdn bullerskydd vid uteplats mot
vig 101 har uppforts.
Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla att riktlinjerna i trafikbullerférordningen f6ljs
och att det blir limpligt f6r bostadsindamal. Planbestimmelsen sikerstéller att
bullerskydd uppférs vid uteplats f6r rad- och parhus med bestimmelse m1.

a Startbesked far inte ges f6r enbostadshus forrin markférorening har avhjilpts.
Syftet med bestimmelsen ir att sidkerstilla att marken saneras sd att den blir limplig f6r
bostadsindamal.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv
Planomridet omfattar fastigheterna Ostra Grevie 8:6, del av Ostra Grevie 22:12 samt del av Ostra
Grevie 22:8, vilka samtliga ér i privat dgo.

Markupplatelse till kommunen £f6r mark som utgér allmin plats med kommunalt huvudmannaskap pé
fastigheten Ostra Grevie 8:6 sker genom exploateringsavtalet. Mark som utgér allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap pa fastigheten Ostra Grevie 22:12 férvirvas av kommunen genom sirskilt
Overlitelseavtal.

Mark som utgér kvartersmark E-omride avstyckas till en egen fastighet. Fastigheten f6r E-omridet
férvirvas av E.ON genom sirskilt éverlitelseavtal som tecknas mellan E.ON och exploatéren.

Den mark som planliggs som kvartersmark pa fastigheten Ostra Grevie 22:12 kommer genom
Sverenskommelse om fastighetsreglering Gverlatas till fastigheten Ostra Grevie 22:60. Fastighetsigarna
har tecknat en avsiktsforklaring dir parterna dr 6verens om att fastighetsregleringen ska genomforas sa
snart detaljplanen fatt laga kraft.

Skyldighet inlosen, huvudman
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats. Den som ska vara huvudman for allmén plats dr skyldig att
forvirva den allminna platsmarken om fastighetsigaren begir det enligt 14 kap. 14-15 §§ plan- och

byggelagen.

Ratt till inlosen, huvudman
Kommunen har ritt att 16sa in mark som ska anvindas f6r allmén plats enligt plan- och bygglagen

6 kap. 13-15 .

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning ska ske 1 enlighet med detaljplanen. Fastighetsbildningen provas vid férrittning som
handliggs av lantmiterimyndigheten.

Fastighetsigaren till Ostra Grevie 8:6 och Vellinge kommun ansoker gemensamt om Lantmiterifor-
rittning i syfte att genomfora till fljd av planen erforderlig fastighetsbildning inom Ostra Grevie 8:6,
sasom indelning av kvartersmark, 6verlatelse av allmin platsmark, avstyckning av fastighet f6r
transformatorstation och tillskapande av erforderliga gemensamhetsanldggningar och rittigheter. Inom
forrittningen hanteras dven det kommunala férvirvet av mark for allmin plats pa fastigheten Ostra
Grevie 22:12. All mark inom planen som utgdr allmén plats Gverférs genom fastighetsreglering till
limplig intilliggande kommunigd fastighet. Exploatéren bekostar erfordetlig fastighetsbildning.

Den mark som planliggs som kvartersmark pa fastigheten Ostra Grevie 22:12 kommer genom
Sverenskommelse om fastighetsreglering Gverlatas till fastigheten Ostra Grevie 22:60. Fastighetsigarna
har tecknat en avsiktsforklaring dér parterna dr Gverens om att fastighetsregleringen ska genomforas s
snart detaljplanen fatt laga kraft. Denna fastighetsreglering hanteras i en separat forrittning som soks
och bekostas av ber6rda fastighetsdgare.

En mindre yta pa fastigheten Ostra Grevie 22:8 planliggs som kvartersmark i syfte att genom
planldggningen sikerstilla nuvarande anvindning. Planliggningen medfdr inget behov av
fastighetsreglering.
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" Teckenférklaring

% Allmin plats
. Del av fastighet som blir kommunal mark
: R\X‘ |:| Figur 1 Ostra Grevie 8:6 cirka 15 731 kvadratmeter
A R N - Figur 2 Ostra Grevie 22:12 cirka 1171 kvadratmeter
“ Kvartersmark
Del av fastighet som blir privat mark
l:l Figur 3 Ostra Grevie 22:12 cirka 214 kvadratmeter

il

o .
&7 o - Figur 4 Ostra Grevie 8:6 cirka 54 kvadratmeter

Allmiin platsmark
1. Ca 15731 kvm av Ostra Grevie 8:6 regleras till limplig kommunigd fastighet som allmin plats.
2. Ca 1171 kvm av Ostra Grevie 22:12 regleras till limplig kommunigd fastighet som allmin plats.

Ruvartersmartk
3. Ca 214 kvm av Ostra Grevie 22:12 6verfors genom fastighetsreglering till Ostra Grevie 22:60.
4. Ca 54 kvm av Ostra Grevie 8:6 avstyckas till en egen fastighet for E-omrade.

Rattigheter

Inom planomridet finns tva ledningsritter 1233-1895.1 £6r starkstrém samt 1233.1140.1 £6r tele.
Ledningarna hamnar inom mark som planliggs f6r allmin plats. Ledningsritterna beddms inte paverkas
och planliggningen medfér inget behov av omprévning av ledningsritterna.

Ostra Grevie 8:6 belastas dven av tvi avtalsservitut for elledning respektive starkstrémsledning.
Servituten dr till f6rmdn fOr fastigheter dgda av E.ON.

I det fall ledningar behéver flyttas £6r att genomféra avsedd exploatering bekostas ledningsflytt av
exploatéren. Det aligger Exploatoren att kontakta ledningshavare vid eventuell omférliggning och tillse
att eventuella servitut och ledningsritter férindras i enlighet med omfdrldggningen.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Elforsirjning

For att kunna sikerstilla elforsorjningen 1 det nya omréidet planlidggs ett Ei-omride 1 detaljplanens
sydostra del. Pé platsen finns idag en befintlig transformatorstation. Ett minsta avstind pd 5 meter ska
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uppritthallas mellan transformatorstation och brinnbar bygegnadsdel eller brinnbart upplag. Inom den
intilligegande naturmarken finns utrymme f6r ledningar och tillfartsvig till transformatorstationen.

E.ON har markforlagda starkstrémsledningar inom detaljplaneomradet, eventuell flytt eller skydd av
ledningen bekostas av den part som initierar atgarden.

Tele
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, eventuell flytt eller skydd av
telekablar bekostas av den part som initierar atgirden.

Bullerskydd

For att klara riktvirdena for ekvivalentniva vid fasad f6r bebyggelse nirmst vig 101 kommer ett
bullerskydd uppféras lings med vigen med en héjd pa 1,5-1,8 meter 6ver mark. Skyddet kommer att
utformas antingen som en vall, vall plus skirm eller en skarm.

Brandskydd
Brandpost inom omradet foreslds anliggas enligt krav fran riddningstjinsten. Exakt placering utreds
under detaljprojekteringen.

Avfall
Atervinningstation finns i Ostra Grevie intill Korrevigen och Lénnvigen. Avfallshanteringen ska ske
inom den egna fastigheten samt enligt den f6r tidpunkten gillande kommunala renhallningsordningen.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmin plats. I exploateringsavtal samt genom 6verenskommelser
om fastighetsreglering regleras 6verlatelser av mark som behévs for att tillgodose behovet av allmin
platsmark.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vellinge kommun projekterar och utfér VA-anlidggningar som liggs inom allmin platsmark samt VA-
anliggningar fram till férbindelsepunkter pd kvartersmark. Varje bostad ingdende i parhus, radhus och
varje friliggande enbostadshus ska ha egen férbindelsepunkt. Befintliga spill- och dricksvattenledningar
foreslds rivas och omforlidggas inom omradet. Nya spill- och dricksvattenledningar tillkommer i omridet.

Det finns i dagsldget inget dagvattennit inom eller 1 direkt anslutning till planomradet. Nederb6érd som
faller 6ver omradet idag avleds ytledes och hamnar slutligen i nirliggande dikningsféretag. Kommunen
avser inféra kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten £6r detaljplancomradet. Dagvatten fran
exploateringsomradet foreslds 1 framtagen VA-utredning samlas upp i ledningsnit £Or att slutligen
férdr6jas och renas i dagvattenmagasin inom planomradet. Dirifran avses dagvattnet slippas ut med
stod av 6verenskommelse till dikningsforetaget Nr. 1, 3, 5 m.fl. Hemman i Ostra Grefvie ar 1900, via
dammen vid Folkhégskolan. I berdkningarna i VA-utredningen har man utgatt ifrin ett maxutslipp till
dikningsforetaget pa 0,8 1/sek.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Exploatéren bekostar framtagandet av detaljplanen, undantaget kostnader f6r utredningar direkt
kopplade till ombyggnad av skolbusshillplats.

Fordelning av kostnader f6r utbyggnaden av omridet regleras i det exploateringsavtal som kommer att
tecknas mellan kommunen och exploatéren infér antagandet av detaljplanen. Kostnader f6r utbyggnad
av kvartersmark bekostas av exploatéren. Exploatoren bekostar dessutom samtliga kommunens
kostnader f6r anldggandet av allmén plats och kommunala anliggningar, undantaget den yta som ska
anvindas f6r skolbusshéllplats. Exploatdren ska dven betala kommunens faktiska kostnader f6r VA-
utbyggnad.
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Kostnader for lantmiteriférrittningar bekostas av exploatéren.

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Vellinge kommun. Samtliga kostnader f6r planarbetet ska
bekostas av exploatdren, undantaget utredningskostnader som berér ombyggnad av skolbusshallplats.
Kostnaderna regleras i planavtal enligt antagen plantaxa. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Inlosen

Kommunen har ritt att 16sa in mark som ska anvindas fér allmén plats enligt plan- och bygglagens
regler. Vidare 4r kommunen skyldig att f6rvirva den allmidnna platsmarken om fastighetsdgaren begir
det.

Ersittning for inlésen av allmén platsmark bestims enligt reglerna i expropriationslagen (1972:719). En
grundprincip dr att fastichetsdgaren ska vara ekonomiskt skadel6s efter intranget. Vid inlésen av del av
en fastighet ska ersdttningen motsvara fastighetens marknadsvirdesminskning med ett tilligg om 25 %. I
ersittningen f6r marknadsvirdesminskningen ingér ersittning f6r markintring och fastighetstillbehor.
Fastighetstillbeh6r omfattar byggnader, ledningar, stingsel och andra anliggningar som finns pa fastig-
heten och som ir tinkta att finnas dir for stadigvarande bruk. Om det uppkommer andra ekonomiska
skador till £6ljd av att en fastighet avstir mark kan dven dessa ersittas. Ett exempel kan vara vissa
kostnadsékningar i verksamheter som bedrivs pa en fastighet. Aven andra 4n fastighetsigare kan vara
berittigade till ersittning, exempelvis servitutshavare och nyttjanderittshavare/arrendator. Kommunens
avsikt dr att i f6rsta hand triffa frivilliga Gverenskommelser med ber6rda.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen méjliggdr att gemensamhetsanligeningar kan bildas f6r gemensamma ytor sdsom exempelvis
parkeringar inom kvartersmark. Exploatéren ansvarar f6r genomfdrandet och kostnader f6r erforderliga
lantmiteriférrittningar. Inriktningen dr att exploattren ska inrétta eventuell gemensamhetsanliggning i
samband med avstyckning av fastigheter. I det fall marken, som ska upplitas till
gemensamhetsanldggningen, vid anliggningens bildande inte 4r i samma fdgares hand som de fastigheter
som ska inga 1 gemensam-hetsanliggningen kan frigan om ersittning f6r markupplatelse till
gemensamhetsanliggning komma att provas av Lantmiteriet. Ersdttning bestdms dé enligt
anlidggningslagens regler.

Drift allman plats
Kommunen 4r huvudman f6r allmin plats. Kommunen kommer framover att fa 6kade drifts- och
underhallskostnader till £6]jd av utbyggnad av allmin platsmark.

Drift vatten och avlopp

Planomradet kommer att ligga inom Kommunens verksamhetsomréide f6r VA. Exploatéren ska betala
kommunens faktiska kostnader for utbyggnad av vatten- och avlopp till/frin och inom planomradet. Di
exploatdren betalar de faktiska kostnaderna f6r VA-utbyggnaden kommer kommunen inte debitera
fastigheterna inom exploateringsomradet nagra anligegningsavgifter £6r VA. Fastigheterna kommer efter
anslutning betala brukningsavgifter enligt kommunens VA-taxa.

Gatukostnader

Exploatéren ska ersitta kommunen f6r anlidggandet av gator och andra allminna anliggningar samt
andra dtgirder som 4r nédvindiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pé ett indamalsenligt sitt.
Aven kostnader fér markitkomst, d v s inlésen av mark for allmin plats ingdr i gatukostnaderna.
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Ombyggnad av befintlig skolbusshallplats bekostas av Vellinge kommun.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Kostnader och ansvarsférdelning f6r genomférandet av planen ska regleras i exploateringsavtal som
tecknas innan detaljplanens antagande. I exploateringsavtalet framgir att exploatdren ska ersitta
kommunen f6r anldggandet av gator och andra allminna anldggningar samt andra atgirder som ir
nédvindiga for att detaljplanen ska kunna genomféras pd ett dndamalsenligt sitt. Exploatorens
ekonomiska atagande sikras genom att exploatdren stiller en godtagbar sikerhet sisom exempelvis en
bankgaranti eller moderbolagsborgen som ska ticka de belopp som motsvarar exploatérens dtaganden.
I det fall exploatéren inte kan fullfdlja sina dtaganden i exploateringsavtalet pa grund av exempelvis
konkurs fardigstiller kommunen allmin platsmark som finansieras genom att kommunen 18ser in
sdkerheten.

Avtal med dikningsforetag

Genomfdrande av detaljplanen forutsitter att utslipp for dagvatten fran planomradet r sikerstillt
genom att Vellinge kommun erhller tillatelse av dikningsféretaget Nr. 1, 3, 5 m.fl. Hemman i Ostra
Grefvie ar 1900 att slippa dagvatten till dikningsforetaget. Tillstind att sldppa vatten till diknings-
foretaget kan antingen erhéllas genom att ett frivilligt avtal tecknas med dikningsforetaget alternativt
genom en omprovning av dikningsféretaget i mark- och miljodomstolen.

Tidplan

Preliminir tidplan f6r planarbetet:

Planuppdrag: Kommunstyrelsen 2022-02-08 § 21
Beslut om samrad: augusti 2023

Samrad: september-oktober 2023
Granskning: Q42025 - Q1 2026

Antagande: Q22026

Laga kraft (om inte planen 6verklagas): Q2 2026
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan
e Detaljplan: Forslag till byggnadsplan for del av Ostra Grevie (Gamla byn) i Vellinge kommun,
Malméhus lin. Laga kraft 1978-11-21 (12-OSG-208, OG7). Detaljplanen finns pa kommunens
hemsida och kommunens arkiv.

Grundkarta
e  Grundkarta Ostra Grevie 8:6 m.fl, kvalitetskontrollerad 2025-11-10. Grundkartan finns pa
kommunens hemsida, kommunens arkiv och diariesystem.

Fastighetsforteckning
e Fastighetsforteckning, 2025-12-05, finns i kommunens arkiv och diatiesystem.

Oversiktsplan
e Vellinge Oversiktsplan 2010 med utblick mot 2050, Vellinge vidgar vyerna, laga kraft 2013-06-
27, aktualiserad 2017-12-06 i Kf § 172. Oversiktsplanen finns p4 kommunens hemsida, arkiv
och diariesystem.

Undersokning mellan 6 kap. 6§ plan- och bygglagen (2010:900)
e  Undersokning av betydande miljépaverkan, daterad 2023-08-11. Finns i kommunens
diariesystem och arkiv.

Utredningar

Dagsljus och skugga
e Skuggstudier, 2025-11-04, Semrén & Mansson Arkitekter AB pa uppdrag av Orestadsvallen
Fastighets AB. Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

Dagvattenhantering
o Ostra Grevie 8:6 VA-utredning, 2023-03-16, Norconsult AB. Finns i kommunens diariesystem
och arkiv.

Naturvardesinventering
e Naturvirdesinventering Ostra Grevie 8:6, Vellinge kommun — samt utvirdering av befintliga
ekosystemtjinster, november 2022, Ekoll AB pa uppdrag av Orestadsvallen Fastighets AB.
Finns 1 kommunens diariesystem och arkiv.

Geoteknisk utredning
e Ostra Grevie 8:6, Vellinge kommun. Exploateringsomrade for bostadshus. Oversiktlig
geoteknisk undersdkning. Markteknisk undersékningsrapport (MUR). Geotekniska
rekommendationer, 2022-08-30, Geoexperten i Skine AB pa uppdrag av Orestadsvallen AB.
Finns i kommunens diariesystem och arkiv.
e Resultat av markradonmitning med sparfilm kanister, 2022-09-19, Radonanalys — GJAB pa
uppdrag av Orestadsvallen Fastighets AB. Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

Markmiljoutredning
¢ Miljsteknisk markundersokning kv Ostra Grevie 8:6, Vellinge kommun, 2022-09-21,
Miljéfirman Konsult Sverige AB pa uppdrag av Orestadsvallen Fastighets AB. Finns i
kommunens diariesystem och arkiv.
e Kompletterande miljéteknisk markundersokning kv Ostra Grevie 8:6, Vellinge kommun,
2024-03-06, Miljéfirman Konsult Sverige AB pa uppdrag av Orestadsvallen Fastighets AB.
Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

Bullerutredning
e Trafikbullerutredning Ostra Grevie 8:6, Vellinge kommun, 2023-03-28, Tyréns AB pa uppdrag
av Orestadsvallen Fastighets AB. Finns i kommunens diariesystem och arkiv.
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Trafikutredning
e Trafikutredning Ostra Grevie 8:6, Vellinge kommun, 2023-03-28, Tyréns AB pa uppdrag av
Orestadsvallen Fastighets AB. Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

Arkeologisk utredning
e Ostra Grevie Férhistoriska boplatslimningar Skane, Ostra Grevie socken, Ostra Grevie 22:65
m.fl., RAA 71, Vellinge kommun, 2008, Riksantikvarieimbetet. Finns i kommunens diarie-

system och arkiv.

Riskutredning
e Vellinge kommun - Riktlinjer for bebyggelseplanering intill rekommenderade firdvéigar f6r
transport av farligt gods, 2008-03-27, Fire Safety Design AB och Wuz risk consultancy AB.
Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

Parkeringsutredning
e Parkeringsutredning, 2025-11-04, Semrén & Mansson Arkitekter AB pd uppdrag av
Orestadsvallen Fastighets AB. Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

Fladdermusinventering
e Fladdermusinventering pa Ostra Grevie 8:6, Vellinge kommun, 2024-12-09, Ekoll AB pa
uppdrag av Orestadsvallen Fastighets AB. Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

Annat

e Kulturmiljoprogram — Vellinge kommun, 2019-04-24, Vellinge kommun. Finns pa kommunens

hemsida, diariesystem och arkiv.

e Naturvardsprogram — Vellinge kommun, 2015, Vellinge kommun. Finns pa kommunens
hemsida, diariesystem och arkiv.

e Vellinge kommuns riktlinjer fér bostadsférsorjning 2030, 2023-04-24, Vellinge kommun.
Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

e Arsrapport for Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet
Skine, Vellinge kommun. Finns pa kommunens hemsida.

e Vellinge kommuns parkeringsnorm. Finns pda kommunens hemsida och arkiv.

e Frostin, E (1982). Byarna vid landsvégen, Vellinge: Vellinge kommun.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Storsta delen av planomradet dr inte planlagt men vistra delen omfattas av gillande detaljplan Forslag
till byggnadsplan for del av Ostra Grevie (Gamla byn) i Vellinge kommun (12-OSG-208), laga kraft
1978-11-21. Del av fastigheten Ostra Grevie 8:6 som angransar till Gamla Landsvigen idr planlagd f6r
allmin plats: park eller parkering och omridet séder om férskolan med befintlig skolbusshallplats dr
planlagt for allmint dndamal.
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Utsnitt frén géllande detaljplan (12-0SG-208) frén 1978.

Planbesked
Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-08 § 21 att ge Samhaillsbyggnadsavdelningen i uppdrag att uppritta
detaljplan f6r Ostra Grevie 8:6.

Oversiktsplan
Detaljplanen ir forenlig med gillande 6versiktsplan, OP 2010, aktualiserad 2017 d4 omradet ir utpekat
for bostider i skede 1 (0-20 ar).
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Gamla Landsvigen dr utpekat som prioriterad vig for gestaltningsdtgirder. Lonnvigen och Gamla
Landsvigen ir utpekat for prioriterad cykelvig fran stationen och séderut. Omrade sydvist om
planomradet och Gamla Landsvigen dr utpekat som park. Sydvist om dammen i anslutning till befintlig
folkhogskola dr omradet utpekat f6r planerad skola i skede 2 eller 3 (10-40 4r). Vister om planomradet
pekas dven befintlig skola ut.

Planomridet ingir i karaktirsomradet for Arrie, Vistra Ingelstad och Ostra Grevie med mottot
”vaxande robusta byar i backarna utmed jirnvigen”. Enligt 6versiktsplanen skapar utbyggnaden av
pégatagsstationerna férutsittningar for bland annat expansion i byarna. I den framtida utvecklingen av
karaktirsomradet uppmuntras en 6kad byggnation av bland annat fler bostider for att f6lja regionala mal
om en héllbar utveckling genom fértitning i goda kollektivtrafikligen. Byarna ska utvecklas och
torstirkas utifrdn respektive bys gestaltningsidentitet och utbyggnaden ska ske gradvis nira kopplat till
utbyggnaden av pigatigsstationerna.

Bostad

‘- : \ O stra G reYie - bostéder. skede 1 (0-20 4r)

N - Skola

befintlig eller planerad skola skede 1 (0-20 ar)

planerad skola, skede 2 eller 3 (10-40 ar)

befintlig prioriterad cykelivag

-------------- planerad prioriterad cykelvag

befintlig eller planerad park, stadspark
eller parkstrak

Vdg skede 1 (0-20 ar)
prioriterad gata, vag eller infart for
gestaltningsatgarder

--—:‘.o\,.-.‘,___

Utsnitt frdn kommunens oversiktsplan ddr planomrddet dr utpekat for bostdder i skede . Planomrddet dr markerat
med en cirkel i kartan.

Riksintressen

Naturvard

Planomradet angrinsar till riksintresse f6r naturvard “Backlandskapet séder om Romeleisen”.
Riksintresset breder ut sig Gver ett stérre omrade dir sju kommuner berérs och endast en mindre del
finns i Vellinge kommun. Morinbacklandskapet sydvist om Romeleasen ir ett av de mest vilutvecklade
landskapen med dédistopografi i landet. Férutsittningar for bevarande dr bland annat fortsatt jordbruk
med dkerbruk, naturvirdsinriktad betesdrift och skétsel av landskapselement. Planomradet ligger precis 1
grinsen till riksintressets omrdde och avgrinsas av vig 101. Kirnvirdena f6r Backlandskapet sisom
vatmarkskomplex, naturbetesmarker med t ex buskrik utmark, torr- och fuktingar samt rik- och
fattigkdrr bedoms inte applicerbart pd planomradet. Planomradet anses inte heller vara jamférbart med
de representativa odlingslandskapen Hyby backar, Hickeberga och Bérringesjon, som statuerar exempel
pa odlingskontinuitet, smaskalighet och bebyggelsekontinuitet i backlandskapet.

Riksintresseomradet har ett rikt djurliv med mycket vilt och en rik hickfagelfauna. Det dr d4ven huvud-
sakligt utbredningsomrade for étlig groda i landet och dven 16vgroda férekommer. Enligt artportalen dr
nirmast kinda lokaler f6r 16vgroda beldgna nordost om Svedala (mellan Skurup och Genarp). Lévgroda
har inte observerats i planomradet. Atlig groda och dkergroda har rapporterats in vid dammen som ir
beligen séder om planomradet. Enligt naturvirdesinventeringen bedéms jordbruksmarken inte vara
attraktiv for groddjur.
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Riksintresseomridet hyser en rik hickfigelfauna, bl.a. glada, svarttirna, grigas, kungsérn, pungmes och
sommargylling. Relevanta fagelarter som enligt naturvirdesinventeringen bedéms kunna hicka eller
utnyttja dammen eller omridet intill planomradet som livsmilj6 4r bl a t6rdrom, gravand, skedand,
blisand, rérsingare och sdvsparv. Andra fagelarter som kan tinkas utnyttja omradet i dammens nirhet
sasom buskar, skogsmiljéer och tridgardar dr bjorktrast, rédvingetrast, gronfink och drtsdngare. Inga av
dessa fagelarter bedéms dock nyttja sjilva inventeringsomradet f6r f6dosok eller hickning da det
huvudsakligen bestar av 6ppen mark.

Vilt férekommer i omradet kring Ostra Grevie, framfor allt radjur och annat smavilt. Sjilva planomradet
bestir dock av akermark utan storre intilliggande omriden av 16v- och ddellévskog, till skillnad fran de
mer viltrika omriadena inom Backlandskapet kring Yddingesjon, Boérringesjon och Genarpsomridet mot
Romeleasen, dir bade kronhjort och dovhjort férekommer.

Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Omridet bestir av jordbruksmark. Fér motiv kring ianspraktagande se planens konsekvenser.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt drsrapport f6r Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane
visar resultatet av mitningar och modellberikningar inom kommunen att halter f6r samtliga parametrar
ligger under milj6kvalitetsnormer (MKN).

Vatten

Recipient f6r planomridet dr Albicken som ansluter nedstréms dikningsféretagen som avvattnar
planomradet. Den ekologiska statusen f6r Albicken bedéms som dalig och den kemiska statusen
bed6éms som ej god.

Miljo
Strandskydd
Planomrédet ligger inom 100 meter frin en damm. Normalt giller strandskyddet 100 meter fran

strandkanten vid vattenomriden. Om strandskyddet tidigare upphivs via detaljplan aterintrider
strandskyddet i samband med ny planldggning.

I detta fall bedéms planomréidet inte omfattas av strandskydd. Detta pd grund av linsstyrelsens beslut
1996-12-12, dar 231-7907/94. 1 lansstyrelsen beslut star foljande: ”Omraden, som angivits som
strandskyddsomrade pd de kartor, som hor till detta beslut, omfattas av strandskyddsférordnande. For
omraden, som inte angivits som strandskyddsomride pd nimnda kartor, giller ¢j férordnande om
strandskydd.” Dammen 4r inte utpekad i dessa kartor. Genom detta beslut finns inget strandskydd f6r
dammen och det kan dirmed inte heller aterintrida. Planomradet berdrs dirmed inte av strandskydd och
det kridvs inget upphivande.

Dagvatten
En VA-utredning har tagits fram av Norconsult, daterad 2023-03-16, som anger befintliga férhéllanden
och foreslir dagvattenldsningar utifrdn foreslagen exploatering.

Det finns i dagslaget inget dagvattennit inom eller i direkt anslutning till planomradet. Nederb6rd som
faller 6ver omridet idag avleds ytledes och hamnar slutligen i tva nirliggande dikningsforetag. Sydvist
om Ostra Grevie ansluter dikningsféretagen till recipienten Albicken. I utredningen antas det sédra
dikningsféretaget (Nr. 1, 3, 5 m.fl. Hemman i Ostra Grefvie 4r 1900) vara limpligast recipient for
planomradet, vilket innebir att dagvattnet slutligen leds till dammen séder om planomradet. Ett
antagande har gjorts om ett maxflode pa 0,8 1/s till dikningsforetaget. Tillstand att sldppa vatten till
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dikningsforetaget kan antingen erhdllas genom att ett frivilligt avtal tecknas med dikningsfretaget
alternativt genom en omprévning av dikningsféretaget i mark- och miljédomstolen. For att exploa-
teringen ska klara sagda flédeskrav behéver 960 m3 f6rdréjningsvolym skapas inom planomradet. 1
dagvattenutredningen har berdkningarna utgitt fran ett 20-arsregn och en klimatfaktor 1,3.

I utredningen féreslds fordréjningen fordelas i tvd dagvattendammar som placeras i sydvistra och
sydostra delen av planomridet. Utredningen fOresldr tva alternativ varav alternativ B har valts i plan-
forslaget. Overgripande innebir foreslagen 16sning att dagvatten samlas upp i ledningsnit och for att
slutligen fordréjas och renas i ett av tva dagvattenmagasin. Dammarna fSreslds ha en permanent
vattenspegel vilket skapar forutsittningar fr rening av dagvattnet. Dessa planldggs inom natur- och
parkmark. For att hantera dagvatten fran intilliggande omride foreslds dagvattnet samlas upp i foreslaget
dagvattensystem for att f6rdrdjas i dammen i sydvist.

Ur ett skyfallsperspektiv 4r planomradet inte sirskilt problematiskt. Delavrinningsomraden och dirmed
dven rinnvigar bibehills nagorlunda om framtida héjdsittning utfors enligt utredningens forslag.
Framtida gator inom omrédet féreslas hojdsittas sd att dessa kan fungera som huvudstrik vid skyfall.
Planomradets nordligaste del foreslds dock limnas oexploaterad i sin helhet och frimst bevaras som en
gronyta. Detta dd omradet utgor en lokal lagpunkt med hégre Gversvimningsrisk och som dessutom dr
svér att kompensera ifall den exploateras. Att fylla igen ldgpunkten resulterar annars i oldgenhet fér
intilliggande och nedstréms beldgna omraden. Justering av befintliga marknivier i lagpunkten kan vid
behov utféras, sa linge laigpunktens totala volym (ca 2400 m?) bibehalls och sa linge befintliga rinnvigar
inte dndras. Omradet kan exempelvis anvindas som en aktivitetsyta med méjlighet till Gversvimning vid
stora skyfall.
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Utdrag frdn VA-utredning som visar foreslagna dagvattendammar och skrafferad yta i norr som i sin helhet ej bor
bebyggas. Bilden visar ett tidigare bebyggelseforslag som inte Idngre dr aktuellt bland annat pa grund av
forutsdttningarna kring hanteringen av dagvatten.
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Naturvarden

Naturvardsprogram

I naturvardsprogrammet f6r Vellinge kommun fran 2015 dr det sydskdnska backlandskapet 6ster om
planomradet utpekat. Delar av omradet 4r som tidigare nimnts av riksintresse for naturvird och
omfattas av landskapsbildsskydd. En del av omradet, lingre ifrin planomradet, dr dven riksintresse for
kulturmiljé. Omradet ér ett utpriglat jordbrukslandskap som karaktiriseras av mjukt béljande kullar,
gravhégar och smavatten. Utmirkande for omradet 4r det stora antalet smévatten som ligger utspridda i
landskapet. Dessa dr huvudsakligen dédisgropar som bildades nir isen drog sig tillbaka under den
senaste istiden. Smdsj6arna har bade ett landskapsmorfologiskt virde och ir betydelsefullt for figlar,
groddjur och vilt. I landskapet finns dven akerholmar som i méanga fall ingdtt i dngs- eller betesmarker
och kan ddrfor hysa en intressant flora med hotade arter. Betesmark och impediment bidrar dven till
biologisk mangfald.

Enligt naturvardsprogrammet ir det rimligt att Ostra Grevie utvecklas enligt stillningstagande i
Oversiktsplanen om hinsyn tas till de biotoper som omfattas av det generella biotopskyddet. Omridena
bér planeras si att gronomraden skapas och gréna korridorer bibehalls fOr att underldtta f6r vilt. Det dr
ocksa positivt att skapa en 6ppen och lokal dagvattenhantering. Planomradet angrinsar till sydskdnska
backlandskapet, men berérs inte. Aktuellt planomrade dr utpekat i 6versiktsplanen och innehaller
gronomriden samt gréna strik. Oppna dagvattenhanteringar kommer skapas och de biotoper som
omfattas av det generella biotopskyddet (allé) har beaktats. Vidare kommer vid utformandet av den
allménna platsmarken nya biotoper skapas (bland annat dagvattendammar) som kompletterar de
befintliga. Sammantaget bedéms dirfor férslaget ga i linje med naturvirdsprogrammet.

Landskapsbildsskydd

Angrinsande omrade “Back- och smasjolandskapet” omfattas dven av landskapsbildsskydd, vilket dr en
dldre skyddsform som inte finns i miljobalken, men ér fortfarande gillande. Skyddet finns till fr att
skydda virdet av framf6r allt den visuella upplevelsen av landskapet och dtgirder inom detta omride kan
kriva dispens fran linsstyrelsen.

Naturvérdesinventering samt ekosystemtjanstanalys

En naturvirdesinventering har tagits fram av Ekoll AB, daterad november 2022. Utredningen visar att
de storsta naturvirdena dr knutna till poppelallén som angrinsar planomradet i séder. Enligt utredning
bér poppelallén inte paverkas negativt. I dvrigt finns inga stérre naturvirden inom inventeringsomradet.
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Utdrag frdn naturvdrdesinventering som visar funna naturvdrdsarter, invasiva arter, virdeelement och biotopskyddade
objekt.

Inom omradet identifierades ett naturvardobjekt Poppelallén, vilken har naturvirdesklass 3 (patagligt
naturvirde) och omfattas av biotopskydd. Allén dr cirka 200 meter ling och bestir av dldre popplar (ca
70 4r) samt ett storre valnotstrad. Inom objektet finns dven grov déd ved och hégstubbar. Ett antal trad
har pekats ut som skyddsvirda inom inventeringsomradet, samtliga aterfinns inom poppelallén.
Totalt bestir allén av 22 skyddsvirda tridd varav 8 klassas som sdrskilt skyddsvirda. Det finns sedan
tidigare inrapporterat itlig groda och dkergroda vid dammen séder om planomradet. Alla groddjur i
Sverige ir fridlysta. Enligt utredningen bedéms troligen groddjuren som leker i torvmossen utnyttja déd
ved och hiligheter i tridstammarna vid marken i poppelallén f6r skydd och &vervintring, varfor det dr
viktigt att dessa strukturer finns kvar dven i framtiden. I dagsliget bedéms jordbruksmarken inte vara
attraktiv for groddjur. Tillkommande tridgardar, parkmark och dagvattendammar kan dock bidra till nya
livs-, reproduktions- och 6vervintringsmiljéer. Vigar bor inte anldggas intill poppelallén utan skydds-
atgirder for groddjuren. Poppelallén bor inte heller f4 ndgon direkt belysning riktad pd sig med tanke pa
trolig férekomst av insekter och fladderméss.

Foérutom allén 1 séder har en ung histkastanjeallé¢ identifierats som angrinsar planomradet i vister, vilket
ocksa omfattas av biotopskydd. Allén beskrivs dock vara mirkbart paverkad av sjukdom. I invente-
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ringsomradet har dven parkslide hittats, vilket 4r en invasiv art. En ask och tva klibbalar noterades strax
utanfér inventeringsomradet i sydvist. Samtliga dr skyddsvirda trid.

Den enda naturvardsart som hittades under inventeringen 4r asken. Den naturvardsart som tidigare
rapporterats in inom planomradet var dkerkél (ar 2002). Akerkilen bedéms inte ha nigon regelbunden
térekomst inom omradet eftersom marken bedéms vara fér niringspaverkad for att passa arten.

Akermarken inom planomradet samt buskar och trid som angrinsar planomradet i vister bedéms ha ett
lagt naturvirde. Omradena kan dock ha ett visst virde f6r exempelvis faglar, vilt och mer littspridda
arter, och kan dven fungera som spridningsvig, tillfillic uppehallsplats och f6r f6dosék. Men utgor oftast
inte de viktigaste livsmiljéerna f6r exempelvis reproduktion och Svervintring.

Ekosystemtjianstanalys

I naturvirdesinventeringen har dven en ekosystemtjinstanalys gjorts. Ekosystemtjanster dr alla de
produkter och tjinster som naturen ger oss manniskor och som p4 olika sitt bidrar till midnniskors
vilfird och livskvalitet. En ekosystemtjanstanalys har gjorts for att visa pa vilka konsekvenser
planférslaget far f6r ekosystemtjidnsterna, samt hur dessa kan bevaras och utvecklas.

Ekosystemtjinstanalysen visar att det finns flera ekosystemtjinster inom omradet varav de flesta ér
knutna till poppelallén. Allén med dess gamla trid och d6d ved bidrar med stidjande ekosystemtjinster som
exempelvis biologisk mangfald och férutsittningar for livsmiljder. Aven den icke upplysta stigen intill
poppelallén utgor bra spridningskorridorer f6r manga organismer och utmirkta jaktmojligheter f6r
fladdermdss. Férekomsten av manga stédjande ekosystemtjanster ger bra férutsittningar f6r méinga
andra ekosystemtjinster. Alléerna och buskagen bidrar till flera reglerande ekosystemtianster sisom
behagligare lokalklimat, visuell avskidrmning, stormskydd och erosionskontroll. Omradet erbjuder dven
bo- och hickningsplatser for flertalet faglar och livsmilj6 f6r gnagare, vilt, fladdermdss, groddjur och
ryggradslosa djur. Dessa bidrar i sin tur till frospridning och pollinering. Nirheten till dammen med
omgivning sdder om omréidet bidrar till kulturella ekosystemtianster genom exempelvis stigar som anvinds
for rekreation. Stora delar av sjilva planomriadet dr dock jordbruksmark vilket innebir att den i nuldget
inte dr tillginglig for allménheten. Farsorjande ekosystemtianster ir de som bidrar till ndgon form av
produktion till nytta f6r oss ménniskor 1 form av grodor, energiskog, timmer med mera.
Undersckningsomridet ger for tillfillet inga sidana tjdnster eftersom det dr grongddslingsvixter pa
akermarken. Det antas att livsmedelsproduktion pagar andra ar, exempelvis spannmal.

Fladdernusinventering

Da naturvirdesinventeringen indikerade pa férekomst av fladderméss har en fladdermusinventering
tagits fram av Ekoll AB, daterad december 2024. Enligt artskyddsférordningen ér alla fladdermusarter
som férekommer i Sverige fridlysta. Omradet besoktes nattetid vid tva tillfillen, den 9 juli och 19 augusti
2024. Inventeringen visar att fladdermdss nyttjar tridridder som angrinsar planomréidet bade i vister och
s6der samt en remsa av akermarken ndrmast triden f6r f6dosok. Fladdermdss observerades dven sydost
om inventeringsomradet, mellan den sédra tridridan och trddridan lings vatmarken.

Den sédra allén (poppelallén) bedéms ha betydelse £6r fladdermdssen. Inom allén finns grova trid med
haligheter och mulm samt déd ved, vilket 4r en miljé som far stor betydelse £6r fladdermdssen i ett
annars Oppet landskap. Triden ldar, vilket gynnar fladderméssens f6dosék och erbjuder skydd fran
predatorer. Tridens haligheter kan 4ven fungera som boplatser och daggémme. Jagande fladdermdss
observerades bade norr och séder om poppelallén. Nirhet till dammen i séder (utanfér omradet) ger
god tillgang till insekter f6r dem att jaga. Aven den vistra tridridin, med en kastanjeallé i norra kanten
av tridridan, verkar fungera som jaktstrak for fladdermdssen. Fladdermdssen nyttjar inte den stora
Oppna ytan av dkermark som jaktmark utan viljer att flyga i nirhet till trddridderna. Det gir dock inte att
utesluta att dkermarken i trida kan bidra till en viss insektsproduktion men troligtvis 4r da ytan séder om
inventeringsomréidet (mellan poppelallén och tridridan lings vitmarken) av stérre vikt. Vill man dnda
kompensera férlusten av denna yta kan man skapa 6rtrika ytor inom planomradet.
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Utdrag frdn fladdermusinventeringen som visar var fladdermoss observerades vid de tvd inventeringstillfdllena.

Jaktstraken omfattas inte av fridlysningsbestimmelserna men det bedéms som positivt att triddungarna
bevaras och dirmed dven jaktstraken och spridningsmdiligheterna for fladderméss. Dessutom kan inte
uteslutas att fladdermdssen utnyttjar atminstone den sédra tridriddn som har gamla grova trid med
haligheter som boplatser och daggémme. I dagsliget férekommer inte stérande belysning inom omradet
vilket dr av betydelse f6r fladderméss och insekter.

I fladdermusinventeringen foreslas skyddsatgirder for fladderméssen. Fladdermdss 4r nattaktiva och
paverkas saledes negativt av belysning. For att undvika konflikter med fladdermdssen i omréidet dr det
viktigt att inte belysa den s6dra tradriddn ddr dessa kan tinkas ha sina boplatser och daggémme. Vid
infarten till omrddet kan det bli n6dvindigt med gatubelysning f6r ménniskors trygghet och sakerhet.
Det bedéms da viktigt att férs6ka minimera konflikten med jagande fladdermdss genom att ha ligt
sittande belysning med lingre vaglingder. Belysningen ska vara riktad nerat mot gatan och avskidrmande
trid mot den sédra tridridan bor behallas. Belysning av exempelvis naturmiljéer och stigar fér att 6ka
kinslan av trygghet kan goras under arets morkaste manader dd fladdermdssen inte dr aktiva (november
till och med februari).

I den viistra tridridan hittades inga potentiella boplatser eller daggémmen utan denna utgdr endast ett
jaktstrak. Detaljplanens utformning gor att den inte paverkas av ndgon ljusférorening men det gir dock
inte att utesluta att de kommande fastighetsdgarna viljer att lysa upp sin tomt. Sannolikheten for att
fastigheterna lyses upp pa ett sadant sitt att fladdermdssen paverkas negativt bedéms emellertid som
liten. Information till fastighetsdgarna om fladdermdss kan eventuellt minska risken ytterligare.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Planomradet berérs av trafikbuller fran vig 101. En bullerutredning har tagits fram, se mer under
planens konsekvenser.
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Risk for olyckor

Planomradet ligger intill vig 101 som trafikeras av transporter med farligt gods. Enligt Riktlinjer f6r
bebyggelse intill rekommenderade firdvigar for transport av farligt gods, daterad 2008-03-27, ska det
finnas ett skyddsavstind pd 12 meter till vig 101s vigmitt. Skyddsavstandet giller bade f6r bostdder och
parkering.

Risk for oversvamning

I planomradets norra del finns en lokal ligpunkt med hogre Gversvimningsrisk, som kommer fyllas upp
vid ett 100-drsregn. Ytan dr svar att kompensera f6r om den exploateras. Om ligpunkten fylls igen
resulterar det i oldgenhet for intilliggande och nedstréms belidgna omriden. Enligt VA-utredningen bor
dirfor ytan fortsatt agera ligpunkt och limnas oexploaterad i sin helhet. Justering av befintliga
marknivier i ligpunkten kan vid behov utféras, sa linge ligpunktens totala volym (ca 2400 m?3) bibehalls
och si linge befintliga rinnvigar inte dndras. Ytan kan nyttjas som parkmark.

PO B LA =

Utdrag frdn VA-utredning som visar éversvdmningsyta i norr. Bilden visar ett tidigare bebyggelseforslag som inte ldngre
dr aktuellt bland annat pd grund av dversvdmningsrisken.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har utférts av GeoExperten AB, daterad 2022-08-30.
Undersékningen visar att de 6versta jordlagren utgérs av matjord med undantag £6r en punkt som hade
fyllning med matjord med tegelinslag. Matjorden underlagras mestadels av sand eller morin.

Enligt de geotekniska rekommendationerna fr grundldgening ir det generellt inom planomradet
gynnsamma birighets- och sittningsegenskaper f6r uppférande av radhus och enfamiljshus. Husen kan
pa sedvanligt sitt grundldggas med hel- eller kantforstyvad bottenplatta, lingsgiende grundsulor,
utbredda grundplattor eller plintar i kontrollerad fyllning och/eller naturligt lagrad oorganisk jord. Golv
kan utformas som betonggolv pa mark. Kablar och ledningar kan i mark ”grundliggas” pa sedvanligt
sitt. For mer information se utredning,

Radon

Radonmitningar har utvirderats av Radonanalys GJAB i Lund, daterad 2022-09-19. Mitningarna visar
pd att det ena mitvirdet tyder pa radonhalt inom hogriskintervallet, vilket ev. kan bero pé férekomst av
organiskt avfall. Det andra mitvirdet ligger inom lagriskintervallet och métvirdet kan bero pé nirheten
till grundvattenytan. Halterna kan vara hogre vid annan arstid med ldgre grundvattenniva eller efter
drinering. Det innebir att det atminstone behévs radonskyddat byggande vid nybyggnation inom
omradet, men mitpunkten inom hogriskintervallet behover utredas.

Miljoteknisk markundersokning

En miljéteknisk markundersékning utférdes av Miljofirman Konsult Sverige AB, daterad 2022-09-21.
Provtagningen gjordes for sex punkter inom planomradet. Undersdkningen visade halter av arsenik i ett
ytligt samlingsprov i norra delen av planomridet. Omridet beddmdes som e¢j férorenat baserat pa utférd
undersékning.

Utifran inkomna synpunkter frin linsstyrelsen att provtagningen hade gjorts f6r glest f6r att kunna dra
tillrickliga slutsatser har en kompletterande markteknisk markundersékning utférts mellan samrad och
granskning, daterad 2024-03-06. Undersékningen kompletterades med titare provtagning, dir omradet
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delades in i nio delomraden med fem provgropar i varje delomrade. Resultatet visar att i ett av nio
delomriden bedéms omrddet som férorenat pa grund av halt av PAH med hég molekylvikt 1 ytlig jord
som har halter 6ver riktvirdet f6r kdnslig markanvindning. Underliggande jord uppfyllde riktvirden f6r
kinslig markanvindning och dven riktvirde f6r mindre 4n ringa risk. I vrigt har inga halter pétriffats
over riktvirdena for kinslig markanvindning och 6vriga dtta delomriden bedéms ej férorenade. Inom
omride dir férorening patriffats krivs sanering, vilket sikerstills i plankartan genom planbestimmelse.
Jord klassad som kinslig mark kan fritt ateranvindas inom aktuell fastighet.

De halter av arsenik som pévisades i tidigare undersdkning bedéms troligtvis vara en mindre lokal
férorening som uppkommit i samband med samlingsprovet. Omridet i stort bedéms uppfylla kinslig
markanvindning gillande metaller.

Eftersom féroreningar pavisats ska detta redovisas till Miljoforvaltningen, vilket har gjorts.

Hydrologiska forhallanden

Enligt den geotekniska utredningen ligger grundvattennivin pa cirka 2,5-4,8 meter under markytan,
vilket motsvarar nivaer mellan +35,87 och +38,45. I tvd av borrhilen noterades inga fria vattenytor vid
stopp pa 4,8 respektive 6 meters djup. De uppmitta vattenytorna beddms inte utgdra nagra grund-
vattenytor utan dr markvatten och vatten som huvudsakligen kanaliserat till sandskikt och grov
morinjord. Enligt VA-utredningen riskerar saledes inte grundvatten tringa upp i de Sppna dagvatten-
16sningarna.

Den geotekniska undersdkningen visar att omradet bestir mestadels av matjord i de versta jordlagren
som underlagras av sand och morin. Lermorin ir tit och limpar sig inte fOr infiltration. Infiltration till
storre djup dn det Oversta matjordslagret limpar sig dirfor inte 1 omradet enligt VA-utredningen.

I omradet finns tre stérre avrinningsomraden med olika rinnvigar som leder séderut mot dammen.

Kulturmiljo

I kulturmiljéprogrammet frin 2019 beskrivs kulturmiljévirden i Ostra Grevie. Ostra Grevie besktivs
vara en kyrkby beldgen lings den Gamla Landsvigen mellan Malmé och Ystad (vdg 101) 1 grinslandet
mellan Séderslitt och backlandskapet i nordost. I likhet med andra skdnska byar genomgick byn enskifte
i borjan av 1800-talet och girdar flyttades ut ur bymiljén. De girdar som hade de bista byggnaderna och
de frimsta planteringarna av trid, frukt och bir fick ligga kvar. Samtidigt upplevde landsbygden en stor
befolkningsékning och byarna fortitades med gathus och hantverkshus. I samband med framdragandet
av Malmo-Kontinentens Jarnvig (MKont]) anlades stationen 1 byn 1898. Detta medférde en ny
expansion som varade en bit in pd 1900-talet. Lokaltrafiken pa jirnvigen nedlades pa 1970-talet men pa
senare ar har Ostra Grevie fatt tillbaka sparbunden persontrafik med hallplats och upplever nu en
pataglig tillvixt. Ostra Grevie karaktiriseras av den slingrande byvigen/landsvigen genom byn medan
merparten av trafiken sedan 1960-talet gar f6rbi pd viag 101 1 en strickning utanfér byn.

Planomradet angrinsar till den ildre bebyggelsen i Ostra Grevie fran tidigt 1900-tal som ligger lings med
Gamla Landsvigen. Nirliggande gatuhus omfattas av g-bestimmelse i gillande detaljplan for att skydda
kulturmiljén. g-bestimmelsen anger ”’Sirskild miljdhdnsyn”, vilket innebir att befintlig bebyggelse ér av
kulturhistoriskt virde och fir ej férvanskas till sitt yttre vid om-, pa- och tillbyggnad. Vid uppférande av
ny byggnad ska den ansluta till omgivande bebyggelse i material, firg, storlek och karaktiristiska detaljer.
Frostin beskriver i boken ”Byarna vid Landsvigen” att girden p4 angrinsande fastighet Ostra Grevie
22:11 dr en av de gardar som fick ligga kvar i titorten nir byn enskiftades i borjan pa 1800-talet. Garden
som ligger pa fastigheterna Ostra Grevie 2:80 och 2:82 fick ocksa ligga kvar och var den storsta girden
vid den tidpunkten (Frostin s.110,112). Enligt kulturmiljdprogrammet speglar de kvarliggande girdarna
och gatuhusen den agrara byn och 1800-talets kraftiga befolkningsékning. Den ildre bebyggelsen i Ostra
Grevie karakteriseras av typiska skdnska lingor i korsvirke eller lersten/tegel, ofta vitputsade och med
branta sadeltak.
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Bilderna pd gatuhusen ldngs Gamla Landsvdgen som dr g-mdrkta. Till vinster bebyggelse som angrdnsar planomrddet
och till héger bild fran kulturmiljsprogrammet som visar gatuhus och kyrkan vdster om Gamla Landsvégen.

Viister om planomridet ligger d4ven en tidigare folkskola fran 1911 som idag anvinds som férskola.
Byggnaden utgdr enligt kulturmiljoprogrammet mirkesbyggnad i Ostra Grevie. I kulturmiljoprogrammet
pekas dven folkhdgskolan fran 1914 och kyrkan frin 1897 ut som mirkesbyggnader i Ostra Grevie.
Ostra Grevie kyrka med kyrktomt fran 1897 utgér kulturminne och r statligt skyddad.
Kulturmiljéprogrammet pekar dven ut kyrkan som landmairke. Bykirnan mellan folkskolan och kyrkan
priglas av hégbevuxna 16vtrid som forstirks av kyrkogardens inslag av tridrader. Nirliggande vigar
Gamla Landsvigen och Kyrkstigen har dven, enligt kulturmiljéprogrammet, ett kulturvirde da det dr
medeltida (eller dldre) vigar.

Vid planomradet finns en gammal banvall som tidigare anvints som smalsparig jarnvig for att himta lera
till tegelbruket. Tegelbruket i Ostra Grevie uppférdes kring slutet av 1800-talet och lades ner hundra ar
senare 1998. Banvallen ligger séder om omréadet, norr om dammen och syns som en slint kantad av en
tridallé.
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Till vénster utdrag fran kulturmiljéprogrammet med utpekade byggnader. Till héger hdradekonomiska kartan 1910-15
ddr det gdr att se att banvallen tidigare korsade planomrddet.

Kulturmiljostrak

I Linsstyrelsens regionala kulturmiljdprogram (2006-12-13) dr landsvig 101 utpekat som kulturmiljs-
strak. Landsvigen stricker sig frin Malmoé till Ystad. Vigen finns tydligt atergiven pa skanska rekog-
nosceringskartan fran 1812-1820, vilken visar pa att vigen stimmer vil 6verens med dagens strickning,
Vigen har varit en huvudvig som knyter samman byar, bygder och stider. Karaktiristisk f6r vigen ér att
den gir i ett landskap dir det gar att urskilja ett flackt landskap 1 séder (Soderslitt) och ett kuperat
landskap med smé vattenhadl eller dédisgropar i norr (Backlandskapet).

I programmet beskrivs motivet for bevarande. Kulturmiljovirdet utgérs bland annat av vigens langa
kontinuitet och att den gar att spara till &tminstone tidigt 1800-tal, men den 4r troligen dldre dn sd. Ett
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starkt skil till ett bevarande 4r att vigen i huvudsak dr intakt och till stor del ligger i samma strickning
som pa 1800-talet. Kulturmiljévardet utgdrs dven av att det lings vigen finns en heterogen och for
byarna karaktiristisk bebyggelse med spir frin olika verksamheter och tidsepoker. Det finns dven virden
lings med strdckan som bidrar till strickans kulturmiljévirden, sisom allétridd, gravhégar och gist-
giverier som kan kopplas till resandet lings med vigen och rester av dldre vigsystem som bland annat
bro, runsten och milstenar.

Vid Ostra Grevie strickte sig landsvigen rakt igenom byn. Med 6kad trafik uppstod behov av att
forbittra landsvigen och eftersom husen 1ag nira gatan var det pa vissa stillen omojligt att bredda. Vig
101:s vigstricka som angtrinsar till planomradet 4r en nyare strickning. Landsvigens ursprungliga
strdckning som gar att dterfinna i rekognosceringskartan sammanfaller i huvudsak med Gamla
Landsvigen.

Fornlamningar

Planomradet 4r beliget inom ett fornlimningsrikt omrade. Hela Ostra Grevie kyrkby utgér fornlimning
i form av medeltida bytomt. Inom planomradet finns tva utpekade boplatsomriden. Med anledning av
att det tidigare pagatt planarbete i omridet finns det sedan tidigare en arkeologisk utredning fran mars
2008, vilken togs fram av Riksantikvarieimbetet pa uppdrag av linsstyrelsen. I undersékningen pa-
triaffades lager, gropar, stolphal och hirdar. Lager och gropar i nordvistra delen av utredningsomradet
tolkas som sentida avfallsreceptorer. Stolphal/stenlyft i anslutning till dessa ar att betrakta som mycket
osikra. De patriffade hirdarna dr av forhistorisk karaktir, men saknar fynd. De gropar och stolphal/-
stenlyft som fanns i anslutning till hirdarna var fyndtomma. Oster om omradet gir vig 101 fran 1930-
talet. Det dr sannolikt att de patriffade anliggningarna utgdr utkanten av en boplats som har férsvunnit i
samband med vigbygget, eller med den grustikt som enligt lokalbefolkningen funnits hir.

Riksantikvarieimbetet bedémde att inga fortsatta antikvariska dtgirder vara nédvindiga.

Fysisk miljo
Stads- och landskapsbild

Planomridet ligger i 6stra delen av Ostra Grevie och bestér av jordbruksmark. Omradet avgrinsas i norr
och vister av befintlig bebyggelse, 1 Oster av vig 101 och 1 séder av ett gréonomride med en damm. Mot

Oster finns utblickar mot det kuperade odlingslandskapet med dddisgropar (Backlandskapet) och i séder
kantas omradet av en tridallé.

Marken 4r hogst 1 mitten av planomradet och sluttar mot séder, 6ster och norr. Markhdjder inom
omradet varierar mellan 42 och 35 meter Gver havet.

Nirliggande bebyggelse bestir mestadels av dldre smahusbebyggelse som ligger lings Gamla
Landsvigen. De flesta husen har entréer mot Gamla Landsvigen och tradgirdar/baktomter mot
planomradet. Fastigheterna bestir bade av stora tomter med ménga uppvuxna trid samt djupa,
lingsmala bytomter. De flesta hus ir 1,5 vaning med branta sadeltak. I sydvist ligger en férskola och
séder om dammen ligger en folkhégskola. Oster om vig 101 ligger en tidigare bilverkstad.
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Oversta bilden visar bebyggelse vid Gamla Landsvdgen sett frdn planomrddet.
Bilden visar ocksd att hojderna varierar i omrddet. Bilden Idngst ner till vanster visar utblickarna frdn planomrddet mot
Backlandskapet i Oster.

Bilden lIdngst ner till héger visar trddallén som kantar omrddet i soder.
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Kartan visar planomradet i forhdllande till 6vriga Ostra Grevie.

Lek- och rekreationsomraden

Sydvist om planomradet finns en park med lekplats, bandyplan och fotbollsmal. For att nd parken
behover Gamla Landsvigen passeras. Omradet direkt sdder om planomradet vid dammen dr planlagt f6r
allmin plats: park eller plantering. Kring dammen finns stigar som anvinds for rekreation.

Sociala

Ostra Grevie bestar mestadels av smahusbebyggelse. Enligt mailen i bostadsférsoriningsprogrammet ska
kommunens befolkningstillvixt skjutas till de centrala och 6stra delarna av kommunen, dir Ostra Grevie
ir en av tillvixtorterna. Enligt riktlinjerna f6r bostadsforsorjning kan ytterligare ca 85-115 bostider
tillkomma i Ostra Grevie fram till och med 2030, varav planomradet utgér cirka 50 stycken av dessa. I
Ostra Grevie férvintas det framfor allt ske en inflyttning av barnfamiljer med férskolebarn.

Planomradet bestar mestadels av jordbruksmark, vilket gor att omradet idag ér otillgangligt f6r allmin-
heten. Intill allén och dammen séder om omrddet dr det méjligt att rora sig lings stigar. Omraddet skulle
kunna upplevas som otryggt under dygnets mérka timmar.
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Teknik

Vatten och aviopp

Forutsittningar:

Omridet innefattar ingen befintlig spill- eller dricksvattenhantering idag och ligger precis utanfor
verksamhetsomrade for vatten och spill. Exploateringen innebir att omradet kommer omfattas av
verksamhetsomradet och att ny bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nitet. En befintlig dricks-
vattenledning och en spillvattenledning finns inom planomridet. En dricksvattenmodellering som gjorts
éver hela Vellinge kommun visar pa en begrinsad kapacitet i det befintliga nitet fér Ostra Grevie. For
att 6ka trycket och pa sikt fa en tillfredsstillande vattenforsorjning f6r den framtida exploateringen,
behéver de dtgirder som presenterats i parallellt utférd dricksvattenmodellering vidtas.

Forslag:

En VA-utredning har utférts av Norconsult, daterad 2022-11-10, som féreslér att de befintliga spill- och
dricksvattenledningar rivs och omf&rliges inom omradet. Nya dricks- och spillvattenledningar anliggs
inom omradet.

Brandpost inom omradet féreslds anliggas enligt krav frin riddningstjinsten. Exakt placering utreds
under detaljprojekteringen.

El, tele och fiber

Befintliga ledningar for el, tele och fiber finns lings vig 101. Ledningar {61 el och tele finns dven lings
Gamla Landsvigen och séder om planomradet. I sydéstra delen av planomradet finns en befintlig
transformatorstation.

Avfall
Atervinningstation finns i Ostra Grevie intill Korrevigen och Lénnvigen. Avfallshanteringen ska ske
inom den egna fastigheten samt enligt den f6r tidpunkten gillande kommunala renhallningsordningen.

Service

Direkt vister om planomridet ligger Ostra Grevie forskola. I Ostra Grevie finns det dven planlagt for
ytterligare en forskola cirka 150 meter nordvist om planomridet, men som dnnu inte dr byged. Narmsta
grundskola (F-9) ligger i Vistra Ingelstad drygt 3 kilometer norr om planomradet. I Ostra Grevie finns
det ocksa en folkhdgskola som ligger i nirheten av planomrédet, séder om dammen.

Vellinge centrum ligger drygt 7 kilometer fran Ostra Grevie. Dir finns dldreboenden, virdcentral och
kommersiell service sdsom livsmedelsbutiker och apotek.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram av Tyréns, daterad 2023-03-28, som delvis ligger till grund {6
beskrivningen av trafikférutsittningarna.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats ligger lings med Lonnvigen drygt 100 meter fran planomradets grins. Den
trafikeras av busslinje 144 Anderslov—Ostra Grevie—Vistra Ingelstad—Malmo Persborg och busslinje 379
Ostra Grevie—Vistra Ingelstad—Arrie—Vellinge. Busslinje 144 har iven busshallplats vid folkhogskolan
cirka 150 meter séder om planomradet. I Ostra Grevie finns tagstation som ligger cirka 350400 meter
fran planomrddet. Stationen trafikeras av tdg som gar mellan Trelleborg och Helsingborg, via bland
annat Malmo, Lund, Kévlinge och Landskrona.

Turtitheten fOr tigen dr tva turer per timme. Busslinje 144 har tva turer per timme under rusningstid
och busslinje 379 trafikeras pa vardagar med ett par turer per dag.
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Intill Gamla Landsvigen, séder om forskolan, ligger Ostra Grevies enda skolbusshallplats. D4 det inte
finns nigon grundskola i Ostra Grevie skjutsas elever frin hallplatsen till grundskola i Vistra Ingelstad
och Vellinge. Skolbusshéllplatsen ligger pa arrenderad mark som idag inte dgs av kommunen. I trafik-
utredningen har tinkbara ligen f6r ny skolbusshallplats studerats utifrdn ett tillginglighets- och utform-
ningsperspektiv. Utredningen kommer fram till att den bor ligga kvar i befintligt lige. Liget ligger
centralt i Ostra Grevie och har goda ging- och cykelférbindelser till/frin évriga byn. Det har dven god
tillgéinglighet f6r barn som kommer bo i planomradet.

Gang- och cykelstrak

Utmed Gamla Landsvigen finns trottoar pa véstra sidan, men ingen separerad ging- och cykelvig. Over
Gamla Landsvigen vid skolbusshillplatsen finns ett 6vergingsstille. Vid stationen lings Lonnvigen
finns separerad ging- och cykelvig och évergingsstille. Fran Ostra Grevie norrut mot Vistra Ingelstad
lings vig 101 finns gang- och cykelvig och sdderut mot Alstad planerar Trafikverket bygga ut en giang-
och cykelvig. Forbi planomradet lings viag 101 finns ingen gang- och cykelbana.

I trafikutredningen har befintligt gang- och cykelnit setts 6ver. Enligt utredningen bedéms det finnas
goda férutsittningar for giende och cyklister i Ostra Grevie och ging- och cykelnitet ticker alla
milpunkter i byn. De stérre huvudgatorna dr férsedda med gingbanor och lokalgatorna bedéms ha en
utformning som ir trygg och trafiksiker f6r gdende och cyklister att firdas 1 blandtrafik. Det finns dven
ett finmaskigt ging- och cykelvignit som kompletterar lokalgatorna och knyter ihop de olika bostads-
omrddena 1 byn med varandra och med tagstationen 1 vister. Det finns dock ett mindre antal brister som
planomradet berdrs av. Lings med Gamla Landsvigen saknas hastighetssidkrade passager, vilket kan géra
att viagen upplevs som en barridr for barn och unga. Korsningen vid Gamla Landsvigen/Steglarpsvigen
kan ses som sdrskilt viktigt dd férskolan, skolbusshéllplats och lekplats finns i nirheten.

Bilvagar

Planomradet nis via Gamla Landsvigen vilken har en hastighetsbegrinsning pa 40 km/h och fungerar
som huvudgata i Ostra Grevie. Oster om planomradet ligger vig 101 med en hastighetsbegrinsning pa
60 respektive 80 km/h som fungerar som huvudvig forbi byn. Vig 101 kan nas via Gamla Landsvigen
som kopplar vidare norrut mot Malmé och séder ut mot Ystad/Trelleborg. Via Steglarpsvigen/Lonn-
vigen dr det mojligt att ta sig till tigstationen och vidare visterut. Steglarpsvigen/Loénnvigen har en
hastighetsbegrinsning pa 40 km/h och fungerar ocksd som huvudgata. Vighillare f6r Gamla
Landsvigen, Steglarpsvigen och Lénnvigen dr kommunen och vighallare f6r vig 101 dr Trafikverket.

Malpunktsinventering:

I trafikutredningen har en mélpunktsinventering gjorts. Det finns ett begrinsat antal malpunkter i Ostra
Grevie som kan tinkas paverka trafiksituationen f6r boende inom det nya planomréidet. Malpunkter f6r
de som dker kollektivt 4r tigstationen och nirliggande busshillplatser.

For barn och unga finns det diremot ett flertal malpunkter i Ostra Grevie av betydelse, bland annat
lekplatser, térskola och skolbusshillplats. Narmaste lekplats ligger pa andra sidan Gamla Landsvigen i
férhallande till planomradet vilket gor att det blir viktigt att skapa en siker passage 6ver Gamla Lands-
vigen f6r barn. Nirmsta forskola finns angrinsande till planomradet och det finns dven planlagt f6r
ytterligare en forskola cirka 150 meter norr om planomradet, som inte dr utbyggd. For att né foérskolan,
som inte dr utbyggd, behéver Gamla Landsvigen korsas. Skolbusshallplatsen ligger séder om befintlig
térskola, dir grundskoleelever kan fi skjuts till grundskolan i Vistra Ingelstad. I anslutning till denna
finns 6vergangstille 6ver Gamla Landsvigen. Grundskolan i Vistra Ingelstad ligger cirka 3,5 kilometer
fran Ostra Grevie.

Andra malpunkter i byn dr Ostra Grevie kyrka och Ostra Grevie folkhogskola. Dessa bedéms dock ej
vara av lika stor betydelse f6r boende 1 planomradet som vriga méalpunkter.
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Utdrag ur trafikutredningen. Kartan visar identifierade malpunkter.

Trafikmangder:

Trafikmitningar har utforts pa Gamla Landsvigen och Lonnvigen ar 2022. Pa vig 101 gjordes
mitningar mellan ar 2015 och 2021. Mitningarna visar att det ar ungefir 3000 fordon per dygn som kor
pa vig 101 forbi detaljplaneomradet. Inom Ostra Grevie ir det ungefir 500 fordon som passerar den
foreslagna anslutningen till Gamla Landsvigen.
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Vid genomforandet av detaljplanen kommer fastigheten Ostra Grevie 8:6 paverkas av fastighetsbild-
ningsdtgirder genom indelning av kvartersmark, Gverldtelse av allmin platsmark, avstyckning av fastighet
for transformatorstation och tillskapande av erforderliga gemensamhetsanliggningar och rittigheter.
Mark som utg6r allmin platsmark Sverférs genom fastighetsreglering till limplig intilliggande
kommunigd fastighet.

Fastigheten Ostra Grevie 22:12 kommer paverkas dels av att mark som i detaljplanen ir utlagd som
allmin plats genom fastighetsreglering kommer Sverforas till limplig intilliggande kommundgd fastighet,
dels av att den mark som planldggs som kvartersmark pa fastigheten genom 6verenskommelse om
fastighetsreglering kommer 6verforas till fastigheten Ostra Grevie 22:60. Kvarvarande fastighet bedéms
efter fastighetsbildning vara fortsatt limplig for sitt andamal.

En mindre yta pa fastigheten Ostra Grevie 22:8 planliggs som kvartersmark i syfte att genom plan-
liggningen sikerstilla nuvarande anvindning. Planldggningen medfér inget behov av fastighetsbildning.

~ Teckenférklaring

-% Allman plats
- Del av fastighet som blir kommunal mark
) . \\X\ |:| Figur 1 Ostra Grevie 8:6 cirka 15 731 kvadratmeter
\ N - Figur 2 Ostra Grevie 22:12 cirka 1171 kvadratmeter
"\ Kvartersmark
. Del av fastighet som blir privat mark
o - l:l Figur 3 Ostra Grevie 22:12 cirka 214 kvadratmeter

- Figur 4 Ostra Grevie 8:6 cirka 54 kvadratmeter

Allmiin platsmark
1. Ca 15731 kvm av Ostra Grevie 8:6 regleras till limplig kommunigd fastighet som allmin plats.
2. Ca 1171 kvm av Ostra Grevie 22:12 regleras till limplig kommunigd fastighet som allmin plats.

Kovartersmark
3. Ca 214 kvm av Ostra Grevie 22:12 6verférs genom fastighetsreglering till Ostra Grevie 22:60.
4. Ca 54 kvm av Ostra Grevie 8:6 avstyckas till en egen fastighet fér E-omrade.
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Natur

Gronomraden

Enligt naturvirdesinventeringen ir de storsta naturvirdena knutna till poppelallén som angrinsar
planomradet i séder. Denna planldggs som naturmark med ett skyddsavstind pa minst cirka 2 meter
utanfér tridkrona. Inom naturmarken avgrinsas f6rdrojningsdammen med egenskapsgrins sd att dven
dammen inte hamnar {6t nira triden. Poppelallén bedéms dirmed ha samma férutsittningar efter
planldggning. Enligt utredningen boér inte heller poppelallén ha ndgon direkt belysning med tanke pa
troligt férekommande insekter och fladderméss.

Fladdermusinventeringen visar att det forekommer fladdermdss vid poppelallén och att den ir av
betydelse f6r fladdermdssen. Att den bevaras ir siledes av vikt f6r att inte paverka fladdermdssen
negativt. Den vistra tridriddn utgor ett jaktstrak for fladdermdssen, vilket inte omfattas av frid-
lysningsbestimmelser. Foér fladdermdssens spridningsmdjligheter dr det dock positivt att triddungarna
bevaras. Histkastanjeallén som omfattas av biotopskydd bevaras genom prickmark och flertalet 6vriga
triad 1 vister ligger helt eller delvis utanfér planomradet.

Eftersom fladdermdss paverkas negativt av belysning dr det dven viktigt att de skyddsatgirder som
foreslas kring belysning f6ljs. Poppelallén ska inte férses med belysning, gatubelysningen vid infarts-
vigen behéver anpassas och om naturmiljén behéver belysas ska det anpassas till arets morkare manader
nir fladdermdssen inte dr aktiva. Utifran planens utformning bedéms inte vistra tradriddn paverkas av
ndgon ljusférorening. Rekommendationer kring belysning fir tas med 1 kommande projektering fOr att
undvika paverkan pa fladderméssen.

Groddjuren bedéms inte heller paverkas negativt av planen enligt naturvirdesinventeringen.
Tillkommande tridgirdar och dagvattendammar kan bidra till nya livs- och reproduktionsmiljer. Den
nya infartsvigen direkt norr om poppelallén skulle dock kunna utgéra en 6kad risk for trafikdédlighet
for groddjuren. Enligt trafikutredningen ar trafiktillskottet fran planomradet begrinsat. Darfér bedéms
paverkan pa groddjuren i dagsliget som begrinsad. Skulle den nya dammen i framtiden bidra till att
grodor ror sig 6ver vigen fir stillning tas i framtida skeden om det behéver vidtas ndgra dtgirder, i
dagsliget bedéms inte detta som aktuellt.

Histkastanjeallén omfattas av biotopskydd. De flesta tridstammarna ligger strax utanfér planomradet
men tridkronorna stricker sig innanfér planomradet. Triden har en stamdiameter pa cirka 30 cm vilket
motsvarar ett skyddsavstand pa cirka 4,5 meter. For att inte allén ska paverkas negativt planliggs marken
som angrinsar triden med prickmark, vilket reglerar att inga byggnadsverk far uppféras. Prickmarken
har en utbredning pa 5,5 meter fran fastighetsgrins for att fa ett tillrdckligt skyddsavstand utifran tridens
stamdiameter och tridkronor. Det sikerstiller att inga byggnadsverk kan uppféras intill triden vilket
hade kunnat paverka triden negativt. Planlidgeningen bedéms dirmed ge férutsittningar fOr att
histkastanjeallén ska finnas kvar. Féroreningar har pétriffats inom marken som ber6r allétridens
rotsystem och marken behover dirfor saneras for att vara limplig f6r bostadsindamal. Linsstyrelsen har
beslutat att limna dispens frin biotopskyddet fér atgirden. Atgirden syftar inte till att skada eller ta bort
allétriden och planeras utforas sa att rotterna i mojligaste mén inte skadas.

Naturvérdsarten ask och de tvd skyddsvirda klibbalarna ligger utanfér planomridet och paverkas
dirmed inte av exploateringen. Den invasiva arten parkslide hamnar inom den allminna platsen och hur
den ska hanteras fir bedomas i senare skeden.

Genom att angrinsande poppelallé och 6vriga omgivande gronbldstrukturer finns kvar bevaras de
viktigaste spridningskorridorerna. Akermarken som exploateras kan utgéra en spridningskortidor, men
pa grund av dess ldga biotopkvalitéer (naturvirde) bedéms den inte vara lika viktig. Planférslaget innebir
dven att nya spridningskorridorer kan tillkomma i nya gronomraden och tridgardar beroende pd deras
utformning.

Ekosystemtjinstanalysen visar att de flesta ekosystemtjinsterna inom omrédet 4r de naturvirden,
funktioner och upplevelser som 4r knutna till poppelallén i sédra delen av omrddet. Poppelallén bevaras
genom att planldggas som naturmark. Diremot kommer den férsérjande ekosystemtjinsten livsmedels-
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produktion gd férlorad nir dkermarken exploateras. Hir kommer dven ekosystemtjidnsten pollinering
paverkas negativt eftersom de blommande vixterna som finns pa akermarken i dag férsvinner. Beroende
pa hur gemensamma parkytor och privata tridgirdar utformas och skéts finns det dock méjligheter £6r
pollinering. Detsamma giller tillkommande stédjande ekosystemtjinster i form av livsmiljéer och
biologisk mangfald, som dr beroende av utformningen av tillkommande patkytor, dagvattenytor och
tridgdrdar. En tillkommande reglerande ekosystemtjinst édr rening och reglering av vatten i och med den
planerade 6ppna dagvattenhanteringen. Det finns dven bra férutsittningar att forbittra de kulturella
ekosystemtjidnsterna social interaktion, mentalt vilbefinnande och fysisk hilsa genom att tillféra
exempelvis stigar, métesplatser och ytor anpassade for lek.

Landskapsbild

Detaljplanens genomférande kommer innebira att landskapsbilden férindras da oexploaterad jord-
bruksmark bebyggs. Utsikten for befintlig bebyggelse kommer att paverkas dd dkermark férsvinner och
planldggs f6r bostider eller parkmark. For att mota befintlig bebyggelsestruktur liggs nya tridgardar mot
befintliga och bebyggelsen placeras intill gatan. Ndrmast allén i séder dr det planlagt f6r allmén platsmark
for att ta hdnsyn till naturvirdena.

Landskapsbildsskydd

Angrinsande omrade ”Back- och smisjolandskapet” omfattas dven av landskapsbildsskydd. Skyddet
tinns till for att skydda virdet av framfor allt den visuella upplevelsen av landskapet. Detaljplanen
bedéms inte paverka landskapsbildsskyddet da planomridet ligger utanfor det skyddade omradet.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Sambhillsbyggnadsavdelningen har genomfért en undersdkning om betydande miljépaverkan enligt 6
kap. miljébalken. Unders6kningen finns som bilaga till detaljplanen. Bedémningen ir att ingen

betydande miljépaverkan uppkommer som en f6ljd av planens genomférande. Det innebir att en
miljckonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte ska upprittas.

Strandskydd
Planomrédet ligger inom 100 meter frin en damm. Eftersom planomridet inte anses omfattas av
strandskyddet bedéms planen inte paverka strandskyddet. Se planens forutsittningar.

Dagvatten

Exploateringen innebir att dagvattenflédena och mingden féroreningar kommer 6ka da andel
hardgjorda ytor 6kar nir oexploaterad mark ska bebyggas. For att f6rdr6ja och rena dagvattnet inom
planomradet foreslds i dagvattenutredningen tvd dagvattendammar med en total f6rdréjningsvolym pa
960 m?, vilka planliggs inom allmin platsmark. Dagvattendammarna f6reslds ha en permanent
vattenspegel vilket skapar férutsittningar for rening av dagvattnet.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte 6verskridas 1 och med planens genomférande. Planen kommer
innebdra en viss trafikbkning men i trafikutredningen bedéms trafiktillskottet som begrinsat och
paverkan pa vdgnitet dr liten. Planomradet ligger inom gangavstand till tigstation och busshallplats vilket
mojligedr £6r hillbart resande.

Vatten

Mingden féroreningar kommer 6ka da en oexploaterad yta ska bebyggas. Enligt VA-utredningen
bed6ms foreslagna dtgirder med Gppna dagvattenmagasin rena tillrickligt £6r att miljokvalitetsnormen
for recipienten inte ska férsimras.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

1 férordningen (SEFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande finns riktvirden for trafikbuller
utomhus vid nybyggnation av bostider, gillande frin 1 juni 2015. Vissa riktvdrden dndrades 1 juli 2017
(SFS 2017:359), dessa dndrade riktvdrden ska tillimpas retroaktivt i mal och drenden pabdtjade frin och
med 2 januari 2015.

I t6rordningen anges att buller frin spartrafik och vigar bor inte 6verskrida:
- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
- 50 dBA ckvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller samma virden, men ekvivalent nivan vid fasad ar istillet
65 dBA. Om riktvirdet f6r 60 dBA ekvivalentniva vid fasad dnda 6verskrids (f6r bostad 6ver 35 kvm)
b6t minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot sida dir 55 dBA ekvivalentnivd samt 70
dBA maximalnivd nattetid 22—06 klaras. Om maximalnivin f6r uteplats 4nda 6verskrids, bor nivan inte
overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kI. 06.00-22.00.

En trafikbullerutredning har tagits fram av Tyréns daterad 2023-03-28. Utredningen visar att det krivs
atgirder for att klara riktvirdena i planomradets 6stra del, mot vig 101. Ovrig bebyggelse i omradet
klarar riktvirdena. Utredningen har utgitt frin ljudnivéer vid prognoséret 2040.

For att klara riktvirdena f6r ekvivalentniva vid fasad f6r bebyggelse nirmst vig 101 krdvs ett bullerskydd
lings med vigen med en héjd pa 1,5-1,8 meter 6ver mark. Skyddet kan utformas antingen som en vall,
vall plus skirm eller en skdrm. Skyddet kan utformas pé olika sitt lings med strickan sa linge héjden £6r
skyddet uppfylls. Detta regleras i detaljplanen med en planbestimmelse om bullerskydd inom natur-

marken.
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Utdrag ur trafikbullerutredning. Kartan visar att ekvivalent ljudniva vid fasad klaras med ett bullerskydd.
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For att klara riktvirdena for uteplats for bebyggelsen mot vig 101 krivs ytterligare dtgirder. Genom
kompletterande lokala skdrmar vid uteplatserna pa Gstra sidan av bostadshusen kan riktvirdena klaras.
De lokala skdrmarna behdver minst vara 1,5 meter hoga, vilket regleras med hjilp av planbestimmelse.
Planbestimmelse om villkor {61 startbesked finns dven for att sidkerstilla att skirmarna uppfors innan
startbesked for berérda radhus eller parhus ges.

€55
66 <= <60
60 <= <65
65 <= <70 =
70 <= <75 ==
75 <= <80 ~_
80 <= <85

85 <=

Utdrag ur trafikbullerutredning. Kartan till vinster maximal ljudniva och kartan till hoger visar ekvivalent ljudniva for
uteplats. Det visar att det krévs kompletterande bullerskydd for uteplats.

Maximalnivaerna vid fasad dr dven nigot héga f6r bebyggelsen i 6ster, dven med bullerskydd mot vig
101. Fér maximalnivderna utomhus vid fasad finns dock inga riktvirden. Men for att klara BBR:s
riktvirden fOr trafikbuller inomhus kommer det beh6vas ljudkrav pa fasad och fénster. Vilka dtgirder
som slutligen kommer att vidtas studeras nirmare och bestims i samband med bygglov nir den
planerade bebyggelsens slutliga utformning och placering har bestimts.

Trafikbullerutredning visar dven att den tillkommande trafiken fran planomradet har viss paverkan pa
ljudnivderna vid befintlig bebyggelse, men att de beriknade ljudnivderna vid dessa ligger under riktvirdet
vid befintlig bebyggelse byged foére 1997. Planerad bebyggelse medfor dven att delar av befintlig
bebyggelse utmed Gamla Landsvigen far nagot ligre ljudnivéier pd baksidan, fran vig 101.

Oversvimning

Planomradets nordligaste del foreslds limnas oexploaterad och planldggas som parkmark. Detta dé
omradet utgor en lokal lagpunkt med hogre 6versvimningsrisk, som dr svar att kompensera pa annan
yta. En del av ytan som i utredningen foreslas att inte bebyggas dr i planférslaget planlagd som kvarters-
mark f6r bostidder och parkering. Detta beddms vara mojligt dd det enligt utredningen kan utforas
justering av befintliga marknivaer i lagpunkten vid behov, si linge ligpunktens totala volym bibehills
och sa linge befintliga rinnvigar inte dndras. Parkmarken kommer dirfér i kommande skeden behéva
justeras sd att den totala volymen (ca 2400 m?) bibehalls och ryms inom parkmarken. Detta for att inte
skapa oldgenhet for intilliggande och nedstréms beligna omriden.

Olyckor

Planomradet ligger intill vig 101 som trafikeras av transporter med farligt gods, dir det ska finnas ett
skyddsavstind pa 12 meter fran vigmitt. I detaljplanen har bebyggelsen och tillhérande parkering
anpassats efter skyddsavstindet. Ndrmst vigen finns ett bullerskydd. For att trafiksikerheten inte ska
dventyras far det inte férekomma nagra fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga féremal inom vigens
sikerhetszon. Bullerskyddets utformning har anpassats utifrin trafiksikerheten och vigens sikerhetszon.
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Sociala

Barn
Barn berérs av detaljplanens genomférande da barn kommer att bo och réra sig inom planomradet. Idag
bed6éms omradet i stort vara otillgingligt f6r barn d4 omréidet utgérs av jordbruksmark.

Inom omradet kommer det finnas méjlighet 61 lek £f6r barn inom varje enskild tomt. Barn inom
omrddet kommer ha god tillgang till olika typer av gronomraden, som kan anvindas f6r lek och
rekreation. I detaljplanen avsitts ytor for parkmark och s6der om planomrédet finns ett naturomrade
med en damm med stigar som anvinds for rekreation. P4 andra sidan Gamla Landsvigen finns en park
med bland annat lekplats, bandyplan och fotbollsmal.

Gang- och cykelvigarna frin omradet skapar kopplingar f6r barn som ska réra sig till f6rskola,
skolbusshallplats, busshallplats och tdgstation. Fran omradet till skolbusshallplatsen tillskapas en
separerad gang- och cykelvig och lings med infartsgatan finns en gangvig. Korsningen Gamla
Landsvigen/Steglarpsvigen foreslis hojas upp for att hastighetssakra passagerna 6ver Gamla Lands-
vigen bade vid omridets infart och vid skolbusshallplatsen. Detta fOr att skapa sikra passager Gver
Gamla Landsvigen for att inte begrdnsa barns rotlighet.

Jamlikhet

Jamlikhet handlar om hur planens konsekvenser paverkar olika grupper i samhillet. Det kan exempelvis
handla om att omridet ska kinnas inkluderande f6r minniskor oavsett kon, alder, etnicitet eller
funktionshinder. Eftersom det dr ett brett begrepp har omridet i detta fall analyserats utifrin ett
trygghet-, tillginglighet- och barnperspektiv.

Trygghet

Hur ett omrdde utformas kan paverka den upplevda tryggheten. I en detaljplan fastslas markanvindning,
gang- och cykelvigars strickning och viss byggnadsutformning som exempelvis var entréer ska placeras.
Detta dr faktorer som pdverkar upplevelsen och anvindningen av den byggda miljén, vilket dirmed dven
har inverkan pé tryggheten. Vellinge kommun har som mal att anvinda verktyget BoTryggt for att
utveckla trygghetsaspekten i de tidiga planskedena. Planomréidet har analyserats utifran riktlinjerna i

BoTryggt.

I omrddets gator samlas trafiken f6r att koncentrera flédet och bidra till 6kad rérelse lings gatorna.
Bebyggelsen placeras intill gatan f6r att skapa ett tydligt gaturum. Rad- och parhusens entréer forldggs
mot gatan, vilket dven kan leda till ett levande gaturum och frimjar orienterbarheten i omradet. Att
trafikslagen samlas och ligger i anslutning till bebyggelsen dir entréer riktas mot gatan ger forutsittningar
tor liv och rérelse 1 gaturummet, vilket kan bidra till 6kad trygghet. Det bidrar till att tydliggora att
gatorna utgdr huvudstrik 1 omrddet. Att omradets gator dr tydliga och att det 4r enkelt att orientera sig i
omrddet kan ockséd paverka tryggheten. Bebyggelsens placering intill gatan bidrar dven till en 6kad
uppsyn 6ver gatan vilket kan bidra till en trygghetskansla.

Planomradet kopplas ihop med nirliggande omraden i sydvistra delen. For att forbittra kopplingen till
skolbusshallplatsen och férskola méjliggérs det f6r en gang- och cykelvig inom parkmarken. Gangbana
tinns lings infartsvigen. Det skapar méjlighet till tvd alternativa strik till och fran planomradet f6r
fotgingare och cyklister. Kopplingar till planomradet bedéms skapa god tillginglighet till malpunkter
sisom forskola, skolbusshallplats och tagstation. Korsningen Gamla Landsvigen/Steglarpsvigen hojs
upp vilket minskar barridreffekten och skapar en trafiksiker passage f6r de som ska ta sig Gver vigen.
Genom kopplingarna integreras omriadet med 6vriga byn och dess malpunkter. Inom planomradet
kopplas gronytor och gator thop med gang- och cykelstrak for att det ska vara ldtt att rra sig och
otientera sig 1 omrddet. Parken i norr kopplas thop med tva ging- och cykelstrdk f6r att den inte ska bli
tor isolerad och det ska finnas alternativa vigar ifall ndgot skulle hinda. Att ging- och cykelstraken
placeras med uppsikt frin intilliggande bebyggelse kan frimja den upplevda tryggheten. Om dessa
upplevs som otrygga finns alternativet att réra sig lings gatorna i omradet som utgér huvudstrak.
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For att skapa en trygg miljo géller det att ha en balans mellan bebyggelse och 6ppna ytor. Detta f6r att
inte skapa stora och lagt utnyttjade ytor som kan upplevas otrygga. Di det i omrddets entré planliggs f6r
parkyta f6r att bland annat hantera dagvattnet 4r det viktigt i kommande skeden att se 6ver hur denna
utformas for att inte den ska upplevas otrygg. Den intilliggande huvudgatan in i omradet bidrar dock till
en 6kad uppsikt, vilket kan bidra till en 6kad trygghetskinsla.

Utifrdan BoTryggts riktlinjer dr det positivt ur ett trygghetsperspektiv att skapa en mix av funktioner f6r
att platser och omraden ska vara attraktiva f6r olika minniskor dygnet runt. Denna riktlinje méste dock
ses utifrdn titortens storlek. Det dr inte méjligt att planera in alla funktioner i detaljplanens omrade utan
det maste istillet ses ur ett storre perspektiv kring vilka funktioner som finns i hela Ostra Grevie. Planen
innehaller en ny park vilket bidrar till att tillféra nagot till Gvriga Ostra Grevie. Exakt innehall av parken
styrs inte i detaljplan utan maste f6ljas upp i kommande detaljprojektering. Det blir ocksd moijligt f6r
allminheten att réra sig genom omridet vilket kan bidra till nya promenadstrik for de som bor i Ostra
Grevie. Befolkningstitheten i ett omrade kan ocksé bidra till en mix av funktioner. Detta behéver ocksa
ses utifrdn titortens storlek. Antalet bostdder i omradet (tdtheten) har planerats i forhallande till titortens
storlek och med utgingspunkt att planera for ett omride som har en Ostra Grevie-karaktir.

Belysning dr ytterligare en aspekt som kan pdverka den upplevda tryggheten. I nirheten av tridridderna
intill omrédet finns fladderméss som paverkas negativt av belysning. Vid omréidets infart kan det bli
nédvindigt med belysning f6r att den ska upplevas trygg. I fladdermusinventeringen ges rekommen-
dationer hur belysningen kan utformas vid infarten for att undvika paverkan pé fladderméssen. Var
belysning dr limpligt 4r nagot som fir ses Gver i kommande skeden och rekommendationerna frin
fladdermusinventeringen far tas med i kommande projektering.

Tillganglighet

Byggnation av omrddet innebdr att omrddet blir mer tillginglig £6r allminheten da det blir mojligt att
réra sig igenom omradet. Planomridet tillférs med ny allmén parkmark och kopplas till omkring-
liggande omrade vilket gér det mdojligt fér nirboende att réra sig och vistas i omradet. Kopplingarna till
planomradet skapar tillgdnglighet till Gvriga byn och dess mélpunkter. Omradet planliggs inom gang-
avstand till busshallplats och tagstation, vilket g6r att omradet fir en god tillginghet till kollektivtrafik.
Ur ett jamstilldhetsperspektiv kan detta dven ses som positivt dd kvinnor i stérre utstrickning 4n min
anvinder sig av kollektivtrafik. Korsningen Gamla Landsvigen/Steglarpsvigen hojs upp for att skapa
siker passage Over vigen som ska vara trygg och tillginglig for alla.

Riksintressen

Naturvard

Planomradet angrinsar till riksintresse f6r naturvard “Backlandskapet séder om Romeleisen”.
Planomradet ligger precis i grinsen till riksintressets omrade och avgrinsas av riksvig 101. Kirnvirdena
tor Backlandskapet saisom vitmarkskomplex, naturbetesmarker med t ex buskrik utmark, torr- och
fuktingar samt rik- och fattigkdrr bedéms inte applicerbart pd planomradet. Planomridet anses inte
heller vara jamforbart med de representativa odlingslandskapen for riksintresset i friga; Hyby backar,
Hickeberga och Bérringesjon, som statuerar exempel pa odlingskontinuitet, smaskalighet och
bebyggelsekontinuitet i backlandskapet. Detaljplanen bedéms didrmed inte paverka riksintresset.

Riksintresseomradet har ett rikt djurliv med mycket vilt och en rik hickfagelfauna. Det dr dven
huvudsakligt utbredningsomrade for dtlig groda i landet och dven I6vgroda férekommer. Exploateringen
av planomridet sker pd dkermark. Enligt naturvirdesinventeringen bedéms vissa fagelarter kunna hicka
och nyttja omradet kring dammen i s6der. Diremot bedéms ingen av fagelarterna nyttja sjilva invente-
ringsomrédet f6r f6dosok eller hickning da det huvudsakligen bestar av 6ppen mark. Ingen av de faglar
som naturvirdesinventeringen bedémer kunna finnas 1 nirheten av omradet dr inte heller nigon de
nimns som exempel pa hickfaglar i riksintresset beskrivning. Akermarken bedéms inte heller vara
attraktiv for de potentiella groddjursarterna som kan, och har, rapporterats fran nirligeande damm-
omrade. Akermarken ir for torr och saknar strukturer som stenhégar och déd ved for att fungera som
fédosoks- och Gvervintringsmiljo. Vilt kan férekomma inom planomridet men saknar det intilliggande
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16v- och iddelskogsomradet som de mer viltrika omradena inom riksintresseomradet bestir av.
Beddmningen ir sdledes att dkermarken inte utgér den viktigaste livsmiljon £6r den rika fauna som
beskrivs for riksintresseomradet. Exploateringen bedéms ddrmed inte paverka riksintresset.

Den sammantagna bedémningen ir att detaljplanen inte bedéms péverka riksintresset.

Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Planomradet bestar av cirka 3,5 hektar jordbruksmark. Enligt miljébalkens 3 kap 4 § 4r jordbruksmarken
av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse och verksamheter
endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhaillsintressen och om detta behov inte kan
tillgodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas i ansprak.

Enligt Plan- och bygglagen ska mark- och vattenomriden anvindas for det eller de indamal som dr mest
limpligt med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. En avvigning ska géras mellan olika intressen,
vilket innebdr i denna detaljplan att intresset av att bevara jordbruksmarken vigs mot intresset av att
tillskapa nya bostider.

Jordbruksmarkens varde

Eftersom jordbruksmarken enligt miljébalken ir av nationell betydelse finns det ett allmint intresse av
att bevara jordbruksmarken. En bedémning beh&ver géras om jordbruksmarken dr brukningsvird. Vad
som ér brukningsvird jordbruksmark fortydligas i propositionen (1985/86:3), dir det star att bruknings-
vird jordbruksmark dr sidan mark som utifran lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar limpar sig
tor jordbruksproduktion. Jordbruksmarken bestar av akermark med klass 8. Eftersom marken har
anvints for jordbruksproduktion bedéms aktuell jordbruksmark vara brukningsvird.

Vasentligt samhallsintresse

Enligt lagstiftningen 4r det endast visentliga samhillsintressen som kan motivera ianspraktagande av
brukningsvird jordbruksmark. I propositionen fortydligas att det som kan vara ett visentligt samhills-
intresse dr exempelvis bostadsforsorjningsbehovet. Enligt kommunens riktlinjer f6r bostadstorsorjning
2030 finns det mal om ett tillskott pa ca 85-115 bostider i Ostra Grevie fére 2030, varav av planomradet
utgor cirka 50 stycken av dessa. Behovet av att bygga nya bostider i Ostra Grevie kan dirfér anses vara
ett visentligt samhallsintresse.

Lokaliseringsprovning
Forutom att exploateringen ska utgora ett visentligt samhillsintresse ska det dven gdras en lokaliserings-
prévning som motiverar att aktuell plats dr limplig f6r ianspraktagandet.

Planomrddet ir utpekat i 6versiktsplanen som bostider 1 skede 1 (0-20 dr) och anses som ett limpligt
omrade for bostider. I 6versiktsplanen finns en efterstrivan att det storsta befolkningstillskottet ska ske 1
de mellersta och 6stra delarna for att fa en balanserad tillvixt i kommunen, vilket innebdr en inriktning
mot tillvixt i de 6stra kommundelarna. Ostra Grevie bedéms siledes som en limplig titort att utveckla
for att méta bostadsférsérjningsbehovet.

I Ostra Grevie finns flertal bostadsomraden utpekade i éversiktsplanen och samtliga omraden berér
jordbruksmark. Tdtorten dr omgiven av jordbruksmark och om titorten ska vixa krivs det att jord-
bruksmark tas i ansprak. Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknira lige med cirka 400 meter till tg-
stationen. I &versiktsplanen uppmuntras en byggnation av bostider, service och verksamheter i de dstra
titorterna for att efterfolja de regionala mélen som papekar vikten av en hallbar utveckling genom
fortitning 1 goda kollektivtrafikligen. Enligt 6versiktsplanens mal och riktlinjerna f6r jordbruksland-
skapet ska jordbruksmarken virnas genom att planera £6r nyexploatering i nira anslutning till befintliga
titorter och byar pd ett sdtt som minskar behovet av att bebygga och gora intring pd hégklassig dker-
mark ute i det fria orérda jordbrukslandskapet. Planomradet kan anses vara en sddan typ av exploatering
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da det ligger intill befintlig bebyggelse och ir tydligt avgrinsat frin Gvrigt landskap med vig 101. 1 £61-
hillande till 6vriga utpekade omriden i Ostra Grevie bedéms dirfor aktuellt omride som limpligt att
exploatera da det dr utpekat som skede 1 1 6versiktsplanen, ligger i ett kollektivtrafiknira lige och dr en
naturlig utveckling av titorten.

Sammanvagd bedomning

Enligt Plan- och bygglagen ska marken anvindas fér det indamal som anses vara mest limpligt utifran
beskaffenhet, lige och behov. I detta fall vigs intresset av att bevara jordbruksmarken mot behovet av
att anldgea nya bostider. Planomridet gar i linje med Oversiktsplanen och foljer det 6vergripande malet
for bostadsbyggande om att de mellersta och 6stra kommundelarna ska vixa. Omradet beddms som
limpligt att exploatera dd det ligger intill befintlig bebyggelse i ett kollektivtrafiknira lige och dr tydligt
avgransat fran 6vrigt jordbrukslandskap. Den sammantagna bedomningen dr saledes att titorts- och
kollektivtrafiknira bostadsbebyggelse dr ett vasentligt samhillsintresse som viger tyngre dn att bevara
jordbruksmarken.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram av Tyréns, daterad 2023-03-28, som bland annat visar planforslagets
trafikalstring och analyserar planforslagets gang- och cykelkopplingar.

Motortrafik

Planférslaget alstrar 293 resor med bil per dygn och 32 resor med kollektivtrafik per dygn. Dessa 293
bilresor motsvarar ungefir 216 fordonsrérelser per dygn (ADT) som alstras av boende inom planom-
radet och ger en firdmedelsandel pa 71 % f6r bilar. Till trafiken alstrad av boende tillkommer sd kallad
nyttotrafik pa 15% f&r besokare, sophantering, leveranser, hantverkare mm. Inklusive nyttotrafik
beriknas planomradet alstra knappt 250 fordon/dygn.

I trafikutredningen har en trafikférdelningsanalys gjorts f6r att uppskatta hur den alstrade trafiken sprids
ut pa befintligt vignit. Trafikmingden f6r prognosaret 2040 £6r befintliga vigar har berdknats som
inkluderar trafikmingden fran planomradet samt kapaciteten i korsningar. Kapacitetsberdkningar f6r
valda korsningar visar pa att trafiktillskottet frin planomradet inte medfér nagra framkomlighets-
problem. Enligt trafikutredningen ér trafiktillskottet fran planomradet begrinsat och paverkan pa
trafiksituationen pd vignitet dr liten.

Gang- och cykel
Planférslaget alstrar 25 resor per dygn med cykel, 54 resor per dygn till fots och 8 resor per dygn med
annat fairdmedel.

Gingbana lings infartsvigen och ging- och cykelvig inom parkmarken skapar kopplingar mot
tagstationen, busshéllplatser, lekplats, férskola och skolbusshdllplats. Gang- och cykelvigen inom
parkmarken skapar en gen koppling till skolbusshillplatsen och forskola fran planomradet. Inom park-
och naturmark méjliggérs det £f6r gang- och cykelstrak for att omradet ska vara tillgingligt f6r fotgingare
och cyklister. For att det ska vara litt att r6ra sig genom omradet kopplas grénytor och gator ihop.

Idag saknar Gamla Landsvigen hastighetssikrade passager vilket kan gora att vigen upplevs som en
barridr. Korsningen Gamla Landsvigen/Steglarpsvigen foreslas hojas upp for att hastighetssikra
passagerna och minska barridren 6ver vigen. Den beddms som viktig f6r barn och unga dé férskolan,
skolbusshallplats och lekplats finns i nirheten. Korsningen blir ocksé viktig f6r de som ska réra sig till
tagstation och busshallplats. For att barn ska kunna ta sig till lekplatsen pé ett trafiksikert sitt foreslas ett
nytt 6vergingstille fran planomridets infartsvig till lekplatsen och befintligt 6vergingstille vid skolbuss-
hillplatsen bedéms viktigt att behélla. Eftersom korsningen ligger utanfér planomradet sakerstills
byggnationen av denna via exploateringsavtal och kommer byggas ut i samband med utbyggnad av
allmin plats inom planen.

Eftersom det saknas gang- och cykelbana lings Gamla Landsvigen fir cyklister cykla i blandtrafik.
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Enligt trafikutredningen kan cykling i blandtrafik accepteras vid 40 km/h om flédena dr mindre 4n 300
fordon/timme, vilket prognosen visar att trafikmingderna understiger.

Annat

Kulturmiljo

I Linsstyrelsens regionala kulturmiljdprogram dr vig 101 utpekat som kulturmiljostrak. Ett starkt skil till
kulturmiljéstrakets bevarande dr att vigen i huvudsak dr intakt och ligger i samma strickning som pa
1800-talet. Landsvidgens ursprungliga strickning gar lings med Gamla Landsvigen och kulturmiljévirdet
bed6éms dirfor frimst kopplas till denna vig. Eftersom vidg 101:s strickning f6rbi planomradet ir en
nyare strickning bedéms inte ny bebyggelse intill vig 101 paverka kulturmiljévirdet. Planférslaget
innebir dock att mot Gamla Landsvigen tillférs en ny infartsgata och befintlig skolbusshallplats
planliggs. Eftersom gatan planliggs dir det redan finns ett slipp in till omridet och skolbusshdllplatsen
planliggs dir det finns en idag paverkar detta inte nagra kulturvirden lings striket. Planf6rslaget bedéms
dirmed inte paverka kulturmiljostrikets virden.

Frin vig 101 kommer landskapsbilden och det visuella métet mot den ildre bykirnan att paverkas nir
planen genomfors da det tillférs bebyggelse och det inte lingre kommer vara méjligt att se den dldre
bebyggelsen frin vigen. Parkens lokalisering i norr bibehaller dock siktlinjer mot kyrkan fran vig 101.
Hir kommer det inte finnas behov av bullerskydd, vilket gor det méjligt att se kyrkan fran vigen.
Bullerskyddet dr det som i férsta hand blir synligt fran vig 101 och i méjligaste man har det utformats
som vall eller vall plus plank for att anpassa sig till det béljande backlandskapet pa 6stra sidan vigen. Dir
det inte varit méjligt har det utformats som plank.

Elevation

Bilderna visar hur bullerskyddet utformas som plank, vall + plank och vall. Ovre bilden visar bullerskyddet uppifrdn och
nedre bilden visar bullerskyddet frdn vdg 101. Fler bilder och sektioner finns under planforslag.

Den gamla banvallen som ligger intill tridallén séder om omradet péverkas inte da den planliggs som
allmén platsmark naturmark.

Stadsbild/fysisk miljo:

Den féreslagna bebyggelsen innebdr en férindring i den befintliga miljén och stadsbilden genom att
byggnader tillférs pa platsen. Planomridets bebyggelse och gata har utformats for att anpassas till Ostra
Grevies karaktir. Exempelvis dr den nya bebyggelsen cirka 1,5 viningar med sadeltak for att efterstriva
samma karaktir som husen lings med Gamla Landsvigen och gatan utformas slingrande likt Gamla
Landsvigen.
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Sol- och skuggstudie

En sol- och skuggstudie har tagits fram som visar hur skugeférhallandena ér under fyra tillfillen under
aret, vardagjimning, sommarsolstind, héstdagjamning och vintersolstind. Under vir- och héstdagjim-
ning dr skuggférhillandena samma varfor dessa redovisas gemensamt. Utredningen visar att nagra
nirliggande fastigheter paverkas av skuggbildning av tillkommande bebyggelse. Nirliggande fastigheter
paverkas endast under férmiddagen under vir- och hostdagjimning och dd paverkas endast en bit av
tridgdrden pa ndgra av fastigheterna. Beroende pa hur byggritten utnyttjas kan dock skuggbildningen bli
annorlunda. Om exempelvis komplementbyggnader placeras nirmare fastighetsgrans kan dessa skugga
nirliggande fastighet.

I BBR stills det krav pa att i bostider ska ndgot rum dér minniskor vistas mer dn tillfalligt ha tillgang till
direkt solljus. Utredningen visar att befintlig och tillkommande bebyggelse kommer att ha tillging till
direkt solljus vilket gbér att kommunen gér bedémningen att den uppkomna skuggpaverkan inte ér
betydande. Aven befintliga och tillkommande tridgirdar kommer att ha tillging till solljus.

e
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Utdrag ur sol- och skuggstudie. Bilderna visar skuggforhdllandena vid host- och vdrdagjdmning ki 9 respektive kil |2.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats pa Samhillsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten.
I planarbetet har tjdnstepersoner frin foljande enheter medverkat:

e Tekniska enheten
e Bygglovsenheten
e Miljéenheten

e Trygghet.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Upprittad 2025-12-01

Martina Ljung Elin Hallstrém
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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