Forslag till detaljplan for
Vellinge norra centrum, Mejeriparken

Vellinge, Vellinge kommun

)
ber UL g T ol

Oversiktskarta med omradet som omfattas av detaljplanen

Planbeskrivning

Samradshandling

Dnr: Ks 2022/129.722
Uppriattandedatum 2025-04-30
Antagandedatum xxxx-xX-Xx
Laga kraft datum xxxx-xx-xx

VELLINGE

KOMMUN



2 (58)

Innehallsforteckning

Detaljplanens SYELE .....c.viueiuveiireiieie s 4
STELE ettt e e e s et 4
Beskrivning av detaliplanen ... 5
Hela detalJplanem ... 5
PLANdALA ..o 5
GenOMESTANAELIA ..ottt et seeacs 8
AIIMEN PIALS .o 9
Huvudmannaskap .....cc.ececcicnicneeee ettt sseaesssaesseaesssaes 12
KIVALtErSIMALK ..ottt 12
BEfINlGE..vuiviiviriiiici s 19
ALENAEINTOTMAION .1-vvvrrriereietsiesssisesieesssse st ss st ss st 20
Motiv till detaljplanens regleringar.........coccuvcinieirieiricirieirereeee e eseaeeeaees 21
GenomISIANAEfTAGOT ... ..uvviviciiiiicicie e 26
Mark- OCh UtryMMESTOLVALV .....ouiviieiieciiieircre ettt saens 26
Fastighetstattsliga fragor. ... s 27
TERNISKA FLAGOL ..ot 28
Ekonomiska frAgor.......cccciiiiiiiii s 29
O1ganisatoriSKa fIAGOL ....vucuieeiiciecici et aes 30
Provning enligt annan Jagstiftning .........coeevveirieinieinienierereeeereeeeeeseeesseaesseeeneaes 31
PlanefingSunderag .......ccoucuiiiiiiieiiiee e 32
KOMMUNALA e 32
UFEANINZAL . ..oiviiiiciiii s 32
PlaneringSTOTULSAENINGAL ....vuvuieeiieirieiriee et saens 34
KOMMUNALA ..ttt 34
MiljORVALLEISIOLIMIET w....eereeceeieeirieeieee ittt saes 36
MBS ittt s 36
FOrULSALEINZAL 1.eeviiiecic bbb 36
AGALACT ettt 36
INALUL 1R 40
Hlsa OCh SAKEINET... ..ottt eaees 42
Geotekniska fOrhAllANden ... 44
Hydrologiska fOrhallandenn.......c.occuecunieiniciniciiciicicnceeeee et seaens 45
IUIEULMIO . 45
FySiSK MILJO ..o 46
SOCIANA ..ottt s 46

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning



3 (58)

TTERIK vttt ettt bbbttt bbbttt een 47
SEIVICE vttt ettt ettt et ettt ese e nsenees 47
TTEALTK ettt bbbttt sttt ettt een 48
ADNAL vttt et et s sttt n s 49
MALKEAAOMN 1ottt sttt st bttt st tb bt st bbb sentbe b 49
Miljoteknisk markunderSORNING. ......cvvueviecirieeiieiiicicrccreee s 49
IKONSERVEIISEL ettt et ses e et asess e e ssestae s seseasaenensensacsen 50
Fastigheter 0Ch TAHGNELET ....c.cuiiiiiiiciiiicc e 50
INBEUL ..ttt ne s nene 51
MILIG vttt sttt 52
DagVALLEN ..ottt 52
MiljORVANLEISIIOIMIEE ..ottt et 52
HAlsa OCh SAKEIRE . ccuvcveveiecicieiricieir ettt e ssesesesesessentacien 53
SOCIALA e bene 54
ALK ettt et ettt n s 55
AATIIAL ¢ttt bbbttt e bbbttt b bttt et een 55
MEAVELKANAEC...vviieeieirircietr ettt sttt beteen 58

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning



4 (58)

Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplaneférslaget dr att underséka méjligheterna f6r fortitning och
komplettering i Vellinge centrum. Prévningen omfattar bostider, centrumverksamheter,
gronomraden samt infrastruktur, inklusive gator, gang- och cykelvigar, busshdllplats och
tekniska anldggningar. Ny bebyggelse anpassas till befintlig bebyggelse f6r att ta hinsyn till
Vellinges karaktir och for att sdkerstilla en sammanhillen utveckling av omridet.
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Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Plandata
Omradet ligger i centrala Vellinge och omfattas av fastigheterna Vellinge 99:1 och Vellinge

99:9 som ir kommunalidgda, fastigheten Vellinge 99:12 som dgs av Vellingebostider samt
fastigheterna Kajan 5 och 10 som ir privatigda. Planen omfattar dven del av samfilligheten
Vellinge S:53.

(ol
Képenhamn

/ =
Héllyiken

. Ljunghusen
Skandr-Falsterbo.

Owersiktskartor iver planomridets placering i Vellinge. Bild: FOJAB

Planens bakgrund

Omrédet ligger 1 centrala Vellinge och bestar till storsta delen av en parkeringsplats. Utover
detta finns en drivmedelsstation, en atervinningsstation, tridplanteringar, ICA:s lastintag
samt en busshallplats. I stadsmiljdprogrammet f6r Vellinge titort beskrivs omridet som en
"6detomt” ddr den nya stadsdelen kan komma att "lika ihop" Vellinge centrum.
Planomrddet dr utpekat f6r bostider i skede 1 (0-20 4r) och prioriterad centrumutveckling i
kommunens gillande 6versiktsplan, Vellinge Oversiktsplan 2010 med ntblick mot 2050. Vellinge
vidgar vyerna (laga kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 1 Kf § 172). Enligt 6versikts-
planens analys beh6vs centrumutveckling £6r att vitalisera och forstirka stadskdrnan,
bredda utbudet av service och verksamheter och 6ka attraktiviteten. Delar av dversikts-
planens intentioner f6r omradet har redan realiserats, ddribland den nya norra infarten frin
EG till Vellinge centrum. Infarten har gjort omradet till en strategisk tillfartspunkt och
skapar en entrégata som moter aktuellt omrade. Detta gér det aktuellt att underséka
moijligheterna f6r komplettering och fortitning. Planligening i omradet dr pa sd sitt
forenligt med 6versiktsplanen. Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-08 § 21 att ge
Sambhillsbygenadsavdelningen i1 uppdrag att uppritta detaljplan f6r omradet.
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Planens huvuddrag

Detaljplaneforslaget méjliggor bygegnation av bade radhus, flerbostadshus och centrumnira
service. Forslaget omfattar cirka 145 nya bostdder. Omradets struktur och bebyggelsens
utformning har anpassats till héjder och karaktir som priglar Vellinge centrum.
Bebyggelsen placeras nira gatan fOr att skapa ett levande gaturum och stirka livet mellan
husen. Hojder, takutformning och fasadmaterial styrs for att harmonisera med befintlig
bebyggelse. Fér att méjliggdra effektiv dagvattenhantering och skapa grona ytor f6r
rekreation har tvd omrdden avsatts som parkmark med krav pa f6rdréjning. De planerade
gatorna, straken och busshallplatsen inom omradet frimjar god tillginglighet till Vellinge
centrum och angrinsande omraden. De nya gronytorna ger allminheten méjlighet att réra
sig och vistas i omradet, samtidigt som de bidrar med héga vistelsevirden och forstirker
ckologiska virden. I arbetet med detaljplanen har ett gestaltningsprogram tagits fram som
fungerar som ett vigledande dokument med riktlinjer f6r gestaltning av bebyggelse, gator,
strak och platser samt grén- och blastruktur.
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Gront & lek | -
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Gronskande
Nodermed inre.rum
urbana kanter Tnramat ech
inbjudande
Strak och platser Kvarter Bebyggelse
Inbjudande bygata, grona grinder och Bykvarter med Vellingekaraktir dar Samtida gatuhus med bearbetad
omhdndertagna platser. Gronytorna (néstan) alla har egen triadgardstiappa. och inbjudande bottenvaning. Horn
som platsen hjirta och gron botten i Gronskande inre rum med och gavlar blir tydliga fondmotiv.
hela Mejeriparken. tradgardskaraktir. Forgardsmark Takkupor och frontespiser
bidrar med gronska till gaturummen, karaktéristiskt for takutformningen.

Diagram som illustrerar de tre huvndsakliga stadsbyggnadsprinciperna for omridets utveckling. Bild: FOJAB.
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Lllustrationsplan. Bild: FO].AB
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Skydda varter
som sma oaser mitt i
Vellinge

- b
v Gromskande grar
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-
' Seiifskalig bykaraktar”

med grén gérdg

Fhygy fran sydvist. Bild: FOJAB

Genomforandetid

Detaljplaneforslaget har en genomférandetid pa 5 ar (60 manader) fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.
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Allman plats
GATA

Inom planomridet planldggs de befintliga gatorna Borjesgatan, Larsgatan och Stations-
gatan samt nya gator i form av grinder som ingir i den tillkommande strukturen.
Grinderna kinnetecknas av ett smalare mitt och lidgre, smaskalig bebyggelse som ramar in
dem.

GATOR

@msss»  Huvudgata

Grénder

. Busshallplats

PR L)

Diagram med gator inom planomradet. Bild: FO].AB

Borjesgatan

Bérjesgatan planeras att omvandlas till en inbjudande gata med dubbla tridrader i
nedsinkta regnbidddar som skiljer biltrafiken frin den foreslagna ging- och cykelvigen pa
den 6stra sidan och gingbanan pd den vistra sidan av gatan. Borjesgatan féreslds bli en
sammanhallande och strukturerande gata som knyter thop och stitker stadsviven.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Férgardsmark  Gang Trad/ Kérbana
Regnbadd

Principsektion A-A dver Bitrjesgatan Bild: FOJAB

Larsgatan

Regnbadd

Al

l 2,5m J 3,5m 1ml

Tréd/ Géng- och Forgardsmark

cykelstrak

Pa Larsgatan, norr om ICA, méjliggdrs en ny busshallplats och malpunkt i Vellinge.

Larsgatan féreslas omvandlas till en samlande bygata med publika funktioner, vintzoner

tor bussresendrer, nya strak f6r gdende och cyklister samt f6r besokare till Vellinge

centrum.

Hir skapas en plats att métas pd och vinta péd bussen, en 6ppen och ljus yta med en siker

koppling 6ver gatan fér gaende och cyklister samt god orienterbarhet. I dag finns hir en

busshallplats som trafikeras av tre busslinjer: linje 150 (Vellinge—Malmg via Klagerup), linje
181 (Vellinge-Héllviken—Trelleborg) och linje 379 (Vellinge—Vistra Ingelstad—Ostra
Grevie). Dessa linjer planeras att fortsitta trafikera gatan.

[1m 2m 2,8m | 6,5m [ 3,8m 2,5m
Forgardsmark Gang Hpl Kérbana Hpl Gang- och Forgardsmark
cykelstrak

Principsektion B-B dver Larsgatan. Bild: FO]AB

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Stationsgatan och nya planerade grander

Grinderna mellan kvarteren utformas med smalare matt £6r att kunna fungera som gréna
vistelsegator med utrymme fOr lek och aktivitet. Delar av gatorna inkluderar nedsinkta
planteringsbiddar f6r f6rdrdjning av dagvatten och hantering av skyfall. Entréer placeras
mot grinderna fOr att skapa aktivitet i gaturummet.
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Till vinster: Principsektion C-C dver grand mellan foreslagen ny bebyggelse. Bild: FOJAB.
Till hoger: Referensbild, Kartoffelrakkerne, Kipenhamn.

PARK

Centralt i omréddet, pd bada sidor om Bérjesgatan, planlidggs parkmark. Den vistra ytan
(parktorget) ramas in av ny bebyggelse och foreslis som en multifunktionell yta som bade
moijliggdr rekreation samt hantering av dagvatten och skyfall. Ytan utformas som ett
nedsinkt parkrum med ett medeldjup pi cirka 0,5 meter.

Den 6stra ytan (jarnvigsparken) planldggs ocksa som parkmark och ska dven hir
méjliggéra hantering av dagvatten och skyfall. Foreslagen 16sning dr en 6ppen
dagvattenhantering, som ett rekreativt inslag, nagot nedsinkt fran intilliggande mark, cirka
0,5 meter.

I planomradets norra del, lings Perstorpsgatan, finns en gronyta med uppvixta trid som
ger karaktir 4t omridet och bidrar till dess grona kvaliteter. Huvuddelen av ytan planeras
att bevaras och utvecklas med nya vixtinslag och gingvigar for att skapa en tillginglig och
attraktiv utemiljé. De befintliga trdden ska bevaras, och hinsyn har tagits genom skydds-
avstind for att sikerstilla deras lingsiktiga Gverlevnad.

ca. 29m

Principsektion D-D dver parktorget mellan kvarter 2 och 3. Bild: FOJAB

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Huvudmannaskap

Kommunen é4r huvudman f6r allmén platsmark.

Kvartersmark

Bostader

Kvarter och bebyggelse

De foreslagna kvarteren utformas som bykvarter med tydlig Vellingekaraktir. Smaskaliga
byggnader i 2—4 vaningar bildar kringbygeda kvarter och inslag som férgardsmark, tydliga
gangstrik och grona platser forstirker omradets bykénsla. Bostdderna inom kvarteret
kommer att utformas med tillging till gréna bostadsgardar, i form av egen tridgard eller
gemensam bostadsgird. Férgardsmark bidrar med grénska till gaturummen, medan
gronytorna 1 Mejeriparken fungerar som omradets hjérta.

Bebyggelsen utformas som samtida gatuhus, inspirerade av omgivande byggnadstypologier,
med r6tt eller gult tegel som harmonierar med platsens karaktir. Inslag av andra material
kan tillatas for att skapa variation och detaljrikedom, under férutsittning att dessa bidrar
till en helhet som respekterar omradets identitet och arkitektoniska uttryck. Byggnaderna
placeras nira gatan for att skapa en aktiv och inbjudande gatumilj6. Takkonstruktionerna
framhivs med karaktiristiska takkupor och frontespiser, vilket bidrar till att skapa en egen
tydlig identitet f6r det nya omrddet. Férebilder 61 gestaltningen dr lokala landmirken som
Spritfabriken, A. Borjessons spannmalsaffir och tegelbyggnaden inom kvarter 5 samt
gatuhusen lings Borjesgatan och Mejerigatan. Tegelbyggnaden i tvd vaningar inom kvarter
5 dr av kulturhistoriskt intresse och skyddas i gillande detaljplan. Tillkommande bebyggelse
behover anpassas och utformas med omsorg £6r att harmoniera med byggnadens kultur-
historiska virden och bidra till att stirka omradets identitet.

Kvarter | & 3 — Dessa kvarter innehdller en blandning av
flerbostadshus och radhus med parkering i markplan under
upphdjda bostadsgdrdar. Bottenvdningar som vetter mot Bérjesgatan
ska anvdndas for centrumverksamheter eller bostadskomplement

Kvarter 2 - Radhusbebyggelse med gemensam parkering inom
kvarteret

Kvarter 4 — Centrumverksamhet & bostdder. ICA:s lastgdrd byggs in i
bottenvdningen pd en ny byggnad som foreslds bli 3 vaningar. Ovre
vdningar majliggor bdde bostdder och centrum.

Kvarter 5 - Flerbostadshus och radhus med gemensam parkering i
parkeringsgarage under mark. Bottenvdning mot allmdn plats i
kvarterets nordvdstra hérn ska anvdndas for centrumverksamhet eller
bostadskomplement.

Planforslaget indelat i 5 kvarter. Bild: FO]AB

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning
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Bebyggelsetyp

Planférslaget mojliggér en blandning av flerbostadshus och radhus. Fér alla kvarter,
oavsett byggnadstyp, tillimpas ett sammanhingande formsprak. Byggnaderna priglas av
traditionella volymer med moderna inslag, dir variation av smaskaliga flerbostadshus och
radhus med gathuskaraktir.

Material och fargsattning

Ett helhetsgrepp och sammanhingande formsprak tillimpas {6r alla kvarter, saval
flerbostadshus som gathus/radhus. Fasaderna utfors i tegel och slammat tegel, med
firgsittning som varierar inom tydliga och sammanhallna ramar. Fokus ligger pa réda och
gula nyanser. Genom materialval och detaljerad utformning skapas en karaktir som ger
hela Mejeriparken en enhetlig och igenkdnnbar identitet. Inslag av andra material kan
tilldtas for att skapa variation och detaljrikedom, under férutsittning att dessa bidrar till en
helhet som respekterar omradets identitet och arkitektoniska uttryck.

=

Referensbilder med tegel i rida och gula nyanser.

Utformning fasader och tak

Fasader och sockelvaningar utférs i samma material, och taket utformas med avvikande
detaljer sasom takkupor och frontespiser. Balkonger mot gata tillits vara grunda, med ett
maximalt djup pa 0,5 meter, medan djupare balkonger kan medges mot inre gardsrum.
Taken utformas med branta lingsgiende sadeltak mot gata, och lag takfot kompletteras
med element som takkupor och frontespiser.

Grunda balkonger mot Brant takvinkel mot gata
Grunda bhalkonger mot gatan och djupare och flackare takvinkel
gatan och djupare balkonger mot garden. mot garden
balkonger mot garden e
K |

Upphéjd bostadsgard
Uteplatsitradgardstappa med parkering i
i anslutning till bostad markplan

Principsektion ver kvarter 2 med radbusbebyggelse till vanster och kvarter 3 med flerbostadshus till hoger. Bild: FOJAB

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Variation av gestaltning

per trapphus Kupor och frontespiser som

skapar smaskalighet och
o variation

A L LR |

[T EL T L

Lokaler pa strategiska lagen Entréer som aktiverar gatan Mindre
platsbildningar inom
kvarteren

Individuella fasader men Kupar och frontespiser som
med en sammanhallen skapar smaskalighet och
gestaltning variation.

Entréer och grén kantzon mot
gata

Owre bild visar elevation dver kvarter 3. Nedre bild visar elevation dver kvarter 2. Bilder: FOJAB

Forgardsmark och entréer/bottenvaning

Forslaget innehaller forgardsmark i samtliga kvarter £6r att méjliggéra en bostadsnira zon
med utrymme f6r sittplatser, entréer, planteringar och andra funktionella 16sningar. Ett
grunt mitt pd forgardsmarken, ca 1 meter, har valts f6r att placera bebyggelsen med
entréer nira gatan och skapa en levande och aktiv gatumiljé. Den smala férgardsmarken
ger plats £6r enkla och funktionella inslag, som mindre planteringar, sittplatser eller en
avgrinsande hick. Detta forstirker kopplingen mellan privat och offentligt rum och bidrar
samtidigt till liv och aktivitet pd gatan.

Inre gardsrum

For kvarter 1 och 3 mojliggors upphojda bostadsgardar med parkering i bottenplan.
Girdsytan kan utformas med bédde privata uteplatser samt gemensamma ytor, som kan
fungera som social métesplats eller plats f6r avkoppling. For kvarter 2 och 5 planeras en
gemensam gard 1 markplan, med parkering inom kvarteret. Kvarteren har en inramande
bebyggelse som tillsammans med hickar skapar en tydlig grins mellan de privata gardarna
och de offentliga rummen.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning



15 (58)

Centrum

Planomrddet dr beldget centralt i Vellinge och utgdr en naturlig f6rlingning av stadens
centrum. I 6versiktsplanen identifieras omrddet som ett kirnomrdde dir komplettering
med service och verksamheter dr efterstravansvirt. Enligt 6versiktsplanens analys dr en
fortsatt utveckling av centrum nédvindig for att vitalisera och stirka stadskérnan, bredda
utbudet av service och verksamheter samt 6ka dess attraktivitet. Planférslaget mojliggor
centrumverksamheter i bottenviningarna (C1) pd strategiska platser inom kvarter 1 och 5.
Utéver det méjliggors dven centrumverksamheter pd samtliga vaningsplan inom hela
kvarter 4 samt den sddra delen av kvarter 3, exempelvis en vardcentral.
Centrumverksamheten placeras lings med omradets huvudgator/strik och i nirhet av

busshallplats. Syftet dr att skapa forutsittningar f6r bade kommersiell verksamhet och
bostadsnira service.

Funktioner pa Kv3
bottenvéning

. Bostad

. Lokal/verksamhet ’

Parkering i markplan

Bostadsgard i markplan

Bilden #ill vinster visar fordelningen av funktioner i bottenvaningen for planforsiaget.

Bilden #ill hoger visar ett exempel pd hur bottenvaningar kan utformas med lokaler, generisa glasippningar mot gatan och
indragna entréer. Bilder: FO]AB

Kvarter I, 3 & 5 — Centrum & centrumverksamhet i bottenplan

Planfdrslaget méjliggdr centrumverksamhet pd utvalda delar i bottenvaningarna i kvarter 1
och 5 for att skapa en levande bottenvaning. Fér den sédra delen av kvarter 3 mojliggors
centrumverksambhet, vilket kan innebdra bdde centrumverksamhet i bottenplan eller,
exempelvis, en virdcentral i ndgot av de 6vre vaningsplanen. Parkering f6r rérelsehindrade
och angoring till verksamheterna ska i férsta hand 16sas pa kvartersmark.

Kvarter 4 — Centrum & bostader

I kvarter 4 méjliggdrs en integrerad 16sning £6r ICAs lastgird i bottenvaningen pa en ny
byggnad. Den féreslagna utbyggnaden syftar dven till att mojliggora service, som till
exempel en vardcentral, i samma byggnad. Lastgarden som anvinds f6r varuleveranser har
flera utmaningar i dagsliget. Bland annat maste lastbilar backa fran Larsgatan, vilket
innebir sikerhetsrisker pa allmén plats. Utrymmet dr begrinsat, vilket gér det svart att
hantera fler 4n tvd samtidiga leveranser. Nya lagkrav pa avfallshantering 6kar dessutom
behovet av forbittrade 16sningar f6r att hantera logistiken. Parkeringsplatserna runt ICA
anvinds bade av kunder och boende, vilket leder till konkurrens om utrymmet och skapar
ytterligare utmaningar f6r logistik och tillginglighet.

For att hantera dessa problem foreslas att ICAs lastgard integreras i bottenvaningen pa en
ny byggnad med tre vaningar. Lastgirden planeras att utdkas med cirka tvd meter norrut

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning
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och héjas till samma nivd som butiksgolvet for att underlitta lastning och lossning,.
Losningen har utformats med stéd av analyser i en genomférd trafikutredning framtagen
av WSP, daterad 2025-04-14. Den nya utformningen ger plats f6r tva samtidiga leverans-
tordon, en lastbil med sldp och en utan slip, och méjliggor flexibel placering av lastplatser.
Dessutom skapas utrymme for tre komprimatorer for avfallshantering, som kan témmas
dven under pagiende leveranser. For att forbittra sikerheten och effektiviteten utformas
kérbanorna si att behovet av att backa fordon pa allmin plats elimineras.

Forslaget syftar till att skapa en trygg och effektiv logistisk 16sning som stddjer den
planerade utvecklingen av omradet. Det tillgodoser ICAs behov av en ny lastgard som
uppfyller nédvindiga tekniska krav och bidrar samtidigt till att omvandla en tidigare
baksida till en mer inbjudande framsida och del av stadsbilden. Den nya byggnaden bidrar
till ett tydligt gaturum, dir de planerade bostiderna/verksamheterna ger gatan en 6kad
nirvaro och liv, vilket foérstirker omradets visuella intryck och bidrar till en mer levande
stadsmiljé. Forslaget syftar dven till att omvandla en tidigare baksida till en inbjudande
framsida, vilket ytterligare stirker omradets karaktir och anvindbarhet.

Alternativ 1 Alternativ 2

7’12%# L 12m
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/\ﬁ e o ]

g o
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ICA inlastning ICA butik ICA inlastning ICA butik
i T

'|I' 17m ,!’ qL 1Tm /!,
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Sektion ver kvarter 4 - For de dvre vaningarna finns tva mdjliga alternativ: antingen inrymmer vining 2 en vardcentral medan
vaning 3 reserveras for bostider, eller sa anvinds bade vaning 2 och 3 for bostider.

-

i
|| S

VYy frian Larsgatan dver kvarter 4 med 1CASs lastgdrd integrerad i bottenvaningen. Huset ar hér gestaltat som ett exempel, med
Jasadmaterial i tegel, i linje med dvriga kvarter for att skapa en enbetlig helbet. Bottenviningen préiglas av hig detaljrikedom med
inslag av monstermurning och slitsar i feglet, vilket bidrar till en levande och estetisk fasad. Bilden visar hur lastgirden kan
integreras visuellt och doljas for att smalta in i omgivningen samt forstirka kvarterets arkitektoniska uttryck. Bild: FO]AB

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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ICA

PANTSTATIOI

£

17y frin Stationsgatan dver kvarter 4. Till higer i bilden syns trapphuset till kvarteret samt en majlig utformning av ICA:s
pantstation, som fir en ny entré. En ny entré skapas dven for kvarterets dvriga funktioner, sisom bostider och service. Bild:

FOJAB

s o -

1y mot dster pa Larsgatan, med kvarter 4 till higer i bilden och kvarter 3 till vinster. Bild: FOJAB

Parkering

En sirskild parkeringsutredning har tagits fram i enlighet med Vellinge kommuns
parkeringsnorm, fr att anpassa parkeringen till omradets specifika forutsittningar och
behov. Utredningen ér en del av Trafikutredningen framtagen av WSP, daterad 2025-04-
14.

Nyckeltal Enhet
Lagenheter 0,83 bpl/igh
Radhus 1,1 bpligh
Besdkare till bostader 0.2 bpl/igh
Wardcentral 15 bpl/1000 kvm BTA
Detaljhandel (lokaler) 10 bpl/1000 kvm BTA

Nyckeltal for berikning av parkeringsbebov, hamtade fran trafikutredningen. For mer information hanvisas till trafikentredningen
framtagen av WSP, daterad 2025-04-14.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Féreslagen parkeringslésning per kvarter

e Kuvarter 1 och 3: Parkeringen foreslds 16sas genom parkeringsgarage inom
kvarteret i markplan. Infart till parkeringsgaraget i kvarter 1 foreslas ske via
Botjesgatan. For kvarter 3 sker infarten via Stationsgatan.

e Kyvarter 2: Parkering mojliggdrs gemensamma parkeringsytor inom kvarteret.

e Kvarter 4: Parkeringen fOreslds 16sas genom samutnyttjande med kvarter 3.

e Kyvarter 5: Parkering fOreslds ske bdde under mark och pa gardsytor inom
kvarteret.

Samutnyttjande av parkering

Utredningen betonar vikten av samnyttjande av parkeringsplatser mellan bostader,
centrumverksamheter och vérdcentral f&r att minska det totala parkeringsbehovet. En
16sning som bygger pa samutnyttjande har utvecklats f6r kvarter 3 och 4, ddr parkeringen
delas mellan boende i flerbostadshusen och besékare till virdcentralen. Samnyttjande av
parkering bygger pa att ssmma parkeringsytor nyttjas for flera verksamheter/bostider s
att anvindningen 6ver dygnet jimnas ut.

Beldaggning
Kategori Vard 9-16 Fre 16-19 Lor 10-15 Kvill+natt
Bostéder
- Boende 75% 75% 5% 100%
- Besok 10% 40% 70% 50%
Livsmedelshandel 40% 100% 80% 0%
vc 100% 50% 0% 0%

Tabell fran trafikutredning med beliggning i procent som visar ndr pa dygnet p-omradet anvinds av olika brukare. For mer
information hanvisas till trafikutredningen framtagen av WSP, daterad 2025-04-14.

En forutsittning for att det ska kunna ske nagot samnyttjande 4r att alla platser dr tillging-
liga f6r alla och att det inte finns ndgra reserverade platser eller platser med ndgon typ av
reglering som gor att de inte kan anvindas for alla tinkta syften. For att samnyttjandet ska
fungera i praktiken bor parkeringen samlas pa en eller flera storre ytor eller anliggningar
som ligger pa rimligt gingavstind fran de verksamheter eller bostdder som ér tinkta att
samnyttja parkeringen. Potentialen att minska antalet parkeringsplatser genom samnyttjan-
de beror pa mixen och omfattningen av olika typer av verksamheter i omradet. Generellt
sett 4r potentialen storst om det finns en blandning av arbetsplatser med verksamhet dagtid
och bostider eller verksamheter som dr aktiva kvillstid. Alla samnyttjanden har dock viss
potential att minska behovet av parkering eftersom det dr sdllan som olika verksamheters
besdkstoppar sammanfaller helt, sdrskilt vad giller verksamheter ddr besékstopparna
intriffar sillan.

Under dagtid (vardagar 9-16) anvinds en storre andel av parkeringsplatserna av personal
och bes6kare till virdcentralen i kvarter 4, medan boendes parkeringsbehov ir ligre. Pa
kvillar och nitter frigbrs parkeringsplatser fran vardcentralen och kan anvindas av boende
i kvarter 3. Under helger prioriteras parkeringen fér boende samt bestkare till centrum och
livsmedelsbutiker. Avgiftsfri besoksparkering och avgiftsbelagd parkering f6r de som bor
eller arbetar i centrum kan kombineras till exempel genom en reglering med P-skiva under
1-2 timmar och direfter avgift.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Mobilitetsatgarder

Mobilitetsatgirder syftar till att minska bilberoendet genom att erbjuda boende och
verksamma alternativ som frimjar hallbara resvanor, sisom cykelpooler, subventionerade
kollektivtrafikkort och viderskyddad cykelparkering. Dessa atgirder kan kombineras med
ekonomiska styrmedel, som synliggjorda parkeringskostnader. Effekten av atgirderna beror
pé platsens forutsittningar, sisom nirhet till kollektivtrafik och centrum. I Mejeriparken
toreslas mobilitetsatgirder som synliggjorda parkeringskostnader, bil- och cykelpooler,
samt subventionerade kollektivtrafikkort for nyinflyttade. Atgirderna bor integreras i
information och marknadsféring av de nya bostdderna. Om dessa atgirder genomférs
bedéms parkeringsbehovet f6r boende kunna reduceras med 25 %.

Tekniska anlaggningar

En befintlig nitstation dr beldgen i den s6dra delen av planomradet, utmed Larsgatans
norra sida som planeras att flyttas. Den nya nitstationen planeras att integreras i kvarter 3.
Vidare dialog med E.ON i granskningsskedet planeras for att avgrinsa limplig placering
for ndtstationen.

Befintligt

Planomrddet, som ir beldget i centrala Vellinge, utgors idag huvudsakligen av hardgjorda
ytor i form av en stérre parkeringsplats som anvinds frimst som parkeringsyta for bade
allmidnheten och verksamheter, inklusive ICA, vars lastgird ocksa ingar 1 omradet. I norr
finns en drivmedelsstation samt dtervinningsstation. Den norddstra delen av planomréidet
(kvarter 5) omfattar idag en kulturhistoriskt virdefull byggnad pa fastigheten Kajan 10,
tillsammans med en tillhérande tridgird. Norr om denna byggnad, pé fastigheten Kajan 5,
ligger en tvavaningsbyggnad i tegel som dr sammanbyged med den kulturhistoriska
byggnaden pa Kajan 10. Den sédra delen av omradet anvinds f6r logistiska dandamal, vilket
inkluderar varuleveranser till ICA. Mittemot ICA finns idag en busshallplats.

Angrinsande omraden uppvisar en varierad anvindning och bebyggelse. I norr finns ett
verksamhetsomrade med bland annat en tidigare spritfabrik som idag anvinds som
kontorshotell samt ett grénomride med aldre trad. I &ster, vid Borjesgatan, ligger tva
kulturhistoriskt virdefulla byggnader: fastigheten Kajan 6 och A Bérjessons spannmals-
affir. I vister grinsar omradet till befintlig bebyggelse. I séder méter det Vellinges
centrumhandel.

I U el

! i L . NS
Fhgbild mot soder: ICA och dess parkering i bakgrunden, drivmedelsstation vid cirkulationsplatsen i mitten,
och kvarter 5:5 rida tegelbebyggelse lingst fram till vinster.

2\
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Arendeinformation

Detaljplanens namn: Férslag till detaljplan f6r Vellinge norra centrum, Mejeriparken,
Vellinge. Vellinge kommun.
Diarienummer: Ks 2022/129.722.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2022-04-04 § 68 i protokollets dagordning,
vilket ddrmed 4r datumet f6r nir planarbetet startades.

Detaljplaneforslaget f6ljer plan- och bygglagen (SES 2010:900) samt Boverkets foreskrifter
om detaljplan (BFS 2020:5).
Detaljplaneforslaget handliggs med standardforfarande och antas i kommunfullmiktige.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Motiv till detaljplaneforslagets regleringar

Plankarta

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning
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Anvandning av allman plats

GATA

PARK

Gata

Syftet med bestimmelsen ir att tillgodose tillfart till omradet och sdkerstilla ytor
for tridplantering, regnbdddar f6r rening och f6rdréjning, gang- och cykelbana
samt busshallplats med tillh6rande funktioner.

Park

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla ytor f6r dagvatten-och skyfallshantering
tillgodoses inom planen. Syftet med bestimmelsen dr dven att sikerstilla ytor for
parkmark med rekreation och ging- och cykelkopplingar till och fran omradet.

Anvindning av kvartersmark

B

C

Bostidder
Syftet med bestimmelsen ir att méjliggdra f6r byggnation av bostidder.

Centrum

Syftet med bestimmelsen ir att méjliggbra centrumverksamhet. I Kvarter 4
mojliggors en integrerad 16sning for ICAs lastgird i bottenviningen pa en ny
byggnad. Den féreslagna utbyggnaden syftar dven till att mojliggora service, som
till exempel en vardcentral, i samma byggnad. Dessutom tillskapas méjligheten
f6r centrumverksamheter inom den sédra delen av kvarter 3, exempelvis en
vardcentral och/eller centrumverksamhet i bottenplan.

Centrumverksamhet far finnas i bottenplan

Syftet med bestimmelsen ir att méjliggdra centrumverksamhet i bottenvaningar
inom kvarter 1 och 5 f&r att skapa en levande och attraktiv stadsmiljo.
Foreslagna verksamheter syftar till att vitalisera stadskirnan, bredda utbudet av
service och 6ka omridets attraktionskraft for bide boende och besckare.

Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen ir att méjliggdra en inhyst nitstation inom kvarter 3
for att sikerstilla en siker och tillforlitlig elférsorjning f6r omradet. Den nya
nitstationen planeras att integreras i byggnaden pa ett sitt som harmoniserar
med omgivande bebyggelse.

Parkeringsgarage far uppféras i bottenplan

Syftet med bestimmelsen ér att méjliggdra parkering genom garage i bottenplan.
Detta méjliggdr en mer effektiv markanvindning och minskar behovet av
Oppna parkeringsytor ovan mark. Losningen frigor ytor f6r andra indamal som
gronomraden och gangstrdk och bidrar till en sammanhallen stadsmiljo.
Planbestimmelsen giller f6r kvarter 1 och 3.

Egenskapsbestimmelser for allman platsmark

Utformning av allman plats

gc-vigy

Gang- och cykelvig

Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla att den befintliga gang- och
cykelvigen i planomréidets sydostra del fortsatt anvinds som gang-
och cykelvig.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande

PRICKMARK

01

02

03

Byggnaders anvandning

S1

S2

Hdjd pa byggnadsverk

hy

hy

h;

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att del av marken inom kvarter 3
inte bebyggs, vilket mojliggér anvindning av ytan for forgardsmark,
platsbildning och patkering for rérelsehindrad. Inom kvarter 5 finns ocksa
prickmark f6r att méjliggdra forgardsmark och sikerstilla att ny bebyggelse
livar med befintlig byggnad inom kvarteret. I kvarter 4 finns prickmark for
att sakerstilla in- och utfarter till lastgarden i bottenviningen f6r centrum-
verksamheten.

Marken far endast forses med komplementbyggnad ovan mark
och garage under mark. Balkonger och bursprak far anordnas
med ett storsta uthing fran intilliggande fasad pa 2 meter
Syftet med bestimmelsen ér att mojliggéra underjordiskt garage inom
kvarter 5. Ovan mark fir komplementbyggnader och balkonger/bursprak
uppforas.

Marken far endast forses med garage under mark

Syftet med bestimmelsen ér att mojliggéra underjordiskt garage inom
kvarter 5. Ovan mark far endast parkering och gemensam girdsyta for
boende anordnas.

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla utemiljé och att endast
anldggning av komplementbyggnader f6r bostadsgird eller parkeringsyta
tilldts inom kvarter 2.

Bottenvaning mot allmin plats ska anvandas for
centrumverksamhet eller bostadskomplement

Bestimmelsen giller f6r kvarter 3 och syftar till att skapa ett levande
gaturum genom att centrumverksamhet eller bostadskomplement placeras i
bottenvaningen mot allmin plats, vilket dven medfor att parkeringsgaraget
inte stricker sig hela vigen ut mot gatan.

Bottenvaning mot allmin plats ska anvandas for
centrumverksamhet eller bostadskomplement.

Garageinfart fran Borjesgatan far anordnas

Bestimmelsen giller for kvarter 1 och syftar till att skapa ett levande
gaturum genom att centrumverksamhet eller bostadskomplement placeras i
bottenvaningen mot allmin plats, vilket dven medfor att parkeringsgaraget
inte stricker sig hela vigen ut mot gatan. Dock far infart till parkerings-
garaget anordnas frin Borjesgatan.

Hogsta nockhdjd dr 12 meter

Giiller for radhusbebyggelse i kvarter 1, 2 och 5. Syftet med plan-
bestimmelsen ér att reglera bebyggelsens héjd och att de féreslagna
byggnadernas héjder anpassas till den befintliga skalan i stadsstrukturen.

Hogsta nockhdjd ar 13,5 meter

Giiller f6r bebyggelse i den norra delen av kvarter 3. Syftet med
planbestimmelsen dr att reglera bebyggelsens h6jd och att de féreslagna
byggnadernas héjder anpassas till den befintliga skalan i stadsstrukturen.

Hogsta nockhdjd ar 15,5 meter

Giiller f6r bebyggelse inom kvarter 1 och 3. Syftet med planbestimmelsen
dr att reglera bebyggelsens héjd och att de foreslagna byggnadernas héjder
anpassas till den befintliga skalan i stadsstrukturen.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Hogsta nockhdjd dr 16,5 meter

Gller f6r bebyggelse inom kvarter 5. Syftet med planbestimmelsen ar att
reglera bebyggelsens héjd och att de foreslagna byggnadernas hojder
anpassas till den befintliga skalan i stadsstrukturen.

Hogsta nockhojd dr 18 meter

Giller for byggnaden i séder vid ICAs befintliga lastgard. Syftet med
planbestimmelsen 4r att reglera bebyggelsens héjd och att de foreslagna
byggnadernas hojder anpassas till den befintliga skalan i stadsstrukturen.

Hogsta nockhdjd pa parkeringsgarage dr 4 meter.

Ovan parkeringsgarage tillaits komplementbyggnader till en
nockhdjd pa 3,5 meter

Bestimmelsen giller f6r parkeringsgarage i bottenplan i kvarter 1 och 3.
Takplanet pd parkeringsgaraget ska anvindas som gard f6r boende i
kvarteret, och hir tillits komplementbyggnader, sisom forrid och andra
bostadskomplement. Komplementbyggnader fir ha en hégsta nockhéjd om
3,5 meter riknat fran takplanet pa garagebyggnaden.

Byggnad ska placeras minst | meter fran anvindningsgrins
mot allmén platsmark

Giiller f6r huvuddelen av bostadsbebyggelsen och syftar till att sikerstilla
minst 1 meter férgirdsmark. Ca 1 meter forgirdsmark har valts for att
placera bebyggelsen med entréer nira gatan och skapa en levande och aktiv
gatumilj6. Den smala férgirdsmarken ger plats f6r enkla och funktionella
inslag, som mindre planteringar, sittplatser eller en avgrinsande hick. Detta
forstirker kopplingen mellan privat och offentligt rum och bidrar samtidigt
till liv och aktivitet pa gatan.

Kulturhistoriskt viardefull byggnad, far inte rivas eller
forvanskas, kupor dr endast tillatna mot gard.

Giller f6r den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden inom fastigheten Kajan
10 och syftar till att skydda den tidstypiska tegelarkitekturen, som bedéms
vara sirskilt virdefull f6r Vellinge.

Utfart far inte finnas

Inom planomradet rider utfartsférbud lings Borjesgatan i norr, vid kvarter
5 och kvarter 1, samt utmed Bérjesgatan inom kvarter 2. Utfartsférbud
giller dven i séder, inom kvarter 3, utmed Borjesgatan, Larsgatan och delar
av Stationsgatan. Syftet med utfartsférbudet dr att sdkerstilla trafik-
sikerheten samt att styra infarten till de féreslagna parkeringsgaragen inom
kvarter 1 och kvarter 3.

Takvinkel ska vara mellan 38-45 grader

Giiller f6r huvudbyggnader pa samtlig bebyggelse och i kombination med de
andra egenskapsbestimmelserna regleras byggnadernas volym och
takutformning i syfte att uppnd enhetlighet och samspela med befintlig
karaktir i omradet.

Endast radhus
Giiller f6r delar av kvarter 1 och 5 samt hela kvarter 3 och syftar till att
sakerstilla en variation inom omridet med bade flerbostadshus och radhus.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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f2 Takkupor och frontespis far uppfoéras till hogst 40% av fasadens
lingd

Giiller for samtliga huvudbyggnader inom planomridet och giller bide mot
gata och gird och syftar till att begrinsa andelen takkupor och frontespiser
for att dessa inte ska bli f6r dominerande samt anpassa foreslagen
bebyggelse till Vellinges karaktir och gathus.

f5 Huvudbyggnad ska uppforas med sadeltak
Giller f6r samtliga huvudbyggnader inom planomridet och i kombination
med de andra egenskapsbestimmelserna regleras byggnadernas volym och
takutformning. Syftet med planbestimmelsen 4r att uppné enhetlighet och
anpassa foreslagen bebyggelse till Vellinges karaktir och gathus.

fs Balkong far utéver angiven byggritt anordnas 6ver allmin
platsmark med en ldgsta frih6jd av 5 m 6ver mark och med ett
storsta uthdng fran fasad pa 0.5 m
Giller for kvarter 4 och syftar till att balkonger pa plan 2 och 3 fir kraga ut
6ver allmin platsmark. Bottenviningen pé den nya byggnaden i kvarter 4
ska fungera som lastgird for ICA:s verksamhet och kriver en tilltagen
rumshéjd. Balkonger far dock kraga ut 6ver den planerade cykelbanan pa
allmin platsmark utmed Boérjesgatan. Balkongernas grunda matt syftar till att
balkonger ska utformas s att de ger ett ltt intryck mot gatumarken.

f5 Balkong mot allmin platsmark far kraga ut med ett storsta
uthing fran fasad pa 0.5 m
Giller f6r samtliga huvudbyggnader inom planomridet och syftar till att
balkonger ska utformas sé att de 4r grunda och ger ett litt intryck mot

gatumatken.
f Fasadmaterial pa huvudbyggnad ska huvudsakligen utféras i
tegel

Bestimmelsen reglerar att huvuddelen av fasad ska utgéras av tegel. Inslag
av andra material kan tillatas for att skapa variation och detaljrikedom,
under férutsittning att dessa bidrar till en helhet som respekterar omradets
identitet och arkitektoniska uttryck. Syftet med bestimmelsen dr att
huvuddelen av bebyggelsen i omréidet ska ha en sammanhéllande gestaltning
och anpassa féreslagen bebyggelse till Vellinges karaktir.

f7 Entréer ska orienteras mot allman plats
Giller f6r huvuddelen av bebyggelsen i omradet. Syftet 4r att skapa ett
levande gaturum med entréer mot gata/park vilket aven kan bidra till 6kad
trygghet i omradet. Kompletterande entréer kan dven uppféras in mot gard.

Utforande

by Bottenvaning ska ha en minsta rumshéjd mellan biarande
bjdlklag pa 4,5 meter
Bestimmelsen sikerstiller att den inbyggda lastzonen i bottenvaningen av
byggnaden har tillricklig rumshéjd.

b2 Byggnaden ska 6verbyggas med ett planterbart bjilklag och
taket utformas som en gard
Giller f6r kvarter 1 och 3 och syftar till att sidkerstilla att kvarteren erbjuder
en trivsam och funktionell gairdsmilj6 f6r de boende. Bjilklag ska utformas
sd att det kan bira jord eller vixtmaterial for plantering av vixter, buskar
eller trad.

Utnyttjandegrad

el Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader dr 100 m?
Giller for kvarter 3 och syftar till att méjliggéra komplementbyggnader pa
garden upp till 100 m2.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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e Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader dr 70 m?
Giller f6r kvarter 1 och syftar till att méjliggéra komplementbyggnader pa
garden upp till 70 m2.

es Storsta byggnadsarea dr 720 m?
Giiller for radhusbebyggelsen inom kvarter 2 och syftar till att begrinsa
byggnadsarean f6r radhusen till 720 m?2.

Viillkor for startbesked

ay Startbesked far inte ges for indrad markanvandning forrin
drivmedelsstation rivits
Giller f6r kvarter 1 och syftar till att sidkerstilla att drivmedelsstation rivs
innan ny bebyggelse uppfors.

a2 Startbesked far inte ges for bostadsbebyggelse forrian det

redovisas att bullerskyddad uteplats kan anordnas
Giiller for kvarter 2 och 5 samt radhusbebyggelsen inom kvarter 1. Syftet dr
att sikerstilla att bullerskyddad uteplats kan anordnas.

Egenskapsbestimmelser for allman platsmark

Utformning av allnzin Fordrojningsmagasin for dagvatten med en minsta

plats sammanlagd volym av 1300 m3 ska finnas
Sikerstiller att erforderliga méingder dagvatten ska kunna tas omhand inom
den allménna platsmarken.

Egenskapsbestaimmelser for all kvartersmark

Utformning av allmén Startbesked far inte ges for bostadsbebyggelse forrian

Dplats markfororeningar har avhjilpts till nivaer som medger
foreslagen markanvandning
Sikerstiller att omraden med markféroreningar saneras innan startbesked
f6r bostadsbebyggelse kan ges.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvirv

Omridet omfattar fastigheterna Vellinge 99:1 och Vellinge 99:9 som idr kommunigda,
fastigheten Vellinge 99:12 som 4gs av Vellingebostidder samt fasticheterna Kajan 5 och 10
som dr privatigda. Planen omfattar dven samfilligheten Vellinge S:53.

Vellinge kommun kommer under samradstiden f6r detaljplanen att anordna en markan-
visningstivling for tilldelning av byggritterna inom kvarter 1 och 2. Efter avslutad
markanvisningstivling avser Vellinge kommun att skriva ett markanvisningsavtal med
vinnande anbudslimnare. Vellinge kommun avser att teckna exploateringsavtal med
berérda fastighetsagare, vilket bland annat kommer att reglera ataganden berérande allmin
platsmark.

Skyldighet inlosen, huvudman

Kommunen édr huvudman f6r allmin plats. Den som ska vara huvudman {6r allman plats
ir skyldig att férvirva den allmidnna platsmarken om fastighetsdgaren begir det enligt 14
kap. 14-15 §§ plan- och bygglagen.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning
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Ratt till inlosen, huvudman

Kommunen har ritt att 16sa in mark som ska anvindas f6r allmin plats enligt plan-

och bygglagen 6 kap. 13—15 (.

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Fastighetsbildningen prévas vid
forrittning som handliggs av lantmiterimyndigheten. Parterna anséker gemensamt om
fastighetsbildning. Exploat6rerna bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Mark som utg6r allmin plats Sverférs genom fastighetsreglering till intilligegande
kommundgd fastighet Vellinge 99:1. Vellinge kommun avser att teckna exploateringsavtal
med berérda fastighetsigare, vilket bland annat kommer att reglera ataganden berérande
allmin platsmark.

——

{ \ Kajan 5 i
l . Vellinge 99:9 | , e '
B ‘ Kajan 10
N -l 1 .
\\ Kvartersmark - avstyckas till
\ I egna fastigheter
\ B e 9

7 Allmén platsmark inom

SO L ——\
\ i Vellinge 99:9, 99:12, Kajan 5 &
10 samt Vellinge S:53 6verférs

Vellinge 99:1 @\ 2 | il vellinge 99:1

B A = —  Planomradesgréns

@ @ — Befintliga fastighetsgranser

' = ' Allman plats
| 7 S Ca 75 kvm av Kajan 10 regleras till Vellinge 99:1 som allmén plats
. ‘1 ‘.{ i Ca 65 kvm av Kajan 5 regleras till Vellinge 99:1 som allmén plats

o

Ca 176 kvm av Vellinge 99:12 regleras till Vellinge 99:1 som allmén plats

S

Vellinge 99:12 1 | Ca 95 kvm av Vellinge 99:9 regleras till Vellinge 99:1 som allmén plats

==y \ 4 \ el Ca 245 kvm av Vellinge S:53 regleras till Vellinge 99:1 som allméan plats

\ = " Vellingess3” |
' — S Kvartersmark

Ca 2770 kvm av Vellinge 99:12 regleras till kvartersmark

Kartbild som visar fordndringar av fastigheter. Bild: FO, ]AB

Ca 1590 kvm av Vellinge 99:9 regleras till kvartersmark

Ca 3575 kvm av Vellinge 99:1‘ regleras till kvartersmark

Rattigheter

Det finns inga rittigheter inom planomrddet idag. Samutnyttjande av parkering for kvarter
3 och 4 kan 16sas genom avtal om parkeringskop eller bildande av servitut. Servitutet kan
antingen bildas genom lantmiteriforrittning (s.k. officialservitut) eller genom Sverens-

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning
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kommelse mellan fastighetsdgarna (avtalsservitut). Fér bildande av officialservitut krivs att
det dr av visentlig betydelse for den hirskande fastigheten. Villkoret om visentlig betydelse
provas genom lantmiteriforrittning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Elforsorjning

For att sidkerstilla elforsorjningen i det nya omriadet planldggs ett E1-omrade 1 detalj-
planeférslagets sédra del, inom kvarter 3. Hir finns idag en nitstation utmed Larsgatan vid
busshéllplatsen, som planeras att ersittas med en ny inhyst nitstation inom kvarter 3. Ett
minsta avstand pa 5 meter ska uppritthillas mellan nitstationen och brinnbara
byggnadsdelar eller brinnbart upplag. Vidare dialog med E.ON planeras att ske under
granskningsskede f6r limplig placering av nitstation/nitstationer.

Tele och fiber
Markférlagda ledningar inom planomridet och eventuell flytt eller skydd av dessa bekostas
av den part som initierar dtgirden.

Avfall

Inom planomridet, vid macken, finns en dtervinningsstation som planeras att flyttas.
Avfallshanteringen ska ske inom den egna fastigheten samt enligt den f6r tidpunkten
gillande kommunala renhallningsordningen.

Dagvattenanlaggning

Planférslaget mojliggor £6r £6rdrbjning av dagvatten 1 form av regnbiddar 1 gatumarken
samt fordréjning i parkmark. Cirka 50 % av gatorna far regnbiddar som renar och
tordrojer vattnet innan det leds till ledningsnitet. Parkmark anvinds f6r dagvattentérdréy-
ning och som dversvimningsytor vid kraftigt regn, med ett genomsnittligt djup pa 0,5
meter. Férdréjningsvolymen pa 1 300 m? f6rdelas pa 380 m® i regnbiddar och 920 m? i
parkmark.

Bullerskydd

For uteplatser berdknas riktvirdena £6r buller pd 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva, vilket klaras pa merparten av féreslagna innegardarna. Pa vissa stillen inom
kvarter 1, 2 och 5, nirmast angrinsande vigar kan riktvirdena dock 6verskridas och
kompletterande skyddsétgirder i bullerutsatta ligen vara nédvindiga for att klara
riktvirdena. Hir dr det frimst héga maximala ljudnivier som behéver begrinsas sé att
riktvirdet 70 dBA klaras. Atgirden kan avse lokal skirmatgird eller liknande 16sning for att
begrinsa hoga ljudnivaer frin passerande fordon.

Brandskydd
Brandpost/-er avses anliggas inom planomradet enligt krav frin riddningstjansten.
Lamplig placering kommer att utredas vid genomférande av planforslaget.

Sanering

Pavisade féroreningar ska saneras via urgrivning infor planerad byggnation. Infér en
kommande sanering féreslas provtagning i rutnit for klassificering av den ytliga fyllningen.
Kring drivmedelsstationen foreslds sanering som utgér frin nuvarande och tidigare ligen
f6r pumpar, cisterner och centralpafyllnader. Eftersom féroreningar pavisats ska detta
redovisas till Milj6forvaltningen, vilket har gjorts.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Utbyggnad allman plats

Vellinge kommun ansvarar f6r detaljprojektering och utbyggnad av allmin plats.
Kommunen kommer dven att ha dgarskap av och huvudmannaskap f6r allmin platsmark,
vilket innebdr att kommunen kommer att 4ga och ansvara f6r drift och underhall av gator,
belysningsanldggningar, vatten- och avloppsanliggningar och dagvattenanlidggningar f6r
den allminna platsmarken inom detaljplaneomradet.

I exploateringsavtal mellan kommunen och berérda exploatérer regleras Gverldtelser av
mark som beh&vs {or att tillgodose behovet av allmin platsmark och reglering av
kostnader f6r utbyggnad av allmén platsmark.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vellinge kommun projekterar och utfér VA-anliggningar som anldggs inom allméin
platsmark samt fram till férbindelsepunkter pa kvartersmark. Varje fastighet ska ha egen
torbindelsepunkt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploatérerna bekostar framtagandet av detaljplanen. Kostnader f6r utbyggnad av
kvartersmark bekostas av exploatérerna. Detta regleras i det exploateringsavtal som
kommer att tecknas mellan kommunen och exploatdrerna.

Exploatdrerna bekostar dven samtliga kostnader f6r anliggandet av gator och andra
allminna anliggningar samt andra dtgirder som dr nédvindiga for att detaljplanen ska
kunna genomféras pa ett dndamadlsenligt sitt. Kostnadsférdelningen regleras i kommande
exploateringsavtalet som ska tecknas mellan kommun och exploator.

Kommunen bekostar utbyggnad av VA-anldggningar inom allmin platsmark samt fram till
férbindelsepunkt pa kvartersmark. Kommunen debiterar fastighetsdgarna VA-anliggnings-
avgift enligt VA-taxa. Ett alternativ till ovan 4r att exploatérerna bekostar den faktiska
utbyggnaden av allminna VA-anliggningar och dirmed ej erligger anslutningsavgifter.
Slutlig 16sning regleras i kommande 6verlatelse- och exploateringsavtal.

Kostnader f6r lantmiterifdrrittningar bekostas av exploatérerna.

I det fall exploatéren dr dgare till mark som ér utlagd som allméin platsmark i detaljplanen
betalas normalt ingen ersittning f6r marken eftersom denna kostnad ingar i underlaget £f6r
gatukostnader f6r vilken exploatdren ska svara.

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan exploatérerna och Vellinge kommun. Samtliga kostnader f6r
planarbetet ska bekostas av exploatérerna. Kostnaderna regleras 1 planavtal enligt antagen
plantaxa. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Inlosen

Kommunen har ritt att 16sa in mark som ska anvindas for allmén plats enligt plan- och
bygglagens regler. Vidare dr kommunen skyldig att f6rvirva den allmdnna platsmarken om
fastighetsigaren begir det.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Gemensamhetsanlaggningar

Om det mellan fastigheter uppstir behov av gemensamma anlidggningar inom kvartersmark
kan gemensamhetsanliggning inrittas. Detta provas i lantmiteriforrittning 1 enlighet med
anliggningslagen.

Berorda fastighetsigare ansdker om och bekostar anldggningsforrittning hos
Lantmiteriet. Beroende pad antalet berérda fastigheter kan det bli aktuellt att dven bilda
en samfillighetsf6rening.

Drift allman plats

Kommunen ir huvudman f6r allmin plats. Kommunen kommer framover att fa 6kade
drifts- och underhillskostnader till £6ljd av utbyggnad av allmin platsmark.

Drift vatten och avlopp

Kommunen debiterar VA-anldggningsavgift enligt taxa.

Gatukostnader

Exploatorerna ska ersitta kommunen for anlidggandet av gator och andra allméinna
anldggningar samt andra dtgirder som dr nédvindiga f6r att detaljplanen ska kunna
genomforas pa ett indamalsenligt sitt. Aven kostnader f6r markitkomst, d v s inldsen av
mark f6r allmin plats ingér i gatukostnaderna.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomférandet av detaljplanen ska ske med stéd av exploateringsavtal som ska tecknas
mellan Vellinge kommun och berérda exploatérer. Exploateringsavtal ska upprittas i
enlighet med av kommunen beslutade riktlinjer f6r exploateringsavtal. Exploateringsavtalet
ska beslutas fore beslut om att anta detaljplanen.

Exploateringsavtalet ska reglera ansvarsférhallande och kostnadsférdelningar avseende
detaljplanens genomférande sdsom exploatorernas bidrag till kostnader £6r allmin plats,
marké&verlitelser, fastighetsbildningsfrigor, samordning av arbeten, m.m.

Markanvisning

Kvartersmark som kommunen dger avser kommunen att silja till extern byggaktor genom
markanvisningsférfarande i enlighet med av kommunen beslutade riktlinjer f6r markan-
visningar. Forutsatt att avtalade villkor i markanvisningsavtalet uppftyllts avses det fullféljas
genom en markéverldtelse. Fastighets6verldtelseavtal ska bland annat innehalla reglering av
kopeskilling och byggnadsskyldighet.

Kommunen avser silja kvartersmark f6r dess marknadsvirde enligt detaljplanen och
genom képeskillingen sta fOr fastighetens andel av kostnaderna f6r utbyggnad av allmin
plats. Exploatéren genomfor byggnationen inom den kvartersmark som forvirvats.
Markanvisningsférfarande planeras att utforas parallellt med samradsférfarande f6r
detaljplanen. Fore overlitelse av kvartersmarken kommer Vellinge kommun att sanera
marken for att uppna gillande riktlinjer f6r bostadsbebyggelse.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Tidplan

Preliminir tidplan f6r planarbetet:

Planuppdrag: Kommunstyrelsen 2022-04-04 § 68
Beslut om samrad: maj 2025

Samrad: Q3 2025

Granskning: Q4 2025

Antagande: Q4 2025

Laga kraft (om inte planen 6verklagas): Q1 2026.

Kulturvarden, rivningsforbud och Bevarandekrav

Del av befintlig byggnad pa fastighet Kajan 10 férses med rivningsférbud i syfte att skydda
den tidstypiska tegelarkitekturen, som beddms vara sirskilt virdefull f6r Vellinge. Med
bestimmelser om rivningsférbud kan kommunen p4 allmin plats och kvartersmark reglera
att sirskilt virdefulla byggnader eller delar av byggnader inte far rivas. Ett rivningsférbud
skyddar endast byggnadens eller byggnadsdelens stomme.

Provning enligt annan lagstiftning

Befintliga tridalléer inom planomridet, dir huvuddelen planeras att avverkas, omfattas av
det generella biotopskyddet eftersom de bestir av minst fem 16vtrdd planterade i enkel-
eller dubbelrader, dir mer 4dn hilften av triden uppfyller kriterierna fér vuxna trid (minst
20 cm i diameter i brésthéjd eller en dlder av minst 30 dr). Genomférandet av planen
péverkar dirfér biotopskyddsomriden enligt miljébalken (7 kap. 11 §). Eventuella dtgirder
som paverkar alléerna, exempelvis borttagning av trid eller ingrepp i deras livsmiljo, kriver
dispens fran Linsstyrelsen.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

e Detaljplan: Forslag till dndring av stadsplanen for kvarteret giddan och laxen mm i
Vellinge kommun, Malmé&hus ldn. Laga kraft: 1979-06-18. (12-VEL-809, V43).
Detaljplanen finns pd kommunens hemsida och kommunens arkiv.

e Detaljplan: Forslag till 4ndring av stadsplan f6r centrum i Vellinge, Vellinge
kommun, Malméhus lidn. Laga kraft: 1975-12-09. (12-VEL-269, V38).
Detaljplanen finns pd kommunens hemsida och kommunens arkiv.

e Detaljplan: Detaljplan f6r del av Kv. Pafigeln 1 m.fl. Bostider m.m. vid
Perstopsgatan. Vellinge kommun, Skéne lidn. Laga kraft: 2010-06-01. (1233-P367,
V102). Detaljplanen finns pd kommunens hemsida och kommunens arkiv.

Grundkarta

e  Grundkarta, kvalitetskontrollerad 2025-04-12. Grundkartan finns pad kommunens
hemsida, kommunens arkiv och diariesystem.

Fastighetsforteckning

e Tastighetsforteckning, 2025-05-14, finns i kommunens arkiv och diatiesystem.

Oversiktsplan

e Vellinge Oversiktsplan 2010 med utblick mot 2050, Vellinge vidgar vyerna, laga
kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kf § 172. Oversiktsplanen finns pa
kommunens hemsida, arkiv och diariesystem.

Undersokning enligt 6 kap. 6§ plan- och bygglagen (2010:900)

e Undersdkning av betydande miljépaverkan, daterad 2025-04-30.
Finns pid kommunens hemsida, arkiv och diariesystem.

Utredningar

Dagsljus och skugga

e Skuggstudier, 2025-04-30, FOJAB Arkitekter. Finns i kommunens diariesystem,
kommunens arkiv och pd kommunens hemsida.

Dagvattenutredning

e VA-utredning, 2025-04-03, Norconsult AB. Finns i kommunens diariesystem,
kommunens arkiv och pd kommunens hemsida.

Tradinventering
e Tridinventering Vellinge C, 2024-05-08, Ekologigruppen AB. Finns i kommunens

diariesystem, kommunens arkiv och pda kommunens hemsida.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Geoteknisk utredning

e Vellinge Norra Centrum i Vellinge Del av Vellinge 99:1 och 99:9 och kv Kajan 5
och 10. Oversiktlig geoteknisk undersékning, Markteknisk undersékningsrapport
(MUR) Geotekniska rekommendationer, 2023-03-01, Geoexperten i Skiane AB.
Finns i kommunens diariesystem, kommunens arkiv och pid kommunens hemsida.

e Opversiktligt projekterings PM geoteknik, Pa uppdrag av G:A Mejeriet AB, 2021-
03-04, Sweco. Finns i kommunens diariesystem, kommunens arkiv och pa
kommunens hemsida.

e  Markteknisk undersokningsrapport, geoteknik (MUR/GEO), Pi uppdrag av G:A
Mejeriet AB, 2021-03-04, Sweco. Finns i kommunens diariesystem, kommunens
arkiv och pd kommunens hemsida.

Markmiljoutredning

e Miljoteknisk markundersékning, Del av kv Vellinge 99:1 och 99:9 samt kv Kajan 5
och 10, Vellinge, 2023-02-28, Milj6firman Konsult Sverige AB via Edge of Civil
Design AB. Finns 1 kommunens diariesystem, kommunens arkiv och pa
kommunens hemsida.

e Oversiktligt miljoteknisk markundersékning, P4 uppdrag av G:A Mejeriet AB,
2021-03-04, Sweco. Finns i kommunens diariesystem, kommunens arkiv och pa
kommunens hemsida.

Bullerutredning

e Bullerutredning dp Mejeriparken, Vellinge kommun, 2025-04-24, Ramboll Sverige
AB. Finns i kommunens diariesystem, kommunens arkiv och pa kommunens
hemsida.

Trafikutredning

e Trafikutredning Mejeriparken, Vellinge kommun, 2025-04-14, WSP. Finns i
kommunens diariesystem, kommunens arkiv och pa kommunens hemsida.

Gestaltningsprogram

e  Gestaltningsprogram Mejeriparken, Vellinge, 2025-04-30, FOJAB Arkitekter.
Finns i kommunens diariesystem, kommunens arkiv och pa kommunens hemsida.

Annan utredning

e Kulturmiljoprogram — Vellinge kommun, 2019-04-24, Vellinge kommun. Finns i
kommunens diariesystem, kommunens arkiv och pd kommunens hemsida.

e Vellinge kommuns riktlinjer f6r bostadsférsorjning 2030, 2023-04-24, Vellinge
kommun. Finns i kommunens diariesystem, kommunens arkiv och pé
kommunens hemsida.

e Arsrapport for Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane, Vellinge kommun. Finns i kommunens diariesystem,
kommunens arkiv och pda kommunens hemsida.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Samtliga delar av planomradet dr idag planlagt. S6dra delen av planomrddet omfattas av
gillande detaljplan Forslag #ill andring av stadsplanen for kvarteret gaddan och laxen mm i 1 ellinge
kommun, Malmohus lin. Laga kraft: 1979-06-18. Norra delen av planomridet samt delar av
s6dra delen av planomridet omfattas av gillande detaljplan Forslag £/l dndring av stadsplan for
centrum i Vellinge, V'ellinge kommun, Malmohus lin. Laga kraft: 1975-12-09. Den vistra delen av
planomridet omfattas av gillande detaljplan Dezaljplan for del av Kv. Pafigeln 1 m.fl. Bostider
m.m. vid Perstopsgatan. 1V ellinge fommun, Skdane lin. Laga krafi: 2010-06-01.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-04 att ge planenheten i uppdrag att uppritta
detaljplan f6r Vellinge Centrum, norra parkeringen. Syftet med att planligga édr att med
utgangspunkt frin Oversiktsplan 2010 och stadsmiljéprogrammet fér Vellinge titort
utreda méjligheterna till f6rtitning och komplettering i Vellinge centrum.

Oversiktsplan

Detaljplaneforslaget ir forenligt med gillande éversiktsplan, OP 2010, aktualiserad 2017 da
omridet dr utpekat f6r Bostider i skede 1 (0-20 ar) och centrumutveckling. Med
centrumutveckling menas komplettering med bostider, service och verksamheter. Vellinge
pekas ut som ett kirnomride dir komplettering med service och verksamheter ar
onskvird. Enligt 6versiktsplanens analys behovs centrumutveckling f6r att vitalisera och
forstiarka stadskdrnan, bredda utbudet av service och verksamheter och 6ka attraktiviteten.
I och intill omradet pekas dven nya vigar och cykelvig ut. Planligening i omrddet 4r pa sa
sitt férenligt med 6versiktsplanen. Delar av 6versiktsplanens férslag har redan fardigstillts,
ddribland en ny infartsvig frin EGan i norr till Vellinge centrum. Utbyggnaden av den
norra infarten har lett till att omradet har blivit en av de viktigaste tillfartspunkterna i
Vellinge titort. Den nya infarten skapar en ny entrégata till Vellinge centrum som mots av
aktuellt omrade. Det gor att omradet hamnar i ett 4nnu mer strategiskt lige och blir en del
av entrén till Vellinge centrum.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Centrumutveckling

p itveckling A fortatning.
Komplettering med bostéder, service och verksamheter

Vg skede 1 (0-20 ar)

prioriterad gata, vég eller infart for
gestaltningsatgérder

planerad mindre vag
= planerad storre vdg

Rondell eller korsning

<> planerad planskild korsning
planerad rondell eller korsning, skede 1 (0-20 &r)

planerad rondell eller korsning, skede 2 (0-30 4r)

planerad rondell eller korsning, skede 3 (20-40 ar)

Stadsmiljoprogram

Stadsmiljéprogrammet f6r levande centrum, godkindes 2015-01-20, ér en del av
kommunens satsning pd att stirka den offentliga miljén, med sérskilt fokus pa de lokala
centrumen. I programmet beskrivs planomradet som en '6detomt’, och ambitionen ir att,
genom utvecklingen av den nya stadsdelen, knyta samman Vellinge centrum och héja dess
kvaliteter. Omradet ska utformas stadsmissigt, med omsorg om detaljer. Norra centrum-
omrddet, inklusive dess bostider, ska integreras som en naturlig del av centrumkirnan.
Kontakten mellan bostadsomradet och Stora torget, via det nya busstorget norr om ICA-
huset, ska vara tydlig och inbjudande. Den nya norra infarten fran E6, dir den norra
entrégatan méter Vellinge centrumkirna, utgdr en viktig del av projektet.
Korsningspunkten vid Bérjesgatan och Perstorpsgatan blir en viktig punkt for att markera
den nya entrén till Vellinge centrum. Den befintliga busshallplatsen utvecklas till att bli ett
nytt litet inbjudande stadsmissigt busstorg med binkar, trid, planteringar, cykelparkeringar
och anpassad belysning. Det ska kdnnas att resendren stiger av 1 ett levande attraktivt
sprudlande lantligt centrum. Fértitningen foreslds ske med bostider i 2-4 vaningar dir
stadsmissighet och variationsrikedom ska prigla fasader i puts och tegel. Viktigt att
samspela med smaskaligheten och teglet. En betonad vertikalitet som gar i samspel med
den ildre tegelarkitektur i norr och 6ster.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt drsrapport f6r Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane visar resultatet av mitningar och modellberdkningar inom
kommunen att halter f6r samtliga parametrar ligger under milj6kvalitetsnormer (MKN).

Vatten

Recipienten f6r omridet d4r Hollviken, som har klassificerats med en ekologisk status som
mittlig och en kemisk status under godkind nivd. Malsittningen enligt EU:s vattendirektiv
ir att uppnd god ekologisk och kemisk status till ar 2027. Avvikelsen fran god kemisk
status beror huvudsakligen pd 6verskridna grinsvirden f6r kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE)

Miljo
Dagvatten och skyfall

En VA-utredning har tagits fram av Norconsult, daterad 2025-04-03, som anger befintliga
térhallanden och féreslar dagvattenlésningar utifran féreslagen exploatering.

Forutsattningar
Omradet ingar i Vellinge kommuns verksamhetsomride f6r dagvatten och dr beldget inom

ett vattenskyddsomride. Detta innebir att anldggningar maste utformas och hantera vatten
i enlighet med reglerna fér skyddsomradet. Enligt 3 § krivs tillstind f&r att slippa ut
avloppsvatten, inklusive dagvatten, pa eller under markytan. Tillitet utfléde till det
kommunala ledningsnitet dr begrinsat till 1,2 liter per sekund och hektar enligt kommu-
nens skyfallsplan, vilket innebdr att stérre delen av dagvattnet maste férdréjas inom
planomradet. Marken bestar huvudsakligen av morinlera, som har lig genomslipplighet,
och grundvattennivin ligger pa ett djup av cirka 2-2,5 meter. Grundvattennivierna inom
omradet ligger ddrmed relativt hogt, vilket begrinsar infiltrationsférmégan.

I dagsliget avleds dagvatten frin omridet genom befintliga ledningar mot recipienten
Héllviken. Recipientens ekologiska status dr klassad som mittlig och dess kemiska status
som ej god pd grund av féroreningar som kvicksilver och bromerade difenyletrar.
Omradets paverkan pa recipienten kriver rening och f6rdréjning av dagvattnet £or att
uppfylla kommunens krav och miljkvalitetsnormer.

Atgéirder

For att hantera dagvatten pé ett hallbart sitt f6reslas en kombination av renings- och
férdrojningsitgirder. Gator och hdrdgjorda ytor inom planomradet ska forses med
nedsinkta regnbiddar, ungefir 50 % av gatustrickorna kommer att kunna férses med
regnbiddar pd grund av avbrott f6r infarter och andra hinder. Dessa fungerar som
planteringsytor dir dagvatten renas och f6rdréjs innan det leds vidare till ledningsnitet.
Inom planomridet mojliggdrs gronytor pa parkmark som férutom férdrojning av
dagvatten dessutom fungerar som 6versvimningsytor vid kraftigare regn. Det genom-
snittliga djupet f6r parkerna planeras till cirka 0,5 meter.

Trots minskad hardgorning inom omrédet kravs en férdr6jningsvolym pa cirka 1 300
kubikmeter for att uppna tillitet utflode pa 1,2 1/s/ha. Volymen fordelas enligt foljande:

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning
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*  Fordrdjning i regnbiddar i gatumark 380 m>.

*  Fordrojning i parkmark 920 m>.
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Principutformning av dagvattensystem inom planomradet. Bild Norconsult.

Utéver detta finns méjligheten att anvinda underjordiska magasin som komplement.
Dessa magasin kan placeras under Bérjesgatan och Larsgatan, med en foreslagen bredd pa
tva meter och ett djup pa 0,6 meter. Aven om dessa magasin inte ir en nédvindig
férutsdttning for att uppnd fordréjningskraven, kan de minska djupet i 6versvimnings-

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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ytorna i parkerna. Dirmed kan parkerna utformas mer flexibelt och snabbare terga till att
fungera som rekreativa ytor efter regn. Underjordiska magasin bor dock betraktas som ett
sekundirt alternativ och inte som en prioriterad 16sning.

Dagvattensystemet dimensioneras fOr att hantera regn med en aterkomsttid pa 20 ar med
en klimatfaktor 1,3, samt sikerstilla att det inte uppstir skador vid 100-drsregn. Vid storre
regnhindelser 4n ett dimensionerande 20-drsregn, eller vid titt efterfoljande regn, kommer
foreslagna dagvattenanldggningar som regnbiaddar och parker att bridda nir deras
kapacitet nas. For att hantera detta féreslds briddning till ledningsnitet via brunnar eller
briddbrunnar i parkerna. Vilket system som blir mest effektivt bér utredas 1 samband med
héjdsittning av marken och projektering av dagvattensystemet samt utifrdn kapacitet i
intilliggande dagvattenledningar.

Paverkan vid skyfall
Inom planomradet blir 1 dagsliget ca 1 300 m? stdende pa markytan vid skyfall 1 olika

liagpunkter innan avrinning vidare séderut. Detta behéver fortsatt kunna ske med planerad
bebyggelse. Avrinning vid skyfall féreslas 1 f6rsta hand bli stiende i de grénytor som
planeras i omrddet men for att behélla befintlig flédesvig bort frin omradet i s6der
kommer dven Borjesgatan att versvimmas. Genom att nyttja den ytliga f6rdr&jnings-
volymen i féreslagna regnbiddar, foreslagen férdréjningsvolym i de tva parkerna med

0,5 m nedsinkning samt dimning upp pd Borjesgatan kan 6versvimningsytor som
motsvarar samma volymer som finns i dagsliget sikerstillas.

Totalt foreslds ca 1 110 m? ytlig dagvattenférdréjning inom planomradet; 190 m31 ytligt
magasin i regnbdddar samt 920 m? i nedsdnkta parker. Det innebir att yta for ytterligare
190 m? behover sikerstillas inom planen. Eftersom uppdimning péd gatan dr nédvindigt
for att fa till avrinning séderut kommer dven gatan bidra med f6rdréjningsvolym vid
skyfall, se bla markering 1 bild pd nista sida. Med ett antagande om medeldjup pa 10 cm pa
blamarkerad yta bedéms det méjligt att 190 m3 kan bli stdende pa gatan. Detta behver
sikerstillas vid héjdsittning av planomradet.

Hoéjdsittningen av planomradet ér avgdrande f6r att sikerstilla en effektiv avrinning och
undvika bakfléde i dagvattensystemet, sirskilt vid skyfall. Det kraftigt strypta utflodet leder
till att ledningsnitet ofta kommer std dimt. Noggrann héjdsittning krivs £6r att sidkerstilla
att vatten inte dimmer bakat till ytor som inte 4r avsedda for att kunna hantera stdende
vatten. Vidare utredning krivs av skyfall i samband med héjdsittning av marken inom
planomradet for att sikerstilla att det inte skapas instingda omradet som kan orsaka
problem f6r befintlig eller planerad bebyggelse.

Inom kvarter 5 planeras f6r underjordiskt garage. Norddst om kvarteret finns en storre
lagpunkt som paverkas av avrinning frin omraden utanf6r planomradet. Garagenedfarter
bor helst inte placeras i ligpunkter da risk f6r inrinnande vatten vid skyfall dr stor. Om
infarter placeras pa norra eller Ostra sidan av kvarter 5 behéver hinsyn tas till de nivaer
som kan bli stiende i lagpunkten sd att infarterna kan placeras 6ver denna niva.
Garagenedfarter bor inte anliggas under +12,6.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Owersvimningsytor och ytliga flidesvéiigar vid skyfall inom planomridet samt med grov uppskattning av
marknivaer. Bild Norconsult.

Rekommendationer fortsatt arbete
Vid fortsatt arbete med héjdsittning och utformning av planomradet rekommenderas
téljande atgirder enligt VA-utredningen:

En uppdaterad skyfallsanalys bér genomféras baserat pa planerade markhdjder £6r att
sikerstilla att inga instdngda omriden skapas inom eller i anslutning till planomréadet.
Analysen ska ocksd sikerstilla att befintliga flédesvigar inte forindras negativt. Vidare bor
underjordiska magasin och deras samordning med &vrig underjordisk infrastruktur utredas
for att faststilla mojliga lagringsvolymer.

Dagvattenledningsnitets kapacitet bér kontrolleras f6r att underséka om storre fléden kan
avledas fran omrédet, vilket skulle bidra till ett mer robust och hallbart dagvattensystem.
Slutligen krivs en utredning av héjdsittning och vattenavledning vid ICAs lastomréde i
s6dra delen av planomridet dé lastomrddet kan komma att ligga ligre 4n omkringliggande
gatumark. Detta innebir en stor risk f6r Gversvimning i samband med storre regn
eftersom det inte finns ndgra ytliga avrinningsvigar.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom ett storre vattenskyddsomrade (Vellinge kommuns vattentikt vid
Vellinge och Stora Hammar-Ring Sand 2012369) fran vilket Vellinge kommun tidigare
himtat dricksvatten. Numera fir kommunen sitt dricksvatten via Sydvatten.
Vattenskyddsomridet finns kvar och hinsyn till dess foreskrifter tas i detaljplaneforslaget
och vid omradets anvindning. I dagvattenutredningen beskrivs hur féreslagna atgirder,
sdsom sanering av marken och anliggning av f6rdr6jningsytor £6r skyfall och dagvatten,
bedéms kunna minimera negativa konsekvenser for vattenskyddsomridet genom att rena
och hantera dagvattnet effektivt.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Natur

Tradinventering

En tridinventering har genomférts av Ekologigruppen, daterad 2024-05-08. Inventeringen
omfattar en kartliggning av naturvirdestrid, det vill siga trid som har sdrskild betydelse
f6r biologisk mangfald, samt alléer som omfattas av generellt biotopskydd.

Inventeringen identifierade 14 naturvirdestrid inom omradet. Av dessa bedéms ett trid
vara sirskilt skyddsvirt, tvd trid som skyddsvirda och resterande som virdefulla. Det
sarskilt skyddsvirda tridet dr en ask, som har vilutvecklade haligheter och andra viktiga
strukturer f6r biologisk mangfald. Asken ér sirskilt utsatt eftersom artens bestand snabbt
minskar pa grund av en svampsjukdom, vilket har lett till att den numera ir rédlistad som
starkt hotad (EN) enligt den svenska rédlistan. Rapporten framhiller att bevarande av
uppvixta askar dr av stor betydelse for att bibehalla genetisk variation och 6ka
motstindskraften mot sjukdomen.

Inventeringen identifierade ocksa tre tridrader som omfattas av generellt biotopskydd
enligt miljébalken. Dessa bestir frimst av tysklénn, med inslag av skogslénn och platan.
Inga av dessa trdd dr gamla eller grova, men de omfattas av skydd da mer dn halften av
trdden har en stamdiameter 6ver 20 cm.

Inventeringen har utférts enligt en metod utvecklad av Ekologigruppen, baserad pa
Naturvardsverkets definitioner samt den uppdaterade SIS-standarden for naturvirdes-
inventering (2023).

Tradinventering, Vellinge C
@ Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
O Klass 2 - Skyddsvart trad
O Kilass 3 - Vardefullt tréd

\

Allé
[_] Inventeringsomrade

Naturvirdestrid och alléer inom planomradet.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Ekosystemtjanstanalys

De flesta ekosystemtjansterna idag dr kopplade till den privata tridgarden i norddstra
hérnet, alléerna som 16per lings med parkeringen samt de trid som inom planomradet
klassats som sarskilt skyddsvirda, skyddsvirda eller virdefulla.

Trid och buskage tillfér stédjande ekosystemtjanster saisom f&édosoks- och boplatser f6r
smidjur, faglar och andra organismer t ex lavar. Minga av de lite dldre/grova triden i den
privata tridgarden har virdefulla strukturer sisom haligheter, sprickor, vedblottor och
mulm och bidrar till uppritthallandet av olika livsmiljéer. Trid som dessa tillhandahaller
habitat fOr olika arter och for olika funktioner, under flera stadier av artindividernas
livscykel (reproduktion, f6dosdk, évervintring m.fl.). De flesta fristdende triden och
alléetriden runt parkeringen dr relativt unga och hyser inte sd manga virdefulla strukturer,
undantaget tva grovre tysklonnar i nordvistra hornet. I nira anslutning till alléerna finns
det dven tva dldre fristiende askar med blottad ved, flera hiligheter, mulm och insektsgnag.
Dessa tridd har potential att tillhandahalla en hég artméngfald och genetisk méangfald inom
arter. Asken som art har nimligen en rad hotade arter knutna till sig. Dessutom kan dldre
askar som 6verlevt askskottsjukan bidra med genetisk variation och p4 sikt till en 6kad
genetisk motstindskraft mot sjukdomen.

Inom planomridet finns en del reglerande ekosystemtjanster: pollinering dr en viktig tjdnst
som iterfinns bide bland buskage och tridrader, samt inom den privata tridgirden. Aven
luftrening, vattenreglering och lokal klimatreglering (skugga, 14) tillférs av alléerna och
fristdende trid. Viss bullerdimpning och visuell avskdrmning ér reglerande ekosystem-
tjanster som dven tillfors av trad/buskage.

Kulturella ekosystemtjinster dr néstintill obefintliga. Figelsing och 16vsus begrinsas delvis
av buller frin omkringliggande vigar/patkering, i alla fall utanfoér den privata tridgarden.
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Halsa och sikerhet

Omgivningsbuller

En bullerutredning har utforts av Ramboll, daterad 2025-04-24. Utredningen omfattar dels
buller fran vigtrafik samt évergripande analys av verksamhetsbuller. Utredningen har
genomforts for féreslagen bebyggelse inom detaljplaneférslaget f6r Mejeriparken i Vellinge
kommun med ett framtidsscenario ar 2040 med prognostiserad trafik. Berdkningarna har
utfoérts enligt den nordiska berdkningsmodellen for vigtrafik i programmet SoundPLAN
9.0. I modellen har savil befintlig som planerad bebyggelse, vigar, markytor och eventuella
bullerskydd inkluderats.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande, med dndringar
fran 1 juli 2017 (SES 2017:359), bér féljande riktvirden inte 6verskridas utomhus vid
nybyggnation av bostider:

e 60 dBA ckvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

e 50 dBA ckvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid uteplats, om sidan
anordnas i anslutning till byggnaden.

F6r mindre bostider om hogst 35 m? giller i stillet att den ekvivalenta ljudnivin vid fasad
inte bor overskrida 65 dBA.

Med uteplats avses ett sirskilt avgrinsat omrade i nirhet till bostad. Aven om det inte finns
krav pa uteplats enligt PBL bor, om sddana anordnas, minst en uppfylla riktvirdena ovan.

A

=m-..,
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B

-

Utdrag ur trafikbullerutredning. Kartan visar att ekvivalent fjudnivi vid fasad. Bild: Ramboll.
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"

Utdrag ur trafikbullerutredning. Kartan till vinster ekvivalent Judniva 1,5 meter ovan mark och kartan till higer visar maximal
Judniva 1,5 meter ovan mark. Bild: Ramboll.

Verksamhetsbuller

Notr om Perstorpsgatan finns verksamheter som bedrivs inom fastigheterna Eskilstorp
14:87, Vellinge 82:1 och Vellinge 82:2. Inga av verksamheterna bedriver nigon milj6farlig
verksamhet (C-verksamhet) som kriver anmilan. Det kan dock finnas U-verksamheter,
vilka inte kriver anmilan innan de startar och har déirfor heller inget miljétillstind eller
beslut.

Svenska Foder bedriver verksamhet med bland annat spannmalshantering, och har fitt
positivt planbesked pa att dndra omradet inom Vellinge 82:1 fran verksambhet till bostider.
Planprocessen har inte pabdtjats och det dr idag oklart om denna férindring kommer att
genomfoéras. Det dr oklart om hur mycket buller som férekommer fran Svenska Foder.
Eventuellt kan buller fran transporter och frin maskiner och annan utrustning inom
omradet férekomma. Inom de Gvriga tvd fastigheterna saknas uppgifter men bedémning ar
att det dr smaskalig verksamhet som inte bér ge upphov till buller.

Kartbild som bl.a. visar fastigheterna Eskilstorp 14:87, Vellinge 82:1 och V'ellinge 82:2, inom blastreckad linge.
Planomridesgransen i svart streckad linje. (karta Lantmiiteriet).

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Risk for oversvamning

Parkeringsplatserna inom planomradet ir idag en ldgpunkt, vilket gér dem utsatta f6r
stdende vatten vid kraftig nederbord eller nir ledningsnitets kapacitet Gverskrids. Vid ett
100-arsregn med en varaktighet pd 6 timmar (inklusive en klimatfaktor pa 1,3) skulle upp
till 1 300 m? vatten kunna sta kvar innan avrinning sker. Forslaget innebir att parkmark
och regnbdddar i gatumarken anvinds som 6versvimningsytor dir overskott av dagvatten
kan f6rdréjas utan risk f6r skador pa byggnader och infrastruktur. Vid skyfall ska Borjes-
gatan och Larsgatan fungera som sekundira flédesvigar for att sikerstilla att vattnet leds
bort fran kritiska omriden. I VA-utredningen papekas att vidare utredning gillande
héjdsittning krivs for att sikerstilla att inga instingda omriden skapas inom eller i
anslutning till planomradet samt att vattenavledning vid ICAs lastomrade i sédra delen av
planomradet sdkerstills.

Inom kvarter 5 planeras f6r underjordiskt garage. Norddst om kvarteret finns en stérre
ligpunkt som paverkas av avrinning frin omraden utanfdr planomradet. Garagenedfarter
bor helst inte placeras i ligpunkter da risk f6r inrinnande vatten vid skyfall dr stor. Om
infarter placeras pa norra eller 6stra sidan av kvarter 5 behéver hinsyn tas till de nivaer
som kan bli stiende i ligpunkten sd att infarterna kan placeras 6ver denna niva.
Garagenedfarter bor inte anldggas under +12,6.

Rekommendationer fortsatt arbete
Vid fortsatt arbete med héjdsittning och utformning av planomridet rekommenderas
féljande atgirder enligt VA-utredningen:

En uppdaterad skyfallsanalys bor genomféras baserat pd planerade markhdjder f6r att
sikerstilla att inga instdngda omriden skapas inom eller i anslutning till planomradet.
Analysen ska ocksa sikerstilla att befintliga flodesvigar inte férandras negativt. Vidare bor
underjordiska magasin och deras samordning med &vrig underjordisk infrastruktur utredas
tor att faststilla méjliga lagringsvolymer.

Dagvattenledningsnitets kapacitet bor kontrolleras 61 att underséka om storre fléden kan
avledas frin omradet, vilket skulle bidra till ett mer robust och héllbart dagvattensystem.
Slutligen krivs en utredning av hdjdsittning och vattenavledning vid ICAs lastomrade i
s6dra delen av planomréidet da lastomréidet kan komma att ligga ligre dn omkringliggande
gatumark. Detta innebir en stor risk fér Gversvimning i samband med stérre regn
eftersom det inte finns ndgra ytliga avrinningsvigar.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har utférts av GeoExperten AB, daterad
2023-03-01. Tidigare utredningar utférda av Sweco (2021-03-04) £6r fastigheterna Kajan 5
och 10 (kvarter 5) har inarbetats 1 utredningen for att ge en samlad bedémning.
Undersokningen visar att berggrunden inom omradet utgdrs av kalkberg. Jordlagren utgérs
overst av 0,6-1,25 m fyllning med 6verst Gverbyggnadsmaterial (asfalt, grus, sand, bérlager)
med 0,2-0,7 m tjocklek £6ljt av fyllning med matjord, lermorin mm. pa storre djup. I
enstaka borrpunkter framgar det ursprungliga matjordslagret med 0,2—-0,4 m tjocklek.
Fyllningen/matjorden undetlagras av omvixlande lermorin, morin, sand och grusig sand
ner till den vittrade kalkbergsytan.

Enligt de geotekniska rekommendationerna for grundldggning framgar att byggnader kan
grundlaggas pa sedvanligt sitt med hel- eller kantférstyvad bottenplatta, utbredda grund-

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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plattor, lingsgiende grundsulor eller plintar i naturligt lagrad jord och/eller kontrollerad
tyllning. Golv kan utformas som betonggolv pa mark. Grundliggning av VA-ledningar och
gator kan utforas pa sedvanligt sitt. I den geotekniska utredningen framtagen av Sweco
(2021-03-04) framgir dven att forutsittningarna fér det planerade underjordiska garaget
bedéms som goda. For grundliggning med kallare/garage kan avskirande drinering
erfordras beroende pé grundliggningsnivd. Fér mer information se utredningar.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten
I den 6versiktliga geotekniska utredningen av Geoexperten 2023-03-01 har grundvatten-

nivaer inmitts (2023-02-08). Resultatet visar pa vattenytor pa 2,2-2,4 m djup under
markytan motsvarande nivier mellan +9,9 och +10,2. I Sweco:s undersckning inmittes
(2021-02-15) vattenytor pa nivier mellan +9,9 och +10,3. Grundvattennivan fluktuerar
med hinsyn till arstid och nederbérdsmingd.

Kulturmiljo

I Vellinge kommuns kulturmiljéprogram antaget 2019-04-24 beskrivs kulturmiljévirden i
Vellinge. Hir beskrivs hur bebyggelsen i Vellinge till stérsta delen dr fran tiden efter 1900
och speglar olika arkitekturstilar och planideal. Generellt har utbyggnaden skett koncent-
riskt. Bostadsbebyggelsen ir tydligt grupperad efter tidsalder och dr arkitektonisk enhetlig
inom de olika omradena. Av bebyggelse fran den agrara byn finns endast nagra fa
byggnader bevarade: kyrkan, gistgivaregarden, ndgra gardar och gathus. Vellinge har aldrig
haft prigel av industriort, men de dldre industribyggnader som finns kvar visar hur intimt
verksamheter hingt ihop med landskapet och vad som producerats dir f6r att sedan
torddlas 1 Vellinge. Viktiga platsbildningar och métesplatser 1 Vellinge dr Stortorget, eller
Nya Torget som det hette frin bérjan som lades ut kring 1930 och anvindes som salutorg.
Tidigare hade marken anvints f6r odlingslotter och pé senhdsten som upplag £6r
sockerbetor som skulle till sockerbruket 1 H6képinge.

Planomradet angrinsar till tva av Vellinges mirkesbyggnader som klassas som kultur-
historiskt virdefull bebyggelse. Norr om planomridet, pa Perstorpsgatan finns den fore
detta spritfabriken som idag har blivit kontorshotell och i sydvist om planomridet pa
Bétjesgatan, finns A Borjessons spannmalsaffir. Inom planomradet finns dven en byggnad

pé fastigheten Kajan 10 som omfattas av kulturmiljéskydd i gillande detaljplan.

Den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden inom fastigheten Kajan 10. Byggnaden visar pa den tidstypiska tegelarkitekturen, som
bedims vara sirskilt virdefull for V'ellinge.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Fornlamningar
Planomridet angrinsar till fornlimningen med beteckningen 1.1989:7232 som ir

registrerad som en bytomt/girdstomt och beskrivs som "delundersokt, ca 1000x400-700 m
(ONO-VSV), enligt storskifteskarta.”

Fysisk miljo

Planomradet omges huvudsakligen av sméahusbebyggelse, vilket praglar omradets karaktir.
Inom omridet finns en drivmedelsstation, en atervinningsstation, tradplanteringar, ICA:s
lastintag, ging- och cykelstrak samt en busshallplats. I det nordéstra hérnet av omradet, pa
fastigheten Kajan 10, finns en kulturhistoriskt virdefull tegelbyggnad 1 tvd vdningar med
tillhérande tridgard. Norr om denna, pé fastigheten Kajan 5, finns ytterligare en tegel-
bygenad i tvi vaningar. Oster om omradet, vid Bétjesgatan, finns tva kulturhistoriskt
virdefulla byggnader: byggnaden pa fastigheten Kajan 6 och A Borjessons spannmalsaffir.
I norr utmed Perstorpsgatan ligger ett gronomrade med dldre trid.

Trots den laga bebyggelseskalan framtrider flera landmarken i ndromradet som bryter detta
moénster. Ett tydligt exempel 4r niovaningshuset pa Borjesgatan, som fungerar som ett
landmirke. Aven betongcisternerna frin den tidigare spannmalsindustrin pa Perstorpsgatan
bidrar till en industriell prigel i omradet.

Flera kulturhistoriskt viktiga byggnader bidrar till omradets identitet. Den fére detta
spritfabriken pa Perstorpsgatan samt A. Borjessons spannmalsaffir, en tribyggnad som
vittnar om omrédets historiska koppling till jordbruk och handel.

Direkt s6der om planomradet ligger Vellinge centrum med torget, butiker och restau-
ranger. Centrumomradet utgdr en viktig knutpunkt £6r handel och sociala aktiviteter och
har ett varierat utbud som lockar bade invanare och besokare. Norr om planomradet ligger
ett verksamhets- och industriomréde.

Sociala

Planomraddet anvinds flitigt av bade invinare och besdkare f6r parkering i samband med
besok till nirliggande verksamheter i Vellinge centrum, diribland ICA Kvantum. Denna
centrala placering gér omridet till en viktig knutpunkt £f6r dagliga drenden och bidrar till ett
stindigt fléde av minniskor under storre delen av dygnet. Trots detta upplevs planomridet
idag som en 6dslig plats, priglad av stora asfalterade ytor utan tydliga métespunkter eller
visuella kvaliteter.

Trafiksituationen inom planomradet dr komplex, med en blandning av giende, cyklister
och bilister som samsas om utrymmet pé ett ibland otydligt sitt. Detta kan leda till otrygga
trafikmiljéer, sirskilt i omrdden ddr olika trafikslag korsar varandra utan tydlig separation.
Den nuvarande utformningen av parkeringsytorna och trafikflddena kan dirfér upplevas
som rorig och otrygg f6r bade fotgingare och bilister.

Bostadsutbudet i Vellinge kommun priglas av en hég andel smahus med dganderitt, men
det finns dven ett behov av att diversifiera bostadsutbudet f6r att méta olika behov och
livssituationer. Enligt kommunens riktlinjer f6r bostadsforsorjning planeras det for en
6kning av bostadsbyggandet, ca 500-650 bostider planeras uppféras inom Vellinge titort
fram till och med 2030, varav Mejeriparken ér en av de utpekade bostadsprojekteten.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Utvecklingen av planomradet syftar till att forbéttra de sociala férutsittningarna genom att
skapa en mer strukturerad och trygg trafikmiljo. Lings Larsgatan, mellan Stationsgatan och
Botjesgatan, saknas idag en separerad cykelbana. Detta innebir att cyklister delar yta med
busstrafik och allmin biltrafik vid hallplatserna, vilket av manga kan upplevas som otryggt.
I planen méjligedrs en separerad cykelbana pé strdckan och pa sa sitt skapas ett samman-
hingande cykelnit genom planomradet. Planférslaget innebir dven att omradet tillférs med
nya bostidder och verksamheter som kan bidra till en levande och attraktiv stadsdel f6r
bade boende och besdkare, samtidigt som omradet blir en vilkomnande entré till Vellinge
centrum.

Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade 61 spill- och dricksvatten. Inom planom-
radet finns inga befintliga dricksvattenledningar utan méjlig anslutningspunkt finns i norra
delen i korsningen Borjesgatan-Perstorpsvigen samt i sédra delen 1 Stationsgatan. I VA-
utredningen beskrivs att den planerade bebyggelsen kan anslutas till det kommunala
dricksvattenndtet utan att 6verbelasta systemet. Enligt Vellinge kommuns dricksvatten-
modell finns tillrdcklig kapacitet £6r att méta bade planerad bebyggelses behov och den
dimensionerande brandvattenférbrukningen.

Inom planomradet finns endast spillvattenledningar pa en kortare del i norra dnden av
Bérjesgatan samt 1 Larsgatan. Nirmsta anslutningspunkt finns antingen i norra delen av
planomradet i korsningen Bérjesgatan — Perstorpsgatan eller 1 sydvistra delen i Stations-
gatan. Den planerade bebyggelsen medfér en 6kad belastning pd det kommunala spill-
vattennitet. Utredningen visar dock att ledningsnitet och pumpstationerna har kapacitet
att hantera den 6kade mingden spillvatten. For att minska belastningen pa enskilda delar
av systemet fOreslas anslutningar till bdde de norra och sédra delarna av ledningsnitet.
Trots att pumpstationen nedstréms planomradet redan dr hért belastad bedéms den kunna
hantera de tillkommande flédena utan att Gverbelastas.

El, tele, fiber och gas

Befintliga ledningar for el, tele och fiber finns inom planomrédet. I sédra delen av
planomradet finns en befintlig transformatorstation.

Avfall
Inom planomridet, vid macken, finns en atervinningsstation som planeras att flyttas.

Avfallshanteringen ska ske inom den egna fastigheten samt enligt den f6r tidpunkten
gillande kommunala renhallningsordningen

Service

Planomradet ligger mycket centralt i Vellinge och har nirhet till ett brett utbud av
nirservice.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning



48 (58)

Trafik

En trafikutredning har tagits fram av WSP, daterad 2025-04-14, som delvis ligger till
grund for beskrivningen av trafikférutsittningarna.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i Vellinge och har god tillging till kollektivtrafik. Narmaste
busshallplats, Vellinge centrum, 4r en av ortens mest trafikerade hallplatser och ligger inom
planomradet. Hirifran avgir tre busslinjer: linje 150 Vellinge—Malmé via Klagerup, linje
181 Vellinge—Héllviken—T'relleborg och linje 379 Vellinge—Vistra Ingelstad—Ostra Grevie.
Linje 150 har cirka 15-minuters intervaller under hela dagen, medan linje 181 har en
turtithet pd 15 avgingar per dygn, med titare trafik under morgon och kvill. Linje 379 har
dtta avgangar per dag med hogre turtithet under rusningstid.

Utéver dessa linjer finns dven busshéllplatsen Vellinge dngar cirka 800 meter frian plan-
omridet. Hir passerar flera regionbussar, inklusive linje 300 Malmé—Falsterbo,
SkaneExpressen 15 Malmé—Skanér, linje 146 Malmo—Trelleborg och linje 103 Lund—
Hollviken. Genomsnittligt anlinder en buss till Vellinge dngar var femte minut, vilket ger
goda forbindelser till Malmé och 6vriga orter i regionen.

Gang- och cykelstrak

Vellinges cykelnit ér relativt vilutvecklat men har vissa brister, sarskilt vad giller obrutna
cykelstrik och sdkra passager. Under 2021 breddades trottoaren lings Borjesgatan till en
cirka tre meter bred kombinerad ging- och cykelvig. Dock finns det fortfarande vissa
brister, exempelvis lings Larsgatan dir cyklister tvingas ut i blandtrafik. I anslutning till
planomradet finns dven cykelvigar lings den s6dra sidan av Larsgatan. Kommunen har
identifierat behovet av att forbittra cykelinfrastrukturen, sirskilt i omraden dér cykelbanor
abrupt slutar eller ddr trafikmiljon 4r otrygg f6r oskyddade trafikanter.

Bilvagar

Planomrddet angrinsar till flera gator med varierande trafikintensitet. Perstorpsgatan,
direkt norr om planomradet, dr en del av Vellinges huvudvignit med en hastighets-
begrinsning pa 40 km/h. Ovriga gator i omrddet klassas som lokalgator med en
maxhastighet pa 30 km/h. Samtliga anslutande gator till planomradet dr kommunala.

Det har inte gjorts ndgra trafikalstringsberikningar eller kapacitetsberdkningar inom ramen
for detaljplaneférslaget. I trafikutredningen fran WSP, daterad 2025-04-14 framgar det att
utifrin de nuvarande trafikflddena bedéms det dock inte finnas risk att kapaciteten i
vagnatet.

Parkering

Den storsta delen av planomridet bestir idag av bilparkering. Parkeringen dr uppdelad
mellan en del som ligger p4d allmin platsmark, cirka 115 platser, och en del i séder som
ligger pd kvartersmark som dgs av Vellingebostider, cirka 60 platser. Den allminna
parkeringen ir avgiftsfri och tilliter parkering i 24 timmar medan Vellingebostiders
parkering dr tidsreglerad till max tvd timmar med P-skiva. Enligt avtal med ICA ska
Vellingebostider tillhandahélla minst 70 av deras (i nuldget) 131 parkeringsplatser f6r deras
kunder.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Som underlag till trafikutredningen har kommunens patrkeringsévervakare utfort ett antal
beliggningsinventeringar pa parkeringsytorna runt planomradet.

Den befintliga parkeringssituationen i Mejeriparken domineras av en blandning av
kommunal och privat parkering med hégst beldggning narmast ICA och centrum.
Beldggningen ér ojamnt férdelad 6ver dygnet och veckan, men det finns generellt kapacitet
kvar i systemet, sirskilt pa allmdnna parkeringsytor lingre bort fran de mest attraktiva
mélpunkterna. Slutsatsen dr att det finns potential att minska antalet parkeringsplatser i
omradet utan att negativt paverka tillgingligheten.

Annat
Markradon

Enligt SGU:s radonkartering ligger det aktuella omridet inom normalriskomrade f6r
markradon.

Miljoteknisk markundersokning
En miljéteknisk markundersékning har utférts av Miljofirman Konsult Sverige AB pa

uppdrag av Vellinge kommun via Edge of Civil Design AB, daterad 2023-02-28. Tidigare
utredningar utférda av Sweco (2021-03-04) f6r fastigheterna Kajan 5 och 10 (kvarter 5) har
inarbetats i utredningen f6r att ge en samlad bedémning.

Utredningen visar att den ytliga fyllningen i omradet r férorenad, sirskilt runt drivmedels-
stationen dir oljekolviten patriffats. I punkt 2 har alifater C16-C35 pévisats Gver riktvirdet
tor kinslig mark, och arsenikhalter 6ver riktvirdet f6r mindre kdnslig mark har hittats i
punkt 6. Féroreningar finns frimst 1 fyllnadsjord och paverkar inte underliggande jord i
ndgon stérre omfattning. Totalt har féroreningar identifierats i 31 av 73 prover, med
storsta djupet pd 1,6 m.

Inom drivmedelsstationen ir féroreningar till £6ljd av oljor och drivmedel sannolika, men
omridet kring cisterner och pumpar har inte undersdkts fullt ut. Grundvattenprover visar
héga halter av bland annat nickel, krom och zink.

Pavisade féroreningar inom planomradet finns huvudsakligen under asfalt vilket medfér
att det ¢j finns nagon direkt risk £6r méinniskor eller miljé, med dagens markanvindning.
Vid framtida byggnation kan pévisade féroreningar i jord utgdra risker £6r manniskor och
milj6 vid férindrad markanvindning. Dirfér behéver marken saneras for att géra den
limplig £f6r planerad anvindning,

Pavisade féroreningar ska saneras via urgrdvning infér planerad byggnation. Infér en
kommande sanering féreslds provtagning i rutndt f6r klassificering av den ytliga fyllningen.
Detta utfors férslagsvis som provgropsgriavning med tre provgropar i rutor om 20x20 m.
Prover uttas 0-0,5 m, 0,5-1 m och 1-1,5 m. Kring drivmedelsstationen foreslds sanering
som utgar fran nuvarande och tidigare ligen f6r pumpar, cisterner och centralpéfyllnader.
Eftersom féroreningar pavisats ska detta redovisas till Miljoforvaltningen, vilket har gjorts.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Symboler enligh SGF, se www.sgf.nef
Hd jdsystem RH2000,
Lagen far tidigare byggnader inom fd bangard visas.

Forklaring:

Sweco 2021-03-04:

Undersdkta punkter, id 2101-2107.
Miljdfirman 2017-06-14:
Undersgkta punkter, id M13-M14,
Miljafirman 2017-12-21
Undersgkta punkter, id M15-M24.,
Nu utford undersgkning:
Undersgkta punkter, id 1-14.

Klassning av prover:
Klassas som MRR {e] Hg)
Klassas som KM
Klassas som MKM

T Klassas som [FA

Hagsta halt per punkt redovisas.

Ritning dver provpunkter. Bild: Miljofirman

Konsekvenser

Fastigheter och rittigheter

Vid genomférandet av detaljplanen krivs reglering av ingiende fastigheter Vellinge 99:9,
Vellinge 99:12, Kajan 5, Kajan 10 samt del av Vellinge 99:1 och Vellinge S:53

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Mark som utg6r allmin platsmark Sverférs genom fastighetsreglering till Vellinge 99:1.
Kvarvarande fastigheter bedoms efter fastighetsbildning vara fortsatt limpliga for sitt
dndamal.

Vellinge 99:9

®

Kvartersmark - avstyckas till
1 egna fastigheter

4

Allmén platsmark inom
Vellinge 99:9, 99:12, Kajan 5 &

\ 10 samt Vellinge S:53 dverférs
@ i 2 | i vellinge 99:1
Vellinge 99:1 4
B — —  Planomradesgréns

@ @ | ‘ Befintliga fastighetsgranser

Allmén plats

Ca 75 kvm av Kajan 10 regleras till Vellinge 99:1 som allmén plats
Ca 65 kvm av Kajan 5 regleras till Vellinge 99:1 som allmén plats
Ca 176 kvm av Vellinge 99:12 regleras till Vellinge 99:1 som allmén plats

Vellinge 99:12 Ca 95 kvm av Vellinge 99:9 regleras till Vellinge 99:1 som allmén plats

1 o

Ca 245 kvm av Vellinge S:53 regleras till Vellinge 99:1 som allmén plats

" Vellinge 5:53
Kvartersmark

Ca 2770 kvm av Vellinge 99:12 regleras till kvartersmark
Ca 1590 kvm av Vellinge 99:9 regleras till kvartersmark

Ca 3575 kvm av Vellinge 99:1 regleras till kvartersmark

Kartbild som visar férindringar av fastigheter. Bild: FOJAB

Natur

Gronomraden och ekosystemtjanster

Planférslaget innebir avverkning av rédlistade askar, inklusive en sirskilt skyddsvird ask
(klass 1), samt storre delen av de befintliga tridalléerna och huvuddelen av de naturvirdes-
trdd som identifierats inom den privata fastigheten i planomridets nordéstra del.
Genomférandet av planen péaverkar dven biotopskyddade alléer. Borttagande av trdd
innebir att befintliga naturvirden forsvinner, samtidigt inkluderar forslaget atgirder som
sanering av férorenad mark, nyplantering av trid, skapande av parkmiljéer och anliggning
av regnbdddar. Dessa insatser bidrar till att skapa nya naturmiljéer som kan bidra till nya
naturvirden.

De triddalléer som omfattas av inventeringen dr skyddade enligt det generella biotop-
skyddet, eftersom de bestar av minst fem 16vtrid planterade i enkel- eller dubbelrader,
varav mer dn halften uppfyller kriterierna f6r vuxna trdd (minst 20 cm 1 diameter 1
brosthojd eller en dlder av minst 30 4r). Eventuella dtgirder som paverkar alléerna, sisom
borttagning av trdd eller ingrepp i deras livsmilj6, kriver dispens fran Linsstyrelsen.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Landskapsbild

Omrédet dr omgirdat av befintlig bebyggelse med varierande skala och utformning. I
nirheten finns bade ldgre bostadshus och mer storskaliga byggnader, sisom spritfabriken,
ICA och bostadshuset i 12-viningar lings Borjesgatan. Ndrmast planomréidet i s6der ligger
ICA och ett mindre torg. Idag upplevs omradet som 6dsligt och tomt. Forslaget syftar till
att omvandla den tidigare asfalterade parkeringsplatsen till ett levande stadsrum dér nya
bostidder och centrumverksamheter integreras och harmoniserar med den befintliga
stadsbilden.

Landskapsbilden i omradet priglas idag av huvudsakligen hardgjord mark med inslag av
tridplanteringar. Planforslaget avser att tillskapa gronytor £6r rekreation och dagvatten-
hantering. De nya grénomradena fungerar som viktiga inslag i stadsbilden och skapar en
naturlig 6vergang mellan bebyggelsen och omgivande miljs.

Miljo

Inom planomradet finns idag en drivmedelsstation som planeras att tas bort samt att stora
delar av marken inom planomridet kommer att saneras f6r méjliggérandet av bostider.
Genom att ta bort drivmedelsstationen elimineras potentiella risker fér oljeutslipp, lickor
eller andra milj6farliga situationer. Detta minskar risken f6r jord- och vattenféroreningar
och bidrar till en bittre miljé f6r de boende och omkringliggande omraden.

Miljobedomning

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Samhillsbyggnadsavdelningen har genomfért en undersékning om betydande
miljépaverkan enligt 6 kap. miljébalken. Undersékningen finns som bilaga till detaljplanen.
Bedémningen ir att ingen betydande miljépaverkan uppkommer som en f5ljd av planens

genomforande. Det innebir att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken
inte ska upprittas.

Dagvatten
Planfdrslaget innebir att dagvatten f6r hela planomréidet inklusive befintlig bebyggelse leds

till foreslagna fordréjningsanldggningar i form av regnbiddar och éversvimningsbara
parkytor innan vattnet slipps pa det kommunala nitet. Ungefir 50 % av gatustrickorna
inom planomradet kommer att kunna férses med regnbiddar dir dagvatten renas och
f6rdréjs innan det leds vidare till ledningsnitet. Dagvattenhantering sikerstills genom
planbestimmelse om férdréjning. Genomfdérandet av planen bedéms inte férsdmra
moéjligheterna att uppna de satta MKIN f6r recipienten Hollviken eller grundvattnet i
omridet. Snarare férvintas foreslagna dtgirder med regnbiddar i gatumarken minska den
totala mingden foéroreningar som nar recipienten (Se VA-utredning ovan f6r féreslagen
utveckling).

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer f6r luft bedéms inte 6verskridas 1 och med planens genomférande.
Planens genomférande kan fa en positiv paverkan genom att tillféra gronska i form av
tridplantering, parkmilj6 och regnbidddar. Groéna och bla ytor kan absorbera vissa
luftféroreningar och bidra till att minska méingden partiklar i luften. Utbyggnad av busshall-

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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platser och ging-och cykelvignit mojliggor flera sitt att resa pd. Langsiktigt frimjar detta
héllbart resande déd det paverkar beteendet hos minniskor och bidrar till att minska
biltrafiken i och omkring omrédet.

Vatten
Genomférandet av planen beddms inte férsimra mojligheterna att uppna de satta MKIN

tor recipienten Hollviken eller grundvattnet 1 omradet. Snarare forvintas féreslagna
atgirder med regnbdddar i gatumarken minska den totala mingden féroreningar som nar
recipienten, vilket bidrar till en férbittrad vattenkvalitet och hydrologisk balans.

Halsa och siakerhet

Berakning av omgivningsbuller
Genomférda berikningar i bullerutredningen visar att trafikbullerférordningens riktvirde

60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad till planerade bostadsbyggnader klaras f6r samtliga
byggnader. Salunda boér nya bostider kunna anordnas inom planomridet utan krav pd
anpassning avseende trafikbuller utomhus.

For uteplatser beriknas riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva,
vilket klaras pd merparten av innegirdarna. P4 vissa stillen inom kvarter 1, 2 och 5,
nirmast angrinsande vigar kan riktvirdena dock verskridas och kompletterande
skyddsatgirder i bullerutsatta ligen vara nédvindiga for att klara riktvirdena. Har 4r det
frimst hoga maximala ljudnivier som behéver begrinsas sd att riktvirdet 70 dBA klaras.
Atgérden kan avse lokal skidrmatgird eller liknande 16sning f6r att begridnsa hoga ljudnivaer
fran passerande fordon.
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Maximal ljudniva

\ Lnaxr 9B(A)
> 9
S 85 - 90
80 - 85
75 - 80
= 70 - 75
5 65 - 70
60 - 65
] D 55 - 60

Maximal ljudniva 1,5 m ver mark
Ljudnivaer redovisas inklusive reflexer
(e] frifaltsvarde).

Utdrag nr trafikbullerntredning som visar ljudutbredning for maximal [udniva 1,5 meter ver mark samt
mdjliga lagen for lokal dtgird pa nteplats (grina markeringar).
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Verksamhetsbuller
Bedémning dr att buller fran verksamheterna dr begrinsat och bor inte paverka planerad

bebyggelse med hoga ljudnivaer. Den smaskaliga verksamheten inom Vellinge 82:2
bed6éms ge begrinsat buller till planomradet. Méjligen skulle visst buller uppsta inom
Vellinge 82:1, men med bedémning om begrinsad bullrande verksamhet och att avstindet
ir cirka 40 till 80 meter till planomradet bor det innebéra mindre risk f6r stérande buller.
Vidare orienteras skyddad fasadsida pa nirmaste bostadshus ifrin verksamheterna da dven
trafikbuller pa Perstorsgatan paverkar planerade bostider. Pa detta sitt 4stadkoms en
ljudskyddad fasad som bide skyddar mot trafikbuller och méijligt buller frin verksam-
heterna. Sammantaget bor risken f6r stérande buller frin verksamheterna norr om
planomradet vara begrinsad och méjligheten att uppfora nya bostider bor finnas utan
begrinsning av buller.

Oversvimning

Planomradet dr relativt flackt, vilket gor att hdjdsittning och avrinning méste planeras
noggrant for att for att hantera vattenfldden. Vid kraftiga regn kan vatten samlas i lag-
punkter inom planomradet, och en uppskattning visar att cirka 1 300 m? vatten kan bli
stdende innan det leds bort, denna volym mdjliggérs i planerade parkytor samt viss volym
kommer dven utgdra stiende vatten pd Borjesgatan.

Sammanfattningsvis bedéms planférslaget hantera Gversvimningsriskerna genom anpassad
markhdjdsittning och planerade 6versvimningsytor, men vissa delar av omradet, sdrskilt
kring ICA:s lastkaj, kriver fortsatt utredning och anpassning.

Sociala

Barn

Barn berérs av detaljplanens genomférande da de r6r sig inom planomradet. De nya gang-
och cykelvigarna, parkerna och straken skapar genare och tryggare kopplingar mellan olika
funktioner och till busshallplatserna. Parkerna erbjuder ocksa miljéer dir barn kan vistas
och leka. Inom omradet sikerstills bostadsgardar och tomter som ger ytterligare méjlig-
heter till lek och samvaro.

Jamlikhet

Jamlikhet handlar om hur planens konsekvenser paverkar olika grupper i samhillet. Det
innebir att omridet ska kinnas inkluderande for minniskor oavsett kon, alder, etnicitet
eller funktionsnedsittning. Planforslaget méjliggdr en variation av funktioner och bostider
f6r att moéta olika behov, vilket bidrar till en socialt héllbar struktur. Utbyggnad av infra-
struktur och kollektivtrafik, tillsammans med bekvdm kollektivtrafik och tryggt utformade
busshéllplatser, skapar dessutom goda forutsittningar f6r ett jamlikt resande och
tillgdnglighet for alla.

Trygghet

Lings Larsgatan, mellan Stationsgatan och Borjesgatan, saknas idag en separerad cykelbana.
Detta innebir att cyklister delar yta med busstrafik och allmin biltrafik vid hallplatserna,
vilket av manga kan upplevas som otryggt. Planforslaget syftar till att skapa en trygg och
attraktiv stadsmiljé genom siker trafikstruktur, dir ging-, cykel- och bilfléden separeras f6r
att 6ka sikerheten. Nya gang- och cykelvigar skyddas av tridrader och regnbdddar, vilket
bdde minskar otydlighet och bidrar till en tryggare trafikmiljo. Omradet, som idag upplevs
som 6dsligt, ges en tydligare struktur genom ny bebyggelse med aktiva fasader och

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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métesplatser lings huvudstraken, vilket skapar social trygghet genom 6kad rorelse och
nirvaro av manniskor under dygnets alla timmar.

Ett viktigt fokus i planen ér att skapa en vil integrerad stadsmiljé med flera kopplingar till
intilliggande omraden. Huvudstriken utformas for att stirka tryggheten genom tydliga
gaturum som bidrar till bittre orienterbarhet, naturliga fléden lings gatorna samt byggnader
och verksamheter som skapat social kontroll. Omridet priglas av en mix av funktioner
som bidrar till variation och dynamik i olika delar. Sammanhingande bebyggelse och vil
ombhindertagna ytor sikerstiller att inga platser upplevs som 6dsliga; 6ppna omrdden far en
egen identitet, exempelvis genom parker med specifika teman.

Gronska i form av trdd, parkmiljé och regnbdddar skapar en inbjudande och trivsam miljo.
Variation av firger och material bidrar till bide orienterbarhet och estetisk mangfald, vilket
forstirker omradets karaktir. Detaljplanen har utformats enligt riktlinjerna i verktyget
BoTryggt, och i kommande projektering bor trygghetsaspekterna vidareutvecklas for att
sdkerstilla en siker och levande stadsmiljo.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram av WSP, daterad 2025-04-14, som bland annat visar
planférslagets paverkan gillande fordonstrafik och analyserar planférslagets gang- och
cykelkopplingar.

Motortrafik
Det har inte gjorts nigra trafikalstringsberdkningar eller kapacitetsberdkningar inom ramen

f6r utredningen. Utifrdn de nuvarande trafikflédena bedéms det dock inte finnas risk att
kapaciteten i vignitet 6verstigs med foreslagen exploatering.

Gang- och cykeltrafik
Lings Larsgatan, mellan Stationsgatan och Borjesgatan, saknas idag en separerad cykelbana.

Detta innebir att cyklister delar yta med busstrafik och allmin biltrafik vid hallplatserna,
vilket av manga kan upplevas som otryggt. I planen mojliggors en separerad cykelbana pa
strdckan och pd sa sitt skapas ett sammanhingande cykelnit genom planomridet.

Kollektivtrafik
Planférslaget mojliggdr 61 ett nytt busstorg pa Larsgatan med plats £6r cykelparkeringar

och sittmdjligheter samt en mer tydlig inramning av gaturummet med inslag av grénska och
dirmed méjliggdr en forbittrad bekvimlighet och tillginglighet f6r bade kollektivtrafi-
kanter och cyklister. Nya héllplatsligen kommer att behéva anordnas ungefir dir det
befintliga hallplatsldget finns.

Annat

Markmiljo

Inom planomradet finns idag en drivmedelsstation som planeras att tas bort samt att stora
delar av marken inom planomradet kommer att saneras for moéjliggérandet av bostider.
Genom att ta bort drivmedelsstationen elimineras potentiella risker for oljeutslidpp, lickor
eller andra milj6farliga situationer. Detta minskar risken f6r jord- och vattenféroreningar
och bidrar till en bittre milj6 f6r de boende och omkringliggande omraden.

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
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Sol- och skuggstudie
En sol- och skuggstudie har tagits fram for att analysera hur ny och befintlig bebyggelse

paverkas av nybyggnation. Studien underséker dven utemiljer, sisom parker och gaturum
vad giller skuggning.

Den planerade exploateringen bedéms ha en begrinsad paverkan pa den befintliga
bebyggelsen vad giller skuggning. Villaomradet i sdder vid Stationsgatan samt radhus-
bebyggelsen nordvist om planomradet paverkas endast i liten utstrdckning av morgon-
skuggor under vinterhalvaret, vilket representeras av vardagjimningen i skuggstudien.
Bebyggelsen lings Borjesgatan utsdtts i motsvarande grad for kvillsskuggor under samma
period. De planerade parkerna i omradet far goda solférhallanden, medan de planerade
triden skapar en balanserad variation mellan sol och skugga.

Det rekommenderas att genomféra en dagsljusanalys for att sikerstilla goda dagsljustor-
hallanden f&r den féreslagna bebyggelsen.
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Skuggforhallanden Sommarsolstindet (den 21 juni). Planomridesgrins i svart streckad linje. Bild: FOJAB
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Skuggforhallanden Vardagjimning (den 20 mars). Planomradesgrins i svart streckad linje. Bild: FOJAB

Stads- och landskapsbild
Forslaget syftar till att omvandla den tidigare asfalterade parkeringsplatsen till ett levande

stadsrum dadr nya bostdder och centrumverksamheter integreras och harmoniserar med den
befintliga stadsbilden.

Landskapsbilden i omradet priglas idag av huvudsakligen hirdgjord mark med inslag av
tridplanteringar. Planforslaget avser att tillskapa gronytor £6r rekreation och
dagvattenhantering. De nya gronomridena fungerar som viktiga inslag i stadsbilden och
skapar en naturlig 6vergang mellan bebyggelsen och omgivande miljo.

Kulturmiljo

Tegelbyggnaden i tva vaningar inom kvarter 5 dr av kulturhistoriskt virde och skyddas
enligt gillande detaljplan. Skyddet kommer att kvarstd genom planbestimmelser som syftar
till att bevara den tidstypiska tegelarkitekturen, vilken anses sirskilt betydelsefull 61
Vellinge. Ny bebyggelse inom kvarteret regleras for att harmoniera med byggnadens
kulturhistoriska virden.

Foreslagen ny bebyggelse inom planomradet anpassas till befintlig bebyggelse for att ta
hinsyn till Vellinges karaktir och for att sikerstilla en sammanhallen utveckling av
omradet.
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Medverkande

Detaljplaneforslaget har upprittats pd Samhillsbygenadsavdelningen, plan- och
exploateringsenheten i samarbete med plankonsulter pd Fojab.
1 planarbetet har tjanstepersoner frin foljande enheter medverkat:

e Tekniska
e Bygglov
e Miljo

e  Trygghet.

Samhillsbyggnadsavdelningen, Vellinge kommun
Upprittad 2025-04-30

Vellinge kommun Fojab
Martina Ljung Plan- och exploateringschef Magdalena Hedman, Landskapsarkitekt
Elin Hallsttém, Planarkitekt Axel Hansson, Planarkitekt

Forslag till detaljplan for Vellinge norra centrum, Mejeriparken, Vellinge.
Samradshandling, Planbeskrivning



