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DETALJPLANENS SYFTE
Bakgrund

Det finns ett behov av nya bostidder i kommunen och 1 Héllviken. Planomradet ingdr som utbyggnads-
omrade for bostider i den fordjupade 6versiktsplanen f6r Ostra Héllviken som nyligen antagits och dr
utpekat i den forsta utbygegnadsetappen.

Markigaren till Stora Hammar 16:136 och 16:137, har 2020-06-15 inkommit med en férfrdgan om att
planligga del av fastigheterna Stora Hammar 16:136, 16:137 och del av Gottakra 1:56 f6r bostads-
indamal.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-13 Ks § 178 att ge Plan- och Byggenheten i uppdrag att uppritta
ny detaljplan f6r del av Stora Hammar 16:136 och 16:137 samt del av Gottakra 1:56.

Syfte

Syftet med planen ér att préva ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus med ungdomsbostider
och radhus som riktar sig till unga familjer. Detta dr bostadstyper som ir efterfrigade i kommundelen
och med en effektiv markanvindning som tar tillvara Hollvikens karaktir. Ett gestaltningsprogram har
tagits fram for den foreslagna bebyggelsen for att sikerstilla gestaltningsmissiga kvalitéer bide for
byggnader, tomter och métet mot den allménna platsmarken.

Syftet dr dven att mojliggéra forsta etappen av ett storre sammanhingande gront strak f6r rekreation och
dagvattenhantering som ska fortsitta 6sterut och knyta samman ny bebyggelse med ett storre samman-
hingande naturstrik i enlighet med den fordjupade éversiktsplanen f6r Ostra Hollviken.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet omfattar ca 2,5 hektar. I planomridet ingér del av fastigheterna Stora Hammar 16:136 och
16:137 samt Gottikra 1:56 som ligger i norra delen av &stra Hollviken, s6der om Kiampingevigen och i
férlingningen av Esplanaden, intill Stora Hammars skola och Hal6rshallen. Marken brukas idag som
akermark.

Planen bestar av bostadsbebyggelse, gronytor £6r rekreation och dagvattenhantering, parkering och
gatumark.
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Ulustrationsplan ver planomradet

Genomforandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar.

Allman plats
Planen omfattar allmén platsmark f6r gator och park.

I 6ster, vister och séder planldggs for gata. I 6stra delen f6ljer gatan befintlig spillvattenledning. I véster
ansluter planomradet till intilliggande detaljplan £f6r Stora Hammar 16:136 m fl med skola dir ging- och
cykelstrdk samt tradrad dr planlagt och utbyggt. Gatan byggs nu pa med korbana, plats f6r dagvatten-
hantering i form av regnbdddar och trdd samt trottoar.
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I de inre delarna av planomradet planliggs gronytor for park mellan bebyggelsen, pa liknande sitt som
talldungarna 1 de ildre delarna av Hollviken. Gronytorna knyter an till Héllvikens karaktdr och bidrar till
att omrddet priglas av gronska samt dr viktiga som bostadsnira gronytor. Vegetation kan med férdel
férplanteras for att tidigt f4 upp grona kvaliteter 1 omréadet.

Mellan flerbostadshusen och radhusen planeras ett genomgiende Sst-vistligt gronstrak f6r rekreation
och dagvattenhantering. Detta utgdr starten pa ett lingre, ssmmanhingande gronstrak som kommer att
fortsitta att utvecklas ésterut i kommande utbyggnadsetapper och leda vidare till ett planerat storre
naturomrade i Hollvikens Ostra kant. Dagvattnet tas om hand ytligt och utnyttjas som ett tillskott i
miljén dir dven ekologiska funktioner kan tillgodoses. Dagvattenhanteringen ska utformas for att dven
tillféra kvaliteter f6r vistelse 1 kombination med omhindertagandet av dagvatten. Viktiga aspekter dr dd
en slintning och utformning som méjliggér dammar utan staket. Slinterna bor vara flacka med en
lutning pa max ca 1:6 och dammen bor utformas med fast botten, vixter 1 kanterna och med tramp-
stenar 1 de grundaste delarna. Det genomgiende straket planlidggs som bade gata och parkmark.
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Principsektion C-C, Esplanaden
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Principsektion D-D, inre gata

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman {6r allmén platsmark inom och 1 anslutning till planomradet.

Kvartersmark

Bebyggelse
Exploatoren har tagit fram ett gestaltningsprogram f6r omradets bostadsbebyggelse vilket har legat till
grund f6r de arkitektoniska och byggnadsmissiga kvalitéer som regleras i detaljplanen.

I planomréidets s6dra del ligger bebyggelsen i ett gront och luftigt sammanhang. Bebyggelsen har en tit
och smaskalig karaktir och bestar av 6 radhuslingor med totalt 30 ligenheter i tvd vaningar. Entréer
vinds mot gatorna och férgardsmarken domineras med hickinramning och gronska som skapar
tridgirdsstadskinsla och bidrar till de gréna gaturummen.
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Dold sophantering Hilck gentemot grannen och dppet ut mot gata Gron och inbjudande forgardsmark Gronska som ramar in parkeringen

Gestaltning av forgardsmark (fran Gestaltningsprogram)

I planomrédets norra del mot Esplanaden utgors bebyggelsen av flerbostadshus som har en titare och
hégre karaktir som ramar in omridet. Byggnaderna placeras i gatulinje med en smal férgirdsmark.
Huvudentréer orienteras mot Esplanaden. Tridgirdssidan vinds séderut mot det genomgiende straket
och gemensamma parkeringsplatser. Korta fasadlingder ger férutsittningar fOr ett varierat uttryck och
varierade bostadstyper lings med Esplanaden. Bebyggelsen uppférs som tre flerbostadshus i 3,5
viningar. Hir planeras f6r ca 45-55 ungdomsligenheter om ca 30-55 kv som ér anpassade till att vara
den forsta egna bostaden. Huvuddelen kommer att besta av ettor och tvior samt enstaka treor.
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1’y dver omradet fran Esplanaden (bild Liljewall). I forlingeningen syns Halorshallen.

For att bebyggelsen 1 planforslaget ska bli sammanhallen har ett gestaltningsprogram frin exploatéren
tagits fram. Gestaltningsprogrammet visar en bebyggelse med fasader i gedigna material som tegel, puts
och trd som knyter an till omgivningen och sadeltak eller pulpettak med betongpannor, takpapp, skitfer
och inslag av plat. Taken ska harmonisera med fasaden i utformningen. Komplementbyggnader ska
utformas med vegetationsbeklddda tak.
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Balkonger kan bidra
Rerbostacishus]

Raraktir pa material for fasader och tak samt detaljering (fran Gestaltningsprogram)

Gronomraden

Radhusen grupperar sig kring ett inre gront rum som blir en gemensam plats f6r de boende och nas
genom strak mellan husen. Rumsskapande grénska hjilper till att dela in flerbostadsgardarna och bidra
till en privatare karaktir som skiljer sig fran det publika gronstraket 1 mitten av omradet.
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Radhusens placering skapar ett skyddat gardsrum dar barn kan leka fritt

ramas in av gronska och ansluter till dagvattendammen

Karaktdr pa gardarna inne pa kvartersmark (fran Gestaltningsprogram)

Gardarna priglas av en gron, lummig karaktir med inslag av synlig dagvattenhantering som dessutom
kan bli ett interaktivt inslag f6r exempelvis lek. Radhusens tridgardar utformas med terrasser i soliga
ligen. Utanfdr varje tridgard finns det smitvigar till den gemensamma garden i mitten.

Trafik och parkering

Trafik

Omridet nés via Esplanaden som ansluter till Kungstorpsvigen i norr. Esplanaden har en enkelriktad
korriktning. De anslutande lokalgatorna i planforslaget far dubbelriktad trafik.

Parkering

P-normen f6r ungdomsbostider i flerbostadshus foreslas vara 1,2 plats per Igh inklusive
bestksparkering. Kommunens bedémning ir att detta 4r mojligt f6r smaldgenheter 1-2:0r samt fatal 3:or
1 storlekarna 30-55 kvm.

For radhusen anordnas en parkeringsplats pa den egna tomten och en plats pa gemensamma
parkeringsgirdar med inramande hickar.
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Vy dver den inre grinytan som omgirdas av radbusbebyggelse (bild 1iljewall)

Dagvattenhantering
Inom planomradet giller att det dr lokalt omhidndertagande av dagvatten f6r kvartersmark. I
gestaltningsprogrammet féreslds olika I6sningar av f6rdréjning av dagvatten inne pa kvartersmark.

| 7 e/ N L8
Genomslappliga markmaterial i
tradgard och pa forgardsmark

S.k regntradgard med sten alt. passande vaxter

Raraktir pa gestaltning av dagvattenhantering inne pa tomterna (fran Gestaltningsprogram)

Arendeinformation
Beslutande nimnd £6r detaljplanen 4r kommunstyrelsen.

Detaljplanens diatienummer ar Ks 2020/448.722

Detaljplanen féljer plan- och bygglagen (SES 2010:900) och upprittas med ett standardférfarande da
planen beddms ha ett begrinsat intresse for allminheten, inte innebir betydande miljépaverkan samt
stimmer Gverens med kommunens Gversiktsplan och f6rdjupning av denna.

Ett standardforfarande innebir normalt sett att planen antas i kommunstyrelsen. DA ett exploaterings-
avtal ska tas fram tas ett beslut om antagande i Kommunfullmaktige.

Planférslaget beriknas vara ute pa samrad med start i februari 2022. Planforslaget berdknas vara ute pa
granskning sommaren 2022 och antas under hdsten 2022.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Detaljplanen reglerar allmin platsmark och kvartersmark. Planbestimmelserna i plankartan markeras
inom parentes med (fet) stil. Motiven till planbestimmelserna dr kopplade till beskrivningen av
detaljplanens intentioner och plankartan med planbestimmelser.

Moty till reglering av kvartersmark
Intentionerna med planfdrslaget dr att det ska uppforas radhus samt tre flerbostadshus.
Kvartersmarken planliggs f6r bostider, som regleras med anvindningen (B).

I den norra delen regleras bebyggelsen till endast flerbostadshus (fl). Byggnaderna ir placerade mot
Esplanaden och ska upplevas som tre hela viningar med en fjirde underordnad takvining inom sadeltak
eller som indragen takvaning med flackt tak. Hogsta antal vaningar regleras till tre viningar (III) med en
fjdrde underordnad takvining (v1). For att motverka att vindar ska inredas som vining regleras detta
med (Vind far ej inredas).

Byggnaderna till flerbostadshusen f6r uppfoéras till en hogsta byggnadshéjd pa 10 meter (h2) samt en
nockhéjd om 17 respektive 14 meter f6r flerbostadshusen med bestimmelsen (h4). Nockhéjden for
flerbostadshusen dr kopplad till takutformningen for att sikerstilla att byggnaderna inte upplevs som for
héga. 17 m nockhojd giller f6r byggnad med tak med minst 45 graders taklutning och 14 m nockhéjd
tor byggnad med tak med mindre 4n 45 graders taklutning. Utbver antal vaningar far takkupor och
frontespis uppforas till 1/3 av underliggande vaningsplans lingd for att inte upplevas som for
dominerande samt att byggnaderna ska vara friliggande med en lingsta fasad pa 27 meter (b4).

I s6dra delen av omridet regleras bebyggelsen till endast radhus och kedjehus (£2), vilket mé6jlige6r fler
val dn enbart radhus och ligger inom intentionerna fér planens struktur.

Byggnaderna till rad- och kedjehusen far uppforas till en hégsta byggnadshéjd pa 7 meter (hl) samt en
nockhéjd pd 10 meter (h3). For att sdkerstilla bebyggelsens volymer regleras hogsta antal vaningar (II).

For att sikerstilla en limplig exploatering av omridet i férhillande till omradets karaktir, tilloang till
gronyta och parkeringsbehov regleras exploateringsgraden f6r radhusen med (el) som tilldter en storsta
byggnadsarea om 90 m? per radhus. Komplementbyggnad far uppforas till 20 kv £6r att omradet inte
ska upplevas som for titt bebyggt. Hogsta antal radhus dr 30 st, fOr att motverka att det blir fler
ligenheter.

Flerbostadshusen regleras med (e2) och (e3) som tillater en stérsta sammanlagd byggnadsarea om
1065 m? f6r huvudbyggnaderna och en hégsta byggnadsarea f6r komplementbyggnader till 320 m?.

Utformningen av bebyggelsen styrs for att skapa ett omrdde med hég kvalitet och ett sammanhallet
uttryck. For hela omradet regleras att fasadmaterial ska vara tré, tegel eller puts, takmaterial pa
huvudbyggnad ska vara betongpannor, takpapp eller skiffer. Inslag av plat och solceller medges.

Komplementbyggnader ska vara vegetationsklidda.

Placeringen av bebyggelsen styrs for att skapa definierade gaturum. Bebyggelsen placeras 1 férgardsmark,
vilket regleras med bestimmelsen (p1). For att skapa levande gaturum ska entréer pa samtliga hus
orienteras mot gata, vilket regleras med bestimmelsen (b2).

Markens utnyttjande inom kvartersmark begrinsas med prickmark och kryssmark. For att skapa
mojlighet f6r en obebyged gronyta mellan radhusen regleras marken med (prickmark) som inte far
férses med byggnad. Aven forgirdsmarken regleras med (prickmark).

Ovriga delar inom kvartersmark som inte bebyggs med bostider regleras med (kryssmark) och fr
endast bebyggas med komplementbyggnader. Utformningen av komplementbyggnader regleras sa att de
far en underordnad karaktir dven om de sammanbyggs med huvudbyggnader.
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Utformningen av tomter och parkeringsytor styrs for att sdkerstilla de grona kvaliteterna 1 omradet.
Avgrinsningar och hignader i tomtgrins ska ske med hick, buskar, spaljéer eller dylikt. Mur och plank
far ¢j uppforas pa forgirdsmark (n3). Gemensam parkering ska anordnas sé att det ramas in med
exempelvis hick, buskar, spaljéer eller dylikt, vilket regleras med bestimmelsen. Mark mellan radhusen
regleras som markreservat for gemensamhetsanldgening (g1).

For att sikerstilla att bebyggelsen placeras pa ett sdtt som skyddar mot 6versvimning regleras for hela
omrddet att ldgsta golvniva pd bottenplan minst ska ligga 200 mm 6ver gatans hojd samt ligsta niva
overkant firdigt golv i bostad ska vara + 3,0 meter. Pa grund av grundliggningsférhallanden far killare
inte finnas férutom for flerbostadshuset, vilket regleras med (b3).

For att erforderliga mingder dagvatten ska kunna tas omhand regleras med ny att en sammanlagd
férdr6jningsvolym om 840 m? ska finnas inom allmén platsmark.

For att ytterligare 6ka infiltrering av vattnet inom omréadet ska det inom kvartersmark finnas yta f6r
fordr6jning av dagvatten och pa parkeringsytor anordnas genomslipplig mark, vilket regleras med (b1).

For att sikerstilla dagvattenhanteringen i omradet finns en allméin bestimmelse om att startbesked for
en dtgird som innebdr en visentlig indring av markens anvindning endast far ges under forutsittning att
markens limplighet f6r bebyggelse avseende dagvattenhantering har sikerstillts, genom att dtgirder har
vidtagits pa tomten.

Motip till reglering av allmén platsmark
Den allminna platsmarken planliggs f6r (PARK) respektive (GATA).

For att sidkerstilla ett 6st-vistligt gront strak fOr rekreation och dagvatten regleras delar av omradet med
anvindningen (PARK). Den grona karaktiren pa Esplanaden sikerstills genom att mittpartiet i gatan
regleras med anvindningen (PARK).

For att sikerstilla tillfart till bebyggelsen regleras gatorna med bestimmelsen (GATA). For att sikerstilla
utformningen pa gatorna regleras de med bestimmelsen (n1), (trdd ska planteras lings gatorna.
Intentionen ir att plantering ska ske i enlighet med illustrationen tillhérande planen.), (gc-vigy)(gang-
och cykelvig).
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet inlosen, huvudman
Kommunen ir huvudman fér allmén plats. Kommunen 16ser in mark som omfattas av allmin plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Vid genomférande av detaljplanen krivs reglering av ingdende fastigheter Stora Hammar 16:136 och
16:137 samt Gottikra 1:56. Exploatoren anséker om och bekostar nédvindig fastighetsbildning. 1
planomradet ingar ca 2100 kvm av Stora Hammar 16:136, ca 18995 kvm av 16:137 och 4425 kvm av
Gottakra 1:56.
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Rarbild som visar forindingar av fastigheter

Allman platsmark

1. Gottakra 1:56 avstar ca 1845 kvm till park

2. Gottikra 1:56 avstar ca 2200 kvm till gata

3. Stora Hammar 16:137 avstir ca 1610 kvm till park

4. Stora Hammar 16:137 avstir ca 5075 kvm till gata

5. Stora Hammar 16:136 avstar ca 1440 kvm till gata.
Kvartersmark

0. Del av Gottdkra 1:56, ca 380 kvm, regleras som flerbostadshus och bildar tillsammans med del
av Stora Hammar 16:137 nedan en ny fastighet
7. Del av Stora Hammar 16:137, ca 3330 kvm, regleras som flerbostadshus
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8. Del av Stora Hammar 16:137, ca 7540 kvm, regleras som rad- och kedjehusbebyggelse och
bildar tillsammans med del av Stora Hammar 16:136 nedan upp till 30 nya fastigheter f6r rad-
och kedjehus.

9. Del av Stora Hammar 16:136, ca 2100 kvm, regleras som rad- och kedjehusbebyggelse.

Rattigheter
Markreservat f6r allminnyttig underjordisk ledning, spillvattenledning, finns i mark planlagd f6r gata i
planomradets 6stra del.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Enligt radonmitning inom omradet tyder mitvirdena pa radonhalter inom normalriskintervallet.
Halterna kan vara hogre vid annan édrstid med ldgre grundvattenniva eller efter drinering.
Bostadsbyggnader inom normalriskomrade ska uppféras med radonskyddande konstruktion.

Utbyggnad allman plats
Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmin plats. I exploateringsavtalet regleras 6verlatelser av mark
som beh6vs for att tillgodose behovet av allmin platsmark.

Utbyggnad vatten, avlopp och dagvattenhantering

Spillvattenavledningar inom planomradet foreslds anslutas till den befintliga spillvattenledningen i éster.
Vattenserviser inom planomradet foreslds dras Osterut f6r att ansluta till en ny huvudledning placerad
intill befintlig spillvattenledning. I norr viker den av visterut och ansluter till befintlig ledning i héjd med
skolomradet.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvattnet ska tas om hand lokalt och
tordréjas pa tomten innan det paférs det kommunala ledningsnitet. Utsldppskravet f6r dagvatten till
befintligt nit/dikningsforetag dr 0,8 1/s ha.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal ska tecknas mellan exploatéren och Vellinge kommun innan planarbetet pibotjas. Samtliga
kostnader for planarbetet ska bekostas av exploatéren. Kostnaderna regleras i planavtal enligt antagen
plantaxa.

Gemensamhetsanlaggningar
Planen méjligedr att gemensamhetsanliggningar kan bildas f6r bland annat grénytor och gemensamma
parkeringar inom kvartersmark. Exploatoren ansvarar for detta.

Gatukostnader

Exploatéren ska ersdtta kommunen f6r anlidggandet av gator och andra allminna anlidggningar samt
andra dtgirder som dr nédvindiga fOr att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett indamalsenligt
sitt. Aven kostnader fér markatkomst, d v s inlésen av mark fér allmin plats ingr i gatukostnaderna.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Kostnader f6r genomférandet av planen ska regleras i exploateringsavtal som tecknas innan
detaljplanens antagande.

Tidplan
Samrad paborijas i februari 2022.

Granskning planeras till sommaren 2022.
Planen planeras antas i Kommunfullmiktige hésten 2022.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan
Planomradet dr inte detaljplanelagt men grinsar till Detaljplan for Stora Hammar 16:136 m fi, ny skola i
Hollviken, laga kraft 2009-04-08.

Grundkarta
Kommunens primidrkarta, daterad 2021-11-11.

Oversiktsplan
Abktualisering av Vellinge kommuns Oversiktsplan, med utblick mot 2050, godkind av Kommunfullmiktige
2017-12-06.

Fordjupad versiktsplan for Ostra Hollviken, vision 2050. Planen antogs i Kommunfullmiktige 2021-01-25 och
har vunnit laga kraft 2021-09-08.

Undersokning enligt MB 6 kap. 6 §

Undersokning om betydande miljgpaverkan, beslut tas i samband med plansamréd.
Utredningar
Skugga

Solstudier har genomférts i samband med planarbetet av Liljewall.

Dagvattenutredning
V' A-utredning Stora Hammar, Norconsult, 2021-09-24. Kompletterad med PM 2021-12-09.

Naturvardesinventering
I samband med framtagandet av den férdjupade éversiktsplanen f6r Ostra Héllviken togs en

naturvirdesinventering fram, Naturvirdesinventering i Hollviken, Infor framtagning av fordjupad oversikisplan av
dstra Hollviken, 1 ellinge kommun, Calluna AB, 2019.

Geoteknisk utredning
Del ay Stora Hammar 16:136, 16:137 och Gottakra 1:56 i Hollviken, 1 ellinge kommun, Uthygenadsomrade,
Oversiktlig geoteknisk undersikning, Markteknisk undersikningsrapport (MUR), Geoexperten, 2021-10-15.

Markmiljoutredning
Miljotefenisk markundersikning kv Stora Hammar 16:136-137 och Gottakra 1:56, Vellinge, Miljofirman,
2021-10-19.

Bullerutredning
PM Trafik & buller FOP Ostra Hillviken, Ramboll 2019-09-12 togs fram i samband med den frdjupade
Sversiktsplanen fér Ostra Hollviken.

Trafikutredning
PM Trafik & buller FOP Ostra Hollviken, Ramboll 2019-09-12 togs fram i samband med den férdjupade
&versiktsplanen for Ostra Hollviken.

Parkeringsutredning
Stora Hammar Parkeringsutredning, Sweco 2021-12-13.

Markradonmatning

Resultat av markradonmitning med sparfilm i kanister, Stora Hammar 16:136 m.fl., Hollviken, Radonanalys
GJAB, 2021-11-01.

Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning Stora Hammar 6:30, 16:136 & 16:137, Rapport 2012:37, Sydsvensk Arkeologi, 2012.

Gestaltningsprogram
Gestaltningsprogram for bostider inom del av DP for Stora Hammar, Liljewall 2021-11-30 .
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Planomridet omfattas inte av ndgon detaljplan, men ligger intill befintlig detaljplan f6r Stora Hammars
skola (Stora Hammar 16:136 m.fl, ny skola i Hillviken, laga kraft 2009-04-08). Detaljplanen syftar till att
reglera kvartersmark f6r skolomrade samt allmén platsmark f6r huvndgata och gronomrade t6r Esplanaden.
Bebyggelsen regleras till en byggnadshéjd upp till 10 meter med en takvinkel pd 10 grader for
skolbyggnaden och en byggnadshéjd upp till 9,5 meter med en takvinkel pa 10 grader £6r idrottshall.

\:\?‘)m A\

Utsnitt fran intilliggande detaljplan angransande planomradet i véster.

Planbesked

Ansékan om planbesked frin exploatéren, PEAB Bostad AB inkom 2020-06-15. Kommunstyrelsen
beslutade att préva planliggning 2020-10-13 § 178 med bedémningen att den inkomna planférfragan
stimmer vil 6verens med kommunens Gversiktliga intentioner £6r omradet och ér en naturlig titorts-
utbyggnad av Héllviken. Det dr mycket positivt att en av de viktigaste utgangspunkterna i planforfrigan
ar att komplettera det utbud av bostadsbebyggelse som traditionellt finns i Hollviken, med hyresritter
och bostider som riktar sig till ungdomar och unga familjer.

Oversiktsplan

Enligt kommunens gillande éversiktsplan, Aktualisering av Vellinge kommmuns Oversiktsplan, med utblick mot
2050 (KF 2017-12-06 § 172) har fastigheterna anvindningen prioriterad centrumutveckling alternativt
tortitning samt komplettering med bostider, service och verksamheter och bostadsbebyggelse, skede 1
(0-20 ar). Omradet ligger 1 6stra Hollviken och ingér i utvecklingsomradet f6r Héllviken, Ljunghusen
och Rings sand, karaktirsomrade V, ”den nya staden i skogen vid stranden”.

Fordjupad éversiktsplan for Ostra Hollviken antogs i Kommunfullmiktige den 25 januari 2021 och har
vunnit laga kraft den 8 september 2021. Planomridet ingar i den forsta utbyggnadsetappen for Ostra
Hollviken. Syftet med fordjupningen av éversiktsplanen 4r att visa pA kommunens vision fér Ostra
Hollviken, vilket innebdr en utveckling i ett attraktivt lige, centralt, kollektivtrafiknira och med nirhet till
havet, skapa en vilkomnande entré till Héllviken, skapa grona omriden f6r rekreation och hantering av
vatten.

Bebyggelsen inom den férdjupade 6versiktsplanen foreslas ges varierande karaktir beroende pa sitt
sammanhang. Oversiktligt rymmer omradet tre olika sorters bebyggelsekaraktirer — de inre miljiderna

med bebyggelse i ett gront och luftigt sammanhang, den titare bebyggelsen lings det genomgiende
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huvudstraket och kantbebyggelse som ramar in omradet mot omgivande landskap. De viktigaste
karaktirsdragen for bebyggelse att utga frin i framtida planering och byggande inom omradet beskrivs i
FOP:en.

Huvuddelen av aktuellt planomrade omfattas av karaktiren inre miljder med grén och luftig karaktr.
Planomradets yttre del mot Esplanaden i norr ingér 1 karaktidren med lite titare bebyggelse och som
ramar in mot huvudstriket.

Planomrade
Bostadsbebyggelse
Handel/service/bostader -
Mjlig placering skola/férskola” 4
== Huvudstrak"
----- Gron loop, rekreation, GC
=== Gron tvérkoppling léings befintliga végar {”
Grona strak for rorelse/dagvatten
Grén inre struktur —
B natur, rekreation il
I8 Activitet, iarott N
@  Kullar/terréing mot buller
Lagstrék vatten
Oversilningsangar
Damm
l Byggd kant
1 Gron kant
Kvartersstruktur
S HPUStationsiagen
-+ Reserverad korridor for spar (tva alternativ)
* Lagfartsgata med prio gang, cykel och buss

Markanvindningskarta for framtida ntveckling av Ostra Hillviken, planomridet markerat med svart ring

Riksintressen

Naturvard

Planomradet berérs av riksintresset f6r naturvard 3 kap 6§ (Maklippen-Limhamnstroskeln).
Riksintresset dr ett marint riksintresse som stracker sig frin Stavstensudde, vister om Trelleborg, och
vidare visterut lings hela Falsterbohalvén och norrut upp till Malmé kommun. Hir finns ett sandvand-
ringsomrade utan motsvarighet i Sverige. Omréadet har strre och mindre omraden med algrds med artrik
och varierande fauna. Omrédet har stor art- och individrikedom av faglar och ér ett viktigt produktions-
omride for silar. I omridet férekommer dven fagelrika strandingar, naturbetesmark, havsstranding,
oppen hagmark, bjorkhage och ljunghed. Hir aterfinns delvis art- och individrika vixtsamhallen med
hivdgynnade arter som strandmal6rt och jordtistel.

Forslag till detaljplan for del av Stora Hammar 16:136 och 16:137 samt del av Gottakra 1:56, vid Esplanaden, Hollviken
Samréadshandling, Planbeskrivning Sida 15 (24)



Hogexploaterad kust

Planomridet omfattas av riksintresset for kustzonen, hogexploaterad kust 4 kap 4§. Syftet med riks-
intresset fOr kustzonen ér att bevara de dterstiende oexploaterade kuststrickorna for bl.a. friluftsliv och
turism. Stora delar av Vellinge kommun dr paverkat av riksintresset f6r kustzon.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Hela planomradet utgérs idag av jordbruksmark. Jordbruksmarken i planomréidet klassas som klass 10,
vilket dr den hogsta pa en tiogradig skala. I Vellinge kommun i stort utgdrs ca 67 % av landarealen av
jordbruksmark. All jordbruksmark i kommunen har gradering 8-10. Enligt miljébalken dr bevarande av
jordbruksmark ett statligt intresse f6r att den nationella f6rmagan att producera livsmedel och andra
allminna nyttigheter ska sikerstillas. Jordbruksmarken 4r en unik och icke férnyelsebar resurs och
nybildningen av jordlager som gir att anvinda till odling tar tusentals dr. Jordbruksmark som foérsvinner
genom exploatering gir dirfor inte att dterstilla. Jordbruksmark har dirfoér starkt skydd i lagstiftningen
och far endast exploateras 1 undantagsfall. Skane ir en region dir befolkningen i stort 6kar och behovet
av nya bostider uppskattas till 7 000 per ar. I Vellinge kommun sker ockséd en befolkningsékning dér
Skningen bedéms bli cirka 1% per ar framéver. Konkurrensen om marken dr generellt en utmaning i
Skine. Flera bostider maste byggas samtidigt som den hogvirdiga jordbruksmarken och omriden med
héga naturvirden ska bevaras.

Enligt miljébalken finns det sdrskilda krav for att iansprakta jordbruksmark fér bebyggelse. Bland annat
ska ett iansprdktagande tillgodose ett visentligt samhillsintresse och behovet ska inte kunna tillgodoses
genom att ndgon annan typ av mark tas i ansprik. Hushéllning med oexploaterad mark och byggande av
resurseffektiva strukturer kriver att ny bebyggelse stottar befintlig kollektivtrafik. Strak f6r kollektivtrafik
ar strukturbildande. Dirfér bor ny bebyggelse lokaliseras till goda kollektivtrafikligen med tillgang till
service.

Miljokvalitetsnormer

Miljkvalitetsnormer (MKN) ér ett styrmedel som syftar till att f6rebygga eller dtgirda ett miljéproblem.
MKN finns for luftkvalitet (utomhusluft), fisk- och musselvatten, omgivningsbuller (giller kommuner
>100 000 invinare) och vatten. De milj6kvalitetsnormer som ér relevanta i detta planarbete dr MKN f&r
vattenférekomster.

De befintliga rinnstraken i omréidet gér fran sydvist till norddst och nar Hammarbicken. Dirifran rinner
dagvattnet vidare till recipienten Foteviken vilket dr kusthav utanfér Héllviken.

Kustvattnet Foteviken och grundvattenférekomsten SV Skdnes kalkstenar dr utpekade som ytvattenfore-
komster enligt férordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pé vattenmiljon (VFE).

De utpekade vattenférekomsterna omfattas dirmed av miljkvalitetsnormer enligt 5 kap. miljébalken.
Foteviken ir slutlig recipient f6r planomradets dagvatten och SV Skanes kalkstenar aterfinns inom
planomridet. En huvudregel 1 vattenférvaltningen ir att recipientens status inte far férsimras av
verksamheter, planer, projekt eller liknande. Detta har av EU-domstolen (Weserdomen) fortydligats med
att ingen enskild kvalitetsfaktor far férsimras. For kustvattnet Foteviken dr den ekologiska statusen
mattlig och den kemiska statusen uppnas ej god. Fér grundvattnet SV Skanes kalkstenar dr den
ekologiska och kemiska statusen god.

Planomrédet ingar 1 ett storre omrade som utgdr vattenskyddsomrade f6r Vellinge kommuns
vattentdkter vid Vellinge och Stora Hammar-Réing.

Miljo

Dagvatten

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvattnet ska tas om hand lokalt och
fordréjas pa tomten innan det paférs det kommunala ledningsnitet. Utsldppskravet f6r dagvatten till

befintligt nat/ dikningsforetag ar 0,8 1/s per ha. For att utjimna det framtida dagvattenflodet till det
befintliga har den totala erforderliga f6rdr6jningsvolymen f6r planomradet berdknats till ca 840 m3. For
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att omhinderta dagvattnet inom planomréadet féreslas en dagvattendamm samt regnbiddar som
magasinering- och reningsanldggningar. Genom att arbeta med andra material 4n konventionella, sa som
genomslipplig beldggning och grona tak, kan avrinningen frin omridet minska och f6rdréjningsvolymen
minska med uppskattningsvis ca 200 m?.

Naturvarden

For Ostra Hollviken i sin helhet har den samlade bedémningen gjorts att omradet inte hyser nigra storre
naturvirden, men de pétriffade naturvirdsarterna indikerar att de sméd obrukade markomradena som
finns i omradet 4r viktiga f&r bide flora och insekter och bidrar med variation i jordbrukslandskapet.
Planomridet omfattar inte ndgra sidana omraden. Inga naturvirdesobjekt har identifierats inom
planomradet. Inom intilliggande omrade med skola har vanlig padda samt blasippa patriffats.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomride f6r Vellinge kommuns grundvattentikter vid Vellinge och
Stora Hammar - Ring. Omradet omfattas av sirskilda skyddsfoéreskrifter enligt MB (Miljobalken) 7 kap
21-22 §§, vilket innebir att det bland annat krivs tillstind fran Miljé- och byggnadsnimnden f6r utsldpp
av dagvatten pd eller under markytan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Riksdagen har i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit riktvirden utomhus
vid nybyggnad av bostider, gillande frin 1 juni 2015. Fran den 1 juli 2017 har Regeringen beslutat om
en hojning av férordningens ursprungliga riktvirden med 5 dB(A). Dessa riktvirden kan tillimpas i
planer pabérjade efter 2 januari 2015. Bostidder bor dirfor lokaliseras sé att féljande nivier ej 6verskrids:

Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva I
Utombhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
Utombhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva.

I samband med FOP:en togs en bullerutredning fram (PM Trafik & buller FOP Ostra Hillviken,

Ramboll 2019-09-12). Utifrdn gillande riktvirden var bedémningen att det troligtvis gir att bygga
bostider med hinsyn till de beriknade bullernivierna i stora delar av FOP-omréadet, undantaget omradet
mellan vig 100 och Kungstorpsvigen. I majoriteten av fallen bor dven minst en uteplats vid respektive
bostad kunna uppféras pa tyst sida om bostaden som erhéller riktvirdena utan dtgird.

Ljudniva, dB(A)

Leg 24n

B <40
40 < <=45
45<  <=50
50<  <=55
55< <=60
60 < <=65
65 < <=70

70<

Bedimd ekvivalent ljudnivd i omridet nér hela Ostra Hillviken ér ntbyggt. Planomridet markerat med svart ring. Bild fran PM Trafik & buller
FOP Ostra Hillviken, Rambill,
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Ljudniva, dB(A)

Lmax, 5th
B
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70< <=75
75 < <=80
80 < <=85

85 <

Bedimd maximal ljndnivd i omridet nér hela Ostra Hillviken dr utbyggt. Planomridet markerat med svart ring. Bild fran PM Trafik & buller
FOP Ostra Hillviken, Ranbill.

Klimatanpassning och hoéga havsnivaer

Vellinge kommun har antagit en handlingsplan f6r skydd mot hdga havsnivier samt planerar f6r att
bygga en skyddsvall pa Falsterboniset. Den skyddsvall som planeras anliggas har en krénniva pa +3,0 m
och har dimensionerats for att ge skydd mot extrema hégvatten fram till 4r 2065. Exploateringsomradet
Ostra Héllviken ligger utanfér det omrade som skyddas av den planerade vallen. Fér att undvika
6versvimningar och dirmed skador pd bebyggelse och anliggningar f6r den planerade bebyggelsen i
Ostra Héllviken féreslas en ligsta firdig golvniva, som ligst + 3,0 m (RH2000). Denna niva ligger 6ver
det beriknade 100-drshégvattnet ar 2100 och extremhégvattnet ar 2065. For att sikerstilla skydd pa
lingre sikt mojliggors det ett uppférande av en vall inom vatmarksomradet inom den férdjupade
dversiktsplanen for Ostra Hollviken.

—

Oversvimmingsutbredning di omrédet hjs till +3.0 m. Bli omriden svimmas dver. Planomridet markerat med svart ring. Bild frin VA-utredning

Osyra Hollviken, SWECO 2019-12-16.
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Geotekniska forhallanden
Enligt SGU jordartskartan bestar marken inom och nirmast planomridet av moringrovlera.

=\
==\n ¥
‘—4 . \

SGU jordartskarta.

En geoteknisk utredning har genomférts £6r planomradet (De/ av Stora Hammar 16:136, 16: 137 och
Gottikra 1:56 i Hillviken, Vellinge kommun, Uthyggnadsomride, Oversiktlig geotekenisk undersikning, Markteknisk
undersokningsrapport (MUR), Geoexperten).

Byggnader bedoms kunna grundliggas pa sedvanligt sitt med hel kantférstyvad bottenplatta, utbredda
grundplattor eller lingsgiende grundsulor i kontrollerad ny fyllning och/eller natutligt lagrad jord.
Morinen/lermorinen kan paféras laster mellan 0,2 och 0,4 MPa utan risk for stabilitets- eller barig-
hetsproblem. Killare rekommenderas att utformas som vattentita konstruktioner. Golv kan utformas
som betonggolv pa mark. Matjorden ska utskiftas under geokonstruktioner och hirdgjorda ytor.
Ledningar och kablar kan férldggas i mark pa konventionellt sitt. Lermorinen och den leriga morinen ar
kinsliga t6r uppmjukning vid vattendverskott.

Forekommande morin/lermorin har hog kapillir stighéjd och starkt fukthdllande f6rméga varfor stor
omsorg ska iakttas vid utformning av de fuktskyddande atgirderna.

Mojligheterna for infiltration/perkolation av dagvatten i jordlagren beddms som begrinsade beroende
pa lermorinens tita sammansittning.

Jordlagren bedéms som littschaktade med normal maskinutrustning. Ovre delen av kalkberget ir
medelsvar- till svirschaktat.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet finns en fornlimning med RRA-nummer: Stora Hammar 38. Fornlimningen som ir
delundersékt genom en arkeologisk utredning av Sydsvensk arkeologi 2012 (rapport 2012:37), vilken
omfattade fastigheterna Stora Hammar 6:30, 16:136 och 16:137, bestér av minst 199 boplatslimningar
inom ett omride pa ca 510x500 m. For att f4 bittre kunskaper om fornlimningens vetenskapliga
potential bor en férundersékning genomféras £6r fornlimningen.
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Byggnadsminnen
Inom och intill planomridet finns inga kinda byggnadsminnen.

Kyrkligt kulturarv
Planomradet ligger inte inom ett kyrkligt kulturarv.

Fysisk miljo
Planomradet utgdrs idag av akermark och dr obebyggt. I dag mdjliggérs linga utblickar i landskapet och
Over omgivande gardar. Ndrmaste bebyggelse dr Stora Hammars skola i vister.

Vanster bild tagen av Esplanaden med Stora Hammars skola till vinster i bilden.
Hoger bild tagen av Esplanaden med Stora Hammars gamla kyrka i blickfanget och med Halorshallen pa higra sidan av bilden.

Bild tagen dster om Halorshallen. Planomradet ligger pa véinster sda.

Sociala funktioner

Intill planomrédet ligger Stora Hammars Skola vilket dr en F-9-skola. Hir finns dven forskola. S6der om
planomridet finns ytterligare en férskola, Henriks Hages férskola. I niromréidet ligger flera andra skolor.
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Nirmaste lekplatser finns pa garden till Stora Hammars skola. Det finns dven lekplats som kallas
“utsiktslekplatsen” vid Granviksvigen vister om planomridet kopplat till befintligt ging- och cykelnit.

I Hollviken finns bibliotek.
Teknik

Inom planomridets Ostra och norra del ligger en befintlig spillvattenledning.

Service

I Hollviken lings med Falsterbovigen finns ett vatierat utbud av restauranger, dagligvaruhandel, butiker,
kontor, tand- och likarvard etc. Vister om planomradet ligger handelsomridet Toppenomridet med
dagligvaruhandel, butiker, kontor och service.

Trafik

Omridet nés via Esplanaden som ansluter till Kungstorpsvigen i norr. Esplanaden har en enkelriktad
korriktning. De anslutande lokalgatorna i planforslaget far dubbelriktad trafik.

Omridet har god koppling till Vellinges ging- och cykelnit genom befintligt ging- och cykelstrak intill
skolan samt god tillgdnglighet till kollektivtrafik.

Nirmaste hallplats £f6r busstrafik (Linje 181 till Vellinge och Trelleborg) ligger lings Kungstorpsvigen ca
350 meter fran planomridet. Bussen trafikerar under rusningstrafik var 30e minut och under helger
varannan timme. Inom ett avstind pa knappt 1,5 km finns busshéllplats med busslinje 100 och 300 till
Malmé och Falsterbo som trafikeras halvtimmesvis under hela dagen och timvis pa helger samt linje 152
som trafikerar Hollviken. I den norra delen av Héllviken planeras en kollektivtrafiknod med hallplatsldge
f6r superbuss, pendlarparkering, service mm etableras, vilket ytterligare kommer att 6ka tillgdngen till
kollektivtrafik.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Vid genomférande av detaljplanen krivs reglering av ingdende fastigheter Stora Hammar 16:136 och
16:137 och del av Gottakra 1:56. Se konsekvenser under rubriken Fastighetsrittsliga fragor.

Natur

Gronomrade

Planen tillfér nya gronytor jamfort med i dag dd marken bestdr av jordbruksmark. Planomradet inne-
héller inga naturvirden som bedéms vara héga. De foreslagna atgirderna, med anliggande av damm f6r
dagvattenhantering vintas kunna medféra positiva konsekvenser f6r savil biologisk méangfald som f6r
upplevelsevirden och rekreation, beroende pd utformning.

Landskapsbild

Omradet utgdrs idag av Sppen jordbruksmark med langa siktlinjer. Ndr omradet bebyggs forsvinner
delar av det 6ppna landskapet och den bebyggda grinsen f6r Hollviken flyttas 6sterut. Utbyggnaden
utgdr dock férsta etappen i en stérre utbyggnad av Ostra Héllviken och kommer pa sikt att upplevas
som en naturlig utvidgning av Héllviken i anslutning till skolan och Esplanaden.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Sambhillsbygenadsavdelningen har genomfért en undersdkning om betydande miljépaverkan enligt

6 kap. miljobalken. Undersokningen har genomforts enligt avdelningens bedémningsmall och i samrad
med kommunens miljostrateg.

Planférslaget bedoms inte medfora en negativ paverkan pa nigot av de manga riksintressen eller
térordnanden som finns i Vellinge kommun. Anvindningen ir ddrmed forenligt med 3 kapitlet i
Miljobalken.
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Planforslaget bedéms inte medfora att nagon miljékvalitetsnorm 6verskrids och 4r ddrmed férenlig med
5 kapitlet i Miljobalken.

Sambhillsbygenadsavdelningen samlade bedémning dr att den tillkommande bebyggelsen inte innebir en
betydande miljépaverkan som avses i 4 kap. Plan- och bygglagen och i 6 kap. Miljobalken.

Dagvatten

Exploateringen, utan foreslagna dagvattenatgirder, leder bade till hégre dagvattenfléde och dkad
téroreningsbelastning. Fér att utjimna det framtida dagvattenflddet till det befintliga har den totala
erforderliga férdréjningsvolymen £6r planomrddet beriknats till ca 840 m3. For att omhinderta
dagvattnet inom planomradet f6reslds en dagvattendamm samt regnbaddar som magasinerings- och
reningsanldggningar inom allmén platsmark. Inne pd kvartersmark ska vattnet omhindertas lokalt.
Atgirder som ytterligare kan minska avrinningen frin omradet ir gréna tak och genomslippliga material.

Miljokvalitetsnormer

De miljékvalitetsnormer som dr relevanta i detta planarbete dr MKN f6r vattenférekomster. Planen
bed6ms inte resultera i trafikméingder som péverkar MKN f6r luftkvalitet och MKN {61 omgivnings-
buller giller t6r kommuner med fler invdnare dn Vellinge eller £6r vigar med storre antal fordon dn vad
som ir relevant hir.

Vatten

Den féreslagna utformningen av dagvattenhanteringen bedéms kunna ha kapacitet att omhinderta
den férvintade mingden dagvatten pai ett sitt som inte medfor en forsdmring av vattenkvaliteten pa
recipienten eller grundvattenférekomsten. Vattenkvaliteten kommer istillet potentiellt forbattras till
toljd av att f6rdr6jning av dagvattnet sker genom de féreslagna dagvattenldsningarna.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

I anslutning till arbete med férdjupad &versiktsplan har en bullerutredning tagits fram. Ekvivalent
ljudnivd inom planomradet bedéms vara 45-50 dBA, utom allra ndrmast Esplanaden ddr bullernivin ar
50-55 dBA, nir hela omradet som omfattas av den férdjupade Gversiktsplanen ir utbyggt. Maximal
ljudnivd bedéms vara under 70 dBA f6r hela planomradet. Inga dtgirder bedéms krivas dd riktvirden
fran bullerférordningen uppnis enligt utredning.

Oversvimning

Higa havsnivder

For att undvika 6versvimningar och dirmed skador pa bebyggelse och anliggningar f6r den
planerade bebyggelsen i Ostra Héllviken féreslas i dagvattenutredning, framtagen i samband med
den férdjupade éversiktsplanen f6r Ostra Hollviken, att omradet i enlighet med Vellinge kommuns
riktlinjer anpassas till en ligsta firdig golvniva om ligst + 3,0 m (RH2000). Denna niva ligger 6ver
det beraknade 100-drshégvattnet ar 2100 och extremhogvattnet ar 2065, men inte med mycket
marginal. For att sakerstilla skydd pa lingre sikt méjliggors det ett uppférande av en vall inom
vitmarksomridet inom den férdjupade éversiktsplanen for Ostra Hollviken.

Skyfall

I samband med planarbetet har skyfallsanalyser gjorts i dagvattenutredning f6r planomradet som
oversiktligt ger information om Gversvimningsrisker fran skyfall. Analyserna visar pa att det gir att
exploatera och héja markniva sa linge skyfallsvigar tas 1 beaktande.

Sociala

Planen ger forutsittningar for bostidder for unga och unga familjer, vilket bidrar till en blandad
befolkningssammansittning i Hollviken och kommunen. Planen ger goda forutsittningar fOr att skapa
trygea miljéer med entréer mot gatorna och inom gemensam girdsyta. Méjligheterna att som barn réra
sig sjalvstindigt 4r goda med de gréna miljéer som planeras och nirheten till cykelstrak. Narhet till
kollektivtrafik och service underlittar vardagslivet och att dela pd vardagssysslorna, vilket ger
forutsittningar for 6kad jamstilldhet. Det centrala liget med nirhet till service och kollektivtrafik
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minskar bilberoende och underlittar f6r fler att enkelt ta del av den service som finns. Foreslagna
gronytor ger forutsittningar f6r goda boendekvaliteter. En risk finns dock att en stor del av den
allminna grénytan upptas av dagvattenhantering och delvis inte blir tillginglig £6r lek och rekreation.

Riksintresse

Naturvard

Planomridet omfattas av riksintresset for naturvard 3 kap 6§ (Maklippen-Limhamnstroskeln).
Riksintresset dr ett marint riksintresse som stracker sig frin Stavstensudde, vister om Trelleborg, och
vidare visterut lings hela Falsterbohalvén och norrut upp till Malmé kommun.

Riksintresset bedéms inte paverkas negativt av planforslaget. Virdena inom riksintresseomradet ar
frimst kopplade till havet och kusten. Ev paverkan kan ske genom dagvatten. Beddmningen dr dock att
vattenkvaliteten med f6reslagen hantering snarare forbittras dn férsimras.

Hogexploaterad kust

Planomradet ingdr i riksintresset for kustzonen, hégexploaterad kust 4 kap 4§. Syftet med riksintresset
f6r kustzonen ir att bevara de aterstiende oexploaterade kuststrickorna f6r bla. friluftsliv och turism.
Stora delar av Vellinge kommun 4r paverkat av riksintresset f6r kustzon.

Planforslaget innebdr en naturlig titortsutveckling i ett centralt lige och bedéms inte paverka
riksintresset negativt.

Jordbruksmark

Planomrédet utgérs 1 dagsliget av jordbruksmark av klass 10. Planen innebir att hogklassig
jordbruksmark bebyggs. Utbyggnaden bedéms dock utgéra en naturlig utveckling av Hollviken i ett
centrum- och kollektivtrafiknira ldge och tillgodoser ett visentligt samhillsintresse dd det bidrar till
kommunens bostadsférsérjningsbehov.

Trafik

Motortrafik
Omradet har utfart mot Esplanaden som leder vidare mot centrum.

Gang- och cykeltrafik

Planen har god koppling till och kompletterar befintligt ging- och cykelnit. Detta tillsammans med liget
nira service och busshallplats ger goda forutsittningar att pa ett sikert sitt réra sig till fots eller med
cykel frin den nya bebyggelsen.
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