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SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

DETALJPLANENS SYFTE

Bakgrund

Det finns ett behov av nya bostader i kommunen och i Hollviken. Planomradet ingar som utbygg-
nadsomrade for bostader i den fordjupade dversiktsplanen for Ostra Hollviken som nyligen antagits
och planomradet ar utpekat i den férsta utbyggnadsetappen.

Markégaren till Stora Hammar 16:136 och 16:137, har 2020-06-15 inkommit med en forfragan om
att planlagga del av fastigheterna Stora Hammar 16:136, 16:137 och del av Gottakra 1:56 for
bostadsandamal.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-10-13 § 178 att ge Plan- och Byggenheten i uppdrag att upprétta
ny detaljplan for del av Stora Hammar 16:136 och 16:137 samt del av Gottakra 1:56.

Syfte

Syftet med planen &r att préva ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus med ungdomsbostéader
och radhus som riktar sig till unga familjer. Detta ar bostadstyper som é&r efterfragade i kommun-
delen och med en effektiv markanvandning som tar tillvara Hollvikens karaktér. Ett gestaltnings-
program har tagits fram for den foreslagna bebyggelsen for att sakerstélla gestaltningsmassiga
kvalitéer bade for byggnader, tomter och motet mot den allmanna platsmarken.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet omfattar ca 2,5 hektar. | planomradet ingar del av fastigheterna Stora Hammar 16:136
och 16:137 samt Gottakra 1:56 som ligger i norra delen av dstra Hollviken, séder om Kéampinge-
vagen och i forlangningen av Esplanaden, intill Stora Hammars skola och Hal6rshallen. Marken
brukas idag som akermark.

Planen bestar av bostadsbebyggelse, gronytor for rekreation och dagvattenhantering, parkering och
gatumark.

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pa 5 ar.
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Ilustrationsplan 6ver planomradet.
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Allman plats
Planen omfattar allmén platsmark for gator och park.

| Oster, véster, norr och s6der planlaggs for gata. | dstra delen foljer gatan befintlig spillvatten-
ledning. | vaster ansluter planomradet till intilliggande detaljplan fér Stora Hammar 16:136 m fl,
skola dér gang- och cykelstrak samt tradrad ar planlagt och utbyggt. Gatan byggs nu pa med
kdrbana, plats for dagvattenhantering i form av skelettjord eller regnbéddar med trad- och busk-
plantering samt trottoar. Tréden bidrar med att skapa en rumslig inramning av gatan och kan darfor
inte ersattas med buskvegetation. Illustrationsplanen visar forslag pa placering av trad. | de norra
delarna av planomradet planlaggs en forlangning av Esplanaden. Har méjliggors for gata med
korbana, gang- och cykelvag, plats for dagvattenhantering i form av skelettjord eller regnbaddar med
trad- och buskplantering pa respektive sida. | mittendelen mojliggors for parkmark med dagvatten-
hantering i form av underjordiskt magasin.

| de inre delarna av planomradet planlaggs gronytor for park mellan bebyggelsen, pa liknande satt
som talldungarna i de aldre delarna av Hollviken. Gronytorna knyter an till Hollvikens karaktér och
bidrar till att omradet préaglas av grénska samt ar viktiga som bostadsnéra gronytor. Vegetation kan
med fordel forplanteras for att tidigt fa upp gréna kvaliteter i omradet. Har mojliggors dven for
dagvattenhantering i form av skelettjord eller regnbéddar med trad- och buskplantering.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allméan platsmark inom och i anslutning till planomradet.

Kvartersmark

Bebyggelse
Exploatoren har tagit fram ett gestaltningsprogram for omradets bostadsbebyggelse vilket har legat
till grund for de arkitektoniska och byggnadsmassiga kvalitéer som regleras i detaljplanen.

| planomradets sodra del ligger bebyggelsen i ett gront och luftigt ssmmanhang. Bebyggelsen har en
tat och smaskalig karaktar och bestar av 6 radhuslangor med totalt 30 lagenheter i motsvarande tva
vaningar. Entréer vands mot gatorna och forgardsmarken domineras med hackinramning och
gronska som skapar tradgardsstadskansla och bidrar till de gréna gaturummen.

V.

/.’ ’ 3 s 30
Dold sophantering Hack gentemot grannen och Gronoch inbjudande  Grénska som ramar in
Sppet ut mot gata forgardsmark parkeringen

Gestaltning av forgardsmark (fran Gestaltningsprogram)

| planomradets norra del mot Esplanaden utgdrs bebyggelsen av flerbostadshus, som har en tatare
och hogre karaktar som ramar in omradet. Byggnaderna placeras i gatulinje med en smal forgards-
mark. Huvudentréer orienteras mot Esplanaden. Tradgérdssidan vands soderut mot det genomgéende
straket och gemensamma parkeringsplatser. Byggnadernas hojder och fasadlangderna ar reglerade
med syftet att ge forutséttningar for ett varierat uttryck och varierade bostadstyper l&ngs med
Esplanaden och samspela med landskapsbilden. Har planeras for ca 45 ungdomslagenheter om ca
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30-55 kvm, som dr anpassade till att vara den forsta egna bostaden. Huvuddelen av
lagenhetsbestandet &r avsett att besta av ettor och tvaor samt enstaka treor.
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Vy éver omradet fran Esplanaden (bild Liljewall). I forlangningen syns Halérshallen. Bilden visar hur planen
mojliggor att variera volym, fasad och taklandskap.
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HALORHALLEN

VY MOT ESPLANADEN

Principsektion for del av Esplanaden som visar den forslagna bebyggselse i relation till Halérshallen pa
bildens hogra sida. Detaljplanen mdjiggor for viss flexibilitet gallande utformning och detta alternativet visar

hogsta nockhojd 13m (h3) med ett indraget dversta plan 2m fran fasaden.

Fasadléngd 27m Nockhgjd 14m
Takkupor /3 av fasadléngden Takvinkel 35 grader
___________________ i e i e i S 1
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VY MOT ESPLANADEN HALORHALLEN

Principsektion for del av Esplanaden som visar den forslagna bebyggselse i relation till Halérshallen pa
bildens hégra sida. Detaljplanen mojiggor for viss flexibilitet gallande utformning och detta alternativet visar

hdgsta nockhdjd 14m (h2) och takvinkel 30-40 grader (o1).

| det framtagna gestaltningsprogrammet visas en bebyggelse med fasader i gedigna material som
tegel, puts och trd som knyter an till omgivningen och sadeltak eller pulpettak med betongpannor,
takpapp, skiffer och inslag av plat. Taken ska harmonisera med fasaden i utformningen.
Komplementbyggnader ska utformas med vegetationsbeklédda tak.
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Karaktar pd material for fasader och tak samt detaljering (fran Gestaltningsprogram).

Gronomraden

Radhusen grupperar sig kring ett inre gront rum som blir en gemensam plats for de boende och nas
genom strak mellan husen. Rumsskapande grénska hjélper till att dela in flerbostadsgardarna och
bidra till en privatare karaktar som skiljer sig fran det publika gronstraket i mitten av omradet.
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ramas in av gronska och ansluter till dagvattendammen

Karaktar pa gardarna inne pa kvartersmark (fran Gestaltningsprogram). Obersevea att illustrationerna ar
framtagna under samradsskedet dar aktuellt granskningsforslag kan avvika i vissa delar.

Grénomradena praglas av en gron, lummig karaktar med plats for lek och umgénge. Utanfor varje
tradgard finns det smitvagar till den gemensamma garden i mitten.
b4 L

Vy 6ver den inre gronytan som omgéardas av radhusbebyggelse (bild Liljewall)

Dagvattenhantering

Dagvatten inom kvartersmark foreslas avledas till erforderliga fordrojningsmagasin som majliggors
pa allman platsmark. For att underlatta och minska belastningen pa dagvattensystemet foreslas olika
I6sningar pa fordréjning av dagvatten inne pa kvartersmark dar genomsléappliga belaggningar bor
anvandas i stéllet for mer traditionella material, sdsom asfalt och plattor. Exempel pa genomslappliga
material &r halsten av betong, permeabel asfalt och grus eller en kombination av dessa. | detaljplanen
regleras de gemensamma parkeringsytorna samt gronytan mellan radhusbebyggelsen med
planbestammelse b1 vilket reglerar att 65% av marken ska vara genomslapplig.
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Yta med halsten av betong, makadambelagd gang, samt gangstig med gras och nagra gangplattor i betong
(Foto: Norconsult).

Trafik och parkering

Trafik

Omradet nas via Esplanaden som har en enkelriktad korriktning och ansluter till Kungstorpsvagen i
norr. Esplanaden utanfor Stora Hammars skola ar idag inte fullt utbyggd. For att nd omradet behover
den kvarvarande strackan byggas ut. Busstrafik planeras att trafikera huvudstraket Esplanaden. De
anslutande lokalgatorna i planforslaget far dubbelriktad trafik.

Den foreslagna bebyggelsen kopplas till befintligt gang- och cykelnat, dels via den befintliga gang-
och cykelbanan vid Stora Hammars skola, dels genom utbyggnaden av Esplanaden. Detta
tillsammans med laget néra service och busshallplats ger goda forutsattningar att pa ett sékert satt
rora sig till fots eller med cykel till och fran omrédet.
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Bild som visar Esplanadens utbyggnad, inom och i anslutning till planomradet.

Parkering

Inom omradet foreslas en blandning av enskilda och gemensamma parkeringsplatser. For radhusen
har p-normen satts till 2 platser per hus och dessa anordnas med en parkeringsplats pa den egna
tomten och en plats pa gemensamma parkeringsgardar med inramande hackar. For flerbostadshusen
ar parkeringsplatserna samlade sa att de nas via de nya lokalgatorna genom avsatta ytor i planen.
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P-normen fér ungdomsbostéader i flerbostadshus i planforslaget har satts till 1,2 plats per l&genhet
inklusive besoksparkering. Kommunens bedémning &r att detta ar méjligt for smalagenheter, 1-2:or,
samt fatal 3:or i storlekarna 30-55 kvm. | 6vrigt galler kommunens parkeringsnorm.

Bild ovan som visar trafikféringen langs med Esplanaden och inom planomradet samt antalet
parkeringsplatser.

Arendeinformation
Beslutande namnd for detaljplanen ar kommunstyrelsen.

Detaljplanens diarienummer ar Ks 2020/448.722

Detaljplanen foljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och uppréttas med utdkat planforfarande
(med 3 veckors tid for granskning istéllet for 2 veckor samt dndrad beslutsinstans). Planen bedéms
ha ett begransat intresse for allmanheten, innebér inte ndgon betydande miljopaverkan samt stimmer
6verens med kommunens oversiktsplan och fordjupning av denna. Da det &r ett utokat
planforfarande med ett tillhdrande exploateringsavtal tas ett beslut om antagande av detaljplanen i
Kommunfullmaktige.

Planforslaget har varit ute pa samrad varen 2022. Planforslaget berdknas vara ute pa granskning
under kvartal 1 2023 och antas i Kommunfullméktige 2:a eller 3:e kvartalet 2023.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

HALORHALLEN

+ : ~ ~ ~
ih N 351
SALH bbb s \‘901/\1 L 7
NG %5
~

.
2o e T e R S e
+ o+ ~, ol
Nos
i -~

Motiv till reglering
Detaljplanen reglerar allméan platsmark och kvartersmark. Motiven till planbestammelserna &r
kopplade till beskrivningen av detaljplanens intentioner och plankartan med planbestammelser.
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Anvéandning

Allmén plats

GATA

PARK

Kvartersmark
B

Gata
For att sakerstalla tillfart till bebyggelsen regleras gatorna med bestammelsen
GATA.

Park

For att sékerstalla ett ost-vastligt gront strak for rekreation och dagvatten regleras
delar av omrédet med anvandningen PARK. Aven den grona karaktiren pa
Esplanaden sékerstalls genom att mittpartiet i gatan regleras med anvandningen
PARK.

Bostader

Intentionerna med planforslaget ar att det ska uppforas radhus/kedjehus samt tre
flerbostadshus. Kvartersmarken planlaggs for bostéder, som regleras med
anvéndningen (B).

Tekniska anlaggningar
For att sakerstalla omrade avsett for transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for allmén plats

Utformning av allmén plats

+0,0

ni

N2

gc-vagl

Markens héjd 6ver angivet nollplan
Foreslagna hojder ar placerade pa allmén platsmark - GATA och séakerstéller
infrastrukturens och bebyggelsens sakerhet vid skyfall.

Trad- och buskplantering ska finnas
For att sakerstélla en grén rumslig inramning av gaturummen. Intentionen &r att
plantering huvudsakligen ska ske i enlighet med illustrationen tillhérande planen.

Markytan ska mojliggora infiltration av dagvatten
For att sékerstélla att utformningen av gatorna mojliggors nodvéndiga ytor for
dagvattenhantering.

Gang- och cykelvag
For att sékerstalla placering av gang- och cykelvag langs Esplanaden.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

For att skapa mojlighet for en obebyggd gronyta mellan radhusen regleras
marken med punktprickmark. Aven forgardsmarken regleras med
punktprickmark i syfte att skapa ett fritt gaturum och en groén karaktar.

Marken far endast forses med komplementbyggnad

For att sékerstélla att mark i anslutning till bostadshusen mdojliggér komplement-
byggnader regleras med korsprickmark. Galler dven for marken pa de
gemensamma parkeringsgardarna for att mojliggora carport/garage.

Hojd pa byggnadsverk

Motivet till planbestammelserna ar att den tillkommande bebyggelsen anpassas till den befintliga
bebyggelsens skala och folja intentionerna i den fordjupade oversiktsplanen for Ostra Hollviken,
med en bebyggelse upp till 3,5 vaning.

h,

h,

hs

Hdgsta nockhdjd ar 9,5 meter

Galler for radhusen och begransar byggnadens héjd. | kombination med de andra
egenskapsbestammelserna regleras byggnadernas volym och takutformning.
Nockhojd och taklutning regleras sa att fasadhdjd och vaningsantal motsvarar
2-2,5 vaningar.

Hdgsta nockhdjd ar 14 meter vid sadeltak

Galler for flerbostadshusen. Nockhdjden och takutformningen ska sékerstalla att
byggnaderna inte upplevs som fér hdga. | kombination med de andra egenskaps-
bestdmmelserna regleras byggnadernas volym och takutformning. Nockhéjd och
taklutning regleras sa att byggnaderna ska upplevas som hogst 3,5 vaning.
Nockhojden pa 14 meter géller vid utformning av sadeltak. Nockhojden vid
alternativ takutformning regleras med planbestammelsen (hs).

Hogsta totalhojd ar 13 meter. Oversta plan ska vara indragen 2 meter fran
fasaden pa byggnadens langsidor. Begréansning av takvinkel galler ej vid
denna utformning

Galler for flerbostadshusen. Nockhdjden och takutformningen ska sékerstalla att
byggnaderna inte upplevs som for hoga. | kombination med de andra egenskaps-
bestdmmelserna regleras byggnadernas volym och takutformning. Syftet &r att
byggnaderna ska upplevas som hogst 3,5 vaning med ett indraget 6versta plan
som har en underordnad karaktér. Vid val av denna utformning begransas inte
taklutningen.

Markens anordnande och vegetation

N3

Placering

P1

Marken far inte anvéandas for parkering
Sékerstaller att parkeringsplatser inte anordnas pa yta avsedd for gemensam
gronyta.

Huvudbyggnad ska placeras i egenskapsgrans mot gata.
Placeringen av bebyggelsen styrs for att skapa definierade och sammanhangande
gaturum.
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Takvinkel

01 Takvinkel &r 30-40 grader
Galler for flerbostadshusen. Avser att sékerstalla att bebyggelsen far en
taklutning som samspelar med bebyggelsens volymer och utférande samt
omradets karaktar och landskapsbild.

02 Takvinkel &r 25-40 grader
Galler for radhusen/kedjehusen. Avser att sakerstélla att bebyggelsen far en
taklutning som samspelar med bebyggelsens volymer och utférande samt
omradets karaktar och landskapsbild.

Utformning
Motiven till planbestammelserna utgar ifran framtaget gestaltningsprogram.

f1 Huvudbyggnader far endast utformas med sadeltak eller pulpettak.
Regleras for att sakerstalla omradets karaktar och landskapsbild.

fa Endast friliggande flerbostadshus
For att sakerstalla flerbostadshusens samspel med omradets karaktar och
landskapsbild.

fa Endast radhus och kedjehus
Mojliggor for bade radhus och kedjehus.

f4 Langsta tillatna fasadlangd ar 27 meter
Galler for flerbostadshusen och sakerstéller att byggnadernas fasadlangd inte
overstiger 27 meter for att sakerstalla omradets karaktar och landskapsbild.

fs Takkupor och frontespis far uppforas till hogst 1/3 av fasadens langd.
Galler for flerbostadshusen och radhusen. Takkupor och frontespiser begrénsas
for att inte vara for dominerande.

fe Balkonger far kraga ut fran fasadliv 6ver mark som i 6vrigt inte far
forses med byggnad och/eller endast far forses med komplementbyggnad
Galler for flerbostadshusen och mojliggor att balkonger far kraga ut éver mark
som i dvrigt inte far forses med byggnad och/eller endast far forses med
komplementbyggnad.

Utforande

bs Minst 65% av marken ska vara genomslapplig
Galler for de gemensamma parkeringsytorna samt grénytor mellan bebyggelsen
pa kvartersmarken och sakerstaller att 65% av ytorna utfors i infiltrations-
gynnande material i enlighet med kommunens skyfallsplan. Syftet &r att tillfora
en gron karaktar och forbattra dagvattenhanteringen inom omradet genom mindre
héardgjorda ytor. Med material som inbjuder till god infiltration kan man fa en
naturlig fordrdjning av ansamlingen vatten som kommer med nederborden.

b. Entréer ska placeras mot gata
Galler for samtlig bebyggelse i omradet. Syftet ar att skapa ett levande gaturum
med entréer mot gatan. Se gestaltningsprogram.

bs Mur eller plank far ej uppféras
Motivet till bestimmelsen &r att bidra till grona forgardsmarker och gaturum i
kombination med planbestdmmelsen att hagnader i tomtgrans ska ske med héck,
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bs

Utnyttjandegrad

€1

€2

€3

Andrad lovplikt

ai

buskar, spaljéer eller dylikt. Utformningen av tomter och parkeringsytor styrs for
att sakerstalla de grona kvaliteterna i omradet.

Hogst 1 parkeringsplats per tomt. Enstaka tomtplatser i hornlagen far lov
att ha 2 parkeringsplatser.

Géller for radhusen/kedjehusen. Motivet till bestdimmelsen &r att begransa antalet
parkeringar pa forgardsmarken for att skapa en attraktivare forgardsmark och
minska den totala mangden hardgjord yta i enlighet med gestaltningsprogram.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 90 m2 per radhus/kedjehus
Motivet till planbestdammelsen &r att sékerstalla en 1amplig exploatering av
omradet i forhallande till omradets karaktér, tillgang till gronyta och
parkeringsbehov dar exploateringsgraden regleras for radhusen/kedjehusen med
en storsta byggnadsarea om 90 m2 per radhus/kedjehus.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 355 m? per flerbostadshus
Motivet till planbestdmmelsen dr att sakerstélla en lamplig exploatering av
omradet i forhallande till omradets karaktér, tillgang till gronyta och
parkeringsbehov dar exploateringsgraden regleras for flerbostadshusen med en
storsta byggnadsarea om 355 mz2 per flerbostadshus.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 320 m?

Galler for ytan i soder kopplad till flerbostadshusen och sakerstéller att miljohus,
forrad, cykelskjul och liknande komplementbyggnader tillhérande
flerbostadshusen mojliggors.

Marklov krévs aven for hardgérande av mark

Bestammelsen ar kopplad till planbestammelsen (b,) for att sakerstélla att
markens genomslépplighet inte forsdmras och géller for de gemensamma
parkeringsytorna samt gronytor mellan bebyggelsen pa kvartersmarken.

Egenskapsbestammelser for all allman plats

Utformning av allman plats

e FoOrdrdjningsmagasin for dagvatten med en minsta sammanlagd volym av 840 m3 ska

finnas

Sakerstaller att erforderliga mangder dagvatten ska kunna tas omhand inom den allménna
platsmarken och ska fordelas pa ytor med planbestammelsen (n.) i enlighet med framtagen
dagvattenutredning for detaljplanen.

Genomforandetid

e Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Kommunen ar
huvudman fér allmén platsmark.
Fore genomforandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande, detaljplanen
andras eller upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor
allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférandetidens utgang
far planen andras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.
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Kommunen har ansvaret att bygga ut och férvalta den allménna platsmarken.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Komplementbyggnader far uppféras med en nockhéjd av max 4,5 meter

Sakerstaller att utformningen av komplementbyggnader far en underordnad karaktar i
forhallande till huvudbyggnad.

Utformning

Fasadmaterial ska vara tréa, tegel eller puts. Takmaterial pa huvudbyggnad ska vara
betongpannor, takpapp eller skiffer. Inslag av plat medges. Solceller far finnas.
Komplementbyggnaders tak tillhérande flerbostadshusen ska vara vegetationskladda.
Utformningen av bebyggelsen styrs for att skapa ett omrade med hog kvalitet och ett
sammanhallet uttryck i enlighet med framtaget gestaltningsprogram.

Utforande

Huvudbyggnad ska utformas och utféras sa att lagsta golvniva pa bottenplan minst
ligger 200 mm 6ver gatans héjd.

Motivet till planbestammelsen ar att sakerstalla sa att bebyggelsen skyddas vid extrema
skyfall och vid eventuell éversvamning. Regleras for hela omradet att lagsta golvniva pa
bottenplan minst ska ligga 200 mm 6ver gatans hojd samt lagsta niva 6verkant fardigt golv.

Kaéllare far inte finnas.
For att sékerstalla att bebyggelsen skyddas mot éversvamning och skyfall i enlighet med
kommunens skyfallsplan.

Gemensam parkering ska anordnas sa att det ramas in med exempelvis hack, buskar,
spaljéer eller dylikt.

Utformningen av parkeringsytor styrs for att sakerstalla de grona kvaliteterna i omradet och
for att parkeringsytorna inte ska bli fér dominerande.

Avgransningar och hagnader i tomtgrans ska ske med hack, buskar, spaljéer eller
dylikt.

Utformningen av tomter styrs for att sakerstalla de grona kvaliteterna i omradet och for att
skapa en gron inramning av gaturummet och bebyggelsen.

Utnyttjandegrad

Haogsta antal radhus/kedjehus inom planomradet ar 30 st.
Sakerstaller att det inte byggs fler an 30 st radhus/kedjehus, i syfte att fa en lamplig
exploatering i forhallande till omradets karaktar, tillgang till gronytor och parkeringsbehov.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad per radhus/kedjehus &r 20 m2.
Sakerstaller att byggnadsarea for komplementbyggnad far en underordnad karaktar mot
huvudbyggnad.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for flerbostadshus forran det redovisas att uteplats kan
anordnas pa bullerskyddad sida.
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Motivet till planbestammelsen &r att under bygglovsprocessen sékerstalla att under
forutsattning att en gemensam uteplats anordnas pa innergarden kan sekundéra uteplatser
exempelvis i form av balkonger placeras pa flerbostadshusen mot Esplanaden.

Startbesked forutsatter att utslapp for dagvatten fran planomradet ar sakerstallt
antingen genom att Vellinge kommun erhaller tillatelse av dikningsforetaget Stora
Hammar 17 m.fl. Hemman av ar 1928 att slappa dagvatten till dikningsforetaget eller
annan likvardig losning.

Genomforande av detaljplanen forutsatter att utslapp for dagvatten fran planomradet ar
sakerstallt antingen genom att Vellinge kommun erhaller tillatelse av dikningsforetaget Stora
Hammar 17 m.fl. Hemman av ar 1928 att slappa dagvatten till dikningsforetaget eller annan
likvérdig l6sning.

Volymer bostadsbebyggelse

Avsikten i denna detaljplan &r att tillata en viss flexibilitet for bostadshebyggelsens utformning och
utforande. Avsikten med regleringen &r som tidigare beskrivits bland annat att mojliggora variation

av husi

sadeltak eller med ett indraget fjarde plan.

Nedan beskrivs planens avsikter med mojliga I16sningar.

Flerbostadshusen.
Djupet for flerbostadshusen ar begransat till 13 meter genom prickad och korsad mark pa plankartan.

Nockhajd ; Takvinkel
14m N\ 35-38°

Oversta vaningsplan indragen 2 meter
fran fasaden pa byggnadens ldngsidor.

Nockhojd
13m

13m 13m

Principskisser sektion som visar méatt/takvinkel. Till vanster alternativ med nockhojd 14m (h2) och takvinkel
35-38 grader (02) och till hdger alternativ med nockhdjd 13m och indraget dversta plan (h3).

Radhusen/kedjehusen.
Djupet for radhusen med mojlig utbyggnad ar begrénsat till 15 meter genom prickad och korsad
mark pa plankartan.

Takvinkel Takvinkel
Nockhojd 25° Nockhojd 3g°
95m 95m
3m 3m
15m 15m

Principskisser sektion som visar matt/takvinkel + mojlig utbyggnad.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Omradet omfattar fastigheterna Stora Hammar 16:136 och 16:137 samt Gottakra 1:56. | planomradet
ingar ca 2 100 kvm av Stora Hammar 16:136, ca 19 000 kvm av Stora Hammar 16:137 och 4 425
kvm av Gottakra 1:56. Fastigheten Gottakra 1:56 &r i privat 4go och fastigheterna Stora Hammar
16:136 och 16:137 &gs av exploatdren.

Kommunen &r huvudman for allméan plats. Kommunen har mojlighet att 16sa in mark som ska
anvéndas for allman plats enligt plan- och bygglagens regler. Vidare & kommunen skyldig att
forvarva den allmanna platsmarken om fastighetséagaren begar det. Markupplatelse for mark som
utgdr allman plats pa fastigheterna Stora Hammar 16:136 och 16:137 sker genom exploaterings-
avtalet. Mark som utgor allméan plats pé fastigheten Gottakra 1:56 forvarvas av kommunen genom
sarskilt overlatelseavtal.

Mark som utgor kvartersmark pa fastigheten Gottakra 1:56 forvarvas av exploatoren genom sarskilt
overlatelseavtal. Mark som utgor kvartersmark E-omrade avstyckas till en egen fastighet. Fastigheten
for E-omradet forvarvas av E.ON genom sarskilt overlatelseavtal som tecknas mellan E.ON och
exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetshildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Fastighetsbildningen provas vid forréttning
som handldggs av lantmaterimyndigheten. Parterna anséker gemensamt om fastighetsbildning.
Exploatoren bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Mark som utgor allman plats éverfors genom fastighetsreglering till 1dmplig intilliggande
kommunégd fastighet.

Allman platsmark
1. Ca 1855 kvm for del av Gottakra 1:56 regleras till lamplig kommunagd fastighet som park.
2. Ca 2190 kvm for del av Gottakra 1:56 regleras till lamplig kommunéagd fastighet som gata.
3. Ca 1390 kvm for del av Stora Hammar 16:137 regleras till lamplig kommunagd fastighet

som park.
4. Ca4100 kvm for del av Stora Hammar 16:137 regleras till 1amplig kommunégd fastighet
som gata.
5. Ca 1450 kvm for del av Stora Hammar 16:136 regleras till lamplig kommunagd fastighet
som gata.
Kvartersmark

6. Ca 380 kvm for del av Gottakra 1:56, regleras som flerbostadshus och bildar tillsammans
med del av Stora Hammar 16:137 (omrade 7) en ny fastighet.

7. Ca 3400 kvm for del av Stora Hammar 16:137, regleras som flerbostadshus och bildar
tillsammans med del av Gottakra 1:56 (omrade 6) en ny fastighet.

8. Ca 7500 kvm for del av Stora Hammar 16:137, regleras som rad- och kedjehusbebyggelse
och bildar tillsammans med del av Stora Hammar 16:136 (omrade 9) upp till 30 nya
fastigheter for rad- och kedjehus.

9. Ca 2090 kvm for del av Stora Hammar 16:136, regleras som rad- och kedjehusbebyggelse
och bildar tillsammans med del av Stora Hammar 16:137 (omrade 8) upp till 30 nya
fastigheter for rad- och kedjehus.

10. Ca 54 kvm for del av Stora Hammar 16:136 avstyckas till en egen fastighet for E-omrade.
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Gottakra 1:56

St Hammar 16:137

St Hammar 16:136

Karbild som visar forandringar av fastigheter.

Rattigheter
Befintlig spillvattenledning ligger inom ett markreservat for allménnyttig underjordisk ledning och
ligger i planforslaget inom allmén plats, gata.

Ett servitut ska tillskapas for att sékra tillfartsvag till planerad transformatorstation. Exploattren
ansvarar for tillskapande av erforderligt servitut.

Planen mgjliggor att gemensamhetsanléggningar kan bildas for bland annat grénytor och gemen-
samma parkeringar inom kvartersmark. Exploatéren ansvarar for detta och bekostar ansokan.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Radon

Enligt radonmatning inom omradet tyder métvardena pa radonhalter inom normalriskintervallet.
Halterna kan vara hogre vid annan arstid med lagre grundvattenniva eller efter dranering.
Bostadsbyggnader inom normalriskomrade ska uppforas med radonskyddande konstruktion.

Elforsorjning

For att kunna sakerstalla elforsorjningen i det nya omradet behévs en ny transformatorstation och ett
El-omrade placeras i detaljplanens dstra del vid radhusens/kedjehusens gemensamma parkerings-
plats. Ett minsta avstand pa 5 meter ska uppratthallas mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag. Transformatorstationen nas fran kvartersmark avsedd for
gemensam parkering. Ett servitut avses bildas for att sékra réttigheten dver kvartersmark.

Tele
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, eventuell flytt eller skydd av
telekablar bekostas av den part som initierar atgarden.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats. | exploateringsavtalet samt i sérskilt
overlatelseavtal med agarna till Gottakra 1:56 regleras overlatelser av mark som behovs for att
tillgodose behovet av allmén platsmark.

Utbyggnad vatten, avlopp och dagvattenhantering

Spillvattenavledningar inom planomradet foreslas enligt framtagen dagvattenutredning anslutas till
den befintliga spillvattenledningen i 6ster. Vattenserviser inom planomradet féreslas dras osterut for
att ansluta till en ny huvudledning placerad intill befintlig spillvattenledning. I norr viker den av
vasterut och ansluter till befintlig ledning i hojd med skolomradet. Forslag pa placering av servis-
anslutningar och ny huvudledning finns redovisat i dagvattenutredningen pa ritning R-51-1-101.

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. For att detaljplaneomradet ska kunna
kopplas till befintlig infrastruktur i nordvést behdver gator, park, va-ledningar etc byggas utanfor
detaljplaneomradet. Befintlig damm norr om Haldrshallen behover erséttas pa annan plats alternativt
genom annan teknisk I6sning. Kommunen ansvarar for utbyggnad av den tekniska infrastrukturen sa
att dagvatten kan fordrojas inom planomradet. Genomférande av detaljplanen forutsatter att utslapp
for dagvatten fran planomradet ar sékerstallt antingen genom att Vellinge kommun erhaller tillatelse
av dikningsforetaget Stora Hammar 17 m.fl. Hemman av ar 1928 att slappa dagvatten till diknings-
foretaget eller annan likvérdig l6sning.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Vellinge kommun. Samtliga kostnader fér planarbetet
ska bekostas av exploattren. Kostnaderna regleras i planavtal enligt antagen plantaxa. Ingen
planavgift tas ut i samband med bygglov.

Gatukostnader

Exploatdren ska ersatta kommunen for anldggandet av gator och andra allménna anlaggningar samt
andra atgarder som ar nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt
satt. Aven kostnader for markatkomst, d v s inlésen av mark for allmén plats ingdr i gatukostnaderna.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Kostnader och ansvarsférdelning for genomférandet av planen ska regleras i exploateringsavtal som
tecknas innan detaljplanens antagande.
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Ilustration som visar planomradet samt kvarvarande stracka av Esplanaden som inte ar utbyggd.

Avtal med dikningsforetag

Genomforande av detaljplanen forutsatter att utslapp for dagvatten fran planomradet ar sékerstallt
antingen genom att Vellinge kommun erhaller tillatelse av dikningsforetaget Stora Hammar 17 m.fl.
Hemman av ar 1928 att slappa dagvatten till dikningsforetaget eller annan likvérdig losning.
Tillstand att slappa vatten till dikningsforetaget kan antingen erhéllas genom att ett frivilligt avtal
tecknas med dikningsforetaget alternativt genom en omprévning av dikningsforetaget i mark- och
miljodomstolen.

Arkeologi

Under framtagandet av detaljplanen har det utforts en arkeologisk férundersékning. Lansstyrelsens
stallningstagande ar att om ett langsiktigt bevarande av fornlamningen inte & mojligt maste den
arkeologiskt dokumenteras genom en arkeologisk undersékning. Exploatéren ansvarar for att bestalla
och bekosta en arkeologisk undersokning. Efter samradsskede har en arkeologisk undersokning for
omradet utforts och resultatet fran denna kommer att redovisas i nastkommande skede.

Tidplan

Samrad paborjas i februari 2022.

Granskning planeras till 1:a kvartalet 2023.

Planen planeras antas i Kommunfullmaktige 2:a eller 3:e kvartalet 2023.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan
e Planomradet ér inte detaljplanelagt men gréansar till Detaljplan for Stora Hammar 16:136 m fl,
ny skola i Hollviken, laga kraft 2009-04-08.

Grundkarta
o Kommunens primarkarta, daterad 2023-02-23.

Oversiktsplan

e Aktualisering av Vellinge kommuns Oversiktsplan, med utblick mot 2050, godkénd av
Kommunfullmaktige 2017-12-06.

e Fordjupad oversiktsplan for Ostra Hollviken, vision 2050. Planen antogs i Kommunfullmaktige
2021-01-25 och har vunnit laga kraft 2021-09-08.

Undersokning enligt MB 6 kap. 6 §

e Undersokning om betydande miljépaverkan, beslut har tagits i samband med plansamrad.

Ovrigt

e Parkeringsnorm for Vellinge kommun, 2007-07-01, dnr 0432/07.081, Kf 2007-05-30 § 39.

o Skyfallsplan Vellinge kommun, dnr Ks 2021/737.

e PM Detaljplanering och stigande havsnivaer i Vellinge kommun, underlag framtaget med
anledning av det skérpta tonldget i fragan i Lansstyrelsens yttrande dver detaljplaner 2020-2021,
2022-02-09, dnr Ks 2022/156.

e Arsrapport for Vellinge kommun — 2019, Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet
Skane.

e Dom MMD 2013-11-15. Mal nr M 1216-06. Ansokan om tillstand enligt 11 kap. miljobalken att
ta vattentékterna i Hollviken och Réng i Vellinge kommun ur bruk.

o Avtal mellan dikningsforetaget Stora Hammar 17 m fl hemman av ar 1928 och Vellinge
kommun, 2010-06-10.

Tidigare utredningar

o Dagvattenutredning.

e | samband med framtagandet av den fordjupade oversiktsplanen for Ostra Hollviken togs en
dagvattenutredning fram, VA-utredning Ostra Hollviken, Utredning avseende dagvatten-
hantering inom planomréide ”Ostra Héllviken”, SWECO Environment AB , 2019-12-16.

¢ Naturvardesinventering.

e | samband med framtagandet av den fordjupade Gversiktsplanen for Ostra Héllviken togs en
naturvardesinventering fram, Naturvardesinventering i Hollviken, Infor framtagning av
fordjupad 6versiktsplan av dstra Hollviken, Vellinge kommun, Calluna AB, 2019.

e Trafik- och bullerutredning.

e PM Trafik & buller FOP Ostra Héllviken, Rambdéll 2019-09-12 togs fram i samband med den
fordjupade Gversiktsplanen for Ostra Hollviken.
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Utredningar framtagna till detaljplanen

Skugga
e Solstudier har genomforts i samband med planarbetet av Liljewall Arkitekter.

Dagvattenutredning
e VA-utredning Stora Hammar, Norconsult, 2023-01-23.

Geoteknisk utredning

e Del av Stora Hammar 16:136, 16:137 och Gottakra 1:56 i Hollviken, Vellinge kommun,
Utbyggnadsomrade, Oversiktlig geoteknisk undersokning, Markteknisk undersokningsrapport
(MUR), Geoexperten, 2021-10-15.

Markmiljoutredning
e Miljoteknisk markundersékning kv. Stora Hammar 16:136-137 och Gottakra 1:56, Vellinge,
Miljofirman, 2021-10-19.

Bullerutredning
o Bullerutredning Detaljplan Stora Hammar, Sweco 2022-05-24.

Trafikutredning
e PM Trafikutredning Stora Hammar, Tyréns 2022-06-02.

Parkeringsutredning
e Stora Hammar Parkeringsutredning, Sweco 2021-12-13.

Markradonmatning
e Resultat av markradonmétning med sparfilm i kanister, Stora Hammar 16:136 m.fl., Hollviken,
Radonanalys GJAB, 2021-11-01.

Arkeologisk utredning
e Arkeologisk utredning Stora Hammar 6:30, 16:136 & 16:137, Rapport 2012:37, Sydsvensk
Arkeologi, 2012.

Gestaltningsprogram
e Gestaltningsprogram for bostader inom del av DP for Stora Hammar, Liljewall Arkitekter
2021-11-30.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan, men ligger intill befintlig detaljplan for Stora
Hammars skola (Stora Hammar 16:136 m.fl, ny skola i Hollviken, laga kraft 2009-04-08).
Detaljplanen syftar till att reglera kvartersmark for skolomrade samt allman platsmark for huvudgata
och grénomrade for Esplanaden.

Bebyggelsen regleras till en byggnadshojd upp till 10 meter med en takvinkel pa 10 grader for
skolbyggnaden och en byggnadshojd upp till 9,5 meter med en takvinkel pa 10 grader for idrottshall.
Detaljplanens genomférandetid har I6pt ut.

Utsnitt fran intilliggande detaljplan angransande planomradet i vaster. Planforslagets omrade ar markerat med
streckad linje.

Planbesked

Ansokan om planbesked fran exploatéren, PEAB Bostad AB inkom 2020-06-15. Kommunstyrelsen
beslutade att préva planlaggning 2020-10-13 § 178 med bedémningen att den inkomna planférfragan
stammer val dverens med kommunens 6versiktliga intentioner for omradet och &r en naturlig tatorts-
utbyggnad av Hollviken. Det & mycket positivt att en av de viktigaste utgangspunkterna i planfor-
fragan ar att komplettera det utbud av bostadsbebyggelse som traditionellt finns i Hollviken, med
hyresrétter och bostéder som riktar sig till ungdomar och unga familjer.

Oversiktsplan

Enligt kommunens géllande Gversiktsplan, Aktualisering av Vellinge kommuns Oversiktsplan, med
utblick mot 2050 (KF 2017-12-06 § 172) har fastigheterna anvandningen prioriterad centrumutveck-
ling alternativt fortatning samt komplettering med bostéder, service och verksamheter och bostads-
bebyggelse, skede 1 (0-20 ar). Omradet ligger i 6stra HOllviken och ingar i utvecklingsomradet for
Hollviken, Ljunghusen och Réngs sand, karaktdrsomrade V, ”den nya staden i skogen vid stranden”.

Fordjupad oversiktsplan for Ostra Hollviken (FOP) antogs i Kommunfullméktige den 25 januari
2021 och har vunnit laga kraft den 8 september 2021. Planomradet ingdr i den forsta utbyggnads-
etappen for Ostra Hollviken. Syftet med fordjupningen av dversiktsplanen ar att visa pa kommunens
vision for Ostra Hollviken, vilket innebar en utveckling i ett attraktivt lage, centralt, kollektivtrafik-
nara och med narhet till havet, skapa en valkomnande entré till Hollviken, skapa gréna omraden for
rekreation och hantering av vatten.
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Bebyggelsen inom den fordjupade 6versiktsplanen foreslas ges varierande karaktar beroende pa sitt
sammanhang. Oversiktligt rymmer omradet tre olika sorters bebyggelsekaraktarer — de inre
miljoerna med bebyggelse i ett grént och luftigt sammanhang, den tatare bebyggelsen langs det
genomgaende huvudstraket och kantbebyggelse som ramar in omradet mot omgivande landskap. De
viktigaste karaktarsdragen for bebyggelse att utga fran i framtida planering och byggande inom
omradet beskrivs i den fordjupade Gversiktsplanen.

Huvuddelen av aktuellt planomrade omfattas av karaktaren inre miljéer med gron och luftig karaktar.
Planomradets yttre del mot Esplanaden i norr ingar i karaktaren med lite tatare bebyggelse och som
ramar in mot huvudstraket.

N ‘\ \‘ $

Bostadsbebyggelse
Handel/service/bostader .
e N

Mjlig placering skola/forskola”, 0;\‘,;;; .
BN R4

~—  Huvudstrak® o S
o

----- Grén loop, rekreation, GC

Gréna strak for rorelse/dagvatten
Gron inre struktur
. Natur, rekreation "
I8 Axtivitet, idrott N
+® Kullar/terrang mot buller
Lagstrak vatten
Oversilningsangar
Damm
Byggd kant
Grén kant
Kvartersstruktur
%Aji‘%: HPL/Stationslagen
- Reserverad korridor for spér (tvé alternativ)

* Lagfartsgata med prio gang, cykel och buss

Markanvéndningskarta for framtida utveckling av Ostra Hollviken, planomradet markerat med streckad linje.

Riksintressen

Naturvard

Planomradet berdrs av riksintresset for naturvard enligt Miljobalkens 3 kap 6§ (Maklappen-
Limhamns-troskeln). Riksintresset ar framst ett marint riksintresse som stracker sig fran Stavstens-
udde, vaster om Trelleborg, och vidare vasterut langs hela Falsterbohalvén och norrut upp till Malmo
kommun. Har finns ett sandvandringsomrade utan motsvarighet i Sverige. Omradet har storre och
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mindre omraden med algras med artrik och varierande fauna. Viktigt produktionsomrade for fisk och
andra marina organismer med betydelse for manga fagelarter och sélar. Omradet har stor art- och
individrikedom av faglar, bl.a. flera flyttfagelarter.

De representativa odlingslandskapen Foteviken och Kndsen-Skanérs ljung har rik férekomst av
strandangar och svarar for ett mycket rikt fagelliv. Skanors ljung ar en fukthed. Har finns flera
representativa lokaler med naturbetesmark som utgérs framst av havsstranddng men dven éppen
hagmark, bjorkhage och ljunghed. Har aterfinns delvis art- och individrika vaxtsamhallen med
h&vdgynnade arter som strandmalért och jordtistel. Lokalerna ar Tygelsjo &ngar, Gessie angar,
Hokopinge &ngar, Eskilstorps dngar, Vellinge &ngar, Lilla Hammarsnés, Skanors ljung, Holl och
Bakdjupet. Norra Flommen ér ett vardefullt vatmarkskomplex som utgors av en hogt véarderad
strandang.

Inga av de kédrnvérden som ar beskrivna i riksintresset finns inom och/eller i anslutning till
planomradet.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresset for kustzonen, hégexploaterad kust enligt Miljcbalkens 4 kap
48, Syftet med riksintresset for kustzonen ér att bevara de aterstaende oexploaterade kuststrackorna
for bl.a. friluftsliv och turism. Stora delar av Vellinge kommun &r paverkat av riksintresset for
kustzon. Riksintresset innebar inte nagot hinder for naturlig tatortsutveckling.

Kommunens samlade beddmning &r att planforslaget utgér en naturlig tatortsutveckling av Hollviken
och darmed omfattas av undantagsregeln 4 kap. 1 8 MB och bedoms inte paverka riksintresset
negativt.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Vellinge kommun utgdrs till en stor andel hdgvardig jordbruksmark samtidigt som kommunen ligger
i en region med hogt bebyggelsetryck. 1 Vellinge kommun i stort utgors ca 67 % av landarealen av
jordbruksmark. All jordbruksmark i kommunen har en hég klassning och hela planomradet utgors
idag av jordbruksmark, vilken har den hogsta klassningen pa en tiogradig skala.

Enligt miljobalken &r bevarande av jordbruksmark ett statligt intresse for att den nationella formagan
att producera livsmedel och andra allménna nyttigheter ska sakerstéllas. Jordbruksmarken ar en unik
och icke fornyelsebar resurs och nybildningen av jordlager som gar att anvénda till odling tar tusen-
tals ar. Jordbruksmark som upptas genom exploatering ar darfor svar att aterstalla och det stélls hdga
krav for att iansprakta jordbruksmark for bebyggelse. Bland annat ska ett ianspraktagande tillgodose
ett vasentligt samhallsintresse och behovet ska inte kunna tillgodoses genom att nagon annan typ av
mark tas i ansprak. Hushallning med oexploaterad mark och byggande av resurseffektiva strukturer
kraver att ny bebyggelse stottar befintlig kollektivtrafik. Strak for kollektivtrafik &r strukturbildande.
Darfor bor ny bebyggelse lokaliseras till goda kollektivtrafiklagen med tillgang till service.

Skane ar en region dar befolkningen i stort 6kar och behovet av nya bostader uppskattas till 7 000
per ar. | Vellinge kommun sker ocksa en befolkningsokning dar 6kningen bedéms bli cirka 1% per ar
framover. Konkurrensen om marken ar generellt en utmaning i Skane. Flera bostader maste byggas
samtidigt som den hogvardiga jordbruksmarken och omraden med hdga naturvérden ska bevaras.

I kommunens 6versiktsplan gors lokaliseringsprévning, avvégningar och stéllningstagande for
markanvandningen och vilka omraden i kommunen som &r lampliga bland annat for ny bostads-
bebyggelse utifran aspekten bevarandet av jordbruksmark. Detaljplanens genomférande innebar att
jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade som har stod i kommunens oversiktliga
planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny bostadsbebyggelse. Planomradet utgor en
naturlig utbyggnad av den befintliga tatorten Hollviken och har anpassats till omradets karaktar och
landskapsbild. Kommunen har ett stort behov av varierande boendeformer inte minst i Hollviken,
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vilket ar avsikten med planforslaget. | naromradet finns det god service samt goda allmanna
kommunikationer. Sammantaget bedéms nyttan vara sa stor med planforslaget att det motiverar att
jordbruksmark tas i ansprak.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel som syftar till att forebygga eller atgarda ett
miljoproblem.

MKN finns for luftkvalitet (utomhusluft), fisk- och musselvatten, omgivningsbuller (galler
kommuner >100 000 invanare) och vatten.

De miljokvalitetsnormer som ar relevanta i detta planarbete ar MKN for vattenférekomster.

Miljokvalitetsnormer for vatten

De befintliga rinnstraken i omradet gar fran sydvast till nordost och nar Hammarbéacken. Dérifran
rinner dagvattnet vidare till recipienten Foteviken vilket ar kusthav utanfér Hollviken.

Kustvattnet Foteviken och grundvattenforekomsten SV Skanes kalkstenar ar utpekade som ytvatten-
forekomster enligt férordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon (VFF).

De utpekade vattenforekomsterna omfattas darmed av miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.
miljobalken.

Foteviken ar slutlig recipient for planomradets dagvatten och SV Skanes kalkstenar aterfinns inom
planomradet. En huvudregel i vattenforvaltningen &r att recipientens status inte far férsamras av
verksamheter, planer, projekt eller liknande. Detta har av EU-domstolen (Weserdomen) fortydligats
med att ingen enskild kvalitetsfaktor far forsamras. For kustvattnet Foteviken ar den ekologiska
statusen mattlig och den kemiska statusen uppnas ej god. For grundvattnet SV Skanes kalkstenar ar
den ekologiska och kemiska statusen god. Resultaten fran dagvattenutredningen (Norconsult, 2023)
visar pa en sammanvagd bedomning att planens genomforande inte paverkar mojligheterna att uppna
MKN hos recipient.

Miljokvalitetsnormer for luft

Enligt arsrapport for Vellinge kommun — 2019, Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet
Skane visar resultatet av matningar och modellberékningar inom kommunen att halter for samtliga
parametrar ligger under miljokvalitetsnormer (MKN).

Miljokvalitetsnormer for buller

Enligt kommunens bullerkartlaggning fran 2009 berdrs inte planomradet av trafikbuller fran de
statliga vagarna vag 100 och Kampingevéagen samt fran den kommunala Kungstorpsvégen, se mer
under Hélsa och sékerhet, Omgivningsbuller.

Miljo
Dagvatten

For detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram; VA-utredning Stora Hammar, Norconsult,
2021-09-24. Kompletterad med PM 2021-12-09 samt 2023-01-23. For att utjgmna det framtida
dagvattenflddet till det befintliga har den totala erforderliga fordréjningsvolymen for planomradet
berdknats till en minsta sammanlagd volym pa 840 m3. For att omhanderta dagvattnet inom
planomradet foreslas ett underjordiskt magasin av stenull samt regnbaddar som magasinering- och
reningsanlaggningar. Fordréjningsanlaggningarna majliggors pa park- och gatumark (se bild nedan,
samt bilaga R-51-1-101 i dagvattenutredningen for ytterligare detaljerad beskrivning).
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Allman platsmark - PARK
Allman platsmark - GATA

[ ] Kvartersmark
| Regnbéaddar

' Nedgravt dagvattenmagasin

Ilustration som visar placering av féreslagna dagvattenanlaggningar.

Det foreslagna underjordiska dagvattenmagasinet mojliggors i Esplanaden och har en férdréjnings-
volym om ca 400 m3. Dagvatten fran lokalgatan inom planomradets mittendel i 6st-vastlig riktning
samt parkeringsplatserna foreslas fordrojas i tva regnbaddar placerade sdder om parkeringsplatserna.
Dessa upptar en yta om ca 150 m2, vilket motsvarar en fordréjningsvolym over 100 m3. Pa gatu-
mark foreslas regnbaddar, alternativt tradplantering med skelettjord, anlaggas i gaturummet for att
magasinera och rena dagvattnet. Regnbaddarna ar val utspridda langs de omkringliggande gatorna
och kan pa sa satt méjliggora ytlig avvattning av gatorna utan rannstensbrunnar samtidigt som
dagvatten renas och fordrojs. | Illustrationsplanen upptar dessa en yta av 600 m2 och har méjlighet
att fordroja ca 430 m3. Detaljplanen mojliggor for en viss flexibilitet gallande férdelning och
placering av regnbaddar pa gatumarken.

Pa kvartersmark, inom parkeringsytorna samt den gemensamma grénytan mellan radhusbebyggelsen
ska markbelaggning till 65% utgoras av genomslappliga material, da kan avrinningen och
fordrojningshehovet fran omradet minska ytterligare.

Nybyggnationen kommer att kopplas till det kommunala VA-natet och tilltdnkt verksamhet bedéms
kunna bedrivas utan paverkan pa grundvattentakterna.

Naturvarden

| artportalen finns det inrapporterat att inom skolomradet har det patraffats vanlig padda samt
blasippa. Enligt naturvéardesinventeringen framtagen i arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen
for 6stra Hollviken visar att omradet inte hyser nagra storre naturvarden, men de patraffade
naturvardsarterna indikerar att de sma obrukade markomradena som finns i omradet ar viktiga for
bade flora och insekter och bidrar med variation i jordbrukslandskapet. Inom planomradet och i
omradet aterfinns inga skyddade biotoper eller objekt vilka beror de karnvéarden som finns beskrivna
for riksintresset naturvarden.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Vellinge kommuns grundvattentakter vid
Vellinge och Stora Hammar - Réng. Omradet omfattas av sarskilda skyddsforeskrifter enligt MB
(Miljobalken) 7 kap 21-22 88 avseende bland annat hantering av brandfarliga vatskor, brunnar,
upplag av for grundvattnet farliga &mnen, anldggning for utvinning av energi ur mark och vatten
och avloppsvatten. Tillsynen utévas av Vellinge kommuns miljo- och byggnadsnamnd, vilket
innebar att det bland annat kravs tillstand fran miljo- och byggnadsnamnden for utslapp av
dagvatten pa eller under markytan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Riksdagen har i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit riktvarden
utomhus vid nybyggnad av bostader, gallande fran 1 juni 2015. Fran den 1 juli 2017 har Regeringen
beslutat om en héjning av férordningens ursprungliga riktvarden med 5 dB(A). Dessa riktvarden kan
tillampas i planer pabdrjade efter 2 januari 2015. Bostader bor darfor lokaliseras sa att féljande
nivaer ej overskrids:

Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva |
Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva.

En bullerutredning har tagits fram (Bullerutredning Detaljplan Stora Hammar, Sweco 2022-05-24)
Bullerberdkning har gjorts utifran trafiksiffror for ar 2040. Berakningsresultaten visar att samtliga
riktvarden innehalls i sin helhet med stor marginal vilket innebér att planerad bebyggelse & méjlig
utan att trafikbuller beh6ver beaktas under forutsattning att inte uteplatser for de tre flerbostadshusen
i norr placeras pa fasadsida som vetter mot Esplanaden samt kortsidorna. Uteplats maste har placeras
pa innergarden eller den skyddade fasaden. Under forutsattning att en gemensam uteplats placeras pa
innergarden kan sekundara uteplatser exempelvis i form av balkonger placeras mot Esplanaden.
Detta sakerstalls med planbestammelse.
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Ekvivalenta ljudnivaer for planomradet. Bild fran Bullerutredning detaljplan Stora Hammar, Sweco.
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Maximala ljudnivaer for planomradet. Bild fran Bullerutredning detaljplan Stora Hammar, Sweco.

Risk for oversvamning

Hoga havsnivaer
Marken inom planomradet utgors till storsta delen av jordbruksmark med varierande markhojder
inom omradet mellan ca 2,5 meter — 4 meter éver havet (RH 2000).

Marken for hela omradet kommer att hojas upp for att ansluta sig till Esplanaden och den befintliga
infrastrukturen kring Stora Hammars skola, dar marken ligger pa mellan 3-4 meter éver havet
(RH2000).

| fordjupningen av oversiktsplanen (FOP) for Ostra Hollviken har kommunen visat pa
forutsattningarna for hela utbyggnadsomradet utifran risken for dversvamning fran dagvatten- och
skyfalls-hantering samt stigande havsnivaer. | FOP:en anges att lagsta fardig golvniva ska vara +3
meter 6ver havet (RH2000), vilket motsvarar nivan pa kommuns forsta etapp pa ett ”inre” skydd
fram till ar 2065 pa vall, mur och sanddynor i kommunens handlingsplan for héga havsnivaer. Pa
langre sikt finns det avsatta ytor inom allmén platsmark for framtida skydd som anpassas med hojder
utifran en framtida béattre kunskapsniva jamfort med dagens prognoser som ar mycket osakra i ett
100-ars-perspektiv.

Kommunens tillstandsansokan till den forsta etappen av det inre skyddet pa +3 meter vann laga kraft
2022-11-16.

Enligt de senaste prognoserna fran IPCC 2021, klimatscenario RCP 8,5 83%, som finns tillgangliga
pa SMHI:s hemsida, beraknas havsnivaerna enligt detta varsta scenario stiga upp till 1,56 meter dver
dagens havsniva fram till 2120, vilket innebar att om en extremvaderhandelse lik Backafloden
intraffade da kunde ett hogsta tillfalligt vattenstand om drygt 3,76 meter forvantas.

Med de reglerade hojderna pa gatumarken samt planbestammelse om lagsta golvniva kommer det
foreslagna omradet att i ett 100-arsperspektiv vara sékert fran framtida hoga havsnivaer.
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Exempel pa vallstrackning
=== Hammarbacken ny strackning

Sl

Oversvamningsutbredning d& omradet hojs till +3.0  Forslag pa sky

dd pa lang sikt. Gul linje visar

m. Bla omraden svimmas over. Planomradet schematisk placering av en eventuell framtida

markerat med svart ring. Bild fran VA-utredning vall. Planomradet markerat med svart ring.

Ostra Hollviken, SWECO 2019-12-16. Bild fran VA-utredning Ostra Hollviken, SWECO
2019-12-16.

Skyfall

| dagvattenutredning for planomradet har hojdsattningen utifran extrem nederbord studerats sa att
omradet vid ett 100-arsregn inte skadar byggnader eller skapar instangda omraden och lagpunkter.
Analyserna visar pa att det gar att exploatera och héja markniva sa lange skyfallsvagar tas i
beaktande.

| detaljplanen sékerstélls detta med angiven hojdséattning av gatumarken.

For att undvika Gversvamningar och darmed skador pa bebyggelse och anlaggningar for den
planerade bebyggelsen i planforslaget ska lagsta golvniva pa bottenplan minst ligga 200 mm over
gatans hojd.

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU jordartskartan bestar marken inom och narmast planomradet av morangrovlera.

SGU jordartskarta.
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En geoteknisk utredning har genomforts for planomradet (Del av Stora Hammar 16:136, 16: 137 och
Gottadkra 1:56 i Hollviken, Vellinge kommun, Utbyggnadsomrade, Oversiktlig geoteknisk
undersokning, Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Geoexperten).

Byggnader bedéms kunna grundlaggas pa sedvanligt satt med hel kantforstyvad bottenplatta,
utbredda grundplattor eller langsgaende grundsulor i kontrollerad ny fyllning och/eller naturligt
lagrad jord. Moréanen/lermorénen kan paforas laster mellan 0,2 och 0,4 MPa utan risk for stabilitets-
eller béarighetsproblem. Kéllare rekommenderas att utformas som vattentata konstruktioner. Golv kan
utformas som betonggolv pa mark. Matjorden ska utskiftas under geokonstruktioner och hardgjorda
ytor. Ledningar och kablar kan forlaggas i mark pa konventionellt satt. Lermoréanen och den leriga
morénen &r kansliga for uppmjukning vid vattendverskott.

Forekommande moran/lermoran har hog kapillar stighjd och starkt fukthallande formaga varfor stor
omsorg ska iakttas vid utformning av de fuktskyddande atgérderna.

Maojligheterna for infiltration/perkolation av dagvatten i jordlagren beddms som begransade
beroende pa lermoranens tita sammansattning.

Jordlagren bedéms som lattschaktade med normal maskinutrustning. Ovre delen av kalkberget ar
medelsvar- till svarschaktat.

Markmiljoutredning

En miljoteknisk utredning har genomforts for planomradet, Miljéteknisk markundersokning kv. Stora
Hammar 16:136-137 och Gottakra 1:56, Vellinge, Miljofirman, 2021-10-19.

Provtagning av jord utfordes i totalt 12 punkter inom undersokningsomradet, kv. Stora Hammar
16:136 - 137 och Gottakra 1:56. Det uttogs jordprover ca 0,0 - 0,4 m och ca 0,4 - 0,8 m i prov-
punkterna. Av dessa har fyra samlingsprover tillverkats och analyserats pa laboratorium.

Utredningen visar att inga fororeningar pavisades i den naturliga jorden. Baserat pa utford under-
sokning anses marken ej vara fororenad och vid framtida exploatering inom omradet anses inga
atgarder nodvandiga.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet finns en fornlamning med RRA-nummer: Stora Hammar 38. Fornlamningen som
ar delundersokt genom en arkeologisk utredning av Sydsvensk arkeologi 2012 (rapport 2012:37),
vilken omfattade fastigheterna Stora Hammar 6:30, 16:136 och 16:137, bestar av minst 199
boplatslamningar inom ett omrade pa ca 510x500 m. Under framtagandet av detaljplanen har det
utforts en arkeologisk forundersokning. Léansstyrelsens stallningstagande &r att om ett langsiktigt
bevarande av fornlamningen inte ar mojligt maste den arkeologiskt dokumenteras genom en
arkeologisk undersokning. Efter samradsskede har en arkeologisk undersokning for omradet utforts
och resultatet fran denna kommer att redovisas i nastkommande skede.

Byggnadsminnen
Inom och intill planomradet finns inga kdnda byggnadsminnen.

Kyrkligt kulturarv
Planomradet ligger inte inom ett kyrkligt kulturarv.

Fysisk miljo
Planomradet utgors idag av akermark och ar obebyggt. I dag maojliggors langa utblickar i landskapet
och 6ver omgivande gardar. Narmaste bebyggelse ar Stora Hammars skola i vaster.
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Vénster bild tagen av Esplanaden med Stora Hammars skola till vénster i bilden.

Hoger bild tagen av Esplanaden med Stora Hammars gamla kyrka i blickfanget och med Hal6rshallen pa hogra
sidan av bilden.
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Bild tagen dster om Halorshallen. Planomradet ligger pa vanster sda.
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Marknivaer

Marknivaerna for Esplanaden och befintlig gang- och cykelbana ligger idag pa nivaer mellan ca +4
till 4,9 meter (RH200). Marknivaer inom planomradet ligger som lagst pa +2,8 meter i norra omradet
(vid foreslagen forlangning av Esplanaden). Befintliga marknivaerna stiger inom planomradet, fran
+3,1 meter till +4,2 meter. Norconsult har i samband med genomford dagvattenutredningen tagit
fram ett forslag pa framtida hojdsattning inom och i anslutning till planomradet. Resultatet redovisas
i bilden nedan. Inom planomradet sékerstalls angivna +hojder pa plankartan.
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Kartbild som visar befintliga och féreslagna markhojder inom och i asnlutning till planomradet.

Sociala funktioner

Intill planomradet ligger Stora Hammars Skola vilket ar en F-9-skola. Har finns dven forskola och en
idrottshall — Halorshallen. Soder om planomradet finns ytterligare en forskola, Henriks Hages
forskola. I naromradet ligger flera andra skolor.

Narmaste lekplatser finns pa garden till Stora Hammars skola. Det finns dven en lekplats som kallas
Utsiktslekplatsen” vid Granviksvagen vaster om planomradet, kopplad till befintligt gang- och
cykelnat.

I Hollviken finns bibliotek.
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Teknik

VA och dagvatten

Inom planomradets dstra och norra del ligger en befintlig spillvattenledning. Befintlig infrastruktur
for vatten-, spill- och dagvattenledningar ar utbyggd fram till Stora Hammars skola och omfattas av
kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

Atervinning/sophantering

Narmaste atervinningscentral (AVC) &r Lilla Hammars atervinningscentral som ligger ca 2 km frén
planomréadet. Vid Toppenomradet och vid korsningen Stenbocksvag/Angdalavagen finns
atervinningsstationer.

Det ar en fordel for boende i enfamiljshus om avfallskarl placeras 0-2 m fran tomtgréans. Miljohus
vid flerfamiljsboende behdver placeras 0-10 m fran fastighetsgrans for att undvika gangvagstillagg
enligt avfallstaxa.

Elforsorjning

Planomradet ingar i E.ON distributionsomrade for el. | dagslaget finns det tva befintliga transfor-
matorstationer i naromradet och omradet behdver en ny transformatorstation for att sakerstélla
elforsorjningen. E.ON har i samrad med kommunen féreslagit lokalisering av ny transformator-
station i den Ostra delen av planomradet, vilken &ven kan forsorja delar av framtida bebyggelse
utanfor planomradet.

Service

I Hollviken langs med Falsterbovégen finns ett varierat utbud av restauranger, dagligvaruhandel,
butiker, kontor, tand- och lakarvard etc. Véster om planomradet (ca 1 km) ligger handelsomradet
Toppenomradet med dagligvaruhandel, butiker, kontor och service.

Trafik

Omradet nas via Esplanaden som ansluter till Kungstorpsvégen i norr. Esplanaden har en enkelriktad
korriktning. De anslutande lokalgatorna i planforslaget far dubbelriktad trafik.

Planomradet ansluter till det befintliga gang- och cykelstrak langs Esplanaden samt kring skolan,
vilket gor att omradet har en god tillganglighet till bade service och kollektivtrafik.

En trafikutredning har tagits fram (PM Trafikutredning Stora Hammar, Ramboll 2022-06-02).

Den alstrade trafiken antas ha samma resmonster som 6vriga Hollviken, det vill siga att trafiken fran
och till planomradet fordelas pa ett likadant séatt som trafiken i 6vriga Hollviken.
Resvaneundersdkningen i Skane for 2018 har anvénts som underlag till trafikfordelningen.
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Figur 2. Trafikfordelningen for bilresor fran planomradet. Denna har baserats pa

resvaneundersokningen i Skane ar 2018 med antagandet att den alstrade trafiken fran
planomradet har samma resmonster som 6évriga Hollviken.

Utredningen visar en framraknad trafikalstring fran det nya omradet, dess fordelning i vagnatet samt
kapacitetsberakning for relevanta korsningar (V&g 100/Stenbocks vdg, Stenbocks vag/Falsterbo-
vagen/Kungstorpsvagen och Kungstorpsvagen/Kampingevégen). Da samtliga belastningsgrader
ligger under acceptabla riktvarden bedoms inget sarskilt atgardshehov i studerade korsningar
foreligga.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for busstrafik (linje 181 till Vellinge och Trelleborg) ligger langs Kungstorps-
vagen ca 350 meter fran planomradet. Bussen trafikerar under rusningstrafik var 30:e minut och
under helger varannan timme. Inom ett avstand pa knappt 1,5 km finns busshallplats med busslinje
Skaneexpressen 15 till Malmo och Skandr och 300 till Malmo och Falsterbo som trafikeras halv-
timmesvis under hela dagen och timvis pa helger samt linje 152 som trafikerar Héllviken. | den norra
delen av Hollviken planeras en kollektivtrafiknod med héllplatslage for superbuss, pendlarparkering,
service mm etableras, vilket ytterligare kommer att 6ka tillgangen till kollektivtrafik.

Busstrafik planeras att trafikera huvudstraket Esplanaden. Busshallplatsernas lage och utformning tas
fram i samarbete med Skanetrafiken.
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Parkering

Utgangspunkten géllande parkering for detaljplanen & kommunens parkeringsnorm. Genom politiskt
beslut i framtagandet av detaljplanen gérs nagra justeringar och en sammanvagd bedémning utifran
framtagen parkeringsutredning fran exploatéren samt tekniska avdelningens bedémning.

P-normen fér ungdomsbostéader i flerbostadshus i planforslaget &r satt till 1,2 plats per lagenhet
inklusive besoksparkering. Kommunens bedémning &r att detta ar mojligt for smalagenheter 1-2:0r
samt fatal 3:or i storlekarna 30-55 kvm.

For radhusen/kedjehusen anordnas en parkeringsplats pa den egna tomten och en plats pa
gemensamma parkeringsgardar med inramande hackar, dvs 2 parkeringsplatser per radhus/kedjehus.

| Ovrigt géller parkeringsnormen.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter
Vid genomfdérande av detaljplanen kravs reglering av ingaende fastigheter Stora Hammar 16:136 och
16:137 och del av Gottakra 1:56. Se konsekvenser under rubriken Fastighetsréttsliga fragor.

Natur

Gronomrade

Planen tillfér nya gronytor jamfort med i dag da marken bestar av konventionellt brukad jord-
bruksmark och innehaller inga hoga naturvarden eller rodlistade arter. Enligt den framtagna
naturvardesinventeringen for den fordjupade dversiktsplanen for dstra Hollviken finns inga objekt
som omfattas av generellt biotopskydd inom planomradet.

Genomforandet av detaljplanen innebér ett forsta steg i realisering av den inre gronstrukturen med
lokalt omhéndertagande av dagvatten i den fordjupade 6versiktsplanen for dstra Hollviken.
Dagvatten hanteras med ett nytt dagvattenmagasin samt regnbaddar i gatumark som innebdr positiva
konsekvenser for savél biologisk mangfald som for upplevelsevérden och rekreation.

Landskapsbild

Omradet utgors idag av 6ppen jordbruksmark med Ianga siktlinjer. Nar omradet bebyggs forandras
delar av det 6ppna landskapet och den bebyggda grénsen for Hollviken flyttas dsterut. Utbyggnaden
utgor forsta etappen i en storre utbyggnad av 6stra Hollviken med siktlinjer i kulturlandskapet som
bland annat framhéver Stora Hammars gamla kyrka. Den foreslagna bebyggelsen har fatt en lagre
skala motsvarande 3,5 vaningar som forhaller sig till den omgivande bebyggelsens skala samt
riktning och blir en naturlig utvidgning av Hollviken i anslutning till Stora Hammars skola och
Esplanaden.

Miljo
Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Samhallsbyggnadsavdelningen har genomfart en undersékning om betydande miljopaverkan enligt

6 kap. miljobalken. Undersdkningen har genomférts enligt avdelningens bedémningsmall och i
samrad med kommunens miljostrateg.

Planforslaget bedoms inte medfora en negativ paverkan pa nagot av de manga riksintressen eller
forordnanden som finns i Vellinge kommun. Anvandningen ar darmed forenligt med 3:e och 4:e
kapitlet i Miljobalken.

Planforslaget bedoms inte medfora att ndgon miljokvalitetsnorm dverskrids och ar darmed forenlig
med 5 kapitlet i Miljobalken.
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Samhallsbyggnadsavdelningen samlade bedémning ar att den tillkommande bebyggelsen inte
innebar en betydande miljopaverkan som avses i 4 kap. Plan- och bygglagen och i 6 kap. Miljo-
balken.

Jordbruksmark

Detaljplanens genomforande innebér att jordoruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade som
har stéd i kommunens dversiktliga planering och ar sarskilt utpekat som lampligt for ny bostads-
bebyggelse. Planomradet utgor en naturlig utbyggnad av den befintliga tatorten Hollviken och har
anpassats till omradets karaktar och landskapsbild. Kommunen har ett stort behov av varierande
boendeformer inte minst i Hollviken, vilket ar avsikten med planforslaget. | naromradet finns det god
service samt goda allménna kommunikationer.

Sammantaget bedéms nyttan vara sa stor med planforslaget att det motiverar att jordoruksmark tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget samhéllsintresse, enligt 3 kap. 4 § Miljobalken.

Dagvatten

Exploateringen, utan foreslagna dagvattenatgarder, leder bade till hogre dagvattenfléde och 6kad
fororeningsbelastning. For att utjamna det framtida dagvattenflddet till det befintliga har den totala
erforderliga fordréjningsvolymen for planomradet beraknats till ca 840 m3. For att omhanderta
dagvattnet inom planomradet foreslas ett nedgravt dagvattenmagasin samt regnbaddar som
magasinerings- och reningsanlaggningar inom allman platsmark. Med féreslaget dagvattensystem i
form av fordréjningsmagasin och regnbaddar kan dagvattnet bade fordréjas och renas sa att
fororeningskoncentrationen i omradet minskar. Atgéarder pa kvartersmark sésom gréna tak och
genomslappliga material kan ytterligare minska avrinningen fran omradet.

Miljokvalitetsnormer

De miljokvalitetsnormer (MKN) som &r relevanta i detta planarbete & MKN for vattenforekomster.
Planen bedéms inte resultera i trafikmangder som paverkar MKN for luftkvalitet och MKN for
omgivningsbuller géller for kommuner med fler invanare an Vellinge eller for vagar med storre antal
fordon &n vad som 4r relevant har.

Vatten

Den foreslagna utformningen av dagvattenhanteringen beddms kunna ha kapacitet att omhé&nderta
den forvantade mangden dagvatten pa ett satt som inte medfor en forsamring av vattenkvaliteten pa
recipienten eller grundvattenférekomsten.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Enligt framtagen bullerutredning kan sekundéra uteplatser for bostaderna i flerbostadshusen,
exempelvis i form av balkonger placeras mot Esplanaden under forutséttning att gemensamma
uteplatser placeras pa innergarden.

Enligt planforslaget kommer gemensamma uteplatser for lagenheterna att anordnas pa gardssidan
och startbesked far inte ges for flerbostadshus forran det redovisas att uteplats kan anordnas pa
bullerskyddad sida.

Klimatanpassning

For att undvika 6versvamningar vid skyfall och darmed skador pa bebyggelse och anlaggningar for
den planerade bebyggelsen i planforslaget ska lagsta golvniva pa bottenplan minst ligga 200 mm
Over gatans hojd och forbud mot kallare.

Kommunens beddémning ar att planforslaget ar lokaliserat till mark som ar lamplig till mark for sitt
andamal.
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Sociala

Planen ger forutsattningar for bostader for unga och unga familjer, vilket bidrar till en blandad
befolkningssammanséttning i Hollviken och kommunen. Planen ger goda forutsattningar for att
skapa trygga miljoer med entréer mot gatorna och inom gemensam gardsyta. Mojligheterna att som
barn rora sig sjalvstandigt ar goda med de gréna miljoer som planeras och narheten till cykelstrak.
Narhet till kollektivtrafik och service underlattar vardagslivet och att dela pa vardagssysslorna, vilket
ger forutsattningar for 6kad jamstalldhet. Det centrala laget med nérhet till service och kollektivtrafik
minskar bilberoende och underlattar for fler att enkelt ta del av den service som finns. Foreslagna
gronytor ger forutsattningar for goda boendekvaliteter.

Riksintresse

Naturvard

Planomradet omfattas av riksintresset for naturvard 3 kap 68§ (Maklappen-Limhamnstréskeln).
Riksintresset ar framst ett marint riksintresse som stracker sig fran Stavstensudde, véster om
Trelleborg, och vidare vésterut 1angs hela Falsterbohalvon och norrut upp till Malmé kommun.

Planomradet bestar idag av konventionellt odlad jordbruksmark, vilket inte motsvarar de
representativa uttrycket for riksintresset med odlingslandskap/naturbetesmark. Det finns varken
Oppen hagmark, ljunghed eller bjérkhage som beskrivs i registerbladet N 91. Inga av de vérden som
finns beskrivna for riksintresset aterfinns inom eller i anslutning till planomradet, vilket bland annat
framkommer i framtagen naturvardesinventering for den férdjupade dversiktsplanen for dstra
Hollviken eller i artportalen. De landbetingade varden som finns beskrivna i registerbladet N 91
ligger utanfor planomradet norr om vég 100. Planforslaget bedéms darfor inte utgéra nagon
paverkan pa riksintresset genom minskad eller upphdrd jordbruks/betesdrift, bebyggelse och
spridning av gifter eller gddselmedel. Bedémningen ar dven att planforslaget eller de
dagvattenatgarder som foreslas inte utgor ndgon negativ paverkan pa de geovetenskapliga eller
hydrologiska vardena for riksintresset. VVattenkvaliteten med foreslagen hantering bedéms snarare
forbattras an forsamras. Kommunens beddémning ar att riksintresset inte paverkas negativt av
planférslaget.

Hogexploaterad kust

Planomradet ingar i riksintresset for kustzonen, hdgexploaterad kust 4 kap 48. Syftet med
riksintresset for kustzonen &r att bevara de aterstdende oexploaterade kuststrackorna for bl.a.
friluftsliv och turism. Stora delar av Vellinge kommun ar paverkat av riksintresset for kustzon.
Riksintresset innebér inte nagot hinder for naturlig tatortsutveckling.

Planforslaget innebar en naturlig tatortsutveckling i ett centralt lage och inét land inom ett omrade
som tydligt ar avgransat av tva storre vagar, vag 100 och Kampingevagen (V585) och vilket idag inte
har nagra storre naturvarden eller friluftsvarden. Planforslaget har bade stod och foljer intentionerna i
kommunens fordjupade Gversiktsplan for Ostra Hollviken, som har en planstruktur vilken utgar ifran
kulturlandskapet, bland annat forstérks siktlinjen genom Esplanaden till Stora Hammars gamla
kyrka. | de 6stra delarna av Hollviken finns redan valutvecklade samhallsfunktioner och service vid
Toppenomradet med val utbyggd infrastruktur och pagaende satsningar for utbyggnad och
forbattring av den regionala kollektivtrafiken, vilket gér planomradet naturligt for en
tatortsutveckling. | kommunens bostadsforsorjningsprogram &r beddmningen att utbyggnad med
varierat bostadsbestand i attraktiva lagen med béade flerbostadshus och smahus moéter kommunens
bostadshehov samtidigt som det skapar flyttkedjor som gynnar bade éldre och unga.

Kommunens samlade bedémning &r att planforslaget utgor en naturlig tatortsutveckling av Hollviken
och darmed omfattas av undantagsregeln 4 kap. 1 § MB och bedéms inte paverka riksintresset
negativt.
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Trafik

Motortrafik

Omradet har utfart mot Esplanaden som leder vidare mot centrum. En trafikutredning har tagits fram
(PM Trafikutredning Stora Hammar, Rambdll 2022-06-02). Kapacitetsberdkningar har utforts i
berakningsprogrammet Capcal, dér riktvarden for belastningsgraden for cirkulationsplatser ska ligga
under 0,8 och for trevagskorsningar med vajningsplikt under 0,6. Utredningen visar att samtliga
belastningsgrader ligger under acceptabla riktvarden och det bedoms att inget sérskilt atgardsbehov i
studerade korsningar foreligger (Vag 100/Stenbocks vég, Stenbocks vég/ Falsterbovagen/
Kungstorpsvéagen och Kungstorpsvagen/Kampingevégen).

Gang- och cykeltrafik

Planen har god koppling till och kompletterar befintligt gang- och cykelnét. Detta, tillsammans med
laget nara service och busshallplats, ger goda forutsattningar att pa ett sakert satt rora sig till fots
eller med cykel fran den nya bebyggelsen.
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Detaljplanen har upprattats pa Samhallsbyggnadsavdelningen, plan- och exploateringsenheten
genom planarkitekter Filip Evander och Johan Helgeson; och plan- och exploateringschef Martina
Ljung (nuvarande bygglovschef Mentor Demjaha t.om. samrad).

Ovriga medverkande i planen ar planadministrator Ingbritt Nilsson, miljostrateg Camilla Wadlund
och kommunens konsult Lina Hagg pa mark- och exploatering, trafikingenjor Jakob Fahlstedt, VA-
ingenjor Jessica Persson samt tjansteméan pa bygglovsenheten.

Konsulterande planforfattare har varit Asa Samuelsson, Emma Pihl och Axel Hansson, FOJAB.
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Plan och Exploatering

Granskningshandling upprattad 2023-02-28

Martina Ljung Johan Helgeson Asa Samuelsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt FOJAB Arkitekter

Forslag till detaljplan for del av Stora Hammar 16:136 och 16:137 samt del av Gottakra 1:56, vid Esplanaden, Hollviken
Granskningshandling, Planbeskrivning Sida 41 (41)



