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Forslag till detaljplan for

del av Stora Hammar 16:136 och 16:137 samt del av
Gottakra 1:56, vid Esplanaden, Hollviken

Vellinge kommun

HUR GRANSKNINGEN HAR GENOMFORTS

Sakagare, boende samt berdrda forvaltningar och myndigheter har beretts tillféalle till granskning.
Granskningstiden strackte sig fran och med 2023-03-24 till och med 2023-04-21. Planhandlingarna
fanns under tiden 2023-03-21 till och med 2023-04-24 tillgangliga pa kommunens hemsida, samt var
uppsatta pa kommunens anslagstavla i kommunhusets entré.

Granskning har genomforts med foljande:
e Lansstyrelsen i Skane lan

Lantmateriet

Trafikverket

Region Skane

Skanova AB

E.ON Energidistribution AB

Nordion Energi AB

Réaddningstjansten i Trelleborg

Post Nord Sverige AB

Vellingebostader

Miljo- och Byggnadsnamnden

Tekniska ndmnden

Omsorgsndmnden

Utbildningsndmnden

Falsterbonasets Naturvardsforening

LRF:s kommungrupp i Vellinge

Ungdomsradet

Pensionarsradet

Brottsforebyggande radet

Radet for funktionshinderfragor

Moderaterna

Sverigedemokraterna

Liberalerna

Centerpartiet

Socialdemokraterna

Kristdemokraterna

Miljopartiet

Sakégare

Vellinge.se



Yttranden med synpunkter har inkommit fran foljande:
e Lansstyrelsen i Skane lan

Lantmateriet

Trafikverket

E.ON Energidistribution AB

Réaddningstjansten

Tekniska ndmnden

LRF:s kommungrupp i Vellinge

Miljopartiet.

Yttranden fran icke sakagare:
Yttrande 1
Yttrande 2.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER:

Lansstyrelsen i Skane lan

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till 1ansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. | § och 4 § MB

| lansstyrelsens granskningsyttrande éver den fordjupade 6versiktsplanen for Ostra Hollviken framgar
att paverkan pa riksintresse for hogexploaterad kust samt stallningstagande for hur det ska tillgodoses
saknas, och att fragan darfor kvarstar vid kommande planlaggningar och prévningar. Lansstyrelsen
efterlyste i samrad 6ver den aktuella detaljplanen fortydliganden utifran vilken grund som kommunen
avser att prova riksintresset for hdgexploaterad kust. | granskningshandlingarna har det fortydligats att
kommunens beddmning &r att planforslaget utgor en naturlig tatortsutveckling av Hollviken och darmed
omfattas av undantagsregeln 4 kap. 1 § MB. Kommunen anger bland annat att bedémningen i
kommunens bostadsforsorjningsprogram ar att utbyggnad med varierat bostadsbestand i attraktiva lagen
med bade flerbostadshus och smahus méter kommunens bostadsbehov samtidigt som det skapar
flyttkedjor som gynnar bade &ldre och unga. Da planférslaget avser bostadsandamal bedémer
lansstyrelsen att det ar rimligt att behovet av tatortsutveckling kopplas till bostadsférsdrjningsbehovet.
Lansstyrelsen saknar daremot fortsatt ett resonemang om hur nu foreslagen bebyggelse forhaller sig till
det faktiska bostadsbehovet. Detta specifikt for Hollviken men ocksa relaterat till behovet av bostader i
kommunen i stort. Lansstyrelsen menar att denna analys behover fortydligas i kommande planhand-
lingar for att kommunen ska kunna anvénda undantaget. Lansstyrelsen noterar att kommunen gjort en
bedémning av omradets samlade natur- och kulturvarden. Om kommunen inte kan visa att undantags-
regeln kan tillampas kommer planforslaget att beaktas utifran de varden som finns inom kustzonen och
pa vad som ar en lamplig utveckling inom kustzonen i sin helhet, samt kumulativa effekter.
Lansstyrelsen paminner om att det ar de samlade véardena som utgor riksintresset.

Lansstyrelsens bedomning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras géllande riksintresse htgexploaterad kust enligt ovan har
inte lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10-11 § § PBL.
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Kommentar:

Detaljplanen mojliggor en utbyggnad som ar i linje med Vellinge kommuns riktlinjer for bostadsforsorj-
ning 2030, antagen i kommunfullméaktige 2023-04-24. | riktlinjerna beskrivs kommunens behov av
bostadsbyggande utifran ett flertal olika faktorer sdsom befolkningstillvaxt, bostadsefterfragan och
marknadsforutsattningar. Boverket och Region Skane tillhandahaller data for att berékna befolknings-
prognoser och bostadsefterfrdgan, men kommunen anser att det ar viktigt att ocksa titta pa de konkreta
marknadsforutsattningarna i kommunen for att fa en mer heltackande bild. Det kommunala bostads-
byggnadsbehovet bestar darfor av en kombination av bade det demografiska bostadsbehovet och
kommunens marknadsforutsattningar. Kommunen planerar att mojliggdra permanent boséttning inom
kommunen i hogst 1 650 nya bostader mellan 2023 och 2030, med en férdelning pa ca 40% smahus och
ca 60% lagenheter i flerbostadshus. Bostadshyggnadstakten kommer att vara jamforbar med de senaste
7 aren. For varje tatort anges specifika mal for bostadsproduktion. | Hollviken forvantas ytterligare
300-400 bostader tillkomma fram till 2030. Detta inkluderar 5 stérre projekt, daribland aktuell
detaljplan. Denna information kommer att kompletteras i planbeskrivningen.

Lantmateriet
Lantmateriet framfor redaktionella synpunkter pa plankartan och genomférandefragorna i planbe-
skrivningen. Lantmateriet efterfragar ett fortydligande géllande:

e Om storsta byggnadsarea for komplementbyggnad (e3) galler per byggnad eller inom
egenskapsomradet.

e  Om befintlig spillvattenledning ligger inom ett markreservat for allmannyttig underjordisk
ledning som beskrivet i planbeskrivningen, detta da det inte finns nagot u-omrade i plankartan
och marken inte omfattas av nagon detaljplan idag.

e Tillskapande av servitut till planerad transformatorstation anses inte nodvéndigt da E-omradet
ligger i direkt anslutning till allmén plats Gata med kommunalt huvudmannaskap. Om tanken ar
att officialservitut ska inrattas behover det (med tanke pa vasentlighetsvillkoret i 7 kap. | § FBL)
visas att E-omradet inte kan nas fran den allmanna platsmarken.

e Av planbeskrivningen framgar att vissa kostnader hanteras i kommande exploateringsavtal. Det
framgar dock inte om exploateringsavtalet kommer innehalla ytterligare an det som tas upp.
Lantmateriet vill pAminna om de bestammelser som finns i PBL om redovisningen av
exploateringsavtal.

e Redovisning av befintliga rattigheter inom planomradet ser ut att saknas, bade i grundkartan
som ligger under plankartan och den separata grundkartshandlingen.

Kommentar:

¢ Planbestammelse e3 kompletteras med tillagg att byggnadsarea for komplementbyggnad géller
inom egenskapsomradet.

e Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse att det inom planomradet finns en ledningsréatt
avseende spillvattenledning. Ledningsratten ar belédgen inom allmén platsmark i planen vilket
innebar att det inte bedoms som nédvandigt att avsatta ett u-omrade i plankartan.

e  Skrivelsen om tillskapande av servitut tas bort fran planbeskrivning da E-omradet nas fran
allman platsmark.

¢ Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande avseende exploateringsavtalet att
“Exploatoren bekostar Kommunens samtliga utgifter/kostnader for utbyggnad av allmdn plats
inom planomradet, dock enbart 50 % for utbyggnad av esplanad, och andra kostnader som ar
nodvéndiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt satt. Exploatoren
ska aven erlagga till kommunen femtio procent av samtliga utgifter/kostnader for utbyggnad av
kvarvarande, annu ej utbyggd esplanad vaster om planomrddet.”

e Grundkartan kompletteras med redovisning av befintliga rattigheter inom planomradet.
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Trafikverket

Trafikverket noterar att enligt planforslaget kommer gemensamma uteplatser for 1agenheterna att
anordnas pa gardssidan och startbesked far inte ges for flerbostadshus forran det redovisas att

uteplats kan anordnas pa bullerskyddad sida. Utéver det anses att kommunen tillgodosett Trafikverkets
synpunkter.

Kommentar:
Ovanstaende beskrivning gallande startbesked &r korrekt.

E.ON Energidistribution AB

E.ON motsdtter sig kommunens forslag att lata E.ON forvarva dganderatten av mark som utgor
kvartersmark E-omrade. Detta eftersom E.ON avser att forvarva erforderliga rattigheter for bibehallande
av transformatorstationen genom servitutsavtal eller ledningsratt. UtGver det anses att E-omradet byter
namn fran "Teknisk anlaggning" till "E-Transformatorstation".

Kommentar:

Plankartan kompletteras med andringen "E;- Transformatorstation™ som ersatter "E-Teknisk
anlaggning".

Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse att E.ON &@ven har en méjlighet att férvarva erforderliga
rattigheter for bibehallande av transformatorstationen genom servitutsavtal eller ledningsratt.

Raddningstjansten i Trelleborg
Raddningstjansten framfor ett generellt yttrande vilket beror:
e Tillgang till brandvatten

e Tillgénglighet och utrymning

e Framkomlighet véagar (bredd, lutning, innerradie etc)
e Utrymning, uppstallningsyta

¢ Riskhansyn transportled farligt gods.

Kommentar:

Planforslaget ar framtaget for att ha en god tillganglighet och framkomlighet for raddningsfordon.
Nagra av de aspekter som framfors kommer att hanteras vid projekteringen av omradet. Riskhansyn
kopplat till transportled farligt gods ar inte aktuellt for planforslaget da det inte berors av sadana
transportleder.

Tekniska namnden
Tekniska namnden stéller sig fragande till hur exploateringsavtalet kommer att hantera VA-
avgiftsfragan, det framgar inte om det ar tankt att en fastighetsindelning ska ske.

Kommentar-:

Fastighetsindelningen av kvartersmarken ar beroende av vilken &gandeform som kommer att anvandas,
antingen som aganderatter eller bostadsratter. For narvarande ar denna fraga annu inte avgjord.
Gallande VA-forsorjning sa ska kommunen projektera och utfora VA-anlaggningar som laggs inom
allman platsmark samt VA-anlaggningar pa kvartersmark inom exploatérens omrade for det fall och till
den del VA-anlaggningen stracker sig mellan allmén platsmark och fram till och med férbindelse-
punkten pa kvartersmarken. Varije bostad ingdende i parhus, radhus eller kedjehus och varje friliggande
hus ska ha egen forbindelsepunkt. Kommunen ska debitera VA-anlaggningsavgift enligt taxa.
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LRF Vellinge

LRF Vellinge dnskar lamna foljande synpunkter pa granskningshandlingarna:

* LRF Vellinge anser inte att kommunen bemétt de synpunkter som framfordes under samradet.

« LRF Vellinge anser att det ir vildigt mérkligt att Vellinge kommun inte ser nagot varde i den
konventionella livsmedelsproduktionen. Darmed verkar det dven vara ok att exploatera jordbruksmark
utan nagra betankligheter. Givet klimatkris och ett 6kat behov av livsmedelsberedskap &r detta mycket
anmarkningsvart.

Kommentar:
Kommunen uppratthaller sin tidigare standpunkt gentemot LRF Vellinge och hanvisar till kommunens
svar till Lansstyrelsen och Miljopartiet angaende ianspraktagande av jordoruksmark.

Miljopartiet

Miljopartiet motsatter sig att detaljplan tas fram for det aktuella omradet. Miljopartiet anser att
jordbruksmark inte ska tas i ansprék. Miljopartiet menar att Ostra Hollviken i detta planerade
exploateringsomrade blir ett omrade som leder till att Hollviken som ort blir alltmer utspridd.

Miljopartiet har lange forordat en lagre befolkningstillvéaxt generellt och menar att det i omradena
Skandr-Falsterbo, Ljunghusen och Hollviken inte ska planeras fér ny byggnation som tar natur eller
jordbruksmark i ansprak. Har bor konvertering av fritidshus vara det som tillats, men i 6vrigt avvakta
med nybyggnation som driver upp befolkningstillvéxten ytterligare. Hanvisar till Vellinge kommuns
riktlinjer for bostadsforsorjning 2030 dar det star att det ska vara en begransad planléaggning om ca 50
bostader inom Ostra Hollviken med inflyttning fore 2030. Den nu aktuella detaljplanen omfattar dver
85 bostader.

Kommentar:

Kommunen har genom i géllande dversiktsplan och i férdjupningen av denna fér éstra Hollviken tagit
fram underlag, gjort avvagningar och stallningstagande som lagts till grund for att tillgodose viktiga
samhéllsintressen, bland annat bostadsforsorjningen i kommunen samt effektiv och andamalsenlig
markanvandning. Kommunen har ett stort behov av varierande boendeformer inte minst i Hollviken,
vilket ar avsikten med planforslaget. | Vellinge kommuns riktlinjer fér bostadsforsérjning 2030, antagen
i kommunfullméktige 2023-04-24 beskrivs kommunens behov av bostadsbyggande utifran ett flertal
olika faktorer sasom befolkningstillvéxt, bostadsefterfragan och marknadsforutsattningar.
Planforslagets varierade bostadsutbud &r i linje med bostadsférsérjningsbehovet i kommunen och
Hollviken for en demografiskt hallbar struktur och utveckling. Har finns det god service och befintlig
utbyggd infrastruktur samt goda allménna kommunikationer. Detaljplanens genomférande innebér att
jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade som har stod i kommunens 6versiktliga
planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny bostadsbebyggelse. Planomradet utgor en naturlig
utbyggnad av den befintliga tatorten Hollviken och har anpassats till omradets karaktar och
landskapsbild.

Sammantaget bedéms nyttan vara sa stor med planforslaget att det motiverar att jordoruksmark tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget samhallsintresse, enligt 3 kap. 4 § MB.

OVRIGA YTTRANDEN FRAN ICKE SAKAGARE:

Yttrande |

Personen motsatter sig planerad byggnation pa jordbruksmark i narheten av deras bostad. Personen
menar att planerad bebyggelse &r for hdga och att de kommer att forstéra naturmiljon och bykéanslan.
Vidare papekas att djurlivet kommer att drabbas och att dagvatten inte kommer att kunna absorberas ner
i jorden vilket kan leda till dversvamningar. Personen betonar ocksa vikten av att bevara kulturminnes-
omraden och att anvéanda jordbruksmark for odling och forsorjning i stallet for ny bebyggelse.
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Kommentar:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade som
har stdd i kommunens 6versiktliga planering och ar sarskilt utpekat som l[ampligt for ny bostadsbe-
byggelse. Planomradet utgér en naturlig utbyggnad av den befintliga tatorten Hollviken och har
anpassats till omradets karaktar och landskapsbild. Kommunen har ett stort behov av varierande
boendeformer inte minst i Hollviken, vilket &r avsikten med planforslaget. | planhandlingarna med
tillhérande dagvattenutredning klargérs hur foreslagen markanvandning anses lamplig for bebyggelse
utifran dag- och skyfallshantering.

Yttrande 2

Anser att det ar i allmanhet olyckligt med utbyggnad pa akermark, dels for att det 6ppna landskapet
gar forlorat dels, och i synnerhet i det dagsaktuella laget, da odlingsbar mark gar om intet. Vill ha ett sa
litet ingrepp av synfaltet som mojligt, t ex ej hogre an tva vaningar. Menar att utbyggnad &r negativ ur
demografisk synpunkt, dartill skapar ohjalplig skada pa bade jordbruks- och kulturlandskap.

Kommentar:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade som
har stdd i kommunens 6versiktliga planering och ar sarskilt utpekat som [ampligt for ny bostadsbe-
byggelse. Planomradet utgor en naturlig utbyggnad av den befintliga tatorten Hollviken och har
anpassats till omradets karaktér och landskapsbild. Kommunen har ett stort behov av varierande
boendeformer inte minst i Hollviken, vilket &r avsikten med planforslaget.

SAMMANFATTNING:

» Plankartan kompletteras gallande planbestammelse e3 med tillagg att byggnadsarea for
komplementbyggnad galler inom egenskapsomradet.

+ Plankartan kompletteras med andringen "E- Transformatorstation™ som ersatter "E-Teknisk
anlaggning".

| 6vrigt har planbeskrivningen kompletterats och fortydligats efter inkomna synpunkter fran
Lansstyrelsen, Lantméteriet och E.ON.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Plan och Exploatering

2023-08-09
Martina Ljung Johan Helgeson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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