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HUR SAMRADET HAR GENOMFORTS

Sakagare, boende samt berérda forvaltningar och myndigheter har beretts tillfalle till samrad genom
oversandande av samradshandlingar i drendet.

Samradstiden strackte sig fran och med 2022-02-22 till och med 2022-03-22. Planhandlingarna fanns
under samradstiden tillgangliga pa kommunens hemsida, pa kommunens anslagstavla i kommun-
husets entré och pa Héllvikens bibliotek. Annons om samradet var inford i Sydsvenska dagbladet
den 22 februari 2022.

Samradsmate Gppet for allmanheten hélls den 1 mars 2022 kl. 17 i matsalen pa Stora Hammars
skola.

Under samradstiden har yttranden med synpunkter inkommit fran foljande
samradsparter:

Lénsstyrelsen i Skane lan
Lantmateriet

Trafikverket

Telia Company, Skanova

E.ON Energidistribution AB

Weum Gas AB (Nordion Energi AB)
Raddningstjansten

Miljo- och Byggnadsndamnden
Tekniska namnden.

Yttranden fran icke sakagare:

e Yitrande 1, Funktionshinderradet
Yttrande 2, Brottsforebyggande radet
Yttrande 3, Miljopartiet
Yttrande 4, Falsterbonasets Naturvardsforening (FNF)
Yttrande 5, LRF Vellinge
Yttrande 6
Yttrande 7
Yttrande 8
Yttrande 9
Yttrande 10

Vellinge.se



YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER:

Lansstyrelsen i Skane lan

Redogorelse for arendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte &r att prova ny bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus med ungdomsbostader och radhus som riktar sig till unga familjer. Detta ar
bostadstyper som ar efterfragade i kommundelen och med en effektiv markanvandning som tar
tillvara Hollvikens karaktér. Syftet ar dven att mojliggora forsta etappen av ett storre samman-
hangande gront strak for rekreation och dagvattenhantering som ska fortsatta 6sterut och knyta
samman ny bebyggelse med ett storre sammanhéngande naturstrak i enlighet med den fordjupade
oversiktsplanen for Ostra Hollviken. Planomradet omfattar ca 2,5 hektar och ligger i norra delen av
ostra Hollviken, intill Stora Hammars skola och Haldrshallen. Marken brukas idag som akermark.

For omradet galler Fordjupad oversiktsplan for Ostra Hollviken, vision 2050. Planomradet &r utpekat
for bostadsbebyggelse och ingar i den forsta utbyggnadsetappen for Ostra Hollviken. Av
Lénsstyrelsens granskningsyttrande framgar att fragor rérande bland annat riksintresse for
hogexploaterad kust och naturvard, risk for éversvamning, MKN for vatten, buller och
markféroreningar kan komma att kvarsta att préva vid kommande planlaggning och provningar.
Kommunen gor bedémningen att planforslaget ar férenligt med dversiktsplanen. Kommunen tar
fram planforslaget med standardfor-farande och gér beddmningen att planforslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till L&nsstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen.

Riksintresse Naturvard 3 kap. 6 § MB

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvarden, Maklappen — Limhamnstroskeln [N91].
Lansstyrelsen lyfter i granskningsyttrandet 6ver den fordjupade dversiktsplanen for Ostra Hollviken
att det saknas underlag for att géra en bedémning av om 6versiktsplanen tillgodoser riksintresset, och
att fragan darfor kan komma att kvarsta vid kommande provningar.

Enligt nu aktuella planhandlingar ar vardena inom riksintresseomradet framst kopplade till havet och
kusten. Léansstyrelsen instammer i detta, men konstaterar att riksintresset ocksa har varden pa land. |
vardebeskrivningen till riksintresset finns ett antal forutsattningar for bevarande beskrivna. Utéver
paverkan pa hydrologi anges exempelvis att omradets varden kan paverkas negativt av minskad eller
upphord jordbruks/betesdrift, bebyggelse och spridning av gifter eller gédselmedel.

Lansstyrelsen anser att det i planhandlingarna saknas en redovisning och sakerstallande av dessa
varden pa land i forhallande till den nya markanvandning som foreslas. Lansstyrelsen menar darfor
att kommande planhandlingar behéver beskriva vilka varden som omfattas av riksintresseanspraket
som finns pa platsen samt redogora for hur foreslagen exploatering paverkar dessa varden sa att
riksintresset kan tillgodoses.

Kommentar-:

Planomradet omfattas av riksintresset for naturvard 3 kap 68 (Maklappen-Limhamnstréskeln).
Riksintresset ar ett marint riksintresse som stracker sig fran Stavstensudde, véaster om Trelleborg,
och vidare vasterut 1angs hela Falsterbohalvén och norrut upp till Malmé kommun.

Planomradet bestar idag av konventionellt odlad jordbruksmark, vilket inte motsvarar de
representativa lokalerna for riksintresset odlingslandskap/naturbetesmark inom delomrade b,
Skandrs Ljung med stavsstensudde. Det finns varken 6ppen hagmark, ljunghed eller bjérkhage som
beskrivs i registerbladet N 91. For att sakerstélla att det ar ratt vardebeskrivning som asyftats i N
91, har kommunen varit i kontakt med bade Naturvardsverket samt Lansstyrelsen om karta 6ver de
olika delomraden inom Maklappen-Limhamnstréskeln N 91. Denna karta har inte aterfunnits hos
nagon myndighet. Inga av de véarden som finns beskrivna for riksintresset aterfinns inom eller i
anslutning till planomradet, vilket bland annat framkommer i framtagen naturvardesinventering for
den fordjupade oversiktsplanen for dstra Hollviken samt i artportalen. De landbetingade varden som
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finns beskrivna i registerbladet N 91 ligger utanfor planomradet norr om vag 100. Planforslaget
bedoms inte utgéra nagon paverkan pa riksintresset genom minskad eller upphord jordbruks/betes-
drift, bebyggelse och spridning av gifter eller godselmedel. Bedémningen &ar &ven att planforslaget
eller de dagvattenatgarder som foreslas inte utgdr nagon negativ paverkan pa de geovetenskapliga
eller hydrologiska vardena for riksintresset. Vattenkvaliteten med foreslagen hantering bedéms
snarare forbattras an forsamras. Kommunens bedomning ar darfor att riksintresset inte paverkas
negativt av planforslaget.

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. | § och 4 § MB

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust. | Lansstyrelsens granskningsyttrande
over den fordjupade dversiktsplanen framgar att paverkan pa riksintresset samt stéllningstagande for
hur det ska tillgodoses saknas, och att fragan darfor kvarstar vid kommande planlaggningar och
prévningar.

Lansstyrelsen kan av nu aktuella planhandlingar inte utlasa utifran vilken grund kommunen avser att
prova riksintresset och efterlyser darfor en komplettering. Det framgar inte tydligt om foreslagen
utbyggnad beddéms omfattas av undantagsregeln 4 kap. 1 8§ MB, det vill s&ga om kommunen
bedomer att foreslagen utbyggnad utgor utveckling av befintlig tatort. Enligt prop. 1985/86:3
omfattar denna utveckling férandringar av bebyggelse eller anldggningar som behdvs med hénsyn
till normal befolkningsutveckling, férandringar i bostadsstandarden, behovet av trafikleder,
gronomraden, service, sysselsattning etc. Om kommunen vill hanvisa till undantagsregeln i 4 kap.

1 § andra stycket MB, menar Lansstyrelsen att det tydligt maste framga hur planforslaget forhaller
sig till detta. Om undantagsregeln inte kan tillampas behdver kommunen visa att foreslagen
utbyggnad inte riskerar att patagligt skada de samlade natur- och kulturvardena inom kustlandskapet.

Kommentar:

Planomradet ingar i riksintresset for kustzonen, hogexploaterad kust 4 kap 48. Syftet med
riksintresset for kustzonen ar att bevara de aterstaende oexploaterade kuststrackorna for bl.a.
friluftsliv och turism. Stora delar av Vellinge kommun ar paverkat av riksintresset for kustzon.
Riksintresset innebar inte nagot hinder for naturlig tatortsutveckling.

Planforslaget innebar en naturlig tatortsutveckling i ett centralt lage och inat land inom ett omrade
som tydligt &r avgransat av tva storre véagar, vag 100 och Kampingevagen (V585) och vilket idag
inte har ndgra storre naturvarden eller friluftsvarden.

Planforslaget har bade stod och féljer intentionerna i kommunens gallande dversiktsplan samt den
fordjupade oversiktsplanen for Ostra Hollviken som har en planstruktur vilken utgar ifran
kulturlandskapet, bland annat forstéarks siktlinjen genom Esplanaden till Stora Hammars gamla
kyrka. I de Ostra delarna av Hollviken finns redan valutvecklade samhéllsfunktioner och service vid
"Toppen-omrddet” med vil utbyggd infrastruktur och pagaende satsningar for utbyggnad och
forbattring av den regionala kollektiv-trafiken, vilket gor planomradet naturligt for en
tatortsutveckling.

I kommunens bostadsforsorjningsprogram ar bedémningen att utbyggnad med varierat
bostadsbestand i attraktiva lagen med bade flerbostadshus och smahus méter kommunens
bostadsbehov samtidigt som det skapar flyttkedjor som gynnar bade aldre och unga.

Kommunens samlade bedémning ar att planférslaget utgor en naturlig tatortsutveckling av
Hollviken och darmed omfattas av undantagsregeln 4 kap. 1 § MB och beddms inte paverka
riksintresset negativt.

Risk for oversvamning

Lansstyrelsen erinrar om att effekten av ett forandrat klimat under bebyggelsens forvéntade livslangd
behover beaktas vid lokaliseringsprovningen. Planforslaget innebéar en reglering av lagsta niva pa
fardigt golv pa + 3,0 meter. Ny sammanhallen bebyggelse, riskobjekt och samhallsviktig verksamhet
bor enligt Lansstyrelsens uppfattning lokaliseras till omraden som inte hotas av 6versvamning vid
nivaer som motsvarar hogsta niva for sjoar, vattendrag och hav. Detta innebér att nivan + 3,0 m i de
flesta fall inte &r tillracklig. Kommunen redovisar att 3,0 meter motsvarar hogsta niva ar 2065 och en
niva som motsvarar 100 &rs aterkomsttid ar 2100. Kommunen redovisar ocksa att den fordjupade
oversiktsplanen beskriver en vall for att forhindra framtida 6versvamningar pa grund av hoga
vattennivaer. Oversiktsplanen anger att ytor avsétts for vallar mellan bebyggelsen och Hammar-
backen. Da detta forslag inte preciseras pa karta i 6versiktsplanen och dess effekter och
konsekvenser inte ar beskrivna, kan dversiktsplanen inte sakerstalla att bebyggelse lokaliseras till
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mark som ar lamplig for andamalet med héansyn till risken for 6versvamning. Da planomradet
huvudsakligen ser ut att vara beldget pa nivaer dver 3 meter kan det finnas anledning for kommunen
att ytterligare fortydliga om bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet med
hénsyn till risken for dversvamning och beskriva konsekvenserna av en eventuell éversvamning
under bebyggelsens forvantade livslangd. Det ar ocksa lampligt att kommunen kompletterar med en
redovisning som anger placering av den vall som foreslas i 6versiktsplanen.

Kommentar:

Planhandlingarna har fortydligats avseende risk for Gversvamning. Analyserna visar pa att det gar

att exploatera och hoja marknivan sa lange skyfallsvagar tas i beaktande. | detaljplanen sékerstélls
detta med angiven hojdsattning av gatumarken.

Kommunens bedémning ar att planforslaget ar lokaliserat till mark som ar lamplig for sitt &ndamal.

Eftersom planomradet ar beldget inom verksamhetsomrade for dagvatten ar det kommunens ansvar
att ta hand om dagvattnet och planera for de anldggningar som behdvs. Det ar Lansstyrelsens
uppfattning att det inte gar att via planbestammelser stalla bindande krav pa kvartersmark inom
sadana omraden. Avrinningsstrak och magasin kan daremot sakerstallas genom hojdsattning. Om
onskat behov av dagvattenhantering/skyfallsatgarder inte kan sékerstéllas pa kvartersmark behdver
kommunen sékerstalla hela behovet inom allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

For att sékerstélla onskvard reglering om att marken ska vara genomslépplig bor plankartan
kompletteras med krav pa marklov for atgarder som kan forsamra markens genomslapplighet
(PBL 4 kap. 158 pkt 3 samt 9 kap. 128).

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med planbestammelsen (al) om krav pa marklov for atgéarder som kan
forsdmra markens genomslapplighet och géller for de ytor som reglerar markens genomslapplighet
(bl).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Om dagvattenhanteringen kan genomforas enligt planforslaget och ar férenlig med skyddsfore-
skrifterna for vattenskyddsomradet bedomer Lansstyrelsen att det finns forutséttningar for att folja
miljokvalitetsnormerna.

Halsa och siakerhet — buller

Enligt planbeskrivningen har en bullerberakning utforts som visar att inga atgarder kravs da rikt-
varden fran bullerforordningen uppnas. Lansstyrelsen kan inte av planbeskrivningen utlasa vilken
indata som ligger till grund for berakningen. Det behover tydligt framga av planhandlingarna att
berdkningen har tagit hansyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen, och att
vardet for buller beraknats for samtliga vaningsplan och till den grans for byggratt som planen
medger i full utbyggnad.

Kommentar:

Enligt framtagen bullerutredning kan sekundara uteplatser for bostaderna i flerbostadshusen,
exempelvis i form av balkonger placeras mot Esplanaden under forutsattning att gemensamma
uteplatser placeras pa innergarden.

Enligt planforslaget kommer gemensamma uteplatser for lagenheterna att anordnas pa gardssidan
och detta ar ocksa en utforandebestammelse.

Resultaten fran dagvattenutredningen (Norconsult, 2023) visar pa en sammanvéagd bedomning att
planens genomforande inte paverkar méjligheterna att uppna MKN hos recipient.

Halsa och sakerhet — markfororeningar

Lansstyrelsen kan av planbeskrivningen utlésa att en miljéteknisk markundersékning har utforts.
Dock finns resultat fran denna undersokning inte beskrivet i planhandlingarna. Lansstyrelsen kan
darfor inte gora en bedémning av markens lamplighet utifran nuvarande underlag.

Om marken &r fororenad, ska kommunen bedéma om olika efterbehandlingsatgarder som kan
sakerstalla att marken blir lamplig for det foreslagna andamalet kravs. Om marken visar sig vara
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fororenad, och en efterbehandling kan géra marken Iamplig, ska markens lamplighet sakerstallas
antingen innan planen antas eller genom villkorat lov eller startbesked enligt 4 kap. 14 § PBL.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med resultat fran miljéteknisk markundersokning. Med planerad
markanvandning anses inga atgarder nddvandiga och marken bedéms vara lamplig for bostads-
bebyggelse.

Linsstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Brukningsvard jordbruksmark

Planforslaget innebar att jordbruksmark tas i ansprak for bostadsandamal. Enligt 3 kap. 4 § MB far
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behévs
for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

| granskningsyttrandet over den fordjupade Gversiktsplanen for Ostra Hollviken anger Lansstyrelsen
att planhandlingarna inte tillrackligt tydligt redovisar pa behoven av planlaggning for att ta ny mark i
ansprak. Utan ett sadant resonemang menar Lansstyrelsen att det inte gar att bedoma att den fore-
slagna utbyggnaden pa jordbruksmark utgor ett vasentligt samhéllsintresse.

Med bakgrund av detta anser Lansstyrelsen att kommunens argumentation i nu aktuella planhand-
lingar behdver utvecklas for att svara upp mot de krav som miljébalkens bestdmmelser anger.
Kommunen behover pa ett tydligare satt visa pa att den nu foreslagna markanvandningen tillgodoser
ett vasentligt samhallsintresse samt att detta intresse inte kan tillgodoses pa annan mark.
Lansstyrelsen menar att exploatering av jordbruksmark ska ses i ett stérre sammanhang. Exempelvis
efterfragar Lansstyrelsen en tydligare beskrivning av kommunens samt ortens faktiska behov av den
foreslagna markanvandningen, i vilken utstrackning aktuellt planférslag svarar upp mot detta behov
samt en tydligare redovisning av kommunens planberedskap for foreslaget andamal.

Kommentar-:

Detaljplanens genomférande innebér att jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade som
har stdd i kommunens 6versiktliga planering och &r sérskilt utpekat som lampligt for ny
bostadsbebyggelse. Planomradet utgér en naturlig utbyggnad av den befintliga tatorten Hollviken
och har anpassats till omradets karaktar och landskapsbild. Kommunen har ett stort behov av
varierande boendeformer inte minst i Hollviken, vilket &r avsikten med planforslaget. | naromradet
finns det god service samt goda allméanna kommunikationer.

Sammantaget bedoms nyttan och samhallsintresset vara sa stor med planforslaget att det motiverar
att jordbruksmark tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget samhallsintresse, enligt 3 kap. 4 §
MB. Fragan har &ven utvecklats i planhandlingarna.

Information om biotopskydd

Lansstyrelsen kan av planbeskrivningen inte utldésa om kommunen gjort en bedémning om
ianspraktagandet av mark kan komma att paverka biotopskyddade objekt. Detta bor framga av
planbeskrivningen. Lansstyrelsen vill erinra om att en eventuell dispensansdkning gallande
biotopskydd bor goras tidigt i processen eftersom utfallet kan paverka detaljplanens utformning.

Kommentar:

Planen tillfér nya gronytor jamfort med i dag da marken bestar av konventionellt brukad jord-
bruksmark och innehaller inga hoga naturvarden eller rodlistade arter. Enligt den framtagna
naturvardesinventeringen for den fordjupade 6versiktsplanen for dstra Hollviken finns inga objekt
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som omfattas av generellt biotopskydd inom planomradet. Planhandlingarna redovisar detta
stallningstagande.

Information om fornlamningar

Aktuell yta ingick i en arkeologisk utredning 2012 déar det framkom narmare 200 arkeologiska
anlaggningar, vilket betyder att detaljplaneomradet behdver genomga en arkeologisk forunder-
sokning och eventuellt (slutyundersokning fore exploatering. En ansokan fran kommunen om
tillstand till ingrepp i fornlamning for aktuell yta finns inkommen till Lansstyrelsen.

Kommentar:
En arkeologisk undersokning har gjorts och resultatet fran denna kommer att redovisas i
nastkommande planskede.

Rad om planférfarande
Lansstyrelsen anser att planforslaget inte &r forenligt med Lansstyrelsens granskningsyttrande, varfor
planen bor hanteras genom uttkat planforfarande.

Kommentar:

Kommunens bedémning ar att frdgorna i granskningsyttrande &ar besvarade.

| begéaran om planbesked gjorde kommunen bedémningen att férfragan har stod i gallande
oversiktsplan och att provningen av planforslaget kunde Gverga fran ett standardforfarande till ett
utokat planforfarande. Da detta planforslag utgor ett viktigt samhallsintresse och har ett stort
allmant intresse anser kommunen att det &r lampligt med en évergang till ett utokat planforfarande.

Lansstyrelsens bedomning

Lénsstyrelsens samlade bedomning &r att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda avseende
riksintresse for naturvard och hogexploaterad kust, risk for 6versvamning, buller och
markféroreningar, varfor planforslaget kan komma att prévas utifran 11 kap. 10-1188 PBL.

Kommentar:

Kommunens samlade beddmning &r att planforslaget besvarar Lansstyrelsens synpunkter och i
tillracklig grad utreder riksintresse for naturvard och hogexploaterad kust, risk for 6versvamning,
buller och markféroreningar.

Lantmateriet

Lantmateriet framfor redaktionella synpunkter pa plankartan och genomforandefragorna i

planbeskrivningen. Bland annat efterfragar Lantmateriet mer konkret beskrivning av:

e vilka omraden som avses for dverlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatdren ska utféra och vilken standard de ska ha

e vilka olika kostnader som exploatéren atar sig att betala ataganden om att betala eller inte krava
ersattningar

e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar om exploattren ska stélla en
sakerhet for ataganden enligt avtalet om det finns flera exploatérer — ansvarsfordelningen mellan
dem.

Kommentar-:

Planhandlingarna har reviderats utifran Boverkets foreskrifter. Det Lantmateriet efterfragar
redovisas i planbeskrivningen och kommunen upprattar &ven ett exploateringsavtal, vilket ska
tecknas av exploatdren innan detaljplanen antas.

Region Skane

Region Skane ser positivt pa att planforslaget syftar till att utveckla bostadsbyggande och gronstrak i
Hollviken. Att fortata i kollektivtrafiknara lage bidrar till en héallbar och resurseffektiv utveckling av
Skane och gar val i linje med granskningshandlingen till Regionplan for Skane 2022-2040.
Planforslaget ger goda forutséttningar att komplettera bostadsutbudet i Hollviken med bostédder som
vander sig till unga familjer och med hyresrétter.
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Region Skane ar aven positiva till att planforslaget resonerar kring vikten av god gestaltning och att
ett gestaltningsprogram har tagits fram. Detta stdmmer val med granskningshandlingen till
Regionplan for Skane 2022— 2040, dar vikten av att anvanda perspektivet gestaltad livsmiljo i alla
samhallsplaneringens skeden framhalls.

Region Skane anser att planforslaget behéver fortydligas avseende majligheten for buss att trafikera
huvudstraket i Esplanaden. Ur kollektivtrafiksynpunkt ar det inte optimalt att straket ar enkelriktat.
Planforslaget kan ocksa behdva kompletteras med lagen for busshallplatser. Dessa behover utformas
i samarbete med Skanetrafiken.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med information om kollektivtrafik.

Trafikverket

For att Trafikverket ska kunna ta stallning till hur dess anlaggningar paverkas av planforslaget
maste kommunen redovisa beraknad trafikalstring och flodesfordelning. Av redovisningen ska
framga hur planforslaget paverkar det omgivande vagnatet och vilka atgarder som kan krévas.

Trafikverket saknar en detaljerad bullerutredning for detaljplanen dér fléden och hastighet samt
framtida trafik beaktas fran de narmsta bullerkallorna (vag 100, 585 och det kommunala gatunatet)
kopplat till hur byggratterna &r lokaliserade och utformade. Plankartan maste kompletteras med
bestammelse om att gallande riktvéarden for trafikbuller ska innehallas (bade inom- och utomhus). De
nodvandiga atgarder som kan kréavas (bullerskydd) ska bekostas av kommunen och/eller exploatoren
och bor skrivas i genomfdrandet av planen.

Kommentar:

Trafikutredning for aktuell detaljplan (PM Trafikutredning Stora Hammar, Rambdll 2022-06-02)
redovisar framréaknad trafikalstring fran det nya omradet, dess fordelning i vagnatet samt
kapacitetsberakning for relevanta korsningar. Da samtliga belastningsgrader ligger under
acceptabla riktvarden beddms inget sarskilt atgardsbehov i studerade korsningar foreligga.

En kompletterande bullerutredning har tagits fram (Bullerutredning Detaljplan Stora Hammar,
Sweco AB 2022-05-24). Bullerberakning har gjorts utifran trafiksiffror for ar 2040.
Berakningsresultaten visar att sekundara uteplatser for bostaderna i flerbostadshusen, exempelvis i
form av balkonger kan placeras mot Esplanaden under forutsattning att gemensamma uteplatser
placeras pa innergarden.

Enligt planforslaget kommer gemensamma uteplatser for lagenheterna att anordnas pa gardssidan
och startbesked far inte ges for flerbostadshus forran det redovisas att uteplats kan anordnas pa
bullerskyddad sida.

Raddningstjansten i Trelleborg
Réaddningstjansten framfor ett generellt yttrande vilket beror:
e Tillgang till brandvatten

o Tillganglighet och utrymning

e Framkomlighet végar (bredd, lutning, innerradie etc.)
e Utrymning, uppstéallningsyta

e Riskhdnsyn transportled farligt gods.

Kommentar:

Planforslaget ar framtaget for att ha en god tillganglighet och framkomlighet fér raddningsfordon.
Nagra av de aspekter som framfors kommer att hanteras vid projekteringen av omradet.
Riskhansyn kopplat till transportled farligt gods ar inte aktuellt for planforslaget da det inte berérs
av sddana transportleder.
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Postnord

Postnord framfor onskemal att postlador placeras i en lddsamling vid infarten till omradet vid
nybyggnation av villor och radhus. | flerfamiljshus sker mottagning av post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Kommentar:
Detaljplanen reglerar inte var postlador placeras. Forslagsvis kan de samlas vid de gemensamma
parkeringsplatserna.

E.ON Energidistribution AB

For att kunna sakerstélla elforsorjningen i det nya omradet behdvs en ny transformatorstation som
foreslas placeras i detaljplanens sydostra horn. Ett minsta omrade pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran
hinder som kan forsvara normalt underhall. Plankartan och planbestammelserna ska sékerstalla att
det minsta tillatna avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag uppratthalls. Det ska vara mojligt att kunna ta sig till transformatorstationen med
tungt fordon.

For att sakerstalla att bestammelser om tradplantering inte forsvarar forlaggning av nédvandiga
elkablar i den allméanna platsmarken, uppmanas kommunen att kontakta E.ON i vidare planarbete.

Kommentar:

Kommunen har i samrad med E.ON hittat en lamplig lokalisering inom planomradet for ny
transformatorstation. Planbeskrivning kompletteras och informationen fors vidare till kommunens
tekniska avdelning.

Nordion Energi
Nordion Energi har distributionsledningar for gas i naromradet och for garna en dialog med
kommun/exploatér om att ansluta berort omrade till forsorjning med energigas.

Kommentar:
Informationen fors vidare sa att kommunen och Nordion Energi kan fortsatta dialogen infor
genomfdrandet av planen.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter Skanova
att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med informationen.

Omsorgsnamnden
Omsorgsnamnden har inga synpunkter pa detaljplan.

Miljo- och byggnadsnamnden

Féljande synpunkter framfors:

- Omradet ligger pa klass 10 jordbruksmark, vilket ar den hogsta klassen

- Kommer parkeringarna att forses med laddstolpar?

- Det &r bra med armerat gras pa parkeringen, sa att dagvatten kan infiltrera ner i marken.
- Solceller bor finnas pa sa manga byggnader som majligt.

Kommentar-:

Det ar hog klass pa jordbruksmarken och planforslaget utgor en viktig samhallsnytta, se aven
kommentar till 1&nsstyrelsen. Planférslaget mojliggdr laddstolpar. Ytorna for de gemensamma
parkeringarna ar reglerade att vara genomsléppliga. Solceller ar inget som regleras i planforslaget,
dock ska uppmarksammas att Forsvarsmakten som remissinstans till bygglov pa naset har haft
synpunkter pa detta.
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Tekniska enheten

For att detaljplaneomradet ska kunna kopplas till befintlig infrastruktur i nordvast behdver gator,
park, va-ledningar etc byggas utanfor detaljplaneomradet. Befintlig damm behover erséttas pa annan
plats alternativt genom annan teknisk I6sning.

Utover redaktionella synpunkter for gatusektionerna framfors att det &r en fordel for boende i
enfamiljshus om avfallskarl placeras 0-2 m fran tomtgrans. Miljohus vid flerfamiljsboende behdver
placeras 0-10 m fran fastighetsgrans for att undvika gangvagstillagg enligt avfallstaxa och att det ar
att foredra att brevlador placeras i grupp om det ar gronytor mellan gatan och fastighetsgrans (kors
annars sonder).

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med information om befintlig damm samt placering av avfallskarl.
Sektionerna fortydligas. Brevladorna kan placeras i grupp vid de gemensamma parkeringsplatserna.
Planbestammelsen n1 dndras sa att dven buskplantering medges. Traden bidrar dock med att skapa
en rumslig inramning av gatan och kan darfor inte ersattas med buskvegetation. Illustrationsplanen
visar placering av trad.

YTTRANDEN FRAN ICKE SAKAGARE:

Yttrande |, Funktionshinderradet
Radet framfor att det ser ut som en trevlig och bra utveckling av Héllviken och framfor vikten av
handikappanpasshing och lekplatser.

Kommentar:

Planforslaget &r framtaget for att upplevas som en naturlig utveckling av Hollviken och med motet
av kulturlandskapet. Omradet ar utformat for att varva tillgangligt och fragan om funktionshinder ar
med i hela byggprocessen. Kommunen avser inte att uppfora nagon lekplats inom planomradet da
det redan finns god tillganglighet med tva lekplatser i naromradet.

Yttrande 2, Brottsforebyggande radet

Brottsforebyggande radet har inget att erinra emot forslag till detaljplan.

Ett viktigt medskick ar dock att det fortsattningsvis finns aspekter att beakta i den fysiska miljons
utformning som kan ha en stor betydelse for sékra och trygga livsmiljoer. Exempel pa sadan aspekt
ar belysning. Brottsforebyggande radet vill dven betona vikten av trafiksakerheten med trygga och
sakra strak till den befintliga bebyggelsen och skolan.

Kommentar:

Planforslaget utgar ifran den 6vergripande strukturen i den fordjupade Gversiktsplanen for dstra
Hollviken som bland annat kopplar den nya och befintliga bebyggelsen med inre gréna strak.
Planomradet kopplas aven till befintliga gang- och cykelbana vid Esplanaden och Stora Hammars
skola. Vid projektering kommer aspekter som trygghet, trafiksakerhet och belysning av omradet att
ytterligare studeras narmare.

Yttrande 3, Miljopartiet

Miljopartiet motsatter sig att detaljplan tas fram for det aktuella omradet. Miljopartiet anser att
jordbruksmark inte ska tas i ansprak. Miljopartiet menar att Ostra Hollviken i detta planerade
exploateringsomrade blir ett omrade som leder till att Hollviken som ort blir alltmer utspridd.

Miljopartiet har lange forordat en lagre befolkningstillvéxt generellt och menar att det i omradena
Skandr-Falsterbo, Ljunghusen och Hollviken inte ska planeras fér ny byggnation som tar natur eller
jordbruksmark i ansprak. Har bor konvertering av fritidshus vara det som tillats, men i 6vrigt avvakta
med nybyggnation som driver upp befolkningstillvéxten ytterligare. Hanvisar till Vellinge kommuns
riktlinjer for bostadsforsorjning 2030 dar det star att det ska vara en begransad planlaggning om ca
50 bostéder inom Ostra Hollviken med inflyttning fére 2030. Den nu aktuella detaljplanen omfattar
Over 85 bostader.
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Kommentar:

Kommunen har genom i gallande 6versiktsplan och i fordjupningen av denna for dstra Hollviken
tagit fram underlag, gjort avvagningar och stallningstagande som lagts till grund for att tillgodose
viktiga samhallsintressen, bland annat bostadsférsérjningen i kommunen samt effektiv och anda-
malsenlig markanvandning. Kommunen har ett stort behov av varierande boendeformer inte minst i
Hollviken, vilket ar avsikten med planférslaget. | bostadsforsérjningsprogrammet ar beddmningen
att utbyggnad med varierat bostadsbestand i attraktiva lagen med bade flerbostadshus och sméahus
mater ett bostadsbehov samtidigt som det skapar flyttkedjor som gynnar bade aldre och unga.
Planforslagets varierade bostadsutbud méter darmed kommunens bostadsforsorjningsbehov for en
demografiskt hallbar struktur och utveckling. Har finns det god service och befintlig utbyggd
infrastruktur samt goda allménna kommunikationer. Detaljplanens genomférande innebar att
jordbruksmark tas i ansprak for ett nytt bostadsomrade som har stod i kommunens oversiktliga
planering och &r sarskilt utpekat som lampligt for ny bostadsbebyggelse. Planomradet utgor en
naturlig utbyggnad av den befintliga tatorten Hollviken och har anpassats till omradets karaktér och
landskapsbild.

Sammantaget bedéms nyttan vara sa stor med planforslaget att det motiverar att jordoruksmark tas i
ansprak i enlighet med for att tillgodose ett angelaget samhallsintresse, enligt 3 kap. 4 § MB.

Yttrande 4, Falsterbonisets Naturvardsforening (FNF)
Eftersom Hollviken redan expanderat rejalt under senare tid menar FNF att foljande konsekvenser
bor beaktas vid ytterligare exploatering:

Bordig akermark &r en garanti for framtiden och gar aldrig att ersatta (klass 10-jord). Darfor bor man
stoppa exploatering av sadan mark i var kommun.

Landskapsbilden kommer att férandras totalt i och med den byggnationen som planeras, nér samtliga
etapper ar genomforda. Detta ingrepp &r oaterkalleligt.

Trafikverket har sagt nej till utbyggnad av E6, och en kraftig expansion av Falsterbonéset &r
pafrestande pa det lokala trafiknatet samt miljon.

Hanvisar till Riksintresset for naturvard, 3 kap 6 och Hogexploaterad kust, 4 kap 48, samt
Hushallningsbestammelser for jordbruksmark enligt 3 kap Miljcbalken.

Kommentar:
Se kommentarer till Lansstyrelsen, Trafikverket och Miljopartiet.

Yttrande 5, LRF Vellinge

LRF Vellinge reagerar pa beskrivning sida 11, dar det anges att omradet i huvudsak bestar av
konventionellt odlad jordbruksmark utan hoga naturvarden pa grund av sin monokulturella karaktar.
LRF Vellinge saknar en tydlig strategi fran Vellinge kommun om hur jordbruksmark ska bevaras. Vi
anser att planbeskrivningen innehaller relevant information om jordbruksmark (sida 16) men ser
samtidigt att kommunen inte tar sitt ansvar och faktiskt verkar for att bevara jordbruksmark.

LRF Vellinge staller sig fragan till hur en storre andel hardgjord yta och bebyggelse kan anses bidra
till hogre biologisk mangfald jamfort med brukningsbar jordbruksmark som producerar livsmedel.
LRF Vellinge anser att planbeskrivningen saknar redogdrelse om de ekosystemtjanster som
jordbruksmark bidrar med.

Det star att utbyggnaden utgor en naturlig utveckling av Hollviken i ett centrum- och kollektiv-
trafiknara lage och tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse da det bidrar till kommunens
bostadsforsorjningsbehov. LRF Vellinge motsatter sig denna skrivelse da den i praktiken innebér att
alla byggnationer kan anses som naturlig” och ddrmed ar all exploatering av jordbruksmark
“naturlig”.

LRF Vellinge forutsatter att kommunen for dialog med berérda markégare och dikningsforetag for
att inte exploateringen ska innebéra oldgenhet for enskilda jordbruksforetag.
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Kommentar:

Se kommentar till Lansstyrelsen och Miljopartiet. Kommunen och exploatéren har en pagaende
dialog med de markagare som berors. Kommunen kommer i samband med genomférandet ha en
dialog med berort dikningsforetag. Avsikten ar som idag att leda vidare omradets dagvatten efter
lokalt omhandertagande och fordréjning till befintligt dikningsforetag, dar den gallande rattigheten
for avvattning fran omradet ar 0,8 I/s per hektar.

Yttrande 6
Det har kommit in fyra yttranden fran privatpersoner séder om planomradet. Synpunkterna ar
identiska eller motsvarande och har sammanfattats nedan:

Skribenterna anser att Rabyvagen traditionellt ar en friliggande miljo med akrar och att detta intryck
bor bevaras och motsatter sig kraftigt byggnader som &r hégre an Halérshallen. Man anser att detta
omrade inte ar centralt eller en knutpunkt. Féreslagen bebyggelse anses dven skymma utblickar 6ver
den fria naturen och till viss del havet, det borde vara sma och laga hus. Rabyvégen ar ett gammalt
kulturminne som dnskas bevaras. En av skribenterna ar positiv till parken i planforslaget.

Alla skribenterna ar emot den planerade exploateringen av klass 10 akermark under forutsattningar
som galler i vérlden och anser att akermark &r viktig for framtida spannmalsforsérjning och att det ar
dags for alla att tdnka om och tanka i ett langre perspektiv. Akermark i Sverige &r ett litet gummi-
band att kunna sta emot i den kris som varlden befinner sig i, en kris som anses komma fortsatt
eskalera.

Kommentar:

Planforslaget utgar ifran kulturlandskapet, med variation av flerbostadshus och smahus, placering
och skala pa bebyggelsen. Flerbostadshusen har i granskningsforslaget fatt en lagre nockhojd for att
samspela mer med omkringliggande bebyggelse och dess skala.

Kommunens bedémning ar att foreslagen utbyggnad behdévs for att tillgodose ett angelaget sam-
hallsintresse, enligt Miljobalkens 3 kap. 4 8. | de Ostra delarna av Hollviken finns redan
valutvecklade samhallsfunktioner och service med vél utbyggd infrastruktur och pagaende
satsningar for utbyggnad och forbéattring av den regionala kollektivtrafiken, vilket gor planomradet
naturligt for en tatortsutveckling. Planomradet innebar en naturlig férlangning av den byggnation
och infrastruktur som finns utbyggd genom Esplanaden. Se d&ven kommentarer till Lansstyrelsen och
Miljopartiet.

Yttrande 7

Skribenten framfor i sitt yttrande att kommunen saknar en strategi for att bevara jordbruksmarken
och matjorden for framtiden samt att det saknas ett perspektiv dar matjorden &r unik och en andlig
resurs. Vellinge kommun har i denna plan inte visat nagon strategi for att tillgodose behovet av
jordbruksmark varken lokalt, regionalt eller i ett europeiskt perspektiv. Kommunen maste se
lantbruket som en investering for att kunna forsorja sin befolkning och en majlighet till
néarproducerade varor. Kommunen tar inte hansyn till den naringsverksamhet som lantbruket innebér
och som ger manga arbetstillfallen i kommunen samt de sidoverksamheter som gynnar samhaéllet.
Foljaktligen menar man att planforslaget strider mot Miljobalkens 3 kap 48 samt Plan och bygglagen
2 kap 28.

Skribenten menar att det saknas ett historiskt perspektiv dar skillnaden mellan de olika kultur-
miljoerna inte framgar och menar att kommunen har tappat fokus och ser inte vad som ar norm-
givande och naturligt langre utifran landsbygdsperspektivet. Staden kan inte vara norm pa
landsbygden och det verkar vara osannolikt att ungdomar ska ha rad med hyror i detta omrade.

Vidare framfor skribenten att den naturinventering som &r framtagen till den férdjupade dversikts-
planen inte ar heltackande och gjord under for kort period och redovisar inte en helhetssyn pa bade
det ovan mark och livet i matjorden. Den tar heller inte upp de ekotjanster som odlingslandskapet
producerar.
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I planfdrslaget menar skribenten att det saknas en kartredovisning éver vilka dikningsféretag som
paverkas och en redovisning av hur man tanker losa trafiksituationen. Det framfors dven att det ar
felaktigt att utga ifran den fordjupade Gversiktsplanen for dstra Hollviken som en normalitet.

Kommentar:

| planhandlingarna med tillhérande dagvattenutredning gors en redovisning av berort
dikningsforetag.

For ovriga fragor se kommentar till Lansstyrelsen, Trafikverket och Miljopartiet.

Yttrande 8

Skribenten anser att det bor vara ett allmént intresse att behalla god jordbruksmark. Som varlden ser
ut idag, ar det viktigt for vart civilférsvar att vi ar sjalvstandiga, vad galler spannmal och andra
grodor. Anser att det ar av vitalt intresse behalla god jordbruksmark.

Kommentar:
Se kommentar till Lansstyrelsen, Miljopartiet och LRF.

Yttrande 9

Anser att det ar i allmanhet olyckligt med utbyggnad pa akermark, dels for att det Gppna landskapet
gar forlorat dels, och i synnerhet i det dagsaktuella laget, da odlingsbar mark gar om intet. Vill ha ett
sa litet ingrepp av synfaltet som mojligt t ex ej hdgre an tva vaningar. Menar att utbyggnad ar negativ
ur demografisk synpunkt, dartill skapar ohjélplig skada pa bade jordbruks- och kulturlandskap.

Kommentar:
Se kommentar till Lansstyrelsen, Miljopartiet och LRF

Yttrande 10

Skribenterna framfor att planforslaget ar positivt men efterfragar samtidigt universella och flexibla
hustyper for alla aldrar. Menar att det finns ett behov av marklagenheter for aldre och energisnala
smahus.

Kommentar:

Planforslaget provar en bebyggelse utifran kommunens behov och exploatdrens forfragan, med ny
bebyggelse som riktar sig till en yngre aldersgrupp, vilket ger upphov till en inriktning med en
blandad bebyggelse av smahus i form av radhus och kedjehus samt flerbostadshus. | kommande
etapper av ostra Hollviken ar fragan om detaljplaner som medger friliggande smahus mer aktuell.
Se @ven kommentar till Lansstyrelsen och Miljopartiet.
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SAMMANFATTNING AV FORANDRINGAR FRAN SAMRAD TILL
GRANSKNING:

» Planférslaget provas med ett utdkat planforfarande.

» Planbeskrivningen har fortydligats géllande skrivningar kring planeringsforutsattningar,
genomfdrande och konsekvenser.

 Planforslaget har reviderats utifran nya utredningar gallande dagvatten, trafikalstring,
trafikfloden och buller.

+  Planbeskrivningen kompletteras med information fran Region Skane och Skanova.

+  Planbestammelser for hojd pa byggnadsverk mm anpassas till Boverkets nya regler. Volymerna
for flerbostadshusen har fatt en lagre nockhojd, fran 17 meter till 14 meter.

* Planbestammelsen n1 kompletteras enligt Tekniska enhetens yttrande.

+  Ett E-omrade avsett for transformatorstation prévas i planforslaget.

«  Forgardsmarken for radhus i vaster utokas fran 7m till 11m.

» Plankartan har kompletterats med hojdsattning av gatumarken i samband med framtagen
dagvattenutredning.

+  Plankartan har kompletterats med planbestammelsen (a:) om krav pa marklov for atgarder som
kan forsamra markens genomsléapplighet och géller for de ytor som reglerar markens
genomslapplighet (b1).

«  Bestammelse om att startbesked for en atgard som innebar en vésentlig andring av markens
anvandning far endast ges under forutsattning att markens lamplighet for bebyggelse avseende
dagvattenhantering har sakerstéllts genom att atgarder har vidtagits pa tomten.

«  Bestammelse om takvinklar dndras nagot for att medge ett nagot storre spann.

+  Bestammelse om att ett par horntomter far ha tva p-platser, normalt medges 1 p-plats per tomt.

+ Ny bestammelse om gemensamma anlaggningar pa kvartersmarken, behdver ej vara
gemensamhetsanlaggningar.

« Ny bestammelse om att balkonger till flerbostadshusen far lov att kraga ut dver egen fastighet pa
Over punktprickad- respektive korsprickad mark.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Plan och Exploatering

Martina Ljung Johan Helgeson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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