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SAMMANFATTNING

Foreslagen bebyggelseskala i ansokan ligger nara den befintliga for omradet i en vaning med
forhojt vaggliv (foreslagen byggnadshdjd 4,5 meter) samt inredd vind med frontespiser och
takkupor i sydvastskansk stil. Foreslagen exploateringsgrad ar 25, 35 respektive 45 % av
fastighetsarean och foreslagen taklutning 35-45 grader.

Pa fastigheterna norr och séder om Ronnebacks vag ar markanvandningen bade bostader och
centrumverksamheter, med tanke pa narheten till centrum och att laget idag inbjuder till
olika slag av handel och service. Befintlig tankstation med bilverkstad mm i séder och
blomsterbutiken i norr rivs som en foljd av genomférandet av detaljplanen.

Bestammelser om placering pa tomten, fasad- och takmaterial har inforts och &r motiverat av
stadsmiljoskal med tanke pa omradets centrala och visuellt tydliga lage vid en av entréerna i
Skanor. Detaljplanen innehaller ingen kommunal allméan plats och darmed relativt
okomplicerade genomforandeforutsattningar. Nagon betydande miljopaverkan till foljd av
planens genomférande beddms enligt till planen hérande undersékning inte uppkomma.
Sarskild miljékonsekvensbeskrivning ska darmed inte tas fram.
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Llustration av mdjlig bebyggelse- och markutformning i foreslaget planforsiag.
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Bakgrund

Detaljplanen prévar mojligheten att, pa platsen for nuvarande bebyggelse med boende och i
viss man handel i 1,5 vaningsplan, uppféra nya bostadshus med lagenheter i hogst tva
vaningar med handel och verksamheter i bottenvaningen som inte ar stérande for
omgivningen.

Planen innebar ddrmed en foreslagen bebyggelseskala néra dagens, men mindre héjning av
bebyggelsens héjd fran dagens 1,5 vaningar till tva vaningar dar det 6vre vaningsplanet da
utgdrs av inredd vind med forhojt vaggliv. Foreslagen exploateringsgrad ar 25-45 % av
fastighetsarean (mestadels 1/4 till 1/3) och foreslagen taklutning &r mellan 35-45 grader.

Planen innebér vidare en utokning av tillaten markanvandning och att verksamheter som
restaurang och blomsterhandel behalls (och tillats) medan drivmedelshandel och bilverkstad
avvecklas. | nya byggnader finns énskemal om lokaler for exempelvis handel och enklare €]
storande verksamheter foreslas i nagon utstrackning kunna bedrivas i bottenvaningarna.

Just utanfor planomradet, i korsningen mellan Falsterbovagen och Malmovégen, pagar for
nérvarande forberedande arbete infor projektering for att bygga en cirkulationsplats.
Rondellen i mitten ska anpassas for radien som krévs av kommande expressbusstrafik mellan
Falsterbonaset och Malmé. Denna ombyggnad ligger pa gatumark.

Detaljplanens syfte

Syftet ar att prova lampligheten av att inom omradet uppfora ny bebyggelse med tonvikt pa
boende i markl&genheter och lagenheter i foreslagen skala och omfattning samt i olika grad
att de kompletteras med lokaler for ej storande verksamheter i bottenvaningarna i husen
direkt norr och séder om Ronnebécks vag.

Planprocess och tidplan,

samordning mellan detaljplanen och ombyggnaden av korsningen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Samrad beraknas kunna ske i kvartal 2 med
beslut i maj och granskning kan darmed ske i kvartal 3 eller 4. Antagande kring arsskiftet
kan vara rimligt men givetvis nagot beroende pa vilka synpunkter som kommer in under
samradsforfarandena.

Parallellt med denna detaljplans framtagande pagar planering och projektering for
Skaneexpressen. Som ett led i att anpassa hallplatslagen och annan infrastruktur for
Skaneexpressen ska korsningen mellan Malmovégen och Falsterbovagen byggas om till en
cirkulationsplats dar bussen kan vénda. Projektdirektiv tas just nu fram fér ombyggnaden av
cirkulationsplatsen. Skaneexpressen ar planerad att borja trafikera i december 2022.
Projektering for ombyggnaden bor déarfor vara klar ungefér i december 2021 for att kunna
starta och genomféra ombyggnaden 2022. Samordnade processer ska ske dven fortsatt for att
sakerstalla genomférande av bade detaljplanen och cirkulationsplatsen pé bésta sétt for
stadsmilj6 och invanare.
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samrad granskning antagande laga kraft

Har ar vi nu.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och uppréttas med
standardférfarande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan enligt kommunens vagledande dokument har
utforts under vintern 2021. Slutsatsen &r att betydande miljopaverkan inte kan anses
uppkomma som ett resultat av genomférandet av detaljplanen.

Plandata

Lage
Planomradet ar belaget vid korsningen mellan Falsterbovagen och Malmévagen, knappt
fyrahundra meter séder om Skandrs centrum.

Areal
Ytan ar drygt 5000 kvadratmeter och omfattar bade allméan platsmark och kvartersmark.

Markagoférhallanden
Marken ar framst privatadgda fastigheter med bostadshus och affarslokaler. En mindre del av
lokalgata med enskilt huvudmannaskap ingar ocksa.

FORUTSATTNINGAR
Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Omradet omfattas ytmassigt av foljande omraden av riksintresse: Kustzonen, Totalforsvaret,
Kulturmiljévard och Naturvard. Bebyggelsens skala och omfattning och det faktum att
omradet ar bebyggt redan idag bedéms enligt kommunen innebéra att planens innehall ar val
avvagt i fornallande till riksintressena och inte riskerar att orsaka pataglig skada pa nagot
riksintresse. Riksintressena ses darmed som prévade genom tidigare planldggning.

Omradet omfattas inte av nagra forordnanden.

Fornlamningar

Skandr och Falsterbos marklager omfattas av en stérre fornlamning av stadslager. Ett 80-tal
utgravningar har pavisat fynd fran 1100-1400-talet. Planomradet ligger i utkanten av
avgransningen av fornlamningen av den medeltida staden och det ar okant om omradet
tidigare undersokts nar det tidigare planlagts och bebyggts. Eventuella tidigare fornlam-
ningar i omradet kan ha blivit stérda nér det bebyggdes enligt gallande plan. Arkeologisk
utredning och eventuellt undersékning kan bli aktuellt. Lansstyrelsen avgor behov och
omfattning av fortsatt undersokningsbehov, oftast utifran en inledande utredning.

Vattenskydd
Omradet ligger ej inom det storre vattenskyddsomradet som stréacker sig fran Vellinge och
sOderut.
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Oversiktsplan
| oversiktsplan ligger omradet utpekat for framst service och verksamheter, och korsningen
markerad som intressant fér ombyggnad till cirkulationsplats inom skede 2.

4 4 » r
Q j % \ & W, ,»( Byar, bymiljo
4 '\ 4 - 3 bymilj, positivt med kompletterande:
] » 0
y , 'y A bebyggelse

& 5 Vard
b/ . Il befintigt eller nytt omrade, Skede 1 (0-204r)

i_| planerat omrade. Skede 2 eller 3 10-404r

Omrade som integrerats med skolgard

skola
befintlig eller ny skola, Skede 1 (0-20 &)
ny skola, Skede 2 eller 3 (10 -40 4r)

Bostader
W nytt bostadsomréde, Skede 1 (10-20 ar)
{71 nytt bostadsomrade, Skede 2 (10-30 &r)
{1 nytt bostadsomrade, Skede 3 (20-40 &r)

Service och verksamheter

\/\\
Reserverad Korridor for spar
- Planerat stationsomrade
Planerad fordrsjningsdamm
[ ]
Vattenytor
[] Befintligt vatten

= 7

Utsnitt i 6versiktsplan for Vellinge 6versiktsplan 2010, antagen 2013. Planomradets huvud-
anvandning i OP &r service och verksamheter. Denna planlaggning innebar en komplettering med fler
bostader i centrumnéra l&ge, vilket &r i linje med dversiktsplanens intentioner om vitalisering av
Skandrs centrum.

Oversiktsplanens planbeskrivning for karaktarsomrade V1 (Skandr och Falsterbo) anger det
ocksa som viktigt att satsa pa att vitalisera och utveckla Skandrs centrum och fortsatta med
planarbetet utifran planprogrammet och de parallella uppdragens vinnande forslag.

Forskoning och komplettering med nya bostader och verksamheter &r vagledande. Det ar
ocksa viktigt att ny utformning passar in i miljén och bidrar till att 6ka vérdet av att bo och
vilja besoka de historiska smastaderna Skanor och Falsterbo.

Planbeskrivningen (s 200 ff) tolkas som att det finns stod dven for smaskaligt anpassade
bostader i detta ldge ndra Skandrs centrum for att vitalisera och ge underlag for service och
att forskona en av Skandr och Falsterbos entréer som idag frdmst annonserar en bensin-
station. Servicen i form av restaurang ligger kvar, och mojlighet till lokal i bottenvaningen
kompletterat med fler bostader i lagenhet ovanpa dven pa fastigheten 8:40 just norr om
Raénnebacks vag ses ligga i linje med OP.

Detaljplaner

Skandr 8:40 ligger inom dpl SF154 och &r planlagd fér markanvéndning handel och kontor
(ej bostader) samt gatukorsning mellan Falsterbovagen och Malmovégen. Planen fran 2006
innehdll forslag till att bygga en rondell i korsningen mellan Malmévégen och Falsterbo-
vagen/ROnnebdcks vag.

Skandr 8:42 samt 8:43 ligger inom dpl SF102T och har markanvandning handel samt i fallet
8:43 handel med bostader i vissa fall. Byggnadshdjd en vaning.

Skandr 8:44 ligger &ven den inom dpl SF102T men har annan markanvéndning:
bostadsandamal i tva vaningar och 6ppet byggnadssitt.

Angransande gatu- och parkmarken ligger inom dpl 106t Fredrik Pers hejda. Planen anvisar
yta for park/plantering samt gatu-/torgyta med parkeringsplatser (norra delen).
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Stads- och landskapsbild

Stadsbilden soder om Skandrs centrum préaglas av en smaskalig men sammanhallen
bebyggelse i 1,5-2 vaningar. De dominerande elementen ar havet och Flommen i vaster,
storre vagar som Falsterbo- och Malmdvagen samt de utbredda stadsdelarna bestaende av
friliggande smahus samt mindre omraden med grupphus och lagenheter, dven de i 1ag skala.

| planen ingdende fastigheter och deras bebyggelse och anvandning ar som féljer:

Skandr 8:40: belagen norr om Rénnebécksvagen, idag bostad och kontors/butikslokal. Huset
foreslas rivas och ersattas med nytt hus med atta lagenheter. Byggnaden foreslas fa 1,5
vaningar med inredd vind och forhéjt vaggliv och kupor/frontespiser ut mot Falsterbovagen.

Skandr 8:42: belagen omedelbart sdder om Rénnebacks vég, bostadshus med affarslokaler
med restaurang i bottenvaningen. Restaurangens uteservering hade ett tidsbegransat lov t.o.m
april 2019. For denna foreslas mindre om- och tillbyggnader av befintlig huvudbyggnad med
bibehallen restaurangverksamhet. Uteserveringen foreslas fa stod i planen.

Skandr 8:43: utgor idag bostadshus med tankstation for drivmedelsforséaljning ut mot gatan.
Byggnaden inklusive tankanlaggning foreslas rivas och saneras samt ny byggnad uppféras i
1,5 plan med forhojt vaggliv och inredd vindsvaning. Bade bostads- och handelsandamal
foreslas med majlighet till lokaler i bottenvaningen.

Skanor 8:44: belagen langst i soder rymmer ett befintligt bostadshus i 1,5 vaningar. Foreslas
rivas till forman for nytt bostadshus i samma skala som 6vriga, dvs 1,5 vaningar, detta med
enbart bostadsandamal.

De tva byggnaderna i soder (8:43 samt 8:44) ar idag uppforda i gulbeige flensburgsliknande
tegel med roda tegeltak. De Gvriga tva husen har fasadmaterial i ljus gul och gra puts och
aven de takbeldggning med tegelpannor.

Pa Ostra sidan av Falsterbovagen ligger en triangulér utvidgning av gaturummet som utgor en
mindre platsbildning med en del uppvuxna tallar, vand- och véantyta med pendelparkerings-
platser samt natstation mm.

TERE
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Planomradet ovanlfran, gransen rltad med gron linje.
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Pagaende markanvéandning
Omradets markanvandning ar service och verksamheter och i mindre utstrackning aven
boende. Idag ryms restaurang, blomsterhandel, bilverkstad och drivmedelshandel.

Mark och vegetation

Mark och véaxtlighet

Marken inom omradet ar huvudsakligen plan och belégen pa ca 1,5-2 m.6.h. En stor del ar
bebyggd, utgdrs av kor- och parkeringsytor samt bensinstation, uteservering samt tradgard
eller tradgardsliknande ytor.

Omradet saknar i stort hojdskillnader. | omradet finns pa tomtmark de storsta vardena pa
fastigheterna langst i norr respektive sdder, i anslutning till tomtgrénserna.

Just dster om planomradet finns sjélva triangeln, en Gppen yta dar gaturummet utvidgar sig.
Den norra delen har skott parkmark med en dunge av skulpturala tallar pa grasyta samt en
rad pendelparkeringar. | soder aterfinns hallplatslage med cykel- och bilparkering samt
langst mot sdder en Oppen grésyta.

Gardsupplagg pa Skandr 8:42 idag. Skandr 8:42 med uteservering mot Falsterbovégen.

Skandr 8:40 med dagens blomsterforséljning. Vy mot restaurang och drivmédelsfbrséljning.
Triangelytan med tallar till vénster (8:42-8:44).

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Omradet ligger i direkt anslutning till hallplatslage for busslinje 100 och 300 med tat
trafikering.

Gang- och cykelstrak
Cykelstraket mellan Skanor och Falsterbo pa malad kant vid sidan av Falsterbovéagen
passerar igenom planomradet och ger goda cykelmojligheter.
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Friytor och rekreation

Gronstruktur och naturmiljo

Falsterbohalvon bjuder néra natur- och kulturmiljoer av hogt varde i form av bade strander,
I6vskogsomraden, 6ppna kustnara ljung- och faladsmarker, gronstrak och parker. Flera
naturomraden dr dven av regional betydelse som rekreationsmal.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola
Skanor och Falsterbo har val utbyggd skol- och forskoleverksamhet genom bland annat
Tangvallaskolan, Skandrs skola och Skanor Falsterbo Montessori.

Halsa och sékerhet

Geoteknik och grundlaggning

Geoteknisk undersokning har utforts och ingar i planeringsunderlaget. Enligt denna ar
grundlaggningsforhallandena i planomradet goda liksom infiltrationsmojligheterna for
dagvatten. Grundvattennivan aterfinns pa ca 1-1,5 meters djup under marknivan.
Grundvattenytan forvantas relativt snabbt folja vattenstandet och vattenstandsfoérandringarna
i det narliggande havet.

Radon

Radonmatning utford i mars 2021 visar att marken innebar lagriskmark for radon. Det ar
enligt analysen av radonmétningen tveksamt om det kravs radonséakert byggande i form av
grundlaggning och konstruktioner.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersékning har gjorts for delen av planomradet runt drivmedels-
stationen. Fororeningssituationen inom undersokt omrade bedéms i undersokningsrapporten
enligt foljande.

Omradet ar delvis fororenat baserat pa utford undersokning. Halter av metaller, PAH och
oljekolvaten dver riktvardet for kanslig mark patraffades i fyra punkter och i sex jordprover i
omradet. Grundvattnet innehaller mattliga halter av metaller och oljekolvéten. Hogre halter
av oljekolvaten kan finnas runt cisterner och andra installationer i marken i omradet vilket
halterna av oljekolvate i grundvattnet kan tyda pa. Féroreningarna ar troligtvis begransade
till ett mindre omrade. Se vidare under planférslag for rekommendationer infor nybyggnad i
planomradet.

Oversvamningar (hav och skyfall)

Falsterbohalvon ar ett laglant omrade som generellt ar kansligt for 6versvamningar till foljd
av tillfalligt hart vader dar flera faktorer samverkar for att trycka upp havsvattennivaerna i
sodra Oresund och véstra Ostersjon som foregas av kraftig nederbdrd och vind.

Kommunens arbete har utforts i en tvarfacklig och férvaltningsévergripande grupp ledd av
tjansteman fran Tekniska enheten och enheten for Plan och exploatering. Efter ett antal ars
fordjupat arbete med hur klimatforsamringarna paverkar Falsterbonaset och vilka skydd som
ar lampliga utifran IPCC:s och SMHI:s scenarier och vattenstandsberakningar samman-
stalldes arbetet i kommunens handlingsplan till skydd mot hoga havsnivaer som antogs av
kommunfullmaktige ar 2013. Underlagsmaterial och kunskap till handlingsplanen och dess
underliggande rapporter har tagits fram av och i nara samarbete med bl.a. Sweco och LTH.
Handlingsplanen foreslar utifran ett antal underlagsrapporter och studier av bland annat
vattnets utbredning vid hogvatten, geoteknik och grundvatten, dagvattenutredning och
studier av olika sorters skydd att skyddet indelas i ett inre och ett yttre skydd. Samtliga skydd
i etapp 1 har krénniva 3 m.6.h.
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Det inre skyddet bestar av framst vegetationsbekladda vallar som oftast dras i lagen dar
hojdryggar redan forekommer, for vissa delstrackor foreslas dock mur dar det passar béttre
p.g.a. kulturmiljon eller av utrymmesskal.

Det yttre skyddet bestar i handlingsplanen till stora delar av strandfodring och underhall av
de befintliga sanddynerna. Att gora ett tudelat skydd har olika fordelar jamfort med ett enda.
Ur genomférandesynpunkt kan ett skydd i tva etapper anpassas till behovet och den takt som
havet stiger. Tillstandet som ges ar dessutom tidsbegransat vad avser utbyggnadsperiod
vilket omojliggor utbyggnad av full skyddsniva med en géng.

En utbyggnad etappvis anpassad till behovet dr ocksa ekonomiskt sett klokare eftersom det
inte finns anledning att bygga mer skydd &n vad som kravs. Det &r ocksa osakert hur snabb
uppvarmningen blir utifran olika IPCC-scenarier, t ex beroende av hur anstrangningar (t ex
de som avtalats om i Paris) till minskning av klimatpaverkande utslapp lyckas.

Samtidigt ger ett samverkande inre och yttre skydd en hogre skyddsniva efter full utbyggnad
eftersom tva skydd ger en storre resiliens om nagot skulle intraffa som lokalt nedsatter
funktionen i det ena av skydden. | Handlingsplanen studeras &ven dag- och grundvatten-
effekter i ett forandrat klimat med ett utbyggt skydd runt Falsterbonéset.

Efter antagandet av handlingsplanen i kommunfullméaktige paborjades kommunens arbete
med tillstAndsansokan for den forsta etappen (som utgor det inre skyddet som verkar pa egen
hand fram till ca 2065) av skydden mot hdga havsnivaer. | ansékan ingar bland annat teknisk
beskrivning, naturvardesinventeringar, MKB som ingaende handlingar. Samrad enligt
Miljobalken holls under hsten 2017, ett for varje indelat per delomrade (totalt fem delom-
raden). Efter utvardering, vidare myndighetssamrad och kompletterande utredningsarbete
inlamnades ansokan till Mark- och miljédomstolen och ar nu beslutad, men darefter
Overklagad (2020).

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Befintliga fastigheters anslutningar avseende dricksvatten &r till Ronnebdcks vég respektive
Falsterbovégen. Befintliga serviser for bade dricksvatten och avlopp bedéms av VA-enheten
kunna anvandas. Storleken/kapaciteten pa serviserna behover dock ses over.

Dagvatten

Omradet foreslas ha en begransad byggbar yta vilket gor det lattare att finna plats for
magasin for lokal fordréjning av dagvattnet genom lokalt omhandertagande. Fastigheterna i
omradet ar idag inte anslutna till dagvattennatet men omradet ingar i verksamhetsomrade for
dagvatten. Dagvattnet ska tas om hand inom omradet och fordréjas. Breddledning kan
anslutas till det kommunala nétet om flodet understiger 1,2 I/s*ha. Parkeringsytor bor ha
infiltrationsbenéget ytmaterial och stupror bor dar sa ar mojligt slappa vattnet ytledes med
infiltrationsmaojlighet innan det tillfors ledningsnatet.

Avfall
Miljohus eller annan anordning for sortering av hushéllsavfall ska kunna uppforas pa
fastigheten eller i lattatkomligt utrymme i byggnaderna.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse, trafik och parkering

Overgripande bebyggelsestruktur, planbestammelser

Bebyggelsens forhallande mot gatan bibehalls i stort som det ar idag for att efterlikna
befintlig bebyggelse, med ca 13 meters indrag fran Falsterbovagen och huvudentréer mot
gata. Pa forgardsmarken far anordnas parkeringsplatser for cykel och bil, miljohus for
avfallssortering. Komplementhus med forrad far uppforas pa baksidan i tomtgrans och
sammanbyggas med angransande fastighets komplementbyggnad. Byggnaderna far uppforas
i hogst tva vaningar med en byggnadshojd pa hégst 4,5 meter. Husen ska ha relativt branta
sadeltak med taklutning 35-45 grader. Vind far inredas och utrymmet pa den Gvre vaningen
far darigenom forhojt fasadliv battre boendekvaliteter och ljusforhallanden. De nedre
bostaderna blir marklagenheter och de 6vre nas via trapphus. Stérsta byggnadshojd for
komplementbyggnader ar 3 meter.

Bestdmmelserna om byggnaders skala, volym och placering finns for att sékerstélla att
bebyggelsen ar Iamplig i sin omgivning och ansluter till bebyggelseséttet i Skantr och
Falsterbo. Yta som ej ar byggbar &r punktprickad mot gata och gard for att ge plats for friyta
med gronska, uteplatser for méten, spel och lek samt tradplanteringar, parkering for cykel
och bil samt fordrdjning av dagvatten. Punktprickad mark mot grannbyggnad finns for att
inte stora, skugga eller orsaka brand fér angransande byggnad.

Exploateringsgrad samt antal lagenheter per fastighet (e; och e)

Skandr 8:40: dar nuvarande blomsterbutik ligger far en ny byggnad med 8 lagenheter och
hogst 30% av fastigheten far bebyggas. Lokaler kan med fordel inrymmas i bottenplanet och
for detta ar byggnadshdjden lamplig att anpassa (4,5 m byggnadshéjd ger bra rum for lokaler
med ventilationsinstallationer mm.

Skanor 8:42: restaurangen med uteservering, parkering mm ligger kvar och hogst 45 % av
fastigheten far bebyggas. Om restaurangen rivs eller byggs till enligt plan kan den
byggnaden aven beddmningsvis rymma ett par bostader pa ovanvaningen. Det &r ocksa
mojligt att bygga pa bostader ovanpa befintlig restaurang. | bada fallen maste da prévas att
parkeringsbehovet kan uppfyllas pa fastigheten.

Skanor 8:43: bensinmacken rivs och ny byggnad med 6 bostéder byggs. Hogst 25% av
fastigheten far bebyggas.

Skanor 8:44: nuvarande villa rivs och ett nytt hus med 6 l&genheter byggs. HOgst 25 % av
fastigheten far bebyggas.

Antalet lagenheter per fastighet ar en avvagning mellan det enskilda intresset att fa bebygga
och anordna fastigheten med byggnader och vad som i 6vrigt kravs i form av friyta,
parkeringsanordningar, lamplig byggnadsvolym i férhallande till det allmanna intresset med
god byggnadskultur och samspel med omgivande bebyggelse och kulturhistoriska varden
samt l&get i orten.

Kommentar till byggréattszonens placering pa fastigheten

Byggrattszonen for Skanor 8:43 och 8:44 &r indragen ca 13 meter fran Falsterbovéagen och
pa denna yta anordnas parkeringsplatser for cykel och bil, uppférs miljohus samt anordnas
yta for fordrojningsmagasin for dagvatten. Zonen som &r byggbar &r ca 15 meter djup och
rymmer med viss man de byggnader som ar framtagna i skisserna till planbeskedet av
A-design Arkitektkontor AB.

Byggrattszonen for Skanor 8:40 och 8:41 har ett mindre indrag fran vagen &n 6vriga
fastigheter pa 5-10 meter. P dessa fastigheter ar parkering tankt att anordnas huvudsakligen
fran gardssidan samt for 8:40 aven till viss del fran Ronnebacks vag.

Materialval
Huvudbyggnaderna ska ha fasadmaterial i tegel och/eller puts och taktackning med rott
taktegel. Bestdmmelse om takmaterial ska inte utgdra ett hinder mot solpaneler.
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Materialbestammelserna finns for att bebyggelsen ska ansluta till ortens tradition med hus i
tegel och puts och tegeltak.

Uthusen kan goras i annat utforande i andra material om sa énskas (bestammelser om
komplementbyggnadernas material saknas darfor). Storsta byggnadshojd for
komplementbyggnader ar 3 meter.

Andra egenskapsbestammelser

For att bidra till gatulivet och upplevelsen av levande gata ska huvudentréer vara mot gatan
(Falsterbovagen). Galler Skanor 8:40, 8:43 och 8:44.

Takkupor och frontespiser far uppforas till en stérsta langd av max 30% av fasadens langd.
Bestdammelsen finns for att byggnadsdelar som bryter huvudvolymen inte ska bli alltfér
dominerande.

Trafik, ang6ring och parkering

Angoring sker fran Falsterbovagen och parkering vid anordnade bil- och cykelparkeringar pa
bebyggelsens framsida mot gatan, och fér Skanér 8:40 i norr mot sdder mot Rénnebacks
vég. Parkeringstalet ar drygt 1,3 platser per lagenhet vilket &r i linje med kommunens
parkeringsnorm for l&genheter.

Utfartsforbud rader i fastighetsgransen i korsningszonen mot ny kommande cirkulations-
plats.

For besokare till restaurangen och eventuell affarslokal norr om Rénnebéacks vag anordnas
parkering pa kvartersmark. Visst samutnyttjande av parkeringsplatser mellan boende och
verksamheter bedoms ocksa kunna ske enligt parkeringsnormens resonemang. Eventuell
angoringsparkeringsplats i kvarters/kantstenslinjen pa gatumark &r ej lamplig vid
utfartsforbudet men i évrigt mojlig att prova for tidsbegransad angoring till ev. affarslokaler.
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Forslaget i plan och gatuelevation som visar foreslaget utseende mot Falsterbovégen i ansékan om
planbesked. A-design Arkitektkontor AB, Thomas Sundback 2019.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet innehaller idag viss service. Byggnadsarean i bottenvaningarna i nagra av
fastigheterna (de som &r bel&dgna norr resp. séder om Rénnebécks vag) har mojlighet att vara
antingen lokaler eller bostader (markanvandning BC bostads- och centruméandamal) samt
lokaler med ett par bostader ovanpa avseende Skanor 8:43 (CB2). Det ar for kommunen
onskvart att det fortsatt finns lokaler i planomradet.

Genom detta kan planomradet férhoppningsvis fortsatta att bidra till naringsutbudet och
smastadskanslan i Skanor Falsterbo aven framover. Viss hardgdring av markytan utanfor
hornlagena pa dessa namnda fastigheter ar ocksa mojlig, sa att exempelvis uteservering eller
forsaljning av varor kan ske aven utanfor husen.

Planomradet ar samtidigt beldget pa bekvamt gangavstand fran Skanérs centrum och har
Hollvikens centrum inom kort avstand med cykel, buss eller bil vilket ytterligare dkar
tillgangligheten till service for de boende.
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Gronstruktur och tradgard

De nya bostaderna far gemensamma gardsytor framst mot vaster i skyddat lage och viss
grényta av nagot samre kvalitet mot gatusidan med avseende pa motortrafiken. P4 garden
anordnas dven lagenhetsforrad, cykelparkering och miljohus. Sittplatser, odlingsytor, lekytor
och planteringar kan anordnas for sociala méten och aktiviteter.

Teknisk forsorjning och drift

Planomradet ansluts till det befintliga vatten- och avloppsnatet. Befintliga serviser ses 6ver
avseende storlek och forvantat behov. Anslutningsmdjlighet finns i angréansande ledningsnat.
Dagvattnet ska fordrojas och infiltreras lokalt i stérsta moéjliga man innan det leds till det
kommunala natet. Framst breddning fran fordréjningsmagasin far avledas till nétet.

Omradet ingar i verksamhetsomrade for VA och dagvatten. Takavvattning ska garna avledas
ytligt for mojlig infiltration.

Sophantering ska ske sa att sortering enligt kommunens anvisningar kan ske fastighetsnara i
anvisade fraktioner. Plankartan anvisar plats for uppférande av miljéhus som kan nas fran
Falsterbovagen och i ett fall Ronnebacks vag och sopbil som gor uppehall utmed véagen
utanfor da tomning sker.

Geotekniska undersokningens rekommendationer fér grundlaggning,

drénering och dagvatteninfiltration, sammanfattning

Férekommande jordlager har gynnsamma bérighets- och séattningsegenskaper.

Med ledning av undersokningsresultaten bedoms att nya byggnader kan grundlaggas pa
sedvanligt satt med hel kantforstyvad bottenplatta, utbredda grundplattor eller langsgaende
grundsulor i naturligt lagrad jord och/eller kontrollerad fyllning.

Fyllning och ev. organisk jord ska utskiftas under de nya byggnaderna.

Golv kan utformas som betonggolv pa mark.

Husen ska skyddas mot markfukt genom utldggning av dranerande och kapillérbrytande
skikt samt draneringsledningar.

Mojligheterna for infiltration/perkolation av dagvatten ar gynnsamma i sanden.

Halsa och sékerhet

Markmiljoatgarder infor fardigstallandet av marken infér byggnation
Rekommendationer infor planering och uppforande av ny bebyggelse &r enligt miljotekniska
markundersdkningsrapporten enligt féljande.

”Vid borttagande av drivmedelsstationen kommer férmodligen jord endast i halter dver
riktvardet for mindre kanslig markanvéndning att saneras. For att marken ska vara godkand
for bostader behdver &ven alla massor med halter Gver riktvérdet for kanslig markanvénd-
ning att saneras. Fororenad mark i halter dver riktvérdena for k&nslig markanvéandning bor
saneras via urschaktning. Eventuellt behtver kompletterande undersdkningar utforas innan
saneringen pabdrjas for att avgora fororeningens utbredning i plan. Alternativt kan
saneringen pabdrjas inom kanda omraden med férorening och att den kanda fororenande
jorden grévs bort. Jord klassad som kanslig mark kan fritt ateranvandas inom aktuell
fastighet. Da fororeningar pavisats ska detta redovisas till Miljoforvaltningen.”

Buller

Planen ligger utmed Falsterbovagen med bil och busstrafik. Bebyggelsen idag av
bostadsandamal ligger indragen fran gatan pa samma satt som i detta forslag. Se vidare
avsnittet om buller under kapitlet om konsekvenser nedan.

Radonmatning/radonsakert byggande
Val av grundlaggning och byggnadsteknik gors utifran rekommendationerna i Geotekniska
unders6kningen med radonmaétning. Falsterbonaset generellt har laga radonvéarden.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Utredning av miljébedémning

En utredning om miljopaverkan har gjorts i planens inledande skede, vintern 2021 utifran
kommunens bedémningsstdd for detaljplaner och miljébeddémningsférordningen (2017:966).
Kommunen har pa grundval av undersékningen konstaterat att planens genomférande inte
kan bedomas medfdra ndgon betydande miljopaverkan enligt 6 kap Miljobalken (MB) och
kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL), varken utifran nagon enskild faktor eller sett till de
samlade kumulativa effekterna. Nagon ytterligare miljobedémning sasom avses i MB 6 kap
behover darmed inte goras. Beskrivning av planens konsekvenser finns under rubriken
Konsekvenser av planens genomférande.

Planen innebér att ett tidigare bebyggt omrade omvandlas fran bensinstation, blomsterhandel
mm till framst boende med vissa lokaler i bottenvaningarna i tva av fyra fastigheter.
Ambitionen i utformningen &r att ansluta till Skandrs smastadskansla i skala och materialval.
Efter ombyggnaden kommer en stérre andel gron gardsmark att tillskapas framst véster om
husen. Dagvatten ska tas omhand och fordréjas och i mojligaste man infiltreras innan det
slapps pa ledningsnatet.

Sociala konsekvenser

Planomradet tillfor ett mindre antal bostader i lagenhetsform som det bedoms finnas stort
behov av i Skandr och Falsterbo. L&genheter och marklédgenheter kompletterar det befintliga
bostadsbestandet pa orten som mestadels bestar av friliggande smahus. For aldre som 6nskar
kvarboende som &r mindre arbetskréavande kan lagenheter vara en fint alternativ, liksom for
yngre som annu inte har behov av eller énskar bo i hus.

Barnperspektiv
Ur barnperspektiv beddms det positivt att planen medfér sanering av en nuvarande
tankstation. Planen bedoms i 6vrigt ha sma konsekvenser for barn.

Bostadspolitiska mal

Planomradet ingar i kommunens bostadsforsorjningsprogram och ger ett tillskott av
lagenheter i narheten av Skandrs centrum, vilket ses som positivt bade for de boende som
soker bostad i omradet som for lokal for nagon verksamhet i exempelvis Skanors centrum
och Hollviken.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska konsekvenserna kan anges pa flera nivaer. Lokalt for handel och service
utgor fler boende en fordel som kundunderlag for ett levande centrum. F6r kommunen kan
fler skatteintékter utgdra en positiv ekonomisk konsekvens. For den enskilde kan ett mer
varierat bostadsutbud ge mojligheter att anpassa sitt boende efter livsstilen, vilket kan
medfdra ett battre hushallande med mark och byggnader.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer luft, vatten
Kommunen har inga indikationer pa att miljokvalitetsnormerna avseende luft &r nara att
overskridas i omradet och den foreslagna bebyggelsen i denna plan véntas inte andra pa det.

Miljokvalitetsnormerna for vatten omfattas for vattenomradena Hollviken, Sodra Oresunds
kustvatten och Vastra sydkustens kustvatten. Vattnen ar grunda med bottensubstrat av framst
sand och sandrevelsystemen runt Maklappen ar viktiga for tva salarter. Omradena allra
narmast kusten med algrasangar och musselbankar i nagorlunda god kondition &r och har
forutsattningar att vara valdigt goda uppvaxtomraden for fiskarter och darmed produktiva.
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Inget av vattnen uppnar enligt VISS ej god kemisk status och de har alla fortsatt en mattlig
ekologisk kvalitet. Alla dessa havsomraden har en paverkan fran kringliggande jordbruks-
mark och mindre utrétade backar som mynnar vid kusten (fem stycken backar mynnar i
Hollviken), ofta med hoga nérsaltvéarden. Statusen ar trogforanderlig for man har dver tid
svart att lyfta statusen fran de relativt 1aga befintliga nivaerna, bedémningsvis eftersom
riktigt verkansfulla atgardsprogram for att uppfylla Vattendirektivet och MKN saknas fran
bé&de nationell och lokal niva. Aven férorenat dagvatten frén tatorter kan paverka
vattenstatusen.

Buller

Bullersituationen utmed Falsterbovagen bedéms som rimlig for ny blandad bebyggelse med
tonvikt pa boende och servicelokaler. Den planerade bebyggelsen utformas som genom-
gaende bostader med mojlighet att utforma planlsning med ljuddampad sida for rum for
vistelse och vila. Planen tillfor i sig fa (bedémningsvis under hundra) fordonsrorelser per
dygn.

Att déma av en befintlig bullerutredning utmed de stérre vagarna i kommunen (Ljud-
utbredning fran storre statliga och kommunala vagar i Vellinge kommun, Tyréns akustik AB,
2009) redovisad i kommunens GIS-databas ligger ytterkurvan for ekvivalentnivaerna for 55-
60 dBA utmed Falsterbovagen ungefar i linje med eller nagot utanfor de foreslagna husens
fasad mot gatan. Narmast fasaden just vid korsningen och med fallande avstand utifran
korsningspunktens mitt.
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Pa bilden syns bullerutbredningens ekvivalentnivaer utmed Falsterbovagen och Malmévégen. Det
gula faltet representerar 60-65 dBA och det ljusare gula faltet (inom vilket de flesta byggnaderna
placeras) visar 55-60 dBA.
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Visuell paverkan

Den nya bebyggelsen kommer att ge battre rumsverkan mot gatan jamfort med den befintliga
bebyggelsen som idag ar villor med stora avstand, bensinstationsanordningar mm vilket kan
ge ett lyft till Triangelomradet totalt sett.

Kulturmiljo

Planens genomfdrande férandrar till viss del kulturmiljon genom att dagens ombyggda
villakaraktar med bensinmack omvandlas till mer medvetet utformad i en sorts nytolkad
skandrsstil och lite mer stadat utseende &n dagens mer splittrade bild med femtiotal villor
och restaurang mm i om- och tillbyggd stil fran senare ar, bensinpumpar och flaggstanger. |
korsningen finns tills vidare restaurangen med uteservering kvar i befintliga lokaler.

Det finns viktiga forhallanden hos bebyggelsen att ta vara pa dar roda tegeltak, solitarer pa
egen tomt, indrag fran gatan mm kan utgdra grunder till planbestammelser for ny
bebyggelse.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen bedoms kunna antas runt arsskiftet med samrad under sommaren och
granskning under hosten. Dérefter kan bygglov stkas.

Beroende pa tidsatgang for projektering, entreprenadupphandling och inkomna anbud for
byggnadsprocessen kan tiden fram till nyckelfardiga bostader antagligen bli ett par ar efter
laga kraftfadd plan och bygglov.

Huvudmannaskap

Végarna i omradet (och planomradet) har enskilt huvudmannaskap (Triangelns vagforening).
VA inom planomradet ska anslutas till de kommunala ledningarna i gata utanfor plan-
omradet mot anslutningsavgift.

Exploateringsavtal
Planomradet saknar allman plats som kraver exploateringsavtal. Exploateringsavtal ska
darfor inte upprattas.

Fastighetsrattsliga

Fastighetshildning och fastighetskonsekvenser

Planen innebér enbart exploatering pa privata fastigheter, dvs initierar inte nagon fastighets-
bildning eller markbyten/kop av mark eller ombyggnad av allmén platsmark.

Utanfor planomradet kommer det i korsningen byggas en cirkulerande korsning istéllet for
den befintliga, men denna ligger inom allman plats gata, och paverkar ej planomradet.
Synkronisering avseende mojligheter till tillfart till fastigheterna i planomradet kravs, liksom
av cirkulationens utformning sa att erforderlig yta for cykelvag och gangbana runt och forbi
cirkulationen sakerstalls inom gatumarken Gster om planomradet.

Ekonomiska fragor

Utgifterna for exploatering av planomradet ligger pa exploatéren avseende kostnader for
markanskaffning, planlaggning och utredningskostnader, projektering, bygglov, upphandling
och byggentreprenad, rantekostnader, anslutningsavgifter, lagfart och andra kostnader. Aven
intakterna tillfaller exploattren.

Planavgift for upprattandet av detaljplanen samt avgift for planbesked enligt taxa tas ut under
planprocessen vid respektive planskede respektive vid beslutet om planbesked, Planavgift
ska darfor inte tas ut vid bygglovet.

MEDVERKANDE

Bakom planutformning, ledning av planarbetet, plankarta, illustrationer och dvriga
planhandlingars upprattande star planarkitekt Johan Helgeson pa plan- och byggenheten i
samarbete med arkitekterna Niklas Emgard och Malin Hedin pa Zoom Arkitekter AB i Lund.
Ovriga medverkande tjansteman i planarbetet ar exploateringsingenjor Eric Arnehed, VA-
ingenjorer Therese Witten, Jessica Persson, Jimmy Olsson, miljostrateg Maja Jonholm,
bygglovhandl&ggare Fredrik Nilsson och planadministrator Ingbritt Nilsson.
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Mentor Demjaha Johan Helgeson
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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