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SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforslaget har varit foremal for samrad under tiden 2021-06-04 — 08-27.

Kungorelse om samradet var infort i Sydsvenska Dagbladet 2021-06-04. Samradsmoéte holls
digitalt via Teams 2021-06-10. Kungorelse och samradshandlingar fanns under tiden 2021-06-02
till och med 2021-08-31 uppsatta i kommunhuset i Vellinge, pa Skanors bibliotek samt pa
Vellinge kommuns hemsida, vellinge.se. Sakagare, boende samt berdrda forvaltningar och
myndigheter har beretts tillfalle till samrad genom 6versandande av samradshandlingar i arendet.
Vidare har ett kompletterande samrad skett efter att det blev uppenbart att planomradet skulle
behdva utdkas infor granskning. De nytillkomna sakéagarna har beretts moéjlighet att yttra sig dver
samradsforslaget mellan 2022-07-18 och 2022-08-21 genom ett 6versandande av remissutskick
med hanvisning till samradshandlingarna pa hemsidan.

YTTRANDEN FRAN MYNDINGHETER OCH REMISSINSTANSER

Under samradstiden har yttranden fran myndigheter och ledningsagare utan erinringar eller
av upplysningskaraktar inkommit fran:

Omsorgsnamnden

Utbildningsndmnden

Trafikverket

Region Skane

Forsvarsmakten

PostNord Sverige AB

Raddningstjansten i Trelleborg.

ok % ok % ok *

Under samradstiden har yttranden fran myndigheter och ledningsagare med synpunkter
inldmnats av:

* Lansstyrelsen

* Lantméteriet

* Skanova

Vellinge.se
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E.ON Energidistribution AB
Weum Gas AB

Miljo- och byggnadsnamnden
Tekniska ndmnden.

* % %

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH ICKE SAKAGARE
Skrivelser fran sakagare:

* Saké&gare 1

* Sakégare 2, Triangelns véagforening.

Yttranden fran icke sakagare:
* Yttrande 1.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER:

Lansstyrelsen i Skane lan
Lansstyrelsens synpunkter aterges nedan i sin helhet, kommunens kommentarer i kursiv
stil:

Lansstyrelsens formella synpunkter
Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Riksintresse Kulturmiljovard 3kap. 6 § MB

Planomradet ligger inom riksintresse Skandr - Falsterbo [M 130]. Riksintresset motiveras
av ”smastadsmiljon Skanor som i planering, bebyggelse och omgivningar speglar
medeltidens stad och den fortsatta utvecklingen dér staden helt omvandlades efter
stadsbranderna 1874 och 1885, och utformades i enlighet med bestammelserna i 1874 ars
byggnadsstadga, omsatta i den lilla skalan”. Detta tar sig uttryck i bland annat den
regelbundna "byggnadsstadgeplanen”, med tradplanterade gator och enhetlig lag
bebyggelse med husen friliggande eller hopbyggda i sma grupper och placerade utmed
gatan. Typiska drag ar de snett avskurna hdrnen och det stora inslaget av putsade, vita hus.
Sa som kommunen skriver forandrar planens genomférande delvis kulturmiljon genom att
dagens ombyggda villakaraktar med bensinmack omvandlas till mer medvetet utformad i
en sorts nytolkad skandrsstil. Lansstyrelsen énskar att kommunen tydligare redovisar hur
denna denna skanorstil kopplas till riksintressets vérden. Lansstyrelsen ser dock att
detaljplanen kan genomforas utan risk for pataglig skada.

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats avseende konsekvenserna for kultur-
miljon. Planférslaget har sedan samradet utvecklats vidare och innebar att den féreslagna
bebyggelsen tydligare anknyter till Skanors éldre delar, sa som de tog form efter stads-
branderna, om an med nagra egenheter sasom det kraftigt forhojda fasadlivet och for
centrala Skanor frammande forgardsmark med genomgaende 3 meters bredd. Kommunen
noterar att lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om paverkan pa riksintresset.
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Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB - strackningen kustomradena och
skargardarna fran Brofjorden till Simpevarp

Lansstyrelsen kan utifran planhandlingarna inte utlasa utifran vilken grund kommunen
avser att prova riksintresset. Om kommunen vill hanvisa till undantagsregeln i 4 kap. 1 8
andra stycket MB, menar Lansstyrelsen att detta tydligt maste framga av planhandlingarna.
Kommunen behover redogora for sin bedémning av att utveckling av planomradet ar av
sadan karaktar att de kan omfattas av undantagsregeln. Om undantagsregeln inte kan
tillampas behover kommunen visa att foreslagen utbyggnad inte riskerar att patagligt skada
de samlade natur- och kulturvardena inom kustlandskapet. L&nsstyrelsen menar att
redovisningen och motivering i planhandlingarna i nu aktuella handlingar brister i bada
avseenden.

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats med ett stycke om att kommunen vill
hénvisa till undantagsregeln i 4 kap. 1 § Miljobalken. Undantagsregeln innebar att
utveckling av befintlig tatort undantas fran prévning av paverkan pa hogexploaterad kust
av natur- och kulturvarden. Visserligen gér kommunen aven 6versiktligt beddmningen att
natur- och kulturvéarden inte paverkas negativt av planforslaget, men undantagsregeln i sig
innebar att fragan inte behover prévas. Syftet med riksintresset ar att forhindra att ny
tatortsbebyggelse breder ut sig langs oexploaterade kuststrackor, vilket inte &r ett relevant
perspektiv for denna detaljplan, d& det har handlar om fornyelse inom en befintlig aldre
tatort.

Risk for Gversvdmning

Enligt PBL 2 kap 5 § ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r
lampad for &ndamalet med hansyn till risken for bl. a dversvamning. Léansstyrelsens
samlade bedémning ar att marken i nulaget inte ar lampad for andamalet med hansyn till
risken for 6versvamning, varfor planforslaget kan komma att prévas utifran 11 kap. 10-
1188 PBL.

Enligt klimatpropositionen (Prop. 2017/18:163) ska principerna om vetenskaplig grund,
forsiktighetsprincipen, hantering av risk och tidsperspektiv vara vagledande for
klimatanpassningsarbetet. Lansstyrelsen tillampar darfor klimatscenario RCP 8.5 eller
varre scenario i arenden. SMHI:s regionalisering av havets medelvattenniva anger en
maximal niva pa 128 cm (i RH 2000) for Vellinge kommun ar 2100 fér scenario RCP 8.5,
vilket bygger pa IPCC:s rapport fran 2019. Eftersom havsnivaerna kommer att fortsatta
stiga efter ar 2100 ar det enligt lansstyrelsens uppfattning rimligt att ta hojd for ett langre
tidsperspektiv an ar 2100 nar ny bebyggelse planeras. Lansstyrelsen menar att effekter av
ett fordndrat klimat under bebyggelsens forvantade livslangd behéver beaktas. Till medel-
vattennivan behdver ocksa laggas till tillfalligt hoga vattennivaer. SMHI rapporten
klimatologi nr 45 fran 2017 redovisar hogsta beraknade vattenstand pa 2,0 m for station
Skanor. Utéver medelvattennivan och tillfalligt hoga nivaer maste hansyn ocksa tas till
grundvattenpaverkan, lokala effekter, vaguppstuvning och vaguppskéljning.

Specifikt for denna plats ar en viktig aspekt hur éversvdmningsrisk och grundlédggnings-
forhallanden kommer att paverkas av en forhojd grundvattenniva. Om havsytan far en
hogre medelvattenniva medfor det att grundvattennivan narmast kustlinjen stiger i
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motsvarande utstrackning eftersom jordarten huvudsakligen bestar av sand. Lansstyrelsen
bedomer darfor att den hojning av grundvattennivan som forvantas ske till foljd av ett
forandrat klimat kommer att innebara stor risk for 6versvamning av omradet vid kraftig
nederbord. Det inre kustskydd som kommunen planerar for ar anpassat for att klara
éversvamningar fran havet fram till ca ar 2065. Hur foreslagen bebyggelse darefter ska
kunna skyddas mot 6versvamning fran havet framgar inte av planforslaget.

Foreslagen dagvatten- och skyfallshantering &r anpassad till en situation utan en forhojd
medelvattenyta i havet. Det framgar inte av planhandlingarna hur dagvattensystem och
avledning av storre regnmangder ar tankta att fungera i ett férandrat klimat med hogre
permanenta havs- och grundvattennivaer.

Planhandlingarna hanvisar till planerat inre kustskydd. Lansstyrelsen kan utifran tillstands-
ansokan till mark- och miljodomstolen konstatera att skydden dimensioneras avseende pa
forvantade forhallanden ar 2065, vilket enligt handlingarna ungefar motsvarar en héjning
av havets medelvattenyta med 0,5 m. Tillstdndsansokan beskriver inte hur vattenfor-
hallande skulle vara ar 2065 avseende t. ex. framtida grundvattennivaer med kopplingar till
scenarios for nederbord, avrinning /bortledning /magasinering och markstabilitet.
Kommunens beskrivning av kustskydd ar darfor inte ett underlag for att kunna bedéma om
marken ar lamplig for ny och befintlig bebyggelse innanfor foreslagna skyddsvallar.

Kommentar: Planférslaget ar forenligt med oversiktsplanen, OP 2010, laga kraft 2013-06-
27, aktualiseringen av oversiktsplanen 2017, godkand av kommunfullmaktige 2017-12-06,
samt med lansstyrelsens granskningsyttrande éver éversiktsplanen, 2012-09-21, och
lansstyrelsens sammanfattande redogorelse infor aktualiseringen av Gversiktsplanen,
2017-04-10. Planforslaget forutsatter genomforandet av skydd mot éversvamningar enligt
kommunens tillstdndsansokan, domslut Mark- och miljééverdomstolen 2022-06-17.
Planforslaget arbetar utifran de nivaer och férutsattningar staten och kommunen har varit
Overens om i den dversiktliga planeringen. Lansstyrelsen har i andra sammanhang
(Riskhanteringsplan for Falsterbonaset 2022-2027, angett att kommunen har kommit langt
i sitt arbete med skydd mot Gversvamning). Lansstyrelsens utokade krav pa utredningar
och nya nivaer som angivits efter IPCC-rapporten 2019 far behandlas i den dversiktliga
planeringen innan de kan f& genomslag i detaljplaneringen enligt kommunens uppfattning.

Med det sagt sa har planforslaget arbetats om med syfte att ge ytterligare skydd for hélsa
och sékerhet relativt samradsforslaget. De nya husen inrymmer lokaler for centrumverk-
samhet pa entréplan med bostéder pa ovanvaningen utifran resonemanget att man i vissa
fall kan ha bada hangslen och livrem. Hangslena i detta fall far representeras av kommun-
ens planerade skydd mot hoga havsnivaer och den tydliga viljeférklaring som manifesteras
i manga beslut och handlingar mot ett uppférande av skydden. Kommunen anser sig vara
trovardig i sitt langsiktiga arbete med att for dverskadlig framtid skydda all tatorts-
bebyggelse pa det flacka, men fantastiska, Falsterbonéaset fran 6versvamning fran havet.

Livremmen representeras av det faktum att bostaderna lokaliseras pa husens 6ver-
vaningar, vilket innebar att den mest kansliga anvandningen, bostader, med hansyn till
risk for méanniskors sékerhet och halsa utifran risk for 6versvamning fran havet,
lokaliseras till en niva som 6verstiger +5 meter 6ver havet.
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Dagvatten - ansvar och reglering i plan

Enligt planbeskrivningen ingar planomradet i verksamhetsomrade for dagvatten. Det ar
darfor kommunens skyldighet att ta emot dagvatten fran planomradet. Regleringen pa
plankartan som innebar krav pa ytor for fordréjning av dagvatten pa kvartersmark ar darfor
olamplig att anvanda i de fall det ror sig om dagvattenhantering som ingar i de vatten-
tjanster som kommunen ansvar for enligt lag om allménna vattentjanster. L&nsstyrelsen
rekommenderar att dagvattenhantering sker pa allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap och regleras enligt PBL 4 kap 58 punkt 2. For att begransa markatgarder
som kan forsdmra markens genomslapplighet kan med fordel, reglering ske med stod av
PBL 9 kap 128 punkt 3.

Kommentar: Regleringen pa plankartan som innebéar krav pa ytor for fordréjning av
dagvatten pa kvartersmark har utgatt i granskningsforslaget. Ett omrade for fordréjning
av dagvatten foreslas anordnas pa allman platsmark pa torgytan vaster om
Falsterbovagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planhandlingarna beskriver inte hur planforslaget kan komma att paverka eller bidra till
miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas. Lansstyrelsen efterlyser darfor en tydlig
redovisning om hur miljokvalitetsnormerna for vatten kan foljas.

Kommentar: Planbeskrivningen har fértydligats avseende konsekvenser for
miljokvalitetsnormer for vatten.

Hélsa och sékerhet — buller

Lansstyrelsen menar att handlingarna maste kompletteras i fraga om bullersituationen. Det
ska av planhandlingarna framga vilka bullernivaer som planomradet beraknas utséttas for.
Berédkningen ska ta hansyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. | det
fall det finns flera bullerkallor behdver berékningen ta hansyn till detta. Vardet for buller
berédknas till den gréns for byggratt som planen medger i full utbyggnad, for samtliga
vaningsplan, och inte utifran illustrationsplan.

Kommentar: En bullerutredning ar under framtagande och ska bildggas antagande-
handlingarna. Det har tills vidare inforts ett krav i plankartan pa att minst halften av alla
bostadsrum ska orienteras mot ljuddampad sida. Utformningen av bebyggelsen har
omarbetats pa ett satt som kommer innebara dkade bullernivaer jamfort med samrads-
forslaget. Utifran erfarenhet och en bullerutredning fran 2017 for narliggande Skanor
8:46, dar detaljplanearbete ocksa pagar, kan kommunen konstatera att en sadan
bestammelse som ndmns férmodligen kommer att kréavas.

Hélsa och sdkerhet — markféroreningar

Planeringsunderlag i form av miljéteknisk markundersokning (Miljofirman, rapport
daterad 2020-12-07) ligger till grund for planhandling. Lansstyrelsen menar att mot
bakgrund av den historik som finns pa fastigheten sa ar sannolikt undersokningen inte
tillrackligt omfattande sett till den verksamhet som bedrivits i relation till den markan-
vandning som nu ska galla, vilket ar kanslig mark — bostader. Verksamheten har hallit pa
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sedan 50-talet enligt uppgifter i EBH-stodet. Nagra mer fordjupade uppgifter om hur
verksamheten skotts finns inte i rapporten.

Av EBH-stdet framgar att det finns en markundersékning genomford 1999. Den
undersokningen kanske kan komplettera nuvarande undersokning. Undersékningen fran
1999 har dock inte delgetts som underlag. Omradet &r klassat i EBH-stodet som en
riskklass 2 — stor risk (2017). | EBH-stodet finns dven en relationsritning fran 2009 6ver
placeringen av cisterner. Lansstyrelsen forutsétter att informationen har anvants vid
undersokningen 2020.

Sammantaget kan inte Lansstyrelsen med nuvarande underlag annat &n konstatera att
undersokningen fran 2020 sannolikt inte &r tillracklig for att belysa féroreningsproblemen
pa fastigheten. Tidigare undersokning kan fungera som ett komplement. Dock ar den
undersokningen gammal, 6ver 20 ar, och mycket kan ha hant pa platsen efter 1999.
Lansstyrelsen konstaterar att fragan om markféroreningar inte har utretts och redovisats
tillfredsstéallande. Det ska av planhandlingarna och utredning framga vilka markfororen-
ingar som ar aktuella inom omradet och vilka efterbehandlingar som kravs for att géra
marken lamplig for andamalet, vilket saknas. For att anvanda bestammelsen i 4 kap. 14 §
fjarde punkten PBL ska det vara sakerstallt att marken genom avhjalpandeatgarder blir
lamplig for sitt &andamal, samt att avhjalpandeatgarderna ar realistiska och genomforbara.
Atgarderna ska vara sa preciserade att det &r mojligt for den enskilde fastighetsigaren att
forutsaga vilka fysiska atgarder som kréavs och hur mycket de kan kosta.

Kommentar: En administrativ bestammelse om villkor fér lov med hansyn till markforore-
ningarna har tillforts plankartan. Kommunen bedémer att det utifran nuvarande underlag
ar sakerstallt att marken genom avhjalpandeatgarder blir lamplig for sitt &ndamal, samt
att atgarderna ar realistiska och genomférbara. Fastighetsagaren och verksamhetsuto-
varen har en pagaende dialog om kommande sanering av marken samt avtal som beror
detta.

Léansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande
av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i
6 kap. miljobalken.

Information om fornldmningar

Enligt den geotekniska undersokningen finns det pa nagra platser jordlager som kan tolkas
som kulturpaverkade ned till 2 m djup. Planomradet ligger dessutom inom fornlamning
.1989:5374, Skandrs medeltida stadslager. Sokanden behdver darfor tillstand enligt 2 kap
kulturmiljolagen for ingrepp i fornlamning, och ska inkomma med ansokan sa att
kulturmiljoenheten kan beredas mojlighet att titta narmare pa planerade ingrepp
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(grundlaggning osv.).

Rad om planférfarande

Lansstyrelsen paminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § PBL ska framga
om planen avviker fran éversiktsplanen, pa vilket satt den i sa fall gor det och skélen for
avvikelsen. Lansstyrelsen vill i detta sammanhang erinra om att lansstyrelsens gransk-
ningsyttrande enligt 3 kap. 20 8 PBL galler tillsammans med 6versiktsplanen. For planer
som inte ar forenliga med 6versiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande staller
PBL krav pa utokat forfarande och att det av kungorelse ska framga om forslaget avviker
fran dversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande.

Kommentar: Planférslaget ar forenligt med oversiktsplanen, OP 2010, laga kraft 2013-06-
27, aktualiseringen av oversiktsplanen 2017, godkand av kommunfullméktige 2017-12-06,
samt med lansstyrelsens granskningsyttrande éver éversiktsplanen, 2012-09-21, och
lansstyrelsens sammanfattande redogorelse infor aktualiseringen av Gversiktsplanen,
2017-04-10.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsens samlade beddmning &r att marken inte &r lamplig for foreslagen markan-
vandning med hansyn till risk for dversvdmning. Lansstyrelsen ser vidare att det kan vara
svart att i en fortsatt planprocess visa att markens lamplighet for féreslagen bebyggelse gar
att sakerstalla. Mot bakgrund av detta kan Lansstyrelsen komma att kalla in planen for
provning enligt 11 kap. PBL.

Darutéver finns det fragor som inte ar tillrackligt utredda avseende riksintresse for
kulturmiljoé samt hogexploaterad kust, miljokvalitetsnormer for vatten och hélsa och
sakerhet — markfarorening och buller, varfor planforslaget kan komma att provas utifran 11
kap. 10-1188 PBL.

Kommentar: Kommunens kommentarer aterfinns under respektive avsnitt ovan.
Sammanfattningsvis anser kommunen att de genom denna samradsredogorelse och de
bearbetningarna av planforslaget som har skett mellan samrad och granskning kan visa att
marken ar lamplig for foreslagen markanvandning med hansyn till risk for éversvamning
samt att darutover tidigare otillrackligt utredda fragor har belysts narmre pa ett
tillfredsstallande vis, med undantag av bullersituation dar kommunen &nnu invantar fardig
utredning.

Lantmateriet
Lantmaéteriet dr i stort utan erinran, men papekar att det inte rekommenderas att anvanda
antal vaningar som planbestammelse.

Kommentar: Vaningsantal regleras alltjamt i planforslaget. Dels for att harmoniera med
omkringliggande &ldre planer men framfor allt for att sékerstélla att den relativt generésa
byggrétten inte ska innebara att for Skanor frammande hus i de facto tre vaningar ska
kunna uppforas pa platsen.

Forslag till detaljplan for Skanor 8:40, 8:42, 8:43 och 8:44, vid Falsterbovagen, Skandr 2020-08-30
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Skanova, E:ON Energidistribution AB, Weum Gas AB
De upplyser alla om ledningar och anlaggningar i omradet med bilagda kartor samt
information om sékerhetsavstand vid gravning med mera.

Kommentar:

Bestdmmelsen om att tradrad ska finnas i grans mot Falsterbovagen har tagits bort med
hansyn till narliggande ledningar. De nya husen foreslas placeras drygt 3 meter indragna
fran gatan, vilket har bedomts som ett lampligt sakerhetsavstand bland annat med hénsyn
till narliggande ledningar. Ovriga upplysningar noteras.

Tekniska namnden

Tekniska ndmnden framfor att utfartsforbudet kring cirkulationsplatsen bor forlangas
norrut och soderut mot Falsterbovégen. De onskar att skrivelse om tidsbegrénsad angoring
langs Falsterbovagen tas bort. De anser att forslaget till parkeringsanlaggning pa illustra-
tionen pa 8:40 ser trang och bor revideras. De papekar att sophamtning langs Falsterbo-
vagen innebér att bilen maste parkera pa gang- och cykelbanan, och att detta &r olyckligt
men till synes oundvikligt. Ronnbacks vag benamns felaktigt Ronnebdacks i planbeskriv-
ning och plankarta.

Kommentar:

Utfartsforbudet mot Falsterbovéagen norr och sdder om cirkulationsplatsen har utokats.
Skrivningen om tidsbegransad angoring har strykts. Parkeringsanlaggning pa 8:40 har
ritats om pa illustrationen. Sophamtning foreslas ske fran Ronnbacks vag (harmed
rattstavat i alla handlingar) for 8:40 och 8:42 och gemensamt fran Falsterbovagen for
8:43-8:44. Mojlighet att samordna hamtning ytterligare utreds vidare i byggskedet.

Milj6- och byggnadsnamnden

Utover synpunkter av upplysningskaraktar framfor namnden foljande:

e Narmare precisering vore lampligt av begreppet icke-stérande verksamheter

Av forsiktighetsskal bor radonsékert byggande utforas.

Mark- och miljééverdomstolens beslut angaende hoga havsnivaer behéver invantas

Ar bullerutredningen fran 2009 aktuell?

PM fran VA-enheten namner inte fastigheten Skanor 8:42.

Forslagen bebyggelse kommer per definition att bli 2 vaningar. Det ar aven mojligt

att inreda vinden och om man inte énskar detta bor man fundera pa att forbjuda

inredning av vind.

e Om lagenheter tillats ovanpa restaurangen pa Skanor 8:42 riskerar eventuell
bullerproblematik att medftra begransningar for verksamheten. Férslaget om
bostader pa 6vervaningen foreslas darfor utga.

e Parkeringsplatser for handikappade bor redovisas pa illustrationen.

Kommentar:
Begreppet icke-stérande anvands pa ett stalle i inledningen av planbeskrivningen, for att
gentemot allméanheten fortydliga att forslaget inte innebar en utokning av nuvarande
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bilserviceverksamheter. De verksamheter som tillats inom planomradet &r de som ryms
inom anvandningen Centrum.

Nagon sarskild reglering gallande radonsakert byggande har inte tillforts planhand-
lingarna. Den mest kansliga anvandningen, Bostader, kommer endast att tillatas en trappa

upp.

Domslut om tillstandsansokan for skydd mot hdga havsnivaer har kommit och faststaller
till stora delar det 6verklagade (positiva) beslutet.

Bebyggelsen pa Skanor 8:42 avses behallas och VA-enhetens PM har fokuserat pa den nya
bebyggelsen.

Skrivelsen om 1 % plan samt 1 % plan finns till for att beskriva att lagenheterna pa
ovanvaningen delvis kommer att inrymmas under snedtak dven om husen de facto ar att
betrakta som 2-planshus. Planforslaget tillater eventuell vindsinredning ovanpa den andra
vaningen.

Planforslagets bebyggelse kommer att ha lokaler pa entréplan och bostader ovanpa. Detta
ar ett traditionellt bebyggelsemonster, typiskt for smastader, men som sjalvklart ar
forknippat med en del problem, inte minst konflikter mellan boende och verksamhets-
utbvare. Som boende i ett centralt lage kan du férvanta dig en del stérningar medan en
verksamhetsutdvare inom en stadsdel med dvervagande bostader kan forvanta sig
klagomal om deras verksamhet upplevs som storande. En balans mellan dessa tva
intressen bedéms kunna skapa en trivsam, smaskalig stadsmiljo pa denna plats.

Illustrationen har kompletterats med parkeringsplatser for handikappade.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE:

Sakagare 1

Sakagarna 6nskar en beskrivning om hur planen ser ut for att minimera insynen fran
eventuella balkonger at deras tomt, véster om planomradet. Vidare énskar de att
dagvattenhanteringen anpassas sa att de inte far forsamrade forhallanden avseende detta.

Kommentar:

En utformningsbestammelse om att balkonger inte far uppforas narmare grans mot granne
I vaster &n 10 meter har tillforts planhandlingarna. Planforslaget har omarbetats avseende
dagvattenhanteringen till att innefatta ett omrade for fordréjning och omhandertagande av
dagvatten pa allman platsmark, vilket torde innebara en forbéttring jamfort med nulaget,
aven for omkringliggande fastigheter.

Sakagare 1, Triangelns vagforening
Végforeningen ar utan erinran gallande planforslagets bebyggelse som sadan. Brist pa
parkeringsplatser pa Skanor 8:40 och 8:42 far daremot inte resultera i ’tjuvparkering” pa
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den vastra delen av Ronnbacks véag och Herr Alfs vag, inom véagforeningens omrade.
Végforeningen forutsatter att parkeringsbehovet enligt den kommunala parkeringsnormen
uppfylls vid framtida bygglovsgivning for Skanor 8:40 och 8:42.

Kommentar:

Kommunen har forstaelse for vagforeningens farhaga att ny bebyggelse pa Skanor 8:40
och 8:42, med lokaler och bostdder, kan resultera i problem med sa kallad "tjuvparke-
ring” inom vigforenings omrdde. Planforslaget innebar att den befintliga parkeringsan-
ldggningen pd vad som i planhandlingarna bendmns “Triangelns torgyta” ges kommunalt
huvudmannaskap, rustas upp, och foreslas fungera som buffert vid de tider da besoks-
toppar till lokalerna sammanfaller med att boende har sin bil staende hemma. | och med
detta kommer ett avsteg fran parkeringsnormen tillatas, for de delar som avser lokalytor
for centrumverksamhet, enligt samma resonemang som att avsteg fran normen kan tillatas
i de delar av centrala Hollviken och Vellinge tatort dar allménna parkeringar langs gator
och pa torg kompletterar anlaggningar pa kvartersmarken, vilket i manga fall ar en
forutsattning for fortsatt centrumverksamhet inom dessa omraden.

YTTRANDE FRAN ICKE SAKAGARE:

Yttrande 1
Privatpersonerna framfor i huvudsak foljande:

Samradet var daligt annonserat och handlingarna stod undangdémda pa biblioteket.
De vill inte att de nya husen blir stérre och hdgre an de befintliga!

De vill inte att det fortatas ytterliga med hansyn till aterkommande trafikkaos.

De vill inte ha ytterligare restauranger/handel med 6kade stérningar som foljd.
Flytta de nya lokalerna till Skanors centrum istéllet, det har aldrig varit tal om att
det plotsligt ska bli ett affarscentra vid Triangeln.

Kommentar: Annonsering, kungorelse, underrattelse med mera har skett i enlighet med lag
och praxis. Kommunens 6versiktsplan anger att omradet ska utvecklas som verksamhets-
omrade for handel. Skalan och exploateringsgraden ar en avvéagning mellan vad som kan
anses passa val pa platsen och kravet pa en andamalsenlig exploatering. Planforslaget
innebar en utokning av antalet verksamheter inom omradet men ocksa en 6kad ordning
med mer tydligt anvisade parkeringsytor och mer samordnad bebyggelse.
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SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemotts separat ovan. Nedan sammanfattas fordndringar i detaljplanen som &r
foranledda av samradet.

Revideringar efter samrad:

- Planforslaget har utokats till att omfatta ett Falsterbovagen inklusive den nya
cirkulationsplatsen, bada med kommunalt huvudmannaskap, samt ett kortare avsnitt av
Fredrik Pers Hejdevig och det som i planhandlingarna bendmns som “Triangelns
torgyta” vilka idag har enskilt huvudmannaskap men foreslas fa kommunalt dito vid
genomfdrandet. Ett kort avsnitt av Rénnbacks vag med enskilt huvudmannaskap har
utgatt ur planomradet.

- En parkeringsutredning har tillforts planhandlingarna och ett avsteg fran parkerings-
normen foreslas med hansyn till att en befintlig parkering kan utnyttjas vid besoks-
topparna till verksamheterna inom planomradet.

- Planforslagets bebyggelse har omarbetats for att genomgaende innehalla lokaler pa
entréplan och bostader en trappa upp.

- Planbeskrivningen har kompletterats pa flera omraden med hansyn till inkomna
synpunkter men dven med hansyn till omarbetningen av bebyggelsens utformning.

Plankartan revideras med féljande:

- Samtliga fastigheter regleras med anvandning CB: Centrumverksamhet med Bostader
pa ovanvaning, och ges enhetliga bestammelser gallande omfattning, placering,
utformning och utseende, undantaget Falsterbo 8:42 som dven innehaller byggratter
pa korsprickad mark for befintlig bebyggelse, som avses bevaras, ej ska bli planstridig.

- Planomradesgranserna har justerats till att utesluta ett kortare avsnitt av Ronnbacks
vag och innefatta del av Falsterbovéagen och ett omrade vaster om denna vag.

PLAN OCH EXPLOATERING

Upprattad den 30 augusti 2022

Martina Ljung Oskar Nygren
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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