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ANTAGANDEHANDLING

Forslag till detaljplan for
Skanor 8:40, 8:42, 8:43 och 8:44, vid
Falsterbovagen

HUR GRANSKNING HALLITS

Sakégare, boende, regionala organ samt bertrda forvaltningar och myndigheter med flera har
beretts tillfalle till granskning av planforslaget genom 6versandande av granskningshandlingar.
Granskningstiden strackte sig mellan den 5 och 19 september 2022.

Planhandlingarna har under granskningen varit tillgangliga pa biblioteket i Skandr och pa
kommunhuset i Vellinge (vid entrén) samt pa kommunens hemsida pa vellinge.se/triangeln.

Kungorelse om granskningen var inford i Sydsvenska Dagbladet den 5 september 2022.

| utlatandet aterges yttranden i sammanfattad form. Yttrandena finns att tillga i sin helhet hos
Vellinge kommun.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER
Under granskningstiden har yttranden fran myndigheter och ledningsagare utan erinringar eller av
upplysningskaraktar inkommit fran:
e FoOrsvarsmakten
Trafikverket
Region Skane
Omsorgsnamnden
Utbildningsndmnden
Triangelns végforening
Nordion Energi AB
BRA, Brottsférebyggande réadet.

Under granskningstiden har yttranden fran myndigheter och ledningsagare med synpunkter
inlamnats av féljande:

Vellinge.se



VELLINGE

m KOMMUN

4

Lansstyrelsen i Skane lan
Lansstyrelsens i Skane lan synpunkter aterges nedan sammanfattat utifran dess kvarstaende
erinringar utifran PBL 11 kap 10-11 §8 PBL.

Plankartan behdver kompletteras med en bestammelse om att drivmedelsstationen ska vara riven
innan ny bebyggelse far uppféras inom nagon del av planomradet.

En bullerutredning behdver tas fram som &ven inkluderar framtida trafikfléden.

Dagvattnets hantering genom fordrojning pa kvartersmark och allman plats behover sakerstallas pa
plankartan genom infogande av sadan planbestammelse.

En bestammelse om att bebyggelsen narmast Falsterbovagen ska sta langs med gatulinjen bor
inforas.

Papekar att fastighetsagaren behdver anséka om tillstand for ingrepp i fornlamning och att detta ska
ske sa snart som majligt.

Kommentar:

En bullerutredning har nu tagits fram for omradet som aven inkluderar framtida forvantade
trafikfloden. Denna visar inget annat behov &n det som tidigare foreslagits i planen, dvs att bostader
ska ha halften av bostadsrummen orienterade mot den ljuddampade sidan.

Plankartan forses med egenskapsbestammelse om att anordning fér férdrdjning av dagvatten ska
sakerstallas och denna bestammelse placeras bade pa plankartans kvartersmark liksom pa dess
torgyta Oster om Falsterbovagen.

Administrativ planbestammelse om att ny bostadsbebyggelse inom nagon del av planomradet inte far
uppforas forran drivmedelsstationen har rivits inférs med stod av PBL 4 kap 14:2.

Bestammelse om att byggnader narmast Falsterbovagen ska sta i gatuliv utmed gatan inférs pa
plankartan.

Lantmateriet

Planbeskrivningen bor kompletteras med att omprovning av gemensamhetsanlaggningen kravs da
mark som blir av med belastning ska betala erséttning till de fastigheter som deltar i gemensam-
hetsanldggningen om skada uppkommer. Prévningen gors i en omprévningsforrattning och i denna
bestams aven om ersattning for skada ska utga.

Utfartsforbud i planomradesgrans har man bestamt att det inte bor forekomma langre och bor darfor
tas bort.

Undrar vilket av de atgarder som listas under ekonomiska fragor ar tankta att regleras i
exploateringsavtalet. Viktigt att exploateringsavtalet inte gar utanfor vad som ar nodvandigt for
detaljplanens genomfdrande.

| planbeskrivningen och pa plankartan stimmer inte regleringen av exploateringsgraden dverens,
detta bor justeras. Exploateringsgraden knyts hér till tomtbegreppet vilket &r olampligt. Bor &ndras
till fastighet.

Byggnadshojd reglerad med romerska siffror, vaningsantal, bér andras till byggnadshojd eller
nockhojd eventuellt i kombination med takvinkel.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med text om att omprévning av gemensamhetsanlaggningen kréavs.
Utfartsforbudet ses éver for att eventuellt justeras sa som lantmateriet foreslar.

Kommunen ser inte stycket om ekonomiska fragor som fullt s& otydligt som lantméteriet. Kommunen
anser att de kostnader som planeras tas ut av exploatéren ar nédvandiga for planens genomforande.
Tomtbegreppet byts ut mot fastighet som ar korrekt i detta fall.

| detta fall regleras byggnadsvolymen pa plankartan i bade vaningstal och byggnadshojd med
takvinkel. Vaningstal blir darmed onddigt och tas bort.
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E.ON Energidistribution AB

E.ON onskar att deras transformatorstation ska sakras pa plankartan genom inférande av omrade for
teknisk anlaggning — transformatorstation E1. Omradet bor vara 6x9 meter och med ett minsta
avstand till brannbar byggnadsdel pa 5 meter runt om.

Kommentar:
Plankartan kompletteras i enlighet med E.ON:s forslag.

Tekniska ndmnden, delegeringsbeslut

Det ar olampligt att foresla pendelparkeringarna som tillgangliga platser for handeln i kvarteret.
Pendelparkeringar behdvs.

Behovet av fler cykelparkeringar behéver tillgodoses péa kvartersmarken. Aven storre cyklar sdsom
ladcyklar bor finnas p-platser for.

VA- och dagvatten behdver utredas ytterligare sa att man sakerstaller att kapacitet finns. Omradet &r
inom kommunalt VA-verksamhetsomrade sa kommunen &r skyldig att tillgodose énskemal om
inkoppling.

Kommentar:

Ber&kningen av parkeringsbehovet foljer kommunens parkeringsnorm. Det &r inte pendelparke-
ringarna i soder som foreslas som kompenserande i exploateringsavtalet.

Cykelparkeringar liksom parkering for bilar hanteras slutligen i bygglovet. Planen tillgodoser
behoven ytméssigt pa ett tidigt plan innan man vet hur den slutliga bygglovansokan ser ut och det
faktiskt redovisade behovet.

Det planeras fordrojning bade pa kvartersmarken och pa torgytan. Detta eftersom tekniska namnden
har ett 6nskemal om visst utflode i de kommunala dagvattenledningarna inom VA-verksamhets-
omradet.

Kommunen maste som angetts ta emot dagvatten och anvisa anslutningspunkt for vatten och
avloppsledningar fran planomradet eftersom det ligger inom VA-verksamhetsomrade. Tidigare
utredning i planarbetet har visat pa att det finns ledningskapacitet. Ytterligare utredningar pa
fordjupad niva far utforas i vidare projektering och bygglovskede.
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Sammanfattning av justeringar infor antagandet

Pa plankartan:

Tomt &ndras till fastighet.

Omrade E1 for transformatorstation inférs vid befintlig dito.

Utfartsforbudet justeras i planomradesgransen.

Vaningstal 11 tas bort, kvarstar byggnadshojd och takvinkel.

Ytor for fordrdjning av dagvatten under mark som anvands till parkering/biluppstalining
sakerstalls genom planbestammelse, bade inom kvartersmark samt inom torg.

Bestammelse om planomradets bebyggelse narmast vid Falsterbovagen ska sta utmed gatan
(i liv med gatan) laggs till.

Befintlig bestammelse om att marken ska vara sanerad innan nagon del av planomradet far
bebyggas med bostader utdkas till att dven gélla att drivmedelsstationen ska vara riven. Bada
forutsattningarna ska vara uppfyllda innan startbesked far ges.

Under stycke ”Utredningar” komplettera med Bullerutredning, AF/Efterklang, september
2022.

Vissa mindre och redaktionella justeringar i text som ej forandrar forslagets innebord eller
konsekvenser.

| planbeskrivningen:

Kompletteras med text att omprévning av gemensamhetsanldggningen kravs.
Sammanfattning av slutsatser fran bullerutredningen kompletteras stycket om trafikbuller.
Vissa mindre och redaktionella justeringar i texten som ej forandrar forslagets inneboérd eller
konsekvenser.

PLAN OCH EXPLOATERING

Martina Ljung Johan Helgeson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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