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DETALJPLANENS SYFTE

Bakgrund
Fastighetsigaren till Skandt 45:3 har inkommit med en ansékan om att indra gillande detaljplan samt
fastighetsindelning for att kunna képa en del av grannens tomt dit det idag stér ett forrad.

Syfte
Planens syfte it att mojliggora en fastighetsreglering for fastigheterna Skandr 45:2 och 45:3 pé ett sitt si
att marken med ett befintligt forrad kan byta dgare genom dndring av gillande detaljplans fastighetsin-

delningsbestimmelset.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Fastigheterna Skanor 45:2, 45:3 och 45:6 it beligna i en del av centrala Skandt som vat bebyggd redan
p4 medeltiden. Kvartetet blev stadsplanelagt efter en brand 1878, strax efter inforandet av 1874 drs
byggnadsstadga i riket. Efter ytterligare en brand och revideringar av planen kom stadsplan fran 1913 att
gilla fram till 1973, d& ny stadsplan faststilldes. I botjan av 1980-talet fanns en oro for att Skandrs
karaktir forvanskades och krav restes pa att skyddsbestimmelser skulle inforas. En stadsplan med tydlig
bevarandeinriktning, SF110, ersatte stadsplanen fran 1973 for ett mindtre omride som bl.a. inkluderade
de berdrda fastigheterna. Till SF110 fogades tilliggsbestimmelser i Skandrs bevarandeplan SF81T som
antogs i slutet av 1990-talet. Skanors bevarandeplan omfattade i princip hela Skandrs centrum och kom
d4 ven att addera planbestimmelser till den tidigare forindringen pi 1980-talet. 2013 gjordes en dndring
av detaljplanens fastighetsbestimmelser genom tilliggsbestimmelset, SF81T2, som ersatte och upphivde
delar av fastighetsplan for Skandt 45:2. Fastighetsdgaren hade en begiran om avstyckning av fastigheten
som di skulle bli tv4 fastigheter, d det inom planomridet gillde en fastighetsindelningsbestimmelse,
tidigare fastighetsplan.

Fastigheterna it idag bebyggda med enbostadshus, dir det mellan tomterna till Skanor 45:2 och 45:3
finns ett forrad.

Planférslaget foreslr att detaljplanen dndras pd si sitt att fastighetsigarens begiran om fastighets-
indelning bifalles sisom begird, utan att nigra andra bestimmelser i detaljplanen forindras.
Planfésslaget innebir att fastighetsplanen frin 2006 och 4ndring av detaljplan fran 2013 (SF81T2) etsitts
och upphér att gilla nir foreliggande planforslag fir laga kraft.

Genomférandetid
Planen far en genomforandetid pa 60 manader (5 4t).

Allmén plats

Huvudmannaskap

Att kommunen ir huvudman for allminna platser inom planomrédet framgar av 17 kap. 27 § APBL
(plan- och bygglagen 1987:10), d4 ett omride inom stadsplan enligt den ildre lagstiftningen alltid
motsvarar ett kommunalt huvudmannaskap enligt den nyare lagstiftningen. Det forekommer inte nagon
allmin platsmark inom omradet for den hir foreliggande dndringen av planen. Utfart fran fastigheten
sker dock mot allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Andring av detaljplan for Skanor 45:3 med flera, vid Vinggatan i Skanor
Planbeskrivning . Sida 2 (16)



Varfér dndring av detaljplan valts

Enligt plan- och bygglagen 2010:900 giller fastighetsplaner och ildre tomtindelningar som fastighets-
planer enligt Gvergingsbestimmelse nr. 9 som fastighetsindelningsbestimmelser i detaljplan (4 kap. 18 §
plan- och bygglagen), varfor en dndring av fastighetsindelning kriver en indring av detaljplan.

D# successiva planindringar och tilligg till bestimmelser kan leda till en otydlighet £6t den enskilde har
kommunen Svetvigt om planarbetet borde ske som en ny detaljplan, som upphiver tidigare bestim-
melser. Med hinsyn till den mycket begrinsade forindring som planférslaget innebir, anser kommunen
att det ir mer lampligt att planfétslaget utgor ett tilligg till gillande bestimmelser och att dessa, forutom
indtingen, fortsitter att gilla i sin helhet. Ditmed kommer t.ex. dven 39 § byggnadsstadgan att fost-
sittningsvis gilla som bestimmelse i planomridet.

Dessutom it det mdjligt, enligt 4 kap. 30 § plan- och bygglagen, att redovisa fastighetsindelningsbe-
stimmelser p en sirskild plankarta, vilket underlittar tydligheten, d3 inga andra planbestimmelser
behover redovisas pa samma plankatta.

Da planarbetet pabdtjades fore 2021-12-31 tillimpas inte Bovetkets foreskrifter om digitala detaljplanet,
vilket innebit i praktiken att plankartan och handlingarna ska lisas som ett tilligg till underliggande
detaljplan. Undantaget it den tidigare planandringen (SF81T2) som kommer att helt ersittas genom
denna provning.

Dock ir dispositionen fér planbeskrivningen till stor del anpassad efter de nya foreskrifterna och de
allminna riden.

Arendeinformation
Beslutande nimnd for detaljplanen ir kommunstyrelsen.

Diarienummer Ks 2020/711.722.
Detaljplanen f&ljet plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och upprittas med ett standardforfarande.
Samead for planforslaget genomfordes vaten 2023.

Granskning for planférslaget genomfordes i augusti 2023.
Planen avses antas i Kommunstyrelsen januari 2024.

samrad granskning | antagande laga kraft

Hadr dr vi nu

Andring av detaljplan for Skanor 45:3 med flera, vid Vanggatan i Skantr
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Utsnitt frdn plankarta.

PLANBESTAMMELSER

Fsljande gller inom omtiden med nedanstiende beteckningar. Dir beteckning saknas galler
bestimmelsen inom hela planomridet.

o s e m n e Detaljplanegriins (vitad 3 meter utanfor det omrade forslaget avser)

Motivet till att plangrinsen dr ritad 3 meter utanfor det omride som den avser dr att det
ska vara tydligare att avliisa Jastighetsindelningsgrinsen.

<\/ O <> Fastighetsindelningsgrins

Motivet till planbestimmelsen dir att redovisa fastighelsindelningen.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden it 5 4 fran det datum planen fatt laga kraft.
Motivet 1ill planbestimmelsen dir att reglera planens genomforandetid.

Fastighetsindelningsbestimmelse enligt fastighetsplan for del av kvarteret Renen, laga kraft
2006-03-09, upphor att galla.

Motivet till planbestismmelsen dir att tydliggora att fastighetsplan frin 2006 upphir att gilla.

Redovisad fastighetsindelningsgtiins utgor tilligg till gillande detaljplanebestimmelser SF110 och
SF81T. Etsitter SF81T2.

Motivet till planbestismmelsen dir att tydliggira vilka detaljplanbestimmelser som giller och att SFETT2 ersdtts.

Andring av detaljplan for Skanor 45:3 med flera, vid Vinggatan i Skandr
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GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrittsliga fragor

Agaren till Skandr 45:3 ansvarar f6r ansdkan om samtliga fastighetsbildningsétgirder som krivs f61 att
genomfora detaljplanen. Samitliga kostnader som kan hirledas till fastighetsbildning si som forrittnings-
kostnader och eventuella ersittningar ska etliggas av dgaren till Skanor 45:3.

Ett képeavtal avseende fastighetsbildningen finns undertecknat mellan berdrda fastighetsigare. En kopia
pa kopeavtal ar inskickat till kommunen.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Fastighetsindelningsbestimmelse enligt fastighetsplan for del av kvarteret Renen, laga kraft 2006-03-09,
upphor att galla. Redovisad fastighetsindelningsgrins utgor tilldgg till gillande detaljplanebestimmelser
SF110 och SF81T. Egsitter SF81T2.

Fériandrad fastighetsindelning
Rvartersmark
1. Skanor 45:2 ca 461 kv (minskas)
2. Skanor 45:3 ca 719 kvm (utdkas)
3. Skanor 45:6 ca 323 kvm (oférindrad)

Rattigheter
Det finns inga rittigheter inom planomradet som berr fastigheterna.

Tekniska fragor
Kommunalt vatten och avlopp finns tillgingligt. Anslutning till VA och el 16ses genom anslutning till
befintligt nit.

Utbyggnad allmén plats
Andringen av detaljplanen foranledet inte nigon utbyggnad av allmin platsmark. Fastighetsigaren ar
ansvatig for att utfart dver allmin platsmark limpligen anordnas och bekostas, inklusive ev. flyttning av

trad.

Utbyggnad vatten och aviopp
Andringen av detaljplanen foranleder inte nagon utbyggnad av vatten och avlopp. Omridet ligger inom
kommunens verksamhetsomride £6t vatten och avlopp. Mark med ledningar ska vara tillgdnglig.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Samtliga kostnader for genomférande av planforslaget bekostas av fastighetsigaten till Skandt 45:3.

Kostnader si som ny fastighetsbildning tas ut av lantmitetiet.

Planavgift
I samband med positivt planbesked har fastighetsigaren till Skanot 45:3 betalat en avgift enligt
kommunens taxa for planbesked.

Planarbetet bekostas i sin helhet av fastighetsagaren till Skanor 45:3 i enlighet med kommuns plantaxa,
vilket it reglerat i ett undertecknat planavtal.

Ersittningsansprak
Genomférandet av planforslaget innebir ingen ersittning frin kommunen till de berorda

fastighetsdgarna.

Andring av detaljplan for Skantr 45:3 med flera, vid Vinggatan i Skantr
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Organisatoriska fragor
Ingen allmin platsmark berdrs direkt av planomridet. Kommunen 4t huvudman fér den allminna

platsmatken utanfor planomtidet.

Tidplan

Samrad for planforslaget genomfoérdes viren 2023.
Granskning for planférslaget genomfordes i augusti 2023.
Planen avses antas i Kommunstyrelsen januari 2024.

Provning enligt annan lagstiftning

Enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen far kommunen i en detaljplan bl.a. bestimma hur omradet ska
vara indelat i fastigheter. En detaljplanebestimmelse om matkens indelning i fastigheter ska vara forenlig
med de allminna lamplighetsvillkoren 13 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988) och med 5 kap. 4 §
forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988) — det s.k. batnadsvillkoret. Bitnadsvillkoret 1
fastighetsbildningslagen enligt 5 kap 4§ ér dispositiv, vilket innebi att fastighetsigarna kan komma
Sverens om Atgirderna utan att villkoret dr uppfyllt. I denna dndring av detaljplanen har fastighetsigarna
inkommit med ett képeavtal avseende fastighetsbildning dir fastighetsdgaren till Skanor 45:3 forvitvatr
forradet med tillhorande mark av fastighetsigaren till Skandr 45:2.

I detta planforslag blir fastighet Skanor 45:2 och 45:3 med hinsyn till dess omfing och beldgenhet
varaktigt limpad for sina Andamal. Fastigheterna far en mer limplig utformning efter planitgirden som
ocksé gir i linje med hur fastigheten nyttjas, i enlighet med 3 kap. 1 § FBL. Fastighetsigarna hat
inkommit med ett kdpeavtal avseende fastighetsbildning, vilket innebir att batnadsvillkoret enligt

5 kap 4 § FBL ¢j behdver provas. Fastighetsplanen frin 2006 upphér att gilla och ersitts med en
indelning av fastigheterna, med stéd i 4 kap. 18 § PBL. Det ar fastigheternas grinser och omfing som ar
en stor del av det kvarvarande kulturarv som skapats genom 4rhundraden pa niset.
Fastighetsindelningens syfte dr att bibehilla omtidets karaktir och volym pé bebyggelsen.

Andring av detaljplan for Skandr 45:3 med flera, vid Vinggatan i Skantr
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan
o Detaliplan: Detajjplan (stadsplan), delar av Kv. Méen m.fl. kvarter vid Dykerigatan — V dnggatan i Skanir,
lagakraft 1986-10-02 (SF110).

o  Detaliplan: Andring av del av detaljplan for centrala delen av Skanir "Bevarandeplan for centrala Skandr”,
laga kraft 1999-11-17 (SF81%).

o  Detaljplan: Andring av detaljplan for Skanir 45:2, laga kraft 2013-09-19 (SF81t2).

e Fastighetsplan: Andring av fastighetsplan for del av kevarteret Renen (Skanir 45:2-3), lantmdteriets aktbeteckning
1233-P06/302. Laga kraft 2006-03-09.

Oversiktsplan
e Vellinge kommuns Oversiktsplan 2010 med utblick mot 2050, Vellinge vidgar vyerna, laga kraft
2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kommunfullmiktige § 172.

Grundkarta
e Kommunens ptimirkarta, kvalitetskontrollerad 2023-11-22.

Fastighetsforteckning
e Fastighetsforteckningar framtagna av Metria 2023-03-06 och Compound Interest 2023-08-08.

Fastigheter och rittigheter inom planomradet
e SkanOr45:2
e Skanor 45:3
e  Skandr 45:0.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
Undersokning av betydande miljopéverkan 2023-02-03.

Annat
e TLedningskoll 2022-11-29.

Andring av detaljplan for Skanor 45:3 med flera, vid Vinggatan i Skandr
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

(Nedanstiende besktivning ir endast en besktivning av gillande bestimmelser. Vid tolkningsskilj-
aktigheter i planbesktivningen hir och i de gillande planbestimmelserna i detaljplanerna giller alltid
planbestimmelserna pa plankartan och i sirskild handling).

For planomridet giller detaljplan (stadsplan) SF110, delar av Kv. Maen m.fl. kvarter vid Dykerigatan —
Vinggatan i Skanir, laga kraft 1986-10-02, tilliggsbestammelser enligt SF81t, dndring av del av detaljplan for
centrala delen av Skanir *Bevarandeplan for centrala Skanir”, laga kraft 1999-11-17 samt SF81t2, dndring av
detaljplan for 45:2, laga kraft 2013-09-19.
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Gillande detaljplan: Delar av kv. Méen m.fl. kvarter vid Dykerigatan — Vdnggatan i Skandr

ST 110 — Delar av Kv. Maen m.fl.

Gillande planbestimmelset enligt SF110 ger ritt att uppfora byggnader f&r bostadsandamal med
sammanbyggt byggnadssitt (dvs. sammanbyggda med byggnader pi grannfastighetet). Planomradet dr
indelat i en for huvudbyggnader byggbar zon lings fastighetsgtinserna i note och &stet och i en zon dit
byggritten ir begrinsad till komplementbyggnader (korsprickad matlk). Karakteristiskt for den tidens
planer giller, bide for en indragning av byggnader fran grins mot grannfastighet och for komplement-
byggnader, att dessa ska ptévas mot formuleringen “om detta provas vara forenligt med ett prydligt och
indamilsenligt bebyggande av kvarteret”, vilket innebir att i de fall Milj- och byggnadsnamnden finner
det prydligt och andamélsenligt, it komplementbyggnader och huvudbyggnader indragna frin
fastighetsgtinsen planenliga. :

Vidare kvarstir bestimmelser om vaningsantal (I), byggnadens bredd (7 m), takets utformning och
lutning (liksidigt sadeltak utan valmning), material (skit puts med méjlighet att kld gavelspetsatna i
tripanel — taket ska vara taktegel, papp eller plan plat), samt en Svergingsbestimmelse som syftar till att
méjliggdra en viss ombyggnad av befintliga hus. Ovtiga bestimmelser i SF110 dr dndrade eller ersatta
med undantag av 39 § byggnadsstadgan, efter att bevarandeplanen SI'81t (se nedan) vann laga kraft.
Genomforandetiden fot detaljplanen hart gitt ut.

Andring av detaljplan for Skanor 45:3 med flera, vid Vinggatan i Skandr
Planbeskrivning Sida § (16)
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SF 81t — Skanirs bevarandeplan

Nit bevarandeplanen, SF81t, vann laga kraft 1999, tillades nigra bestimmelser £t planomrédet, och
nigra dndrades. Viktigast var kanske en g-bestimmelse, dvs. en skyddsbestimmelse med syfte att bevara
den befintliga kulturhistoriska miljén. g-bestimmelsen innebar bla. att nya hus ska anpassas till
bebyggelsens karaktir fore 1876 ars brand. Mdjligheten att exploatera tomten utSkades, di det med 1986
ars plans byggritt var svirt att bygga hornhus. Vasje fastighet fick en byggritt om hilften av fastighets-
arean. Vidare utokades mojligheten att utféra takkupor och frontespiset pa byggnaden utan att det skulle
paverka byggnadshdjden och byggnadshdjden kade. Taklutningen anpassades ocksa till den brantare
lutning som hér till hus frin f6re 1874.
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Gdllande tilldggsbestdmmelser fbr planomrddet: Skandrs bevarandeplan

Andring av detaljplan for Skanor 45:3 med flera, vid Vénggatan i Skanor
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Pé flygfoto frdn 2020 syns skillnaden mellan stadsplanens ordnade rutndt ldngs Dykerigatan och Vdnggatans dldre
karaktdr, t.ex. genom trddplanteringen

Ett antal dvergripande bestimmelser inférdes dven som tilligg i planen. Den viktigaste av dessa var
kanske att varje fastighet inte far bebyggas med mer 4n en ligenhet per 300 kvm. Samtidigt infdtdes en
Jittnad av begrinsning av byggande pa fastigheten genom att girdshus fir anvindas for bostadsindamal
diir s& provas limpligt. Detta kan tyckas motsigelsefullt men planforfattaren dill bevarandeplanen avsig
tillita inredning av vissa storre girdshus. Bestimmelsen kan dock innebira att mindre gardshus kan
anvindas som gaststugor.

Vidare infordes forbud mot skafttomt, en minsta fastighetsstotlek om 300 kv, bestimmelser om
tillbyggnaders utseende samt betydligt met detaljetade bestimmelser om byggnadernas utseende &n
tidigare samt en utdkad lovplikt dven for byte av fonster och dorrar. Genomforandetiden £6¢
bevarandeplanens tilligg till de ursprungliga bestimmelserna 16pte ut 2009-11-10.

Andring av detaljplan for Skantr 45:3 med flera, vid Vanggatan i Skandr
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Soderut lings Vdnggatan mirks bebyggelsens karaktér efter brdnderna i slutet pa | 800-talet

ST 8112 — Andring av detaljplan avseende bestimmelser om fastighetsindelning for Skanbr 45:2
Andring av fastighetsplan for Skandr 45:2, for att méjliggdra delning av fastigheten. Laga kraft
2013-09-19. Planen har en genomforandetid pa 5 4r, vilken har 16pt ut.
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SARSKILD PLANKARTA, EXDAST FASTIGHETSINDELHING

Andring av detaljplan for Skandr 45:3 med flera, vid Vanggatan i Skandr
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39 § Byggnadsstadgan

Fér omradet giller dven som planbestimmelse genom vergangsbestimmelse nr. 5 i plan- och bygglagen
2010:900 samt 17 kap. 4 § APBL (plan- och bygglagen 1987:10) féljande lydelse av den tidigate
byggnadsstadgan (1959:612):

*Byggnad skall forliggas till sadant stiille d tomten att den pa Limpligt sirt ansluter 1ill dvrig bebyggelse 4 denna och &
néirbeliigen mark. Byggnad inom omride med stadsplan eller bygenadsplan skall, sdvida annat ¢ foreskrivits i planen eller
medgives av byggnadsnimnden, liggas i gatnlinjen eller; om forgdrd finnes, i inre forgardslinjen.

1 iwrigt skall, dir annat ¢f dr foreskrivet, vid val av plats for byggnad iakitagas

a) att byggnad som ¢ sammanbygges eller kan forvintas komma att sarmmanbyggas med byggnad pa granntomt, icke md
liiggas pi mindre avstind frin grinsen mot denna dn som molsvarar héilfien av den for byggnaden tillétna storsta hijden
och ¢/ narmare grinsen an 4,5 meter; samt

b) att avstindet mellan byggnader & samma tomt ¢f ma vara mindre éin den for nigondera byggnaden tillétna storsta
hijjden. Byggnadsnimnden diger medgiva undantag frin bestimmelserna i andra stycket, om det finnes pékallat av
sirskilda skdl samt kan ske utan men for granne eller fara for sundbet, brandsakerhet eller trafiksikerhet och utan att ett
limpligt bebygeande av omridet firsvdras. Kan dtgiirden inverka pd forbillandena a angriinsande tomt, skall dess dgare
hiivas i saken.”

Eftersom det for planomradet finns si manga foteskrivna bestimmelser har byggnadsstadgan mindre
betydelse vid bygglovsprévningen men t ex att huvudbyggnaden ska liggas i gatulinjen ir genom
byggnadsstadgan en bestimmelse i planen.

Fastighetsplan

For fastigheterna gillde sedan 2006-03-09 fastighetsplan, indring av fastighetsplan for del av kvarteret
Renen (Skanot 45:2-3), lantmiteriets aktbeteckning 1233-P06/302. Genom indringen av detaljplan for
Skanér 45:2, laga kraft 2013-09-19, upphivdes och ersattes del av fastighetsplanen (Se r6d markering
s.14). Tnom fastigheten 45:3 gallde dock fortsatt fastighetsplanen.

Fastighetsplaner enligt den upphivda plan- och bygglagen (APBL) och tomtindelningar som fére den
2 maj 2011 giller som fastighetsplaner enligt 17 kap. 11 § i den upphivda lagen (APBL) ska i fortsitt-
ningen gilla som detaljplanebestimmelser enligt 4 kap. 18 § i den nya lagen (plan- och bygglagen
2010:900).

Enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen fir kommunen i en detaljplan bla. bestimma hur omridet ska
vara indelat i fastigheter. Fn detaljplanebestimmelse om matkens indelning i fastigheter ska vara forenlig
med de allminna limplighetsvillkoren i 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988) och med 5 kap. 4 §
forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988) — det s.k. batnadsvillkoret. Batnadsvillkoret i
fastighetsbildningslagen enligt 5 kap 4§ ir dispositiv, vilket innebar att fastighetsigarna kan komma
verens om Atgarderna utan att villkoret dr uppfyllt. I denna 4ndring av detaljplanen har fastighetsigatna
inkommit med ett képeavtal avseende fastighetsbildning dar fastighetsigaren till Skanor 45:3 f6tvitrvar
forradet med tillhdrande mark av fastighetsigaren till Skanor 45:2.

I detta planforslag blir fastighet Skan6t 45:2 och 45:3 med hinsyn till dess omféng och beldgenhet
vataktigt limpad for sina indamal. Fastigheterna fir en mer lamplig utformning efter plantgirden som
ocksa gir i linje med hur fastigheten nyttjas, i enlighet med 3 kap. 1 § FBL. Fastighetsigarna hat
inkommit med ett kdpeavtal avseende fastighetsbildning, vilket innebir att bitnadsvillkoret enligt

5 kap 4 § FBL ¢j behover provas. Fastighetsplanen fran 2006 upphor att gilla och etsitts med en
indelning av fastigheterna, med st6d i 4 kap. 18 § PBL. Det ir fastighetetnas grinser och omfing som ér
en stor del av det kvarvarande kulturarv som skapats genom 4rhundraden pa naset.
Fastighetsindelningens syfte dr att bibehélla omtidets karaktir och volym pd bebyggelsen.

Nir foreliggande planférslag far laga kraft upphor alltsa fastighetsplan frin 2006 och Andring av
detaljplan 6t Skanor 45:2, laga kraft 2013-09-19 att gilla.

Andring av detaljplan for Skanor 45:3 med flera, vid Véinggatan i Skandr
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Den ursprungliga tomtmdelnmgen for kv Renen, faststdlld 1876-03-10. Gller ej inom planomrddet.

Andring av detaljplan for Skantr 45:3 med flera, vid Vanggatan i Skanor
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Fastighetsplan for fastigheterna Skanér 45:2 och 45:3, laga kraft 2 006-03-09. Gdiller sedan 201 {-05-02 som
fastighetsindelningsbestdmmelse i detaljplan for planomrddet samt for fastigheten 45:3. Har upphdvts inom

fastigheten 45:2 (R6d markering pd kartan) och ersatts med fastighetsindelningsbestdmmelser genom dndring av
detaljplan for Skanér 45:2 laga kraft 2013-09-19. Fastighetsplan frdn 2006 och Andring av detdljplan for Skanér

45:2 frén 2013 upphor att géilla ndr foreliggande planforslag fér laga kraft.

Andring av detaljplan for Skanor 45:3 med flera, vid Vénggatan i Skantr
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Planbesked
Begiran om planbesked frin fastighetsigaren till Skandr 45:3 inkom till kommunen 2020-11-12. Beslut

om att uppritta detaljplan togs i Kommunstyrelsen 2021-01-12.§ 11.

Oversiktsplan

Kommunen hart gjort beddmningen att planforslaget dr forenligt med gillande Oversiktsplan 2010, laga
keaft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kommunfullmiktige § 172. Planomradet it sedan linge
planlagt och planforslagets forindring i fastighetsindelning férindrar inte nagra tidigare
stallningstaganden.

Riksintressen och ovriga statliga intressen

Planomridet omfattas av flera riksintressen samt nagra Gvriga statliga intressen. De berdrda tiksin-
tressena ar for naturvird, N91 Maklippen-Limhamnstroskeln, for friluftsliv Skanor-Falsterbohalvon, for
kulturmiljé M:K 130 Skanor och Falsterbo (3 kap. 6 § miljébalken) samt for kustzon (4 kap. 4 §
miljobalken) hela Falsterbonset.

Hela omradet it dven fornlimningsomride, Skandr med Falstetbo 14:1, stadslager, som avser den
medeltida staden, bestiende delvis av bebyggt stadsomrade. I den medeltida staden har kulturlager med
fynd- och bebyggelselimningar frin tidigt 1100-tal dill sent 1400-tal patriffats. Omradet ingdr dven i
samridsomride for Forsvarsmakten.

Kommunen bedémet, med ledning av befintliga statliga virdebeskrivningar av de berdrda riksintressena
enligt 3 kap. miljobalken, samt av forarbetena till miljébalken och tidigate naturresurslagen, lagkommen-
tarer och praxis att riksintressena inte avser begrinsa den fastighetsindelning av kvartersmark det hir ar
fraga om.

De riksintressanta virden som finns inom planomridet 4r enligt kommunens beddmning de for
kulturmilié, och de vitrdena bevakas genom Skandts bevarandeplan. Skyddet for dessa virden kvarstar i
sin helhet dven efter ett antagande av fételiggande planférslag.

Vad giller fornlimningsomradet dr det ett viktigt statligt intresse, men berGrs inte direkt av en dndrad
fastighetsindelning. Diremot ir alla markingtepp tillstandspliktiga och kriver linsstyrelsens tillstand 1
enlighet med bestimmelsetna i 2 kap. lag om kulturminnen m.m. (1988:950). Sadana tillstand ska finnas
innan ett bygglov kan utnyttjas, men de it inte nédvindiga vad giller sjilva fastighetsindelningen.

Kommunen har inga indikationer pa att Ftsvarsmaktens intressen skulle vara berorda av fastighets-
indelningen och utgar frin att linsstyrelsen bevakar fragan i planarbetet.

Dirmed torde det, enligt kommunens uppfattning, vara klarlagt att inga statliga intressen motverkas av
dndringen av detaljplanen.

Fysisk miljo

Befintliga forhallanden

Fastigheten ligger strax intill kotsningen mellan Dykerigatan och Vanggatan och ir idag bebyggd med ett
enbostadshus med Skandrskaraktit, efter branden. Bebyggelsemdnstret och bebyggelsens karaktir hat
stora kulturhistoriska virden. Gatusystemet i centrala Skandr it av rutnitskaraktir, ofta med avskurna
kvartershoen och breda esplanader, men Vanggatan utgdr ett undantag d bebyggelsen lings denna
undgick brinderna 1874 och 1885, varfor denna inte har ritats ut enligt stadsplanen och har kvar sin
strickning som tros hirréra fran 1700-talet. Ambitionen med kommunens planeting ir att denna Ostra
del av Skanér ska f4 behalla sin 1700-tals karaktir och visa hur Skanér sg ut fore brinderna. Det hus
som finns pi fastigheten Skanér 45:2 ir byggt efter 1874, men de hus som ligger i korsningen och
séderut lings Vanggatan ir huvudsakligen dldre. Ny bebyggelse inom planomradet ska ddrfor anpassas
till bebyggelsens karaktir fote 1876 4rs brand. Karakteristiska skillnader mellan bebyggelsen fore och
efter 1874 it t.ex. en ligre sockel, en nigot brantare taklutning, men framforallt en betydligt smalare
huskropp med en stotsta bredd om 7 m, vilket kan bli problematiskt sett mot t.ex. dagens krav pa
tillginglighetsanpassning,

Andring av detaljplan for Skanor 45:3 med flera, vid Viinggatan i Skanor
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Teknik

Kommunalt vatten och avlopp finns tillgingligt. Anslutning till VA och el 16ses genom anslutning till
befintligt nat.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rittigheter

Planfdrslaget innebir att fastigheten Skandr 45:3 kommer att kunna utdkas enligt ansokan. Fastigheterna
inom planen kommer att bli mer 4n 300 kvadratmeter styck, och dr dirmed forenlig med bevarande-
planen i det avseendet. Vatje fastighet kommer endast att kunna bebyggas med en ligenhet, dven det
farenligt med bevarandeplanen som foreskriver endast en ligenhet per 300 kvadratmeter tomtyta.

Vidare blir det inte méjligt att vidare avstycka de fastigheter som nu avses bildas. D4 planforslaget
innebir att fastighetens exakta utformning lases, blir det inte heller méjligt att i framtiden fastighets-
teglera eller p4 annat sitt fastighetsbilda utan en ny ndring av detaljplanen.

Mili5

Miljobedomning

Kommunen bedmer att planliggningen inte innebir en betydande miljopaverkan i den mening som
avses i miljdbalken. Lagstiftningen om betydande miljépéverkan dr inte avsedd att ha nigon verkan vad
giller en sidan reglering av befintliga bostadsfastigheter inom detaljplanelagt omride som det hir it
fragan om.

Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Planomrédet ir sedan linge planlagt enligt ovan och férindringen i fastighetsindelning forindrar inte
ngra tidigare stillningstaganden.

MEDVERKANDE

Forslaget till detaljplan har upprittats p4 Samhillsbyggnadsavdelningen, enheten for plan och
exploatering genom planatkitekt Elin Hallstrdm och Filip Evander fram till samrad. Ovtiga
medverkande i planen ir planadministratdr Ingbritt Nilsson, exploatetingsingenjor Per Lindqvist och
Lina Higg samt matkfotvaltare Felicia Ostetberg. Planbeskrivningen ir till stora delar himtade frin
underliggande éindring av detaljplan (SF81t2) framtagen av Sversiktplanarkitekt Rickard Persson.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Upprittad 2023-11-24

Wit/ Py s
Martina Ljung Elin Hallstrém
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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