VELLINGE

KOMMUN
@ 2023-11-24

Pla n bes I(rivn i ng Dnr: Ks 2020/711.722

Sida 1 (16)

ANTAGANDEHANDLING

Forslag till andring av detaljplan for
Skanor 45:3 med flera, vid Vanggatan i Skanor
Vellinge kommun

Oversiktskarta med omridet som omfattas av detaljplanen i vit cirkel

STANDARDFORFARANDE

Datum Signatur

Antagen av KS
Laga kraft

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Vellinge.se



DETALJPLANENS SYFTE

Bakgrund
Fastighetsdgaren till Skandr 45:3 har inkommit med en ansékan om att dndra gillande detaljplan samt
fastichetsindelning f6r att kunna képa en del av grannens tomt dér det idag star ett forrad.

Syfte

Planens syfte dr att méjligedra en fastighetsreglering for fastigheterna Skandr 45:2 och 45:3 pé ett sitt sd
att marken med ett befintligt forrad kan byta dgare genom dndring av gillande detaljplans fastighetsin-
delningsbestimmelser.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Fastigheterna Skandr 45:2, 45:3 och 45:6 ir beldgna i en del av centrala Skanér som var bebyggd redan
pa medeltiden. Kvarteret blev stadsplanelagt efter en brand 1878, strax efter inférandet av 1874 ars
byggnadsstadga i riket. Efter ytterligare en brand och revideringar av planen kom stadsplan fran 1913 att
gilla fram till 1973, da ny stadsplan faststilldes. I borjan av 1980-talet fanns en oro f&r att Skanors
karaktir férvanskades och krav restes pa att skyddsbestimmelser skulle inféras. En stadsplan med tydlig
bevarandeinriktning, SF110, ersatte stadsplanen fran 1973 f6r ett mindre omrade som bl.a. inkluderade
de berérda fastigheterna. Till SF110 fogades tilliggsbestimmelser 1 Skanérs bevarandeplan SF81T som
antogs 1 slutet av 1990-talet. Skan6rs bevarandeplan omfattade i princip hela Skanérs centrum och kom
da dven att addera planbestimmelser till den tidigare férindringen pa 1980-talet. 2013 gjordes en dndring
av detaljplanens fastighetsbestimmelser genom tilliggsbestimmelser, SF81T2, som ersatte och upphivde
delar av fastighetsplan for Skandr 45:2. Fastighetsdgaren hade en begiran om avstyckning av fastigheten
som d4 skulle bli tvé fastigheter, dd det inom planomradet gillde en fastighetsindelningsbestimmelse,
tidigare fastighetsplan.

Fastigheterna dr idag bebyggda med enbostadshus, dir det mellan tomterna till Skandr 45:2 och 45:3
finns ett forrad.

Planférslaget foreslar att detaljplanen 4ndras pa sa sitt att fastighetsdgarens begiran om fastighets-
indelning bifalles sisom begird, utan att ndgra andra bestimmelser i detaljplanen férindras.
Planforslaget innebir att fastighetsplanen fran 2006 och dndring av detaljplan fran 2013 (SF81T2) ersitts
och upphor att gilla nir féreliggande planférslag far laga kraft.

Genomforandetid
Planen far en genomférandetid pa 60 méanader (5 4r).

Allman plats

Huvudmannaskap

Att kommunen ir huvudman for allminna platser inom planomradet framgar av 17 kap. 27 § APBL
(plan- och bygglagen 1987:10), dd ett omride inom stadsplan enligt den dldre lagstiftningen alltid
motsvarar ett kommunalt huvudmannaskap enligt den nyare lagstiftningen. Det férekommer inte nagon
allmin platsmark inom omradet f6r den hir féreliggande dndringen av planen. Utfart fran fastigheten
sker dock mot allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
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Varfor andring av detaljplan valts

Enligt plan- och bygglagen 2010:900 giller fastighetsplaner och ildre tomtindelningar som fastighets-
planer enligt 6vergingsbestimmelse nr. 9 som fastighetsindelningsbestimmelser i detaljplan (4 kap. 18 §
plan- och bygglagen), varfér en dndring av fastighetsindelning kraver en dndring av detaljplan.

D4 successiva plandndringar och tilldgg till bestimmelser kan leda till en otydlighet f6r den enskilde har
kommunen 6vervigt om planarbetet borde ske som en ny detaljplan, som upphiver tidigare bestdim-
melser. Med hinsyn till den mycket begrinsade férindring som planforslaget innebir, anser kommunen
att det 4r mer limpligt att planfoérslaget utgor ett tilldge till gillande bestimmelser och att dessa, férutom
andringen, fortsitter att gilla i sin helhet. Ddrmed kommer t.ex. dven 39 § byggnadsstadgan att fort-
sdttningsvis gilla som bestimmelse i planomradet.

Dessutom ir det méjligt, enligt 4 kap. 30 § plan- och bygglagen, att redovisa fastighetsindelningsbe-
stimmelser pa en sirskild plankarta, vilket underlittar tydligheten, da inga andra planbestimmelser
behover redovisas pd samma plankarta.

Da planarbetet pabdtjades fore 2021-12-31 tillimpas inte Boverkets féreskrifter om digitala detaljplaner,
vilket innebdr i praktiken att plankartan och handlingarna ska lisas som ett tilldgg till underliggande
detaljplan. Undantaget ér den tidigare planindringen (SF81T2) som kommer att helt ersittas genom
denna prévning.

Dock ir dispositionen f6r planbeskrivningen till stor del anpassad efter de nya féreskrifterna och de
allminna riden.

Arendeinformation
Beslutande nimnd {6r detaljplanen dr kommunstyrelsen.

Diarienummer Ks 2020/711.722.
Detaljplanen féljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och upprittas med ett standardfSrfarande.
Samrid for planforslaget genomférdes viren 2023.

Granskning f6r planforslaget genomférdes i augusti 2023.
Planen avses antas i Kommunstyrelsen januari 2024.

o - —
samrad granskning antagande laga kraft
Har dr vi nu
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Utsnitt frdn plankarta.

PLANBESTAMMELSER

Féljande giller inom omriden med nedanstiende beteckningar. Dir beteckning saknas giller
bestimmelsen inom hela planomradet.

' o w o Detaljplanegrins (ritad 3 meter utanfér det omrade forslaget avser)

Motivet till att plangransen dr ritad 3 meter utanfor det omrade som den avser dr att det
Ska vara tydligare att avldsa fastighetsindelningsgransen.

0 <\, %\,— Fastighetsindelningsgrins

Motivet till planbestimmelsen dr att redovisa fastighetsindelningen.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Motivet till planbestimmelsen dr att reglera planens genomforandetid.

Fastighetsindelningsbestimmelse enligt fastichetsplan f6r del av kvarteret Renen, laga kraft
2006-03-09, upphor att gilla.

Motivet till planbestammelsen dr att tydliggira att fastighetsplan fran 2006 upphir att géilla.

Redovisad fastighetsindelningsgrins utgor tillidge till gillande detaljplanebestimmelser SF110 och
SF81T. Ersitter SF81T2.

Motivet till planbestammelsen dr att tydliggora vilka detaljplanbestimmelser som giller och att SES1T2 erstts.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrattsliga fragor

Agaren till Skanér 45:3 ansvarar for ansdkan om samtliga fastighetsbildningsitgirder som krivs for att
genomfora detaljplanen. Samtliga kostnader som kan hitledas till fastighetsbildning sd som forrittnings-
kostnader och eventuella ersdttningar ska erliggas av dgaren till Skanor 45:3.

Ett kopeavtal avseende fastighetsbildningen finns undertecknat mellan berdrda fastighetsigare. En kopia
pa kopeavtal dr inskickat till kommunen.

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelse enligt fastighetsplan fér del av kvarteret Renen, laga kraft 2006-03-09,
upphor att gilla. Redovisad fastighetsindelningsgrins utgor tilligg till gillande detaljplanebestimmelser
SF110 och SF81T. Ersitter SF81T2.

Forandrad fastighetsindelning
RKovartersmark
1. Skanor 45:2 ca 461 kvm (minskas)
2. Skanor 45:3 ca 719 kvm (ut6kas)
3. Skanér 45:6 ca 323 kvm (oférindrad)

Rattigheter
Det finns inga rittigheter inom planomradet som berér fastigheterna.

Tekniska fragor
Kommunalt vatten och avlopp finns tillgingligt. Anslutning till VA och el 16ses genom anslutning till
befintligt nit.

Utbyggnad allman plats

Andringen av detaljplanen féranleder inte nigon utbyggnad av allmin platsmark. Fastighetsigaren ir
ansvarig fOr att utfart Gver allmin platsmark limpligen anordnas och bekostas, inklusive ev. flyttning av
trid.

Utbyggnad vatten och avlopp
Andringen av detaljplanen féranleder inte nigon utbyggnad av vatten och avlopp. Omrédet ligger inom
kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Mark med ledningar ska vara tillginglig.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Samtliga kostnader f6r genomférande av planforslaget bekostas av fastighetsdgaren till Skandr 45:3.
Kostnader s som ny fastighetsbildning tas ut av lantmiteriet.

Planavgift
I samband med positivt planbesked har fastighetsdgaren till Skandr 45:3 betalat en avgift enligt
kommunens taxa for planbesked.

Planarbetet bekostas i sin helhet av fastighetsdgaren till Skan6r 45:3 1 enlighet med kommuns plantaxa,
vilket 4r reglerat i ett undertecknat planavtal.

Ersittningsansprak
Genomfdrandet av planférslaget innebir ingen ersittning frain kommunen till de berérda
fastighetsidgarna.
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Organisatoriska fragor
Ingen allmin platsmark berdrs direkt av planomradet. Kommunen dr huvudman £6r den allminna
platsmarken utanfor planomradet.

Tidplan

Samrid for planférslaget genomférdes viren 2023.
Granskning for planforslaget genomfordes 1 augusti 2023.
Planen avses antas i Kommunstyrelsen januari 2024.

Provning enligt annan lagstiftning

Enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen fir kommunen i en detaljplan bl.a. bestimma hur omradet ska
vara indelat i fastigheter. En detaljplanebestimmelse om markens indelning i fastigheter ska vara férenlig
med de allminna limplighetsvillkoren 1 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988) och med 5 kap. 4 §
forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988) — det s.k. batnadsvillkoret. Batnadsvillkoret i
fastighetsbildningslagen enligt 5 kap 4§ dr dispositiv, vilket innebdr att fastighetsdgarna kan komma
6verens om dtgirderna utan att villkoret dr uppfyllt. I denna dndring av detaljplanen har fastighetsigarna
inkommit med ett kdpeavtal avseende fastighetsbildning dir fastighetsidgaren till Skandr 45:3 férvirvar
torradet med tillhérande mark av fastighetsdgaren till Skandr 45:2.

I detta planfdrslag blir fastighet Skandr 45:2 och 45:3 med hinsyn till dess omfang och beldgenhet
varaktigt limpad fOr sina dndamal. Fastigheterna fir en mer limplig utformning efter planatgirden som
ocksa gir i linje med hur fastigheten nyttjas, 1 enlighet med 3 kap. 1 § FBL. Fastighetsidgarna har
inkommit med ett kdpeavtal avseende fastighetsbildning, vilket innebir att batnadsvillkoret enligt

5 kap 4 § FBL ¢j behéver provas. Fastighetsplanen frin 2006 upphor att gilla och ersitts med en
indelning av fastigheterna, med st6d i 4 kap. 18 § PBL. Det ir fastigheternas grinser och omfing som ir
en stor del av det kvarvarande kulturarv som skapats genom arhundraden pé niset.
Fastighetsindelningens syfte dr att bibehalla omradets karaktir och volym péd bebyggelsen.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan
o Detaljplan: Detaljplan (stadsplan), delar av Kv. Moen m.fl. kvarter vid Dykerigatan — 1/ dnggatan i S kandr,
lagakraft 1986-10-02 (SF110).

o Detaliplan: Andring av del av detaljplan for centrala delen av Skanir “Bevarandeplan for centrala Skanir”,
laga kraft 1999-11-17 (SF81¢).

o Detaliplan: Andring av detaljplan for Skanir 45:2, laga kraft 2013-09-19 (SF81t2).

e TFastighetsplan: Andring av fastighetsplan fir del av kvarteret Renen (Skanir 45:2-3), lantmdteriets aktheteckning
1233-P06/302. Laga kraft 2006-03-09.

Oversiktsplan
e Vellinge kommuns Oversiktsplan 2010 med utblick mot 2050, Vellinge vidgar vyerna, laga kraft
2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kommunfullmiktige § 172.

Grundkarta
e Kommunens primirkarta, kvalitetskontrollerad 2023-11-22.

Fastighetsforteckning
e FastighetsfOrteckningar framtagna av Metria 2023-03-06 och Compound Interest 2023-08-08.

Fastigheter och rattigheter inom planomradet
e Skanor 45:2
e Skanor 45:3
e Skanor 45:0.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
Undersékning av betydande miljépéaverkan 2023-02-03.

Annat
e Ledningskoll 2022-11-29.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

(Nedanstdende beskrivning dr endast en beskrivning av gillande bestimmelser. Vid tolkningsskilj-
aktigheter i planbeskrivningen hir och i de gillande planbestimmelserna i detaljplanerna giller alltid

planbestimmelserna pa plankartan och i sdrskild handling).

For planomradet giller detaljplan (stadsplan) SF110, delar av Kv. Maen m.fl. kvarter vid Dykerigatan —
Vanggatan i Skanir, laga kraft 1986-10-02, tilliggsbestimmelser enligt SE81t, dndring av del av detaljplan for
centrala delen av Skanor "Bevarandeplan for centrala Skanir”, laga kraft 1999-11-17 samt SF81t2, dndring av

detaljplan fir 45:2, laga kraft 2013-09-19.
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Gdllande detaljplan: Delar av kv. Méen m.fl. kvarter vid Dykerigatan — Vdnggatan i Skanor

SE 110 — Delar av Kv. Mden m.fl.

Gillande planbestimmelser enligt SF110 ger ritt att uppféra byggnader £6r bostadsdindamal med
sammanbyggt byggnadssitt (dvs. sammanbyggda med byggnader pa grannfastigheter). Planomradet ér
indelat i en f6r huvudbyggnader byggbar zon lings fastighetsgrianserna i norr och 6ster och i en zon dir
byggritten dr begransad till komplementbyggnader (korsprickad mark). Karakteristiskt f6r den tidens
planer giller, bade f6r en indragning av byggnader fran grins mot grannfastighet och f6r komplement-
byggnader, att dessa ska prévas mot formuleringen ’om detta provas vara férenligt med ett prydligt och
indamalsenligt bebyggande av kvarteret”, vilket innebir att 1 de fall Milj6- och byggnadsnimnden finner
det prydligt och dndamdlsenligt, ir komplementbyggnader och huvudbyggnader indragna frin

fastighetsgrinsen planenliga.

Vidare kvarstdr bestimmelser om vdningsantal (I), byggnadens bredd (7 m), takets utformning och
lutning (liksidigt sadeltak utan valmning), material (slit puts med méjlighet att kld gavelspetsarna i
tripanel — taket ska vara taktegel, papp eller plan pldt), samt en vergangsbestimmelse som syftar till att
mojliggora en viss ombyggnad av befintliga hus. Ovriga bestimmelser i SF110 ir indrade eller ersatta
med undantag av 39 § bygenadsstadgan, efter att bevarandeplanen SF81t (se nedan) vann laga kraft.

Genomforandetiden f6r detaljplanen har gitt ut.
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SE 81t — Skanirs bevarandeplan

Nir bevarandeplanen, SF81t, vann laga kraft 1999, tillades nagra bestimmelser f6r planomradet, och
négra dndrades. Viktigast var kanske en g-bestimmelse, dvs. en skyddsbestimmelse med syfte att bevara
den befintliga kulturhistoriska miljén. q-bestimmelsen innebir bl.a. att nya hus ska anpassas till
bebyggelsens karaktir fére 1876 ars brand. Méjligheten att exploatera tomten utékades, dd det med 1986
ars plans byggritt var svirt att bygga hornhus. Varje fastighet fick en byggritt om hilften av fastighets-
arean. Vidare utbkades moijligheten att utféra takkupor och frontespiser pa byggnaden utan att det skulle
péaverka byggnadshéjden och byggnadshéjden 6kade. Taklutningen anpassades ocksa till den brantare
lutning som hor till hus fran fore 1874.

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLAN
FOR CENTRALA DELEN AV SKANOR |
SKANOR MED FALSTERBO

MALMOHUS LAN

F

"

* [TILLAGG TILL PLANKARTA| —

ANTAGANDEHANDLING

ANDRING AV DEL AV DETALJPLAN FOR
CCENTRALA DELEN AV SKANOR

"BEVARANDEPLAN FOR

CENTRALA SKANOR"
VELLINGE KOMMUN, MALMOHUS LAN

Gdllande tilldggsbestimmelser for planomrddet: Skanérs bevarandeplan
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Pa flygfoto fran 2020 syns skillnaden mellan stadsplanens ordnade rutnt ldngs Dykerigatan och Vdnggatans dldre
karaktdr, t.ex. genom trddplanteringen

Ett antal 6vergripande bestimmelser inférdes dven som tilldge 1 planen. Den viktigaste av dessa var
kanske att varje fastighet inte far bebyggas med mer dn en ligenhet per 300 kvm. Samtidigt inférdes en
littnad av begrinsning av byggande pa fastigheten genom att gardshus far anvindas f6r bostadsindamal
dir sa provas limpligt. Detta kan tyckas motsigelsefullt men planférfattaren till bevarandeplanen avség
tilldta inredning av vissa stérre girdshus. Bestimmelsen kan dock innebidra att mindre gardshus kan
anvindas som giststugor.

Vidare inf6érdes f6rbud mot skafttomt, en minsta fastighetsstotlek om 300 kvm, bestimmelser om
tillbyggnaders utseende samt betydligt mer detaljerade bestimmelser om byggnadernas utseende dn
tidigare samt en utdkad lovplikt dven f6r byte av fonster och dorrar. Genomférandetiden f6r
bevarandeplanens tilldgg till de ursprungliga bestimmelserna 16pte ut 2009-11-16.
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SF 8112 — Andring av detaljplan avseende bestimmelser om fastighetsindelning for Skanir 45:2

Saderut ldngs Vdnggatan mdrks bebyggelsens karaktdr efter brdnderna i slutet pa | 800-talet

Andring av fastighetsplan f6r Skandr 45:2, f6r att méjliggdra delning av fastigheten. Laga kraft

2013-09-19. Planen har en genomférandetid pé 5 ar, vilken har 16pt ut.

PLANBESTAMMELSER

— == Dotaljplancgrins (ritad 3 meter utantor det omride forsiaget avaer) ||

+-o- Fastighatsindelningsgriins
KARTBETECKNINGAR
— — Fastighetsgrans
453 Fastighetsbeteckning
| Byggnad
Vagkant
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

GenomfGrandetiden ar 5 ar fran det datum planen
vunnit laga kraft

Redovisad fastighetsindelningsgrans ulgdr tillagg til
gallande detaljplanebestammelser SF110 och SF81T.

F enligt for
del av kvarteret Renen, laga kraft 2006-03-09, upphdr
alt gélla inom planomradet.

Antagen av KS 2013-08-20 § 98
Laga kraft 2013-09-19

" Skanoér '

o

Orienteringskarta

Andring av detaljplan for Skandr 45:2
Skandr, Vellinge kommun, Skane lan

Uppréttad 2013-05-26

Vellinge kommun

\ \\ — /// (?

\

\ /

oy A v\#ﬂ/‘;//L
Hans Folkeson ickard Persson
Stadsbygg b Plan- och

SARSKILD PLANKARTA. ENDAST FASTIGHETSINDELNING
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39 § Byggnadsstadgan

For omradet giller 4ven som planbestimmelse genom 6vergangsbestimmelse nr. 5 i plan- och bygglagen
2010:900 samt 17 kap. 4 § APBL (plan- och bygglagen 1987:10) foljande lydelse av den tidigare
byggnadsstadgan (1959:612):

"Bygonad skall forliggas till sidant stille a tomten att den pa limpligt sdtt ansluter till Gvrig bebyggelse a denna och a
ndrbeldgen mark. Byggnad inom omride med stadsplan eller bygenadsplan skall, savida annat ¢ foreskrivits i planen eller
medgives av byggnadsnamnden, liggas i gatulinjen eller, om forgard finnes, i inre forgardslinjen.

I dvrigt skall, dir annat ¢ dr foreskrivet, vid val av plats for byggnad iakittagas

a) att bygonad som ¢ sammanbygges eller kan forvantas komma att sammanbyggas med bygenad pa granntomt, icke mii
ldggas pa mindre avstand fran grinsen mot denna dan som motsvarar bélften av den for bygenaden tillatna stirsta bijden
och ¢f ndirmare gransen dn 4,5 meter; samt

b) att avstandet mellan byggnader d samma tomt ¢f ma vara mindre én den for nagondera byggnaden tillatna storsta
hdjden. Byggnadsnamnden dger medgiva undantag fran bestammelserna i andra stycket, om det finnes pakallat av
sdrskilda skl samt kan ske ntan men for granne eller fara for sundbet, brandsikerbet eller trafiksdfkerbet och utan att ett
lampligt bebygeande av omradet forsvaras. Kan atgirden inverka pa forhallandena d angrinsande tomt, skall dess dgare
hiras i saken.”.

Eftersom det fér planomridet finns si méanga féreskrivna bestimmelser har byggnadsstadgan mindre
betydelse vid bygglovsprévningen men t ex att huvudbyggnaden ska liggas i gatulinjen 4r genom
byggnadsstadgan en bestimmelse i planen.

Fastighetsplan

For fastigheterna gillde sedan 2006-03-09 fastighetsplan, dndring av fastighetsplan for del av kvarteret
Renen (Skanér 45:2-3), lantmiteriets aktbeteckning 1233-P06/302. Genom dndringen av detaljplan for
Skanor 45:2, laga kraft 2013-09-19, upphivdes och ersattes del av fastighetsplanen (Se r6d markering
s.14). Inom fastigheten 45:3 gillde dock fortsatt fastighetsplanen.

Fastighetsplaner enligt den upphivda plan- och bygglagen (APBL) och tomtindelningar som fére den
2 maj 2011 giller som fastighetsplaner enligt 17 kap. 11 § i den upphivda lagen (APBL) ska i fortsitt-
ningen gilla som detaljplanebestimmelser enligt 4 kap. 18 § i den nya lagen (plan- och bygglagen
2010:900).

Enligt 4 kap. 18 § plan- och bygglagen fir kommunen i en detaljplan bl.a. bestimma hur omradet ska
vara indelat i fastigheter. En detaljplanebestimmelse om markens indelning i fastigheter ska vara férenlig
med de allminna limplighetsvillkoren i 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988) och med 5 kap. 4 §
forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988) — det s.k. batnadsvillkoret. Batnadsvillkoret i
fastighetsbildningslagen enligt 5 kap 4§ dr dispositiv, vilket innebir att fastighetsigarna kan komma
Overens om dtgirderna utan att villkoret 4r uppfyllt. I denna dndring av detaljplanen har fastighetsigarna
inkommit med ett kdpeavtal avseende fastighetsbildning dir fastighetsdgaren till Skandr 45:3 férvirvar
torradet med tillhérande mark av fastighetsidgaren till Skandr 45:2.

I detta planfdrslag blir fastighet Skanér 45:2 och 45:3 med hinsyn till dess omfang och beligenhet
varaktigt limpad fOr sina dndamal. Fastigheterna far en mer limplig utformning efter plandtgirden som
ocksa gir i linje med hur fastigheten nyttjas, i enlighet med 3 kap. 1 § FBL. Fastighetsidgarna har
inkommit med ett kdpeavtal avseende fastighetsbildning, vilket innebir att bitnadsvillkoret enligt

5 kap 4 § FBL ¢j beh6ver prévas. Fastighetsplanen fran 2006 upphor att gélla och ersitts med en
indelning av fastigheterna, med st6d i 4 kap. 18 § PBL. Det dr fastigheternas grinser och omfang som ér
en stor del av det kvarvarande kulturarv som skapats genom drhundraden pa niset.
Fastighetsindelningens syfte dr att bibehalla omrddets karaktir och volym péd bebyggelsen.

Nir foreliggande planforslag far laga kraft upphor alltsd fastighetsplan fran 2006 och Andring av
detaljplan f6r Skanor 45:2, laga kraft 2013-09-19 att gilla.

Forslag till dndring av detaljplan for Skanor 45:3 med flera, vid VVanggatan i Skanor
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Den ursprungliga tomtindelningen for kv Renen, faststdlld 1876-03-10. Gdller ej inom planomrddet.
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Fastighetsplan for fastigheterna Skanér 45:2 och 45:3, laga kraft 2006-03-09. Gdller sedan 201 1-05-02 som
fastighetsindelningsbestdmmelse i detaljplan for planomrddet samt for fastigheten 45:3. Har upphdvts inom

fastigheten 45:2 (R6d markering pd kartan) och ersatts med fastighetsindelningsbestimmelser genom dndring av
detaljplan for Skanor 45:2 laga kraft 2013-09-19. Fastighetsplan fran 2006 och Andring av detaljplan for Skanér

45:2 fran 2013 upphor att gdlla ndr foreliggande planforslag far laga kraft.
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Planbesked
Begiran om planbesked frin fastighetsigaren till Skanér 45:3 inkom till kommunen 2020-11-12. Beslut
om att uppritta detaljplan togs i Kommunstyrelsen 2021-01-12 § 11.

Oversiktsplan

Kommunen har gjort bedémningen att planférslaget ir forenligt med gillande Oversiktsplan 2010, laga
kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kommunfullmaktige § 172. Planomradet dr sedan linge
planlagt och planférslagets forindring i fastighetsindelning férdndrar inte nagra tidigare
stillningstaganden.

Riksintressen och ovriga statliga intressen

Planomradet omfattas av flera riksintressen samt ndgra 6vriga statliga intressen. De berérda riksin-
tressena dr for naturvard, N91 Maklippen-Limhamnstroskeln, £6r friluftsliv Skanor-Falsterbohalvon, £6r
kulturmiljé M:K 130 Skanér och Falsterbo (3 kap. 6 § miljébalken) samt f6r kustzon (4 kap. 4 §
miljébalken) hela Falsterboniset.

Hela omridet dr dven fornlimningsomrdde, Skandr med Falsterbo 14:1, stadslager, som avser den
medeltida staden, bestiende delvis av bebyggt stadsomride. I den medeltida staden har kulturlager med
fynd- och bebyggelselimningar fran tidigt 1100-tal till sent 1400-tal patriffats. Omradet ingdr dven i
samradsomrade f6r Férsvarsmakten.

Kommunen bedémer, med ledning av befintliga statliga virdebeskrivningar av de berérda riksintressena
enligt 3 kap. miljébalken, samt av férarbetena till miljébalken och tidigare naturresurslagen, lagkommen-
tarer och praxis att riksintressena inte avser begrinsa den fastighetsindelning av kvartersmark det hir 4r
fraga om.

De riksintressanta virden som finns inom planomradet dr enligt kommunens bedémning de for
kulturmilj6é, och de virdena bevakas genom Skandrs bevarandeplan. Skyddet f6r dessa virden kvarstar i
sin helhet dven efter ett antagande av féreliggande plantorslag.

Vad giller fornlimningsomradet dr det ett viktigt statligt intresse, men berdrs inte direkt av en dndrad
fastighetsindelning. Didremot dr alla markingrepp tillstindspliktiga och kriver linsstyrelsens tillstind i
enlighet med bestimmelserna i 2 kap. lag om kulturminnen m.m. (1988:950). Sadana tillstind ska finnas
innan ett bygglov kan utnyttjas, men de ir inte nédvindiga vad giller sjilva fastighetsindelningen.

Kommunen har inga indikationer pa att Férsvarsmaktens intressen skulle vara berérda av fastighets-
indelningen och utgar fran att linsstyrelsen bevakar fragan i planarbetet.

Dirmed torde det, enligt kommunens uppfattning, vara klarlagt att inga statliga intressen motverkas av
indringen av detaljplanen.

Fysisk miljo

Befintliga forhallanden

Fastigheten ligger strax intill korsningen mellan Dykerigatan och Vinggatan och idr idag bebyged med ett
enbostadshus med Skandrskaraktir, efter branden. Bebyggelsemonstret och bebyggelsens karaktdr har
stora kulturhistoriska virden. Gatusystemet i centrala Skandr dr av rutnitskaraktir, ofta med avskurna
kvartershérn och breda esplanader, men Vanggatan utgdr ett undantag dd bebyggelsen lings denna
undgick brinderna 1874 och 1885, varfor denna inte har ritats ut enligt stadsplanen och har kvar sin
strackning som tros hirréra fran 1700-talet. Ambitionen med kommunens planering dr att denna Ostra
del av Skanor ska fa behalla sin 1700-tals karaktir och visa hur Skanér sig ut fére brinderna. Det hus
som finns pa fastigheten Skanor 45:2 dr byggt efter 1874, men de hus som ligger i korsningen och
s6derut lings Vanggatan dr huvudsakligen édldre. Ny bebyggelse inom planomradet ska dirfér anpassas
till bebyggelsens karaktir fore 1876 ars brand. Karakteristiska skillnader mellan bebyggelsen fére och
efter 1874 ir t.ex. en ligre sockel, en nagot brantare taklutning, men framforallt en betydligt smalare
huskropp med en stérsta bredd om 7 m, vilket kan bli problematiskt sett mot t.ex. dagens krav pa
tillgdnglighetsanpassning.
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Teknik

Kommunalt vatten och avlopp finns tillgdngligt. Anslutning till VA och el 16ses genom anslutning till
befintligt nit.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebir att fastigheten Skandr 45:3 kommer att kunna ut6kas enligt ansGkan. Fastigheterna
inom planen kommer att bli mer dn 300 kvadratmeter styck, och ir dirmed férenlig med bevarande-
planen i det avseendet. Varje fastighet kommer endast att kunna bebyggas med en ligenhet, dven det
forenligt med bevarandeplanen som foreskriver endast en ligenhet per 300 kvadratmeter tomtyta.

Vidare blir det inte mojligt att vidare avstycka de fastigheter som nu avses bildas. Da planf&rslaget
innebir att fastighetens exakta utformning lases, blir det inte heller mdoijligt att 1 framtiden fastighets-
reglera eller pa annat sitt fastighetsbilda utan en ny dndring av detaljplanen.

Miljo
Miljobedomning

Kommunen bedémer att planliggningen inte innebir en betydande miljépaverkan i den mening som
avses 1 miljobalken. Lagstiftningen om betydande miljépaverkan 4r inte avsedd att ha nigon verkan vad
giller en sddan reglering av befintliga bostadsfastigheter inom detaljplanelagt omrade som det hir dr
fragan om.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Planomrédet dr sedan linge planlagt enligt ovan och férandringen i fastighetsindelning férindrar inte
négra tidigare stillningstaganden.

MEDVERKANDE

Forslaget till detaljplan har upprittats pa Samhillsbyggnadsavdelningen, enheten £6r plan och
exploatering genom planarkitekt Elin Hallstrém och Filip Evander fram till samrad. Ovriga
medverkande i planen ér planadministrator Ingbritt Nilsson, exploateringsingenjor Per Lindqvist och
Lina Higg samt markférvaltare Felicia C)sterberg. Planbeskrivningen ir till stora delar himtade fran
underliggande dndring av detaljplan (SF81t2) framtagen av 6versiktplanarkitekt Rickard Persson.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Uppriittad 2023-11-24

Martina Ljung Elin Hallstrém
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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