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EN HAVSNARA MOTESPLATS
FORALLA

Falsterbokanalen ir en plats dir man vill vistas och vara
tillsammans. Hir blandas bétliv, bad, lek och rorelse
med stillhet, avkoppling och tid f6r eftertanke. Omradet
binder samman Hallviken och Ljunghusen och skapar
en ny entré frin vattnet, en Sjogata. Lings kanalen finns
tallskogens mystik dir jogging, ridning och naturlek stir
i fokus. En promenad lings kanalens stra sida stirker
strdket utan att den virdefulla skogen péverkas.

Sandutfyllnader pa utsidan av de norra pirarmarna skapar
nya rekreationsomriden samtidigt som vattencirkulatio-
nen lings kusten forbattras. P4 den ostra sidan ges plats
for kitesurfare, vattenskidakare, sjgscouter och kvills-
badare medan utfyllnaden pa den vistra sidan ger
utrymme for lek, grillning och naturlig gronska.

Ny bebyggelse pd piren i éster ger forutsittningar for
strdk och platser att umgas pa i en urban milj6 vid havet.
En smaskalig bostadsbebyggelse, restauranger, service,
kallbadhus, hotell och kontorsméjligheter ger liv at
platsen under hela aret.
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EN VACKER, LEVANDE SMABATSHAMN

Hamnen ir Héllvikens nya vardagsrum vid vattnet, en
plats som sjuder av liv kopplat till livet kring bitarna och
en av kommunens viktigaste turistnoder.

Den befintliga smabatshamnen utvecklas genom forbict-
rade pirarmar och bryggor, méjligheter till batuppstall-
ning i en skyddande hall och férbittrade mojligheter for
sjosittning, upptagning och underhall.

Utrymme for nya verksamheter som till exempel restau-
ranger, butiker, nya foreningslokaler, bostider, hotell,
konferens och kontor skapas vilket ger forutsittningar
for ett myller av aktiviteter. Seglande barn, batigare och
surfare samsas med flanérer, restauranggister och turister.
Karaktiren ir livlig och lite stokig och lockar till sig folk
som vill ta del av det vardagliga skddespelet. Hir finns
plats for bade det “fina” och det "praktiska”.

En promenad utmed de renoverade pirarmarna ger en sla-
ende utsike dver havet och lingt ut pé den vistra pirarmen
kan en ny attraktion i form av ett kallbadhus skapas.

ETT KLIMATSMART OCH HALLBART OMRADE
SOM AR OPPET MOT VARLDEN

Fran Falsterbokanalen syns bron éver till Danmark och
flygplanen till och frin Kastrup. Kinslan av nirhet till
resten av virlden finns dir. De nya superbussarna, bara
ett par hundra meter frin bostiderna, tar dig snabbr till
Malmé och Képenhamn pé ett bekvimt och hallbart sitt.
Att ta bussen ir det lyxiga och bekvima alternativet.

Mellan husen finns rum for méten mellan grannar och
besokare. De vita strinderna, badkulturen och den
fantastiska tallskogen ger dig som bor och vistas i omrédet
en semesterkinsla. Virden som ger livskvalité i vardagen.

Byggnaderna i omradet ir hallbart kontruerade bade nir
det giller material och energiférsorjning och utformas si
att de dldras vackert 6ver tid. Fornybar energi som sol,
vind och geotermi nyttjas till el och virme och det dr
enkelt att gora hallbara val bide som batigare, boende
och turist!



INLEDNING

PROGRAMMETS SYFTE
OCH HUVUDDRAG
VAD AR ETT PLANPROGRAM?

Ett planprogram har till syfte ett utreda en limplig
markanvindning och ange en oversikdlig strukeur for ett
omrade. I planprogrammet klarliggs forutsittningarna i
omradet, hur de férindringarna kan genomf6ras liksom
vilka konsekvenser forindringarna kan fa.

Planprogrammet samrids med allminheten och berérda
myndigheter och de synpunkter som kommer in under
samridet utgdr underlag f6r kommunens fortsatta plane-
ring av omrddet. Planprogrammet, som inte ir juridiske
bindande, efterfoljs av detaljplaner som ingiende reglerar
vad som far byggas i omradet.

SYFTE OCH MAL

Syftet med det hir planprogrammet ir att klarligga
forutsittningar och ange riktlinjer for utvecklingen av
omridena invid Falsterbokanalen frin ett hamn- och
verksamhetsomride till ett omrdde med blandad bebygg-
else i form av bostider, kommersiella lokaler och en smé-
bitshamn. Planeringen av omradet ska bidra till att skapa
en blandstadsmiljé med en stor variation i funktioner, en
rikedom pd métesplatser och levande publika rum. Ambi-
tionen ir att omradets nirhet till hav och batliv ska prigla
funktioner, verksamheter och utformning av omradet. I
programmet beskrivs de karakeirer och principlésningar
som ska efterstrivas i den vidare planeringen av omridet.

Milen med utvecklingen av omradet 4r att kunna skapa
attraktiva, miljovinliga bostider vid havet som ger ett
alternativ till villaboende. Verksamheter i omradet ska
attrahera och ge service till boende, batigare och besékare
och de offentliga miljoerna i omridet ska utvecklas sa att
de ger 6kade mojligheter till friluftsliv, rekreation och
sociala méten. Utvecklingen ska ocksé bidra till att skapa
en levande och miljovinlig smabatshamn som lockar sévil
bitburna besdkare som besokare som kommer landvigen.
Utvecklingen ska genomforas pa ett sidant sitt att det
dven i framtiden 4r mojligt for storre fartyg att vid behov
passera genom kanalen.

HUVUDDRAG

Planprogrammet omfattar forslag som ger mojlighet dill
nybyggnation av sammanlagt ca 300 ligenheter samt ytor
for verksamheter i form av t.ex. hotell, kontor, restau-
ranger, kallbadhus, foreningslokaler och smébédtshamn i
och kring Falsterbokanalen.

I programmet presenteras forindringarna utifrin en

overgripande struktur for omradet. Utifran denna

struktur gors sedan beskrivningar uppdelat pi delomra-
» »

den benimnda "Hamnen”, "Piren”, ”Glintan”, ”Utmed
kanalen” och "Batuppstillningsplats”.
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Muddring av kanalen 1940
(Bild: Kulturféreningen Calluna).

Den danska kungajakten Dannebrog passerar kanalen
(Bild: Kulturféreningen Calluna).
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HISTORIK

Att bygga en kanal genom Falsterboniset for att fartyg
skulle slippa passera Falsterborev utreddes redan i slutet av
1800-talet men visade sig dé vara ett allt f6r komplicerat
projekt. I samband med Andra Virldskriget aktualiserades
fragan dter efter Tysklands minering intill den Svenska
kusten. Efter en snabb utredning kunde byggnationen
pabérjas 1940 och redan 1941 kunde den forsta biten
passera genom Falsterbokanalen.

Kanalen har under aren fyllt en viktigt funktion for
savil handelssjofart och militdr som fritidsbitar men har
idag inte lingre samma betydelse fér den kommersiella
sjofarten. Denna forindring tillsammans med kommu-
nens ambition att utveckla och tillgingliggra omridet
lings kanalen har lett till att Vellinge kommun och
Sjofartsverket nu har tecknat en avsiktsférklaring om

en forindrad anvindning av kanalen och de anslutande
markomridena. Avsiktsforklaringen innebir att omradet
ska utvecklas fér boende, hamnindamal, rekreation och
att det ekonomiska dverskott som utvecklingen ger ska gi
till renovering av kanalen.

KONSEKVENSER AV PROGRAMMET

I det hir planprogrammet gérs, forutom en beskriv-
ning av ett antal férindringar, dven en dvergripande
bedémning av de konsekvenser ett genomforande

av forindringarna kan innebira. Mer detaljerade
konsekvensbeskrivningar, och i erforderliga fall miljé-
bedémningar, kommer dock att géras i samband med
efterfoljande detaljplaner eller tillstindsprévningar.

Nir det giller miljopaverkan gors bedémningen att en
viss paverkan kan uppkomma till f6ljd av en forindrad
markanvindning. Denna paverkan bedéms i nuliget
omlfatta frigor relaterade till utfyllnader av vatten-
omraden, hantering av férorenade massor och riskfrigor

kopplade till tranporter.

Ur ett socialt perspektiv bedéms planprogrammet
sammantaget ge goda forutsittningar att skapa ett
tillgingligt, attraktivt och tryggt omride. Kombinationen
av offentliga strak och platser som frimjar det sociala livet
och en funktionsblandad bebyggelse och en hamn ger
forutsittningar f6r en levande stadsdel med ett rikt och
varierat folkliv.

Ett genomférande av férindringarna innebir dven
ckonomiska dtaganden. For kommunen och Sjofarts-
verket kommer kostnader uppkomma fér sanering,
utfyllnader, renovering av pirarmar, iordningstillande av
allmin platsmark och genomforande av trafikic-

girder. Intikter kommer genereras av de byggritter som
detaljplanerna ger majlighet till.



HALLBAR UTVECKLING

HALLBART AR ATTRAKTIVT!

I planeringen av omradena vid Falsterbokanalen jobbar
kommunen aktivt for att utvecklingen ska ske pé ett

sd hallbart sitt som mojligt. I detta arbete ingar att

aktivt jobba med de sociala, ekonomiska och ekologiska
aspekterna av forindringarna, for att mojliggora en robust
utveckling av omréidet.

Hallbarhetsfrigorna ir en forutsittning for att skapa ett
omride som ir attraktivt i framtiden och har dirfor varit
en avgorande utgangspunke vid utvecklingen av plan-
programmet. Hallbarhetsfrigorna integreras dirmed pa
ett naturligt sitt i kommande detaljplaner och kommer
4ven ingd som kriterier i framtida markanvisningar och
avtal med entreprendrer.

Hallbarhetsarbetet 4r strukcurerat utifran fyra tematiska
virdegrupper som anger ambitioner fér omrédet:

o
£

Resurs- och klimatsmart

I omrédet ska ytor utnyttjas effektivt. Anvindningen av
energi- och naturresurser inom omradet ska optimeras
och den energi som férbrukas ska vara férnybar. Bygg-
nadernas hela livscykel ska tas i beaktande vid projek-
teringen och fornybara material med ligt innehall av
miljo- och hilsostérande dmnen ska prioriteras.

Transportbehovet ska minimeras och héllbara resvanor
ska underlittas genom exempelvis bilpooler, nirhet till
kollektivtrafik och en restriktiv parkeringsnorm.

Integrerat och halsosamt

Alla utomhusmiljéer ska prioritera giende och cyklister

och bostider med olika upplatelseformer ska efterstrivas.

Det ska vara enkelt och tryggt att réra sig i omrddet och
utformningen ska medge bdde motesplatser och rofyllda
platser. Ekosystemens funktion och den biologiska
méngfalden ska sikerstillas och utvecklas.

i
P

Varierat och levande

Omrédet utvecklas till en méngfunktionell miljé genom
att det bereds plats for rekreation, bostider, service,
arbetsplatser och foreningsliv och att befintliga gang- och
cykelvigar i niromradet kopplas till de nya omradena.

Lokalt engagemang hos boende och verksamma upp-
muntras genom dialoger och workshops och kunskap och
synpunkter utgor ett viktigt underlag i planprocessen.

S

Resilient och flexibelt

Omradet ska kunna 4terskapa viktiga funktioner efter
stérningar och miljén ska kunna std emot klimatférind-
ringar. Storningar i de tekniska systemen ska inte allvarligt
paverka mojligheten att vistas i omradet.
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ARBETSPROCESS

Arbete med planprogramet har bedrivits i en arbetsgrupp
som haft tydligt fokus p4 bdde kommuninterna och
externa dialogprocesser och workshops. For att skapa
gemensamma malbilder har studieresor genomféres for
att bittre forstd forutsittningar och kvaliteter i vattennira
bebyggelse, offentliga platser och smibdtshamnnar.

Representanter frin arbetsgruppen har ocksi deltagit i
Sweden Green Building Councils satsning Citylab Action
(se avsnitt nedan) som fungerat som ett stéd for kommu-
nens hallbarhetsarbete.

Planprogrammet samréads under sommaren 2016 och det
ir kommunens ambition att samridet ska frimja en bred
dialog kring omradets utveckling. Efter samridet kommer
kommunen jobba vidare med detaljplaner f6r omradet.
Det vidare arbetet kommer att ske i olika processer, vissa
forindringar av markanvindningen kommer att kriva att
nya detaljplaner tas fram medan andra tgirder kommer
att kriva tillstands- eller dispensprovningar. For de delar
dir nya byggritter foresls avses markanvisningar ske
parallellt med att detaljplaner tas fram.

CITYLAB - STOD FOR HALLBARHETSARBETE

Visioner om héllbar stadsutveckling har funnits linge
men ofta saknas ett systematiserat arbete for att visionen
ska bli verklighet. I projektet Citylab, som drivs av
Sweden Green Building Council, har privata féretag,
kommuner, statliga verk och akademin gitt ihop for

att skapa ett forum for ate dela kunskap inom héllbar
stadsutveckling. Vellinge kommun deltar, tillsammans
med ett 10-tal andra kommuner, i Citylab Action for att
fa stod av Sveriges frimsta experter och andra stadsut-
vecklingsprojekt.

Citylab Action karakteriseras av sju principer;

1.  Lokala forutsittningar - utgingspunkt for varje
projekt

2. Systematiserad processtyrning - grinsoverskridande
samarbeten mellan samtliga aktorer, frin brukare till
politiker

3. Kvalitativ malstyrning forve detaljstyrning - for arr
[frimja en konstruktiv utveckling

4. Delandekultur och transparens - ska bidra till
kunskapsuppbyggnad

5. Inkluderande samverkan - med alla sambillsgrupper
for att byfia unik, lokal kunskap

6. Innovationsdriven utveckling - ska frimjas bide
avseende teknik och processrelaterade metoder

7. Majlighet till certifiering - ska erbjudas projekt



PROGRAMOMRADET

OMRADET

LAGE OCH AVGRANSNING

Programomradet ir beldget i Hollviken, ca 10 km sydvist
om Vellinge, och bestar av Falsterbokanalen och angrins-
ande mark- och vattenomriden. Omradet omfattar en en
yta om ca 52 ha varav ca 15 ha 4r landomraden.

Inom programomradet finns i den norra delen Vistra
och Ostra hamnplan, vattenomridet norr om dessa
som anvinds som smabatshamn samt ett delvis bebyggt
omrade séder om vig 100/8ster om Falsterbokanalen.

I programomridet ingar ocksd sidoomridena lings med
kanalen samt den befintliga parkeringen vid det sodra

kanalinloppet.

MARKAGOFORHALLANDEN

Storre delen av programomradet ligger inom fastigheten
Ring 10:231, som kommunen kommer att éverta frin
Sjofartsverket. Vigomradet for vig 100, strand- och
vattenomridet i Hollviken, naturomridet vister om
Falsterbokanalen samt ett omrade séder om vig 100/
oster om kanalen tillhér kommunens vig- och gatufast-
ighet Héllviken 19:54. En fastighet vid 6stra hamnplan,
Héllviken 19:295, ir i privat dgo.

Flera av de befintliga verksamheterna som finns inom
omradet, Falsterbokanalens batklubb, Sjéscouterna,
Restaurang Havsbryggan och Restaurang Mirtas arrende-
rar idag mark av antingen Sjofartsverket eller kommunen.
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VERKSAMHETER OCH MARKANVANDNING

Den huvudsakliga anvindningen av omridet ir idag
kopplat till badliv och utgérs till stor del av smébats-
hamnen i den norra delen. P4 bida sidor om kanalens
norra del finns markomriden med uppstillningsytor och
servicefunktioner kopplat till fritidsbitar. Den kommer-
siella sjofarten finns f6r narvarande, om 4n i begrinsad
omfattning, i form av en station for Sjoriddningssill-
skapet samt en kaj och lokaler som Sjéfartsverket och
Kustbevakningen tidvis nyttjar.

Vig 100 dr den huvudsakliga forbindelsen ut mot Niset
och passerar omrédet via en 6ppningsbar bro vid det
norra kanalinloppet. Lings kanalens béida sidor finns
bilvigar som ansluter till omradena vid det sédra kanalin-

loppet.

Foljande sida:

1. V&g 100 och den 6ppningsbara bron.

2. Kanalvaktartornet intill bron.

3. Kanalen sedd soderifrén.

4. Smabatshamnen i omradets nordvéstra del.

5. Batuppstallningsplatsen pé ostra hamnplan.

6. Sjofartsverkets bojverkstad invid smabatshamnen.
7. Scoutstugan sdder om vég 100, invid tallskogen.
8. Tallskogen soder om kanalvaktartornet.

9. Parkeringen vid det sédra kanalinloppet.
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NATUR OCH LANDSKAP

Vellinge kommun erbjuder en stor bredd nir det giller
natur och landskapstyper, allt ifran lingstrickea strinder i
vister till ett béljande jordbrukslandskap i ster.

Inom och i anslutning till programomradet finns flera
omriden med stora natur- och rekreationsvirden; Norra
Ljunghusen, striket lings vig 100, Kimpinge strandbad,
Ljunghusens och Ljungskogens strandbad och skogen
lings kanalens ostra sida.

NORRA LJUNGHUSEN

Omradet Norra Ljunghusen ar kust- och havsomradet
norr om vig 100, vister om Falsterbokanalen. Ute i havet,
drygt hundra meter frin land, ligger Blacks rev. Omradet
har stor betydelse for figellivet och vid revet hickar bl a
flera arter av tirnor och minga dnder, giss, higrar, vadare
och andra sjofaglar rastar hir i stora antal. Ander och
svanar dvervintrar ocksd vid revet och och skogsomridena
lings kusten ir virdefulla vilo- och f3dosokningsplatser
for flytrande figlar.

HOLLVIKENS STRANDPROMENAD

Omrédet lings Héllvikenbukten, invid vdg 100, ir ett
viktigt strdk och bjuder bade vackra utblickar och plats
for bad och vattensporter. Omradet har en stor utveck-
lingspotential som rekreationsomrade.
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KAMPINGE STRANDBAD, LJUNGHUSENS
OCH LIJUNGSKOGENS STRANDBAD

Omradena Kiampinge strandbad, Ljunghusen och

Ljung- skogens strandbad omfattar strandomradena i
Kimpinge, Hollviken och Ljunghusen fram till Skanors
Ljung. Omrédena ir, liksom skogsomradet lings kanalen,
populira rekreationsomriden som ir vilbesokta dret om.
Omradena nyttjas flitige f6r bad under sommaren och

pa vinterhalviret dr de uppskattade strovomriden. Den
storsta attraktionen dr naturen och strinderna i sig men
vid kanalens sydvistra pirarm finns dven en tillginglig-
hetsanpassad badanliggning.

SKOGEN LANGS KANALEN

Omradet utgérs av ett ca 150 m brett landomrade i
anslutning alldeles dster om Falsterbokanalen. Omradet
bestar huvudsakligen av gles tallskog p& sandmark,

vilket gor det virdefullt for friluftslivet. Skogsomradet ar
populirt f6r promenader och barn uppskattar den 6ppna
skogen med de gamla stridsvagnshindren som inbjuder
till lek. Genom skogen gér en ridstig som knyter samman
Hollvikens Oresunds- och Ostersjosidor.
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TRAFIK OCH
KOMMUNIKATIONER

BATTRAFIK

Béttrafiken i Falsterbokanalen uppgér enligt framtagen
infrastrukeur- och bullerutredning till ca 4 000 bétar/
4r varav ca 160 ir yrkesfartyg. Bron 6ver kanalen har en
segelfri hojd pa 3,9 meter och kanalens maxdjup ir ca 4
meter. Brodppning sker i princip varje hel timme utom
08:00 och 17:00. Fér att minimera trafikstdrningar sker
under vissa perioder begrinsningar av brodppningen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Ett sammanhingande nit av gdng- och cykelvigar forbin-
der Skanér-Falsterbo-Ljunghusen-Héllviken-Vellinge. Vid
kanalen 18per en ging- och cykelvig pa brons sédra sida.
Strax 8ster respektive vister om kanalen finns dven ging-
och cykelvigar p4 den norra sidan om vig 100. Det finns
overgingstillen med cykeldverfarter 6ver vig 100 pd bada
sidor om kanalen. Kopplingarna mellan kanalens dstra
och vistra sida ir i ovrigt starkt begrinsad dé det bara gir
att korsa kanalen i den norra delen.

I korsningspunkterna med vig 100 och lings strickan
over sjilva bron sker 4rligen ett antal olyckor dir oskyd-
dade trafikanter r inblandade.

Lings strandpromenaden 6ster om omradet samt i skogen
lings kanalen finns dven ridstigar.
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Overgripande trafikfring

. busshallplats

biltrafik
gang och cykeltrafik
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KOLLEKTIVTRAFIK

Forbi programomridet passerar regionbusslinjerna 100
(Falsterbo-Malmé C) och 300 (Falsterbo-Malmé Hyllie).
Turtitheten ir som mest intensiv mellan 15:00-19:00

i rikening mot Falsterbo samt mellan 06:00-11:00 i
riktning mot Malmé. Fran Héllviken C finns dven buss
mot Trelleborg.

Det finns ingen hallplats inom programomrédet.
Nirmaste héllplatsligen finns drygt 600 meter vister om
kanalen i h6jd med Elvabovigen, samt ca 650 meter ster
om kanalen i hojd med Ljungvigen.

For nirvarande pagir ett arbete med Skdnetrafiken om att
inritta en Superbuss med en ev. hallplats i anslutning till
programomridet. Framtagande av en atgirdsvalsstudie,

AVS, pagir.

BILTRAFIK

Vig 100 ir en statlig vig och utgor huvudvig pé strickan
mellan Skanér-Falsterbo i vist och Vellinge i nordost.
Det ir den enda bilvigen som passerar Falsterbokanalen
och ir tidvis hirt belastad och kébildning forekommer.
Vigen har f6rbi programomridet ett korfile for crafik
visterut och tva korfile for trafik dsterut, varav det sédra
ir reserverat for kollektivtrafik, taxi och moped.
Hastighetsgrinsen forbi programomradet dr 50 km/tim.

Trafikverkets senaste mitning av drsdygnstrafiken pa vig
100 genomfordes dr 2013 och antalet fordon uppgick dé i
medeltal till ca 11 660 per dygn varav ca 700 var tunga.

PARKERING

De nuvarande verksamheterna tillgodoser sitt behov av
parkering genom markparkeringar inom omradet. Strax
vister om programomrédet, vid Kanalkiosken, finns en
parkering som nyttjas av besokare vid storre evenemang i
hamnen.

BULLER

En berikning av ekvivalenta och maximala ljudnivier
fran vigtrafik pa vig 100 har genomférts. Berdkningarna
baseras pa resultatet av genomférd trafikutredning

och beskriver situationen ar 2030. Slutsatsen ir att det
finns relativt goda mojligheter att uppfora bostider dir
riktvirden klaras. I omriddena nirmast vig 100 kan nigon
form av bullerdimpande atgird behovas.

FARLIGT GODS

Vig 100 dr rekommenderad firdvig for farligt gods-trans-
porter. Enligt framtagen utredning for bebyggelse-
planering invid vigen bér avstandet mellan vigen och
bostadsbebyggelse vara minst 12 meter.
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NYCKELFRAGOR

VAD KOMMER ATT KRAVAS?

For att kunna utveckla omridena i anslutning till hamnen
med offentliga platser, bebyggelse och verksamheter krivs
att de verksamheter som finns i omradet idag, antingen
permanent eller tillfilligt, flyttas men ocksd att mark och
anlidggningar dtgirdas pa olika sitt.

De tre viktigaste frigorna som madste losas for att mojlig-

gdra en utveckling av omradet ir;

e hur batuppstillning f6r Falsterbokanalens batklubb
kan anordnas i framtiden,

*  hur utfyllnader av vattenomriden kan utféras for att
forbittra rekreationsmajligheterna och byggbarheten
i omridet samt

*  hur marken i omradet ska héjdsittas for att skapa ett
robust och sikert omrade som til stigande havs-
nivder.

16

ANORDNANDE AV BATUPPSTALLNING

De vinteruppstillningsplatser som idag finns knutna till
Falsterbokanalens béatklubb, drygt 140 platser, 4r idag
beligna pa de grusplaner som utgdr 6stra och vistra
hamnplan. Sjésittning och upptagning av batar sker med
kran undantaget mindre batar och jollar som kan sjosittas
via en slip i hamnen.

Vid utvecklingen av hamnomradet enligt program-
forslaget kommer uppstillningsplatserna pé de bada
hamnplanerna att ianspraktas f6r bebyggelse och nya
18sningar for att tillgodose behovet av uppstillning
behéva ordnas.

Ett mindre antal platser forselds kunna aterskapas i hamn-
omridet, pd den vistra sidan, medan resterande platser
foreslds anordnas genom en utveckling av den parkerings-
yta som finns vid kanalens sédra inlopp (se bild t h).

Parkeringsplatsen ligger inom ett omrdde som 4r natur-
reservat men atgirderna beddms vara forenliga med
gillande dispositions- och skétselplan f6r omradet som
anger att parkeringsplatsen kan anvindas som ” Uppstill-
ningsplats for batar vintertid omfattande 175 bitar’.

For att kunna fa dll stdnd en effektiv, siker och miljs-
vinlig hantering och uppstillning av klubbens batar
miste bl a en slip anordnas, denna atgird kan komma att
kriva dispens fran reservatsbestimmelserna.

Befintlig parkering vid kanalens sodra inlopp.
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- A  ca8000m?

B ca9500m?

B8 ca3o000m

-

UTFYLLNAD AV VATTENOMRADEN

For att tillskapa nya naturomriden med rekreativa
funktioner samt forbittra stromforhillandena lings
kusten foreslas utfyllnader genom sandfordring utanfor
de norra pirarmarna (A och B). Utfyllnaderna ansluter
till befintliga naturomraden och ska bidra till att férbittra
vattenomsittningen och minska problemen med ting-
ansamling vid pirarmarna.

For att are tillskapa ny mark for offentliga platser,
bebyggelse och hamnanknutna verksamheter foreslas dven
en mindre utfyllnad i den vistra, inre delen av hamn-
bassingen (C). P4 den 8stra sidan av kanalen foreslas
utfyllnad av grundomradet innanfér pirarmen for att
mojliggora utveckling av ny bebyggelse (D).

Utfyllnaderna i vattnet utgor vattenverksambhet, tillstind
till dessa delar av projektet kommer att sokas hos Mark-
och miljodomstolen.

HOJNING AV MARK

Exploateringsomradena kommer att héjdsittas med
beaktande av stigande havsnivaer samt skyddas mot hog-
vattensituationer. Omraden avsedda for bostadsbebyggelse
kommer att vara beldgna pd nivder pi minst +3 m. De
norra pirarmarna kommer att héjas till ca +2 m. Mark-
nivan kan dven behéva kombineras med fysiska skydd,
till exempel murar eller upphéjning av andra omriden
som kan utgora skydd fér hamnen och innanférliggande
bebyggelse vid temporira hogvattensituationer. Den
tekniska utformningen avseende skydd mot stigande
havsnivder kommer att samordnas med det dvergripande
skyddet mot stigande havsniva som Vellinge kommun
arbetar med avseende Falsterboniset. Utformning och
héjdsittning kommer att beskrivas ingdende i kommande
arbeten med detaljplaner.

De nuvarande marknivierna redovisas under rubriken

Hijdforbillanden pa sid 54.
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PLANKONCEPT

OVERGRIPANDE
STRATEGIER

Ett grundliggande mal for utvecklingen av Falsterbo-
kanalen ir att knyta samman och komplettera de befint-
liga miljéerna pa ett attraktive sitt. Fyra 6vergripande
strategier ligger till grund for detta arbete.

1. NYA MALPUNKTER

Falsterbovigen stricker sig genom Hollviken, éver
kanalen och vidare genom Ljunghusen. Utmed Falsterbo-
vigen finns ett pirlband av stérre och mindre malpunkeer
i form av t ex butiker, restauranger och kaféer. Falster-
bovigen utgor, mycket tack vare dessa malpunkter ett
attraktivt och levande strik.

Utvecklingen av omradet kring kanalen ger mojlighet att
yteetligare forstirka “pirlbandet” med malpunkter i och
vid den nya bebyggelsen. Striket kring Falsterbovigen
skulle da forstirkas och Hollviken och Ljunghusen pé
dmse sidor om kanalen knytas nirmare varandra.

18
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2. VARIATIONSRIK BEBYGGELSE SOM GER
FORUTSATTNINGAR FOR GODA OFFENTLIGA
RUM

For att kunna skapa nya mélpunkter i form av butiker,
kaféer och offentliga platser krivs en bebyggelse som

ger goda forutsiteningar for detta. Bebyggelsen bér vara
variationsrik och kunna innehilla bide verksamheter och
bostider.

I det havsnira liget dr det viktigt att skapa bebyggelse-
strukturer som gynnar ett gott mikroklimat, sa att
omradet blir attraktivt att vistas i oavsett vider och arstid.

Att komplettera det befintliga bostadsbestdndet i H5ll-
viken och Ljunghusen ir ytterligare ett mal. Bestindet
utgors idag huvudsakligen av villor. Fér att skapa rorlighet
pa bostadsmarknaden och méjlighet till kvarboende ar
det 6nskvirt att huvudsakligen ligenheter skapas inom
den nya bebyggelsen.
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3. KOMPLETTERANDE OFFENTLIGA RUM

Béde Hollviken och Ljunghusen p& émse sidor om
Falsterbokanalen har idag tillging till en mingd attraktiva
offentliga rum; vid vattnet, i gronomraden och i bebygg-
elseomridena.

Utvecklingen av planomradet skapar majlighet att
komplettera dessa offentliga rum med nya typer av
méotesplatser, med en karaktir som skiljer sig fran och
kompletterar de befintliga rummen och som kan utnyttjas
av alla i omradet.

Hamnen kan restaureras och kompletteras med nya
funktioner. En attraktiv hamnmiljé for bdde boende och
besékare i omridet kan skapas.

Ny bebyggelse pa piren i 6ster ger forutsittningar for
strik och platser att umgas pa, i en urban miljé vid
vattnet.

Utmed kanalen kan rofyllda platser pa och nira vattnet
skapa helt nya méjligheter att utnyttja och ta del av det
vattenrum som kanalen utgdr.

20

En levande och attraktiv hamnmiljé

Nya métesplatser vid vattnet

Rofyllda platser utmed kanalen
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4. STARKTA STRAK VID VATTNET
Nitverket av rekreationsstrak for ging- och cykeltrafikan-
ter utmed kusterna och vid Falsterbokanalen har idag en
del brister. Den norra kuststrickan saknar en viktig link

i form av ging- och cykelbana pé brons norra sida. Passa-

gerna under bron som kopplar samman kanalen i séder
med hamnen och piren i norr kan upplevas oinbjudande

och otrygga. Straken soderut utmed kanalen - raka och
asfalterade bilvigar - bidrar inte till att ta vara pa kanalens

potential som rekreationsomride. Slutligen finns ingen
mojlighet att rora sig dver kanalen i sdder, vilket begrin-
sar kopplingen mellan Falsterbo och Ljunghusen till bron

i norr.

Stirks dessa svaga punkter skapas bittre kommunika-
tioner, bdde utmed kusterna, inom planomradet och

mellan planomradet och befintlig bebyggelse.
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UTVECKLINGSOMRADEN

Landskapet och forutsittningarna pa de olika platserna
inom planomridet skiljer sig mycket at. I program-
arbetet har vi valt att dela upp omradet i tre évergripande
utvecklingsomraden. Vart och ett av omradena har sin
egen karaktir och sina specifika forutsittningar vilka
bildat utgingspunke for det plankoncept som arbetats
fram. Avsikten ir att ta till vara den befintliga karaktiren
och att i vissa fall komplettera och forstirka den. De tre

omradena kallar vi f6r "Hamnen”, "Piren” och ”Glintan”.

Piren

Hamnen
g Glantan
S % Kanalens
W kanter
22

PIREN

Med piren avses den &stra pirarmen norr om vig 100.
Aven hir ir utsikten Gver havet storslagen och vidrets
makt pataglig. Piren har en koppling till det rekreativa
straket utmed kusten. Redan idag anvinds piren av

bade sjoscouter och kitesurfare och omradet kan utvecklas
ytterligare som en plats for rekreation, fritidsverksamheter
och foreningsliv tillsammans med nya bostider. Att skapa
forutsiteningar f6r ete gott mikroklimat 4r vikeigt, liksom
att ge stort utrymme for attraktiva offentliga rum.

HAMNEN

Hamnen ir omridet vid den vistra pirarmen norr om vig
100, dir smabatshamnen idag finns. Hamnen ir en plats
ddr mycket aktivitet pigdr. Aktiviteterna ir huvudsakligen
kopplade till batlivet. Hir finns ett starkt foreningsliv.
Platsen ir brokig och underhdll och skotsel av batar sam-
sas sida vid sida med t ex restaurangverksamhet.Vyerna
over havet ir sldende och klimatet gor sig stindigt pmint. - rtasfifaten:

VELLINGE

1 KOMMUN

<
-



GLANTAN OCH KANALENS KANTER

Glintan ir platsen vid sjéscouternas gard utmed
kanalen. Glintans karaktir r lugn och fridfull. Tall-
skogen ger skydd mot vindar och plats for avskildhet.
Vattenrummet kring kanalen skiljer sig frin hamnen och
det 6ppna havet. Hir ir det lugnare och mer stillsamt.
Aktiviteter som promenad, lek, jogging och ridning
pagér hir. Kopplat till omradet "glintan” beskrivs ocksa
strategier for utveckling av straken utmed kanalen och
kanalens kanter.
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TRAFIK OCH KOPPLINGAR MELLAN OMRADENA

GANG OCH CYKELTRAFIK

En ny ging- och cykelvig foreslas utmed brons norra sida.

Den blir en viktig link bade for de 6vergripande kommu-
nikationerna utmed kusten och for kopplingen mellan
Piren och Hamnen. Frin detta strik kan ging- och
cykelvigar mot omrddena pd émse sidor om bron skapas.
Via forbittrade passager under bron samt éver vig 100
vid nya signalreglerade korsningar kopplas striken utmed
kanalens kanter samman med Piren och Hamnen.

KOLLEKTIVTRAFIK

I planprogrammet foreslas att héllplatser for en framtida
superbusslinje anordnas i anslutning till utbyggnads-
omridena oster om bron. Denna placering ger méjlighet
att skapa pendlarparkering, cykelparkering och nirservice
integrerat i de nya omridena och i direke anslutning till
hallplatserna.

BILTRAFIK

Trafik mot Piren och Hamnen leds via befintliga kors-
ningar pa émse sidor om bron. Dessa korsningar signal-
regleras for att klara 6kade trafikmingder och koordineras
med brodppning. Den befintliga kopplingen fran vig

100 mot kanalens 6stra sida och Glintan stings av och
trafiken leds istillet till omradet sterifran via Falsterbo-
vigen. Trafiken vidare sdderut lings kanalen leds 8ster om
den nya bebyggelsen ned till befintlig vig.

— Diltrafik
............... gang- och cykeltrafik
""" ridstig

‘ héllplats for superbuss '
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HAMNEN - VISION

Foreslagen bebyggelse i Hamnen:

Foreningslokaler

Bostider - ca 30 st
Kontor/konferens/hotell/restaurang
Smiskaliga handelslokaler

Lokal for batuppstillning/reparation
Kallbadhus

24

Redan idag dr hamnen en plats som sjuder av liv kopplat
till verksamheten kring batarna. Hamnen 4r dessutom en
av kommunens viktigaste turistnoder, en destination for
batliv, vattensport, bad och upplevelser. I framtiden kan
hamnen kompletteras och utvecklas ytterligare. Ett nytt
"vardagsrum” vid vattnet kan skapas.

Den befintliga hamnverksamheten utvecklas. Forbittrade
pirarmar, méjligheter till bituppstillning i en skyddande
hall och forbittrade mojligheter for sjdsitening och
underhdll 4r nagra av de tgirder som foreslds. Det
nuvarande antalet batplatser kan behéllas genom en bittre
disponering av kajer och bryggor.

Befintliga verksamheter som Sjofartsverkets bojverkstad
och Kustbevakningen kommer att flytta. Tillsammans
med en mindre utfyllnad i hamnbassingen skapar detta
utrymme for nya verksamheter som t ex restauranger,
butiker, nya féreningslokaler, bostider, hotell, konferens
och kontor.
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Potential for ett myller av aktiviteter kopplade till vattnet
skapas. Seglande barn, underhill av bétar och sjosittning
samsas med flandrer, restauranggister och turister.

Karaktiren ir livlig och lite stokig och lockar till sig folk
som vill ta del av det vardagliga skidespelet. Hir ska
finnas plats for bade det “fina” och det praktiska”.

En promenad utmed de renoverade pirarmarna ger en
slaende utsikt over vattnet. Lingt ut pd pirarmen kan
en ny malpunkt och attraktion i form av ett kallbadhus
skapas.

For att forhindra de tingansamlingar som ldtt bildas dir
pirarmen moter kusten foreslas en sandutfyllnad som
skapar bittre vattencirkulation. Hir kan skapas nya ytor
och funktioner som grillplatser, lekplatser mm.

stamning
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HAMNEN - STRUKTUR

VASTRA SIDAN

Handelfrestaurang . _.+""% @-4

Foreningslokaler

Batforvaring/verkstad
Hotell/kontor/konferens

N\ utfylinader Bostader

UTFYLLNADER BEBYGGELSE

For att skapa bittre vattencirkulation och undvika Nirmast vig 100 kan ges plats for en hall med verkstad
ansamlingar av ting foreslds en sandutfyllnad vister om och batuppstillning. Hir kan ett begrinsat antal batar
pirarmen. forvaras under vintertid och servas nir behov finns. P4

taket kan eventuellt en parkyta anliggas. Bredvid hallen

Aven en del av hamnbassingen foresls fyllas ut for atc fsreslis ett kvarter med ca 30 bostider.

skapa yta for ett framtida hamntorg.
En byggnad for hotell/konferens, alternativt kontor, kan
ligga vid hamntorget. I bottenplan ryms restauranger med
uteservering mot torget. Torget kan kantas av "bodar”
med plats for féreningslokaler och butiker. Bitklubbens
lokal kan placeras strategiskt dir piren méter hamntorget.

Lingst ut pé piren foreslas ett kallbadhus anliggas.

VELLINGE
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e Hamntorg

® Takpark

® Hamnplan
Strand
Kaj for stora batar

Slip

PLATSER OCH FUNKTIONER

Mot hamnbassingen i norr féreslas ett hamntorg med
serveringar och en sittrappa mot hamnen. En slip for
sjosittning av mindre batar ryms vid trappans dstra kant.

Oster om torget finns en kaj dir stdrre batar kan ligga till.

Mot kanalen i &ster finns hamnplan. Hir sjositts btar,
och i anslutning till platsen finns verkstad, latrin-
hantering, tankstation och andra servicefunktioner for
batlivet. Hir finns dven en slip for storre barar.

Vister om piren, pa sandutfyllnaden, kan platser for
grillning, lek och umginge skapas.
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== gang och cykel

— il

STRAK

Gang- och cykeltrafik kan nd hamnomrédet soderifran
under bron, frin vig 100 mellan batuppstillningshallen
och bostadskvarteret alternativt utmed angoringsvigen for

biltrafik.

Biltrafik foreslds ledas frin vig 100 vister om hamn-
omréadet ner till hamnplan och hamntorget. P4 bade
hamnplan och hamntorget finns plats f6r bil med bac-
trailer att vinda.

markparkering

underjordisk parkering

%

mojlig sommarparkering
i hall for batuppstalining

PARKERING

Underjordisk parkering kan anliggas bide under bostads-
kvarteret och under hotellet. Markparkering om ca 40
platser ryms vister om hotellet.

Sommartid, nir behovet 4dr som storst, kan ‘ven delar av
hallen f6r batuppstillning utnyttjas for parkering.

Parkeringen vid kanalkiosken kan nyttjas vid storre
evenemang.

27



HAMNEN -
PRINCIPSEKTIONER

HAMNTORGET
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motesplats vid vattnet

Hamntorget dr hamnens “vardagsrum”. Hir finns
plats fér bade batfolk, restauranggister och flandrer.
Uteserveringar och sittrappa skapar attraktiva platser
att vara pa. Torget kan ramas in av bitklubbens
klubbhus, hotellets restaurang och mindre bodar fér
tex foreningsverksamheter eller férsiljning av fisk. Vid z
hamntorget kan ocksd en slip for sjdsittning av mindre
bitar anliggas.

aktiv hamn

| 1]

.

Hotell Uteservering Hamntorg Klubbhus Sittrappa/Slip Hamnbassang
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HAMNPLAN

Hamnplan ir hamnens “verkstad”. Hir

kan sjosittning och upptagning av bétar

ske via en slip eller med kran och hir kan

service som tankning och tdmning anordnas.

I anslutning till hamnplan foreslis att en hall

for batuppstillning byggs. Lokalen kan forutom
uppstillning ocksd rymma verksamheter, sisom en
verkstad, och sommartid delvis anvindas for t ex idrott,
utstillningar och kompletterande parkering.

|
|
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Hall for uppstallning av batar/ Verkstad
idrott/utstallning/parkering
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Hamnplan

Béatupptagning
kran/slip

Karaktarsreferenser

=

kran for batupptagning

< 5 Ll
kaj med servicefunktioner for batar

Tankning/tdmning
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PIRARMEN OCH KALLBADHUSET

Karaktarsreferenser

Piren behover restaureras och hojas till ca +2 m pir med skyddskant batplatser

och ges en skyddskant mot vister. Sittplatser kan
ordnas utmed hela pirarmens strickning.

Langt ut pa piren kan ett nytt kallbadhus med
fantastisk utsikt mot havet och Ljungskogen anliggas.

grillplatser vid vattnet kallbadhus

| 1] (=

Sandutfyllnad Kallbadhus Trappa med grillplatser Hojd pirarm med sittplatser och skyddskant Smabatshamn
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KOPPLINGEN TILL VAG 100

En ny koppling fér ging- och cykeltrafik fran
vig 100 mot Hamnen via en trappa och ramp
foreslis skapas. Kopplingen ansluter till den nya
gang- och cykelvigen pa brons norra sida.

Hallen fér batuppstillning kan kantas av lokaler for
foreningar eller mindre kontor och en del av taket

kan utforas som en park och bli en del av det allminna
straket lings med 100.

Kvarteret med bostider mot vig 100 fSreslas byggas sa att
det i nivé ansluter dill vigen.
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Hotell Gata Gang och cykel Foreningslokaler/kontor Ramp och trappa mot hamnen Gangbana Cykelbana Vag 100
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PIREN - VISION

Bostider - ca 200 st

Lokaler for handel och restauranger
Férenings-/méoteslokaler

Husbatar

Hamnbad

Pendlarparkering

Foreslagen bebyggelse i Piren:

32

rekreation

Piren dr det stérsta ssmmanhingande bostadsomradet
inom planprogramsomridet. Foreslagna utfyllnader vister
om pirarmen kan skapa ny mark och plats for ca 200
bostider.

Liget 4r utsatt och vyerna sliende. Omridet har vatten-
kontakt i bade 6ster och vister. Mot 6ster finns havet
och utsikten &ver Oresund och bron. Mot vister finns
Falsterbokanalens mer skyddade vatten.

Att skapa attraktiva platser utmed piren som kan nyttjas
av sdvil boende som besokare dr hogt prioriterat. Platser
vid vattnet ordnas i olika viderstreck med hjilp av trap-
por och avsatser. Diarmed kan en mangfald av offentliga
rum med olika karaketir skapas. Hir ska alltid finnas en
plats dir man kan njuta av nirheten till vattnet, alla tider
pd dret.

Vixtlighet och planteringar foreslis bli ett viktigt inslag
pa piren. Utmed den nya kajpromenaden kan trid och

bostader

‘:

hégvixande gris bidra till atc skapa vindskydd. De inre
gardsrummen kan goras dnnu lummigare, som gréna
oaser i den utsatta miljon.

Bebyggelsen pa piren foreslas bli varierad och uppbruten.
Ordnad i kvarter kan byggnaderna bidra till att skapa ett
bittre mikroklimat. I strategiska ligen kan det finnas plats
for butiker och restauranger i bottenvaningarna. En fore-
slagen inre kanal som skir genom piren, mellan Falster-
bokanalen och havet, kan tillféra ytterligare méjligheter
att komma nira vattnet och ge potential att ordna privata
batbryggor i direkt anslutning till bostider.

For att skapa en malpunke norr om bostadskvarteren
foreslas en forenings- eller moteslokal som kan anvindas
av ménga olika verksamheter. Hir skulle ockséd bryggor
med plats fér smibdtar och ett antal husbitar kunna
skapas liksom ett hamnbad, tillgingligt for alla, for atc
stirka badkulturen i omradet.
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PIREN - STRUKTUR

OSTRA SIDAN
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N utfylinader

UTFYLLNADER

For att skapa bittre vattencirkulation och undvika
ansamlingar av ting foreslds en sandutfyllnad 6ster om
pirarmen. Utfyllnaden kan utformas som en sandstrand
och bli en naturlig fortsittning pd kustlinjen utmed vig
100.

Handel/restaurang
Foreningslokaler
Husbatar

Bostader

BEBYGGELSE

En uppbruten och varierad kvartersstruktur i 3-4
vaningar foreslds generellt, lingst ut pd piren kan nigot
enstaka hus tillitas vara upp till sex vaningar. Strukturen
skapar en tydlig skillnad mellan privata och offentliga
rum och de uppbrutna kvarteren bidrar till att skapa ett
gott mikroklimat genom att vindar bryts och skyddade
platser skapas. I norr medges en plats f6r husbétar.

Handel och restauranger foreslas i vissa attraktiva ldgen,
framforallt mot vattnet i sydvist och vid vig 100. Norr
om bebyggelsen foreslis en forenings-/méoteslokal som
skulle kunna anvindas av t ex sjoscouter, kite- och
vindsurfare eller for yoga och gymnastik.

VELLINGE
!VELLINGE

m KOMMUN
4



Torgbildning
Sandstrand/aktivitetsyta
Platser utmed kajstraket

Skyddade rum i
kvarterens inre

Bad

PLATSER

Offentliga rum av olika karakeir och i olika viderstreck
foreslis. De olika platserna ger mojlighet ate hitta 13
oavsett vindrikening. I bebyggelsens inre ér platserna mer
skyddade medan kajstriken erbjuder vyer och nirhet till

vattnet.
Vid vig 100 foreslas ett torg och héllplats for superbuss.

P4 sandutfyllnaden mot &ster foreslas plats for idrott och
aktiviteter skapas. Dessa funktioner kan kopplas till piren
med ramper och trappor, som dven kan bilda sittplatser.

VELLINGE
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[ ) Hallplats

STRAK

For gang- och cykeltrafikanter foreslés kopplingar mot vig
100 i tvé ldgen; vid torget i anslutning till busshallplatsen
och i samma lige som biltrafiken matas till omradet.
Gang- och cykelkopplingarna ansluter till den nya

gang- och cykelvigen utmed brons norra sida. Offentliga
gangstrak foreslds runt och genom hela omridet medan
ett halvprivat strak 18per genom kvarteren i nord-sydlig
riktning. Under bron skapas koppling séderut mot striket
utmed kanalen.

Biltrafik foreslas matas till den &stra sidan av omridet och
dirifrin vidare till parkering under kvarteren.

underjordisk parkering
i ett plan

underjordisk parkering
i tva plan

PARKERING

Behovet av att héja marken utnyttjas for att skapa parke-
ring under samtliga kvarter. I kvarteret nirmst vig 100
héjs marken for att mota nivdn vid vigen. Detta medger
ett extra parkeringsplan for pendlare. Vid foreningsloka-
lerna norr om bostadskvarteren ordnas ett begrinsat antal
markparkeringsplatser.
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PIREN -
PRINCIPSEKTIONER

KAJKANTEN MOT VASTER

Straket mot kanalen ligger i sydvistlige och

kan utvecklas till en attraktiv plats for kvills-
promenader, picknick, uteserveringar mm.
Kajkantens bredd bor dimensioneras s att dessa
olika verksamheter medges. Trappor ner till vattnet
och bryggor kan bli attraktiva offentliga platser

dir solnedgingen, vattenrummet och batlivet kan
beskédas. Vid de norra delarna kan eventuellt en plats
for husbitar och hamnbad anordnas.

36

Karaktarsreferenser

tréadack for picknick hamnbad
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Flytbryggor

Sittrappa

Kajpromenad

Serveringar  Parkering under jord
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STRAKET MOT OSTER

Karaktarsreferenser

Bukten 8ster om piren, mot Héllviken, 4r redan

idag en attraktiv plats for olika typer av aktivi-

teter sdsom t ex kitesurfing och fiske. Utfyllnaden

oster om pirarmen hindrar ting frén att samlas och

kan utformas som en sandstrand. Ytor for ytterligare
aktiviteter, tex beachvolleyboll och boule, kan skapas

hir. Utfyllnaderna kan nés via ramper och trappor frin
pirarmen. P4 pirarmen kan olika typer av sittplatser med
utmirke utsike dver bukten och det som pagir dir ordnas
- en perfeke liktare vid tdvlingar eller uppvisningar!

trappor kopplar samman pir och sandutf}}l_lnad kitesurfing

fiske fran piren

Underjordiskt garage  Kajpromenad Sittplatser Sittrappa Sandufylinad
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DE INRE GARDSRUMMEN

Karaktarsreferenser

De inre gdrdsrummen kan utvecklas till vind-
skyddade, grona oaser i den viderutsatta miljon

privata gardsrum brokigt och smaskaligt

pd piren. Den omslutande bebyggelsen skyddar

mot vindar och skapar privata och halvprivata rum.
Fasadgronska, odlingsmajligheter och funktioner
gemensamma for de boende, som t ex vixthus, skapar
karaktir och ger platser att métas och umgés pa.

~

e,

Bostader  Uteplatser Underjordiskt garage Gemensamma vaxthus Uteplatser Bostader
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EN INRE KANAL

En inre kanal som knyter samman Falsterbokanalen

med bukten utanfér Hollviken kan skapa en spannande
platsbildning pa piren. Hus som ligger vid denna kanal
kan ges méjlighet till egna bryggor for kajaker och mindre
bétar. Frin kanalen kan man ta sig direke ut i Falsterbokanalen
eller havet. Den inre kanalen kan utgora ett unikt rum och ge
ytterligare en dimension till bebyggelsen in omradet.

Karaktarsreferenser

radhus vid kanal egen kajakplats
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privata bryggor inre strak (bro) privata bryggor
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MOTET MED VAG 100

Vid vig 100 kan en torgplats som bade
fungerar som entré till omradet vid Piren
och som en attraktiv busshallplats ordnas.
Vid torget kan service och bra mojligheter
till cykelparkering ordnas. I de ndrmast
angrinsande kvarteren kan ges mojlighet till
pendlarparkering for bil.

Mot bukten i dster kan méjligheter for restaurang med
utsikt dver vattnet skapas.

Karaktarsreferenser

valrdnad cykelprkering

busshaliplats

=

e
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Underjordiskt garage i tva plan for pendlare och boende

Servicebutik

Cykelparkering

Busshallplats
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GLANTAN - VISION

Foreslagen bebyggelse i Glantan:

Bostider - ca 40 st i Glintan och ca 40 st vid vig 100
Bokaler

Handel/service vid vig 100

42

Glintan kallar vi omridet utmed kanalens stra kant,
sdder om bron. Hir kan nya bostider byggas, bade
utmed vig 100 och i de glintor som finns i tallskogen
dir sjdscouternas lokaler ligger idag. Glintans karakeir
ir i jimforelse med Piren och Hamnen lugn och stillsam.
Triden i den sédra delen skyddar fran vindar och skapar
ett lugn. I befintliga glintor kan en rofylld och lagmild
bebyggelse i en skala som underordnar sig triden skapas.
Husen foreslas sta litt upplyfta pa pilar och limna s&
mycket som méjligt av marken opaverkad. Mellan husen
ska det vara mgjligt fr allménheten att fritt réra sig.

Vid vig 100, direke 6ster om kanalvaktartornet kan yteer-
ligare bostadskvarter byggas. Kanalvaktartornet foreslas
bevaras och kan p4 sike ges nya funktioner - en symbol for
omradets historia och en spinnande utsikesplats. Vid vig
100 kan ocksi en ny superbusshallplats ordnas i direkt
anslutning till den nya bebyggelsen.
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Straket utmed kanalen har stor potential att utvecklas

till ett annu mer attraktivt promenadstrik. Utmed
kanalkanten kan smd platser i form av flytbryggor for
olika aktiviteter ordnas - fiske, picknick, eller kanske en
flytande park. Utmed kanalkanten kan ocksé ett pirlband
av enkla attraktioner som utegym och blomstrande plan-
teringar ordnas. P4 kanalens vistra sida kan nya bétplatser

vid bryggor skapas.

Majligheten att skapa en link 6ver kanalens sodra del

i forma av t ex sjolift, linfirja eller 5ppningsbar bro
undersdks. Denna skulle kunna skapa nya majligheter
att réra sig utmed kusten och runt kanalen och dirmed
stirka Skineleden.
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GLANTAN - STRUKTUR

44

BEBYGGELSE

Bebyggelsen vid kanalen foreslas placeras i de befintliga
“elintorna” vid scoutgirden. Den kan orienteras som
lameller i riktning mot kanalen. Mellan husen kan nya
tallar planteras och marken goras tillginglig for alla s3 atc
kontakten mot kanalen blir obruten frin de bakom-
liggande kvarteren.

Mot vig 100 kan en sluten struktur mot vigen skydda
fran buller, samtidigt som gronskan tilldts fortsicta fran
skogen in pa garden.

e Torg/busshéllplats
Bryggor
e Torg

Méjlighet till bokaler eller
service

PLATSER OCH FUNKTIONER

Bebyggelsen i glintan ir i férsta hand bostadsbebyggelse.
Mot héllplatsliget vid vig 100 kan dock finnas underlag
for viss service. Gavlarna i husen mot kanalen kan fungera
som sk bokaler, lokaler som ligger i direkt anslutning till
en bostad, och inrymma till exempel gallerier, frisor-
salonger eller hemmakontor.

Utmed kanalen kan platser i form av t ex trappor och
bryggor ordnas. Vid kanalvaktartornet foreslas en
platsbildning kantad av trappor. Vid vig 100 kan en ny
hallplats skapas.
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3van

3-4 van

SKALA

Nirmast vig 100 tillats bebyggelse i 3-4 vaningar. 1
skogen vid gamla scoutlokalen ir husen 3 vdningar higa,
dvs. inte hogre dn de omgivande triden.

VELLINGE
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[ ) Héllplats

STRAK

Gang- och cykeltrafik kan kopplas norrut mot Piren
under bron, sivil som 6ver vigen. Striken mellan husen
i skogen foreslds goras tillgingliga for allminheten. Fran
busshallplatsen i norr kan ging- och cykeltrafik ledas
genom bostadskvarteret och séderut mot Glintan.

Biltrafik foreslas ledas till omridet via Falsterbovigen och
vidare 8ster om lamellhusen och sedan ned lings med

kanalen.

markparkering

I underjordisk parkering

PARKERING

En markhdjning for att anpassa bebyggelsen nirmast vig
100 till gatans niva kan utnyttjas for att ordna under-
jordisk parkering under kvarteret.

I den sédra delen finns plats for smaskaliga mark-
parkeringar i skogen mellan husen.
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GLANTAN - -
PRINCIPSEKTIONER AV

KANALKANTEN

Karaktarsreferenser

Straket utmed kanalen kan goras attraktivt
genom att smé platser med olika funktioner och
virden skapas. Det kan vara trappor och ramper
som forbittrar tillgingligheten, bryggor for fiske,
flytande parker och sittplatser.

Gavelligena pd bebyggelsen utmed striket kan forses
med bokaler och terrasser s3 att sma caféer, gallerier
eller kontorslokaler kan ordnas.

rofyllda platser i skogen

Falsterbokanalen Flytbrygga Trappa Grusad vag fér gdng och Terrass Bostader upphojda éver mark
cykel utmed kanalen

VELLINGE
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MELLAN HUSEN

Karaktarsreferenser

Mellan husen vid kanalen kan tallar planteras
for att knyta an till den omgivande skogen.
Ytorna mellan husen gors tillgingliga for

allminheten. Husen kan limna minsta mojliga
avtryck genom att inga privata tridgirdar anordnas
mellan dem. Entré kan ske frin upphdjda triaspinger
och de privata uteplatserna kan ordnas i form av
indragna terrasser och balkonger.

tréaspanger i skogen

Privat terrass pa sodersidan Skogsomréade Smaskalig parkering Skogsomrade Entréspanger pa norrsidan
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VID KANALVAKTARTORNET

Kanalvaktartornet ren ikoniSk SymbOI & g = trapor aanvéndas f(’jr ex utomhusbio, teater ...eller allséng!
for Falsterbokanalen. Tornet anvinds -
idag av Sjéfartsverket, men kan i framtiden 3 A
eventuellt f3 en annan anvindning, t ex som N
utsiktspunke. Frdn vig 100 féreslas en koppling
med trappor och ramper ner mot tornet. Hir
kan en platsbildning skapas. Trapporna kan
anvindas som sittplatser for tillfilliga arrange-
mang. Méjligheten att rora sig under bron bevaras.
Intilliggande kvarter vid vig 100 byggs pa en niva som
ansluter till vigen. —_—
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Falsterbokanalen Kajkant Kanalvaktartorn Trappa ner mot tornet Underjordisk parkering
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UTMED KANALEN

Kanalens strickning mellan Ljunghusen och Hollviken
ir en unik miljé med stor potential. Idag tillvaratas dock
inte denna potential fullt ut. Tillgingligheten till vattnet
ir starkt begrinsad och striken utmed kanalens kanter
ir inte utformade pa ett sitt som inbjuder till att stanna
upp och njuta av platsen. Om en méjlighet att ta sig
over kanalen lingst i sdder kan ordnas skulle ytterligare
mojligheter att rora sig kring det vattenrum som kanalen
utgor skapas, samtidigt som rekreationsstraket utmed
kusten i séder stirks.

Utmed kanalens 6stsida foreslis ett strik kantat av olika
platser och aktiviteter. I liget mot vistsolen kan mindre
flytbryggor och sittplatser pa ett tiotal platser utmed vatt-
net bilda nya, avkopplande platser att vistas pa. Kanalens
kanter kan planteras med blommor, vass och hégt gris
som bidrar till ate skapa rumsligheter. Attraktiv belysning
kan ordnas utmed kanalen.

Vid kanalens vistsida kan méjligheter att fortdja bitar
vid mindre flytbryggor skapas, nagot som skulle bidra
till ate yteerligare skapa ett levande kanalrum och utgéra
en utvecklingsméjlighet for badivet vid kanalen och
smabatshamnen i norr.

For att skapa en mojlighet att ta sig ver kanalen i soder
foreslds att en koppling, t ex i form av en 6ppningsbar
bro, sjélift, linfirja eller annan form av transport 6ver
vattnet, kan anordnas.
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Blomstrande kanalkanter

Batplatser utmed kanalens vastra sida

Mojlighet att ta sig dver kanalen

Hn

foreslagna lagen for platser
vid vattnet

foreslagen koppling éver
kanalen

foreslaget lage for batplatser
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BATUPPSTALLNINGSPLATS

Parkeringen i den sodra delen av programomréidet 4r

den plats ddr en ny bituppstillningsplats kan anliggas.
Parkeringsplatsen dr nagot storre 4n den befintliga upp-
stillningsplatsen pa den &stra piren och beriknas kunna
rymma ca 150-175 bédtar. Genom sirskilda krav avseende
upplételsen av marken avses platsen 6ver aret kunna
samutnyttjas och fungera bide som uppstillningsplats for
batar och parkering.

For att uppstillning av batar ska kunna ske pé ett miljo-
riktigt och tryggt site krivs ate parkeringsytan renoveras
samt att en ny slip byggs vid kanalkanten. For bekvim-
lighet krivs ocksa att de dldre byggnader som finns pd
platsen (en mindre kiosk samt dusch och toaletter)
ersitts med nya servicefunktioner som kan betjina bide
batklubbens och allminhetens behov av uppehillsytor,
omkliddning, duschar och toaletter.

Befintlig avfallshantering behéver ersittas med ett system
som omfattar dels en miljstation for bitklubbens behov
och dels en killsortering som betjinar besokare till
stranden och naturomridena.

50

Uppstéliningsplats pa vintern

\ \ Slip

foreslagna lagen for platser
vid vattnet

limmn- foreslagen koppling éver
kanalen

Miljéstation och kallsortering

Servicebyggnad
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C/c*\/ Plankonceptet innebir att ett stort antal nya offentliga
“ platser vid kusten kan skapas. Platserna ges en stor \
 variation i karaktir och kan anvindas av bdde boende
“och besokare. Platserna knyts samman av stirkra, och -
delvis nya, strik for savil ging, cykel som biltrafikanter.
_ En ny hallplats dster om kanalen f6r en superbuss kan
J/'}gé ft')_l:'htsﬁttn__ingar for god t.ill'giinglighe-t'med kollek— g
> _F @tivtraﬁk till omradet. Hamnomradet utvecklas och
*kompletteras med nya funktioner som stirker platsen

=

% som destination och métesplats.

aD_c_én- foreslagna bebyggelsen rymmer bostider, men:
—ocksd foreningsliv, restauranger, hotell, kontor med
mera. De bostadshus som skapas far f:intastisk'a' ligen

_vid vattnet och rymmer foretridesvis ligenheter och
{adhus som kompletterar bestindet av villor i Hollvi-

en och Ljunghusen.

'Nyé_ méjligheter for boende, umginge, fritid och
moten skapas!




PLANERINGSUNDERLAG

PLANER OCH PROGRAM

GALLANDE PLANER

Kommunens oversiktsplan, Oversiktsplan 2010, antogs
i januari 2013 och pekar ut omradena vid Falsterboka-
nalens norra dnde som utvecklingsomraden for bostider.
Naturomridet lings kanalens ostra sida ir i 6versiktspla-
nen utpekat som stadspark/parkstrak.

I kommunens Stadsmiljéprogram for levande centrum
konstateras att det i Héllviken inte finns ndgot tydligt
centrum utan istillet manga olika mélpunkter och
métesplatser. Detta ir en struktur som kommunen vill
bygga vidare pd genom att stirka befintliga malpunkter
och genom att utveckla nya "pirlor pd trdden”. Omridet
vid den norra kanalmynningen ir utpekat som en sidan
utvecklingspunke.

Inom och i anslutning till programomradet giller ett
flertal olika detaljplaner. Avgrinsning av kommande
detaljplaner kommer géras med hinsyn till gillande
detaljplanegrinser sivil som fastighetsgrinser. Genom-
forandetiden for detaljplaner inom planomradet har
antingen 16pt ut eller s& 4r marken i kommunal dgo, eller
kommer att vara det vid en ny detaljplans antagande.
Parkeringen vid det sddra kanalinloppet 4r inte planlagd
(ligger inom naturreservat), men grinsar till ett omrade
som ir planlagt.

52

BOSTADSFORSORJNING

Vellinge kommun stér infor en stor demografisk utma-
ning, sirskilt pd Falsterboniset. I Ljunghusen var ar 2015
ca 25 % av befolkningen 6ver 65 4r och prognosen ir

att den befolkningsandelen okar till ca 28 % ar 2025. 1
Hollviken 4r motsvarande siffror 23 respektive 25 %. Nir
det giller de allra ildsta, 80 &r och ildre, beriknas de bli
dubbelt si minga under perioden 2015-2025, frin ca
600 personer dr 2015 till ca 1 200 ar 2025. Detta innebir
stora krav pd kommunen nir det giller att kunna erbjuda
mojligheter till boenden och service som méter de éldre
medborgarnas behov. Nir det giller bostadsutbudet i
Hollviken-Ljunghusen bestod detta dr 2013 av

ca 4 500 smahus och ca 600 ligenheter i flerbostadshus
samt ca 100 specialbostider. Dessutom fanns det ca 1 100
fritidshus i titorterna.

Kommunen antog i december 2015 rikelinjer fér bostads-
forsorjning. For att skapa ett hillbart omride dir minga
olika minniskor ska kunna métas och bo s kommer vi ge
méojlighet till olika typer av boendetyper inom omradet.
Frimst s kommer kommunen dock stilla krav pa 2:or
och 3:or for att mota det behov som finns. Kommunen
kommer ocksd stilla krav pa att dtminstone 50 ligenheter
ska reserveras for boende som ir attraktivt for dldre. Det
kan vara seniorbostider, trygghetsboenden, vard- och
omsorgsboenden eller andra boendeformer som ir anpas-
sade till en aldrande befolknings behov. Malsittningen ir
ocksa att f3 till 50 hyresritter inom omridet. Kommunen
kommer att styra utbudet genom markanvisningsavtal.

Ljunghusen

Kommunens 6versiktsplan anger "bostader” vid kanalens norra
ande (utdrag ur karta 3 - foreslagen markanvéndning).

Stadsmiljoprogrammet fér Hollviken pekar ut omradet vid
Falsterbokanalens norra &nde som en viktig plats att forstarka
och utveckla.
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SARSKILDA VARDEN

RIKSINTRESSEN OCH SKYDDADE OMRADEN

Vid en utveckling av programomridet méste hinsyn tas
till flera riksintressen och forordningar som har till syfte
att skydda naturen inom och i anslutning till program-
omradet. Dessa sirskilda virden har i s stor utstrickning
som mojligt beaktats vid avgrinsningen av omradet.

Berorda riksintressen och skyddade omraden

Omréade av riksintresse for kustzonen. Omrade av riksintresse for naturvarden, N 91 Maklappen
Limhamnstroskeln.

Oversiktsplanens stillningstaganden (Bilaga A -
Planeringsunderlag) rérande de utpekade riksintressena
beddms fortfarande gilla och ett genomférande av
programmet bedéms inte patagligt skada nigot av riks-
intressena. Pdverkan pé respektive riksintresse,

naturreservat, Natura 2000-omride och Ramsaromride
miste dock bedémas i sak under kommande detalj-
planearbete.

Falsterbohalvon.

VE LLI N G E Naturreservat; 4 Kampinge strandbad, 6 Norra Ljunghusen. Natura 2000-omraden.

1 KOMMUN
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Omréade av riksintresse for friluftslivet, M:K5 Skanor-

Omraden som omfattas av vatmarkskonventionen,
s k Ramsaromraden.
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STRANDSKYDD

Planomridet tangerar vister om Falsterbokanalen ett
omrade som omfattas av strandskydd. Oster om Falster-
bokanalen ir strandskyddet upphivt.

ARKEOLOGI OCH KULTURMILJO

Falsterbokanalen byggdes pa 1940-talet och i tallskogen
lings med kanalens 8stra sida ligger ett langt strdk med
stridsvagnshinder och virn. De ir en del av Skdnelinjen,
eller Per Albin linjen som den ocks3 kallas, som anlades
i samband med andra virldskriget med syfte att skapa
en befistningslinje lings den Skdnska kusten upp till
Blekinge.

Hela anldggningen, kanalen med de intilliggande

militdra anldggningarna, ir av kulturhistoriske virde.
Sjilva kanalen och dess anldggningar, kajer, pirarmar

och slusssportar mm, ir i vildigt daligt skick och méste
renoveras. Mélsdttningen 4r att Kanalvaktartornet ska
behallas i sitt ursprungliga skick och att hinder och 6ppna
virn ska kunna vara kvar utan péverkan.
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MARK

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En oversikdlig geoteknisk undersékning visar att ber-
grunden i omradet utgérs av kalkberg med vittrad och
uppsprucken yta. Djupet ner till berggrunden varierar
mellan ca 10 och 20 meter. Det 6versta jordlagret varierar
nigot mellan omradena, i Hamnen finns 6verst ett lager
med overbyggnadsmaterial (sand, grus och birlager)
medan det Sversta lagret i Piren och Glintan utgérs av
grusig sand respektive sand och/eller matjord. Under det
oversta jordlagret foljer sedan generellt sand och grusig
sand. Bitvis finns under detta partier med torv och gyttja
som sedan underlagras av lermorin. Den organiska jorden
ir sittningskénslig och eftersom forhéllandena skiftar
foreligger risk for ojimna sittningsrorelser.

Grundférstirkning bedéms vara nédvindig for hus med
mer dn 1'/, vaningsplan. Forstirkning gors limpligen
genom pélning ned till berggrunden alternativt som
friktionspalar i fast lermorin. Ett alternativ till grund-
forstirkning kan vara en lastférdelande bottenplatta. Val
av grundliggningsmetod bestims da hustyp och lige ir
kinnt och mer detaljerad undersskning gjorts.

Ett kompletterande PM visar att markradonhalterna
ligger i intervallet for lagriskmark vilket innebir att inga
byggnadstekniska atgirder med hinsyn till markradon
erfordras.

HOJDFORHALLANDEN

Vistra Hamnplan ir beldget pd en nivd om ca +1,4 m
med en héjdskillnad om 1,5-2,5 m upp till Gérens vig
(+ 3,1 m) och vig 100 (+ 3,8 m vid anslutningen). Ostra
Hamnplan ir beliget mellan pa nivier mellan + 0,5 m
och + 1,5 m . Tillfartsvigen sluttar upp mot vig 100 (+
3,9 m vid anslutningen). Omradet séder om vig 100/
oster om kanalen ligger pa nivder mellan + 2,7 och + 3,0
m.

MARKMILJO

Pigdende verksamheter i hamn- och piromridena
(smabatshamn/batuppstillning samt bojverkstad) innebir
att marken inom delar av omradet ir férorenad och infor
byggnation kommer sanering att krivas.

Inom, eller i anslutning till, programomrédet finns inte
nagot vattenskyddsomrade eller négon deponi.

VELLINGE

KOMMUN
! X !



RISK OCH SAKERHET

TRANSPORTER PA VAG OCH KANAL

Vellinge kommun har tagit fram rikdlinjer for bebyggelse-
planering intill rekommenderade firdvigar for transport
av farligt gods. Enligt riktlinjerna behovs ett skyddsav-
stand frdn vig 100 p4 minst 12 meter.

En riskanalys som avser att utreda eventuella risker
kopplat till nirheten mellan farleden/fartyg och nya
utfyllnader/kajer och bebyggelse kommer att goras under
det fortsatta detaljplanearbetet for "Piren”.

Da bron over kanalen dr den enda vigforbindelsen med
Niset finns ett system for att anordna en reservbro norr
om befintlig bro. Den befintliga bron kan dock, om den
fastnar i 8ppet lige, tvingas ner i korbart lige pd under en
timme. Ett samarbete med Sjériddningen planeras ocksd
for att oka sikerheten vid nédligen. Kommunen avser
dirfor ate i en risk- och sdrbarhetsanalys utreda majlighe-
ten att avveckla reservbrosystemet.

VELLINGE
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Ett nytt vatten- och avloppssystem, VA-system, maste
anlidggas i omridet. En viktig princip 4r att lyfta fram och
synliggdra dagvattnet i stadsmiljon. Dagvattnet renas,
exempelvis via grona tak, rain gardens eller andra 6ppna
l6sningar, och slipps sedan ut i kanalen eller i Oresund.
For dricksvatten och spillvatten kommer nya ledningar
att behova dras till omradet 6ster om kanalen, medan
omradet vister om kanalen sannolikt kan forsorjas via
befintliga ledningar. En VA-utredning kommer att tas
fram i samband med detaljplancarbetet.

AVFALLSHANTERING

Omradet ska planeras och utformas for en vil utvecklad
killsortering. Gemensamma losningar dir flera fastigheter
kan dela héllbara l6sningar/teknik ska efterstrivas samti-
digt som offentliga platser ska forses med ldttillgingliga
18sningar for avfallshantering och dtervinning. Det ska
vara ldtt att gora rict!

For verksamheter inom omradet samt for smabatshamnen
och batuppstillningsplatser ska sirskild omsorg dgnas

dt att hitta 1dsningar som fungerar effektivt och som
minimerar risker for miljépaverkan.

ENERGI

Omradets lige ir gynnsamt {6r solceller och mindre
lokala vindkraftverk. Under detaljplaneskedet kommer
tak som 4r mojliga att nyttjas for solceller att studeras nir-
mare. Mojligheten till vigkraft kommer ocksé att studeras
under projektets gang. I omridet Glintan finns dven
mojlighet att nyttja geotermi. Som ett komplement till
detta har Vellinge kommun ett vil utbyggt naturgasnit.

Vid utvecklingen av omridet kommer kommunen kriva
att byggherrar ska nyttja 100% fornybar energi for
uppvirmning och 100% férnybar energi for sin elanvind-
ning. En andel av energin miste dessutom vara lokalt
producerad.
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GENOMFORANDE

SAMVERKAN

Utvecklingen av Falsterbokanalen ska kiinnetecknas av
samverkan, dialog och kreativitet. Det fortsatta arbetet
med att omvandla omridena vid Falsterbokanalen ska
sitta fokus pa den fysiska miljén och dess specifika
innehall for att 4stadkomma en ny havsnira métesplats.
Det innebir att ett nira samarbete kommer krivas mellan
Vellinge kommun och de féreningar som verkar, och vill
verka, i omrddet liksom med kommunens medborgare.

FRAMTIDA AGANDE

Vellinge kommun féreslés 6verta dgarskap och huvud-
mannaskap av allmin platsmark inklusive pirarmar norr
om vig 100. Den kvartersmark inom hamnomrédet som
inrymmer klubbhus till batklubb och batuppstillnings-
plats 4r tinkt att 4gas av kommunen men arrenderas ut
till backlubben. Ett lingsiktigt kommunalt dgande ér av
vike for ate sikerstilla en attraktiv hamn.

Sjdfartsverket behdller dgarskap av kanalen och dess
kanter. Kommunen foreslis dock ta dver skotseln av
kanalkanterna for att kunna genomféra och underhalla
foreslagna forindringar.

Nir det giller omridet Glintan far frigan om huvud-
mannaskap utredas vidare under detaljplaneskedet.
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TID

Arbetet med detaljplaner inom programomradet 4r tinkt
att piborjas direkt efter programsamradet. D4 hamnens
kajer och pirarmar ir i daligt skick bér arbetet med

dessa delar prioriteras for att si snabbt som méjligt fa

till en fungerande smabatshamn. En majlig indelning

av detaljplanearbetet omfattar Piren och Hamnen, och
om nodvindigt delar av vig 100, som en detaljplan samt
Gldntan som en detaljplan.

Under samradstiden for respektive detaljplan kommer
markanvisningstivlingar att genomféras. Markanvis-
ningstivlingarna kommer art stilla hoga krav pa
gestaltning- och hallbarhetsaspekter. Uppféljning
kommer att ske under genomfdrandet sa att byggherrarna
uppfyller Vellinge kommuns héga ambition nir det giller
gestaltning och hallbarhet.

MOJLIGA UTBYGGNADSETAPPER

Omvandlingen av Falsterbokanalen, fram tills dess att det
ir utbyggt i den omfattning som planprogrammet beskri-
ver, férvintas ta ca 7-10 ar. Detta forutsitter att projektet
far hdgsta prioritet inom kommunen, att marknaden ir
gynnsam och att de detaljplaner som ska tas fram inte
fordrojs av allt for omfattande verklagandeprocesser.

Omradet Gliantan kommer kunna genomforas forst da
omradet inte kriver en ansékan om tillstind for vatten-
verksamhet.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER

Ett genomférande av programforslaget innebir att viss
miljopaverkan kan uppkomma. Den bedémda risken

for betydande miljépaverkan enligt Miljobalken (MB),
och dirmed ett behov av att gora en miljsbedémning
inklusive en miljokonsekvensbekrivning (MKB) omfattar
frimst frigor som ror de foreslagna utfyllnaderna i
vattenomraden.

Omridets nirhet till ett Natura 2000-omride foranleder
ett behov av en konsekvensbeskrivning for att konstatera
om projektet kan innebira betydande miljopdverkan men
det finns idag inga teckan pa att projektet skulle innebira
det ur denna aspekt. Inte heller nir det giller de riksin-
tressen som finns i omradet beddms nigon pataglig skada
kunna uppkomma, ett genomférande av programmet
beddms istillet kunna ge positiva effekter for friluftslivet
i omradet. Samrad om behovsbedémning och MKB-av-
grinsning avses dock ske med Linsstyrelsen tidigt under
den fortsatta planprocessen.

I kommande detaljplanearbeten kommer, forutom
ovanstdende, dven frigor som ror hantering av fororenade
massor, trafik, pverkan p4 landskapsbild samt extern
paverkan sasom buller och riskfrigor att behéva behand-
las. Ett anordnande av en slip vid den nya batuppstill-
ningsplatsen i programomradets sodra del kommer att
kriva dispensansékan och dirmed en beskrivning av
miljokonsekvenser.

UTFYLLNADER

Utfyllnaderna i vattnet savil som eventuella skydds-
4tgirder med syfte att skydda markomriden fran dver-
svimning utgdr vattenverksamhet. Vattenverksamhet

ar tillstandspliktigt enligt 11 kap. Miljobalken, MB.
Tillstdnd till dessa delar av projektet kommer att sokas
hos Mark- och miljsdomstolen. Tillstaindsprocessen for
vattenverksamhet omfattar en samradsprocess, dir samrad
ska hallas med myndigheter och sirskilt berorda.

Miljokonsekvenserna av de aktuella vattenverksamheterna
kommer att beskrivas i en miljskonsekvensbeskrivning
for vattenverksambhet, enligt 6 kap. MB. De potentiella
miljokonsekvenserna kommer bland annat att réra sig om
direkt paverkan pd ianspraktagna bottenomraden inne i
och utanfér hamnen. Det finns dven en risk f6r sediment-
spridning i samband med utfyllning med hinsyn tagen
till de algrisingar som finns i havet utanfér Héllviken,
overlagring av eventuella féroreningar i sediment och
paverkan pa tillginglighet till omraden och rekreations-
mojligheter. Utanfér hamnbassingen ir vattenomradena
skyddade enligt Natura 2000 och som naturreservat.
Omradesskydden tar vid i direkt anslutning till den 6stra
pirarmen, cirka 70 m vister om den vistra pirarmen samt
direkt utanfér hamnens mynning i norr. I eller i nirheten
av det aktuella omridet finns dessutom riksintressen
enligt 3 kap. MB for yrkesfiske, friluftsliv, naturvird samt
enligt 4 kap. MB for hogexploaterad kust. Planomradet
tangerar vister om Falsterbokanalen ett omride som
omfattas av strandskydd.
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TRAFIK

Framtagen infrastruktur- och bullerutredning har studerat
den paverkan som en utveckling likt programférslaget kan
f3 pa crafiksituationen i omradet och om det kapacitets-
och trafiksikerhetsmissigt kommer att behdva goras nigra
dtgirder.

Gang- och cykeltrafik

Nir det giller ging- och cykeltrafik mojliggdr program-
met ett antal positiva dtgirder for att forbittra framkom-
lighet och trafiksikerhet for ging- och cykeltrafikanter.
Sammanlinkning av strik och en ny ging- och cykelvig
lings den norra sidan av bron samt en ny passage ver
vigen Gster om bron, vid det foreslagna hillplatsliget.
Flera av dessa atgirder, bl a inrittande av refuger, gupp,
upphojning av dvergingsstillen och tydligare utmirkning
av strak, har identifierats i utredningen och bedéms ha
postiva effekter for tillginglighet och framkomlighet.

Kollektivtrafik

Ett utforande av ett nytt hallplatslige lings vig 100,
invid den nya bebyggelsen, innebir att forutsittningarna
for att resa kollektive blir mycket goda. Detta 4r positivt
bide for de som kommer att bo, jobba och bestka de nya
omradena vid kanalen men ocksé f6r befintliga boende i
niromradet.
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Biltrafik

I enlighet med framtagen utredning forelds i programmet
att korsningen vid Ostra Hamnplan, dvs. Piren, byggs
om sa att den sodra linken inte lingre ansluter direke till
vig 100. Trafiken till och frin Gintan leds istillet dsterut
till den signalreglerade korsningen mellan vig 100 och
Falsterbovigen. En trevigskorsning ster om bron blir
sikrare dn en fyrvigskorsning och kobildningar kan und-
vikas da den signalreglerade korsningen lingre dsterut har
mer kapacitet att hantera de beriknade trafikmingderna.

Vid Vistra Hamnplan foreslas, ocksa i enlighet med
utredningen, att den befintliga fyrvigskorsningen kan
kvarstd. Om ett kallbadhus eller hotell utfors i
”Hamnen” méste dock korsningen byggas om och forses
med signalreglering.

Utredningen har sirskilt studerat framkomligheten under
sommarméinaderna och slutsatsen ir att det under denna
period riskerar att bli problem, sirskilt fér vinstersving-
ande fordon frin Vistra eller Ostra Hamnplan (dvs
“Hamnen” och "Piren”) om inte korsningarna pa émse
sidor om bron forses med signalreglering. Aven utan ett
nytt kallbadhus eller hotell i "THamnen” forordar utred-
ningen signalreglerade korsningar bade vister och dster
om bron f6r att hantera sommartrafiken &ver Falsterbo-
kanalen. Detta far studeras i det fortsatta planarbetet.
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LANDSKAPSBILD

Projektet ir beliget i ett omrade som ir kinsligt for
visuell paverkan. Manga av Falsterbonisets invinare
passerar dagligen platsen och upplever vyn éver Holl-
viken. Aven den bild besékare till omradet upplever ir
viktig. Den féreslagna bebyggelsens begrinsade skala, upp
till 3-4 véningar, samt det faktum att utfyllnaden i den
ostra delen ("Piren”) begrinsas till halva pirarmens lingd
gor att ger en vil avvigd pdverkan. Bebyggelsens visuella
paverkan p4 utblickar och landskapsbild liksom vilka nya
siktlinjer och upplevelser som kan tillskapas ska analyseras
ingdende i de fortsatta detaljplanearbetena.

HANTERING AV FORORENADE MASSOR

I de omraden dir bostadsbebyggelse foreslis miste mar-
ken saneras eller forseglas for att uppna en sidan kvalitet
act den uppfyller kraven for kinslig markanvindning,
KM. Aven mark avsedd for verksamheter kan komma att
kriva sanering eller forsegling.

RISKFRAGOR

D4 det fortsatt ska vara méjligt f6r kommersiella fartyg
att trafikera kanalen ska det under det fortsatta plan-
arbetet tas fram en riskanalys som behandlar nirheten
mellan farleden och nya kajer/ny bebyggelse.

BULLER

Framtagen infrastruktur- och bullerutredning har
beriknat bullersituationen r 2030, baserat pa en upprik-
ning av dagens trafiksiffror p vig 100 och en bedémning
av de nya omrddenas trafikalstring. Totalt beriknas
trafikmingden pa vig 100 uppga dill ca 15-16 000 fordon
per dygn efter en utveckling enligt programfcrslaget.

I omradet Glantan klaras bullerriktvirdena men i
omridena Hamnen och Piren riskerar nivierna att ver-
skridas i delarna nirmast vig 100. Genom att uppfora
bostider med "tyst sida” bedoms dock dven de mest
utsatta delarna av omrddena kunna klara rikevirdena.

Det kan bli nédvindigt att uppfora bullerskydd, detta far
studeras i det fortsatta detaljplanearbetet.

Sammantaget bedéms programomridet kunna planeras
s att det blir goda ljudmiljéer, sdvil inomhus som vid de
offentliga plaster som kan skapas.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Social héllbarhet handlar om att samhillen, byar och
stider ska fungera tillfredsstillande och att livet r gott
for de minniskor som lever dir. Den sociala hallbarheten
inkluderar virden som jamlikhet, trygghet, integration,
demokrati, arbetstillfillen och rittvisa. Malet ar ett lang-
siktigt stabilt och dynamiskt samhille dir grundlidggande
minskliga behov uppfylls och dir alla, oavsett dlder eller

kon, kidnner sig vilkomna och trygga.

For att fortydliga begreppet kan det delas upp i en
beskrivning av ett samhilles vilfird respektive ett
samhilles problemldsningskapacitet. Med vilfird menas
att minniskor ska ha en hygglig standard och leva i en
trivsam milj6. Dessutom har det betydelse att fordel-
ningen av standard och livsvillkor 4r nigorlunda rittvis.
Beskrivningen av problemldsningskapaciteten fokuserar
pa samhillets, eller individernas gemensamma férméga att
16sa problem och konflikter som uppstar.

DEN FYSISKA MILJONS BETYDELSE

Social héllbarhet dr beroende av manga olika faktorer. P4

ett overgripande plan har det betydelse hur det offentliga

systemet fungerar eller vilken roll till exempel niringslivet
spelar. P4 en mellanminsklig nivd byggs den sociala hall-

barheten upp av alla de formella och informella relationer
som stindigt pdgar och skapas.
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Den byggda miljons utformning, innehall och organisa-
tion skapar rumsliga forutsittningar for minga av dessa
relationer. Det 4r pé gator och torg, dir vdra vigar korsas,
som moten uppstir och som en kinsla av delaktighet kan
infinna sig. Miljons kvaliteter och sammanhangen i den
byggda miljon har stor betydelse for i hur stor utstrick-
ning den bidrar till social hallbarhet. Spontana sociala
aktiviteter, med kinda eller okinda, har en storre chans
att 4ga rum nir vigar korsas och trivsamma platser finns
for moten.

For att pa ett strukcurerat sitt analysera de sociala
konsekvenserna av programférslaget har vi utgare frin
det analysverktyg som Géteborgs stad har tagit fram och
som utgdr ett strukturerat sitt act identifiera och sortera
viktiga sociala aspekter i ett omréde eller pd en plats.
Aspekterna brukar delas in i kategorierna Sammanhdillen
stad, Samspel, Vardagsliv och Identitet. Nedan har vi
beskrivit forslagets konsekvenser ur respektive perspektiv.

Sammanhallen stad

Miinniskor frin olika sociala grupper korsar varandras strik
och delar plats och vardag. Olika aktiviteter gor att vi mats
pé vdr vég till bostad, arbete, kultur eller rekreation. Den
Jysiska kontinuiteten, ging- och cykelvinligheten, skapar
forutsitiningar for korsande strik och maten.

I planprogrammet foreslas flera olika atgirder som syftar
till atc dverbrygga barridrskapande effekter fran savil
kanalen som frdn vig 100. Behovet av att forbittra

passagerna under bron i norr uppmirksammas liksom
mojligheten att med bro eller firja ta sig runt och 6ver
kanalen 4ven i soder. Till det kommer utveckling av
promenadstrik lings med kanalens bada sidor och ny
gang- och cykelvig pd brons norra sida, med direkt kopp-
ling till de nya omriddena Hamnen och Piren. De nya

och forbdttrade striken ger fotgingare och cyklister bittre
mojlighet att ta sig fram i omradet samtidigt som de ger
nya rekreationsméjligheter i form av sammanhingande
strdk lings med stranden, ut pd pirarmarna och lings med

kanalen.

Den féreslagna bebyggelsen ir variationsrik och innehaller
bide bostider och verksamheter. Med sitt fokus pd
ligenheter och radhus ger den en vilbehovlig komplett-
ering av det befintliga bostadsbestindet i Hollviken och
Ljunghusen. Kommunens krav p4 att ronmirka boende
for dldre samt krav pa ett visst antal hyresritter kan bidra
till en okad rérlighet pd bostadsmarknaden, méjlighet till
kvarboende och méjlighet for nya grupper av minniskor
att bositta sig i samhillet. Tillsammans ger detta mojlig-
heter f6r méten mellan minniskor fran olika grupper och
av olika aldrar.

For alla bostadshus med underjordisk parkering bor
uppmirksammas var uppgingen frin parkeringen
mynnar. Med en utging p& den gemensamma bostads-
garden skapas méjlighet att triffa grannarna p vig till
och frdn jobb och fritid, medan hissar som leder direke
upp i trapphusen kan bidra till en mer anonym stimning.
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Samspel

Socialt kapital byggs av bide nira kontakter och bekanta

[frimmande och skapar en kinsla av delaktighet. Nirbet mel-
lan méinniskor och majlighet till miten dir en forutsittning.
Tydliga offentliga platser och samlande strik skapar fysiska

[forutsiittningar for moten. Overblickbarhet och en kiinsla av
trygghet har stor betydelse.

I planprogrammet finns en ambition att i de nya omri-
dena blanda funktioner for att skapa livfulla platser dar
minniskor med olika intressen och drenden kan métas. 1
Hamnen och pé Piren vistas bide minniskor p4 tillfillige
besdk och de som bor och arbetar dir. De kan vara pa
vig att sjositta jollen for en segeltur, sitta ner med en
kopp kaffe, kopa roke fisk i en av bodarna, limna in
bitmotorn pd service eller ta ett dopp vid kallbadhuset.
Deras vigar korsas och kanske blir de en del av varandras
vardag. En utmaning ir att aktiviteterna inte krockar,

att varuleveranser eller transport av bétar for sjosittning
inte stor ytorna for boende och vistelse. P4 samma sitt r
det viktigt att innergirdarna for de boende blir privata

sd att de gemensamma ytorna kan fi en tydligt offentlig
karakeir. De nya offentliga rum som féreslas kompletterar
de befintliga miljoerna med nya typer av aktiviteter.
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Vardagsliv

Niirhet till vardagsfunktioner och god riickvidd till fors, cykel
och med kollektivtrafik skapar forutsittningar for en enklare
vardag. Ren luft och ostorda miljoer for rekreation bidrar till

en biittre folkhilsa.

Liget utmed vig 100 ger goda kommunikationer och

en rimlig nirhet dill service i Hollviken och Ljunghusen.
Forutsittningarna for boende, sévil barn- och ungdomar
som vuxna, i de nya bostiderna i Hamnen, pé Piren och
i Gldntan att anvinda sig av cykel eller kollektivtrafik i
vardagslivet blir mycket goda, vilket ger mojlighet for
minniskor med olika livsvillkor att bositta sig i omrédet.
Det ir en stor kvalitet att minniskor i anslutning till sin
bostad har tillging till sa fina lek- och rekreationsméjlig-
heter och med ett kliv ut fran ligenheten kan ge sig ut pa
en promenad eller [6prunda, som dessutom kan avslutas

med en kopp kaffe pd kajkanten.

Identitet

Tillhorighet, delaktighet och uppfattningar om omridet
bygger identifikation med platsen och stolther ver miljon.

Att forslagen i planprogrammet tar sin utgdngspunkt i
hamnkaraktiren dir flera olika hamnanknutna verksam-
heter samlas och blandas med nya bessksméjligheter ger
en god forankring i platsen och en kinsla av dkchet. Nir
det karakeirsfulla kanalvaktartornet kompletteras med ny
bebyggelse i form av sivil kanalhus, hgre bostadshus och
till och med ett kallbadhus, kan en mycket karaktirsfull
plats med stark identitet mejslas fram.

EKONOMISKA
KONSEKVENSER

KOSTNADER

Kommunens och Sjéfartsverkets gemensamma projekt
kommer att ge upphov till kostnader for planprogram,
detaljplaner, miljskonsekvensbeskrivningar, utredningar,
projektering, sanering, utfyllnader, renovering av pirar-
mar, iordningstillande av allmin platsmark, utférande av
trafikdtgirder samt anordnande av ny batuppstillnings-
plats i vid det sodra kanalinloppet.

For att forverkliga programmets ambitioner nir det giller
kanalkanternas utférande si bor kommunens ta &ver
skotselansvaret for dessa.

INTAKTER

Projektet kommer att generera intikter genom forsiljning
av byggritter i omriddena Hamnen, Piren och Gléintan.

OVERSKOTT

Det 6verskott som exploateringarna inbringar ska g3 till
renovering av kanalkanter, slussar och pirarmarna vid det
sodra kanalinloppet for att kunna sikerstilla farleden.
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Underlag och utredningar

Vellinge Oversiktsplan 2010 - med utblick mot 2050,
antagen 2013-01-23

Naturvardsprogram Vellinge kommun,

Vellinge 2015

Infrastruktur- och bullerutredning for Falsterbokanalprojektet,
Rambsll 2015-07-03

PM Radon,
GeoExperten 2015-07-03

(")versiktlig markteknisk miljounderskning,
Miljéfirman, 2015-06-12

Oversiktlig geoteknisk undersokning, markteknisk undersskningsrapport, MUR, Geotekniska rekommendationer,
GeoExperten, 2015-06-09

Riktlinjer for bebyggelseplanering intill rekommenderade firdvigar for transport av farligt gods, Vellinge kommun,
Fire Safety Design AB & Wuz risk consultancy AB, 2008-03-27

Plan vid ofarbar bro &ver Falsterbokanalen (Riskanalys),
Vellinge kommun, 2013-09-17

Héllvikens Marina — kusthydrauliska aspekter,
LTH, november 1984

Marin inventering av floran och faunan i Foteviken och i Héllvikenomridet — Underlagsrapport f6r den marina statusen i omradet,
Toxicon AB, januari 2007

Norra kanalomradet — Falsterbokanalen Beskrivning av marina miljéer,
Toxicon AB, november 2007

Forslag till forbittrande dtgirder f6r tdngsituationen vid Falsterbokanalens nordéstra pirarm,

SWECO, 2012-12-10
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