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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra bostadsbebyggelse om ca 70 bostider, kontorshus med
centrumverksambhet, restaurang och cafébyggnad samt torg, gata och natur vid Falsterbokanalen i
anslutning till vig 100.

Planfdrslaget innehéller ny bostadsbebyggelse inom befintligt skogsomrade samt ny bostads- och
centrumbebyggelse vid brofistet. Inom gata planeras en ny superbusshallplats med cykelparkering
samt gang- och cykelvig. Infart fran vig 100 foreslas stingas och ersittas av ny vigdragning fran
Falsterbovigen. Skogsomriden i anslutning till bostadsbebyggelse planldggs som natur {6r att
sikerstilla allmidnna gronytor och kommunalt huvudmannaskap.

lllustration av planforslaget med mdjlig utformning. Wingdrdhs arkitekter.
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INLEDNING

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser
e [llustrationskarta

e Grundkarta*

e Tastighetsforteckning™

Ovriga utredningar och dokument

e AVS Malmo-Falsterboniset, Trafikverket Region Syd, 2017-09-30*

e Riktlinjer 61 bebyggelseplanering intill rekommenderade fiardvigar f6r transport av farligt gods,
Fire Safety Design AB och Wuz risk consultancy AB, 2008-03-27*

e Ring 10:231, Hollviken 19:295 och 19:54 1 Héllviken, Vellinge kommun, C)versiktlig geoteknisk
unders6kning, PM: Radon, Geoexperten i Skane AB, 2015-07-03*

e Ring 10:231, Hollviken 19:295 och 19:54 i Héllviken, Vellinge kommun, Oversiktlig geoteknisk
undersokning, Markteknisk undersékningsrapport, MUR, Geotekniska rekommendationer,
Geoexperten i Skine AB, 2015-06-09*

o  Oversiktlig markteknisk miljoundersékning inom kv. Ring 10:231, Héllviken 19:295 och 19:54 i
Vellinge, Miljétirman Konsult Sverige AB, 2015-06-12*

e Plan vid ofarbar bro éver Falsterbokanalen, Vellinge kommun, 2013-09-17*

e DPlanerad bebyggelse vid Falsterbokanalen, Figelutredning, Enetjarn Natur AB, 2017-12-13*

e PM — Vig 100 Héllviken, brooppning, SWECO Transport System, 2014-01-26*

e Naturvirdesinventering, Glintan, Vellinge kommun, Ecogain living planet solutions,
2019-08-27*

e Infrastruktur- och bullerutredning — Falsterbokanalprojektet (f6rdjupning), Ramboll Malmé,
2017-11-20*

e Kompletterande bullerutredning Glintan, Falsterbokanalen, Rambéll, 2020-03-11

e Glintan VA-utredning, EnviDan, 2020-04-20*

e PM Dagvattenhantering, Starkstad, 2020-02-06*

e Planprogram f6r ny bebyggelse vid Falsterbokanalen, Krook & Tjider, 2016-06-29*

e Behovsbedémning MKB, Vellinge kommun, 2020-04-21*

* handlingen finns tillganglig pa Sambdllsbyggnadsavdelningen.

Bakgrund

Falsterbokanalen invigdes i november 1941 och var da en strategiskt viktig farled eftersom
farvattnet vister om Falsterboniset var minerat. De senaste 20 dren har Falsterbokanalens betydelse
tor den yrkesmissiga sjofarten successivt minskat. Handelssjofarten, som genom avgifter till
Sjofartsverket bekostar drift och underhall av kanalen, anvinder i stort sett inte lingre farleden.
Farleden ska dock fortsittningsvis hillas 6ppen av beredskapsskil och for fritidsbatar.

Vellinge kommun ser Falsterbokanalen som strategiskt viktig och som en mycket stor tillging med
stor utvecklingspotential f6r savil boende, rotligt friluftsliv som turism och vill didrfér tillskapa
byggritter for bostider och investera i den allminna platsmarken intill kanalen. Ar 2016 togs det
fram ett planprogram med f6rslag pa hur omradet skulle kunna utvecklas. Kommunstyrelsen
beslutade 2017-04-03 § 79 att prova ny detaljplan f6r delomridet Glintan.
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Under varen 2018 genomférde kommunen en markanvisningstivling som vanns av JR fastigheter

tillsammans med Wingardhs arkitekter. Téavlingstorslaget ligger till grund £6r denna detaljplan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjligedra bostadsbebyggelse om ca 70 bostider, kontorshus med
centrumverksambhet, restaurang och cafébyggnad samt torg, gata och natur vid Falsterbokanalen i
anslutning till vig 100.

Planprocess och tidplan
Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och upprittas med standardférfarande.

Planférslaget beriknas vara foremal for samrad under varen/sommaren 2020. Granskning av
planférslaget féreslas ske under hésten 2020. Detaljplanen beridknas kunna antas vintern 2020.

3
samrad granskning antagande laga kraft
Hair dr vi nu

Behovsbedomning

Samhillsbyggnadsavdelningen bedémer med vigledning av férordningen om miljékonsekvenser att
planfdrslaget inte kan antas medfdra betydande miljépaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. 11 §
MB och i 4 kap. 34 § PBL. Behovet av miljéhidnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses
dirfor inte 1 en strategisk miljobedémning enligt 6 kap. MB. Beslutsunderlaget finns dokumenterat i

ett bedémningsstdd, Bebovsbedimmning MKB.
Utforlig beskrivning finns under Konsekvenser av planens genomforande.

Plandata
Lagesbestamning
Planomrédet ligger péa Ostra sidan om Falsterbokanalen i Hollviken och omfattar fastigheterna Réing

10:231 och Hoéllviken 19:54. 1 vister angransar omradet till Falsterbokanalen och i dster till
befintliga villor. Grisslinter vid kanalen ingar inte i planomradet. Inte heller ingir delar av
kajomradet med Sjéfartsverkets verkstadsbyggnad och kanalvaktartorn.
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Planomrddet markerat pa utdrag ur kommunens primdrkarta.

Areal
Planomrédet har en areal pd knappt 4,4 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheten Hollviken 19:54 4dgs av Vellinge kommun och fastigheten Ring 10:231 av
Sj6fartsverket.

FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Planomridet omfattas av riksintresse for kustzonen 4 kap. 4 § miljébalken och riksintresse f6r
friluftsliv 3 kap. 6 §: Skan6r-Falsterbohalvén med kuststrickan Hollviken-Trelleborg.

Strandskydd

Markomridet Oster om kanalen omfattas inte av forordnande om strandskydd. Detta framgar av
linsstyrelsens beslut 1996-12-12, dnr 231-7907/94. 1 samband med féreliggande planliggning har
fragan om strandskyddet dterintrider inom planomradet uppkommit dé flera ildre detaljplaner
inom 100 m fran ett vattendrag dndras eller upphivs. Kommunens uppfattning ir att det inte gor
det dé strandskyddet inte upphivts p.g.a. en tidigare detaljplaneligening. Ordalydelsen i lins-
styrelsens beslut dr: Omraden, som angivits som strandskyddsomride pé de kartor, som hor till
detta beslut, omfattas av strandskyddsférordnande. Fér omraden, som inte angivits som strand-
skyddsomride pa nimnda kartor, giller e¢j f6rordnande om strandskydd.”. Falsterbokanalen ir ¢j
angiven pa dessa kartor. Da inget férordnande funnits, kan inte heller ndgot férordnande
aterintrida.
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Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan, OP 2010, laga kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06, Kf § 172 ir
omrddet utpekat som utvecklingsomrade for bostider, service och verksamheter.
Kanalskogen, naturomradet lings kanalens 6stra sida, dr i 6versiktsplanen utpekad som
stadspatk/parkstrak.

Utdrag ur gdllande oversiktsplan, med ungefdrligt Idge for aktuellt planomrdde (svart streckad linje).

Oversiktsplanen nimner ocksd satsningen pé forbittrad kollektivtrafik mellan Falsterboniset och
Malmé, dir vig 100 strax norr om planomradet 4r en del av det utpekade striket.

For utbyggnad pa Falsterboniset nimns generellt att karaktiren av att bo 1 skog nira strand och hav
bor bevaras och forstirkas. Oversiktsplanen pekar ocksa pa att det i dessa omraden behéver
erbjudas kompletterande alternativ till villabebyggelse med ett brett utbud av kvalitativa bostider i
olika storlekar och dgandeformer. Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.

Ovriga sektorsprogram

1 kommunens Stads- och bymiljiprogram for levande centrum (2014) konstateras att det i Hollviken inte
finns nigot tydligt centrum utan istillet méinga olika malpunkter och métesplatser. Detta dr en
struktur som kommunen vill bygga vidare pa genom att stirka befintliga malpunkter

och genom att utveckla nya ”pitlor pa trdden”. Omradet vid den norra kanalmynningen ir utpekat
som en sadan utvecklingspunkt.

Detaljplaner

Scoutgarden ir idag planlagd som omride f6r fritidsindamal i detaljplan H49 £6r del av fastigheten
Ring 10:1, laga kraft 1974-02-08. Transformatorstation och gatan lings kanalen omfattas av
detaljplan H59t {61 norra och sédra delen av Hollviksstrandsomradet, laga kraft 1983-01-27. Ett
tilligg till planen har gjorts avseende marklov for fillning av trdd med stamdiameter storre dn 200
m.m., laga kraft 1993-03-10. Den norra och nordéstra delen av planomrade, inkl. kanalvaktartornet
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och befintligt villa, omfattas av detaljplan H73, Ring 10:3 m fl, laga kraft 1990-07-13.
Genomférandetiden f6r samtliga detaljplaner har gitt ut. Den sédra delen av planomradet saknar
detaljplan.
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Planprogram

Omridet ingar i planprogram f6r ny bebyggelse vid Falsterbokanalen som behandlades ar 2016.
Planprogrammet ger méjlighet till nybyggnation av sammanlagt ca 300 ligenheter samt ytor f6r
verksambheter i form av t.ex. hotell, kontor, restauranger, kallbadhus, féreningslokaler och
smabatshamn i och kring Falsterbokanalen. I planprogramsarbetet delades kanalomradet in i tre
Overgripande utvecklingsomraden. Vart och ett av omradena har sin egen karaktir och sina
specifika forutsittningar vilka bildade utgangspunkter f6r de plankoncept som arbetades fram.
Avsikten var att ta till vara de befintliga karaktirsdragen och att i vissa fall komplettera och
forstirka dem. De tre omrddena kallas f6r "Hamnen”, ”Piren” och ”Glintan”. Foreliggande
detaljplan innehdller endast ett omrade som ingar i planprogrammet, delprojektet “Glintan”.
Dessutom har omradet ndrmast kanalen, kanalkanterna, utgatt ur detaljplanen.

Piren

Hamnen

Glantan

' % Kanalens
W% S kanter

Utdrag ur planprogram for Falsterbokanalen (Krook & Tjdder, 2016).

Glintan beskrivs som platsen vid sjéscouternas gard utmed kanalen. Glidntans karaktir dr lugn och
fridfull. Tallskogen ger skydd mot vindar och plats fér avskildhet. Vattenrummet kring kanalen
skiljer sig fran hamnen och det 6ppna havet. Hir dr det lugnare och mer stillsamt. Aktiviteter som
promenad, lek, joggning och ridning pagér hir, men hir kan ocksa finnas viss service i form av t.ex.
café/restaurang.

Bostadsforsorjning och demografi
Vellinge kommuns gillande riktlinjer f6r bostadsforsorjning, Bostadstoérsorjningsprogram 2025 — vix
med en procent, antogs 1 Kommunfullmiktige 2015-12-09.

Av riktlinjerna framgar att tvé storre projekt dr avgérande f6r den fortsatta planliggningen av bostdder i
Hollviken. Det ena ir kanalprojektet och det andra dr Ostra Hollviken. I den éversiktliga planeringen
finns f6r Gvrigt inga stérre projekt £6r bostadsutbyggnad (s 125).
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Uthg r Tv/c;//z'ﬂg kommnns bostadsforsorjningsprogram. Omrade Gléntan ingar som en del av omrade nr 26 (bela
Falsterbokanalprojeketet).

I Héllviken ér en stor del av bostadsbebyggelsen smahus. Det finns ett stort behov av ligenheter pa
orten fOr att balansera bostadsbestindet. Ligenheter mojliggdr dven flyttkedjor som kan bidra till en
toryngring av befolkningen som bor i sméhus. Projektet Glintan dr en viktig del av kommunens
lingsiktiga bostadsforsorjningsstrategi.

Aldersférdelning 2018 Rangs kommundel Aldersférdelning 2018 Riket

m0-19 ®20-64 m65+ =0-19 =20-64 =65+

Aldersfordelning 2018 Malmé kommun Aldersfordelning 2018 Skane lan

u0-19 =20-64 =65+ = (0-19 =20-64 =65+

Demogrdfin i Hollviken (Rdngs kommundel) i jdmforelse med riket, Idnet och ndrmsta storstadskommun
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pagaende markanvandning

N \\ \ '\:% B g : 2 ’ % \ \\ 7//41 ; Sstra Kanalgatan. o
\W N v uvarande koppling till vdag 100
Biica Ham’: ﬁ!ah//j 3 Sjofartsverkets garage
4 o A 4 Sjofartsverkets kanalvaktartorn
5 Sjofartsverkets semesterbostad
6 Bunker
7 E.ON transformatorstation
8 Reservbro
9 VA-ledningar
10 Sjoscouternas hus
I'l Geotermihdl
12 Gldntor i skogsomrddet
13 Stridsvagnshinder
14 Befintliga trdd
15 Ungefarligt exploateringsomrdade
16 Telemast

Planomradet utgdrs av mark f6r scoutgird och transformatorstation beldgna i ett omrade med
tallskog och grasmarker. I omrddet finns limningar i form av férsvarsvirn och stridsvagnshinder
som hirstammar frin Per Albin-linjen fran andra virldskriget. Omridet genomkorsas av
promenadstigar.

Stads- och landskapsbild

Planomradet priglas av Falsterbokanalens vattenrum med bro och kanaltorn samt ett omrade som
finns utmed kanalens Ostra sida med 6ppna grismarker, bebyggelse och tallskog. Kanaltornet utgor
ett landmirke som ir synligt fran vig 100 norr om planomradet. Tallskogen fortsitter Gster om
scoutgird och transformatorstation mot villaomradet i Oster. Tallskogen fortsitter sdderut vidare
lings kanalen och utg6r dir en del av befintligt naturreservat. Scoutgarden omges av Sppen
grismark.

Bebyggelse

I anslutning till planomradet aterfinns Sjofartsverkets kanaltorn med tillhérande verkstadsbyggnad.
Kanaltornet och verkstadsbyggnaderna ligger utanfdr planomradet och ska kvarsta i sjofartsverkets
dgo. Inom planomradet finns tre byggnader, semesterbostaden vid kanaltornet och scoutgirden
med lagerbyggnad 1 skogsomradet. Semesterbostaden och scoutgirden med lagerbyggnad bedéms
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inte utgdra kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och kan dirmed rivas i samband med planens
genomférande.

Vy mot planomradet frén andra sidan kanalen

Kanalvaktartornet med verkstadsbyggnad
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Semesterbostaden

Scoutgdrden
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Mark och vegetation
Omradet bestir idag mestadels av grasmark och tallskog. I tallskogen, i planomradets dstra del finns
det en korridor av stridsvagnsskydd i form av stdrre stenar i granit och betong.

Tallskogsomrddet med stridsvagnshinder.

Vaxtlighet och djurliv

Skogen inom planomradet bestir huvudsakligen av medelélders tall som troligtvis planterats for att
undvika sandflykt. Norra delen av skogspartiet har ett mycket titt buskskikt av bland annat kaprifol,
bjbrnbir, méibir och rénn samt enstaka torrakor och bedéms ha ett visst naturvirde. S6dra delen av
skogen bedéms for nirvarande inte ha nagra direkta naturvirden.

I och i anslutning till planomridet finns det gott om mindre grasmarker omgivna av buskar och
brynmiljéer. Eftersom marken huvudsakligen dr sandig sd finns det ett gott inslag av torringsvixter.
De mianga brynmiljéerna ger 14 och skydd for vind vilket gor att det dr gott om fjdrilar i omradet.
Detta giller framfér allt norra delen av planomridet men dven griasslinten mot Falsterbokanalen
och grismarksytorna/ruderatmarken kring scoutgarden erbjuder goda insektsmiljder. Till exempel
noterades Rodflickig blavinge pa flera platser inom omridet. Dir Rodflickig blavinge flyger
torekommer det ofta andra sillsynta fjirilsarter som har sin flygtid under hégsommaren. Bland
floran kan nimnas Knolsmoérblomma, Mandelblomma, Gul fetknopp, Svartkdmpar, Varbrodd,
Krakvicker, Blield, Oxtunga, olika Névor och Jordklover.

En naturvirdesinventering har genomforts f6r planomradet, som tillhér detaljplanens utredningar. 1
det inventerade omradet identifierades tre objekt med naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde), tva
fjdrilsrika grismarker med torringsflora omgivna av bryn samt grasmarksslinten mot Falsterbo-
kanalen, och tvd objekt med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde), en grismark/ruderatmark med
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inslag av torringsflora samt den del av skogen som har ett mycket titt buskskikt samt inslag av d6d
ved. Grismarkssldnten, omrade B i kartan pa nista sida, ligger utanfér planomradet.

Inget delomrade har f6r nirvarande bedémts halla naturvirdesklass 2 (hogt naturvirde). Tallskogen
1 s6dra delen och tomtmarken bedéms ha ldgt naturvirde. Sammantaget bedéms stérre delen av det
inventerade omradet hysa nigon form av naturvirde.

I tallskogen i sédra delen av inventeringsomradet har ett litet bestind med Liljekonvalj patriffades
Liljekonvalj 4r fridlyst enligt 9 § artskyddsférordningen. Skyddade arter som med stor sannolikhet
kan férekomma dr Skogsodla och vanlig Padda. Det finns dock inga lekvatten f6r groddjuren inom
inventeringsomradet. P4 Falsterboniset forekommer ocksd Strandpadda, Grénflickig padda, Atlig
groda, Akergroda, Vanlig groda, stérre och mindre Vattensalamander och Sandédla. Spridningen av
dessa arter begrinsas av bebyggelsen och Falsterbokanalen och bedéms inte férekomma i inven-
teringsomridet mer dn ytterst sporadiskt.

Flera arter av Fladdermdss har tidigare noterats i nirheten av inventeringsomradet. Sannolikt
anvinder de flesta av vara svenska fladdermusarter omradet f6r f6dosék och vila under flyttningen.

Inga skyddade, rédlistade eller prioriterade faglar dr noterade i inventeringsomradet. Omradet kan
ha betydelse f6r en del av alla de faglar som flyttar via Falsterboniset under var och hést.
Framf6rallt dr det tittingar som nyttjar skogspartier, buskage och grismarker t6r skydd, vila och
tédosok under flytten. Arter som kan férvintas hicka 1 nirheten och f6dostka i omradet dr
Tornseglare, Hussvala och Stare.

Det finns gott om skyddade omraden p4 inte alltf6r stort avstind. Exempelvis kan grasmarkslinten
lings med Falsterbokanalen utgéra en spridningskorridor £6r olika arter. Falsterbokanalen, kanal-
kanterna inklusive Ostra Kanalvigen och skogsomridet séder om planomradet ingér i naturreser-
vatet Kimpinge strandbad, 7 kap. 4-8 §§ miljobalken. Syftet med reservatet dr att sikerstilla strand-
omrddet for rekreation och friluftsliv, speciellt £6r dess betydelse som allmin badplats, samtidigt
som utnyttjandet av omradet kan regleras sa att hinsyn tas till slitage pa mark och vegetation.

Lite lingre fran planomradet finns manga omriden som dr till stora delar riksintressen f6r naturvird
och skyddade i form av naturreservat och Natura 2000 samt ingar i RAMSAR-konventionen som
har till syfte att bevara viatmarker och vattenmiljéer. Det finns dven ett naturminne och ett dngs-
och betesmarksobjekt ca 800 meter nordvist om inventeringsomridet.
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D Inventeringsomrade
Naturvardesobjekt

t 4 Visst naturvérde

[ 1 3 Pataglit naturvérde

- 2 Hégt naturvérde
Artfynd

Karta frdn naturvérdesinventering ovan till vinster och grdasmark vid broféstet (omrdde A) till hoger. Tallskogsomrdde

(omrdde E) syns tillsammans med stridsvagnshinder i bild pd foregdende uppslag.

Grasmark ldngs kanalkant (omrdde B) samt grdsmark och brynmiljo vid scoutgdrden (omrdde C och D). Omrdde B ingdr €j i
planomradet.
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Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersékning visar att berggrunden 1 omradet utgdrs av kalkberg med
vittrad och uppsprucken yta. Djupet ner till berggrunden varierar mellan ca 10 och 20 meter. Det
oversta jordlagret utgors av grusig sand respektive sand och/eller matjord. Under det 6versta
jordlagret foljer sedan generellt sand och grusig sand. Bitvis finns under detta partier med torv och
gyttja som sedan underlagras av lermorin. Den organiska jorden ér sittningskinslig och eftersom
forhallandena skiftar foreligeer risk f6r ojamna sittningsrorelser.

Hojder
Vig 100 ligger hogre dn planomradet (+ 3,9 m dir nuvarande lokalgata ansluter till vig 100).
Omrédet séder om vig 100/6ster om kanalen ligger pa nivaer mellan + 2,7 och + 3,0 m.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats ligger ca 500 meter fran planomradet pa vig 100. Kollektivtrafiken gar hir till
Falsterbo och Malmé med buss 100 och 300.

Gang- och cykelstrak

Gang- och cykelstrdk utgdrs av en separerad ge-vig som I6per lings Falsterbovigens sydsida och
vidare genom planomradet bort mot bron pa sydsidan av vig 100. Ge-vigen ansluter till strand-
omridet i norr via dvergingsstille 6ver vig 100. I skogsomridet 16per en ge-vig mot sdder i kanten
av befintlig villabebyggelse med koppling till villagatorna. Gangméilighet finns lings kajomradet i
anslutning till kanaltornet med koppling upp till bron, via trappa, och till batuppstillningsplatsen
notr om vig 100, via passage under bron. Ostra Kanalvigen ir smal och ligtrafikerad och anvinds
som blandtrafikgata dér cyklister och fotgingare samsas med biltrafik.

Bilvagar

Bilvigar inom eller i anslutning till planomradet utgors av vig 100, Ostra Kanalgatan, den dldre
Falsterbovigen (parallell strickning med vig 100) och Bolternsternsvigen. Vig 100 i norr dr en
statlig huvudvig som leder till Skandr-Falsterbo i vist och till E6:an 1 nordost. Vig 100 har ett
korfilt £6r trafik i vistgdende fardriktning och tva korfalt £6r trafik i 6stgaende fardriktning, varav
det sédra dr reserverat £6r kollektivtrafik, taxi och moped. Vigbredden dr ca 12 meter och
hastighetsgrinsen dr 50 km/h pé strickan som passerar planomridet. Medeltal for arsdygnstrafik dr
11 660 fordon/dygn (2013). Ostra Kanalgatan stricker sig lings den 6stra kanalkanten och ansluter
till vig 100 via en fyrvigskorsning. Vigen ar ca 6 meter bred och trafikeras av ca 400 fordon/dygn
(2017). Falsterbovigen l6per parallellt med vig 100 med infartslige ca 500 meter Gster om
planomradet. Denna strickning slutar vid Bolternsternsvagen. Falsterbovigen trafikeras av 1 900
fordon/dygn (2017). Bolternsternsgatan ir en lokalgata i angrinsande villaomrade med ett
stickgatusystem som ansluter till naturomradet.
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Karta over vigsystem i ndromrddet, rodstreckade linjer utgor separerade gc-vdgar utan biltrafik.

Friytor och rekreation

Natur, friytor, lek och rekreation

Hollviken omgirdas av naturomriden med hoga virden, bland annat strandidngarna vid Foteviken
samt Hjeltska promenaden lings med Hollviken. Tallskogen, kajpromenaden och naturreservatet ar
attraktiva promenad-, lek- och rekreationsmiljéer. I den sédra delen av planomridet finns en Sppen
glinta som anvinds som hundrastplats.

Ett visionsarbete, Attraktiva kanalkanter, har utforts f6r kanalrummet med forslag pa aktiviteter och
atgirder som syftar till att stirka savil rekreation som utemiljo. Genomférandet av detta projekt dr
under utredning.

Fornlamningar

Planomréddet berdr inte nagra kidnda fornlimningar. Om en dold fornlimning patriffas vid
exploatering dr det exploatdrens skyldighet enligt 2 kap. 10 § kulturmilj6lagen att avbryta
byggarbeten och anmila detta till linsstyrelsen.
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Offentlig och kommersiell service
Skola och forskola
Inom ca 1 km finns bade grundskola och férskola. I Hollviken finns flera fristdende férskolor.

Ovrig service

Planomridet angrinsar till Falsterbovigen som ir ett huvudstrak genom titorten med service-
funktioner sisom bibliotek, vardcentral, dagligvaruhandel m.fl. inom 1,5 km fran planomradet.
Lingre 6sterut, ca 2,5 km frin planomradet, ligger Toppengallerian med ett utbud av kommersiell-
och dagligvaruhandel.

Halsa och sakerhet

Radon och markfororeningar

De uppmiitta markradonhalterna (2015) uppgar till virde mellan <1,0-4,4 kBq/m3 vilka ligger i
intervallet for lagriskmark som omfattar halter under 10 kBq/m3. Virdena bedéms stiga nigot
under "torrare" arstid eller efter drinering.

Med ledning av understkningsresultaten bedéms att nigra byggnadstekniska atgirder med hinsyn
till markradon inte erfordras.

Oversiktlig markteknisk miljoundersékning, Miljéfirman Konsult Sverige AB 2015-06-12, visar att
det finns blyféroreningar pd batuppstillningsplatsen vid scoutgirden och att féroreningen maste
avhjilpas genom urschaktning eller uppfyllnad innan marken kan tas i anvindning f6r bostads-
indamal. Mark inom befintlig transformatorstation bedéms vara férorenad och ska saneras innan
marken tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Marken har inte specifikt undersékts dé detta inte dr
praxis for transformatorstationer utan planférslaget forutsitter att marken dr férorenad.

Transporter pa vig och kanal

Vellinge kommun har tagit fram riktlinjer t&r bebyggelseplanering intill rekommenderade firdvigar
for transport av farligt gods. Riksvig 100, norr om planomradet, dr utpekad som firdvig for farligt
gods. Enligt riktlinjerna beh&vs ett skyddsavstind fran vig 100 pd minst 12 meter till kinslig och
mindre kinslig markanvindning sisom handel och bostider. Riktlinjerna féljer dven viglagens
rekommendationer angiende avstind till bebyggelse utmed riksvig, 12 m fran vigmitt.

Da bron &ver kanalen dr den enda vigférbindelsen med Niset finns ett system for att anordna en
reservbro séder om befintlig bro. Den befintliga bron kan dock, om den fastnar i 6ppet lige,
tvingas ner i kérbart lige pa under en timme. Upplag for reservbrodelar finns idag inom plan-
omradet. Upplaget kommer att flyttas i samband med genomfdrande av planforslaget. Tillgdnglighet
till lige for reservbro kommer att finnas dven framéver via Ostra Kanalgatan som dven fortsitt-
ningsvis kommer att vara allmin plats.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten, spillvatten och avlopp

I den del av Ostra Kanalvigen som gir genom planomridet finns tva parallella spillvattenledningar.
Ledningarna foljer kajen i nordlig riktning innan de korsar planomridet i Ostra Kanalvigen.
Tryckspillvattnet kommer frin en pumpstation pa andra sidan kanalen. Ledningarna korsar kanalen
via sj6ledningar.

En tredje sjdledning som inte ir i drift korsar kanalen, ligger under en kort stricka i Ostra Kanal-
vigen innan den viker av och korsar rakt Sver planomradet vidare mot en av Boltensternsvigens
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sidogator. Fran samma sidogata ligger en befintlig kommunal VA-servis med spillvatten och vatten.
Servisen korsar planomradet i samma strickning som ovan nimnda ledning innan servisen viker av
och foljer Ostra Kanalvigen i nordlig riktning mot Kanaltornet. Denna servis betjanar Kanaltornet
och befintliga byggnader.

Nirmaste befintliga ledningar £6r spillvatten och vattenledningar finns éster om planerad bebyggelse
pé Boltensternsvigens sidogator. Pa tre av Boltensternsvigen sidogator finns méjlighet £6r anslutning
av vatten och spillvatten. Det dr dessa ledningar i form av servisledningar som fortsitter genom
planomridet, lings med Ostra Kanalvigen och sedan till Kanaltornet med tillhérande byggnader.

El, gas

Befintliga ledningar f6r el finns i Ostra Kanalgatan samt i anslutning till vig 100. Gasledning finns
vid infartsldget vid vig 100, i gc-vigen genom naturomradet samt i befintligt vattenledningsstrak i
planomridets mitt med fortsdttning i kanalen och &ver till vistra kanalsidan. E.ON ir distributor
for el och Weum f6r gas. Inom planomradet finns E.ONs transformatorstation.

Dagvatten och skyfall
Omradets jordart bestar till stor del av sand och har dirmed goda forutsittningar for naturlig
infiltration pé plats. I omradet finns inga nirliggande dagvattenledningar.

Vid kraftigare regn, typ ett 100-drsregn, vintas dagvatten bilda ett avrinningsomrade. En varaktighet
pa 60 min har valts f6r nederbordstillfillet dd detta anses tillrdckligt £6r att marken ska bli méttad pa
vatten och ingen infiltration sker. De bla omradena visar var vattnet ansamlas och den absoluta
ligpunkten. Denna ligpunkt ligger ungefir pa nivan + 2.1 meter. Om vattnet inom avrinningsom-
radet fortsitter att ddimma skulle dagvattnet rinna vidare enligt svart pil. Ostra Kanalvigen fungerar
idag som en barridr f6r att dagvatten ska ta sig vidare ut i kanalen dd marken till 6ster om vigen
ligger som i en sinka.

v

under forutsdttning att ingen infiltration eller avrinning sker, EnviDan.
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Test av 2 stycken trummor
under Ostra Kanalvagen vid
ett 100-ars-regn

AN T2

Bilden visar var 2 kulvertar kan Idggas och hur avrinningsomradet pdverkas av detta. EnViDan

Telemast
En telemast finns intill befintlig transformatorstation. Denna avses avvecklas.

Geotermi

I planomrédet finns ett geotermihal, dvs ett borrhdl (2 km) ner till en varm akvifir. Borrhalet dr
placerat i nirheten av scoutgirden och skulle kunna anvindas som en kompletterande energikilla
till projektet.
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PLANFORSLAG
Bebyggelse

Vid brofistet féreslds en kontorsbyggnad for centrumverksamhet. Byggnaden uppfors i befintlig
slint i 2-3 vaningar varav en vaning utgor parkeringsgarage i suterring mot séder. Byggnaden har
en litt och luftig karaktdr med stora glaspartier, takterrass och gront tak. Vid kajpromenaden
uppfors en restaurang- och cafébyggnad. Restaurangbyggnaden ersitter semesterbostaden som rivs.
Restaurangen utgdrs av en lag byggnad med gront tak och hogre takpartier med sadeltak och
ljusinslipp. Norr om Ostra Kanalvigen foreslas ett ligre flerbostadshus i tre viningar om ca 18
bostider. I skogsomradet féreslds dtta nya flerbostadshus i tre vaningar i trd om ca 52 bostider.
Samtliga flerbostadshus har generdsa balkonger, gréna tak och takterrasser. Scoutgard med lagerhall
1 skogsomradet rivs. Befintlig bunker éster om Kanaltornet rivs.
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Centrumbyggnad och befintligt kanaltorn vid brofdstet. Wingdrdhs arkitekter.
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Centrumbyggnad och bostdder vid brofdstet. Vy fran bron. Wingdrdhs arkitekter.
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Vyer som visar bebyggelsen vid brofdstet. Wingdrdhs arkitekter.
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Vyer som visar bebyggelsen i skogsomrddet Wingdrdhs arkitekter.
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Gronstruktur

Planforslaget innebdr att gronytor kommer att tas i ansprik f6r ny bebyggelse bade vid brofistet
och i skogsomridet. Griasmarksomridet vid brofistet kommer att Gverga till centrumbebyggelse,
bostider och markparkering. Tallskogsmiljon i skogsomradet dr en tongivande karaktir 1 omradet
som ska virnas i samband med nybyggnad. For att skydda befintliga trdd inf6rs krav pd marklov f6r
borttagande av trdd pé delar av kvartersmarken. Nybyggnad kommer att innebira att trid behéver
avverkas och med anledning av det kommer trid som fills att behéva kompenseras i samband med
nybyggnad. Varje trid som behdver avverkas ska ersittas med tva nya trid inom planomradet eller
inom annat omrade i kommunen dir det finns behov av nyplantering. Overenskommelse mellan
kommun och byggherre kring aterplantering sker via avtal.

Gronytor utanfor kvartersmark planliggs som allmin plats, natur, fér att sikerstilla naturvirden
och allminhetens tillginglichet samt fa dessa att ingd i kommunalt huvudmannaskap. I dagsldget
ligger omradet antingen under enskilt huvudmannaskap (utan att gemensamhetsanldggning har
bildats) eller planlést. Planliggningen av Natur 6verlappar inte med befintligt naturreservat i séder
(diremot ingir Ostra kanalvigen bide i detaljplanen och i naturreservatet). Ny bebyggelse far €]
uppforas nirmre naturmark dn fem meter sa att trdd utanfor kvartersmarken inte ska paverkas
negativt. Balkonger far vid behov kraga ut tva meter 6ver prickmark pa kvartersmark i anslutning
till naturmark.

Befintligt virn (bunker) p4 grényta norr om Ostra Kanalvigen tas bort.

Gator och trafik

I enlighet med framtagen trafikutredning och tidigare planprogram f&reslas att fyrvigskorsningen
vid vig 100 byggs om sa att Ostra Kanalgatan inte lingre ansluter direkt till vig 100. Trafiken till
och frin planomradet leds istillet Gsterut till Falsterbovigen vid Boltensternsvigen. Nuvarande
gang- och cykelstrickning i denna del av planomridet foreslds omvandlas till bilgata. Infart frin vig
100 skulle 1 sa fall ske vid den signalreglerade korsningen mellan vig 100 och Falsterbovigen ca 500
meter frin nuvarande infart. En trevigskorsning utgdr en trafiksikrare 16sning 4n nuvarande
tyrvigskorsning och koébildningar kan undvikas da den signalreglerade korsningen lingre 6sterut har
mer kapacitet att hantera framtida trafikmingder.

Ostra Kanalgatan foreslas fortsatt fungera som en blandtrafikgata med ett gatumatt pd 6 meter och
en gestaltning som uppmuntrar till lag hastighet.

I trafikutredningens trafikprognos for ar 2040 antas trafiken pa vig 100 att 6ka till 18 900
fordon/dygn och pa Ostra Kanalgatan 950 fordon/dygn.

Tabell 1. Trafikmdangder fér prognosar 2040.

Vig/Gata Trafikméangd Andel tung Hastighet

{ADT) trafik {%) {km/timme)
Vag 100 18900 6,2 501
Ostra Kanalviagen 950 0 40
(vag genom utredningsomradet)

1 hastigheten dr 70 km/h pé viig 100 strax &ster om planomrddet.
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Parkering

Planforslaget stiller krav i enlichet med markanvisningstivlingen pa 1 bilplats i gemensam patkering pet
bostad, 30 bilplatser per 1000 m? BTA kontor samt 55 bilplatser per 1000 m? BTA restaurang.
Parkeringsbehovet baseras pa 70 bostidder, 1100 m? BTA kontor samt knappt 500 m? BTA restaurang.
Vellinge kommuns parkeringsnorm f6ljs huvudsakligen men har begrinsats nagot for bostidderna i syfte
att bibehdlla naturmark i planforslaget. Sammantaget foreslas 128 bilplatser inom planomradet enligt
foljande f6rdelning:

Brofistet (parkering i garage under kontorshus och pa mark)
Kontor 33 bilplatser

Restaurang 25 bilplatser

Bostider 18 bilplatser

Parkeringsplatser till bostidderna vid brofistet anordnas pd centrumbebyggelsens parkeringsyta eller i
centrumbebyggelsens garage.

Skogsomradet (parkering pa mark)
Bostider 52 bilplatser

Markparkeringar i skogsomridet ska ha genomslapplig markbeldggning av sand eller grus med
naturkaraktar.

Kollektivtrafik

Mellan Falsterbo och Malmé trafikerar tva busslinjer: linje 100 och linje 300. Linje 100 gér i dagsliget
fran Falsterbo Strandbad till Malmé C medan linje 300 har samma dragning i Skanér-Falsterbo men
stannar vid Hyllie. Linje 100 trafikerar idag strickan Falsterbo-Vellinge-Malmé och har hég beldggning.
Denna linje planeras féridndras i enlighet med konceptet Regional Superbusskoncept (RSB), som bland
annat innebdr firre hallplatser med hogre standard. Skanetrafiken tog 2016 fram ett PM f6r att ge
forslag till ny dragning av linje 100 och nya stationer (Skanetrafiken, 2016).

En ny hégkvalitativ héllplats planeras utmed vig 100 med placering i illustrerat lige vid ny centrum-
byggnad. Hallplatsen har god tillginglighet till ging- och cykelvig och cykelparkering. Cykelparkeringen
kan utformas som en cykelnod med hégre standard dn en vanlig cykelparkering. Superbusshallplatsen
planeras sta klar och tas 1 bruk 2025.

Teknisk forsorjning

Planomrédet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Nya spillvattenledningar féreslds
placeras liggs i den norra delen av Ostra Kanalvigen med fall mot Boltensternsvigens norra del. Till
denna del av spillvattennitet kan planerade bostdder och verksamheter i den norra delen av plan-
omradet samt befintliga verksamheter pa kajen ansluta. En maijlig alternativ ledningsdragning dr under
befintliga stridsvagnshinder. Denna dragning medfér mindre schaktdjup. Eventuellt behéver marknivin
torindras t6r del av denna ledning.

Bostider i den sédra delen kan ansluta mot Boltensternsvigens mellersta gata, via kvartersmark, Ostra
Kanalvigen, under befintliga stridsvagnshinder. Dir ledningen korsar kvartersmark vidare mot
stridsvagnshindren kommer det finnas behov att h6ja marken f6r att fa en erforderlig marktickning.

Vattenledningsnitet bor helst f6lja spillvattennitet dd husens anslutningspunkter for spillvatten och
vatten oftast sammanfaller. Planerat ledningsnit foljer féreslaget spillvattennit men alternativ

Detaljplan for Rang 10:231 och Héllviken 19:54 m.fl. Glantan vid Falsterbokanalen
Samradshandling, Planbeskrivning Sida 25 (35)



anslutning kan ske mot Mariavigen pa andra sidan kanalen via en sj6ledning. Ytterligare ett alternativ ér
att ansluta mot sédra delen av Boltensternsvigen. Ett tredje alternativ 4r att skapa rundmatning i
ledningsnitet genom att ocksa ansluta via nagon av Boltensternsvigens norra och mellersta delar
tillsammans med Mariavdgens anslutning.

U-omriden har lagts ut i plankartan f6r att skydda befintliga och tillkommande ledningar.

Transformatorstation

Befintlig transformatorstation kommer att avvecklas och flyttas 2022. Plats for tvd nya mindre
transformatorstationer mojliggdrs. En i anslutning till nuvarande lige och en ytterligare som
foreslds 1 planomradets s6édra del. Utformning av teknikbyggnader foreslds ske samordnat med nya
bostider.

Geotermi
Befintligt geotermihal planliggs som teknisk anlidggning for att mojliggdra energiutvinning i
framtiden. Atkomst till omradet kan ske via parkeringsyta pa kvartersmark.

Telemast
Befintlig telemast kommer att flyttas till nytt lige utanfor planomradet.

Avfall

Planférslaget mojliggor att avfallshanteringen f6r bostdderna kan samordnas i gemensamma
miljéhus inom planomridet. Avstand frin bostadsentré till miljéhus uppgir till max 50 meter och
avstand fran miljchus till angbringsvig dr ca 5-10 meter. Verksamheter behdver en sirskild
avfallshantering.

I Héllviken finns nirmsta atervinningsstation vid Falsterbovigen. Ndrmaste atervinningscentral dr
Lilla Hammars atervinningscentral.

Dagvattenhantering

Omradets jordart bestar till stor del av sand och har dirmed goda férutsittningar f6r naturlig
infiltration pd plats. Det finns inga nirliggande dagvattenledningar att ansluta till utan dagvatten ska
férdrbjas pa plats och vid stérre regn briddas till utlopp i kanalen.

Behovet av f6rdr6jningsvolymer inom planomradet har berdknats f6r omhindertagande av regn med
aterkomsttid pa 2 ar och varaktighet 10 minuter. Berdknat med en klimatfaktor pa 1,3 for att
kompensera for framtida mer intensiva regn resulterar det i ett flode pa ca 1751/s, ha eller ca 11 mm
regn. Delar av taken fOreslds utféras som grona tak, exempelvis torringstak eller sedumtak.

Total erforderlig infiltrationsyta f6r att omhinderta dagvatten i planomradet berdknas till ca 330 m? och
total erforderlig f6rdr6jningsvolym 1 stenkista till ca 285 m3. Berdkningarna baseras pa att allt dagvatten
fran takytorna och hdrdgjord mark leds till en sammanhingande infiltrationsyta alternativt f6rdelas
jamnt mellan ett flertal infiltrationsytor. Om infiltrationsytan delas upp i ett flertal ytor kan den totala
berdknade arean eller volymen komma att variera beroende pa hur mycket dagvatten som leds till
respektive fordréjningsvolym. Infiltrationsytan kan 6kas eller minskas genom att 6ka eller minska dess

djup.

Hantering av dagvatten foreslds ske genom naturlig infiltration. Ytlig avledning av dagvatten féreslas
ske frin bygenader och hardgjord mark via grénytor, svackdiken eller kanaler till infiltrationsytor ovan
mark si som regnbaddar. P4 detta sitt minimeras eller elimineras behovet av dagvattenledningar och
dagvattnet synliggtrs, skapar vackra rekreationsytor och dagvattnet anvinds till bevattning.
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Diir det dr ont om plats eller av andra anledningar inte passar med ytliga 16sningar kan f6rdréjnings-
volymen kompletteras med stenkistor. Drineringsledningar foreslas, enligt tidigare utférd dagvatten-
utredning, ledas till kanalen pa fem olika stillen efter att fGrst ha passerat en stenkista fOr infiltration.
Dessa stenkistor kan dven nyttjas for hantering av dagvatten.

Fordréjningsvolymer bor i forsta hand placeras i ligpunkter sd att infiltration sker dir vatten kommer
att stilla sig. Hojdsittning av omradet bor se till att dagvattnet naturligt leds till gronytor och infiltra-
tionsytor. Hojdsittning av omradet méste sdkerstilla att dagvattnet, vid stérre regn, avleds pi ett sikert
satt frin respektive infiltrationsyta och nir briddavlopp och/eller svimmar 6ver icke kinsliga ytor eller
skadar bebyggelse.

Nir infiltration inte racker till maste omradet klara av att hantera dven kraftigare regn. Eftersom
omridet ligger vid vattnet och dagvatten ytledes naturligt saknar méjlighet att rinna ut i kanalen bor
en sidan méjlighet skapas till exempel med hjilp av kulvertar/trummor genom Ostra Kanalvigen
tor mojlighet att bradda ut 1 kanalen. F6r omrddet har en 6vergripande dagvattenutredning tagits
fram. Denna har tagit h6jd £6r ett 100-drsregn och med 60 min varaktighet. Ett sidant regn med
varaktigheten 60 min genererar ett fléde pa 151,5 1/s*ha. Tvé avrinningsomraden som ir i behov av
kulvertar genom Ostra Kanalvigen har identifierats i utredningen.

Hojdsattning

Befintliga mark- och vignivéder planerar att bibehdllas sd langt som méjligt. P4 ytor f6r nya bostider
och verksamheter kommer marken att h6jas upp for att sikra mot framtida havsnivder. Det betyder
att kvartersmarken, séder om den delen av Ostra Kanalviigen som gir genom planomradet,
kommer att ligga som mest nistan en och en halv meter ligre dn firdigt golv. Byggnaderna nas frin
omgivande mark med hjilp av ramper/spianger. Marknivéer kan ocksd behéva hojas vid
ledningsstrik. Detaljerade 16sningar kommer att studeras vidare.

Geotekniska fragor

Utférd geoteknisk undersékning visar att grundfdrstirkning bedéms vara nédvindig f6r hus med
mer dn 172 vaningsplan. Forstirkning gérs limpligen genom pilning ned till berggrunden alternativt
som friktionspalar i fast lermorin. Ett alternativ till grundférstirkning kan vara en lastférdelande
bottenplatta.

Halsa och sakerhet

Buller

I samband med arbete med detaljplanen har tidigare bullerutredning f6r omradets utveckling
kompletterats och uppdaterats, Ramboll Malmo, 2020-03-11. Gillande bullerriktvarden f6r bostider
innebdr att vigbuller inte fir Gverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad, och
50 dB(A) ekvivalent ljudnivd samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden. Om 60 dB(A) 6verskrids bor minst hélften av alla bostadsrum i en bostad
vara vinda mot en sida dér 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte Sverskrids vid fasaden och dér 70 dB(A)
maximal ljudniva inte 6verskrids. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter
men gransvirdet fOr ekvivalentnivan vid fasad dr da istillet 65 dB(A). Fér centrumbyggnader,
verksamhetslokaler och kontorsbyggnader finns inga riktvirden for ljudnivaer utomhus vid fasad som
bér uppfyllas. Diremot bér inomhusmiljon med avseende pa trafikbuller sikerstillas i ett senare skede
enligt Boverkets byggregler.

Riktvirdet f6r ljudniva vid fasad erhélls vid samtliga studerade bostadsbyggnader, med undantag f6r en
mindre del av fasad pa den bostadsbyggnad som ir beldgen lingst i norr. For denna del av byggnaden
bedéms det mojligt att erhalla avstegskraven om minst hilften av alla bostadsrum i en bostad 4r vinda
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mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och dir 70 dB(A) maximal
ljudnivd inte 6verskrids. Om ligenheter mindre dn 35 kvm uppf6rs i denna del av byggnaden erhalls
riktvardet.

For samtliga ligenheter finns det méjlighet att uppféra minst en uteplats i anslutning till bostaden dir
riktvirdet £6r ljudniva vid uteplats erhdlls. For ligenheter Oster och séder om den lokala vigen dr det i
flera fall méjligt istillet f6r en gemensam uteplats att ha privata uteplatser i direkt anslutning till
respektive ligenhet. Detta stiller dock krav pd ligenheternas planlésning och placering av uteplatser.

Dai beriknade ljudnivder vid fasad i flera fall 4r héga bor det i ett senare skede sikerstillas att rikt-
virdena for ljudniva inomhus erhélls f6r bostader likvil som byggnader f6r centrumverksamhet och
restaurang,.
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Ekvivalenta ljudnivder som ljudutbredningskarta 2 meter ovan mark samt som punktberdkning vid fasad, Ramboll
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Maximala ljudnivder som ljudutbredningskarta 2 meter ovan mark samt som punktberdkning vid fasad, Rambdll.

Markfororening

Markférorening pa mark som anvints som batuppstillningsplats vid scoutgirden ska avhjilpas
innan startbesked f6r nybyggnation av bostider kan ges inom omradet. For antagen markforore-
ning vid elstation giller samma férutsittningar. Styrande planbestimmelse har inférts pa plankartan.

Skydd mot stigande havsnivaer

Inom kommunen pagir planering 61 en skyddsvall som ska skydda lagt liggande kommundelar
frin stigande havsnivier. En sidan skyddsvall skulle beréra delar av planomradet inom allmin plats
med anvindningen torg. Skyddsvallen behéver ha en hdjd pa +3 meter 6ver havet och skulle bli
aktuell pd torgytan framfor foreslagen café/restaurangbygenad samt pa platsen bakom kanaltornet.
Skyddsvallens funktion dr att sdkerstilla en ldgsta markh6jd pa +3 meter 6ver havet i dessa delar.
Framtida markhéjder i denna del f6reslas hojdsittas med en ligsta héjd pa + 3 meter Gver havet sa
att skyddsfunktionen kan samordnas med torgytans héjdsittning och gestaltning och bli en del av
torgytan istillet £6r en traditionell vall eller mur. Skyddsvallens funktion skulle ddrmed sikerstillas i
samband med att torgytorna projekteras och iordningstills.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Behovsbedomning for detaljplan

Planférslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i miljcbalken. Forindringen av markan-
vindningen berér ett omrade som delvis redan dr planlagt for bl.a. scoutgird och elstation. Vissa
forluster av natur- och kulturvirden kommer att uppstd men dessa virden anses inte vara betydande.
Planférslaget ligger i narheten av Natura 2000-omrade och 6verlappar delvis (vig) med naturreservat
samt innefattar riksintressen eller ligger 1 ndrheten av sidana. Planférslaget beddms inte medféra skada
pa riksintressen eller dsidositta miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljémal.
Planforslaget 6verensstimmer med kommunens versiktsplan.

Kommunen bedémer att planens tinkbara effekter pa kort och ling sikt inte kommer att medfora nagra
betydande risker £6r miljén, minniskors hilsa och sikerhet eller olimplig hushallning med mark, vatten
och andra resurser. En miljdbedémning f6r planens genomférande behéver dirmed inte genomféras
och det finns inte behov av att uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 12 §
Milj6balken.

Ny bebyggelse i omradet innebir en viss férlust av natur- och kulturvirden. Den nya bebyggelsen
erbjuder naturmiljéer som mdijligen kan bidra till nya miljévirden. Skog som tas bort ska ersittas, 1 trid
med 2. Grona tak kan erbjuda nya maéijligheter £6r t ex faglar och insekter. Ur naturvardssynpunkt ér det
viktigt att bevara grisslinten lings kanalen som spridningskorridor samt verka £6r att brynmiljéer
bevaras i vixtligheten i vrigt.

De hégre naturvirden som identifierats, t.ex. figlar och insekter, beddms inte paverkas mer dn
marginellt dd detta projekt inte paverkar hamnbassingerna dir risken fér negativ paverkan dr som
storst.

De kulturvirden som bestar i virn frin Per Albin-linjen férloras. Istillet tillkommer kultur- och
upplevelsevirden i form av nyproduktion av allmidnna platser (torg, restaurang, café) och arkitektoniska
virden.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Skogsomradet anvinds idag f6r rekreation och lek av boende i ndromradet. I samband med byggnation
inom skogsomridet minskas dessa ytor. Sammanhingande skogsomrdden séder om planomradet, samt
mellan planomrade och befintlig villabebyggelse, bestir. Befintlig scoutgird, som idag rymmer verk-
samhet med fokus pa barn och unga, kommer att f6rsvinna.

Tillganglighet
Utbyggnaden sker nira framtida busshallplats och med god tillgianglighet till Gvergripande cykelstrak,
vilket g6r den ldtt att nd f6r manga oavsett bilinnehav eller ej.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunala
Kostnaderna f6r planens genomférande kommer att belasta Vellinge kommun. Se detaljerade
konsekvenser f6r kommunala fastigheter under planens genomférande.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer for luft
Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte Gverskridas i och med planens genomférande.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade f6r recipienten V sydkustens kustvatten och grundvatten-
forekomsten SV Skanes kalkstenar som omfattas av milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken.
Miljokvalitetsnormer f6r vattenférekomster utgdr kvalitetskrav f6r ekologisk, kemisk och kvantitativ
status ddr SV Skanes kalkstenar uppnar kvalitetskraven medan Vistra sydkustens kustvatten inte nar
upp till kvalitetskraven avseende kemisk status. Detaljplaneldggning far inte medfdra att vattenfore-
komsternas status paverkas negativt.

Dagvatten ska omhindertas inom planomridet och f6rdr6jas innan det nar recipient. Planférslaget
bed6ms inte medféra en férsdmring av vattenkvaliteten, varken f6r V sydkustens kustvatten eller f6r
SV Skanes kalkstenar. Miljokvalitetsnormer f6r vatten bedéms didrmed inte 6verskridas i och med
planens genomférande.

Buller
Bullerutredningen visar att rekommenderade riktvirden f6r buller kan innehéllas f6r samtliga bostidder
och verksamheter.

Visuell paverkan

Bebyggelsen inom planomridet kommer att paverka landskapsbilden i Hollviken. Nya byggnads-
volymer samt siktlinjer och relation till intilliggande landmirken som kanaltornet har studerats i
planarbetet. Befintligt kanaltorn har ett antikvariskt virde och utgdr ett landmirke som fortsatt ska
prigla omridet. Foreslagna héjder f6r ny bebyggelse ska harmoniera med befintlig tallskog och
Hollvikens stadssiluett. Det dr viktigt att de gestaltningsmissiga aspekterna far stor tyngd i det
fortsatta arbetet f6r att bygga vidare pd de ambitioner kommunen har nir det giller paverkan pa

landskapsbilden.

Kulturmiljo

Kanaltornet, 1 anslutning till planomradet har antikvariska virden, dels i sig som objekt, men ocksa som
en del av landskapsbilden i omridet. Kanaltornet paverkas inte av planens genomférande, utan kommer
att fungera som omradets landmarke dven framéver.

Det finns ocksd kvar limningar 1 form av férsvarsvirn och stenbumlingar fran Per Albin-linjen. Ett
storre virn finns 1 anslutning till Kanaltornet. Det dr évervixt och svart att finna om man inte vet att
det dr dir. Borttagande av virn fran Per Albin-linjen utgdr en kulturvirdesforlust. Det finns dock
motsvarande virn lingre séderut i naturreservatet som kulturféreningen Calluna har som visningsvirn.
Ovriga virn (stridsvagnshinder) finns i naturomradet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planforslaget beriknas vara foremal for samrad under varen/sommaren 2020. Granskning av
planforslaget foreslds ske under hésten-vintern 2020. Detaljplanen berdknas kunna antas varen 2021.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att vara huvudman f6r allmédnna platser inom planomradet: natur, torg och gata.
Under 2014-2015 genomférde Namnden f6r gemensam medborgarservice en vigforeningsutredning
och Kommunfullmiktige beslutade 2015-06-17 § 116, att vid storre exploateringar prévas huvud-
mannaskapet fran fall till fall samt att om nya stora gréonomriden skapas ska huvudmannaskapet bli
kommunalt. I detta fall anses gata och torg vara rimliga att ingi i det kommunala huvudmannaskapet da
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det ror anliggningar av centrumkaraktir medan naturomréidet bor ligga under kommunal skétsel da det
kan skotas lika det intilliggande naturreservatet. Planldggningen av Natur i omradet syftar till att klar-
ligga skotselansvar da detta omrade inte omfattas av naturreservatsféreskrifterna och niagon gemensam-
hetsanliggning inte heller bildats for att sk6ta omradet. Kommunen étar sig ddrmed att skota omradet
framover.

Ansvarsfordelning

Vellinge kommun kommer att ha dgarskap av och huvudmannaskap {6t allmin platsmark. Kommunen
kommer ocksa att dga och ansvara for drift och underhall av gator, belysningsanldggningar och VA- och
dagvattenanldggningar f6r den allminna platsmarken inom detaljplaneomridet. Vellinge kommun ska
ocksa 1 fortsittningen dga det befintliga borrhilet. Fér E-omraden for transformatorstationer bor
fortsatt E.ON ansvara.

Sjofartsverket behover fortsittningsvis ha framkomlighet Gver del av torgytan till sin befintliga
verksamhet. Planbestimmelsen om torg har fértydligats med avseende pa detta.

Marken 6verlats till byggherrarna i befintligt skick. Kommunen kommer att anldgga och bekosta
utbyggnaden av infrastruktur sisom ombyggnad av gator, ombyggnad av VA-anligegning och belysning
allmin platsmark etc. inom planomradet. Liggs byggnader sd att ledningar behéver flyttas, sa far bygg-
herren bekosta denna flytt. Byggherren férvirvar endast kvartersmark, kommunen kommer genom
lantmiteriférrittning att stycka av berdrd kvartersmark till en egen fastighet. Kommunen stér f6r
fastighetsbildningskostnaderna. Onskar byggherren avstycka fastigheten ytterligare efter tilltride svarar
denne sjilv for detta. Anslutningar till VA, el och gas kommer att finnas framdragna i omgivande gator.
Anslutningsavgifter bekostar byggherren.

Det finns ett befintligt borrhdl (2 km) ner till en varm akvifir i omridet. Borrhilet kan komma att
anvindas f6r komplettering av andra tillkommande borrhdl £6r bostadsomréidet. Borrhilet kommer
fortsdttningsvis att dgas av Vellinge Kommun.

Markanvisning och markoverlatelse

Kommunen bjéd under 2018 in till Markanvisningstivling f6r omrddet. Det inkom 8 anbud, varpd en
jury valde ut ett vinnande bidrag som limnades in av JR Kvartersfastigheter tillsammans med
Wingardhs arkitekter. Ett markanvisningsavtal tecknades som ger anbudsgivaren en option att under
viss tid och pa vissa villkor ensam fa férhandla med kommunen om férutsittningarna f6r genomféran-
det av ny bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom den kommande detaljplanen. Av kommu-
nens gillande riktlinjer f6r markanvisningstivlingar antagna 2015-11-18 framgar att kommunen ska
efterstriva konkurrensutsittning, tillgodose kommunala och samhilleliga behov, viga in ekonomisk,
ekologisk och social hillbarhet samt att skapa variation och byggnader med hog arkitektonisk kvalitet.
Marktérhandling sker forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Markanvisningsavtalets huvudsakliga
innehall ska f6lja kommunens riktlinjer.

Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och JR Fastigheter triffades 2019-08-15.

Avtalet innehaller huvudsakligen 6verenskommelser om:
e att utbyggnaden ska ske etappvis, 1 tvd etapper, dir centrumbebyggelsen nirmst vig 100
tillsammans med delar av bostadsbebyggelsen uppfors 1 etapp 1, medan aterstaende
bostadsbebyggelse uppfors i etapp 2.

e hur kostnader for planarbetet ska férdelas.
o vilka villkor som stills for markoverlitelseavtal.

e att kommunen star for fastighetsbildningskostnader.
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att utformning och gestaltning i huvudsak ska félja tivlingsforslaget och att Wingardhs
arkitekter fortsatt ska var involverade 1 processen

att bostidernas upplitelseform ska vara bostads- eller dganderitter medan lokalerna inte har
nagon begrinsning vad giller upplatelseform.

att genomférandet ska ske i enlighet med ett hallbarhetsprogram.

att exploatéren ansvarar for kostnader av ledningsflytt.

kommunen ansvarar fér kostnader £6r delar av E.ON:s avveckling av transformatorstation.
att exploatdren ska std for anslutnings- och anldggningsavgifter tillika bygglovsavgifter.

att marken ska Gverlatas i befintligt skick med vissa undantag.

att exploatéren ska ansvara for rivning av befintliga byggnader, inkl. virn, grundliggnings-
atgirder, borttagande av hinder 1 mark, eventuell marksanering (féroreningar) och
masshantering.

att kommunen kommer att bygga ut VA-ledningar till f6rbindelsepunkt och att anslutning ska
ske till den kommunala VA-anliggningen.

att kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats och svara f6r utférande och drift av denna.
Detta har beaktats i avtalet och dirfér utgir inte ndgon gatukostnadsersittning enligt PBL.

att viss samfinansiering av designdetaljer pd allmin platsmark kan ske.
kopeskillingens storlek och villkor f6r betalning.
sdkerhet (bankgaranti), dndringar, tillige, 6verlatelser och uppsigning.

Niista steg 1 exploateringsprocessen ar att teckna markoverlatelseavtal. Markoverlatelseavtal tecknas i
samband med att detaljplanen antas.

Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Sj6fartsverkets fastighet ombildas. Del av fastigheten 6vergar till kommunal mark och en del till
kvartersmark. Del av fastighet med beteckning Ring 10:231 som idag dgs av Sjofartsverket
(sommarvistelsen) kommer att fastighetsregeleras och férvirvas av Vellinge Kommun f6r att sedan
fordelas till kvartersmark och allmin plats.
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Karta som visar fastighetskonsekvenser. |. Allmdn plats, torg. 2. Kvartersmark, centrumbebyggelse.
3. Kvartersmark, bostdder. 4. Kvartersmark, teknisk anldggning.

E.ON kommer att avveckla sin elstation, senast under forsta kvartalet 2022 och i samband med detta
ansvara for sanering av marken.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen bekostar planarbetet och &vriga kostnader som uppstir vid plangenomférandet.
Eventuella kostnader for flytt eller dndring av befintliga tekniska anldggningar som uppstir i samband
med planens genomférande bekostas av exploatéren, i de fall rittighet eller avtal finns.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

VA-utredning, trafik- och bullerutredning, 6versiktlig geoteknisk undersékning samt miljéteknisk
markundersékning har genomférts, se under Utredningar.
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Ledningsnat
Planomrédet berdr ledningar f6r VA el, gas, tele. Genomférandet férutsitter att ledningsnitet f6r VA

byggs ut inom planomradet.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats pa Samhillsbyggnadsavdelningen genom planarkitekt Rickard Persson och
plan- och byggchef Mentor Demjaha. Ovriga medverkande i planen ir projektledare Martina Ljung,
planadministrator Ingbritt Nilsson, samhallsbyggnadschef Anna Méller, dagvattenstrateg Catl Nelin,
miljostrateg Maja Jonholm samt Gustaf Wennergren och Alex Svird, Wingardhs arkitekter.

Konsult f6r planarbetet har varit Elvira Grandin, landskapsarkitekt, och Emma Olvenmyr, planarkitekt,
Krook & Tjider.
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Upprittad 2020-05-04

Mentor Demjaha Rickard Persson Elvira Grandin
Plan- och byggchef Planarkitekt Krook & Tjider
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