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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att méjliggdra bostadsbebyggelse om ca 70 bostider, kontorshus med
centrumverksamhet, restaurang och cafébyggnad samt torg, vig, gata och natur vid Falsterbokanalen i
anslutning till vig 100.

Planfdrslaget innehéller ny bostadsbebyggelse inom befintligt skogsomrade samt ny bostads- och
centrumbebyggelse vid brofistet. Inom vigomradet finns mojlighet att uppféra en station fér
hogkvalitativ busstrafik samt ny strickning for gang- och cykelvig. Infart fran vig 100 foreslas regleras
och kompletteras med en ny koppling till Falsterbovigen. Skogsomraden i anslutning till
bostadsbebyggelse planliggs som natur for att sikerstélla allmdnna gronytor och kommunalt
huvudmannaskap.

e N kY T e

lllustration av planforslaget med mdjlig utformning. Wingdrdhs arkitekter/Krook & Tjdder.
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INLEDNING

Planhandlingar

e Plankarta med bestimmelser

e [llustrationskarta

e Planbeskrivning (denna handling)
e Grundkarta*

e Tastighetsforteckning™*

e Samridsredogorelse

e Granskningsutlatande

Ovriga utredningar och dokument
e PM dagvattenhantering Glintan, Starkstad, 2021-06-02*
e Trafikutredning- Falsterbokanalprojektet (f6rdjupning), Rambo6ll Malmé, inkl. skissférslag
gatuutformning, Krook & Tjider 2021-06-15*
e TForutsittningar for hantering av héga havsnivaer, stigande grundvattennivaer samt dagvatten
och skyfall inom detaljplancomrade Glintan i Hollviken, SWECO, 2021-06-14*
e AVS Malmo-Falsterboniset, Trafikverket Region Syd, 2017-09-30%

e Riktlinjer f6r bebyggelseplanering intill rekommenderade firdvigar f6r transport av fatligt gods,
Fire Safety Design AB och Wuz risk consultancy AB, 2008-03-27*

e Ring 10:231, Héllviken 19:295 och 19:54 i Héllviken, Vellinge kommun, Oversiktlig geoteknisk
undersokning, PM: Radon, Geoexperten i Skine AB, 2015-07-03*

e Ring 10:231, Hoéllviken 19:295 och 19:54 i Héllviken, Vellinge kommun, Oversiktlig geoteknisk

undersokning, Markteknisk undersékningsrapport, MUR, Geotekniska rekommendationet,
Geoexperten 1 Skane AB, 2015-06-09*

e Opversiktlig markteknisk miljoundersékning inom kv. Ring 10:231, Héllviken 19:295 och 19:54 i
Vellinge, Milj6firman Konsult Sverige AB, 2015-06-12*

e Plan vid ofarbar bro éver Falsterbokanalen, Vellinge kommun, 2013-09-17*

e Planerad bebyggelse vid Falsterbokanalen, Fagelutredning, Enetjarn Natur AB, 2017-12-13*

e PM — Vig 100 Héllviken, broéppning, SWECO Transport System, 2014-01-26*

e Naturvirdesinventering, Glintan, Vellinge kommun, Ecogain living planet solutions,
2019-08-27*

e Infrastruktur- och bullerutredning — Falsterbokanalprojektet (f6rdjupning), Rambéll Malmo,
2017-11-20*

o Kompletterande bullerutredning Glintan, Falsterbokanalen, Rambéll, 2020-03-11

e Glintan VA-utredning, EnviDan, 2020-04-20*

e Planprogram tor ny bebyggelse vid Falsterbokanalen, Krook & Tjider, 2016-06-29*

e Behovsbedémning MKB, Vellinge kommun, 2020-04-21*

* handlingen finns tillganglig pa Sambéllsbyggnadsavdelningen.

Bakgrund

Falsterbokanalen invigdes i november 1941 och var di en strategiskt viktig farled eftersom farvattnet
vister om Falsterboniset var minerat. De senaste 20 dren har Falsterbokanalens betydelse £6r den
yrkesmissiga sjofarten successivt minskat. Handelssjofarten, som genom avgifter till Sj6fartsverket
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bekostar drift och underhall av kanalen, anvinder i stort sett inte lingtre farleden. Farleden ska dock
fortsdttningsvis hallas 6ppen av beredskapsskil och f6r fritidsbatar.

Vellinge kommun ser Falsterbokanalen som strategiskt viktig och som en mycket stor tillging med stor
utvecklingspotential f6r savil boende, rorligt friluftsliv som turism och vill dérfor tillskapa byggritter
fér bostider och investera i den allminna platsmarken intill kanalen. Ar 2016 togs det fram ett
planprogram med férslag pa hur omridet skulle kunna utvecklas. Kommunstyrelsen beslutade
2017-04-03 § 79 att préva ny detaljplan £6r delomradet Glintan.

Under viren 2018 genomférde kommunen en markanvisningstidvling som vanns av JR fastigheter
tillsammans med Wingardhs arkitekter. Téavlingsforslaget ligger till grund £6r denna detaljplan.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att méjligedra bostadsbebyggelse om ca 70 bostider, kontorshus med
centrumverksambhet, restaurang och cafébyggnad samt torg, gata och natur vid Falsterbokanalen i
anslutning till vig 100.

Planprocess och tidplan
Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och upprittas med standardférfarande.

Planforslaget har varit foremal f6r samrad under viren/sommaren 2020 och granskning under
sommaren 2021. Detaljplanen berdknas kunna antas vintern 2021.

=
samrad granskning antagande laga kraft

Hadr dr vi nu

Behovsbedomning

Sambhillsbygenadsavdelningen bedémer med vigledning av férordningen om miljokonsekvenser att
planférslaget inte kan antas medfdra betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. 11 § MB
och i 4 kap. 34 § PBL. Behovet av milj6hidnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dérfor inte 1
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap. MB. Beslutsunderlaget finns dokumenterat i ett
bedémningsstdd, Behovsbedonining MKB.

Utforlig beskrivning finns under Konsekvenser av planens genomforande.

Plandata
Lagesbestamning

Planomrédet ligger pa 6stra sidan om Falsterbokanalen i Hollviken och omfattar del av fastigheterna
Ring 10:231 och Héllviken 19:54. I vister angriansar omradet till Falsterbokanalen och i éster till
befintliga villor. Grisslidnter vid kanalen ingar inte i planomradet, sa nir som en smalare remsa som
reserveras for skydd mot hoga havsnivaer. Inte heller ingir delar av kajomradet med Sjéfartsverkets
verkstadsbyggnad och kanalvaktartorn.
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Planomrddet markerat pd utdrag ur kommunens primdrkarta.

Areal
Planomrédet har en areal pd knappt 4,4 ha.
Markagoforhallanden

Fastigheten Hollviken 19:54 dgs av Vellinge kommun och fastigheten Ring 10:231 av Sjofartsverket.

FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden
Riksintressen och forordnanden

Planomradet omfattas av riksintresse for kustzonen 4 kap. 4 § miljébalken och riksintresse for friluftsliv
3 kap. 6 §: Skanor-Falsterbohalvon med kuststrickan Héllviken-Trelleborg,

Strandskydd

Markomridet Oster om kanalen omfattas inte av férordnande om strandskydd. Detta framgar av
linsstyrelsens beslut 1996-12-12, dnr 231-7907/94. 1 samband med foreliggande planligening har
frigan om strandskyddet dterintrider inom planomridet uppkommit da flera dldre detaljplaner inom
100 m fran ett vattendrag dndras eller upphivs. Kommunens uppfattning ér att det inte gér det da
strandskyddet inte upphivts p.g.a. en tidigare detaljplaneliggning. Ordalydelsen i linsstyrelsens beslut
ar: ’Omraden, som angivits som strandskyddsomrade pa de kartor, som hor till detta beslut, omfattas
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av strandskyddsférordnande. Fér omraden, som inte angivits som strandskyddsomrade pa nimnda
kartor, giller ¢j férordnande om strandskydd.”. Falsterbokanalen ér ej angiven pa dessa kartor. Da inget
térordnande funnits, kan inte heller niagot férordnande éterintrida. Lansstyrelsen har i sitt
samradsyttrande 6ver planen bekriftat kommunens bedomning,

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan, OP 2010, laga kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06, Kf § 172 ir
omradet utpekat som utvecklingsomrade fér bostider, service och verksamheter.

Kanalskogen, naturomradet lings kanalens 6stra sida, dr 1 6versiktsplanen utpekad som
stadspatk/parkstrak.

Utdrag ur gdllande oversiktsplan, med ungefdrligt ldge for aktuellt planomrdde (svart streckad linje).

Oversiktsplanen nimner ocksé satsningen pa forbittrad kollektivtrafik mellan Falsterboniset och
Malmé, ddr vig 100 strax norr om planomradet ér en del av det utpekade straket.

For utbyggnad pa Falsterbonidset nimns generellt att karaktiren av att bo i skog nira strand och hav
bér bevaras och forstirkas. Oversiktsplanen pekar ocksa pa att det i dessa omraden behover erbjudas
kompletterande alternativ till villabebyggelse med ett brett utbud av kvalitativa bostdder i olika storlekar
och dgandeformer. Planforslaget 6verensstimmer med gillande Sversiktsplan.

Ovriga sektorsprogram och beslut

1 kommunens Stads- och bymiljiprogram for levande centrum (2014) konstateras att det i Hollviken inte finns
négot tydligt centrum utan istéillet minga olika malpunkter och motesplatser. Detta dr en struktur som
kommunen vill bygga vidare pa genom att stirka befintliga malpunkter och genom att utveckla nya
”pirlor pa triden”. Omradet vid den norra kanalmynningen ar utpekat som en sidan utvecklingspunkt.

Vellinge kommun har sedan 1980-talet arbetat med att 6ka forstaelsen f6r risker kopplade till
oversvimning fran havet. En handlingsplan som beskriver dtgirder fram till och med ar 2100 antogs ar
2013 av kommunfullmiktige. Handlingsplanen utgér grunden f6r kommunens langsiktiga strategi f6r
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att hantera en stigande medelvattenyta och temporira hogvattensituationer. Genomfdrandet av
skyddsétgirder mot negativa konsekvenser av férhéjda havsnivaer 4r en process som kommer att paga
under lang tid framover. Det fOrsta stora steget i denna process ir genomférandet av de Gversvim-
ningsskydd som kommunen redan sékt tillstind f6r. Kommunen beviljades tillstind fran Mark- och
miljédomstolen i mél nr M 3258-18 2020-05-07. Domen har 6verklagats och har inte vunnit laga kraft
in. Oversvimningsskyddet omfattar vallar (och pa vissa strickor murar) med krénniva +3,0 m
(RH2000), huvudsakligen runt den detaljplanelagda bebyggelsen i Skandr-Falsterbo, Ljunghusen samt
s6dra Hollviken.

Falsterbokanalen omnidmns 1 Vellinge kommuns kulturmiljéprogram (antaget av kommunfullmaktige
2019-04-24) som ett speciellt landmarke som tillkommit genom att nagot tagits bort, och inte lagts till
som annars ir det vanliga. Kanalen syns bist fran sj6ss eller fran luften. Mandvertornet ér ett mindre
landmirke, men vil sa synligt fran vig 100. Falsterbokanalen byggdes under andra virldskriget rakt Sver
det smalaste stillet pd Falsterbondset med Hoéllviken pa Ostra sidan kanalen och Ljunghusen pa dess
vistra sida.

Vellinge kommun har ingitt ett genomférandeavtal med Skanetrafiken f6r inférande av hogkvalitativ
kollektivtrafik Malmo-Falsterbonaset (s 2019/380). Avtalet reglerar ansvarstagande och kostnader
térenade med en planerad dndring av busstrafiken pa linje 100, och innebir bl a att Vellinge kommun
ska finansiera utrustning och patkering f6r station vid Falsterbokanalen.

Kommunen har fattat beslut om en mobilitetsstrategi (Ks 2017/738), dar ett av fokusomridena ir
tillgingligheten till kollektivtrafik vilket bl.a. innebdr att kommunen ska arbeta for att skapa goda
bytespunkter vid kollektivtratiken och underlitta Gvergangar fran ett trafikslag till ett annat.

Detaljplaner

Scoutgarden ir idag planlagd som omréide {or fritidsindamal i detaljplan H49 f6r del av fastigheten
Ring 10:1, laga kraft 1974-02-08. Transformatorstation och gatan lings kanalen omfattas av detaljplan
H59t £6r norra och sédra delen av Hollviksstrandsomradet, laga kraft 1983-01-27. Ett tilldgg till planen
har gjorts avseende marklov for fillning av trid med stamdiameter strre 4n 200 mm., laga kraft
1993-03-10. Den norra och norddstra delen av planomrade, inkl. kanalvaktartornet och befintligt villa,
omfattas av detaljplan H73, Ring 10:3 m fl, laga kraft 1990-07-13. Genomférandetiden f6r samtliga
detaljplaner har gatt ut. Den s6dra delen av planomradet saknar detaljplan.
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Planprogram

Omridet ingar i planprogram f6r ny bebyggelse vid Falsterbokanalen som behandlades dr 2016.
Planprogrammet ger moijlighet till nybyggnation av sammanlagt ca 300 ligenheter samt ytor for
verksamheter i form av t ex hotell, kontor, restauranger, kallbadhus, féreningslokaler och smabatshamn
i och kring Falsterbokanalen. I planprogramsarbetet delades kanalomradet in 1 tre 6vergripande
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utvecklingsomrdden. Vart och ett av omradena har sin egen karaktir och sina specifika férutsittningar
vilka bildade utgingspunkter f6r de plankoncept som arbetades fram. Avsikten var att ta till vara de
befintliga karaktdrsdragen och att i vissa fall komplettera och férstirka dem. De tre omradena kallas f6r
”Hamnen”, ”Piren” och ”Glintan”. Foreliggande detaljplan innehdller endast ett omrdde som ingar i
planprogrammet, delprojektet “Glintan”. Dessutom har omradet nirmast kanalen, kanalkanterna,
utgdtt ur detaljplanen.

Piren

Hamnen

Gldntan

A
v %% Kanalens
Y5 N kanter

Y
DAY A

Utdrag ur planprogram for Falsterbokanalen (Krook & Tjédder, 2016).

Glintan beskrivs som platsen vid sjoéscouternas gard utmed kanalen. Glintans karaktir dr lugn och
fridfull. Tallskogen ger skydd mot vindar och plats fér avskildhet. Vattenrummet kring kanalen skiljer
sig frin hamnen och det 6ppna havet. Hir dr det lugnare och mer stillsamt. Aktiviteter som promenad,
lek, joggning och ridning pagir hir, men hir kan ocksa finnas viss service i form av t ex café/restau-
rang.

Bostadsforsorjning och demografi

Vellinge kommuns gillande riktlinjer f6r bostadstorsorjning, Bostadsforsérjningsprogram 2025 — vix
med en procent, antogs 1 Kommunfullmaktige 2015-12-09.

Av riktlinjerna framgir att tva storre projekt dr avgérande f6r den fortsatta planldggningen av bostider i
Hollviken. Det ena ir kanalprojektet och det andra dr Ostra Hollviken. I den &versiktliga planeringen
finns for Gvrigt inga stérre projekt f6r bostadsutbyggnad (s 125).
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Utdrag ur Vellinge kommuns bostadsforsorjningsprogram. Omrdde Glédntan ingdr som en del av omrdde nr 26 (hela

Falsterbokanalprojektet).

1 Héllviken ér en stor del av bostadsbebyggelsen smahus. Det finns ett stort behov av ligenheter pé
orten fOr att balansera bostadsbestdndet. Ligenheter mojliggdr dven flyttkedjor som kan bidra till en
foryngring av befolkningen som bor i sméahus. Projektet Glintan dr en viktig del av kommunens

langsiktiga bostadsforsérjningsstrategi.

Aldersfordelning 2018 Réngs kommundel

®0-19 ®20-64 =65+

Aldersfsrdelning 2018 Malma kommun

=0-19 ®=20-64 =65+

Aldersférdelning 2018 Riket

= 0-19 =20-64 =65+

Aldersférdelning 2018 Skane l&n

=0-19 =20-64 =65+

Demogrdfin i Hollviken (Rdngs kommundel) i jdmforelse med riket, Idnet och ndrmsta storstadskommun

Detaljplan for del av Réng 10:231 och del av Hollviken 19:54 med flera, Glantan vid Falsterbokanalen

Antagandehandling, Planbeskrivning

Sida 10 (48)



BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Pagaende markanvandning

| Ostra Kanalvdgen

2 Nuvarande koppling till vdg 100
3 Sjofartsverkets garage

4 Sjofartsverkets kanalvaktartorn
5 Sjofartsverkets semesterbostad
6 Bunker

7 E.ON transformatorstation

8 Reservbro

9 VA-ledningar

10 Sjoscouternas hus

I | Geotermihdl

12 Gléntor i skogsomrddet

|3 Stridsvagnshinder

14 Befintliga trad

|5 Ungefarligt exploateringsomrdde
|6 Telemast

Planomradet utgdrs av mark fér scoutgard och transformatorstation beligna i ett omrade med tallskog
och grismarker. I omradet finns limningar i form av fOrsvarsvirn och stridsvagnshinder som
hédrstammar fran Per Albin-linjen frin andra virldskriget. Omradet genomkorsas av promenadstigar.

Transformatorstation inom planomrddet som rivs och ersdtts av en mindre anldggning
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Stads- och landskapsbild

Planomradet priglas av Falsterbokanalens vattenrum med bro och kanaltorn samt ett omrade som finns
utmed kanalens Ostra sida med Sppna grismarker, bebyggelse och tallskog. Kanaltornet utgdr ett
landmirke som ir synligt frin vig 100 norr om planomradet. Tallskogen fortsitter Oster om scoutgard
och transformatorstation mot villaomradet 1 Gster. Tallskogen fortsitter sdderut vidare lings kanalen
och utgdr dir en del av befintligt naturreservat. Scoutgarden omges av 6ppen grasmark.

Bebyggelse

I anslutning till planomradet aterfinns Sjofartsverkets kanaltorn med tillhérande verkstadsbyggnad.
Kanaltornet och verkstadsbyggnaderna ligger utanfor planomradet och ska kvarsta i Sjofartsverkets dgo.
Inom planomridet finns tre byggnader, semesterbostaden vid kanaltornet och scoutgirden med
lagerbygenad i skogsomridet. Semesterbostaden och scoutgarden med lagerbyggnad bedéms inte
utgdra kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och kan dirmed rivas i samband med planens
genomférande.

Kanaltornet, i anslutning till planomradet har antikvariska virden, dels i sig som objekt, som landmarke,
vil synligt fran vdg 100, men ocksa som en del av landskapsbilden i omridet. Kanaltornet paverkas inte
av planens genomférande, utan kommer att fungera som omradets landmairke dven framéver.
Kanaltornets mandverhytt har en héjd pa ca +17 m Sver nollplanet. Falsterbokanalen 4r ocksa ett sorts
landmirke, 1 annan form, och syns bist fran sjoss eller frin luften.

Vy mot planomrdadet frdn andra sidan kanalen
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Semesterbostaden
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Scoutgdrden

Mark och vegetation

Omridet bestir idag mestadels av grdsmark och tallskog. I tallskogen, i planomradets Ostra del finns det
en korridor av stridsvagnsskydd i form av storre stenar i granit och betong.

: ?
13
LE

Tallskogsomradet med stridsvagnshinder.
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Vaxtlighet och djurliv

Skogen inom planomradet bestdr huvudsakligen av medelalders tall som troligtvis planterats for att
undvika sandflykt. Norra delen av skogspartiet har ett mycket tdtt buskskikt av bland annat kaprifol,
bjornbir, méibir och rénn samt enstaka torrakor och bedéms ha ett visst naturvirde. S6dra delen av
skogen bedéms fo6r ndrvarande inte ha nigra direkta naturvirden.

I och i anslutning till planomridet finns det gott om mindre grasmarker omgivna av buskar och
brynmiljéer. Eftersom marken huvudsakligen 4r sandig s finns det ett gott inslag av torrdngsvixter. De
minga brynmiljéerna ger 14 och skydd for vind vilket gor att det dr gott om fjdrilar i omradet. Detta
giller framfo6r allt norra delen av planomrddet men dven grisslinten mot Falsterbokanalen och
grasmarksytorna/ruderatmarken kring scoutgirden erbjuder goda insektsmiljer. Till exempel noterades
Rédflickig blavinge pa flera platser inom omradet. Dir Rodflickig blavinge flyger férekommer det ofta
andra sillsynta fjdrilsarter som har sin flygtid under hégsommaren. Bland floran kan nimnas
Knélsmoérblomma, Mandelblomma, Gul fetknopp, Svartkdmpar, Virbrodd, Krakvicker, Blaeld,
Oxtunga, olika Nivor och JordklGver.

En naturvirdesinventering har genomforts for planomradet, som tillhér detaljplanens utredningar.

I det inventerade omréadet identifierades tre objekt med naturvirdesklass 3 (patagligt naturvirde), tvd
fjarilsrika grismarker med torringsflora omgivna av bryn samt grasmarksslinten mot Falsterbokanalen,
och tva objekt med naturvirdesklass 4 (visst naturvirde), en graismark/ruderatmark med inslag av
torringsflora samt den del av skogen som har ett mycket titt buskskikt samt inslag av déd ved.
Grismarkssldnten, omrade B i kartan pa nista sida, ligger utanfér planomradet.

Inget delomrade har f6r nirvarande bedomts halla naturvirdesklass 2 (hogt naturvirde). Tallskogen i
sOdra delen och tomtmarken bedéms ha lagt naturvirde. Sammantaget bedéms storre delen av det
inventerade omradet hysa ndgon form av naturvirde.

I tallskogen i sédra delen av inventeringsomradet har ett litet bestind med Liljekonvalj patriftats.
Liljekonvalj dr fridlyst enligt 9 § artskyddsférordningen. Skyddade arter som med stor sannolikhet kan
férekomma dr Skogsédla och vanlig Padda. Det finns dock inga lekvatten f6r groddjuren inom
inventeringsomradet. P4 Falsterboniset forekommer ocksa Strandpadda, Grénflickig padda, Atlig
groda, Akergroda, Vanlig groda, storre och mindre Vattensalamander och Sandédla. Spridningen av
dessa arter begrinsas av bebyggelsen och Falsterbokanalen och bedéms inte férekomma i inven-
teringsomradet mer dn ytterst sporadiskt.

Flera arter av Fladdermdss har tidigare noterats i nirheten av inventeringsomridet. Sannolikt anvinder
de flesta av vira svenska fladdermusarter omridet f6r f6dos6k och vila under flyttningen.

Inga skyddade, rédlistade eller prioriterade faglar 4r noterade i inventeringsomradet. Omréadet kan ha
betydelse f6r en del av alla de faglar som flyttar via Falsterboniset under var och host. Framforallt dr
det tittingar som nyttjar skogspartier, buskage och grismarker £6r skydd, vila och f6dosdk under
flytten. Arter som kan férvintas hicka i nirheten och fédostka i omradet dr Tornseglare, Hussvala och
Stare.

Det finns gott om skyddade omrdden pa inte alltfér stort avstind. Exempelvis kan grasmarkslinten
lings med Falsterbokanalen utgbra en spridningskorridor £6r olika arter. Falsterbokanalen, kanal-
kanterna inklusive Ostra Kanalvigen och skogsomradet séder om planomradet ingir i naturreservatet
Kéimpinge strandbad, 7 kap. 4-8 §§ miljobalken. Syftet med reservatet ir att sikerstilla strandomradet
for rekreation och friluftsliv, speciellt f6r dess betydelse som allmin badplats, samtidigt som
utnyttjandet av omréidet kan regleras sd att hinsyn tas till slitage pa mark och vegetation.

Lite lingre fran planomradet finns manga omraden som ir till stora delar riksintressen for naturvird
och skyddade i form av naturreservat och Natura 2000 samt ingar i RAMSAR-konventionen som har
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till syfte att bevara vatmarker och vattenmiljéer. Det finns dven ett naturminne och ett dngs- och
betesmarksobjekt ca 800 meter nordvist om inventeringsomradet.

A \¢
D Inventeringsomréade
| Naturvardesobjekt
|:| 4 Visst naturvérde
|:] 3 Patagligt naturvérde

- 2 Hégt naturvérde

o Artfynd

Karta fran naturvdrdesinventering ovan till vinster och grasmark vid broféstet (omrdde A) till hoger. Tallskogsomrdde

(omrade E) syns tillsammans med stridsvagnshinder i bild pa foregdende uppslag.

Grasmark lidngs kanalkant (omrdde B) samt grdsmark och brynmiljo vid scoutgdrden (omrdde C och D). Omrdde B ingdr €j i
planomrddet.
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Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning visar att berggrunden i omradet utgdrs av kalkberg med vittrad
och uppsprucken yta. Djupet ner till berggrunden varierar mellan ca 10 och 20 meter. Det 6versta
jordlagret utgors av grusig sand respektive sand och/eller matjord. Under det 6versta jordlagret foljer
sedan generellt sand och grusig sand. Bitvis, finns under detta, partier med torv och gyttja som sedan
underlagras av lermorin. Den organiska jorden ir sdttningskinslig och eftersom férhéllandena skiftar
foreligger risk f6r ojimna sittningsrorelser.

Hojder

Inom planomradet varierar markhéjderna mellan +5 meter och +2 meter 6ver nollplanet (havsnivan).
Planomridets hogsta punkt finns vid vig 100:s brofiste i nordvist och dess ligsta punkter inne i
tallskogsomradet samt vid gronytan sdder om vig 100 i norddst. Vig 100 i norr sluttar fran brofistet i
vister mot Oster med hojder som stricker sig fran +5 till +3,5 meter vid befintligt 6vergingsstille. Fran
vig 100 sluttar marken dven séderut och mot kanalen ner till héjder pa ca +2,7 meter. Ostra
Kanalgatan varierar fran +3,6 meter vid dagens infart frin vig 100 till +2,8 meter vid Sjofartsverkets
semesterbostad for att sedan stiga till +3,5 meter i planomrddets sédra del. Tallskogsomradet 6ster om
Ostra kanalvigen ligger pd hojder mellan +2,8 till +2,2 meter med en stigning séderut upp till +3,6
meter. Befintlig gang- och cykelvig och grényta i nordvist ligger pa markhéjder kring +2,2 till + 2
meter.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Nirmaste hallplatsligen finns drygt 600 meter vister om kanalen i h6jd med Elvabovigen, samt ca 650
meter 6ster om kanalen i héjd med Ljungvigen. Kollektivtrafiken gir hir till Falsterbo och Malmé med
buss 100 och 300.

Gang- och cykelstrak

Gang- och cykelstrak utgdrs av en separerad gc-vig som l6per lings Falsterbovigens sydsida och vidare
genom planomradet bort mot bron pé sydsidan av vig 100. Ging- och cykelvigen dr ett prioriterat
cykelstrak for Skdne och del av Sydkustleden. Ge-vigen ansluter till strandomridet i norr via
overgangsstille 6ver vig 100. Korsningen anvinds dven som ridstig. I skogsomridet 16per en ge-vig
mot séder i kanten av befintlig villabebyggelse med koppling till villagatorna. Gingmdjlighet finns lings
kajomradet i anslutning till kanaltornet med koppling upp till bron, via trappa, och till batuppstall-
ningsplatsen norr om vig 100, via passage under bron. Ostra Kanalvigen ir smal och lagtrafikerad och
anvinds som blandtrafikgata dir cyklister och fotgingare samsas med biltrafik.

Bilvagar

Bilvigar inom eller i anslutning till planomradet utgérs av vig 100, Ostra Kanalvigen, den ildre
Falsterbovigen (parallell strickning med vig 100) och Bolternsternsvigen. Vig 100 1 norr dr en statlig
huvudvig som leder till Skanér-Falsterbo 1 vist och till E6:an i nordost. Vig 100 har ett korfalt f6r
trafik i vistgaende firdriktning och tva korfilt for trafik i 6stgaende fardriktning, varav det sédra dr
reserverat for kollektivtrafik, taxi och moped. Vigbredden 4r ca 12 meter och hastighetsgrinsen ér 50
km/h pé strickan som passerar planomridet. Medeltal for arsdygnstrafik dr ca 12 010 fordon/dygn
(2017). Enligt Trafikverkets trafikrdkningar f6r vig 100 varierar trafiken kraftigt 6ver dygnet. Under
morgonens maxtimme ir trafiken i riktning Osterut ca dubbelt sd stor som i riktning vésterut. Under
eftermiddagens maxtimme 4r férhallandena de omvinda. Dock ar rusningstrafiken under efter-
middagen utspridd under en lingre tidsperiod vilket ger en nigot ligre maxniva. Ostra Kanalvigen
stricker sig lings den Ostra kanalkanten och ansluter till vig 100 via en fyrvigskorsning. Korsningen
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forbinder vig 100 med Ostra Hamnplan och Ostra Kanalvigen. Ostra Kanalvigen leder till och lings
kanalen samt vidare till Falsterbovigen som matar trafiken till bostadsgatorna i Héllviken. Ostra
Kanalvigen it ca 6 meter bred och trafikeras av ca 400 fordon/dygn (2017). Falsterbovigen 16per
parallellt med vig 100 med infartsldge ca 500 meter Gster om planomridet. Denna strickning slutar vid
Bolternsternsvigen. Falsterbovigen trafikeras av 1 900 fordon/dygn (2017). Bolternsternsgatan it en
lokalgata i angrinsande villaomride med ett stickgatusystem som ansluter till naturomrédet.

Tva befintliga bostadsfastigheter, Hollviken 1:6 och 1:144, har idag infart via Ostra Kanalviigen och en
smal grusvig genom skogspartiet. Detta forutsitts kunna fortgd dven framéver.

Karta dver vdgsystem i ndromrddet, rodstreckade linjer utgor separerade gc-vdgar utan biltrafik.

Friytor och rekreation
Natur, friytor, lek och rekreation

Hoéllviken omgirdas av naturomriden med hoga virden, bland annat strandingarna vid Foteviken samt
Hjeltska promenaden lings med Hollviken. Tallskogen, kajpromenaden och naturreservatet dr attraktiva
promenad-, lek- och rekreationsmiljéer. I den sédra delen av planomrédet finns en Oppen glinta som
anvinds som hundrastplats.
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Gang- och cykelstrickningen utmed vig 100, som delvis ingdr i planomradet, dr ett prioriterat
cykelstrak f6r Skdne (strickan Héllviken - Ljunghusen) och dr en del av Sydkustleden som stricker sig
mellan Helsingborg och Simrishamn med olika deletapper.

Ett visionsarbete, Attraktiva kanalkanter, har utforts f6r kanalrummet med forslag pa aktiviteter och
atgirder som syftar till att stirka savil rekreation som utemiljo. Genomférandet av detta projekt dr
under utredning.

Fornlamningar

Planomradet berdr inte ndgra kinda fornlimningar. En arkeologisk utredning steg 1 (Rapport 2019:41,
Vig 100 mellan trafikplats Kungstorp och Skanér) bestilld av Trafikverket, berérde ett eventuellt
hallplatslidge vid Falsterbovigen. Utredningen foreslog ingen ytterligare utredning 1 omradet. Om en
dold fornlimning patriffas vid exploatering dr det exploatdrens skyldighet enligt 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen att avbryta byggarbeten och anmila detta till linsstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

Inom ca 1 km finns bade grundskola och férskola.
Ovrig service

Planomrédet angrinsar till Falsterbovigen som ér ett huvudstrak genom titorten med service-
funktioner sasom bibliotek, vardcentral, dagligvaruhandel m fl inom 1,5 km fran planomradet. Lingre
Osterut, ca 2,5 km fran planomridet, ligger Toppengallerian med ett utbud av kommersiell- och
dagligvaruhandel.

Halsa och sakerhet
Radon och markfororeningar

De uppmitta markradonhalterna (2015) uppgir till virde mellan <1,0-4,4 kBq/m3 vilka ligger i
intervallet for lagriskmark som omfattar halter under 10 kBq/m3. Virdena bedoms stiga nigot under
"torrare" drstid eller efter drinering.

Med ledning av understkningsresultaten bedéms att ndgra byggnadstekniska atgirder med hinsyn till
markradon inte erfordras.

Oversiktlig markteknisk miljsundersékning, Miljéfirman Konsult Sverige AB 2015-06-12, visar att det
finns blyféroreningar pa batuppstillningsplatsen vid scoutgarden och att féroreningen maste avhjilpas
genom urschaktning eller uppfyllnad innan marken kan tas i anvindning f6r bostads-dndamal. Mark
inom befintlig transformatorstation bedéms vara férorenad och ska saneras innan marken tas 1 ansprak
tor bostadsbebyggelse. Marken har inte specifikt undersékts da detta inte ér praxis for transformator-
stationer utan planférslaget forutsitter att marken ar férorenad.

Transporter pa vag och kanal

Vellinge kommun har tagit fram riktlinjer f6r bebyggelseplanering intill rekommenderade firdvigar f6r
transport av farligt gods. Riksvdg 100, notr om planomridet, dr utpekad som fardvig for farligt gods.
Enligt riktlinjerna behovs ett skyddsavstand fran vig 100 pd minst 12 meter till kinslig och mindre
kinslig markanvindning sisom handel och bostider. Riktlinjerna féljer dven viglagens rekommen-
dationer angaende avstind till bebyggelse utmed riksvig, 12 m frin vigmitt.
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Da bron &ver kanalen dr den enda vigférbindelsen med Niset finns ett system fOr att anordna en
reservbro séder om befintlig bro. Upplag f6r trafikdelar finns idag inom planomrédet.

Teknisk forsorjning
Dricksvatten, spillvatten och avlopp

I den del av Ostra Kanalvigen som gir genom planomradet finns tva parallella spillvattenledningar.
Ledningarna foljer kajen i nordlig riktning innan de korsar planomradet i Ostra Kanalvigen.
Tryckspillvattnet kommer frin en pumpstation pé andra sidan kanalen. Ledningarna korsar kanalen via
sj6ledningar.

En tredje sjdledning som inte 4r i drift korsar kanalen, ligger under en kort stricka i Ostra Kanalvigen
innan den viker av och korsar rakt 6ver planomradet vidare mot en av Boltensternsvigens sidogator.
Fran samma sidogata ligger en befintlig kommunal VA-servis med spillvatten och vatten. Servisen
korsar planomradet i samma strickning som ovan nimnda ledning innan servisen viker av och féljer
Ostra Kanalvigen i nordlig riktning mot Kanaltornet. Denna servis betjinar Kanaltornet och befintliga
byggnader.

Nirmaste befintliga ledningar f6r spillvatten och vattenledningar finns dster om planerad bebyggelse pa
Boltensternsvigens sidogator. Pa tre av Boltensternsvigen sidogator finns méjlighet f6r anslutning av
vatten och spillvatten. Det dr dessa ledningar i form av servisledningar som fortsitter genom
planomradet, lings med Ostra Kanalvigen och sedan till Kanaltornet med tillhérande byggnader.

El, gas och fiber

Befintliga ledningar for el finns i Ostra Kanalvigen samt i anslutning till vig 100. Gasledning finns vid
infartsldget vid vig 100, 1 gc-vigen genom naturomridet samt i befintligt vattenledningsstrak i
planomradets mitt med fortsittning under kanalen och 6ver till vistra kanalsidan. E.ON ir distributor
tor el och Weum f6r gas. Inom planomradet finns E.ONs transformatorstation. Ledningar for fiber
tinns ocksa inom planomradet.

Dagvatten och skyfall

Omradets jordart bestar till stor del av sand och har dirmed goda férutsittningar f6r naturlig
infiltration pé plats. I omradet finns inga nirliggande dagvattenledningar.

Vid kraftigare regn, typ ett 100-drsregn, vintas dagvatten bilda ett avrinningsomrade. En varaktighet pd
60 min har valts for nederbordstillfillet dd detta anses tillrickligt £6r att marken ska bli mittad pa vatten
och ingen infiltration sker. De bla omriddena visar var vattnet ansamlas och den absoluta lagpunkten.
Denna ligpunkt ligger ungefir pa nivan + 2.1 meter. Om vattnet inom avrinningsomradet fortsitter att
dimma skulle dagvattnet rinna vidare enligt svart pil. Ostra Kanalvigen fungerar idag som en barriir
for att dagvatten ska ta sig vidare ut i kanalen dd marken till 6ster om vigen ligger som i en sidnka.
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Avrinningsomrddet i grén fdrg vid ett | 00-drsregn och en varaktighet pd 60 min. Blda omrdden visar var vattnet ansamlas
under forutsdttning att ingen infiltration eller avrinning sker, EnviDan.

Grundvattennivaer

Den ligsta punkten inom planomradet ligger idag p4 cirka +2,2 m. F6r dimensionerad medelgrund-
vattenniva ger detta en framtida jordmiktighet pa minst 0,5 m Gverallt inom planomradet. Pa lang sikt
(ar 2125 och efter) dr det inda méjligt att naturliga grundvattenvariationer orsakade av viderforhallan-
den kan komma att innebira att grundvattennivan nirmar sig marknivan pa vissa platser inom plan-
omrddet. Utifran tillgingliga grundvattenmitningar i omradet under de senaste 10 dren innebir de
naturliga variationerna toppar om cirka 0,5 m éver medelgrundvattennivan. For planeringshorisont ar
2125 innebir detta att tillfilligt hoga grundvattennivaer da kan komma att sta i markniva inom de lagt
liggande omradena vid perioder av mycket nederbérd.

Hantering av dagvatten och skyfall bér utformas for att fungera vid en framtida medelgrundvattenyta
motsvarande +1,7 m (RH2000) och grundligening f6r bebyggelse bor utformas for en framtida
medelgrundvattenyta motsvarande +1,7 m (RH2000). (Sweco, 2021-06-14).

Telemast
En telemast finns intill befintlig transformatorstation. Denna haller pa att avvecklas.
Geotermi

I planomradet finns ett geotermihal, dvs ett borrhal (2 km) ner till en varm akvifir. Borrhalet dr placerat
1 ndrheten av scoutgirden och skulle kunna anvindas som en kompletterande energikilla till projektet.
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PLANFORSLAG
Bebyggelse

JR kvartersfastigheter, tillsammans med Wingardh arkitektkontor, vann en markanvisningstivling for
Glintan dr 2018. Skisserna utgdr underlag till detaljplanen, men planen medger férindringar inom vissa
ramar. Bearbetningar av férslaget har skett under planarbetets gang bl a med anledning av delvis
indrade forutsittningar och krav frain myndigheter och intressenter.

Scoutgard med lagerhall i skogsomridet rivs liksom befintlig bunker 6ster om Kanaltornet f6r att ge
plats till bostadsbebyggelse och kringytor.

Brofastet

Vid brofistet, i omradet notr om Ostra Kanalvigen, féreslar Wingardhs en byggnad for i huvudsak
kontor. Byggnaden uppfors 1 befintlig slidnt i 2-3 viningar, med en uppstickande del, varav en vdning
utgor parkeringsgarage i suterring mot sdder. Forsta vaningen ansluter i skissen till marknivan utmed
vig 100 och planerad station f6r hogkvalitativ busstrafik. Byggnaden far enligt skissen en litt och luftig
karaktir med stora glaspartier, takterrass och gront tak. Detaljplanen medger centrumverksamhet samt
max tvd évernattningsligenheter £6r intilliggande bostdder. Nockhéjden begrinsas till +14 m ver
nollplanet i den vistra delen och +9,5 m i den 6stra. Utéver nockhdjden tillats vissa uppstickande delar
som dr integrerade i husets utformning, sisom tekniska installationer, trapphus, hiss, takterrass mm.

Vid kajpromenaden, vid ett nytt torg, foreslds en restaurang- och cafébyggnad. Restaurangbyggnaden
ersitter semesterbostaden som rivs. Restaurangen utgors i skisstorslaget av en lag byggnad med gront
tak och hogre takpartier med sadeltak och ljusinslipp. Byggnaden ir tinkt att utformas som en
paviljong med hég arkitektonisk ambition, ett blickfing vil exponerat fran bron och strandpromena-
den. Detaljplanen medger centrumverksamhet och en hégsta nockhéjd av +11 m 6ver nollplanet. 1
byggrittens kant mot kanalen ska skydd mot hga havsnivaer anordnas, som en del i det storskaliga
skyddet mot havsnivihojning lings Falsterbokanalen.

Lings Ostra Kanalvigens norra kant foreslds ett flerbostadshus i tre vaningar om ca 18 ligenheter.
Detaljplanen medger mindre centrumverksamhet i bottenvaningen, sisom en butik, med anledning av
byggnadens offentliga lige vid infartsgata, torg, restaurang och kontor. Nockhéjden begrinsas till +14,2
m 6ver nollplanet och enstaka uppstickande delar tillats dven pa denna byggritt. Mellan bostadshus och
kontorshus ryms forradsbyggnader, miljé for utevistelse och dagvattenférdréjning.

» lr o g P2
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Centrumbyggnad och befintligt kanaltorn vid brofdstet. Bakom byggnaden syns bostadshuset i tre vdningar. Wingdrdh
arkitektkontor.
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Centrumbyggnad och bostdder vid brofdstet. Vy fran vdg 100. Wingard arkitektkontor.
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Centrumbyggnad, bostdder och parkeringsyta vid brofdstet. Vy frdn dster. Wingardh arkitektkontor.

- -

Vyer som visar bebyggelsen vid brofdstet. Paviljong for restaurang och café ndrmast kanalen. Wingdrdh arkitektkontor.
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Principsektion genom bebyggelsen vid brofdstet, Ostra Kanalvigen och bostadshus till vinster och centrumbebyggelse vid vdg
100 till hoger. Kanalvaktartornet i bakgrunden. Wingdrdh arkitektkontor.

et T

Skogsomradet

I skogsomradet foreslds dtta nya flerbostadshus i fyra vaningar (garage pd bottenvaning samt tre
bostadsvdningar) i trd om ca 52 ligenheter. Bebyggelsen uppférs pa palar, med parkering pa marken
under husen, f6r att skydda ligenheterna mot eventuella héga vattennivier i omradet. Samtliga
flerbostadshus har i skissforslaget genersa balkonger, grona tak och takterrasser. Plankartan medger
bebyggelse med en nockhéjd av +16 till +17 m 6ver nollplanet, flacka tak belagda till minst 25% med
sedum eller liknande. Den Gversta vaningen begrinsas i utbredning till max 80% av underliggande
vaningsplans yta.

Detaljplan for del av Riang 10:231 och del av Héllviken 19:54 med flera, Glantan vid Falsterbokanalen
Antagandehandling, Planbeskrivning Sida 25 (48)



Vyer som visar bebyggelsen i skogsomradet. Wingdrdh arkitektkontor.
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Vyer som visar bebyggelsen i skogsomrddet, indraget fidrde vaningsplan synligt i bilden dverst. Wingdrdh arkitektkontor.

Gronstruktur

Planférslaget innebir att gronytor kommer att tas 1 ansprak f6r ny bebyggelse bade vid brofistet och i
skogsomridet. Grismarksomradet vid brofistet kommer att 6verga till centrumbebyggelse, bostider
och markparkering. Tallskogsmiljon i skogsomridet dr en tongivande karaktir i omrddet som ska virnas
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i samband med nybyggnad. Triden har mitts in och dr inritade i grundkartan som medf&ljer plankartan.
Pa delar av marken saknas stérre tridd, vilket syns i plankartan. Intentionen i tivling och planarbete har
varit att bevara karaktiren av tallskog med bebyggelse i glintor och att tridens hojd ska fa rada Gver
bebyggelsen, dvs bostadshusen ska inte sticka upp 6ver tridtopparna. Tallarna dr enligt inmétningar
mellan +18 och +20,5 m hoga, 1 férhallande till nollplanet.

Nybyggnad kommer att innebira att trid behéver avverkas och med anledning av det kommer trid som
fills att behdva kompenseras 1 samband med nybyggnad. Vatje trid som behéver avverkas ska ersittas
med tvd nya tridd inom planomradet eller inom annat omrade i kommunen dir det finns behov av
nyplantering. Overenskommelse mellan kommun och byggherre kring dterplantering sker via avtal. Fér
att skydda de befintliga trid som eventuellt finns kvar pa kvartersmarken efter det att byggnaderna har
uppforts infors krav pa marklov f6r borttagande av trdd pa de delar av kvartersmarken dir byggnader
inte fir uppforas.

Gronytor utanfor kvartersmark planliges som allmin plats, natur, for att sidkerstilla naturvirden och
allminhetens tillginglighet samt f4 dessa att inga i kommunalt huvudmannaskap. I dagsliget ligger
omrddet antingen under enskilt huvudmannaskap (utan att gemensamhetsanlidggning har bildats) eller sa
ingar de inte i nagon detaljplan. Planliggningen av Natur 6verlappar inte med befintligt naturreservat i
soder (diremot ingar Ostra Kanalvigen bade i detaljplanen och i naturreservatet, liksom den del av
slinten vid kanalen som betecknats med skydd 1 plankartan). For att trid inom naturomradet inte ska
paverkas negativt fir ny bebyggelse inte uppféras nirmre naturmark dn fem meter.

En mindre del av naturomréadet, utmed Ostra Kanalvigen, kommer att behéva anvindas som upplag
for trafiktekniskt material. Ett mindre markomrade vid Ostra Kanalvigen behéver sikras for
kommunens dtkomst och ska besta av 6ppen dngsvegetation eller grismark, for ett lummigare intryck.
Idag ir detta en sandig grisyta.

Befintligt virn (bunker) pa gronyta norr om Ostra Kanalvigen tas bort for att ge plats it
bostadsbebyggelse.

Tva befintliga bostadsfastigheter, Héllviken 1:6 och 1:144, har idag infart via Ostra Kanalvigen och en
smal grusvig genom skogspartiet. En planbestimmelse har lagts in for att méjliggdra detta dven
framover.

Gator och trafik
Kopplingar till vag 100

Efter samrddet och ytterligare studier av olika alternativ samt dialog med Trafikverket har planférslaget
dndrats avseende tillfarter till omradet.

Ett alternativ till en stingning av korsningen har utretts vilket innebir att befintlig korsning vid Ostra
Kanalvigen-vig 100 tillats vara Sppen f6r medlépande trafik fran planomridet ésterut pa vag 100
samtidigt som vinstersvingande trafik in frin vig 100 Osterifran inte tillats.

Forutom befintlig infart fran vig 100 féreslas ockséd en ny koppling mellan planomradets nya
bebyggelse och Falsterbovigen vid Boltensternsvigen. Nuvarande ging- och cykelstrickning i denna
del av planomraidet f6reslas omvandlas till bilgata. Koppling till vig 100 fran Falsterbovigen sker vid
den signalreglerade korsningen ca 500 meter 6ster om infarten vid Ostra Kanalvigen. Kapaciteten i den
befintliga signalkorsningen mellan vig 100 och Falsterbovigen har studerats och studierna visar att
korsningens kapacitet 6verskrids redan idag. Med en ombyggnad av vig 100 till 2+2 vig, visar dock
kapacitetsberdkningar att det finns tillricklig kapacitet f6r dagens trafik samt tillkommande trafik fran
planomradet (Rambdéll, 2021-06-15).
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Dagens situation med svérigheter for trafikanter pd Falsterbovigen visterifran att komma ut pd vig 100
kan dock foérvintas férvirras med exploateringen vilket kan leda till att dtgdrder krivs. Dessutom
foreslds trafiksikerhetshéjande atgirder genomféras pa Falsterbovigen till £6ljd av de férvintade 6kade
trafikmangderna. Av trafiksakerhetsskil behover 6vergangsstillet ver vig 100 hastighetssikras dd det
kommer att fungera som férbindelse mellan framtida hallplatsldgen.

Ko

Forslag till kérriktningar vid medlépande anslutning till vdg 100 med mdjliga hdllplatsidgen, Illustration Krook &
Tjdder/Ramball.

Vig 100 kommer enligt uppgifter fran Trafikverket att byggas om till 2+2-vig strax Oster om
korsningen Ostra Kanalvigen/vig 100. Korsningen och vig 100 vister om korsningen ir enligt
uppgifter frin Trafikverket inte aktuella att bygga om dd det hir inte finns samma forutsittningar att
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ut6ka vigomradet. Det finns bland annat begrinsningar med avseende pa brokonstruktionen strax
vister om korsningen. Vig 100 kan dock komma att byggas om i anslutning till planomradet, frimst
vad giller kérfilt och prioritet f6r busstrafiken, f6r att mojliggéra en station f6r hogkvalitativ busstrafik.

I detaljplanen ligger den statliga vigen, vig 100, inom planbestimmelsen VAG, medan kommunens
gator, gang- och cykelvigar samt kringytor ligger inom bestimmelsen GATA.

Utmed vig 100 rader krav pa byggnadsfritt avstind motsvarande 12 m frin vigkant. Denna zon halls fri
fran bebyggelse ovan mark i plankartan, diremot tillats ett underjordiskt garage kopplat till byggritten
tor centrumverksamhet sticka in under denna yta. Enligt Trafikverket far trdd eller andra oeftergivliga
féremal inte placeras inom vigens sikerhetszon, dvs 3 m frin vigkant.

Vid vig 100 finns ytor fér en framtida station enligt konceptet f6r hogkvalitativ busstrafik, inklusive
cykelparkering, plattform med mera. Placering och utformning av stationen studeras vidare.

Utformning av Ostra Kanalvigen

Ostra Kanalvigen, fran utfarten mot vig 100, utformas s att cyklister och biltrafik delar pa koérbanan.
For att sidkerstilla att detta blir tryget £f6r cyklisterna anpassas gatans utformning sd att trafiken sker pa
cyklisternas villkor. Koérbanan utférs 5,5 meter bred for att méjliggéra méten mellan personbil och
lastbil, dock foreslds 0,75 meter breda friser i gatans ytterkant fOr att smalna av gatan visuellt. Friserna
ar i avvikande material mot den 4 meter breda delen i mitten av kérbanan. Det innebir att mittdelen av
korbanan dr sdpass smal att tva bilar inte kan métas utan att anvinda sig av friserna i kdrbanans ytter-
kant. Friserna kan till exempel anligeas med gatsten eller annat material som medfor en vibration i bilen
nir bilen kor pa frisen. Siledes hélls hastigheterna nere, da varje mote mellan tva bilar innebir att
friserna behéver anvindas, vilka man ogirna kor 6ver 1 hoga hastigheter. Gatstenen sikerstiller vidare
att cyklisterna cyklar mitt i gatan och biltrafiken behéver saledes anpassa sig till cyklisternas tempo. Det
ar viktigt att friserna far ett material som inte 4r f6r bekvimt att kéra bil eller cykla pa dd det kan leda
till att cyklisterna istéllet trycks ut i gatans ytterkant samt att hastigheterna blir hégre dn 6nskvirt.
Friserna ska anldggas pd ett sitt som frimjar trafiksikerhet.

Kompletterande hastighetsidkrande element behdvs fOr att sidkerstilla hastighetsefterlevnad i gatan med
héinsyn till gatans raka linjeféring, se bild med forslag pa lagtartsdtgirder nedan. Géngtrafikanter ror sig
pa trottoarer utmed bada sidorna av kdrbanan i delen med bebyggelse pa bigge sidor av gatan och pa
ena delen av gatan vid kanalen.

Framtda beetadehabygoeiss

Fastignetsgrans

Slant/naturreserva

| _,_..n.-n—*-'-l-"“"’""" ‘m&&—nﬂj e o g dop g e b aaa A

eykal Gang

Kanzlen -

0,75 075
Gatubredd - 7.5 m

Sektion for Ostra Kanalvédgen vid kanalen, lllustration Krook & Tjdder.
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Framtida bostadsbebyggelse Framitida bostadsbebyggelse

Fastighetsgrans Fastighetsgrans

\
S Al J

Gatubredd -95m

Sektion for norra delen av Ostra Kanalvdgen, med bebyggelse pd bdda sidor, lllustration Krook & Tjéder.

e BT

it . 5. 2m
Kérbana Plantering Omlottplacering Upphijd kdrbana med
minmatt maxmatt plats for moten avvikande .'!1ar|-r.bs:l<;gqr1|.'1g

Ldgfartsdtgdrder, lllustration Krook & Tjdder.

Gang-och cykeltrafik och ridstig i dvrigt

I anslutning till befintligt gatunit har Ostra Kanalvigen en annan roll 4n lingre in i planomradet. Hir
har gatan dven en viktig funktion i det 6vergripande cykelnitet, for cyklister som cyklar lings vig 100
vidare visterut. Trafikméingderna dr ocksda som hogst vid entrén till omrddet. Cykeltrafiken separeras
hir fran biltrafiken. Cykeltrafiken separeras ocksa frin biltrafiken lings den nya anslutningen till
Falsterbovigen.

I punkter ddr det Svergripande ging- och cykelnitet korsar bilvigar hastighetssikras 6vergingarna
enligt Malmomodellen. En befintlig ridstig leder genom skogen i planomradet och 6ver till norra sidan
av vig 100. Ytor for ridstigen har tillgodosetts i planforslaget, genom att den far ett eget utrymme intill
gang- och cykelvigar i norra delen av planomrddet och samordnas med ny trafiksiker 6verging Gver
vig 100.

Trafikmangder

I trafikutredningens trafikprognos for ar 2040 antas trafiken pa vig 100 att 6ka till 18 900 fordon/dygn
och pa Ostra Kanalvigen till 950 fordon/dygn.
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Tabell 1. Trafikméngder for prognosdr 2040.

Vig/Gata Trafikmangd Andel tung Hastighet

{ADT) trafik {%) {km/timme)
Vag 100 18900 6,2 501
Ostra Kanalvigen 950 0 40
(vdg genom utredningsomradet)

 hastigheten dr 70 km/h pé vig 100 strax éster om planomrddet.

Enligt trafikutredningen foérvintas exploatering enligt planférslaget totalt generera ca 485 fordon per
dygn under hégsisong. Scenariot utgdr frin sommaren dd det antas att verksamheterna har hégst
beliggning. Under ldgsdsong har ett antagande om att besoksintensiva verksamheter fir en halverad
beldggning i férhallande till sommaren.

Parkering

Planférslaget stiller krav i enlighet med markanvisningstivlingen pa 1 bilplats i gemensam parkering per
bostad, 30 bilplatser per 1000 m? BTA kontor samt 55 bilplatser per 1000 m2 BTA restaurang.
Parkeringsbehovet baseras pa 70 bostider, 1050 m? BTA kontor samt knappt 500 m? BTA restaurang.
Vellinge kommuns parkeringsnorm f6ljs huvudsakligen men har begrinsats nagot for bostidderna i syfte
att bibehalla naturmark i1 planférslaget. Parkeringsbehovet f6r foreslagen bebyggelse uppgar
sammantaget till 124 bilplatser, som foreslds 16sas enligt foljande férdelning:

Brofistet (parkering i garage under kontorshus och pd mark)
Kontor 32 bilplatser

Restaurang 24 bilplatser

Bostider 18 bilplatser

Parkeringsplatser till bostiderna vid brofistet anordnas pa centrumbebyggelsens parkeringsyta eller i
centrumbebyggelsens garage

Skogsomridet (parkering pa mark, i huvudsak pa mark under bostadshusen)
Bostidder 52 bilplatser.

I illustrationsplanen finns ett 6verskott av bilplatser i skogsomrédet, och ett litet underskott £f6r kontor
och restaurang vid Brofistet. Behovet for dessa verksamheter kan 16sas genom samnyttjande av kontor
och restaurang eller med hjilp av parkeringséverskottet i skogsomradet. Eventuellt kan mobilitetsat-
girder anvindas for att minska parkeringsbehovet. Markparkeringar i skogsomradet, som inte placeras
under bostadshusen, ska ha genomslipplig markbeliggning av sand eller grus med naturkaraktir.
Parkeringsfragan studeras vidare i samband med kommande bygglov.

Kollektivtrafik

Mellan Falsterbo och Malmé trafikerar tva busslinjer: linje 100 och linje 300. Linje 100 gdr i dagsliget
fran Falsterbo Strandbad till Malmé C medan linje 300 har samma dragning i Skanér-Falsterbo men
stannar vid Hyllie. Linje 100 trafikerar idag strickan Falsterbo-Vellinge-Malmé och har hog beliggning.
Denna linje planeras féridndras i enlighet med konceptet Regional Superbusskoncept (RSB), som bland
annat innebdr firre hallplatser med hégre standard. Skanetrafiken tog 2016 fram ett PM {or att ge
forslag till ny dragning av linje 100 och nya stationer (Skanetrafiken, 2016).

En station fér hogkvalitativ busstrafik planeras utmed vig 100. Stationen bor fa god tillginglighet till
det 6vergripande giang- och cykelvignitet och inkludera bland annat cykelparkering. Cykelparkeringen
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kan utformas som en cykelnod med hégre standard 4n en vanlig cykelparkering. Stationen vid
Falsterbokanalen planeras std klar och tas i bruk 4r 2025.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomrédet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Nya spillvattenledningar f6reslds
placeras i den norra delen av Ostra Kanalvigen med fall mot Boltensternsvigens norra del. Till denna
del av spillvattennitet kan planerade bostider och verksamheter i den norra delen av plan-omradet samt
befintliga verksamheter pd kajen ansluta. En maijlig alternativ ledningsdragning dr under befintliga
stridsvagnshinder. Denna dragning medf6ér mindre schaktdjup. Eventuellt behéver marknivan
forindras f6r del av denna ledning,

Bostider i den s6dra delen kan ansluta mot Boltensternsvigens mellersta gata, via kvartersmark, Ostra
Kanalvigen, under befintliga stridsvagnshinder. Dir ledningen korsar kvartersmark vidare mot
stridsvagnshindren kommer det finnas behov att héja marken f6r att fa en erforderlig marktickning.

Vattenledningsnitet bor helst f6lja spillvattennitet dd husens anslutningspunkter for spillvatten och
vatten oftast sammanfaller. Planerat ledningsnit foljer féreslaget spillvattennit men alternativ
anslutning kan ske mot Mariavigen pa andra sidan kanalen via en sj6ledning. Ytterligare ett alternativ ér
att ansluta mot sédra delen av Boltensternsvigen. Ett tredje alternativ dr att skapa rundmatning i
ledningsnitet genom att ocksa ansluta via nagon av Boltensternsvigens norra och mellersta delar
tillsammans med Mariavigens anslutning.

U-omriden har lagts ut i plankartan for att skydda befintliga och tillkommande ledningar.
Gas, el och fiber

Utrymme £6r befintliga ledningar {61 gas, el och fiber sidkras dels genom att dessa delvis ligger pa allmin
plats, gata samt genom det u-omride som stricker sig genom planomradet i Ost-vistlig riktning. Nagra
av ledningarna ligger nira byggritt i denna del och vid byggnation behéver sirskild hinsyn tas till detta
och ev. behov av skyddsatgirder sikras. Exempelvis dr avstind mellan gasledning och bygeritt 2 m {6r
en mindre stricka. Vissa ledningar f6r el och fiber kan behéva flyttas i samband med byggnation.

Transformatorstationer

Befintlig transformatorstation kommer att avvecklas och flyttas under ar 2022. Plats £6r tva nya mindre
transformatorstationer mojliggdrs. En i anslutning till nuvarande lige och en ytterligare som féreslas i
planomradets sédra del. Plankartan sdkrar ett omrade med skyddsavstind av 5 m mellan transforma-
torstation och brinnbar byggnadsdel.

Geotermi

Befintligt geotermihdl planlidggs som teknisk anldggning f6r att méjliggdra energiutvinning i framtiden.
Atkomst till omradet kan ske via kvartersmark.

Telemast
Befintlig telemast kommer att flyttas till nytt lige utanfér planomradet.

Avfall

Planfdrslaget méijliggor att avfallshanteringen f6r bostiderna kan samordnas i gemensamma miljchus
inom planomradet. Avstind frin bostadsentré till miljchus uppgar till max 50 meter och avstind frin
milj6hus till ang6ringsvig dr ca 5-10 meter. Verksamheter behéver en sirskild avfallshantering,

Himtning av avfall sker frin Ostra Kanalvigen. Sopbilen stannar limpligen till pd Ostra Kanalvigen
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for himtning vid respektive miljishus. Vindning av sopbil kan ske pa badparkeringen vid Ostra
Kanalvigen, sdder om planomradet.

I Hollviken finns ndrmsta atervinningsstation vid Falsterbovigen. Néirmaste atervinningscentral dr Lilla
Hammars dtervinningscentral.

Upplag for trafikdelar

Vellinge kommun har under planarbetet haft en dialog med Trafikverket angiende planforslagets
konsekvenser vid ofarbar bro och uppnitt en 6verenskommelse med Trafikverket. En del i detta ér att
befintligt upplag for trafikdelar, som paverkas av planforslaget, foreslds fa en ny placering, inom natur
med kommunalt huvudmannaskap, i planomridets sédra del.

Dagvatten- och skyfallshantering

Omradets jordart bestar till stor del av sand och har didrmed goda férutsittningar fér naturlig infiltra-
tion pd plats. Det finns inga nirliggande dagvattenledningar att ansluta till utan dagvatten ska férdréjas
pé plats. Nirheten till havet innebir att dagvattenhanteringen inom planomréadet dven beh&ver beakta
en stigande medelvattenyta i havet, tillfilliga hogvatten samt en stigande medelgrundvattenniva. For att
inte negativt paverka dagvattensituationen till f6ljd av exploatering sa ska ingen férsdmring av
dagvattensituationen ske.

For dagvatten- och skyfallshantering f6reslds, pa grund av markens goda genomslapplighet, att dessa
vattenvolymer infiltreras pa kontrollerade férdr6jning- och infiltrationsytor. Inom planomridet finns
idag en ligpunkt som rymmer ca 2 500 m?3. Vid eventuella utfyllnader bér den volym i ldgpunkten som
tylls upp kompenseras genom att en ny ligpunkt med motsvarande volym skapas, inklusive den extra
volymen som utgdr férdrojningsbehovet till f6ljd av exploatering, vilken berdknats till 1600 m3, (varav
830 m? motsvarar hantering av dagvatten motsvarande ett 20-arsregn). (SWECO, 2021-06-14).

_ .3 TN
Befintlig storre lagpunkt markerad med orange, SWECO.

Utredningen visar att ett skyfall, med en dterkomsttid pa 100 ar, en varaktighet pa 20 minuter samt en
klimatfaktor pa 1,3 kan rymmas och infiltrera inom planomradet forutsatt att vatten tillfalligt kan bli
stdende ovan mark tills allt hinner infiltrera, vilket med aktuell infiltrationshastighet skulle ta cirka 2,5
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timmar. Om befintlig lagpunkt helt eller delvis fylls upp i och med exploatering behdver kompense-
rande lagpunkter tillskapas fOr att inte riskera att férvirra Gversvimningssituationen nedstroms.

Vid skyfall 4r det acceptabelt att vatten tillfilligt kan bli stdiende ovan mark inom planomridet, férutsatt
att det ddr det blir stdende inte orsakar skada pa manniskor eller byggnader. Med tanke pa att flera av
husen som enligt planforslaget ligger placerade inom den befintliga ligpunkten ska byggas pa palar, och
med tanke pd att golvniva ska anpassas till framtida havsnivéer, sd kan det anses att tillfalligt stdende
vatten 1 planerade 6versvimningsytor under bygenaderna inte utgdr en sikerhetsrisk och att detta
dirfor kan accepteras.

Forslag till dtgirder f6r dagvatten- och skyfallshantering har tagits fram av Stark stad, 2021-06-03.
Planomridet delas in i olika delar. Fér omradet séder om Ostra Kanalgatan, med de atta punkthusen,
kan f6rdréjning av ett 20-drsregn, enligt utredningen, ske i naturliga ldgpunkter som omger den mark
som foreslds som korbar mark och yta under byggnader. Berdkningar visar att 315 m3 volym bor finnas
tillgdngligt fOr att klara ett 20-arsregn. I bilden markerade ligpunkter finns ca 445 m?3 tillgingligt. Korbar
mark och yta under byggnader ska anliggas som genomslipplig mark, vilket gor att dven dessa ytor kan
svimmas 6ver temporirt vid storre regn och bidra med ytterligare f6rdréjningsvolymer.

Férdrdjning i naturlig lagpunkt ; \
ca 160 m3 A\
\\

N

Fordrgjning i naturlig 14gpunkt J/“’\V\ \
ca 170 m3 \
\
AN
\

Fordréjning i naturlig ldgpunkt ——
cal1i5m3

Férslag till primdra fordrojningsytor och dtgdrder, Stark stad.

For skyfall behéver den volym som finns inom omradet idag finnas kvar samt ytterligare 225 m?3
kompenseras pa grund av 6kad avrinning och minskad infiltration (totalt 1 175 m?). Volymen kan
sdkerstillas med en justering av markhdjder inom omradet. I férslaget byggs marken i kvartersgrinsen
mot 6st upp for att hindra skyfallsvatten frin att rinna Ssterut och paverka befintlig bebyggelse i Ost.
Modellering av mark sker sa att delar av marken uppnar minst héjden + 2,65 m vilket ger upphov till en
tordréjningsvolym inom kvartersmark med befintliga markhdjder pa totalt 1 175 m3. Jimfért med
nuvarande markhojder innebir det att marken pa sina stillen lings strickan behéver héjas ca 25 cm, pa
andra stillen dr nuvarande marknivier redan +2,7 m, dir beh6vs ingen hojning. Om vallen liggs pa en
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héjd pa + 2,7 m uppstir en volym pa ca 1 560 m3 vilket innebir att det finns en del utrymme att hdja
befintlig mark, totalt kan genomsnittliga markhojder vid kérbar yta och yta under byggnader maximalt
héjas med 11 cm i omride b, se bild.

Fordrojning av vatten frin bebyggelse och hardgjord yta norr om Ostra Kanalvigen foreslas ske i
kassettmagasin vid torget kompletterad med nedsinkta gronytor pa torget och mellan bostadshus och
kontorsbyggnad. Om trummor till kanalen gir att nyttja krdvs mindre volymer pé dessa ytor 4n vad
bilden visar.

Under parkeringsytan féreslds ett underjordiskt magasin som tar emot dagvatten frin en sa stor del av
parkeringen som mdijligt. All mark inom omradet bor vara genomslipplig for att tillgodose infiltration
och minska avrinningen till det nedsidnkta garaget. Det vatten som inte kan ledas till ett underjordiskt

magasin kan pumpas till grényta mellan bostadshus och kontorsbyggnad f6r infiltration 1 férsta hand,
till kanalen i andra hand och till befintlig spill-tryckledning i sista hand.

Nedséankta gronytor /
regnbaddar, 7 m3

Underjordiskt magasin 10 m3 \/

Kassettmagasin 80 m3—x
Nedsénkt gronyta 150 m2— 2
Nedsankt gronyta 80 m2 —//\\ NE

Férslag till atgdrder i norra delen av planbmr&det, Stark stad.

Delar av bostadshusens tak, minst 25% av ytan, ska utforas som grona tak, exempelvis torringstak eller
sedumtak, och kommer bidra till visst omhédndertagande av dagvatten.

Framtida grundvattenniva pd +1,7 m 6ver nollplanet 4r dimensionerande f6r dagvatten och skyfalls-
hantering. Dagvatten och skyfallshantering sikerstills i plankartan genom flera planbestimmelser. For
de lagt ligeande delarna (omrade b och ¢) pé kvartersmarken stills krav pd att en fordrojningsvolym pa
1 175 m?3 ska finnas samt att en detaljerad redovisning av dagvatten- och skyfallshantering ska
godkinnas innan startbesked kan ges. Plankartan innehéller ocksa krav pa genomslipplig mark,
gemensamhetsanliggning for dagvatten och egenskapsbestimmelse f6rdréjning pd torgytan som utgor
allman plats.

Hojdsattning

Befintliga mark- och vignivaer planerar att bibehillas sa lingt som mgjligt bl a £f6r att bibehélla naturliga
lagpunkter och mojliggdra dagvatten- och skyfallshantering samt ansluta till befintliga trid, byggnader
och omgivande mark. Torget behover hojdsittas si att detta mojligedr infart med koppling till Ostra
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Kanalvigen. Byggnation av garagevining i souterrdng i centrumbyggnaden kriver utgrdvning i befintlig
slant vid vig 100. For att sikra bebyggelsen fran hégre havsnivder innehaller detaljplanen krav pa niva
for firdigt golv f6r bostads- och bruksytor mellan +3,7 m och +5,1 m 6ver nollplanet. Dir byggnader
inte anldggs pa palar behéver anslutning till marken ske med hjilp av ramper. Marknivaer kan behéva
justeras vid ledningsstrak.

Geotekniska fragor

Utf6rd geoteknisk undersdkning visar att grundforstirkning bedéms vara nédvindig f6r hus med mer
in 12 vaningsplan. Férstirkning goérs limpligen genom palning ned till bergerunden alternativt som
friktionspalar 1 fast lermorin. Ett alternativ till grundférstirkning kan vara en lastférdelande
bottenplatta. Dimensionerande grundvattenniva f6r grundliggning dr +1,7 m ver nollplanet.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller vid planerad bebyggelse

I samband med arbete med detaljplanen har tidigare bullerutredning f6r omradets utveckling komp-
letterats och uppdaterats, Ramboll Malmo, 2020-03-11 och 2021-06-15. Gillande bullerriktvirden f6r
bostider innebir att vigbuller inte far 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens
fasad, och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan
ska anordnas 1 anslutning till byggnaden. Om 60 dB(A) 6verskrids bor minst hilften av alla bostadsrum
1 en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden och dir
70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men grinsvirdet for ekvivalentnivan vid fasad dr da istillet 65 dB(A). Fér centrumbygg-
nader, tillfilligt boende, verksamhetslokaler och kontorsbyggnader finns inga riktvirden for ljudnivier
utomhus vid fasad som bér uppfyllas. Diremot bor inomhusmiljén med avseende pé trafikbuller
sikerstillas 1 ett senare skede enligt Boverkets byggregler.

For ny bebyggelse kommer det i vissa fall krivas att planerade uteplatser utformas sa att riktvirdena f6r
buller kan klaras. Redan vid dagens trafikfléden berdknas befintliga bostadshus séder om gamla
Falsterbovigen vara exponerade f6r hoga ljudnivaer fran trafiken, frimst fran vig 100.

Storst bullerpaverkan i omradet uppkommer fran trafiken pa vig 100 (Falsterbovigen). Aven frin den
gamla Falsterbovigen, som ir beligen séder om vig 100, alstras buller som paverkar omgivningen, dven
om den ir mindre i férhallande till bidraget fran vig 100. Trafiken pa Ostra Kanalvigen ir av begrinsad
omfattning och bullerpaverkan till omgivningen hir dr av begrinsad karaktir.

Berikningarna visar att hoga ljudnivaer kommer att forekomma vid byggnad och fasad nira vig 100.
Hir beriknas som hogst ekvivalenta ljudnivéer till 64 dBA. Eftersom denna byggnad enbart rymmer
centrumverksamhet och tillfilligt boende krivs inga dtgirder. Vid alla planerade bostadshus beriknas
riktvirdet 60 dBA klaras.

Hoga maximala ljudnivaer kan férekomma vid fasad nira vig 100 och vid fasad nira Ostra Kanalvigen.
Hogst ljudnivéer beriiknas nira Ostra Kanalvigen dir maximala ljudnivaer upp till 80-85 dBA kan
térekomma. Maximala ljudnivéier berdknas vara som hoégst i markplan och avtar med 6kande
vaningsho6jd, dir 4 dB ldgre ljudniva berdknas pa Oversta vaningsplanet vid fasad nira vigen. Ljudnivaer
over 70 dBA férekommer vid fasad inom cirka 20-30 m frin vigen.

Mojligheter finns att anordna uteplats/balkong och dir riktvirde 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal l[judniva klaras. P4 den skyddade girdsmiljon mellan vig 100 och Ostra Kanalvigen
beriknas det finnas yta dir 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras. Aven for
bostadshusen 6ster om Ostra Kanalvigen bedéms det finnas méjlighet att anordna uteplats/balkong
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och dir riktvirde 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras. Hir 4r det bade vid fasad
orienterad mot dster men 4dven i markplan cirka 20 m frin Ostra Kanalvigen.

Infér bygglov behover tidigare framtagen bullerutredning férdjupas avseende konsekvenser f6r husens
utformning och placering.
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Dygnsekvivalent
ljudniva, dB(A)

Ekvivalent ljudnivd i fdrgfdlt pa hojden 2 m éver mark samt hogsta ljudniva vid fasad pa ndgot vdningsplan. Om vattenytan i

Falsterbokanalen betraktas som akustiskt hdrd kan marginella 6kningar i ljudniva (ca 0,1-0,3 dB) vid fasad till nya bostadshus
forvéntas uppstd, Rambdll

Maximal ljudniva
dB(A)

80< <=85
85 < =90
80 <

Maximal ljudniva i fargfdlt pa hojden 2 m dver mark samt hogsta ljudniva vid fasad pa ndgot vdningsplan. Om
vattenytan i Falsterbokanalen betraktas som akustiskt hdrd kan marginella 6kningar i ljudniva (ca 0,1-0,3 dB) vid fasad
till nya bostadshus forvintas uppstd., Ramball.
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Plankartan innehaller bestimmelser som sikrar en ljudmissigt god boendemilj6. Varje ligenhet ska ha
tillgdng till en uteplats med ljudnivaer under riktvirdena.

Trafikbuller vid befintlig bebyggelse

Trafikutredningen visar att konsekvenserna for befintliga fastigheter gillande bullerstdrningar som
uppkommer p g a planférslaget dr marginella i férhallande till det buller som redan idag orsakas av vig
100. Tillskottet till trafikbuller frin en ny koppling mellan Ostra Kanalvigen och Falsterbovigen ir
mycket lagt i férhallande till nuvarande trafikbuller fran vig 100. Trafikverket arbetar f6r nirvarande
med en vigplan {6t vig 100 och bor utreda bullerpaverkan vidare i samband med det.

Atgéirder langs befintliga Falsterbovagen

Den planerade bebyggelsen kommer att alstra nya trafikrérelser vilka delvis férdelar sig pa
Falsterbovigens befintliga stricka sdder om vig 100. For att sikerstilla en trygg, siker och framkomlig
trafiksituation planeras ddrfor flertalet trafiklugnande dtgirder lings strickan. Férutom att bidra till liga
hastigheter och forbittrad trafiksikerhet har dtgirderna en positiv inverkan pa boendemiljén.
Bullerdimpande dtgirder genomférs [dvs. tyst asfalt] vilket ytterligare minskar alstringens paverkan for
boende. Vid Falsterbovigens anslutning till vig 100 gérs en helhetséversyn som inkluderar
kapacitetshéjande atgirder, tydligare korfiltsindelning och férbittrad vigvisning. Detta minskar risken
for kobildning och gor platsen mer littbegriplig for trafikanterna.

Markfororening

Markférorening pa mark som anvints som batuppstillningsplats vid scoutgarden ska avhjilpas innan
startbesked for nybyggnation av bostidder kan ges inom omradet. Fér antagen markférorening vid
elstation giller samma fSrutsittningar. Styrande planbestimmelse har inférts pd plankartan.

Oversviamningsrisk

Utredningar (Sweco, 2021-06-14) visar att bebyggelse och infrastruktur inom omradet riskerar att
Oversvimmas vid en extremhindelse (i storleksordningen stormfloden “Backafloden” som intriffade i
Oresund 1872) kring 4r 2050 samt vid ett 100-drshdgvatten kring ar 2100, om inte tgirder for att
skydda omridet vidtas. Efter d4r 2050 6kar sannolikheten f6r Gversvimning vid en hindelse som
Backafloden i takt med att medelvattenytan stiger ytterligare. Bebyggelse och infrastruktur inom
omridet behover sikras for att omridet ska anses limpligt att bebygga utifrdn ett versvimnings-
perspektiv.

Planforslaget dr utformat sa att byggnaderna anpassas sa att de 4r skyddade mot éversvimning
motsvarande minst en hidndelse som Backafloden ar 2125. Tillginglighet och framkomlighet inom och
till planomridet foreslas sikerstillas genom kommunens langsiktiga strategi f6r anpassning till stigande
havsnivéer och tillfalliga hogvatten.

Bebyggelsen inom planomradet foreslds till stor del placeras pé palar. Denna anpassning innebir att
boendenivan hamnar pd +5,2 m (RH2000) i de delar av planférslaget dir bostider finns séder om
Ostra Kanalvigen och pa +3,7 m norr om Ostra Kanalvigen. Denna anpassning innebir att
bebyggelsen och boendenivin 1 stérre delen av planférslaget dr skyddad upp till nivaer som langt
6verstiger aktuell planeringshorisont, det vill sdga en hindelse som Backafloden ar 2125 (motsvarar
+3,7 m 1 RH2000).

Aven &vriga byggnader i anslutning till torgytan planeras med firdigt golv pa en nivd om minst +3,7 m
(RH2000). Vidare planeras de pa ett sadant sitt att byggnaderna och funktioner i anslutning till dessa e¢j
tar skada vid denna vattenniva. Sjilva byggnaderna med denna utformning dr inte beroende av skydd
utanfér planomradet. Ovriga komponenter i markniva anpassas for att tila 6versvimning. Byggnaderna
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ska tekniskt utformas sd att de tal de krafter som kan uppstd i samband med stormar och tillfilliga
hogvatten.

Grundvattennivaer

Pa grund av planomridets havsnira lige och generellt genomslappliga geologiska férutsittningar
bed6éms grundvattennivierna i planomradet paverkas av en stigande medelvattenyta i havet (Sweco,
2021-06-14). I utredningsarbetet har 6versiktligt antagits att medelgrundvattennivan kommer att ligga
pa ungefir samma forhallande till medelvattenytan i havet som idag. Den ldgsta punkten inom
planomradet ligger idag pa cirka +2,2 m, f6r dimensionerade medelgrundvattenniva ger detta en
framtida jordmaktighet pa minst 0,5 m 6verallt inom planomradet. Pa lang sikt (dr 2125 och efter) ar
det 4ndd mojligt att naturliga grundvattenvariationer orsakade av viderférhillanden kan komma att
innebdra att grundvattennivan nirmar sig marknivan pa vissa platser inom planomradet. Utifran
tillgdngliga grundvattenmitningar i omradet under de senaste 10 aren innebdr de naturliga variationerna
toppar om cirka 0,5 m 6ver medelgrundvattennivan. For planeringshorisont ar 2125 innebir detta att
tillfilligt hoga grundvattennivaer da kan komma att std i marknivd inom de lagt liggande omradena vid
perioder av mycket nederbord.

Hantering av dagvatten och skyfall bér utformas for att fungera vid en framtida medelgrundvattenyta
motsvarande +1,7 m (RH2000) och grundliggning f6r bebyggelse bér utformas for en framtida
medelgrundvattenyta motsvarande +1,7 m (RH2000). Inga direkta dtgirder bedéms behdva
implementeras for grundvattenpaverkan i dagsldget. En framtida hégre medelgrundvattenyta behéver
dock ligga till grund f6r utformning av dag- och skyfallshantering samt vid grundliggning.

Pa lingre sikt kan grundvattennivan beh6va hillas nere genom pumpning, detta férekommer redan idag
pd vissa platser pa Falsterbohalvon. Om drinering av tillfilligt hoga grundvattennivaer blir aktuellt f6r
planomradet i framtiden férordas att den vid den tidpunkten mest limpliga tekniken anvinds for att
hélla grundvattennivierna pa limplig niva.

Skydd mot stigande havsnivaer

Planfdrslaget dr utformat sa att byggnaderna anpassas s att de dr skyddade mot &versvimning
motsvarande minst en hidndelse som Backafloden ar 2125. Tillginglighet och framkomlighet inom och
till planomradet sakerstills genom kommunens lingsiktiga strategi f6r anpassning till stigande
havsnivder och tillfilliga hégvatten.

I detaljplanen har mark f6r framtida langsiktiga skyddsatgirder reserverats, enligt rekommendationer i
Swecos utredning. Fér omradet sdder om befintlig reservbro reserveras ett strak med 2,5 m bredd i
anslutning till vigen ut mot slinten (orange markering i karta). Detta omride ska méjliggbra f6r en mur
att uppforas upp till niva +3,7 m (RH2000). Reservbron ligger pd nivaer kring +3,7 m (RH2000) varfor
detta bedéms vara en limplig anslutningspunkt. S6derut férvintas muren kunna anslutas till en mur
som delvis omfattas av pagdende tillstindsansékan. Muren bor uppforas med vattentit konstruktion
och kunna std emot de krafter som uppstdr i samband med temporira hdgvattensituationer. Mark for
anliggande av mur som skydd mot stigande havsnivéder har sikrats med planbestimmelse i detaljplanen.

Omradet mellan reservbron och vig 100 kan utformas pd olika sitt. Viktigt i den fortsatta
utformningen av dessa ytor mojliggora for framtida skydd med marknivaer/skyddsatgarder upp till
nivin +3,7 m (RH2000) £6r att skapa en sammanhingande skyddsniva mellan reservbron och vig 100.
Planbestimmelser for skydd har lagts pa torg och kvartersmark f6r restaurangbyggnad.

Detaljplan for del av Riang 10:231 och del av Héllviken 19:54 med flera, Glantan vid Falsterbokanalen
Antagandehandling, Planbeskrivning Sida 41 (48)



Igsstation

) £

Rekommenderade éversiktliga Idgen for skyddsatgdrder, Sweco.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Behovsbedomning for detaljplan

Planférslaget bedéms vara férenligt med bestimmelserna i miljébalken. Férdndringen av markan-
vindningen berér ett omrade som delvis redan dr planlagt £6r bl a scoutgard och elstation. Vissa
forluster av natur- och kulturvirden kommer att uppstd men dessa virden anses inte vara betydande.
Planférslaget ligger i nirheten av Natura 2000-omrade och 6verlappar delvis (vig) med naturreservat
samt innefattar riksintressen eller ligger i nirheten av sidana. Planforslaget bedéms inte medféra skada
pa riksintressen eller dsidositta miljokvalitetsnormer. Inte heller motverkas nationella miljémal.
Planférslaget 6verensstimmer med kommunens Gversiktsplan.

Kommunen bedémer att planens tinkbara effekter pa kort och ling sikt inte kommer att medfora nagra
betydande risker £f6r miljén, minniskors hilsa och sikerhet eller olimplig hushallning med mark, vatten
och andra resurser. En miljébedémning f6r planens genomférande behéver dirmed inte genomforas
och det finns inte behov av att uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 12 §
miljébalken.

Ny bebyggelse i omradet innebir en viss férlust av natur- och kulturvirden. Den nya bebyggelsen
erbjuder naturmiljder som mdijligen kan bidra till nya miljévirden. Skog som tas bort ska ersittas, 1 trid
med 2. Grona tak kan erbjuda nya méjligheter f6r t.ex. faglar och insekter. Ur naturvardssynpunkt ér
det viktigt att bevara grisslinten lings kanalen som spridningskorridor samt verka f6r att brynmiljGer
bevaras i vixtligheten i 6vrigt.

De hégre naturvirden som identifierats, t.ex. figlar och insekter, bedéms inte paverkas mer dn
marginellt dd detta projekt inte paverkar hamnbassingerna dir risken for negativ paverkan dr som
Stofst.
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De kulturvirden som bestir 1 virn frin Per Albin-linjen fotloras. Istillet tillkommer kultur- och
upplevelsevirden i form av nyproduktion av allminna platser (torg, restaurang, café) och arkitektoniska
virden.

Sociala konsekvenser
Barnperspektiv

Skogsomrddet anvinds idag f6r rekreation och lek av boende i ndromradet. I samband med byggnation
inom skogsomradet minskas dessa ytor. Sammanhingande skogsomriden séder om planomridet, samt
mellan planomrade och befintlig villabebyggelse, bestir. Befintlig scoutgird, som idag rymmer verk-
samhet med fokus pa barn och unga, kommer att f6rsvinna och ersitts eventuellt av ny scoutgard pa
annan plats alternativt annan verksamhet f6r barn t ex batklubben vid den nordvistra pirarmen.

Tillganglighet

Utbyggnaden sker nira framtida busshallplats pd Vig 100 och med god tillginglighet till 6vergripande
cykelstrak, vilket gor den ldtt att nd f6r manga oavsett bilinnehav eller ej.

Ekonomiska konsekvenser
Kommunala kostnader

Kostnaderna for planens genomfdrande kommer att belasta Vellinge kommun. Se detaljerade
konsekvenser f6r kommunala fastigheter under genomforande.

Atgirderna lings befintliga Falsterbovigen kommer att belasta Vellinge kommun.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte Gverskridas 1 och med planens genomférande.
Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ligger inom avrinningsomrade for recipienten V sydkustens kustvatten och grundvatten-
torekomsten SV Skines kalkstenar. Dagvatten som rinner pad ytan rinner i dagsldget mot en utlopps-
punkt till Héllviken men om dagvatten eventuellt i framtiden ska bortledas fran detaljplaneomradet
direkt till kanalen kan dven en tredje recipient bli aktuell, V Sydkustens kustvatten. Samtliga recipienter
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap. miljcbalken. Milj6kvalitetsnormer for vatten-
forekomster utgdr kvalitetskrav £f6r ekologisk, kemisk och kvantitativ status ddr SV Skanes kalkstenar
uppnir kvalitetskraven medan Vistra sydkustens kustvatten inte nar upp till kvalitetskraven avseende
kemisk status. Detaljplaneligening fir inte medfora att vattenférekomsternas status paverkas negativt.

En féroreningsanalys ér gjord fOr att jimfora halter och méingder av féroreningar i dagvattnet innan
samt efter exploatering. Detta dr gjort for att bedéma om planen kommer att ha nigon paverkan pa
dagvattenkvaliteten, vilken i sin tur kan paverka kvaliteten i recipienterna.

Samtliga féroreningsimnen i dagvatten, férutom koppat och olja, 6kar till £6ljd av exploateringen. Det
ar dock endast fosfor, kvive och tributyltenn som efter exploatering dven Sverskrider riktvirden.
Schablonhalterna f6r tributyltenn har f6r samtliga marktyper lag tillforlitlighet och virdena ska darfor i
hégsta grad endast ses som indikationer pd vilken effekt exploateringen kan ha.
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Med de atgirdsforslag som presenterats forvintas en mycket liten del dagvatten, och i sa fall endast vid
mycket kraftiga regn, nd ndgon utav kustrecipienterna. Planen anses dirfor inte ha nigon negativ
inverkan pa dessa eller deras moijlighet att uppna MKN. Istillet férvintas dagvatten huvudsakligen
infiltrera till grundvattnet. Dd den planerade markanvindningen inom planen inte heller utgér en sadan
typkilla som pekas ut som paverkanskillor for risk till f6rsimrad kvalitet i grundvattenrecipienten,
anses det inte att planen har ndgon negativ inverkan pa méjligheterna att uppna MKN for
grundvattenférekomsten.

De atgirdsforslag som presenterats innebir att en mycket stor del av dagvattnet, dven vid skyfall, tillats
infiltrera i marken inom planomradet och genom infiltration sker 4ven rening av dagvatten, varfor
redovisade halter skulle komma att reduceras ytterligare.

Trafikbuller

Bullerutredningen visar att det krdvs atgirder i bebyggelsen for att innehalla rekommenderade
riktvirden for uteplatser. Dessa dtgirder sdkras med hjilp av planbestimmelser.

Visuell paverkan

Bebyggelsen inom planomridet kommer att paverka landskapsbilden i Hollviken. Nya byggnads-
volymer samt siktlinjer och relation till intilliggande landmirken som kanaltornet har studerats i
planarbetet. Befintligt kanaltorn har ett antikvariskt virde och utgér ett landmirke som fortsatt ska
prigla omridet. Nu féreslagna héjder pd ny bebyggelsen kring Kanaltornet innebdr att de delar pa
bostadshus och centrumverksamhet som fér sticka upp éver nockhdjden, for bl a teknik, hiss och
trapphus, kan fa ungefir samma héjd som Kanaltornets manévertorn.

Foreslagna hojder f6r ny bebyggelse ska harmoniera med befintlig tallskog och Héllvikens stadssiluett.
Under planarbetet har det varit viktigt att sdkerstilla att bebyggelsen inte sticker upp 6ver tridtopparna,
dérfor har tridens hojd matts in. Det dr viktigt att de gestaltningsmissiga aspekterna fir stor tyngd i det
fortsatta arbetet for att bygga vidare pd de ambitioner kommunen har nir det giller paverkan pa
landskapsbilden.

Kulturmiljo

Kanaltornet, 1 anslutning till planomradet har antikvariska virden, dels i sig som objekt, men ocksa som
en del av landskapsbilden i omridet. Kanaltornet paverkas inte av planens genomférande, utan kommer
att fungera som omradets landmarke dven framéver.

Det finns ocksé kvar limningar i form av foérsvarsvirn och stridsvagnshinder frin Per Albin-linjen. Ett
storre virn finns i anslutning till Kanaltornet. Det dr Svervixt och svart att finna om man inte vet att
det dr dir. Borttagande av virn frin Per Albin-linjen utgér en kulturvirdesforlust. Det finns dock
motsvarande virn lingre séderut i naturreservatet som kulturféreningen Calluna har som visningsvérn.
Ovriga virn (stridsvagnshinder) finns i naturomradet.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planforslaget har varit foremal f6r samrad under varen/sommaren 2020 och granskning under
sommaren 2021. Detaljplanen berdknas kunna antas hésten 2021.

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att vara huvudman f6r allmédnna platser inom planomridet: natur, torg och gata.
Under 2014-2015 genomférde Nimnden f6r gemensam medborgarservice en vigféreningsutredning
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och Kommunfullmiktige beslutade 2015-06-17 § 116, att vid storre exploateringar prévas huvud-
mannaskapet frin fall till fall samt att om nya stora gréonomraden skapas ska huvudmannaskapet bli
kommunalt. I detta fall anses gata och torg vara rimliga att ingi i det kommunala huvudmannaskapet da
det ror anliggningar av centrumkaraktir medan naturomréadet bor ligga under kommunal skétsel da det
kan skotas lika det intilliggande naturreservatet. Planldggningen av Natur 1 omradet syftar till att klar-
ligga skotselansvar da detta omrade inte omfattas av naturreservatsforeskrifterna och nigon gemensam-
hetsanligening inte heller bildats for att skota omradet. Kommunen atar sig dirmed att skta omridet
framéver.

Ansvarsfordelning

Vellinge kommun kommer att ha dgarskap av och huvudmannaskap f6r allmin platsmark. Kommunen
kommer ocksa att dga och ansvara for drift och underhall av gator, belysningsanldggningar och VA- och
dagvattenanldggningar f6r den allminna platsmarken inom detaljplaneomridet. Vellinge kommun ska
ocksa 1 fortsittningen dga det befintliga borrhilet. Fér E-omraden for transformatorstationer bor
fortsatt E.ON ansvara.

Sjofartsverket behover fortsittningsvis ha framkomlighet 6ver del av torgytan till sin befintliga
verksamhet. Planbestimmelsen om torg har fortydligats med avseende pa detta.

Marken 6verlats till byggherrarna i befintligt skick. Kommunen kommer att anldgga och bekosta
utbyggnaden av infrastruktur sisom ombyggnad av gator, ombygenad av VA-anligening och belysning
allmin platsmark etc inom planomradet. Liggs byggnader sa att ledningar behdver flyttas, sd far bygg-
herren bekosta denna flytt. Byggherren forvirvar endast kvartersmark, kommunen kommer genom
lantmiteriférrittning att stycka av berord kvartersmark till en egen fastighet. Kommunen star for
fastighetsbildningskostnaderna. Onskar byggherren avstycka fastigheten yttetligare efter tilltride svarar
denne sjdlv f6r detta. Anslutningar till VA, el och gas kommer att finnas framdragna i omgivande gator.
Anslutningsavgifter bekostar byggherren.

Det finns ett befintligt borrhal (2 km) ner till en varm akvifir i omradet. Borrhilet kan komma att
anvindas f6r komplettering av andra tillkommande borrhil f6r bostadsomradet. Borrhilet kommer
fortsdttningsvis att dgas av Vellinge kommun.

Markanvisning och markoverlatelse

Kommunen bjéd under 2018 in till Markanvisningstivling f6r omradet. Det inkom 8 anbud, varpa en
jury valde ut ett vinnande bidrag som limnades in av JR Kvartersfastigheter tillsammans med
Wingérdhs arkitekter. Ett markanvisningsavtal tecknades som ger anbudsgivaren en option att under
viss tid och pa vissa villkor ensam fi férhandla med kommunen om férutsittningarna f6r genomféran-
det av ny bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom den kommande detaljplanen. Av kommu-
nens gillande riktlinjer 6r markanvisningstavlingar antagna 2015-11-18 framgér att kommunen ska
efterstriva konkurrensutsittning, tillgodose kommunala och samhilleliga behov, viga in ekonomisk,
ckologisk och social héllbarhet samt att skapa variation och byggnader med hég arkitektonisk kvalitet.
Markférhandling sker forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Markanvisningsavtalets huvudsakliga
innehall ska folja kommunens riktlinjer.

Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och JR Fastigheter triffades 2019-08-15.

Avtalet innehéller huvudsakligen éverenskommelser om:
e att utbyggnaden ska ske etappvis, i tva etapper, dir centrumbebyggelsen nirmst vig 100
tillsammans med delar av bostadsbebyggelsen uppférs 1 etapp 1, medan aterstaende
bostadsbebyggelse uppfors i etapp 2.

e hur kostnader f6r planarbetet ska férdelas.
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e vilka villkor som stills f6r markéverlatelseavtal.
e att kommunen star for fastighetsbildningskostnader.

e att utformning och gestaltning i huvudsak ska f6lja tivlingsforslaget och att Wingéardhs
arkitekter fortsatt ska var involverade i processen

e att bostddernas upplatelseform ska vara bostads- eller d4ganderitter medan lokalerna inte har
ndgon begrinsning vad giller upplatelseform.

e att genomforandet ska ske i enlighet med ett héllbarhetsprogram.

e att exploatéren ansvarar £6r kostnader av ledningsflytt.

e kommunen ansvarar for kostnader f6r delar av E.ON:s avveckling av transformatorstation.
e att exploatdren ska std for anslutnings- och anliggningsavgifter tillika bygglovsavgifter.

e att marken ska 6verlatas i befintligt skick med vissa undantag.

e att exploatdren ska ansvara fOr rivning av befintliga byggnader, inkl. virn, grundliggnings-
atgirder, borttagande av hinder i mark, eventuell marksanering (féroreningar) och
masshantering.

e att kommunen kommer att bygga ut VA-ledningar till férbindelsepunkt och att anslutning ska
ske till den kommunala VA-anldggningen.

e att kommunen ska vara huvudman f6r allméin plats och svara f6r utférande och drift av denna.
Detta har beaktats i avtalet och dirfor utgir inte ndgon gatukostnadsersittning enligt PBL.

e att viss samfinansiering av designdetaljer pa allmin platsmark kan ske.
e kopeskillingens storlek och villkor f6r betalning.
e sikerhet (bankgaranti), dndringar, tilligg, Sverlitelser och uppsigning,.

Nista steg 1 exploateringsprocessen ar att teckna markéverlatelseavtal. Markoverlatelseavtal tecknas i
samband med att detaljplanen antas.

Fastighetsfragor
Fastighetskonsekvenser

Sj6fartsverkets fastighet ombildas. Del av fastigheten dvergar till kommunal mark och en del till
kvartersmark. Del av fastighet med beteckning Ring 10:231 som idag dgs av Sjéfartsverket
(sommarvistelsen) kommer att fastighetsregleras och férvirvas av Vellinge kommun f6r att sedan
fordelas till kvartersmark och allmin plats.

Genomforandet av planen forutsitter ett bildande av servitut, till f6rman £6r kommunen, for att sdkra
tillgdnglighet till geotermihélet vid skotsel.

For att mojliggora allmin ging- och cykeltrafik ver x-omradet, mellan naturomradet och Ostra
Kanalvigen, krivs bildande av servitut kopplat till en kommunal gatufastighet.

Eventuellt behov av dagvattenférdréjning under mark pd torget, till f6rman f6r intilliggande bostider
och verksamheter kriver 6verenskommelse mellan fastighetsigare och kommunen.

Gemensam dagvattenférdrojning pa ytan mellan bostdder och centrumverksamhet, i omradet norr om
Ostra Kanalvigen, kriver inrittande av gemensamhetsanliggning.
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Karta som visar fastighetskonsekvenser. |. Allmdn plats, torg. 2. Kvartersmark, centrumbebyggelse.
3. Kvartersmark, bostdder. 4. Kvartersmark, teknisk anldggning.

E.ON kommer att avveckla sin elstation, senast under forsta kvartalet 2022 och i samband med detta
ansvara for sanering av marken.

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Kommunen bekostar planarbetet och 6vriga kostnader som uppstar vid plangenomférandet.

Eventuella kostnader for flytt eller dndring av befintliga tekniska anliggningar som uppstar i samband
med planens genomférande bekostas av exploatéren, i de fall rittighet eller avtal finns.
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar

VA-utredningar, trafik- och bullerutredningar, 6versiktlig geoteknisk undersdkning samt miljéteknisk
markundersékning har genomfdrts, se under Utredningar.

Inf6r bygglov behdver tidigare framtagen bullerutredning férdjupas avseende konsekvenser f6r husens
utformning och placering.

Infor startbesked krivs héjdsittning av mark och férprojektering av dagvattenférdréjning. Vid
forprojektering som rér dimensionering och utformning av dagvattenanliggningarna ska hinsyn tas till
"First flush" for att minska paverkan pa Falsterbokanalens vattenkvalitet vid skyfall.

Ledningsnat

Planomréidet berdr ledningar f6r vatten och avlopp, el, gas, tele och fiber. Genomférandet férutsitter
att ledningsnitet for vatten och avlopp byggs ut inom planomradet.

De ledningar som hamnar pd allmin plats eller inom u-omradet kan ligga kvar i befintligt lige. El och
fiber hamnar delvis pa kvartersmark. Flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats pa Samhillsbyggnadsavdelningen genom planarkitekt Rickard Persson och
plan- och bygglovschef Mentor Demjaha. Ovriga medverkande i planen har varit projektledare Martina
Ljung, planadministratdr Ingbritt Nilsson, f.d. samhallsbyggnadschef Anna Méller, f.d. dagvattenstrateg
Carl Nelin, f.d. miljéstrateg Maja Jonholm samt Gustaf Wennergren, Alex Svird m.fl., Wingirdh
arkitektkontor.

Konsult for planarbetet har varit Elvira Grandin, landskapsarkitekt, och Emma Olvenmyr, planarkitekt,
Krook & Tjader.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Upprittad 2021-10-22

Mentor Demjaha Rickard Persson Elvira Grandin
Plan- och bygglovschef Planarkitekt Krook & Tjider
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	Del av Räng 10:231 och del av Höllviken 19:54 med flera, Gläntan vid Falsterbokanalen
	Vellinge kommun
	Syftet med detaljplanen är att möjliggöra bostadsbebyggelse om ca 70 bostäder, kontorshus med centrumverksamhet, restaurang och cafébyggnad samt torg, väg, gata och natur vid Falsterbokanalen i anslutning till väg 100.
	Planförslaget innehåller ny bostadsbebyggelse inom befintligt skogsområde samt ny bostads- och centrumbebyggelse vid brofästet. Inom vägområdet finns möjlighet att uppföra en station för högkvalitativ busstrafik samt ny sträckning för gång- och cykelv...
	Falsterbokanalen invigdes i november 1941 och var då en strategiskt viktig farled eftersom farvattnet väster om Falsterbonäset var minerat. De senaste 20 åren har Falsterbokanalens betydelse för den yrkesmässiga sjöfarten successivt minskat. Handelssj...
	Vellinge kommun ser Falsterbokanalen som strategiskt viktig och som en mycket stor tillgång med stor utvecklingspotential för såväl boende, rörligt friluftsliv som turism och vill därför tillskapa byggrätter för bostäder och investera i den allmänna p...
	Under våren 2018 genomförde kommunen en markanvisningstävling som vanns av JR fastigheter tillsammans med Wingårdhs arkitekter. Tävlingsförslaget ligger till grund för denna detaljplan.
	Syftet med detaljplanen är att möjliggöra bostadsbebyggelse om ca 70 bostäder, kontorshus med centrumverksamhet, restaurang och cafébyggnad samt torg, gata och natur vid Falsterbokanalen i anslutning till väg 100.
	Detaljplaneprocessen följer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och upprättas med standardförfarande.
	Planförslaget har varit föremål för samråd under våren/sommaren 2020 och granskning under sommaren 2021. Detaljplanen beräknas kunna antas vintern 2021.
	Samhällsbyggnadsavdelningen bedömer med vägledning av förordningen om miljökonsekvenser att planförslaget inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan i den mening som avses i 6 kap. 11 § MB och i 4 kap. 34 § PBL. Behovet av miljöhänsyn vid genomför...
	Utförlig beskrivning finns under Konsekvenser av planens genomförande.
	Lägesbestämning
	Planområdet ligger på östra sidan om Falsterbokanalen i Höllviken och omfattar del av fastigheterna Räng 10:231 och Höllviken 19:54. I väster angränsar området till Falsterbokanalen och i öster till befintliga villor. Grässlänter vid kanalen ingår int...
	Areal
	Planområdet har en areal på knappt 4,4 ha.
	Markägoförhållanden
	Fastigheten Höllviken 19:54 ägs av Vellinge kommun och fastigheten Räng 10:231 av Sjöfartsverket.
	Riksintressen och förordnanden
	Planområdet omfattas av riksintresse för kustzonen 4 kap. 4 § miljöbalken och riksintresse för friluftsliv 3 kap. 6 §: Skanör-Falsterbohalvön med kuststräckan Höllviken-Trelleborg.
	Strandskydd
	Markområdet öster om kanalen omfattas inte av förordnande om strandskydd. Detta framgår av länsstyrelsens beslut 1996-12-12, dnr 231-7907/94. I samband med föreliggande planläggning har frågan om strandskyddet återinträder inom planområdet uppkommit d...
	Översiktsplan
	I gällande översiktsplan, ÖP 2010, laga kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06, Kf § 172 är  området utpekat som utvecklingsområde för bostäder, service och verksamheter.
	Kanalskogen, naturområdet längs kanalens östra sida, är i översiktsplanen utpekad som stadspark/parkstråk.
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	Övriga sektorsprogram och beslut
	I kommunens Stads- och bymiljöprogram för levande centrum (2014) konstateras att det i Höllviken inte finns något tydligt centrum utan istället många olika målpunkter och mötesplatser. Detta är en struktur som kommunen vill bygga vidare på genom att s...
	Vellinge kommun har sedan 1980-talet arbetat med att öka förståelsen för risker kopplade till översvämning från havet. En handlingsplan som beskriver åtgärder fram till och med år 2100 antogs år 2013 av kommunfullmäktige. Handlingsplanen utgör grunden...
	Falsterbokanalen omnämns i Vellinge kommuns kulturmiljöprogram (antaget av kommunfullmäktige 2019-04-24) som ett speciellt landmärke som tillkommit genom att något tagits bort, och inte lagts till som annars är det vanliga. Kanalen syns bäst från sjös...
	Vellinge kommun har ingått ett genomförandeavtal med Skånetrafiken för införande av högkvalitativ kollektivtrafik Malmö-Falsterbonäset (Ks 2019/380). Avtalet reglerar ansvarstagande och kostnader förenade med en planerad ändring av busstrafiken på lin...
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	Detaljplaner
	Scoutgården är idag planlagd som område för fritidsändamål i detaljplan H49 för del av fastigheten Räng 10:1, laga kraft 1974-02-08. Transformatorstation och gatan längs kanalen omfattas av detaljplan H59t för norra och södra delen av Höllviksstrandso...
	Planprogram
	Området ingår i planprogram för ny bebyggelse vid Falsterbokanalen som behandlades år 2016. Planprogrammet ger möjlighet till nybyggnation av sammanlagt ca 300 lägenheter samt ytor för verksamheter i form av t ex hotell, kontor, restauranger, kallbadh...
	Gläntan beskrivs som platsen vid sjöscouternas gård utmed kanalen. Gläntans karaktär är lugn och fridfull. Tallskogen ger skydd mot vindar och plats för avskildhet. Vattenrummet kring kanalen skiljer sig från hamnen och det öppna havet. Här är det lug...
	Bostadsförsörjning och demografi
	Vellinge kommuns gällande riktlinjer för bostadsförsörjning, Bostadsförsörjningsprogram 2025 – väx med en procent, antogs i Kommunfullmäktige 2015-12-09.
	Av riktlinjerna framgår att två större projekt är avgörande för den fortsatta planläggningen av bostäder i Höllviken. Det ena är kanalprojektet och det andra är Östra Höllviken. I den översiktliga planeringen finns för övrigt inga större projekt för b...
	I Höllviken är en stor del av bostadsbebyggelsen småhus. Det finns ett stort behov av lägenheter på orten för att balansera bostadsbeståndet. Lägenheter möjliggör även flyttkedjor som kan bidra till en föryngring av befolkningen som bor i småhus. Proj...
	Planområdet utgörs av mark för scoutgård och transformatorstation belägna i ett område med tallskog och gräsmarker. I området finns lämningar i form av försvarsvärn och stridsvagnshinder som härstammar från Per Albin-linjen från andra världskriget. Om...
	Planområdet präglas av Falsterbokanalens vattenrum med bro och kanaltorn samt ett område som finns utmed kanalens östra sida med öppna gräsmarker, bebyggelse och tallskog. Kanaltornet utgör ett landmärke som är synligt från väg 100 norr om planområdet...
	I anslutning till planområdet återfinns Sjöfartsverkets kanaltorn med tillhörande verkstadsbyggnad. Kanaltornet och verkstadsbyggnaderna ligger utanför planområdet och ska kvarstå i Sjöfartsverkets ägo. Inom planområdet finns tre byggnader, semesterbo...
	Kanaltornet, i anslutning till planområdet har antikvariska värden, dels i sig som objekt, som landmärke, väl synligt från väg 100, men också som en del av landskapsbilden i området. Kanaltornet påverkas inte av planens genomförande, utan kommer att f...
	Området består idag mestadels av gräsmark och tallskog. I tallskogen, i planområdets östra del finns det en korridor av stridsvagnsskydd i form av större stenar i granit och betong.
	Växtlighet och djurliv
	Skogen inom planområdet består huvudsakligen av medelålders tall som troligtvis planterats för att undvika sandflykt. Norra delen av skogspartiet har ett mycket tätt buskskikt av bland annat kaprifol, björnbär, måbär och rönn samt enstaka torrakor o...
	I och i anslutning till planområdet finns det gott om mindre gräsmarker omgivna av buskar och brynmiljöer. Eftersom marken huvudsakligen är sandig så finns det ett gott inslag av torrängsväxter. De många brynmiljöerna ger lä och skydd för vind vilket ...
	En naturvärdesinventering har genomförts för planområdet, som tillhör detaljplanens utredningar.  I det inventerade området identifierades tre objekt med naturvärdesklass 3 (påtagligt naturvärde), två fjärilsrika gräsmarker med torrängsflora omgivna ...
	Inget delområde har för närvarande bedömts hålla naturvärdesklass 2 (högt naturvärde). Tallskogen i södra delen och tomtmarken bedöms ha lågt naturvärde. Sammantaget bedöms större delen av det inventerade området hysa någon form av naturvärde.
	I tallskogen i södra delen av inventeringsområdet har ett litet bestånd med Liljekonvalj påträffats. Liljekonvalj är fridlyst enligt 9 § artskyddsförordningen. Skyddade arter som med stor sannolikhet kan förekomma är Skogsödla och vanlig Padda. Det f...
	Flera arter av Fladdermöss har tidigare noterats i närheten av inventeringsområdet. Sannolikt använder de flesta av våra svenska fladdermusarter området för födosök och vila under flyttningen.
	Inga skyddade, rödlistade eller prioriterade fåglar är noterade i inventeringsområdet. Området kan ha betydelse för en del av alla de fåglar som flyttar via Falsterbonäset under vår och höst. Framförallt är det tättingar som nyttjar skogspartier, bus...
	Det finns gott om skyddade områden på inte alltför stort avstånd. Exempelvis kan gräsmarkslänten längs med Falsterbokanalen utgöra en spridningskorridor för olika arter. Falsterbokanalen, kanal-kanterna inklusive Östra Kanalvägen och skogsområdet söde...
	Lite längre från planområdet finns många områden som är till stora delar riksintressen för naturvård och skyddade i form av naturreservat och Natura 2000 samt ingår i RAMSAR-konventionen som har till syfte att bevara våtmarker och vattenmiljöer. Det f...
	Geoteknik
	En översiktlig geoteknisk undersökning visar att berggrunden i området utgörs av kalkberg med vittrad och uppsprucken yta. Djupet ner till berggrunden varierar mellan ca 10 och 20 meter. Det översta jordlagret utgörs av grusig sand respektive sand och...
	Höjder
	Inom planområdet varierar markhöjderna mellan +5 meter och +2 meter över nollplanet (havsnivån). Planområdets högsta punkt finns vid väg 100:s brofäste i nordväst och dess lägsta punkter inne i tallskogsområdet samt vid grönytan söder om väg 100 i nor...
	Kollektivtrafik
	Närmaste hållplatslägen finns drygt 600 meter väster om kanalen i höjd med Elvabovägen, samt ca 650 meter öster om kanalen i höjd med Ljungvägen. Kollektivtrafiken går här till Falsterbo och Malmö med buss 100 och 300.
	Gång- och cykelstråk
	Gång- och cykelstråk utgörs av en separerad gc-väg som löper längs Falsterbovägens sydsida och vidare genom planområdet bort mot bron på sydsidan av väg 100. Gång- och cykelvägen är ett prioriterat cykelstråk för Skåne och del av Sydkustleden. Gc-väge...
	Bilvägar
	Bilvägar inom eller i anslutning till planområdet utgörs av väg 100, Östra Kanalvägen, den äldre Falsterbovägen (parallell sträckning med väg 100) och Bolternsternsvägen. Väg 100 i norr är en statlig huvudväg som leder till Skanör-Falsterbo i väst och...
	Två befintliga bostadsfastigheter, Höllviken 1:6 och 1:144, har idag infart via Östra Kanalvägen och en smal grusväg genom skogspartiet. Detta förutsätts kunna fortgå även framöver.
	Natur, friytor, lek och rekreation
	Höllviken omgärdas av naturområden med höga värden, bland annat strandängarna vid Foteviken samt Hjeltska promenaden längs med Höllviken. Tallskogen, kajpromenaden och naturreservatet är attraktiva promenad-, lek- och rekreationsmiljöer. I den södra d...
	Gång- och cykelsträckningen utmed väg 100, som delvis ingår i planområdet, är ett prioriterat cykelstråk för Skåne (sträckan Höllviken - Ljunghusen) och är en del av Sydkustleden som sträcker sig mellan Helsingborg och Simrishamn med olika deletapper.
	Ett visionsarbete, Attraktiva kanalkanter, har utförts för kanalrummet med förslag på aktiviteter och åtgärder som syftar till att stärka såväl rekreation som utemiljö. Genomförandet av detta projekt är under utredning.
	Fornlämningar
	Planområdet berör inte några kända fornlämningar. En arkeologisk utredning steg 1 (Rapport 2019:41, Väg 100 mellan trafikplats Kungstorp och Skanör) beställd av Trafikverket, berörde ett eventuellt hållplatsläge vid Falsterbovägen. Utredningen föreslo...
	Skola och förskola
	Inom ca 1 km finns både grundskola och förskola.
	Övrig service
	Planområdet angränsar till Falsterbovägen som är ett huvudstråk genom tätorten med service-funktioner såsom bibliotek, vårdcentral, dagligvaruhandel m fl inom 1,5 km från planområdet. Längre österut, ca 2,5 km från planområdet, ligger Toppengallerian ...
	Radon och markföroreningar
	De uppmätta markradonhalterna (2015) uppgår till värde mellan ˂1,0-4,4 kBq/m3 vilka ligger i intervallet för lågriskmark som omfattar halter under 10 kBq/m3. Värdena bedöms stiga något under "torrare" årstid eller efter dränering.
	Med ledning av undersökningsresultaten bedöms att några byggnadstekniska åtgärder med hänsyn till markradon inte erfordras.
	Översiktlig markteknisk miljöundersökning, Miljöfirman Konsult Sverige AB 2015-06-12, visar att det finns blyföroreningar på båtuppställningsplatsen vid scoutgården och att föroreningen måste avhjälpas genom urschaktning eller uppfyllnad innan marken ...
	Transporter på väg och kanal
	Vellinge kommun har tagit fram riktlinjer för bebyggelseplanering intill rekommenderade färdvägar för transport av farligt gods. Riksväg 100, norr om planområdet, är utpekad som färdväg för farligt gods. Enligt riktlinjerna behövs ett skyddsavstånd fr...
	Då bron över kanalen är den enda vägförbindelsen med Näset finns ett system för att anordna en reservbro söder om befintlig bro. Upplag för trafikdelar finns idag inom planområdet.
	Dricksvatten, spillvatten och avlopp
	I den del av Östra Kanalvägen som går genom planområdet finns två parallella spillvattenledningar. Ledningarna följer kajen i nordlig riktning innan de korsar planområdet i Östra Kanalvägen. Tryckspillvattnet kommer från en pumpstation på andra sidan ...
	En tredje sjöledning som inte är i drift korsar kanalen, ligger under en kort sträcka i Östra Kanalvägen innan den viker av och korsar rakt över planområdet vidare mot en av Boltensternsvägens sidogator. Från samma sidogata ligger en befintlig kommuna...
	Närmaste befintliga ledningar för spillvatten och vattenledningar finns öster om planerad bebyggelse på Boltensternsvägens sidogator. På tre av Boltensternsvägen sidogator finns möjlighet för anslutning av vatten och spillvatten. Det är dessa ledninga...
	El, gas och fiber
	Befintliga ledningar för el finns i Östra Kanalvägen samt i anslutning till väg 100. Gasledning finns vid infartsläget vid väg 100, i gc-vägen genom naturområdet samt i befintligt vattenledningsstråk i planområdets mitt med fortsättning under kanalen ...
	Dagvatten och skyfall
	Områdets jordart består till stor del av sand och har därmed goda förutsättningar för naturlig infiltration på plats. I området finns inga närliggande dagvattenledningar.
	Vid kraftigare regn, typ ett 100-årsregn, väntas dagvatten bilda ett avrinningsområde. En varaktighet på 60 min har valts för nederbördstillfället då detta anses tillräckligt för att marken ska bli mättad på vatten och ingen infiltration sker. De blå ...
	Grundvattennivåer
	Den lägsta punkten inom planområdet ligger idag på cirka +2,2 m. För dimensionerad medelgrund-vattennivå ger detta en framtida jordmäktighet på minst 0,5 m överallt inom planområdet. På lång sikt (år 2125 och efter) är det ändå möjligt att naturliga g...
	Hantering av dagvatten och skyfall bör utformas för att fungera vid en framtida medelgrundvattenyta motsvarande +1,7 m (RH2000) och grundläggning för bebyggelse bör utformas för en framtida medelgrundvattenyta motsvarande +1,7 m (RH2000). (Sweco, 2021...
	Telemast
	En telemast finns intill befintlig transformatorstation. Denna håller på att avvecklas.
	Geotermi
	I planområdet finns ett geotermihål, dvs ett borrhål (2 km) ner till en varm akvifär. Borrhålet är placerat i närheten av scoutgården och skulle kunna användas som en kompletterande energikälla till projektet.
	JR kvartersfastigheter, tillsammans med Wingårdh arkitektkontor, vann en markanvisningstävling för Gläntan år 2018. Skisserna utgör underlag till detaljplanen, men planen medger förändringar inom vissa ramar. Bearbetningar av förslaget har skett under...
	Scoutgård med lagerhall i skogsområdet rivs liksom befintlig bunker öster om Kanaltornet för att ge plats till bostadsbebyggelse och kringytor.
	Brofästet
	Vid brofästet, i området norr om Östra Kanalvägen, föreslår Wingårdhs en byggnad för i huvudsak kontor. Byggnaden uppförs i befintlig slänt i 2-3 våningar, med en uppstickande del, varav en våning utgör parkeringsgarage i suterräng mot söder. Första v...
	Vid kajpromenaden, vid ett nytt torg, föreslås en restaurang- och cafébyggnad. Restaurangbyggnaden ersätter semesterbostaden som rivs. Restaurangen utgörs i skissförslaget av en låg byggnad med grönt tak och högre takpartier med sadeltak och ljusinslä...
	Längs Östra Kanalvägens norra kant föreslås ett flerbostadshus i tre våningar om ca 18 lägenheter. Detaljplanen medger mindre centrumverksamhet i bottenvåningen, såsom en butik, med anledning av byggnadens offentliga läge vid infartsgata, torg, restau...
	Skogsområdet
	I skogsområdet föreslås åtta nya flerbostadshus i fyra våningar (garage på bottenvåning samt tre bostadsvåningar) i trä om ca 52 lägenheter. Bebyggelsen uppförs på pålar, med parkering på marken under husen, för att skydda lägenheterna mot eventuella ...
	Planförslaget innebär att grönytor kommer att tas i anspråk för ny bebyggelse både vid brofästet och i skogsområdet. Gräsmarksområdet vid brofästet kommer att övergå till centrumbebyggelse, bostäder och markparkering. Tallskogsmiljön i skogsområdet är...
	Nybyggnad kommer att innebära att träd behöver avverkas och med anledning av det kommer träd som fälls att behöva kompenseras i samband med nybyggnad. Varje träd som behöver avverkas ska ersättas med två nya träd inom planområdet eller inom annat områ...
	Grönytor utanför kvartersmark planläggs som allmän plats, natur, för att säkerställa naturvärden och allmänhetens tillgänglighet samt få dessa att ingå i kommunalt huvudmannaskap. I dagsläget ligger området antingen under enskilt huvudmannaskap (utan ...
	En mindre del av naturområdet, utmed Östra Kanalvägen, kommer att behöva användas som upplag för trafiktekniskt material. Ett mindre markområde vid Östra Kanalvägen behöver säkras för kommunens åtkomst och ska bestå av öppen ängsvegetation eller gräsm...
	Befintligt värn (bunker) på grönyta norr om Östra Kanalvägen tas bort för att ge plats åt bostadsbebyggelse.
	Två befintliga bostadsfastigheter, Höllviken 1:6 och 1:144, har idag infart via Östra Kanalvägen och en smal grusväg genom skogspartiet. En planbestämmelse har lagts in för att möjliggöra detta även framöver.
	Kopplingar till väg 100
	Efter samrådet och ytterligare studier av olika alternativ samt dialog med Trafikverket har planförslaget ändrats avseende tillfarter till området.
	Ett alternativ till en stängning av korsningen har utretts vilket innebär att befintlig korsning vid Östra Kanalvägen-väg 100 tillåts vara öppen för medlöpande trafik från planområdet österut på väg 100 samtidigt som vänstersvängande trafik in från vä...
	Förutom befintlig infart från väg 100 föreslås också en ny koppling mellan planområdets nya bebyggelse och Falsterbovägen vid Boltensternsvägen. Nuvarande gång- och cykelsträckning i denna del av planområdet föreslås omvandlas till bilgata. Koppling t...
	Dagens situation med svårigheter för trafikanter på Falsterbovägen västerifrån att komma ut på väg 100 kan dock förväntas förvärras med exploateringen vilket kan leda till att åtgärder krävs. Dessutom föreslås trafiksäkerhetshöjande åtgärder genomföra...
	Förslag till medlöpande anslutning till väg 100 från planområdet med möjliga hållplatslägen, Illustration Krook & Tjäder/Ramböll.
	Väg 100 kommer enligt uppgifter från Trafikverket att byggas om till 2+2-väg strax öster om korsningen Östra Kanalvägen/väg 100. Korsningen och väg 100 väster om korsningen är enligt uppgifter från Trafikverket inte aktuella att bygga om då det här in...
	I detaljplanen ligger den statliga vägen, väg 100, inom planbestämmelsen VÄG, medan kommunens gator, gång- och cykelvägar samt kringytor ligger inom bestämmelsen GATA.
	Utmed väg 100 råder krav på byggnadsfritt avstånd motsvarande 12 m från vägkant. Denna zon hålls fri från bebyggelse ovan mark i plankartan, däremot tillåts ett underjordiskt garage kopplat till byggrätten för centrumverksamhet sticka in under denna y...
	Vid väg 100 finns ytor för en framtida station enligt konceptet för högkvalitativ busstrafik, inklusive cykelparkering, plattform med mera. Placering och utformning av stationen studeras vidare.
	Utformning av Östra Kanalvägen
	Östra Kanalvägen, från utfarten mot väg 100, utformas så att cyklister och biltrafik delar på körbanan. För att säkerställa att detta blir tryggt för cyklisterna anpassas gatans utformning så att trafiken sker på cyklisternas villkor. Körbanan utförs ...
	Kompletterande hastighetsäkrande element behövs för att säkerställa hastighetsefterlevnad i gatan med hänsyn till gatans raka linjeföring, se bild med förslag på lågfartsåtgärder nedan. Gångtrafikanter rör sig på trottoarer utmed båda sidorna av körba...
	Gång-och cykeltrafik och ridstig i övrigt
	I anslutning till befintligt gatunät har Östra Kanalvägen en annan roll än längre in i planområdet. Här har gatan även en viktig funktion i det övergripande cykelnätet, för cyklister som cyklar längs väg 100 vidare västerut. Trafikmängderna är också s...
	I punkter där det övergripande gång- och cykelnätet korsar bilvägar hastighetssäkras övergångarna enligt Malmömodellen. En befintlig ridstig leder genom skogen i planområdet och över till norra sidan av väg 100. Ytor för ridstigen har tillgodosetts i ...
	Trafikmängder
	I trafikutredningens trafikprognos för år 2040 antas trafiken på väg 100 att öka till 18 900 fordon/dygn och på Östra Kanalvägen till 950 fordon/dygn.
	Enligt trafikutredningen förväntas exploatering enligt planförslaget totalt generera ca 485 fordon per dygn under högsäsong. Scenariot utgår från sommaren då det antas att verksamheterna har högst beläggning. Under lågsäsong har ett antagande om att b...
	Parkering
	Planförslaget ställer krav i enlighet med markanvisningstävlingen på 1 bilplats i gemensam parkering per bostad, 30 bilplatser per 1000 m2 BTA kontor samt 55 bilplatser per 1000 m2 BTA restaurang. Parkeringsbehovet baseras på 70 bostäder, 1050 m2 BTA ...
	Brofästet (parkering i garage under kontorshus och på mark)
	Kontor 32 bilplatser
	Restaurang 24 bilplatser
	Bostäder 18 bilplatser
	Parkeringsplatser till bostäderna vid brofästet anordnas på centrumbebyggelsens parkeringsyta eller i centrumbebyggelsens garage
	Skogsområdet (parkering på mark, i huvudsak på mark under bostadshusen)
	Bostäder 52 bilplatser.
	I illustrationsplanen finns ett överskott av bilplatser i skogsområdet, och ett litet underskott för kontor och restaurang vid Brofästet. Behovet för dessa verksamheter kan lösas genom samnyttjande av kontor och restaurang eller med hjälp av parkering...
	Kollektivtrafik
	Mellan Falsterbo och Malmö trafikerar två busslinjer: linje 100 och linje 300. Linje 100 går i dagsläget från Falsterbo Strandbad till Malmö C medan linje 300 har samma dragning i Skanör-Falsterbo men stannar vid Hyllie. Linje 100 trafikerar idag strä...
	En station för högkvalitativ busstrafik planeras utmed väg 100. Stationen bör få god tillgänglighet till det övergripande gång- och cykelvägnätet och inkludera bland annat cykelparkering. Cykelparkeringen kan utformas som en cykelnod med högre standar...
	Vatten och avlopp
	Planområdet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnätet. Nya spillvattenledningar föreslås placeras i den norra delen av Östra Kanalvägen med fall mot Boltensternsvägens norra del. Till denna del av spillvattennätet kan planerade bostäder och ...
	Bostäder i den södra delen kan ansluta mot Boltensternsvägens mellersta gata, via kvartersmark, Östra Kanalvägen, under befintliga stridsvagnshinder.  Där ledningen korsar kvartersmark vidare mot stridsvagnshindren kommer det finnas behov att höja mar...
	Vattenledningsnätet bör helst följa spillvattennätet då husens anslutningspunkter för spillvatten och vatten oftast sammanfaller. Planerat ledningsnät följer föreslaget spillvattennät men alternativ anslutning kan ske mot Mariavägen på andra sidan kan...
	U-områden har lagts ut i plankartan för att skydda befintliga och tillkommande ledningar.
	Gas, el och fiber
	Utrymme för befintliga ledningar för gas, el och fiber säkras dels genom att dessa delvis ligger på allmän plats, gata samt genom det u-område som sträcker sig genom planområdet i öst-västlig riktning. Några av ledningarna ligger nära byggrätt i denna...
	Transformatorstationer
	Befintlig transformatorstation kommer att avvecklas och flyttas under år 2022. Plats för två nya mindre transformatorstationer möjliggörs. En i anslutning till nuvarande läge och en ytterligare som föreslås i planområdets södra del. Plankartan säkrar ...
	Geotermi
	Befintligt geotermihål planläggs som teknisk anläggning för att möjliggöra energiutvinning i framtiden. Åtkomst till området kan ske via kvartersmark.
	Telemast
	Befintlig telemast kommer att flyttas till nytt läge utanför planområdet.
	Avfall
	Planförslaget möjliggör att avfallshanteringen för bostäderna kan samordnas i gemensamma miljöhus inom planområdet. Avstånd från bostadsentré till miljöhus uppgår till max 50 meter och avstånd från miljöhus till angöringsväg är ca 5-10 meter. Verksamh...
	I Höllviken finns närmsta återvinningsstation vid Falsterbovägen. Närmaste återvinningscentral är Lilla Hammars återvinningscentral.
	Upplag för trafikdelar
	Vellinge kommun har under planarbetet haft en dialog med Trafikverket angående planförslagets konsekvenser vid ofarbar bro och uppnått en överenskommelse med Trafikverket. En del i detta är att befintligt upplag för trafikdelar, som påverkas av planfö...
	Dagvatten- och skyfallshantering
	Områdets jordart består till stor del av sand och har därmed goda förutsättningar för naturlig infiltra-tion på plats. Det finns inga närliggande dagvattenledningar att ansluta till utan dagvatten ska fördröjas på plats. Närheten till havet innebär at...
	För dagvatten- och skyfallshantering föreslås, på grund av markens goda genomsläpplighet, att dessa vattenvolymer infiltreras på kontrollerade fördröjning- och infiltrationsytor. Inom planområdet finns idag en lågpunkt som rymmer ca 2 500 m3. Vid even...
	Utredningen visar att ett skyfall, med en återkomsttid på 100 år, en varaktighet på 20 minuter samt en klimatfaktor på 1,3 kan rymmas och infiltrera inom planområdet förutsatt att vatten tillfälligt kan bli stående ovan mark tills allt hinner infiltre...
	Vid skyfall är det acceptabelt att vatten tillfälligt kan bli stående ovan mark inom planområdet, förutsatt att det där det blir stående inte orsakar skada på människor eller byggnader. Med tanke på att flera av husen som enligt planförslaget ligger p...
	Förslag till åtgärder för dagvatten- och skyfallshantering har tagits fram av Stark stad, 2021-06-03. Planområdet delas in i olika delar. För området söder om Östra Kanalgatan, med de åtta punkthusen, kan fördröjning av ett 20-årsregn, enligt utrednin...
	För skyfall behöver den volym som finns inom området idag finnas kvar samt ytterligare 225 m3 kompenseras på grund av ökad avrinning och minskad infiltration (totalt 1 175 m3). Volymen kan säkerställas med en justering av markhöjder inom området. I fö...
	Fördröjning av vatten från bebyggelse och hårdgjord yta norr om Östra Kanalvägen föreslås ske i kassettmagasin vid torget kompletterad med nedsänkta grönytor på torget och mellan bostadshus och kontorsbyggnad. Om trummor till kanalen går att nyttja kr...
	Under parkeringsytan föreslås ett underjordiskt magasin som tar emot dagvatten från en så stor del av parkeringen som möjligt. All mark inom området bör vara genomsläpplig för att tillgodose infiltration och minska avrinningen till det nedsänkta garag...
	Delar av bostadshusens tak, minst 25% av ytan, ska utföras som gröna tak, exempelvis torrängstak eller sedumtak, och kommer bidra till visst omhändertagande av dagvatten.
	Framtida grundvattennivå på +1,7 m över nollplanet är dimensionerande för dagvatten och skyfalls-hantering. Dagvatten och skyfallshantering säkerställs i plankartan genom flera planbestämmelser. För de lågt liggande delarna (område b och c) på kvarter...
	Befintliga mark- och vägnivåer planerar att bibehållas så långt som möjligt bl a för att bibehålla naturliga lågpunkter och möjliggöra dagvatten- och skyfallshantering samt ansluta till befintliga träd, byggnader och omgivande mark. Torget behöver höj...
	Utförd geoteknisk undersökning visar att grundförstärkning bedöms vara nödvändig för hus med mer än 1½ våningsplan. Förstärkning görs lämpligen genom pålning ned till berggrunden alternativt som friktionspålar i fast lermorän. Ett alternativ till grun...
	Trafikbuller vid planerad bebyggelse
	I samband med arbete med detaljplanen har tidigare bullerutredning för områdets utveckling komp-letterats och uppdaterats, Ramböll Malmö, 2020-03-11 och 2021-06-15. Gällande bullerriktvärden för bostäder innebär att vägbuller inte får överskrida 60 dB...
	För ny bebyggelse kommer det i vissa fall krävas att planerade uteplatser utformas så att riktvärdena för buller kan klaras. Redan vid dagens trafikflöden beräknas befintliga bostadshus söder om gamla Falsterbovägen vara exponerade för höga ljudnivåer...
	Störst bullerpåverkan i området uppkommer från trafiken på väg 100 (Falsterbovägen). Även från den gamla Falsterbovägen, som är belägen söder om väg 100, alstras buller som påverkar omgivningen, även om den är mindre i förhållande till bidraget från v...
	Beräkningarna visar att höga ljudnivåer kommer att förekomma vid byggnad och fasad nära väg 100. Här beräknas som högst ekvivalenta ljudnivåer till 64 dBA. Eftersom denna byggnad enbart rymmer centrumverksamhet och tillfälligt boende krävs inga åtgärd...
	Höga maximala ljudnivåer kan förekomma vid fasad nära väg 100 och vid fasad nära Östra Kanalvägen. Högst ljudnivåer beräknas nära Östra Kanalvägen där maximala ljudnivåer upp till 80-85 dBA kan förekomma. Maximala ljudnivåer beräknas vara som högst i ...
	Möjligheter finns att anordna uteplats/balkong och där riktvärde 50 dBA ekvivalent ljudnivå och 70 dBA maximal ljudnivå klaras. På den skyddade gårdsmiljön mellan väg 100 och Östra Kanalvägen beräknas det finnas yta där 50 dBA ekvivalent och 70 dBA ma...
	Inför bygglov behöver tidigare framtagen bullerutredning fördjupas avseende konsekvenser för husens utformning och placering.
	Trafikbuller vid befintlig bebyggelse
	Trafikutredningen visar att konsekvenserna för befintliga fastigheter gällande bullerstörningar som uppkommer p g a planförslaget är marginella i förhållande till det buller som redan idag orsakas av väg 100. Tillskottet till trafikbuller från en ny k...
	Åtgärder längs befintliga Falsterbovägen
	Den planerade bebyggelsen kommer att alstra nya trafikrörelser vilka delvis fördelar sig på Falsterbovägens befintliga sträcka söder om väg 100. För att säkerställa en trygg, säker och framkomlig trafiksituation planeras därför flertalet trafiklugnand...
	Markförorening
	Markförorening på mark som använts som båtuppställningsplats vid scoutgården ska avhjälpas innan startbesked för nybyggnation av bostäder kan ges inom området. För antagen markförorening vid elstation gäller samma förutsättningar. Styrande planbestämm...
	Översvämningsrisk
	Utredningar (Sweco, 2021-06-14) visar att bebyggelse och infrastruktur inom området riskerar att översvämmas vid en extremhändelse (i storleksordningen stormfloden ”Backafloden” som inträffade i Öresund 1872) kring år 2050 samt vid ett 100-årshögvatte...
	Planförslaget är utformat så att byggnaderna anpassas så att de är skyddade mot översvämning motsvarande minst en händelse som Backafloden år 2125. Tillgänglighet och framkomlighet inom och till planområdet föreslås säkerställas genom kommunens långsi...
	Bebyggelsen inom planområdet föreslås till stor del placeras på pålar. Denna anpassning innebär att boendenivån hamnar på +5,2 m (RH2000) i de delar av planförslaget där bostäder finns söder om Östra Kanalvägen och på +3,7 m norr om Östra Kanalvägen. ...
	Även övriga byggnader i anslutning till torgytan planeras med färdigt golv på en nivå om minst +3,7 m (RH2000). Vidare planeras de på ett sådant sätt att byggnaderna och funktioner i anslutning till dessa ej tar skada vid denna vattennivå. Själva bygg...
	Grundvattennivåer
	På grund av planområdets havsnära läge och generellt genomsläppliga geologiska förutsättningar bedöms grundvattennivåerna i planområdet påverkas av en stigande medelvattenyta i havet (Sweco, 2021-06-14). I utredningsarbetet har översiktligt antagits a...
	Hantering av dagvatten och skyfall bör utformas för att fungera vid en framtida medelgrundvattenyta motsvarande +1,7 m (RH2000) och grundläggning för bebyggelse bör utformas för en framtida medelgrundvattenyta motsvarande +1,7 m (RH2000). Inga direkta...
	På längre sikt kan grundvattennivån behöva hållas nere genom pumpning, detta förekommer redan idag på vissa platser på Falsterbohalvön. Om dränering av tillfälligt höga grundvattennivåer blir aktuellt för planområdet i framtiden förordas att den vid d...
	Skydd mot stigande havsnivåer
	Planförslaget är utformat så att byggnaderna anpassas så att de är skyddade mot översvämning motsvarande minst en händelse som Backafloden år 2125. Tillgänglighet och framkomlighet inom och till planområdet säkerställs genom kommunens långsiktiga stra...
	I detaljplanen har mark för framtida långsiktiga skyddsåtgärder reserverats, enligt rekommendationer i Swecos utredning. För området söder om befintlig reservbro reserveras ett stråk med 2,5 m bredd i anslutning till vägen ut mot slänten (orange marke...
	Området mellan reservbron och väg 100 kan utformas på olika sätt. Viktigt i den fortsatta utformningen av dessa ytor möjliggöra för framtida skydd med marknivåer/skyddsåtgärder upp till nivån +3,7 m (RH2000) för att skapa en sammanhängande skyddsnivå ...
	Planförslaget bedöms vara förenligt med bestämmelserna i miljöbalken. Förändringen av markan-vändningen berör ett område som delvis redan är planlagt för bl a scoutgård och elstation. Vissa förluster av natur- och kulturvärden kommer att uppstå men de...
	Kommunen bedömer att planens tänkbara effekter på kort och lång sikt inte kommer att medföra några betydande risker för miljön, människors hälsa och säkerhet eller olämplig hushållning med mark, vatten och andra resurser. En miljöbedömning för planens...
	Ny bebyggelse i området innebär en viss förlust av natur- och kulturvärden. Den nya bebyggelsen erbjuder naturmiljöer som möjligen kan bidra till nya miljövärden. Skog som tas bort ska ersättas, 1 träd med 2. Gröna tak kan erbjuda nya möjligheter för ...
	De högre naturvärden som identifierats, t.ex. fåglar och insekter, bedöms inte påverkas mer än marginellt då detta projekt inte påverkar hamnbassängerna där risken för negativ påverkan är som störst.
	De kulturvärden som består i värn från Per Albin-linjen förloras. Istället tillkommer kultur- och upplevelsevärden i form av nyproduktion av allmänna platser (torg, restaurang, café) och arkitektoniska värden.
	Barnperspektiv
	Skogsområdet används idag för rekreation och lek av boende i närområdet. I samband med byggnation inom skogsområdet minskas dessa ytor. Sammanhängande skogsområden söder om planområdet, samt mellan planområde och befintlig villabebyggelse, består. Bef...
	Tillgänglighet
	Utbyggnaden sker nära framtida busshållplats på Väg 100 och med god tillgänglighet till övergripande cykelstråk, vilket gör den lätt att nå för många oavsett bilinnehav eller ej.
	Kommunala kostnader
	Kostnaderna för planens genomförande kommer att belasta Vellinge kommun. Se detaljerade konsekvenser för kommunala fastigheter under genomförande.
	Åtgärderna längs befintliga Falsterbovägen kommer att belasta Vellinge kommun.
	Miljökvalitetsnormer för luft
	Miljökvalitetsnormer för luft bedöms inte överskridas i och med planens genomförande.
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Planområdet ligger inom avrinningsområde för recipienten V sydkustens kustvatten och grundvatten-förekomsten SV Skånes kalkstenar. Dagvatten som rinner på ytan rinner i dagsläget mot en utlopps-punkt till Höllviken men om dagvatten eventuellt i framti...
	En föroreningsanalys är gjord för att jämföra halter och mängder av föroreningar i dagvattnet innan samt efter exploatering. Detta är gjort för att bedöma om planen kommer att ha någon påverkan på dagvattenkvaliteten, vilken i sin tur kan påverka kval...
	Samtliga föroreningsämnen i dagvatten, förutom koppar och olja, ökar till följd av exploateringen. Det är dock endast fosfor, kväve och tributyltenn som efter exploatering även överskrider riktvärden. Schablonhalterna för tributyltenn har för samtliga...
	Med de åtgärdsförslag som presenterats förväntas en mycket liten del dagvatten, och i så fall endast vid mycket kraftiga regn, nå någon utav kustrecipienterna. Planen anses därför inte ha någon negativ inverkan på dessa eller deras möjlighet att uppnå...
	De åtgärdsförslag som presenterats innebär att en mycket stor del av dagvattnet, även vid skyfall, tillåts infiltrera i marken inom planområdet och genom infiltration sker även rening av dagvatten, varför redovisade halter skulle komma att reduceras y...
	Trafikbuller
	Bullerutredningen visar att det krävs åtgärder i bebyggelsen för att innehålla rekommenderade riktvärden för uteplatser. Dessa åtgärder säkras med hjälp av planbestämmelser.
	Visuell påverkan
	Bebyggelsen inom planområdet kommer att påverka landskapsbilden i Höllviken. Nya byggnads-volymer samt siktlinjer och relation till intilliggande landmärken som kanaltornet har studerats i planarbetet. Befintligt kanaltorn har ett antikvariskt värde o...
	Föreslagna höjder för ny bebyggelse ska harmoniera med befintlig tallskog och Höllvikens stadssiluett. Under planarbetet har det varit viktigt att säkerställa att bebyggelsen inte sticker upp över trädtopparna, därför har trädens höjd mätts in. Det är...
	Kulturmiljö
	Kanaltornet, i anslutning till planområdet har antikvariska värden, dels i sig som objekt, men också som en del av landskapsbilden i området. Kanaltornet påverkas inte av planens genomförande, utan kommer att fungera som områdets landmärke även framöv...
	Det finns också kvar lämningar i form av försvarsvärn och stridsvagnshinder från Per Albin-linjen. Ett större värn finns i anslutning till Kanaltornet. Det är överväxt och svårt att finna om man inte vet att det är där. Borttagande av värn från Per Al...
	Tidplan
	Planförslaget har varit föremål för samråd under våren/sommaren 2020 och granskning under sommaren 2021. Detaljplanen beräknas kunna antas hösten 2021.
	Huvudmannaskap
	Kommunen kommer att vara huvudman för allmänna platser inom planområdet: natur, torg och gata. Under 2014-2015 genomförde Nämnden för gemensam medborgarservice en vägföreningsutredning och Kommunfullmäktige beslutade 2015-06-17 § 116, att vid större e...
	Ansvarsfördelning
	Vellinge kommun kommer att ha ägarskap av och huvudmannaskap för allmän platsmark. Kommunen kommer också att äga och ansvara för drift och underhåll av gator, belysningsanläggningar och VA- och dagvattenanläggningar för den allmänna platsmarken inom d...
	Sjöfartsverket behöver fortsättningsvis ha framkomlighet över del av torgytan till sin befintliga verksamhet. Planbestämmelsen om torg har förtydligats med avseende på detta.
	Marken överlåts till byggherrarna i befintligt skick. Kommunen kommer att anlägga och bekosta utbyggnaden av infrastruktur såsom ombyggnad av gator, ombyggnad av VA-anläggning och belysning allmän platsmark etc inom planområdet. Läggs byggnader så att...
	Det finns ett befintligt borrhål (2 km) ner till en varm akvifär i området. Borrhålet kan komma att användas för komplettering av andra tillkommande borrhål för bostadsområdet. Borrhålet kommer fortsättningsvis att ägas av Vellinge kommun.
	Markanvisning och marköverlåtelse
	Kommunen bjöd under 2018 in till Markanvisningstävling för området. Det inkom 8 anbud, varpå en jury valde ut ett vinnande bidrag som lämnades in av JR Kvartersfastigheter tillsammans med Wingårdhs arkitekter. Ett markanvisningsavtal tecknades som ger...
	Ett markanvisningsavtal mellan kommunen och JR Fastigheter träffades 2019-08-15.
	Fastighetskonsekvenser
	Sjöfartsverkets fastighet ombildas. Del av fastigheten övergår till kommunal mark och en del till kvartersmark. Del av fastighet med beteckning Räng 10:231 som idag ägs av Sjöfartsverket (sommarvistelsen) kommer att fastighetsregleras och förvärvas av...
	Genomförandet av planen förutsätter ett bildande av servitut, till förmån för kommunen, för att säkra tillgänglighet till geotermihålet vid skötsel.
	För att möjliggöra allmän gång- och cykeltrafik över x-området, mellan naturområdet och Östra Kanalvägen, krävs bildande av servitut kopplat till en kommunal gatufastighet.
	Eventuellt behov av dagvattenfördröjning under mark på torget, till förmån för intilliggande bostäder och verksamheter kräver överenskommelse mellan fastighetsägare och kommunen.
	Gemensam dagvattenfördröjning på ytan mellan bostäder och centrumverksamhet, i området norr om Östra Kanalvägen, kräver inrättande av gemensamhetsanläggning.
	E.ON kommer att avveckla sin elstation, senast under första kvartalet 2022 och i samband med detta ansvara för sanering av marken.
	Planekonomi
	Kommunen bekostar planarbetet och övriga kostnader som uppstår vid plangenomförandet.
	Eventuella kostnader för flytt eller ändring av befintliga tekniska anläggningar som uppstår i samband med planens genomförande bekostas av exploatören, i de fall rättighet eller avtal finns.
	Tekniska utredningar
	VA-utredningar, trafik- och bullerutredningar, översiktlig geoteknisk undersökning samt miljöteknisk markundersökning har genomförts, se under Utredningar.
	Inför bygglov behöver tidigare framtagen bullerutredning fördjupas avseende konsekvenser för husens utformning och placering.
	Inför startbesked krävs höjdsättning av mark och förprojektering av dagvattenfördröjning. Vid förprojektering som rör dimensionering och utformning av dagvattenanläggningarna ska hänsyn tas till "First flush" för att minska påverkan på Falsterbokanale...
	Ledningsnät
	Planområdet berör ledningar för vatten och avlopp, el, gas, tele och fiber. Genomförandet förutsätter att ledningsnätet för vatten och avlopp byggs ut inom planområdet.
	De ledningar som hamnar på allmän plats eller inom u-området kan ligga kvar i befintligt läge. El och fiber hamnar delvis på kvartersmark. Flytt av ledningar bekostas av exploatören.
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	Detaljplanen har upprättats på Samhällsbyggnadsavdelningen genom planarkitekt Rickard Persson och plan- och bygglovschef Mentor Demjaha. Övriga medverkande i planen har varit projektledare Martina Ljung, planadministratör Ingbritt Nilsson, f.d. samhäl...
	Konsult för planarbetet har varit Elvira Grandin, landskapsarkitekt, och Emma Olvenmyr, planarkitekt, Krook & Tjäder.


