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HUR SAMRADET HAR GENOMFORTS

Sakigare, boende samt berérda foérvaltningar och myndigheter har beretts tillfille till samrid genom
oversindande av samriddshandlingar i drendet. Samréidstiden strickte sig frin och med 2011-12-08 till
och med 2012-01-20.

Kungorelse om samradet var infért 1 Sydsvenska Dagbladet och 1 Skdnska Dagbladet 2011-12-08.
Planhandlingarna fanns under tiden 2011-12-07 till och med 2012-01-26 tillgingliga pa kommunens
hemsida, Vellinge bibliotek samt var uppsatta pd kommunens anslagstavla i kommunhusets entré.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER:

Samrad har genomforts med foljande:
Yttranden utan erinran markeras med u.e.

e Linsstyrelsen i Skane lin

e Lantmiteriet

e Forsvarsmakten u.e

o Trafikverket

e  Milj6- och Byggnadsnimnden

e Tekniska enheten

e  Utbildningsnimnden u.e
e  Omsorgsnimnden u.e
e TeliaSonera Skanova Access AB u.e
e E.ON Elnit Sverige AB

e E.ON Gas Sverige AB u.e
e Skanetrafiken

e Riddningstjansten i Trelleborg u.e

Yttranden fran sakagare:
e Sakigare 1
e Sakigare 2
e Sakigare 3
e Sakigare 4
e Sakigare 5
e Sakigare 6
e Sakigare 7

Yttranden fran icke sakigare:
e LRF kommungrupp Vellinge
e Talsterbonidsets Naturvirdsférening (FNT)

Vellinge.se



YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER:

Lansstyrelsen i Skane lan
Samrid om detaljplan f6r Norra Haslév 34:4 m.fl., Norra Héslévs byvig, Vellinge kommun.

Planens syfte dr att méjliggdra ca 20 nya bostider i anslutning till samlad bebyggelse i Norra Haslov.
Vidare regleras delar av befintlig bebyggelse. Linsstyrelsen anser sammanfattningsvis att detaljplanen
inte 6verensstimmer med gillande Gversiktsplan samt saknar motiv att fringa denna, att detaljplanen
limnar en del utestiende fragor kring plangenomférandefriagor och att planhandlingarna behéver
kompletteras med vissa upplysningar om befintliga férhallanden.

Tillvaratagande och samordning av statens intressen

En arkeologisk férundersékning har genomférts f6r omradet. Undersékningen omfattade inte vissa
delar i séder, bl.a. girden Norra Haslév 34: 1 med tridgard. Det bor tydligt framga av planhandlingarna
att fornldmningar finns kvar inom dessa delar av planomridet, att de 4dr skyddade enligt 2 kap. lag
(1988:950) om kulturminnen m.m, och att alla markingrepp i detta omrdde kriver tillstind frin
linsstyrelsen innan de pabotjas.

Rid om tillimpningen av 2 och 3 kap. plan- och bygglagen (1987:10)

Detaljplanen strider mot gillande 6versiktsplan, Vellinge 2000 (antagen 2002) som syftar till att undvika
ny bebyggelse pa platsen. Detaljplanen har foregitts av program, Linsstyrelsens yttrande 2009-06-05.
Liansstyrelsen ansdg i sitt yttrande att den foreslagna utbyggnaden var diskutabel. Norra Haslov bestar
idag av ca 15 enbostadshus och detaljplanen méjliggér ca 20 nya enbostadshus. Omrddet férvintas bli
bilberoende. Vidare dr omradet utpekat som virdefullt ur kulturmiljésynpunkt. Linsstyrelsen anser
dirfor att kommunen bor £6lja gillande versiktsplan och inte bygga ut alls.

Om kommunen, i enlighet med 1 kap. 2 §plan-och bygglagen (1987:10), dnda gér beddmningen att
planliggningen ska fortskrida bor det tydliggoras i planbeskrivningen, s 3, att detaljplanen inte fSljer
gillande 6versiktsplan.

Enligt 2 kap. 3 {plan-och bygglagen (1987:10) ska bebyggelse lokaliseras till mark som 4r limpad f6r
indamailet med hinsyn till de boendes och Gvrigas hilsa. Planhandlingarna saknar uppgifter om huruvida
djurhallningen pa Angavallens gird kan innebira problem med t.ex. gdselhantering, lukt, fliktbuller
eller andra stérningar. Linsstyrelsen anser att planhandlingarna beh6ver kompletteras med information
om planens konsekvenser f6r framtida boende inom omradet och f6r anliggningen.

Enligt 2 kap. 4 {plan-och bygglagen (1987:10) ska bebyggelsemiljén utformas med hinsyn till behovet av
bl.a. god trafikmilj6, parker och andra gronomriden, méjligheter 61 personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsfrmaga att anvinda omradet, forindringar och kompletteringar. Vidare ska det inom eller 1
nira anslutning till omraden med sammanhillen bebyggelse finnas limpliga platser f6r lek, motion och
annan utevistelse. Enligt planbeskrivningen s 10 ska gatorna inom planomradet vara tillgingliga f6r
allmin gangtrafik. Planbestimmelserna innebir dock att mark som kan bira de syften som avses ovan ér
planlagd som kvartersmark (prickmark). Planen saknar helt allmidn platsmark.

Plan- och bygglagens (1987:10) syfte dr att mark som avses vara tillginglig f6r allmdnheten, for t.ex.
allmin gangtrafik, inte planliggs som kvartersmark, utan som allmin platsmark med antingen
kommunalt eller enskilt huvudmannaskap. For enskilt huvudmannaskap krivs sirskilda skil. Med
nuvarande planutformning finns det inget som sikerstiller att de syften som avses i 2 kap. 4 § plan-och
bygglagen tillgodoses, t ex har inte planbestimmelser som trdd, plantering eller damm nagon verkan. Om
kommunen anser att det inte finns ndgot behov av att allmidnheten har tillging till planomradet bor detta
framga av planhandlingarna.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljcbalken
Linsstyrelsen anser att med nuvarande planbestimmelser 4r inte den dagvattendamm som utgor
tordréjningsmagasin sikerstilld. Vidare finns det inte kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten i
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omradet. Lansstyrelsen anser dirfor att dammen bor lokaliseras till allmén platsmark. Om inte
dagvattendammen sikerstills i planbestimmelser kan det innebira att f6rdr6jning av dagvatten inte
kommer att ske. I sa fall kan det dikningsféretag som leder vattnet vidare mot Albédcksén ytterligare
belastas. Om sé sker kan det leda till att milj6kvalitetsnormerna fér vatten inte kan foljas. Av plan-
handlingarna miste det framga att miljokvalitetsnormerna kan f6ljas. Lansstyrelsen kan komma att
ingripa med st6d av 12 kap. 1 § plan-och bygglagen (1987:10) mot planering som leder till att
milj6kvalitetsnormerna fér vatten inte kan foljas.

Kommentar:

I Kommunnens gillande dversiktsplan redovisas omridet for aktuell detaljplan som bostider, service och verksambet.
Planforsiaget provar en mindre komplettering inom befintlig samlad bebyggelse, dir det idag finns dver 30 bostider och
uthyggd service bland annat i form av skola, kollektivtrafik till 1 ellinge, Malmo och Trelleborg, gardsbutik, hotell- och
konferenslokaler ete. Planforslaget dr utformat med utgangspunkt och hansyn till den befintliga bebyggelse- och knlturmiljo
i Norra Hdslov som dr typiskt for byar och bebyggelse i jordbrukslandskapet. Omradet far en fortsittning av byns
inrammning genom tradalléer, hackar och buskage i fastighetsgrinserna, vilket dr vanligt i dessa miljoer. Detta skapar en
naturlig rida som skyddar mot vind, men dven fran damm, partiklar, lukt mm fran intilliggande jordbruksverksambet.

Angavallens verksambet ligger i sidra delen av byn med ett avstind pé ca 300-400 meter frin planomradet. Déremellan
och runtompkring finns bostider och en skola.

I samband med att EG:an byggdes ut har det byggts bullervallar, vilket har avsevdrt forbdttrat forutsatimingarna for
minskat buller. Under planprocessen har det gjorts bullerntredningar som redovisar vilka krav som stalls pa den foreslagna
bebyggelsen for att uppfylla en god boendenrilfi.

Planforslaget har forindrats sa att gatorna och naturomridena inne i omradet ligger pa allman platsmark. Omridet ar
planerat si att bilar stills pa gemensamma parkeringsplatser och man gar inom omradet. V arje bostad dr tillganglig for
rdddningstianstens fordon men dven vid t ex flytt. Vid ntbyggnaden av omridet kommer det att stillas krav pa bland
annat uppforande av dagvattendamm genom exploateringsavtal och tradplantering. Traditionellt har det ute i byarna varit
enskilt buvudmannaskap dir végforeningar har ansvarat for skotsel pa gemensanma ytor, sd som végar och gronomriden.

Kommunens bedomning dr att miljokvalitetsnormer for bade luft och vatten inte kommer att paverkas negativt. Se
konsekvenser pd sidan 21 i plan- och genomforandebeskrivningen.

Lantmateriet

Utover synpunkter av redaktionell karaktir framfér Lantmiteriet att:

Nya fastigheter behéver anslutas till den befintliga gemensamhetsanliggningen Norra Haslov ga:1 for att
na allmin vig. Detta kan ge upphov till intridesavgift enligt anliggningslagen (1973:1149).
Gemensamhetsanlidggningen ga:4 behéver omprovas eller upphivas och ersittas med en ny i enlighet
med det nya planférslaget dd marken tycks behéva utnyttjas av tillkommande bebyggelse £6r utfart och
parkering.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och beaktas i detaljplanen. Planhandlingarna fortydligas vad giller ansvarsfragor.

E.ON Elnat Sverige AB

E.ON meddelare att de har 0,4 kV markkablar samt kabelskdp inom omradet. E.ON forutsitter att
befintliga ledningar kan var kvar i nuvarande lige. Eventuella flyttningar eller andringar av befintliga
anligeningar bekostas av den som sd begir.

For att klara elférsorjningen krivs en ny transformatorstation. E.ON f&reslar placering vid parkeringen i
sydvistra delen av planomridet. Ett 4 meter brett u-omride behéver dven regleras pa plankartan f6r den
nya markkabeln inom kvartersmark. Ledningar och kabelskdp f6r anslutning till de nya bostidderna
forldggs forslagsvis till gata i anslutning till bebyggelsen i samrad med exploator.
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Starkstromsanliggningen ska vara utférd enligt svensk standard, vilket till exempel innebdr att minsta
tilldtna avstind mellan transformatorstationen och brinnbar byggnadsdel dr minst 5 meter. Ett fritt
omride om minst 6x6 meter ska finnas runt transformatorstationen f6r underhall.
Transformatorstationen ska ocksa vara tillginglic med tungt fordon.

Konmentar:

Planhandlingarna kompletteras med uppgifter gallande ansvar och kostnader for ledningar. V'id den sidra parkeringen
m0yligedrs placering av en transformatorstation. Ett n-omrade infors pa kvartersmark. Ett alternativ dr att ledningen till
transformatorstationen kan placeras i lokalgatan.

Trafikverket

Trafikverket meddelar att det vore 6nskvirt att kommunen planerade f6r bostdder med bittre
kollektivtrafikférbindelse 4n vad som hir ér fallet.

Bullerutredningen visar att riktvirden f6r buller kan hallas givet de férutsittningar som finns beskrivna.
Vid nybyggnad invid befintlig eller planerad vig eller jirnvig stiller Trafikverket alltid krav pa att
riksdagens riktvirden for trafikbuller ska klaras. Exploatéren bir kostnaderna f6r eventuella
skyddsatgirder.

Kommentar:

De stirre planerade uthyggnadsomridena i kommnnen enligt fommande oversikitsplan ligger i anslutning till redan
uthyggda ligen med narbet till kollektivtrafikstrak. Det finns dven ging- och cykelvdg in till 1 ellinge. Det finns darutiver
dnskemal att halla de sma byarna livskraftiga och en efterfragan pa boende i liknande lagen. Det bedoms dirfor att denna
komplettering av boende i detta lage dvervager nackdelarna med att bo utanfor en titort.

I samband med nthyggnaden av vag EG6 till motorvdg har Trafikverket utfort bullerskyddsatgdrder i form av vallar och
plank. I och med detta klaras riktvdrden for buller dven vid de nya bostiderna.

Skanetrafiken

Skanetrafiken framfér att utbyggnaden medfér ett 6kat bilberoende eftersom utbyggd kollektivtrafik inte
finns i anslutning till aktuellt lige samt det begrinsade serviceutbudet i orten. Detta kan ifrdgasittas
eftersom det finns flera andra ligen i kommunen som blir lingsiktigt mer hallbara, till exempel Ostra
Grevie och Vistra Ingelstad som inom nagra ar byggs ut med Péigatdgstrafik.

Kommentar:
Angdende synpunkten om uthygenaden medfor ett dkat bilberoende, se kommentar Liansstyrelsen samt Trafikverket.

Miljo- och byggnadsnamnden

Milj5- och Byggnadsnimnden anser att planbestimmelserna bor fortydligas gillande avgrinsningen mot
omgivande landskap. Ndmnden vill dven patala att det finns en risk for paverkan fran djurhéllningen pa
betesmarken utanfér planomradet.

Kommentar:

Planfirslaget dr lokaliserat och utformat med hénsyn till befintlig bostadsmilji och jordbruksverksanmbet. Omradet far en
Jortsdttning pd den inramning av tridalléer, hickar och buskage som finns i byn och dr ett traditionellt karaktirsdrag for
byar och bebygeelse ute pa landsbygden. Detta bidrar dven till en naturlig avskdrmning fran vind men dven damm,
partiklar, lukt etc. Detta sikerstills genom planbestammelser pa allmén platsmark. V dster om planomradet fanns det
tidigare jordbrufksverksambet med odling och dterkommande bete med kor, fir och grisar under begrinsade perioder.
Numera dr det konventionellt jordbruk som redan idag forhaller sig till befintlig bostadsbebyggelse och skolverksambet.

Tekniska enheten

Tekniska enheten framfor att:

LRF foreslar 1 sitt yttrande att kommunen ska std beredd att ta kostnader i dikningsforetaget.
Kommunen planerar inte att ta in dagvattenhanteringen f6r omradet inom kommunalt
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verksamhetsomrade f6r dagvatten. Det bor faststillas 1 planbeskrivningen att dagvatten inom omradet
miste forvaltas av en gemensamhetsférening,

For grovavfallet hinvisas i detaljplanen till Lilla Hammars atervinningscentral (AVC) vilket tekniska
enheten anser endast dr en kortsiktig 16sning om dven férpacknings- och tidningsavfall ska koras dit da
miljéhusen upplevs vildigt sma for att kunna ta hand om alla fraktioner. En atervinningsstation skulle pa
sikt behévas 1 ndromradet.

Tillganglighetskravet bér bevakas 1 omradet, till exempel vid val av grus pd gingvigar och bredd pa
gingvigarna.

Aven om kommunen inte kommer att ansvara for snéréjningen i omradet si bor det papekas att i
grinsen mellan asfalt och grus litt blir problem med sénderkérda kanter och grus som sopar upp pa
kanter.

Kommentar:

Dagvattenbanteringen kommer att ske lokalt inom planomridet inom ytor pa allmdin platsmark och byggas ut i samrad
med kommunen. Det kommer vara exploatiren som ansvarar och bekostar genomforandet av detaljplanen.
Planbandlingarna fortydligas med information om dagvattenbanteringen.

Planforsiaget mdjliggor bade sortering genom karl vid fastigheten alternativt i miljohus pd parkeringsplatserna. Lilla
Hammars AV'C ér fir nérvarande den néirmsta dtervinningscentralen. Nérmaste dtervinningsstation finns i V ellinge.
I planen regleras markbeliggningen for lokalgatan till grus och armerat gras. Lokalgatan har utformats med matt sa att
det ska vara tillgangligt bade for gaende och fordonstrafik s som raddningsfordon och sopbilar.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE:
Sakagare |

Sakigare 1 meddelar att de inte dr emot viss byggnation, men parkeringen som placerats 15 meter frin
virt hus kan inte godtas. Nirheten och att den ligger hégre dn fastighetens hus innebir risk for
storningar sa som ljus storningar. Parkering ska istillet ske vid respektive fastighet.

Att kalla nytillkommen bebyggelse kompletterande nir den i det ndrmsta férdubblar den befintliga
bebyggelsen ir oklart.

Varfér bygga radhus i Norra Héslév nir sd inte gjorts tidigare. Traditionellt byggs Skdnelingor med
parkering vid varje hus.

Varfér kan inte nagon ansvarig fran Vellinge kommun komma ut till byn sa att synpunkter kan framforas
pa plats?

Dagvattendammens placering i nordvist dr olimplig. Vanningen séder om fastigheten fungerar som
vattenmagasin for backen. Januari 2011 (innan bullervallen mot E6 byggdes) 6versvimmades denna till
toljd att bland annat fastighetsdgarens tridgard vattenfylldes. Numera stoppar bullervallen dessa
eventuella vattenmassor, men bicken och vattenmagasinet kan svimma 6ver vilket leder till att vattnet
da trycker ner mot vart hus eftersom detta ligger lagre.

Kommentar:

Ndir kommmnnen provar mijligheten att dndra markanvindningen i ett bestamt omride tas oftast en detaljplan fram.
Kommunens skyldigheter dr reglerade enligt plan- och bygglagen, dér det till exempel framgar i vilken omfattning samrad
ska ske. Med samrad avses de tillfallen di sakdgare, berorda myndigheter, forvaltningar och dvriga har méjlighet att
granska handlingarna och delge kommmunen sina sympunkter. Samrad bar ballits om planprogrammet och nu senast om
[forslaget till detaljplan. Kommunen dr skyldig att halla handlingarna tillgingliga och under minst 3 veckor ge berorda
mdjlighet att granska dem och inkomma med sympunkter. Planforslaget har sedan det varit nte pa samrad omarbetats med
hdnsyn till inkomna synpunkter.

Parkering till och frin de nya bostiderna behover forsorja omkring 20 nya bostider nppdelat pa tre samlade
parkeringsplatser. Parkeringsbebovet uppskattas till i genomsnitt 1,5 bilar per hushall vilket totalt innebar ett behov ay
30 platser, vilket detaljplanen mijliogor. For att bostadsomridet ska fa en karaktir med storre tradgdrdar och mer
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gronytor dr parkeringsplatserna samlade, vilket dven ger ett effektivare markutnyttjande och firre bilrorelser inom
bostadsomridet.

Parkeringsplatsen som synpunkten giller har delats upp och istillet foreslds ett gronomrade dir dagvattendammen ligger.
Problem med eventuella ljuskéglor kan lisas i detaljprojekteringen, till exempel genom avskdrmande héckar (en bokhdck
beballer bland annat loven vintertid).

Den foreslagna bebyggelsen dr anpassad efter platsens karaktdr. Planen medger en viss flexibilitet i detaljutformningen,
men med styrning i de delar som dr karaktdrsskapande for typiska skanelingor”. Utformningen ska dven granskas och
godkdnnas genom bygglov. Den bygenad som i samrddet var formad som ett "L med tva bostéder i respektive vinkel, dr
nu uppdelad i parhus.

Dagvattendammen dr nodpindig for att fordrija dagvatten fran planomrddet, dels for att hindra att fora vidare eventuella
[fororeningar till bécken, dels for att den nya etableringen inte ska orsaka dversvammningar i bicksystemet.

Sakagare 2

Sakigare 2 har meddelat att de starkt motsitter sig den paverkan pa nirmiljén och exploatering alldeles
inpa knuten innebir, till exempel 6kat antal fordon. Det saknas beskrivning f6r den massiva
utbyggnaden och ingen hinsyn har tagits till tidigare yttranden sdasom sociala, ekonomiska eller gardens
och byns karaktiristiska miljo. Foreslagen idé med gemensam innergird gar helt emot sakdgare 2
intressen i den form som presenteras.

Sakigare 2 motsitter sig inte en forsiktig exploatering kring bygatan om den bygger vidare pd den
befintliga bykédnslan. Hinsyn maste tas till byns atmosfir. Kommentarer frin kommunen att hinsyn
tagits till miljépaverkan och omgivning ser sakidgare 2 som ett hin mot de boende. Kommunen féreslar
en Okning av invanare med nastan 100 % pa 1/10 av byns yta, vilket inte kan uppfattas som en positiv
utveckling i kulturmiljon.

Sakidgare 2 ir forvianade 6ver den brist pd kontakt eller diskussion som skett mellan markigare/-
exploator och fastighetsidgare pa plats.

Kommentar:

Under framtagandet av detaljplanen har kommunen ordnat dialogmite under programsamradet, stillt nt samtliga
planbandlingar i kommunbuset och biblioteket i 1 ellinge, publicerat dem pa kommmunens hemsida samt skickat nt
handlingarna till berérda sakdgare.

Planforslaget har sedan det varit ute pa samrid omarbetats.
Den foreslagna bebyggelsen blir ett mindre tillskott for byn och har samma karaktér som den befintliga bebyggelsen.

Bedommingen dr att det lilla tillskott av trafik som tillkommer inte innebdr en stirning i form av buller, samre luftkvalité
eller i trafiken. Den befintliga girden kan om sa onskas vara skild frin dvrig gemensambetsanlaggning, vilket regleras vid
genomforande av detaljplanen. Se dven kommentarer till Linsstyrelsen och sakdgare 1.

Sakagare 3

Sakigare 3 har enligt inkommen skrivelse meddelat att planforslaget har i sin omarbetade version fortsatt
inte beaktat den befintliga bystrukturen med djupet enkelradig husstruktur i tillricklig omfattning.
Karaktiren pd bebyggelsen i Norra Haslov dr att respektive fastighet/hus har egen anslutning till
byvigen. Det nuvarande forslaget tilliter en alldeles f6r hog fortitning i relation till den 6vriga
bystrukturen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras och planforslaget har under planprocessen omarbetats med hansyn til] inkomna synpunkter.
Angdende avvikande bystruktur och hig fortitning, se kommentarer under Linsstyrelsen och sakdgare 1.

Sakagare 4
Sakigare 4 hinvisar till att tidigare synpunkter dter beaktas tillsammans med kompletterande synpunkter.
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Planforslaget strider mot gillande omradesplan som anger att den kulturhistoriskt virdefulla miljén ska
bevaras. Nytillkommen bebyggelse avviker kraftigt fran befintlig bystruktur dir husen ligger pa bada
sidor om byvigen, med infarter frin denna. Fortitningen dr £6r hog i férhallande till nuldget och
parkeringsomriden ingar inte i den bebyggelsestruktur som rider. Markldgenheter med tillhérande tomt
forutsitts, for att relatera till befintlig struktur.

Kommentar:

I Kommunens dversiktsplan redovisas omridet for den aktuella detaljplanen som ntbygonadsomrade for bostider, service och
verksambet. Kommunens omradesbestammelser ersditts av dversiktsplanen och kommer fortsattningsvis att vara ett
underlagsmaterial i planeringen.

Den foreslagna bebyggelsen har anpassats bade i skala och karaktir. Samtlig bebyggelse i planforsilaget dr markbostider.
Angdende avvikande bystruktur och hog fortitning, se dven kommentarer Linsstyrelsen och sakdgare 1.

Sakigare 5 - Angavallen

Sakigare 5 meddelar att detaljplanen f6r omradet inte tar tillricklig hdnsyn till omgivningen och
foreslagen bebyggelse dr olimplig pd den rekommenderade platsen.

Angavallen har idag en 100 procent ekologisk verksamhet med vixtodling, djurhéllning, hotell,
restaurang, konferens samt gardsbutik med caté allt baserat pa girdens produkter. Garden har dven eget
slakteri, styckning charkuteri, rékeri, bagerimjdlskvarn, bageri, senapskvarn samt eget mejeri och ysteri.
De markarealer som géirden har idag dr mycket viktiga fér verksamhetens bedrivande, savil f6r
djurhillning och odling. Angavallens senaste investering ir bland annat en mjélknings- och ligghall med
atféljande beteshagar mot nortr, i riktning mot nu planerad bebyggelse. Méjligheten att anskaffa
tilldggsmark f6r bete och odling i anslutning till garden dr redan idag ytterst begrinsad och det dr viktigt
att de arealer som Angavallen brukar inte minskar i omfattning, vilket kan bli effekten av en detaljplan av
sméhus/villabebyggelse i omradet.

Utbyggnaden innebir ett hot mot girdens framtida bedrivande pé sé sitt att pagiende verksamheter kan
innebira stérningar pa grund av djurhallning (lukt, flugor, buller med mera) intill bostadshusens
tridgirdar. Enligt Boverkets rekommendation bér skyddsavstindet vara 500 meter mellan gardar med
djurhéllning och bostider. Enligt férslaget uppgér avstindet till endast 300 meter och inom ett tiotal
meter finns beteshagar £6r kor, far och grisar. Om boende i framtiden skulle f6ra fram klagomal mot
Angavallen finns risk att det leder till restriktioner som paverkar verksamhetens bedrivande negativt.
Dié omradesplanen fran 1982 £6r det aktuella omradet har till syfte att undvika bebyggelse maste
avvikelsen som nu féreslds motiveras. Riktlinjerna i Sversiktsplanen medger inte exploatering av nya
bostadsomraden om den tilltinkta verksamheten paverkar omgivningen pa negativt sitt, vilket nu blir
fallet.

Forslaget till detaljplan méjlige6ér ddrutéver en férdubbling av antal bostadshus 1 Norra Héslév vilket
negativt paverkar den karaktir som finns dér idag. Planférslag har fortsatt i sin omarbetade version inte
beaktat den befintliga bystrukturen med i djupet enradig husstruktur i tillrdcklig omfattning.

Karaktiren pd bebyggelsen i Norra Haslov ir att respektive fastighet/hus har egen anslutning till
byvigen. Det nuvarande planforslaget tilliter med sin utformning med parkeringsomrade en alldeles f6r
hog fortitning i relation till den Gvriga basstrukturen.

Kommentar:

Synpunkterna har noterats och under planprocessen bar planforslaget dndrats med hinsyn til] dessa. Planens genomforande
innebdr nu delvis att obebygged mark i den norra delen av Norra Hdslov by bebyggs med bostider. Den foreslagna
tillkommande bebyggelsen ligger inom den befintliga bebyggelsen.

Marken vdster om planomradet brukas numera som ett konventionellt jordbrufk.

I detaljplanen foresids dels en planteringszon inom planomridet med tridalléer, buskage och hackar ut mot akermarken,
samt att det stalls krav pa hick mellan tomter. Detta dr ett naturligt inslag for byar och bebyggelse i jordbrukslandskapet,
som bade ger karaktdr och skyddar mot vind, damm och partiklar. Bebyggelsen dr placerad si att den vinder sig mot
Norra Hslovs byvdg, vilket ger djupare toner och lingre avstand mot jordbruksmarken.

Den véixtrida som planforslaget foreskriver innebdr en naturlig avskdrmmning fran ovan nammnda stirmingar samt fran vind.
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I sidra delen av Norra Hdslov, ca 300-400 meter fran planomradet, ligger mjolfnings- och ligghallar och andra byggnader
kaopplat till Angavallens verksambet. Det finns redan befintlig bebyggelse och bostider som ligger mellan och niirmare in
den foreslagna bebyggelsen. Den befintliga verksambeten dr etablerad och eventuella oldgenbeter kopplat till
Jordbrufksverksambeten bor falas i hogre grad av omgivningen om man véljer att bosdtta sig pa landsbygden.

Sakagare 6
Sakigare 6 meddelar att de inte har nagra synpunkter pa planforslaget. Svar 6nskas diremot om det ir
mojligt att avstycka fastigheten.

Kommentar:

Fastigheten ingar inte i detaljplaneforslaget. Provningen av mdjligheten till en eventuel] avstyckning bor goras i samband
med ny detaljplaneligening av denna fastighet. 1 kommmunens kommande oversikisplan redovisas fastigheten inom omrdde
som markeras med bostider, service och verksambeter.

Sakagare 7

Sakdgare 7 hinvisar till Lansstyrelsens framférda synpunkter under programsamradet. De synpunkter
som sakdgare 7 lyfter fram ber6r kulturmiljon och exploateringens omfattning, djurhallning pa
Angavallen samt tillginglighet for kollektivtrafik och risk for bilberoende. Sakigare 7 framfér en oro for
Okad biltrafik i byn och vill f6rsikra sig om att kommunen star £6r de kostnader det innebir ifall
omridet ansluts till vigféreningen. Vidare motsitter sig sakdgare 7 utbyggnad av Norra Haslév och
foresprakar att planomradet forblir akermark. Alternativt vill man se en forsiktig utbyggnad lings Norra
Haslov byvig med bostadshus utan utfarter till Lingevidg samt att de befintliga ekonomibyggnaderna
behaller sin funktion da det 4r olimpligt for bebyggelse med hinsyn till skyddsavstand till Angavallen
samt att Lingevig dr en dammig grusvig.

Kommentar:

I Kommunens oversiktsplan redovisas omridet for den aktuella detaljplanen som ntbyggnadsomrade for bostider, service och
verksambet. Den foreslagna bebyggelsen har anpassats bade i skala och karaktir. Samtlig bebyggelse i planforsiaget dr
markbostider, se dven kommentarer till Lansstyrelsen, Trafikverket och sakdgare 4. Angaende avvikande bystruktur och
hiyg firtéitning, se kommentarer till I éinsstyrelsen samt sakdgare 1. Angdende stirningsrisken frin Angavallen, se
kommentarer till sakdgare 5.

Samtliga kostnader for genomforandet av detaljplanen ligger pa exploatirerna, vilket sikerstills b.la. genom
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatiren.

YTTRANDEN FRAN ICKE SAKAGARE:

Lantbrukarnas riksforbund, kommungrupp i Vellinge, LRF
Framfor att lantbrukets méjligheter méste garanteras om bostadsbyggnation i nirheten av lantbruk ska
vara moijlig.

Kommentar:
Se kommentarer till Ldnsstyrelsen och sakdgare 5.

Falsterbonasets Naturvardsforening, FNF

Falsterbonisets Naturvardsforening framfor att planforslaget maste férkastas och arbetas om i grunden
for att passa in 1 den kinsliga miljé som omradet utgor.

Omradet ar av sdrskilt virdefull kulturmiljé med ett kulturlandskap priglat sedan stendldern. Norra
Hasl6vs by, inklusive planomradet, utgdr fast fornlimning. Byn har en val bibehdllen bystruktur med
vilbevarad bebyggelse.

FNF anser inte att den foreslagna etableringen har en "begrinsad omfattning" eftersom 20 nya i
anslutning till lika manga bostidder inte kan anses som begrinsad. Den féreslagna etableringen har heller
inte en "lokal karaktir" eftersom detaljplanen avviker ifrin den bebyggelsestruktur med radby som
karakteriserar Norra Haslov. Nya hus bor istillet ligga lings byvigen som i en traditionell radby och inte
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som nu utplacerade likt ett modernt villa-/radhusomride. Husen bor ocksd utformas enligt skansk
tradition. Kommunen hinvisar till riktlinjer £6r utformning (" Den skdnska lingan" och "Skédnska hus i
tegel och puts"), men reglerar takvinkeln till 30-35 grader pa plankartan, vilket ar fel.

Nigon hinsyn har inte tagits till stérningsrisken som den nirliggande produktionen av livsmedel vid
Angavallen innebir. Enligt Boverkets riktlinjer anges ett generellt skyddsavstind till girdar med
djurhéllning pa 500 meter. Den planerade bebyggelsen ligger i nuldget endast 20-30 meter fran
beteshagar och cirka 300 meter fran stallar och ligghallar.

Kommentar:

Planforsiaget har tagits fram med hansyn till den befintliga bebyggelse- och kulturmiljin i Norra Hasloy. Under
planarbetet bar det genomforts arkeologiska markundersikningar dar det konstaterades att det fanns fa efterlamningar och
att inga nya arkeologiska undersikningar kravs. Eventuella dolda fornlamningar dr skyddade enligt knlturminneslagen
och skall rapporteras in. Angdende avvikande bystruktur och hag fortdtning, se kommentarer til] Lansstyrelsen och
sakdgare 1. Angiende stirningsrisken frin Angavallen, se kommentarer till sakdigare 5.

SAMMANFATTNING AV FORANDRINGAR FRAN
SAMRAD TILL UTSTALLNING:

* Allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap har inforts 1 planforslaget £6r gata, natur och
dagvattendamm.

*  Ytor f6r dagvattenhantering har utdkats.
* Justeringar av bebyggelsestrukturen.
* Bebyggelsen kring den centrala ’bygarden” har fatt smalare volymer och 1 meter hogre

byggnadshéjd.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

2020-08-31
Mentor Demjaha Filip Evander
Plan och bygglovschef Planarkitekt
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