


Vellinge.se | #bittreutsiktervellinge

Process och tidplan

Bedomningen ar att:
* detaljplaneandringen ar forenlig med oversiktsplanen

* detaljplaneandringen inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i ovrigt av stor betydelse

* detaljplaneandringen inte kan antas leda till betydande
miljopaverkan.

Antagande

Samrad

Sammanfattningsvis kan detaljplaneandringen

*Forsta
kvartalet 2023

*Andra
kvartalet 2022

*Tredje

drivas med ett standardforfarande kvartalet 2022

Har ar vi nu
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Detta samradsmote

» Samrdd enligt 5 kap. 11, 12 § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL

e Samrddstid: fran 13 juni till 6 juli 2022

* Samrddsmoéte: tisdagen den 28 juni kl 18:00, digitalt via Teams

» Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget och dverviga dessa 1 ett tidigt skede av detaljplanearbetet.

* Dagordningen bestir av en presentation av detaljplaneforslaget, foljt av en
fradgestund och slutligen en genomgéng av den fortsatta processen.
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Orienteringskarta

Planomradet ligger vid
Ostersjostranden inom
Ljungskogsomrédet, dven
kint som Ljungskogens
Strandbad.

Golfbara
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Planomradet

Planomradet avgrinsas av Ostersjdstranden i
sydost, ett naturomrédde med strandskog mot
Ljungskogsomrédets villabebyggelse 1
nordvist, strandhed intill Ljungskogens
golfklubb 1 vister och Ljunghusens strandbad
samt strandnéra bebyggelse 1 nordost.

Planomradet bestar huvudsakligen av
kvartersmark for badhytter, indelade 1 tre
omraden kallade “’skiften”. Diremellan finns
naturomraden pd allmén plats samt mindre
omraden pé kvartersmark for bastu, toaletter
och forrdd. Omkringliggande mark regleras
som allmdn plats: park, plantering eller
skyddsremsa, 1 angransande detaljplan H75t,
f.d. byggnadsplan for Ljungskogenomridet

Hela planomrédet inklusive omkringliggande
strand- och naturmark ingar 1 Ljungskogens
och Ljunghusens strandbads naturreservat
bildat 1989.
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Planomradet
och erosionen

Delar av planomradet ligger i dagslaget i
vattenbrynet, se ortofoto fran 2020 till
vénster med delar av planomradets grénser
inritade (véstra skiftet).



Oversiktsplan

I 6versiktsplan ligger omradet utpekat
som befintligt naturomrade.

Oversiktsplanen anger att
rekreationsstraket utmed havet och
stranden 1 Ljunghusen och
Ljungskogen ar prioriterat.

VELLINGE
KOMMUN

Vellinge Oversiktsplan 2010 med utblick 2050
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Vellinge kommun, Tillvaxt och samhallsbyggnad 2012



Utsnitt i oversiktsplan for Vellinge oversiktsplan 2010 — med utblick mot 2050, antagen 201 3.
Planomradet ligger i utkanten av befintlig téitort, markerat som naturmark. Intill stranden syns
ett omrdde reserverat for framtida skyddsvall. Den strdckning som nu utreds och dr foremdl for
pdgdende ansoknings- och tillstandsprocess ligger emellertid norr om badhytterna vister om
Storvdgen, medan de befintliga sanddynerna bedoms kunna utgéra vall éster om Storvdgen.
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Ortofoto 2020, med foreslagen strdckning pa skyddsvall synlig i bldtt, beldgen ovanpd vistra
strandvdgen och stigarna i dess forldngning, strax soder om villafastigheterna nédrmst
strandomrddet. Fran Storvdgens parkering och osterut utgor de befintliga dynerna tdnkt vall.
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VELLINGE

Ovriga styrdokument s

I kustprogrammet gér bland annat att lasa foljande:
Badhytterna dr karaktdristiska inslag i
landskapsbilden for kommunens strénder. De har
ett kulturvéirde som paminner om hur kusten
etablerats som badorter och bidrar till identiteten.
Det har dven enskilda virden for respektive
badhyttsdgare. Pa vissa strdnder finns ett hot mot
badhytterna pa grund av akut erosion och
lagstifining gor det komplicerat att flytta
badhytterna till sdkrare platser.

Naturreservatet omnamns i naturvardsprogrammet,
och hir patalas vikten av att minimera slitaget pa
strandvegetation och dyner, genom exempelvis
spanger som styr besokare in pa redan existerande
stigar.

VELLINGE
KoMMUN

I Kulturmiljoprogrammet gér att ldsa:

Badhytter i hela Ljunghusen dr ett karaktdristiskt
inslag som funnits ldngs Ljunghusens strdnder i
drygt 80 dr. De vita hytterna med vilvda tak vid
Ljungskogen dr unika i sitt slag. Antagen i kommunfullmékeige 28 september 2020, dnr ks 2019/384 Kulturmiljsprogram

Vellinge kommun




Gallande detaljplan

 Gillande detaljplan H101 fran 1998 anger huvuddelen av

planomradet som omrade for badhytter.

* Detaljplanen mojliggor for 313 stycken badhytter om 4
kvadratmeter vardera fordelade pa 3 stycken “’skiften”, med
81 pa det vistra skiftet, vister om parkvégens parkering,
107 pa det mellersta, mellan parkvégens och storvéigens

parkeringsplatser och 125 pé det Ostra, 6ster om storvégen.

* Markégaren, Ljungskogsbolaget, dr genom detaljplanen
befriad fran bygglovsskyldighet vad géller uppforande av
badhytter. Utseendet dr dock detaljreglerat, bade i
detaljplanens bestimmelser samt genom den typritning som
markédgaren tillhandahaller. Badhyttségare skall ha
markédgarens tillstand att pa angiven plats fa uppfora
badhytt. Markdgaren, foretradd av Foreningen Badhytternas
Vinner, BVF, skall samrdda med Lénsstyrelsen angdende
flytt och uppférande av badhytt.
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ANTAGANDEHANDLING
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Ursprunglig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomrédet tillkom 1
borjan av sekelskiftet forst som badtilt pa till .
villor inom Ljungskogsomrédet tillhdrande " : et
talttomtplatser. Efter en hard storm natten till ‘
den 9 juli 1931 anholl Gustaf Edlund,
hamndirektor 1 Malmo och boende 1
Ljungskogsomradet, om att f& uppfora en
badhytt i trd pé platsen dir hans nu bortblasta
badtilt hade statt dagen innan. Senare 1
samma méanad godkénde Ljungskogsbolagets
styrelse Edlunds ritningsforslag och inom ett
par decennier hade de sista télten pa stranden
forsvunnit och ersatts av badhytter 1 tré, 1
prydliga rader, med Edlunds hytt som forlaga.
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Aktuell typritning

FONSTER EJ NODVANDIGT, MEN GOR | ANNAT FALL DORREN KAN VARA HEL OCH EV UTAN FONSTER.
2, “BLINDFNSTER" MED RAM. [EV LUCKA FOR HELST NYCKELLAS DA HANGLAS OFTA BLIR
& FoNSTER) UPPBRUTNA.

En typritning, som nya hytter
méste uppforas efter, tillkom kring

1940 och har uppdaterats vid ett — —
antal tillfallen, senast 1998.

21800

TRAPPA VID
BEHOV

LANGSIDA GAVEL MATERIAL GAVEL, ENTRE
GRUND: BETONGPLINTAR
, 1000 ¥ 2000 ¥ GOLV INVANDIGT: & ST LANGSGAENDE REGLAR 45x95 mm, TRYCKIMPREGNERADE.
1 1 - SOM GOLV LAGGES SPONTADE BRADOR.
= - H— GOLV VERANDA: 28x95 mm TRYCKIMPREGNERADE BRADOR.
] BiNK VAGGAR UTFORES MED STOMME AV 45x45 mm REGLAR. DESSA KLAS
| —1 RACKE AV UTVANDIGT MED 22x120 DUBBELFASSPONTADE BRADOR.
BRADOR TAK: 23x95 mm RASPONT SOM SPIKAS PA BAGAR AV 34x120 mm REGLAR.
=== A ——=======f== TAKET PAPPTACKES MED YTPAPP.
) KULOR: ALLT UTVANDIGT TRA MALAS VITT (UTOM GOLV VERANDA).
RANDA FALL- 2
BORD E
FORENINGEN BADHYTTERNAS VANNER
I ANK I BANK L
T B TYPRITNING AV BADHYTT ENLIGT DEN TILL
NATURRESERVATFORORDNANDET FOR |
PLAN SNITT GENOM VERANDA LJUNGSKOGENS STRANDBAD FOGADE SKOTSELPLAN

SKALA 1:25 (A3-FORMAT)
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Pagaende erosion hotar
badhytterna pa vastra skiftet

» Alltsedan mitten av forra seklet har en
betydande erosion dgt rum vid stranden ndrmst
den véstra delen av planomradet, fran
Stenudden och bort till parkvéigens parkering.
Flytt av badhytter har vid flera tillfallen varit
nodvéndigt. Den senaste detaljplanen togs fram
i slutet pa 90-talet eftersom att flera badhytter
hade varit tvungna att flyttas utanfor det, inom

naturreservat, angivna omradet for badhytter.

* Detta dndringsforslag varken uttokar eller
andrar grinserna for nuvarande omréden for
badhytter utan mojliggor endast flytt av
badhytter inom och mellan de redan angivna
omridena for badhytter. Det innebér saledes att
badhytterna pa det véstra skiftet inte kan flyttas

bakat i ndgon storre utstrackning én tidigare.




Planforslagets syfte

» Syftet med detaljplanedndringsforslaget ar att
mojliggora for en friare disponering av badhytter inom
hela planomrédet, for att den vérdefulla och vilbehéllna
badhyttsmiljon ska kunna bevaras och besta.

» Utnyttjandegraden inom planomradet regleras med
en sifferkombination dér det forsta talet anger antal
badhytter som far uppforas, medan det andra talet anger
varje badhytts yta i kvadratmeter.

« Andringen som nu samréds bestar enbart av att det
forsta talet 1 denna sifferkombination éndras fran att
reglera antalet badhytter till 81, 107 och 125 badhytter
inom vistra, mellersta respektive Ostra skiftet, till att
istéllet reglera det totala antalet badhytter inom hela
planomrddet till 313 stycken, alltsd summan av de
tidigare ndmnda talen.
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Plankarta

. Planbestimmelser till hoger
. Plankarta till vanster

. Andringar ir angivna i rott
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PLANKARTA

ANTAGANDEHANDLING

- SARSKILT UTLATANDE

GRUNDKARTA  skata 1:2:000

'BETECKNING PA GRUNDKARTA
il indring av detaljplan or Ljunghusen 9:40, bachyttsomridet,
Grundkartan 3 upprittad 1li 199.

Fastighetsredovisningen aktuell 1996-07-15
Koordinatsystem: i plan Malms.

ina R0

Gy Greett

Tommy Thel

777777 r—

nonsen o0 fusigestesciing
= [———
[N
= s
° ‘byggnad utan beteckning(badhytt)

ORIENTERINGSKARTA

BESLUT

PLANEN AR UPPRATTAD ENLIT PLAN- OCH BYGGLAGEN
PLANEN BERANDLAS MED ENKELT PLANORFARANDE

conKiND 08 msTANS. oA
-sauaAD KOMANSTYRELSEN 1998:02-24

KOMANSTIRELSEN 1998-09-09
VONNT LAGA KRAFT 19381008

TLLORK 5 1 VELLNGE ST
1996:06.08 BETYGAR ~

PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
GRANS RTAD 3 M4 UTANFOR PLANOURADET
ANVANONNGSGRANS,  OFORANORAD

o
o eAenoe

MARKANVANDNING

A TSR
NATUR NATUROMRADE
ARTERSARK
" x
N BASTU, TORETTER, FORMAD.
UTNYTTIANDEGRAD
330 x 40 FORSTA TALET | SSFERKOUBNATIONSN ANGER CETTOTALA
AL BADRYTTE

X SOM FAR UPPFORAS oM.

. ANORA TALET ANGER VAL
BADAYTTS YTA' KVADRATETER (YTAN AY.
ENTREPLANET £ NRAKNAD)

PLACERING;  UTFORMNING; UTFORANDE
acmnG

NYA BADHIYTTER SKALL PLACERAS | LNJE VED BEFWTLGA 001 VED
LUCKA TLL SEFINTUIGA BADHYTTER ENLGT ETABLERAT MONSTER.
DORR OCH ENTREPLAN SKALL VETTA MOT HAVE:

\TroRea, UTEGRANDE
<GB> HOGSTA BYGGUADSHOI (GALER BAST
TOLETTER ocH FORRAD)
P STORSTA TAKLUTING 1
(GALLER BASTU, TORETTER OGH FORRAD)
i s
'SHAEN YTA AV 2 X 2 W, EN HOJO VD TAKFOTEN AY.
2, KA VALVY PAPPTACKT TAK, VAGGAR AV VITUALADE PANELSRADER,
1 X2 MMED GOLV AV TRATRALL, OWGIVET A
VALY TRARRGKE 00 FAR ENDAST PLACERAS.
e STER FAR ENOAST PLAGERAS 1 VAGG MITT
BT VAGS WeD DOGR BADAYTTE o
N T

YA BADHYTTER SKALL UTFORMAS | STORLEK, FORM,MATERAL OH FARG
OVERENSSTAMAELSE VD BEFNTLGA BADAYTTER, S€ OVAN.

BEFRTLIGA SAGHYTTER FAR VI OUEYGGAD ELLER REPAATIN ATE
FORANORAS VAD GALLER STORLEK, FORM, MATERAL ELLER FARG

ADMINISTRATIVA  BESTAMMELSER

ENOMFORANOETIOEN AR 15 AR RAKNAT FRAN DEN OAG DA
BESLUT ATT ANTAGA PLAKEN VUANIT LAGA KAAFT.

ILLUSTRATIONER

________ LLUSTRATIONSLIVE (AVSER UNGEFARLIG
UTBREDNNG AV STRANGIUTTER v ToG
FOR FLANENS UPPRATIANDE)

DETALJPLAN FOR FORSUGTLLANDRNGAY
DETALJPLAN FOR

BADHYTTER LJUNGHUSEN 9:40,

VID OSTERSJOSTRANDEN (OMRADE FOR

INOM LJUNGSKOGENOMRADET ~ BADHYTTER

(LJUNGHUSEN 9:40) ILJUNGSKOGEN,
VELLINGE KOMMUN VELLINGE KOMMUN,
MALMOHUS LAN SNELAN
] S

ERIK MANSSON, ARKITEKT SAR OSKARNYGREN, PLANARKITEXT
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Konsekvenser av andringen

* Gillande detaljplan reglerar placeringen av Iy
badhytterna till att vara i linje med befintliga enligt ' “ * 3 2
etablerat monster. Vidare maste samrad ske med .

Lansstyrelsen vid flytt eller etablering av badhytt. . } el “

Kommunen ska ocksa arligen tillstdllas en uppdaterad : ’ 2 Y g ‘”ﬁ
karta 6ver badhyttsbestandet. Vad som utgor det e 2 ' Nas 3 o ?. -

etablerade monstret ar darmed vil dokumenterat.

* De befintliga hytterna star, med undantag for pa det

vastra skiftet, parallellt med stranden i dubbla rader,

7\ \u N
" W

enligt ett mycket tydligt och vil etablerat monster.
Det bedoms mycket osannolikt att den foreslagna
planédndringen skulle fd som konsekvens att ett
oldmpligt stort antal av de 313 tillatna badhytterna
skulle samlas pa ett och samma omrade inom
planomrédet och genom det skada naturmiljon eller
forfula helhetsmiljon, till oldgenhet for badande,

boende med mera.







Har du synpunkter pa forslaget?
Synpunkter med namn och adress ska senast den 6 juli
2022 ha inkommit till:

Vellinge kommun
Samhallsbyggnadsavdelningen
Planenheten

235 81 Vellinge

Eller till;
plan@yvellinge.se

Kontakt och fragor:

planarkitekt Oskar Nygren, 040-635 47 74

eller till Plan- och exploateringschef Martina Ljung
martina.ljung@vellinge.se
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Tack

oskar.nygren@vellinge.se | telefon 040-635 47 74

VELLINGE

@ KOMMUN
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