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9:40, omrade for badhytter i Ljungskogen

Figur 1. Karta éver planomradet och dess omgivning
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SAMMANFATTNING

Vid Ostersjostranden inom Ljungskogsomradet, dven kéant som Ljungskogens strandbad, finns ett
detaljplanelagt omrade for badhytter, dar det véstligaste av planomradets tre omraden for badhytter,
hérefter kallade “skiften”, hotas av stranderosion. Foljande andringsforslag syftar till att méjliggora
en friare disponering av badhytter inom hela planomradet, for att den vardefulla och vélbehallna
badhyttsmiljon ska kunna bevaras och besta.
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Figur 2. Det mellersta av planomradets tre skiften, sett fran oster, med enhetligt utformade
badhytter placerade i rader.
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INLEDNING

Planhandlingar, nya eller andrade

- Andringsbeskrivning (denna handling)
- Plankarta med bestammelser

- Grundkarta/Utdrag ur primarkarta*

- Fastighetsforteckning™

* handlingen finns tillganglig pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

Bakgrund och syfte

Féreningen Badhytternas Vanner har 2021-09-23 inkommit med en begédran om planbesked for att
mojliggora flytt av befintliga badhytter fran den del av stranden som eroderar. Omradet omfattas av
gallande detaljplan H101 som reglerar badhytternas utformning, placering och hégsta antal inom tre
skiften. Andringsforslaget innebr att hogsta antal badhytter alltjamt forblir 313 inom hela plan-
omradet, men att de kan disponeras mer fritt mellan de olika skiftena allteftersom strandlinjen
forskjuts av erosion och palagring.

Planprocess och tidplan
Detaljplaneéndringen handlaggs med standardférfarande. Denna andringsbeskrivning &r en
granskningshandling och planéndringen beddms kunna antas under 2023.

Samrad Antagande

e Varen 2022

e varen 2023 e var/sommar 2023

Utredning om miljopaverkan

Vellinge kommun har genomfort en undersokning om huruvida ett genomfdrande av detaljplanen kan
antas leda till betydande miljopaverkan enligt miljébalken 6 kap och utifran denna bedomt att sa ej ar
fallet. Stallningstagandet har formaliserats som ett sérskilt beslut av kommunstyrelsen och blir
tillgangligt for allménheten genom denna &ndringsbeskrivning. Till handlingarna bifogas &ven ndmnda
undersokning.

Plandata

Planomradet &r belaget vid Gstersjostranden inom Ljungskogenomradet i Ljunghusen. Arealen ar cirka
6000 kvadratmeter och omfattar del av Ljunghusen 9:40, huvudégare &r AB Ljungskogens Strandbad
tillsammans med deldgare i detta bolag.

Figur 3. Det mellersta av planomradets tre skiften, sett fran vaster, med enhetligutokmade badhytter
placerade i rader.
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DETALJPLANEANDRING

Plankarta med bestammelser

Utnyttjandegrad (gallande detaljplan)

| gallande detaljplan ar utnyttjandegraden reglerad i en sifferkombination med tva tal, dar det forsta
talet anger max antal badhytter som far uppforas inom varje skifte: 81 badhytter pa vastra skiftet, 107
badhytter pa mellersta skiftet och 125 badhytter pa Gstra skiftet; sasmmanlagt 313 badhytter inom hela
planomradet. Det andra talet i sifferkombinationen reglerar badhytternas storlek i kvadratmeter (4,0)
och ar opaverkat av detaljplaneandringen.

Utnyttjandegrad (4ndring)

Andringen innebar att det sammanlagda antalet badhytter inom hela planomrédet alltjamt forblir 313,
men att de separata utnyttjandegradtalen for varje skifte ersatts av ett gemensamt tal (313) som géller
for alla tre skiftena tillsammans. Syftet med andringen &r att mojliggora flytt av badhytter fran det av
stranderosion utsatta vastra skiftet till de tva andra skiftena.

N Com / o / /

Ljunghusen

Ostersion

313X 4,0

utnyttjandegraden i rott till hoger i bild och delar av det vastra och mellersta skiftet synliga
pa plankartan till vanster i bild. Den tidigare sifferkombinationen &r 6verstruken med rott
upptill i mitten av bilden.

Utnyttjandegrad (&ndringens konsekvenser)

Gallande detaljplan reglerar placeringen av badhytterna till att vara i linje med befintliga enligt
etablerat monster. Markagaren ar genom detaljplanen befriad fran bygglovsskyldighet for uppférande
och flytt av badhytter, daremot maste markagaren, genom féreningen Badhytternas vanner samrada
med Lansstyrelsen vid varje andring av badhytternas placering och anstka om strandskyddsdispens.
Darmed beddms det mycket osannolikt att den foreslagna planandringen skulle fa som konsekvens att
samtliga 313 badhytter pa ett olampligt satt till exempel samlas inom ett enda av planomradets skiften.
Planandringen forvantas enbart medfora att de badhytter, som av nédvandiga skal maste flyttas fran
det vastra skiftet, kan flyttas till lediga luckor i de befintliga badhyttsraderna pa mellersta och ostra
skiftet.
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Planbeskrivning och illustrationsplan

Gallande planbeskrivning namner endast utnyttjandegraden i sin helhet, alltsa att 313 badhytter far
uppforas inom planomradet, varfor planbeskrivningen forblir aktuell dven efter andringen av
utnyttjandegradtalet i plankartan. Till de aldre planhandlingarna hor dven en detaljerad illustrations-
plan i skala 1:500 som redovisar badhyttsbestandet 1998, inklusive forslag pa placering av
tillkommande eller flyttade badhytter. Kartan forblir aktuell som en detaljerad 6gonblicksbild fran
1998.

Naturtyper inom strand- och planomradet

Kustnéra vandrande sanddyner med sandror (vita dyner) (2120)

De vita dynerna utgdr sanddynssuccessionens andra stadium efter fordynerna (inte representerade i det
aktuella omradet). Vegetationen ar gles, bestaende av framst gras specialiserade pa sandunderlag med
hog tolerans mot 6versandning. Har dominerar de flerariga stravéaxterna sandror, strandrag och
Ostersjoror, men det forekommer aven bl.a. sandstarr, rédsvingel, flockfibbla, strandkvickrot och
saltarv. Karaktaristiskt for de vita dynerna &r att de saknar vaxten borstatel, ett tradskikt och
bottenskikt. Ett glest och artfattigt bottenskikt med mossor kan forekomma pa lasidan, nedanfor
toppen av dynen.

Kustnara permanenta sanddyner med drtvegetation (gra dyner) (2130)

En stor andel av Falsterbohalvons valkanda badhytter ar beldgna pa de gra dynerna. De gra dynerna
utgdr sanddynssuccessionens tredje stadium och uppkommer efter, och oftast innanfor, de vita
dynerna. Sand ackumuleras fortfarande pa dynerna, men inte i lika hdg grad som pa de vita dynerna.
Naturtypen dr till storsta delen 6ppen och har ett rikt féltskikt och ett bottenskikt med mossor och
lavar. Vegetationen &r ofta mosaikartad. Pa Falsterbohalvons gra dyner dominerar gras som
rodsvingel, borsttatel, farsvingel och sandstarr. | de gra dynerna finns en hel del olika 6rter. Miljon ar
starkt storningspraglad som hindrar uppkomsten av ett slutet vegetationstacke. De gra dynerna saknar
busk- och tradskikt.

Kustnéra tradkladda sanddyner (2180)

Naturtypen, i allménhet stabil, domineras av tall och utgor ett av de senare stadierna i sanddyns-
successionen och forekommer dar sand inte har ackumulerats pa lange. | Ljunghusen upptar de
tradkladda dynerna omradet mellan bebyggelsen och badhytterna och utgérs av talldungar med inslag
av sandblottor och ljunghedsvegetation. Utéver tallarna sa har dven bjork etablerat sig i naturtypen. Pa
de tradkladda dynerna vaxer bland annat krustatel, ljung och lundgroe. I bottenskiktet finns bland
annat renlavar.

Konsekvenser

Fortydligande av planforslaget

Efter samradet har kommunen bearbetat planférslaget genom ett férdjupat samrad med Badhytternas
vanner (BHV), vilket darigenom kunnat fortydligas, varigenom ett mer detaljerat forslag till dels vilka
badhytter som i detta skede behdver flyttas till nytt 1age, samt vilka lediga platser BHV ser for
placering av badhytter, se figur 5-7 samt forstoringar av desamma.

Forslaget tar viss hojd for det ofdrutsedda, och det &r hogst troligt inte nddvéndigt att flytta alla de
markerade hytterna inom det vastra skiftet under de kommande aren. Det foresprakas istéllet att, som
skett sedan man 1931 borjade erséatta de l6sa badtalten fran borjan av 1900-talet med fasta enhetliga
badhytter av tra, folja arstidernas forandring av strandlinje och dyner och utifran det vidta atgarder
efter behov inom planens och tillstandens ramar.

Tidigare historik kring flytt av hytter

Enligt planen ska hallas hansyn till de tva befintliga linjerna i vilka badhytter star idag. Den bakre
raden, som kom till frimst som ett resultat av den féranderliga strandlinjen och dynernas vandrande
egenskaper, gjorde att den ursprungliga hyttplaceringen fran 1930- och 1940-talet ovanpa klitterna
hade forandrats till att pa grund av de senaste 50 arens erosion kommit att st ovanpa eller bakom
dynerna sta framfor dynerna. Sa som gallande detaljplan stadgar har man vid flytt av badhytter i tidigt
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samrad med lansstyrelsen behovt dispensprovning enligt bade naturreservatets skotselforeskrifter och
strandskyddet.

Overvéganden kring flytt och reparations- och kompensationsétgarder

I bevarandeplanen for Natura 2000-omradet for Falsterbohalvon finns hytterna inom framst tre
naturtyper vilka narmare beskrivits ovan:

2120 Kustnéra vandrande sanddyner med sandror (vita dyner)

2130 Permanenta kustnara sanddyner med ortvegetation (gra dyner)

2180 Kustnéra tradkladda sanddyner.

Vid en inventering pé plats kommer de flesta hytter att flyttas:

1. fran ett omrade utan vaxtlighet (vanligt) typ 2120

2. fran ett omrade med véxtlighet belaget inom typ 2130 alternativt 2180 (ovanligt).
Till ett omrade:

1. utan vegetation men med sandtacke typ 2120

2. med Ortvegetation typ 2130

3. pagransen mellan 2130 och 2180, mellan dvs gréa dyn och tradbevuxen dyn.

Idag kan den framre raden av badhytter ségas sta inom typ 2130 och den bakre vid dvergangen mellan
gra dyn och tradbevuxen dyn samt mestadels pa tradbevuxen dyn. Delar av bakre raden finns dven helt
inom 2180 tradbevuxen dyn. Med framre raden menas raden av badhytter ndrmast havet, den andra
raden ar den bakre, som ligger inat narmast land.

Den sammanlagda ytan av badhytter som maximalt flyttas enligt BHV:s inventering &r 30 hytter som
har matten 2x2 meter och nagon meter forstubro framfor vilket ger 2x3x30= ca 180kvm. Naturtyp
2130, gra dyn, omfattar inom Natura 2000-omradena ca 98 ha och tradbekladda dyner ca 23 ha.

e N .

Figur 5-6. Forslag till flytt av hytter samt nya mbjliga hyttlagen. Se forstoringar bifogade till
planbeskrivningen. Ovan véastra och mellersta skiftet.
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Rod markering star for erosionsdrabbat omrade med flyttbehov, bla kryss star for bedomda majliga
lagen att flytta hytter till utifran utgangspunkterna att fortsatta beframja genomsléapplighet, att ej stora
rorelser och friluftslivets passager samt att bibehalla placering i grupper.

o N
- AR

>Fi~gur 7. Forslag till nya mojliga lagen for att flytta badhytter till, Ostra skiftet.

Badhytter har genom aren flyttats av flera skal, dels att badhytten 6versandats under vinterhalvaret,
dels att badhytten skadats, misskotts eller Gvergetts av sin dgare. Aven da strandlinjen flyttat sig norrut
pa grund av erosion och badhytten riskerat att falla i havet, eller att badhytten riskerar att vélta i
vinderoderad dyn har badhytter flyttats.

Vid flytt har en badhytt ibland kunnat fa en ny plats anvisad av Bolaget /Badhytternas Vanner i den
bakre raden. Nya plintar och en ny bottenram har darvid anlagts och badhytten placerats ovanpa,
alternativt har man byggt en helt ny badhytt. Anvandningen av maskiner har darigenom kunnat
minimeras och ofta undvikas och pa sa satt minimeras slitage pa markskiktet.

Erosionshotet ar storst pa vinterhalvaret.
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Figur 8. Lantmaterfkartan ‘frén 19161-65, en égohblicksBild Gver hyttubpstéllningen vid tiden.

P

Aterplantering

Det foreslas att da en badhytt flyttas fran ett omrade till annat angivet omrade ska omradet som den
flyttas fran besas med for naturtypen typiskt vegetationsmaterial. En bedémning ska goras i samband
med dispensansokan om kompensationsplantering ar lamplig och ska utforas. Pa blottade sandytor kan
det da handla om att plantera bl.a. strandrag, sandror och sandstarr. Detta &r ocksa i linje med
bevarandeplanen och sker i dialog med lansstyrelsen.

Sandfodring i Kustprogrammet

Dynmiljoernas ekosystemtjanster &r listade i Kustprogrammet och utgdrs av bl.a. biologisk mangfald,
rekreation, naturupplevelser och dversvamningsskydd. Kustprogrammet beskriver dynmiljoerna i
Ljunghusen som ett brett strandplan med en bred palett av olika typer av dyner, fran fordyner till
tradbekladda dyner och att hela strackan bedoms behdva ett tillskott (6kande dver tid) av sand utifran
det faktum att den aktuella strackan &r bade erosionsbenégen och liksom dvriga Falsterbonaset utsatt
for klimatforandringsprocesser.

| kommunens kustprogram har man ocksa tagit stallning kring olika strategiska fragor kring kusten
och dess forvaltning. | programmet beskrivs dynmiljén som komplex eftersom den ar féranderlig och
bestaende av flera olika naturtyper med olika skotselbehov. Det anges dven att det behovs en
vegetation som binder sand eftersom sanden annars kan erodera bort av vind- och vattenrérelser. Da
stranderna ocksa besoks av manga manniskor under olika sasonger ger detta ett utmanande
forvaltningsuppdrag. Planens forslag till flytt av badhytter kan aven hjalpa till att kanalisera gaende
och badgéaster som en konsekvens.

Intressekonflikter finns mellan att bibehalla biologisk mangfald respektive att forvalta dynerna sa att
de kan fortsatta utgora ett yttre skydd mot Gversvamning aven i framtiden. Hansyn maste tas till bada
intressena. Kring skotseln av dynerna star att samarbete ska sokas med lansstyrelsen och Gvriga
berdrda.
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Sammanfattande beddémning

Kommunen ser att flytten av badhytter innebér att dvriga delomraden inom planen pa sikt far nagot
fler badhytter, samtidigt som det vastra skiftet far farre badhytter. Kartorna med foreslagna
badhyttsldgen har tagits fram i samarbete mellan kommunen och Badhytternas vanner med ambition
att inte stora friluftslivets mojligheter till rorelser i och igenom planomradet, sarskild hansyn har
darfor tagits till att inte foresla lagen dar stigar mynnar i strandzonen, samt till att fortsatta pa
principen om viss genomslépplighet och principen om fortsatt uppstallning i grupper.

Vidare foreslas att vid flytt av badhytter fran omraden, som efter flytten saknar vegetation,
kompletterande sadd av platstypiska plantor gors for att hjalpa dynen att stabilisera sig.

Paverkan bedoms darmed kunna minimeras lokalt med ovanstaende delvis kompenserande strategi,
samtidigt som den totala ytan av respektive naturtyp som paverkas ar valdigt liten. Dessutom
forandras inte antalet badhytter totalt. Eftersom badhytterna har ett platsbundet kulturhistoriskt vérde
ar det inte mojligt att hitta en alternativ placering for badhytterna pa annan plats an vid stranden som
verkar funktionellt och kulturhistoriskt acceptabel. Forstaelsen for det kulturhistoriska och
arkitektoniska vardet kraver att badhytterna star vid havet.

) 4 N 4 TN g N 3. X

igur 9. tdrag ur kartblad 2, evandeplan fbralsrbhalv'dns NOOorde.
Parkeringarna vid Storvagen och Parkvagen markerade med vit pil.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplaneéndringen forvéantas kunna antas kv. 2-3 2023 med granskning i kv. 2.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 5 ar, fran det att detaljplaneandringen vunnit laga kraft. Genomforandetiden
avser endast de andringar som planférslaget beror.

Bebyggelse
Planen innebér alltjamt att bebyggelse enligt plan ar befriad fran bygglovsskyldighet.

Huvudmannaskap
Inom planomradet rader enskilt huvudmannaskap.

Ansvarsfordelning

Markagaren har ansvaret for bebyggelsen och har delegerat till Féreningen Badhytternas Vanner att ge
tillstand for uppforande och flytt av badhytt.

Vid flytt av badhytter ska Badhytternas vénner tillse att detaljplanens process med plantering av ytor
sker vid flytt av hytter. Dialog med lansstyrelsen ska hallas i vanlig ordning liksom avseende
dispenser.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal erfordras ej.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader for planarbetet regleras i ett planavtal mellan kommunen och exploatéren.

MEDVERKANDE

Detaljplanedndringen har upprattats pa Samhallsbyggnadsavdelningen, plan- och byggenheten (nu
Plan och Exploatering) genom planarkitekterna Johan Helgeson och Oskar Nygren, miljostrateg
Camilla Wadlund och miljdinspektdr Annelie Persson.

Ovriga medverkande i processen att ta fram planférslaget 4r planadministrator Ingbritt Nilsson,
bygglovhandlaggare Anders Stenkvist och bygglovschef Mentor Demjaha.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN
Plan och Exploatering

Martina Ljung Johan Helgeson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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