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SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Ett planforslag har varit utsant for samrad enligt 5 kap 118 PBL under tiden 2015-10-02 till
2015-11-27. Under och i anslutning till samradstiden har 30 yttranden kommit in. Ett
informationsmote for sakégare och dvriga intresserade holls 2015-10-15 i fullméktigesalen,
kommunhuset i Vellinge. Planhandlingarna fanns dven under tiden 2015-10-01 till 2015-12-09
uppsatta i kommunhuset och pa biblioteket i Hollviken.

Inkomna yttranden sammanfattas nedan. Fragestallningar och synpunkter som tas upp i flera yttran-
den kommenteras gemensamt i ett inledande avsnitt sidan 3-11. | 6vrigt kommenteras framforda syn-
punkter i anslutning till respektive yttrande.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT

Under samradstiden har yttranden utan erinringar inkommit fran:
- Forsvarsmakten
- TeliaSonera Skanova Access AB

Under samradstiden har yttranden med synpunkter inlamnats av:

Léansstyrelsen

Lantméteriet

Regionala utvecklingsndmnden
Trafikverket
Réaddningstjansten

E.ON Elnéat Sverige AB

E.ON Gas Sverige AB

Miljo- och byggnadsndmnden

Vellinge.se
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- Namnden for gemensam medborgarservice
- Omsorgsnamnden

Skrivelser fran sakagare:

- Sakégare 1

- Sakégare 2

- Sakégare 3

Ljungens villadgareférening Hollviken 4:1
Ljungskogens végforening och

Ljungskogens Strandbads villadgareférening
Norra Ljunghusens samféllighetsférening
Bostadsréattsforeningen Opus 1 Ljunghusen 16:62
Brf Opus 2

Bostadsréattsforeningen Svanen

Skrivelser fran icke sakégare:

- Bostadsrattsforeningen Ljungskogen
- Falsterbonasets naturvardsforening
Skanes ornitologiska forening
Kulturfoéreningen Calluna
Miljopartiet de gréna

Folkpartiet Liberalerna

Boende
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Huvudmannaskap

Kommunen har prévat fragan om huvudmannaskap ytterligare och beslutat att kommunen ska vara
huvudman for allméan plats inom planomradet, med undantag for LOKALGATA vid Svanjaktsvagen.
Ovrig del av Svanjaktsvagen ingdr i detaljplan H117 och forvaltas av en samféllighet, varvid enskilt
huvudmannaskap bibehalls for vagen i sin helhet. Huvudmannaskapet innebar bland annat att kom-
munen kommer att ansvara for skotsel och drift av féreslagna dagvattendammar och lokalgator.
Huvudmannaskapet justeras i planhandlingarna.

Redovisning av allmén plats

Plankartan andras sa att mark som tidigare betecknats NATUR far benamningen PARK; — Park av
naturmarkskaraktér. Bendmningen beddms béttre stimma 6verens med den skdtsel som marken
avses fa. Marken kommer att kréva ett hogre matt av skotsel an ren naturmark med héansyn till omra-
dets dagvattenhantering. | den norra dndan av tva av gronkilarna bibehalls beteckningen NATUR.
Syftet ar att klargora att omradets karaktar skiljer sig nagot fran parkmarken med dammar och att har
ska finnas forutsattningar for att bade befintliga och omplanterade bjornbarbestand ska kunna
utveckla livskraftiga bestand, se vidare nedan under rubriken Bjornbar sidan 8. Beteckningen
NATUR bibehalls aven inom omradet mellan foreslagen ny flerbostadsbebyggelse och Svanjakts-
vdgen. Tidigare redovisad naturmark mellan ny lokalgatan och Falsterbovégen samt utmed plan-
omradets vastra grans redovisas som kvartersmark (gemensamhetsanlaggning).

Oversiktsplan

Oversiktsplanen ger kommunens sammanvagda bedémning av vilka omraden som langsiktigt &r
lampliga for utbyggnad av bostéader, dar aven strategivalen gallande viktiga 6vergripande miljéfragor
inom t.ex. vég- och trafiksystem, energi, avfall och VA végts in.

Kommunens éversiktsplan OP 2010 redovisar vilka rimliga alternativ kommunen bedémt att det
finns for en fortsatt utveckling av kommunen. Inriktningen i OP ar bland annat att utbyggnad ska ske
genom att fortata befintliga tatorter samt att inte ta jordoruksmark i ansprak. Kommunen har i ver-
siktsplanen gjort stallningstagandet att planomradet bedémts som lampligt for en bostadsutbyggnad
som en del av tatortsutvecklingen av Ljunghusen, bl.a. for att det gransar till befintlig bebyggelse i
tatorten och bidrar till att minska bostadsbehovet i tatorten. Lansstyrelsen har i sitt granskningsytt-
rande Gver 6versiktsplanen inte haft erinran mot lokaliseringen av bostader till omradet.
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Med stod av uppréattade handlingar kvarstar kommunens bedémning att bostéader ar en lamplig fram-
tida markanvandning inom planomradet. Foreslagen detaljplan har upprattats i 6verensstammelse
med oOversiktsplanens redovisning och intentioner.

Alternativa lokaliseringar

| en detaljplan prévas markens lamplighet for foreslagen markanvandning inom det aktuella plan-
omradet. Nagra alternativa lokaliseringar ar aldrig varken mojligt eller aktuellt att prova inom ramen
for en detaljplan och plan- och bygglagen (PBL) stéller heller inga krav pa detta. Alternativa lokali-
seringar redovisas darfor inte heller i den till detaljplanen hérande miljokonsekvensbeskrivningen
(MKB:n). | en detaljplan ska dock redovisas om detaljplanen avviker fran 6versiktsplanens redovis-
ning.

| en detaljplan prévas narmare lamplig markanvandning inom planomradet. Nu aktuellt forslag till
utformning har foregatts av omfattande studier av utformningen i dialog mellan kommunen och
exploatdren. Studierna har bland annat omfattat olika fordelning mellan andelen friliggande hus och
flerbostadshus. Vid en sammanvagning av olika faktorer och 6nskemal har i samradshandlingarna
redovisad situationsplan i sina huvuddrag bedémts vara den mest lampliga utformningen. Med anled-
ning av inkomna synpunkter under samradstiden samt 6vriga dvervaganden foreslas mindre juste-
ringar av planforslaget till granskningen av detaljplanen.

Riksintressen

Allmént

Till foljd av de fragestallningar som lansstyrelsen vackt har ett antal omfattande utredningar avse-
ende riksintressen genomforts. Planomradet ingar i ett storre sammanhangande friluftsomrade som
omfattar i princip hela Falsterbohalvon véster om Falsterbokanalen. Omradet ar utpekat som riksin-
tresse for friluftslivet och i omradet ingar bland annat den befintliga bebyggelsen i Ljunghusen. Lik-
som alla kustomraden i lanet ingar planomradet i riksintresset for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4
§ miljébalken.

Planomradet ingar daremot inte i nagra andra utpekade riksintresseomraden &n de tva ovan namnda.
Planomradet angransar i norr till utpekat riksintresseomrade for naturvarden liksom till Natura 2000-
omraden enligt fageldirektivet (SPA) samt art- och habitatdirektivet (SCI).

Ett s.k. RAMSAR-omrade enligt vatmarkskonventionen finns i nara anslutning till planomradet men
detta angréansar inte till planomradet. RAMSAR-omraden och naturreservat utgor inte i sig ett riksin-
tresse enligt 3 eller 4 kap miljobalken. De varden som dessa avser att skydda kan emellertid anses
inga i det utpekade riksintresset for naturvarden.

Noteras kan att planomradet inte &r utpekat enligt 4 kap 2 § miljobalken. Saledes ar det inte fraga om
ett omrade dir “turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt [ska]
beaktas vid beddmningen av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon”.

Lansstyrelsen anger i sitt yttrande att det av miljokonsekvensbeskrivningen ("MKB”) framgar att
planomradet har nationella och internationella véarden for friluftslivet och att friluftsvardena kommer
att paverkas negativt av exploateringen. Av MKB, sidan 40 framgér: P4 grund av att planomradet 4r
belaget inom riksintresse for friluftslivet bedoms det tillndra kategori A (dvs omraden av nationella
eller internationella vérden for friluftslivet.)” MKB anger alltsa endast att planomradet ligger inom
ett riksintresseomrade som hyser nationella eller internationella varden, inte att planomradet i sig
hyser sadana vérden. Lansstyrelsens atergivande av MKB &r darmed inte helt korrekt i denna del.
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Vidare hanvisar lansstyrelsen till Vellinge kommuns naturvardsprogram dar det framgar att omradet
soder om banvallen, dar planomradet ar belaget, haller hdga ekologiska varden som inte gar att kom-
pensera med mark pa andra platser. Med tankt exploatering, menar lansstyrelsen, kommer fler man-
niskor att kanaliseras ut i de mer kansliga omgivande Natura 2000-omradena och reservatet, vilket
paverkar dessa omraden negativt, till exempel genom l6sspringande hundar inom de kansliga Natura
2000-omradena.

Lansstyrelsen gor i sitt yttrande inte nagon atskillnad mellan & ena sidan riksintressanta natur- och

rekreationsvarden och, & andra sidan, helt lokala natur- och rekreationsvarden. Det framgar darmed
inte av yttrandet i vilket eller vilka avseenden som riksintressena enligt lansstyrelsens formenande
skulle riskera att asidosattas om planen genomfors.

Planforslaget har kompletterats med rapporten Utredning av riksintressepaverkan — Ljunghusen 12:6
m.fl. Enetjarn Natur AB 2016-03-04. Utredningen redogdr for planforslagets paverkan pa relevanta
riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken. Slutsatserna av analysen sammanfattas nedan.

Riksintresset for friluftsliv

Enligt 3 kap 6 § 2 st miljcbalken ska omraden som &r av riksintresse for naturvarden eller friluftslivet
skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.

Savitt avser riksintresset for friluftsliv har riksintresseomradets karnvarden identifierats och lokali-
serats. De riksintressanta vérdena &r i forsta hand knutna till badstrdnderna och det mycket rika
fagellivet. Det kan konstateras att planomradet inte utgor ett karnomrade for friluftslivet. Ett mojligt
karnvarde i form av en betad strandéang gransar till planomradet i norr, pa andra sidan banvallen. Att
omradet kan ha betydelse for befolkningen i Ljunghusen innebar inte att omradet utgor ett karnvarde
for riksintresset. For att det ska kunna anses utgora ett riksintressant karnvarde maste det vara fraga
om ett varde som attraherar dven langvaga friluftsutovare.

Planomradet utgor alltsa inte ett karnomrade for friluftslivet.

Riksintresset for naturvard

Pa samma satt som for friluftslivet galler alltsa att riksintresset for naturvard ska skyddas mot atgar-
der som innebar pataglig skada pa bevarandevardena. | utredningen har karnvardena for riksintresse-
omradet for naturvarden identifierats och lokaliserats. Det &r de 6ppna markerna i form av ljung-
heden, stranderna med sanddyner eller betade strandangar, de geologiskt intressanta lokalerna langs
Ké&mpingekusten samt den rika floran och faunan som utgér de egentliga kérnvardena. Inget av dessa
karnvarden finns inom planomradet, vilket ocksa ar naturligt eftersom planomradet inte ingar i
riksintresseutpekandet. Strandangen norr om planomradet kan anses utgéra ett karnvarde men som
redan namnts &r denna strandang inte en av de viktigaste pa Falsterbohalvon. Strandangarna betas av
notkreatur med foljden att vegetationshdjden ar l1agre och inslaget av hagmarksvéxter hogre. Inslaget
av bladvass ar obefintligt och strandlinjen &r vegetationsfri. Forekomsten av strandédngshéckande
faglar ar mycket hogre har, bl.a. noterades rodbena och tofsvipa vid faltbesok. Aven férekomsten av
fodosokande faglar ar hogre pa de betade strandangarna an pa de obetade dngarna norr om plan-
omradet, t.ex. fanns fler fodosokande starar, vilket tyder pa stor férekomst av insekter och andra
evertebrater. Vad géller floran och faunan kan konstateras att de riksintressanta fynden i stor
utstrackning ar koncentrerade till Skanors ljung. De faglar som hackar inom planomradet &r foretra-
desvis vanliga skogslevande arter och alltsa inte sadana arter som ar specifika for riksintresset. Pla-
nens genomférande bedoms inte heller fa nagon betydelse for strackande faglar.
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De ekologiska véarden inom planomradet som lansstyrelsen hanvisar till avser savitt kommunen for-
star framst ett antal exemplar av sallsynta bjérnbar. Lansstyrelsen har dock inte havdat att dessa
bjornbarsbuskar skulle utgora ett karnvarde for nagot riksintresse. Planhandlingarna har komplette-
rats med en utredning som sarskilt belyser forutsattningarna att flytta bjornbdr, se vidare sidan 8.
Utredningen visar att det &r fullt mojligt att bevara de ekologiska véarden som ar knutna till bjérn-
baren genom att flytta bjornbarsbuskarna till Iamplig plats i narheten eller inom planomradet.

Planomradet utgor alltsa inte ett kdrnomrade for naturvarden.

Vad galler lansstyrelsens farhaga att naturmiljéerna inom riksintresset skulle paverkas negativt pa
grund av fler l6sspringande hundar ska det papekas att koppeltvang galler enligt foreskrifterna for
naturreservatet Norra Ljunghusen vilket ocksa framgar tydligt av skyltning. Losspringande hundar
inom naturreservaten har alltsa att géra med att enskilda individer bryter mot reservatsforeskrifterna
vilket inte kan betraktas som en pataglig skada till foljd av planforslaget.

Natura 2000-omraden

For Natura 2000-omraden galler en sarskild tillstandsplikt enligt 7 kap 28a § miljobalken for atgar-
der som pa ett betydande satt kan paverka miljon i naturomradet. Enligt 4 kap 8 § miljobalken far
markanvéandning som innebar sadan betydande paverkan komma till stdnd endast om ett sadant till-
stand har lamnats.

Savitt avser Natura 2000-omradena konstateras att ingen av de fagelarter som utpekas i bevarande-
planen for Falsterbo-Fotevikens Natura 2000-omrade (SPA) har livsmiljéer inom planomradet och
att samtliga dessa arter &r starkt knutna till de 6ppna miljéerna. Vidare konstateras att ingen av de
naturtyper som utpekas i bevarandeplanen for Falsterbohalvons Natura 2000-omrade (SCI) forekom-
mer inom planomradet. Som redan namnts ingar inte heller planomradet i nagot av Natura 2000-
omradena.

Planomradet innehaller alltsa inga sadana naturvarden som Natura 2000-omradena avser att skydda.

Riksintresse for hdgexploaterad kust

For riksintressen for hogexploaterad kust (4 kap 4 8 miljobalken) géaller enligt 4 kap 1 8 miljobalken
att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon endast far komma till stand om det kan ske pa ett
satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden. Dartill géller enligt 4 kap 4 § sér-
skilda restriktioner for fritidsbebyggelse respektive vissa storre anldggningar enligt 17 kap miljobal-
ken, vilket inte ar aktuellt for planomradet. Bestammelsen utgor dock inte hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter.

Som framgar av Utredning av riksintressepaverkan berdr detaljplanens genomforande inte nagon av
de aspekter som lansstyrelsen framfor som viktiga for Falsterbonéset eftersom planomradet inte
utgor en avgorande del av de varden for naturvarden, friluftslivet eller kulturmiljon som gor Falster-
bonaset unikt och attraktivt. Planomradet hyser inga viktiga kulturmiljoer och de héga naturvarden
som finns i form av ett antal sallsynta bjornbarsbuskar kan bevaras genom flytt inom planomradet
eller till nérliggande lokaler. Under dessa forutsattningar beddms planens genomfgrande inte inne-
bara pataglig skada pa vare sig natur- eller kulturvardena. Redan av detta skal utgor alltsa riksintres-
set for hogexploaterad kust inget hinder mot planens genomférande.
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Lansstyrelsen har inte utvecklat varfor uppférande av bostader pa den aktuella platsen inte skulle
kunna ses som en utveckling av titorten. Enligt lagforarbetena avser uttrycket utveckling av befint-
lig tatort” forandringar i bebyggelse och anldggningar som behdvs med hansyn till bland annat en
normal befolkningsutveckling, behovet av bostader, trafikleder och gronomraden. Begreppen ska tol-
kas i sitt ssammanhang med hénsyn till den lokala planprocessen. Vad som utgor en utveckling av
tatorten i det enskilda fallet ska darfor bedémas med utgangspunkt i gallande dversiktsplan. Det fak-
tum att planomradet ar utpekat som utbyggnadsomrade for bostéader i dversiktsplanen, att planomra-
det angrénsar till befintlig bebyggelse i tatorten Ljunghusen i sdder och dster samt att byggnationen
svarar mot ett behov av fler bostader i tatorten ar alltsa tillrackligt for att planen ska anses utgdra en
utveckling av tatorten. | kommunens bostadsforsorjningsprogram ingar omradet som en viktig del i
processen att hantera tatortens aldrande befolknings bostadsbehov.

Riksintresset for hogexploaterad kust utgor saledes inget hinder mot planens genomférande.

Sammanfattning

Som framgar ovan har omfattande utredningar genomforts av fragorna om riksintressen till foljd av
de fragor som lansstyrelsens véckt. Dessa visar att inget av de riksintressen som lansstyrelsen abero-
par i sitt yttrande utgora hinder mot planens genomférande. Den eventuella paverkan pa riksintres-
sena och Natura 2000-omradena som kan forvantas ar indirekt och skulle besta i att antalet manni-
skor som vistas inom riksintresseomradena okar marginellt till foljd av en viss befolkningsutveck-
ling. Det finns dock inget som séger att en sadan befolkningsutveckling skulle férhindras om plan-
forslaget stoppas. Det &r ocksa tveksamt om en sadan forandring éver huvud taget skulle vara mark-
bar och den kan inte anses utgora en pataglig eller ens betydande paverkan pa de varden som riks-
intressena ar avsedda att skydda.

Sammanfattningsvis saknas det alltsa laga skal for lansstyrelsen att ingripa mot detaljplanen med
stod av 11 kap 10-11 88 PBL.

Naturvarden

Planhandlingarna har kompletterats med flera utredningar som pa olika satt belyser omradets natur-
varden och omfattar bland annat ytterligare inventeringar av fagelliv samt hantering av skyddsvarda
bjornbér. Planbeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning har uppdaterats med hénsyn till resultatet
fran utredningarna.

Utredningarna visar att planomradet hyser lokala varden for natur och friluftsliv. Féreslagen utbygg-
nad tar storre delen av planomradet i ansprak. Viss naturmark kommer att finnas kvar i grona kilar
mellan bebyggelsen samt utmed vag 100, men kommer huvudsakligen ha en parkkaraktar. Kommu-
nen har i detaljplanen végt tvd motstridiga intressen mot varandra: A) att bevara naturomradet, B) ge
mojlighet till utbyggnad av fler bostader. Vid en sammanvégning har malsattningen att kunna kom-
plettera Ljunghusen med fler bostader beddmts véga tyngst.

En fagelutredning for omradet genomfardes under januari-februari 2016 (Enetjarn Natur AB 2016-
03-01). Syftet med utredningen var att lokalisera och redovisa forekomster av hotade eller kdnsliga
faglar i eller nara planomradet. Utredningen innehaller ocksa bedémningar av paverkan pa de faglar
som finns i omradet samt kring behovet av inventeringar i falt. En kompletterande faltinventering av
mindre hackspett har aven utforts under perioden mars-april 2016 (Enetjarn Natur AB 2016-06-17).

Utredningen baseras pa sammanstéallningar av tillganglig kunskap om omradet, t.ex. fran Artportalen,
ArtDatabanken och lokala kontaktpersoner, kompletterat med egna observationer vid faltbesék 28
februari 2016 samt vid utredarens tidigare besok i omradet.
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Vissa forekomster av fagelarter som &r rodlistade och/eller utpekade i bilaga 1 till EU:s fageldirektiv
finns i planomradet, bl.a. har mindre hackspett hackat och enstaka par av stare, kungsfagel och
brandkronad kungsfagel misstanks kunna hécka i eller nara omradet &ven om det inte har konstate-
rats. Artsammansattningen ar generellt likartad den man férvantar sig i denna del av sydvastra Skane
och inom sjélva planomradet finns inget som attraherar faglar sarskilt, varken hackande, rastande
eller 6vervintrande. Det faktum att det &r belaget pa Falsterbonéset och &nnu inte ar exploaterat ger
dock forutsattningar fér de ovan ndmnda rodlistade arterna samt for vissa férekomster av rastande
smafaglar.

Plankartan kompletteras med en bestdimmelse att trdd som &r tjockare &n 20 cm i brosthdjd ska beva-
ras inom kvartersmark som gransar till omradets gronkilar samt inom tva delomraden vid flerbo-
stadshusen. Marklov har inforts for fallning av traden. Syftet ar att ytterligare forstarka och bevara
karaktaren av bebyggelse i glantor. Genom bevarande av ytterligare trad minskar aven den lokala
paverkan pa skogslevande faglar av foreslagen utbyggnad.

Sammantaget bedoms genomférandet av detaljplanen medféra sma konsekvenser for fagelfaunan.
Detaljplanens genomférande beddms inte medféra negativa konsekvenser for bevarandestatusen for
nagon av de utpekade fagelarter, pa vare sig lokal, regional eller nationell niva. Utbyggnaden medfor
dock en begransad och lokal paverkan genom biotopfarlust for vissa vanligt skogslevande fagelarter.
Miljoer som kan ersatta biotopforlusten finns i omgivningen. Ingen av de arter som anslutande skyd-
dade naturomraden ( naturreservat, Natura 2000-omradena, RAMSAR, IBA samt HELCOM BSPA-
omradena) syftar till att skydda bedoms paverkas namnvért av planerad utbyggnad. Inte heller ras-
tande eller dvervintrande faglar i anslutande omraden bedoéms paverkas negativt i nagon stérre
utstrackning av utbygganden.

Bjornbar

Uppgifterna i MKB:n betraffande planomradets naturvérden ar framst hamtade ur den naturvardesin-
ventering som Calluna genomforde under 2013. Att planomradets nordvastra del klassades som
“hogt naturvirde” — naturvardesklass 2 — berodde huvudsakligen pa férekomsten av sallsynta bjorn-
barsarter inom omradet. Planomradets dstra del anges hysa vissa naturvarden — naturvardesklass 3 —
genom forekomst av 16vskog med skyddsvarda naturvarden. | vrigt bedéms planomradet framst
hysa trivial tallskog utan nagra storre naturvarden.

Enligt MKB:n bedoms utbyggnaden ge upphov till mattliga negativa konsekvenser, framst pa lokal
niva for naturmiljon. Denna bedémning géller for naturmiljon inom planomradet. Graden av paver-
kan beror framst pa att omradets skogsmiljoer exploateras eller ersatts av parkmark, men aven pa hur
befintliga och omflyttade rodlistade bjérnbarsbestand klarar sig vid en utbyggnad samt hur stor han-
syn som tas till skyddsvarda trad. Paverkan pa fagellivet bedéms som liten da endast ett antal vanliga
skogslevande arter paverkas negativt genom en viss biotop-forlust. Utbyggnaden kan ge vissa posi-
tiva effekter genom att planerade dagvattendammar kan erbjuda lampliga habitat for bl.a. faglar och
groddjur samt att viss gallring i omradet kan gynna skyddsvarda trad och bjornbéarsarter. Planens
paverkan pa naturmiljon kan saledes minskas genom vidtagande av lampliga skyddsatgarder.

Utbyggnaden medfor att flera véaxtplatser for rodlistade bjornbérsarter inom planomradet forsvinner,
men tva véxtplatser bedéms kunna bevaras inom kvarvarande naturmark. Detta kan ge en férsamrad
habitatkvalitet for dessa arter och darmed en dkad risk for utrotning. Enligt genomférda utredningar
gallande forutsattningarna att flytta berdrda bjornbér, se PM rdrande eventuell flytt av bjérnbar vid
Ljunghusen samt plan for flytt av bjérnbar, Calluna AB 2016-02-03 och Placering av skyddsvarda
bjornbér, Calluna AB 2016-12-06, finns dock goda forutsattningarna for att kunna flytta berérda
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vaxtbestand. Tva bestand foreslas flyttas till andra platser i kvarvarande naturmark inom planomra-
det och ett till ett markomrade direkt dster om planomradet (fastighet Ljunghusen 16:60). En lyckad
flytt innebar att risken for en forsamrad habitatkvalitet for och/eller utrotning for arterna minskar och
kan istallet 6ka arternas utbredning och forbattra forutsattningarna for spridning bade inom planom-
radet och till narliggande omraden. En lyckad flytt forutsétter dock att bjornbarsbestanden far lik-
nande forhallanden (bl.a. jordman, skuggning, naturtyp) som idag efter genomford utbyggnad. En
uppféljningsplan ska tas fram for flytten som reglerar eventuella ytterligare atgarder som kan bli
aktuella for att uppna ett lyckat resultat (t ex ytterligare omplantering och/eller skotselatgarder).

De markomraden som reserveras for befintliga och omplanterade séllsynta bjérnbérsarter betecknas
pa plankartan med NATUR, se vidare ovan under rubriken Huvudmannaskap, redovisning av allméan
plats, sidan 3.

Det faktum att PBL inte innehaller nagra sarskilda bestammelser om kompensationsatgarder hindrar
inte att man vid bedémningen av planens forenlighet med PBL kan ta hansyn till atgarder som tryg-
gar artens fortlevnad, forutsatt att det sékerstalls att atgarderna faktiskt vidtas, till exempel genom ett
exploateringsavtal. | enlighet med Mark- och miljééverdomstolens resonemang i en dom fran den 25
januari 2016 &r atgarder som vidtas i anslutning till den plats déar arten forsvinner och som sakerstal-
ler artens bevarande i ett lokalt perspektiv att betrakta som skyddsatgarder och inte som kompensa-
tionsatgarder. Det finns goda forutsattningar att vidta atgarder som séakerstaller att de sallsynta bjorn-
béarsarterna kan leva vidare i Ljunghusen.

De aktuella bjornbéaren omfattas inte av artskyddsforordningen och atgarderna foranleder darmed
inte nagot krav pa dispens fran forordningen.

Artskyddsdispens

Planforslaget har kompletterats med en rapport som belyser planforslagets paverkan pa fagellivet och
eventuellt behov av artskyddsdispens: Utredning och bedémning av fagellivet — Ljunghusen 12:6
m.fl. Enetjarn Natur AB 2016-03-01.

Utredningen grundas pa uppgifter i tillgdngliga databaser (Artportalen, ArtDatabanken, Observa-
tionsdatabanken), kontakter med lokala ornitologer samt utredarens egna omfattande kdnnedom om
fagelfaunan i omradet. Dartill har ett sarskilt faltbesok genomforts utanfor hackningssasong i feb-
ruari 2016. Sammantaget foreligger det alltsa ett mycket bra underlag for beddmningarna. Bedom-
ningarna omfattar 11 hackande fagelarter samt en generell bedomning avseende flyttande, rastande
och évervintrande faglar. Sammantaget bedoms detaljplanens genomforande ha liten paverkan pa
fagellivet. Totalt bedomdes fyra rodlistade fagelarter berdras; mindre hackspett, kungsfagel, brand-
kronad kungsfagel och stare. Detaljplanens genomforande bedéms inte paverka de tre sistnamnda
fagelarternas bevarandestatus pa varken lokal, regional eller nationell niva.

Vad géller mindre hackspett konstaterades att ytterligare undersékningar var nddvandiga for att
bedéma paverkan. Enetjarn Natur har darfor gjort en sérskild inventering av arten under varen 2016
samt, baserat pa inventeringsresultaten, bedomt hur arten skulle paverkas av detaljplanen, se vidare
Inventering av och utredning kring mindre hackspett. Enetjarn Natur AB 2016-06-17.

Inventeringsresultaten visar att arten inte skred till hackning inom ett 350 ha stort inventerings-
omrade kring planomradet. Inventeringarna bekraftade samtidigt att inga andra rodlistade arter,
inklusive kungsfagel, brandkronad kungsfagel och stare, skred till hackning inom planomradet. Det
kan darfor med hog grad av sikerhet konstateras att detaljplanens genomférande inte paverkar dessa
arters bevarandestatus ens i ett lokalt perspektiv.
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Betréffande de dvriga arter som lénsstyrelsen sarskilt namner i sitt yttrande dras foljande slutsatser.
Bivrak hackar inte inom Vellinge kommun och forutséttningar saknas for arten att hacka i planomra-
det. Planomradet bedéms mindre optimalt for spillkrakan och enligt lokala ornitologer har ingen
hackning agt rum i eller omkring planomradet under atminstone de senaste 10 aren. Arten bedéms
darfor inte paverkas av planforslaget. Gulhampling hackar foretradesvis i bebyggda miljoer i Sverige
varfor det bedoms troligt att arten, om nagot, skulle gynnas av ett genomférande av planforslaget.

Friluftsliv

Planens genomforande kommer att innebara att forutsattningarna att anvanda planomradet for fri-
luftsliv paverkas. Vid bedémningen av om planen ar férenlig med PBL.:s krav i aktuellt hanseende &r
det dock inte relevant att enbart se till forutsattningarna att bedriva friluftsliv inom planomradet. Den
relevanta bedémningen torde snarare vara hur planforslaget paverkar tillgangen till tatortsnara fri-
luftsliv totalt sett. For tatorten Ljunghusen torde det vara uppenbart att tillgangen till tatortsnara fri-
luftsliv & mycket god och att ianspraktagandet av planomradet for bostadsbebyggelse har en ytterst
begréansad inverkan. Det ar denna inverkan som ska stédllas mot det bostadsbehov som planforslaget
avser att tillgodose.

Planomradets karaktar ar inte av den arten att omradet bedéms ha ndgon sarskild betydelse for turis-
ter som besoker Ljunghusen.

Kulturvarden

Planarbetet har inneburit att flera delvis motstaende intressen har prévats och avvagts. Intresset att
komplettera Ljunghusen med ytterligare bostader har t ex fatt vaga tyngre an att bevara omradet
sasom det ser ut idag. Vid utformningen av omradet har flera olika alternativ studerats och samman-
taget har nu aktuell utformning beddmts vara den mest lampliga. Den innebdr att det befintliga
bostadshuset inom omradet kommer att rivas samt att dldre lamningar efter torvtakt inte ar mojlig att
bevara. Mojlighet att uppmérksamma platsens historiska betydelse, t ex genom skyltning, faller utan-
for ramen for vad som kan hanteras i en detaljplan.

Stigande havsnivaer

Planférslaget har utformats med hansyn till framtida h6jning av havsnivan och risk for dversvam-
ning. P4 ett dvergripande plan foljer detaljplanen kommunens handlingsplan till skydd mot stigande
havsnivaer. Inom detaljplanen reserveras maojligheten att hoja nivan pa den gamla banvallen sa att
denna kan inga i det vallsystem som planeras ge skydd for bebyggelsen i Ljunghusen. Gator inom
omradet héjs upp i forhallande till befintlig mark, for att minska risken att de laggs under vatten vid
ett hogt vattenstand. Utrymme reserveras for en pumpstation som kan pumpa bort vatten fran plan-
omradet. Detaljplanen foreskriver dven en lagsta niva pa 6verkant fardigt golv i bostader samt att
kéllare inte medges. En hajning av banvallen kravs inte for att sékerstalla omradets lamplighet for
bebyggelse med hansyn till 6vriga atgarder som foreskrivs i detaljplanen.

Trafik

Trafikanalys

Planhandlingarna har kompletterats med trafikanalys som bland annat har studerat forutsattningarna
att trafikmata planomradet via Svanjaktsvagen — Bjorkvagen sa som forslaget var utformat vid
samradet. Enligt utredningen har korsningen vag 100/Bjorkvéagen i dagslaget ingen
kapacitetsproblematik vid normaltrafikering i hogtrafik. Vid sarskilda tillfallen sasom vid
brodppning kan kapacitetsproblem uppsta. Den nya bebyggelsens trafikalstring kommer inte
innebdra kapacitetsproblem i korsningen.
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Svanjaktsvéagen och Bjorkvagen utgér dock, som enskild vag samt genom sin aktuella utformning
och funktion, inte ett lampligt alternativ som genomfartsgata for den nya etappen. VVagarna ar
enskilda végar, och kommunal genomfartstrafik &r inte lamplig att planera till nyttjande av dessa
vagar utan dvertagande. Med hansyn till detta foreslas omradet nu trafikmatas endast via en ny infart
fran vag 100.

Vég 100

Tidigare redovisad ny infart till omradet fran vag 100 bibehalls. Utformningen av korsningen fore-
slas andras fran cirkulationsplats till trevagskorsning med vansterpasvangskorfalt och vanstersvangs-
korfalt, for att mojliggora framkomliga och trygga pa- och avkorningar. Busskorfaltet ligger kvar.
Foreslagen utformning bedoms inte paverka framkomligheten for kollektivtrafik negativ.

For att ge utrymme for de nya korfélten foreslas nuvarande véag breddas pa norra sidan. Detta innebar
att vagen breddas ca 3,5 m som mest pa en stracka om ca 500 m. | foreslaget vagomrade ingar aven
ett dike for omhéndertagande av vagdagvatten. Befintlig bullervall soder om véagen paverkas inte av
foreslagen ombyggnad av Falsterbovagen. Hastigheten pa vagen regleras inte i detaljplanen. Kors-
ningen har utformats med hansyn till nu gallande hastighetsbegransning pa 80 km/h.

Del av det blivande vagomradet ar i gallande detaljplan redovisat som park. For att utbyggnaden av
vagen ska kunna ske i enlighet med en gallande detaljplan behover aktuellt vagomrade ingd i plan-
omradet. Kommunen kommer att vara huvudman for allméan plats medan staten ar vaghallare for vag
100. I enlighet med véaglagen kommer kommunen att tillhandahalla den mark som behdvs for véag
100. Planomradets grans har justerats sa att det omrade som berérs av foreslagen ombyggnad av vag
100 ingar i planomradet. I redovisat vagomrade ingar dike for avvattning av vagen.

Kompletterande samrad har skett med Trafikverket kring foreslagen ny utformning av infarten till
omradet med tillhdrande ombyggnader av vag 100. Trafikverket avser att uppréatta en vagplan for
utbyggnaden.

Planutformningen foreslas andras sa att biltrafik inte medges mellan planomradet och Svanjakts-
vagen. Strackningen mellan ny lokalgata inom planomradet och Svanjaktsvagen redovisas istallet
som gang- och cykelvag. Vid slutet av Svanjaktsvagen finns en vandplats. Fastighetshildning och
utbyggnad av vandplatsen har inte skett i Gverensstaimmelse med géllande detaljplan. Planomradet
inkluderar vandplanen i syfte att fa en i detaljplan juridisk dverensstammelse med fastighetsbild-
ningen. Enskilt huvudmannaskap bibehalls for Svanjaktsvagen.

Lokalgata

Storleken pa redovisade vandplatser har 6kats sa att dessa medger rundkérning av renhallningsfor-
don. Tidigare redovisade uppstallningsplatser for sopkarl utgar i och med att hamtning av sopor
kommer att vara mojlig i direkt anslutning till alla fastigheter.

Trafikbuller

| detaljplanen kommer Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader att tillampas
med de riktvarden som galler fran och med juli 2017. Kommunen har bedémt att dessa riktvérden
ska vara vagledande for skydd mot bullerstérningar och att planbestdmmelserna justeras i enlighet
med detta. Angivna riktvarden innebar i korthet att om den ekvivalenta ljudnivan vid fasad dverstiger
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60 dBA sa ska minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dBA ekvi-
valent ljudniva inte dverskrids vid fasaden. For att uppna en godtagbar ljudmiljo i enlighet med for-
ordningen behdver radhusen narmast vag 100 bullerskyddas. | detaljplanen foreskrivs att bullerskydd
i form av mur eller plank ska utforas utmed radhusens tomtgrénser. Trafikbuller vid flerbostadshusen
kan hanteras utan sarskilda bullerskyddsatgarder.

Bullerutredningen har uppdaterats med hansyn till féreslagen breddning av vag 100 samt ny buller-
forordning. Foreskrivna hojder pa det bullerskydd som kravs utmed radhusen har anpassats till utred-
ningens rekommendationer.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER

Lansstyrelsen
(2015-12-05)

Lansstyrelsen anser att detaljplanearbetet ska avbrytas eftersom detaljplanens genomférande kommer
att skada berérda riksintressen.

Planlaggning ska syfta till att mark och vattenomraden anvénds for det de ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allmén
synpunkt medfor en god hushallning (PBL 2010:900 2kap 28). Bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3e och 4e kap 1-88§ miljobalken ska tillampas. Lansstyrelsen anser att
radande markanvandning &r den pa platsen mest lampliga utifran lage, beskaffenhet och behov.
Utbyggnad av bostader pa denna plats kan inte ses som en utveckling av tatorten och darmed kan
inte intranget inom riksintresseomradena och forlusten av de pa platsen givna vardena motiveras.

Lansstyrelsen meddelar att de kommer att ingripa enligt 11 kap 10-11 §§ PBL, om detaljplanen gar
till antagande i sin nuvarande utformning.

Planomradet anvands idag bade som narrekreationsomrade och for friluftslivets behov. Det ingar i ett
stérre sammanhangande natur- och friluftsomrade av betydelse bade regionalt och nationellt.

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust 4kap 48 miljcbalken, och av riksin-
tresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljobalken samt angréansar till Natura 2000-omraden enligt bade
fagel- och habitatdirektivet.

Uttrycket for de omraden som i sin helhet ar av riksintresse enligt 4 kap MB ar de natur- och kultur-
varden som finns inom omradet. Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon far, inom dessa
omraden, komma till stand endast om det inte méter ndgot hinder enligt 4 kap 2-88§ MB och det kan
ske pa ett satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvéarden. Inom dessa omraden ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedém-
ningen av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon.

Planomradet angransar i norr till naturreservat for norra Ljunghusen vilket i sin helhet ingar i riksin-
tresse for naturvard (N34) och friluftsliv (F5). Dessutom ligger omradet i nara anslutning till inter-
nationellt vardefullt vatmarksomrade, s.k. Ramsaromrade, som i sin helhet har hoga biologiska och
kulturhistoriska véarden. I naturvardsprogram for Vellinge kommun konstateras att det inom kommu-
nen finns en generellt hdg koncentration av viktiga biotoper och vérdetrakter samt en hdg koncent-
ration av hotade arter inom kommunen (Naturvardsprogram Vellinge kommun 2015). | programmet
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konstateras att omradet séder om banvallen, dar planomradet ar belaget, haller hoga ekologiska var-
den. Kommunen anser att det dven finns en potential att dessa kan utvecklas. Vidare konstateras i
programmet att bade vegetationstyp och de strukturer som finns inom planomradet ar en bristvara pa
Falsterbonaset och att det inte gar att kompensera med mark pa andra platser. | naturvardsprogram-
met konstaterar kommunen darfor att bostadsutbyggnad inom omradet inte ar lamplig ur naturvards-
och hushallningssynpunkt.

Kommentar:

Med stdd av utforda utredningar utgor enligt kommunens bedémning ett genomférande av planfor-
slaget inte ndgon pataglig skada pa riksintressen. Foreslaget utbyggnadsomrade ar redovisat i kom-
munens 6versiktsplan och utgdr en utveckling av tatorten. Foreslagen utbyggnad bedéms kunna
genomforas utan att nagon pataglig skada uppstar pa de naturvarden som Natura 2000-omraden
och naturreservat avser att skydda. Se vidare kommentarer till gemensamma fragestéllningar sidan
4-7.

Overensstammelse med dversiktsplan

Omradet finns utpekat i kommunens dversiktsplan och foreliggande detaljplanehandling hanvisar till
att alternativa lokaliseringar ar utredda inom &versiktsplanen (MKB (miljokonsekvensbeskrivning
sidan 11)). | detaljplanehandlingen konstaterar kommunen att planférslaget ar i 6verensstammelse
med Oversiktsplanen och att de vergripande fragor som ror lokalisering ar utredda i 6versiktsplanen.
| MKB till detaljplanen (sidan 11) konstateras &ven att en detaljplan generellt inte kan belysa de
overgripande fragor som hanterar alternativa lokaliseringar, och viktiga dvergripande strukturella
fragor (till exempel VA, vdg och trafiksystem, energi, avfallsfragor mm).

I granskningsyttrandet tillhdrande dversiktsplanen 2012-09-21 poédngterar Lansstyrelsen att det i
oversiktsplanens MKB saknas en redovisning av alternativa bebyggelselokaliseringar, konsekvenser
av dessa, samt alternativa utformningar tillsammans med motivering till varfor ett visst alternativ har
valts. Lansstyrelsen delar utifran ovanstaende inte kommunens uppfattning om att en alternativ loka-
lisering av tankt bebyggelse ar utredd i dversiktsplanen.

Darmed anser Lansstyrelsen att fragan OM marken ar lamplig for bostadsbebyggelse kvarstar. Den
prévningen ska enligt Lansstyrelsen ske i detta skede. Nuvarande planhandlingar t ex i MKB anses
sakna en sadan redovisning.

Kommentar:
Se kommentar under rubriken Alternativa lokaliseringar sidan 3.

Planens konsekvenser

I till planen tillhérande MKB (sidan 4) konstateras att det inom omradet finns hoga natur- och rek-
reationsvarden samt att planens genomforande innebér att stora delar av omradets naturmiljo tas i
ansprak for bostader, vagar och dagvattenmagasin. Utbyggnaden bedéms ge upphov till mattliga till
stora negativa konsekvenser, bade temporara och permanenta (MKB sidan 24-25) genom forsamrade
fortlevnadsmajligheter for ett flertal rodlistade arter, habitatsforlust for vissa fagelarter samt avverk-
ning av skyddsvérda trad (MKB sidan 4).

I MKB. (sidan 27) konstateras det att detaljplanens omfattning och karaktar inte lamnar utrymme for
att kunna bevara arterna inom planomradet och darfor ar det viktigt att andra atgarder vidtas. Vilka
dessa ar framgar inte av planhandlingen och det ar inte méjligt att genom PBL vidta kompensations-
atgarder.
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Kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med utredning som narmare belyser férutséattningarna att
bevara skyddsvérda bjornbar genom att flytta dem till nya platser inom och angransande till plan-
omradet, se vidare sidan 8. MKB:n har uppdaterats med hansyn till de nya utredningarna.

Planens genomforande konstateras vidare paverka narrekreationen i omradet negativt genom att det
befintliga skogsomradet som erbjuder ett lattillgangligt friluftsliv och narrekreation for bade ortsbor
och turister forsvinner (MKB sidan 5).

Kommentar:
Se kommentar till gemensamma fragestéallningar sidan 4-10.

| MKB:n (sidan 26) framkommer det att det sannolikt finns hackande brandkronad kungsfagel och
gulhampling inom planomradet. Aven spillkraka och bivrak kan hacka dar, enligt MKB:n. Lanssty-
relsen vill informera om att alla i Sverige forekommande vilda faglar ar fridlysta enligt 4 § art-
skyddsforordningen. Det ar darmed bland annat forbjudet att avsiktligt fanga eller doda djur, avsikt-
ligt stéra djur, sérskilt under djurens parnings-, uppfédnings-, évervintrings- och flyttningsperioder
och skada eller forstora djurens fortplantningsomraden eller viloplatser. Enligt Handbok for art-
skyddsforordningen (Naturvardsverket 2009:2) bor fagelarter markerade med B i bilaga 1 till férord-
ningen samt arter som &r listade i den svenska rodlistan eller som uppvisar negativa trender priorite-
ras i skyddsarbetet. Spillkraka, bivrak och gulhdmpling ar sddana arter som ska prioriteras, enligt
Naturvardsverket.

Lansstyrelsen anser darfor att det kravs ett ndgot mer fordjupat underlag i MKB:n for att det ska vara
mojligt att ta stallning till om paverkan pa arterna blir sa stor att dispens fran artskyddsférordningen
kravs. Till exempel behdver arternas ekologi, habitatkrav och populationsstorlekar diskuteras i sitt
sammanhang, dvs. forekomsterna bade av djur och livsmiljéer inom planomradet bor relateras till
forekomster i naromradet och i stort. Det behdver dven klargéras om spillkraka och bivrak verkligen
hackar inom omradet.

| MKB (sidan 40) konstateras att planomradet har nationella och internationella véarden for friluftsli-
vet. Omradet anvands idag av turister och ar viktigt for narrekreation (MKB sidan 5). Planomradet
fyller i dagslaget en funktion bade for narrekreation men aven for riktade aktiviteter sasom fagel-
skadning och hundrastning. Friluftsvardena i planomradet kommer att paverkas negativt av exploate-
ringen och i MKB (sidan 41) konstateras att mgjligheterna att nyttja skogen for hundrastning eller
andra aktiviteter kommer att reduceras kraftigt till foljd av exploateringen. Omradet fungerar idag
som en buffertzon mellan bebyggelsen och mer kénsliga omraden utanfor. Med tankt exploatering
kommer fler méanniskor att kanaliseras ut i de mer kansliga omgivande Natura 2000-omradena och
reservatet, vilket paverkar dessa omraden negativt, till exempel genom I6sspringande hundar inom
de kansliga Natura 2000-omradcna.

Kommentar:

Se kommentarer till gemensamma fragestallningar under rubrikerna Naturvarden, Bjornbar och Art-
skyddsdispens sidan 7-9. Planhandlingarna har kompletterats med flera utredningar som ytterligare
beskriver omradets naturvarden mm. MKB:n har kompletterats och uppdaterats.
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Genomfdrandet av detaljplanen

Lansstyrelsen saknar en bedémning och motivering till enskilt huvudmannaskap for allmén plats. De
foreslagna dagvattendammarna pa allman platsmark, som foreslas inga i kommunens verksamhets-
omrade for dagvatten, ar darigenom inte sakerstallda i planforslaget. Sakerstallandet ar en forutsatt-
ning for att undvika risk for dversvamning och for att kunna folja miljokvalitetsnormerna for vatten.

Kommentar:

Se kommentar under rubriken Huvudmannaskap sidan 3. Kommunen avser att vara huvudman for
allman plats, forutom for Svanjaktsvagen dar nu géllande enskilt huvudmannaskap bibehalls for
vagen i sin helhet.

Lantmateriet
(2015-11-04)

Lantmateriet har synpunkter pa att placering av gemensamhetsanlaggningar for sophantering inte
framgar av plankartan. For ledningar som ska sékerstallas med ledningsratt inom kvartersmark kravs
att det finns u-omrade i detaljplanen. Lantméteriet menar ocksa att det bor framga av planbeskriv-
ningen vem som bekostar eventuell flytt av ledningar i omradet.

Kommentar:

Gatorna i omradet har kompletterats med vandplatser som medger vandning av renhallningsfordon.
Hamtning av sopor kan darmed ske i anslutning till respektive villa och radhus. Tidigare redovisade
uppstéallningsplatser for sopkarl utmed granderna utgar. Gemensamhetsanlaggning for sophantering
erfordras inte. Kostnader for flytt av ledningar framgar av i avsnittet Genomférande i planbeskriv-
ningen.

Regionala utvecklingsndmnden
(2015-11-26)

Region Skane lyfter fram planens goda intention att mojliggora for en blandning av olika typer av
bostader for att 6ka mojligheten till en mer blandad befolkningsstruktur. Bostadsutbudet ar en viktig
utvecklingsfaktor for Skane och ur det regionala perspektivet anser man att planforslaget bidrar till
en balanserad bostadsmarknad. Vad galler planomradets lokalisering vill Region Skane papeka att
Skanes kustomraden innehaller betydande natur-, kultur- och rekreationsvérden. Kustzonen &r darfor
av storsta betydelse for den lokala och regionala utvecklingen. For en langsiktigt hallbar anvandning
av Skanes kustomraden ar det angeléaget att 6ka medvetenheten, pa saval kommunal som regional
niva, om de samlade varden som finns i kustzonen.

Kommentar:

Naturvarden inom och i anslutning till planomradet har beaktats under planarbetet. Se vidare under
kommentarer till gemensamma fragestallningar sidan 7 och framat.

I Ljunghusen ar det manga unga som pendlar med kollektivtrafik, inte minst gymnasieelever. Region
Skane vill darfor lyfta vikten av att planera for hur planomradet pa ett sakert satt kan anslutas till
befintligt gang- och cykelvagnat samt kopplas ihop med befintlig kollektivtrafikhallplats utmed vég
100.

Kommentar:

Bostadsomradet angransar i norr direkt till en gang- och cykelvag som ster om planomradet anslu-
ter till Bjorkvagen. Planforslaget har justerats sa genomfartstrafik inte medges fran planomradet till

Detaljplan for Ljunghusen 12:6 m.fl., norr om vag 100 Sida 15 (29)
Samréadsredogérelse



VELLINGE

' H . HOMMUN Dnr: Ks 2012/587.722

Svanjaktsvagen. Omradet sammanbinds istallet med Svanjaktsvagen via en gang- och cykelvag.
Narmsta kollektivtrafikhallplats ar belagen utmed vag 100 strax dster om korsningen med Bjork-
vagen. Hallplatsen nas av fotgangare via Svanjaktsvagen alternativt kan gang- och cykelvéagen
utmed banvallen utnyttjas.

Cirkulationsplatsen som foreslas langs vag 100 anses mycket olamplig. Den skulle utgora ett direkt
hinder avseende framkomlighet och komfort for saval dagens busstrafik som for den framtida sats-
ningen pa Regionalt superbusskoncept. Region Skane anser att en I6sning med vanster och eventuellt
hogersvangfélt vore mer gynnsamt for kollektivtrafiken.

Kommentar:

Planforslaget har justerats sa att anslutningen till omradet istallet utformas som en trevagskorsning,
se vidare kommentar under rubriken Trafik sidan 10. Foreslagen utformning bedéms inte paverka
framkomligheten for kollektivtrafik negativt.

Trafikverket
(2015-11-13)

Trafikverket ser positivt pA kommunens intention att introducera en blandad bebyggelse med fler-
familjshus i Ljunghusen. Trafikverket invander mot att bebyggelse planeras inom den sa kallade
bebyggelsefria zonen (30 meter) vid vag 100. Da omkringliggande bebyggelse ar narmare an 30
meter kan dock Trafikverket tanka sig att acceptera ett nagot kortare avstand en 30 meter. Trafikver-
ket meddelar att sakerhetszonen fran vagkant ar 8 meter for vag 100. Har far det inte férekomma
nagra fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga.

Kommentar:

Foreslagen bebyggelse ar som narmast belagen ca 13,5 meter fran vagkant efter ombyggnad av véag
100.

Trafikverket accepterar inte att statlig allman vég ingar i detaljplanen. Vag 100 ska utga fran detalj-
planens planomrade. Ny anslutning fran planomradet till vag 100 ar inte aktuellt. Fortsatt utredning
ska fokusera pa befintlig signalreglerad korsning 6ster om planomradet. Vidare anser Trafikverket att
planhandlingarna ska redogora for hur mycket trafik det planerade bostadsomradet forvantas alstra.
Detta for att Trafikverket ska kunna ta stallning till paverkan pa sina anlaggningar. Om en exploate-
ring foranleder behov av atgarder pa statlig vag ska kommunen eller exploatoren bekosta det.

Kommentar:

Se kommentar under rubriken Trafik sidan 10. Samrad har skett med Trafikverket infér granskning
av detaljplanen angaende lamplig trafikmatning. Planhandlingarna har kompletterats med en trafik-
analys (Ramball 2017-05-09). Enligt denna beréknas planomradet generera ca 375 personresor
med bil per dygn.

Trafikverket 6nskar framhalla att vid nybyggnad ar det exploatoren eller fastighetséagaren som ansva-
rar for att de av riksdagen faststallda riktvardena for trafikbuller inte 6verstigs. De nddvéandiga atgar-
der som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av exploattren eller fastighetsagaren.

Kommentar:

Bullerskydd krévs utmed radhusen enligt utford bullerutredning. Se kommentar under rubriken Tra-
fikbuller sidan 11. Erforderliga bullerskyddsatgarder bekostas av exploateringen.
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R&addningstjansten
(2015-10-12)

Raddningstjansten meddelar att de kan medverka vid utrymning med hjélp av stegutrustning i bygg-
nader med fonstrets underkant maximalt 11 meter 6ver marknivan utanfor. | hogre byggnader kravs
andra atgarder, t.ex. specialbyggda trapphus. Detta omnamns pa sidan 24 i planbeskrivningen men
meningen bor omformuleras sa att det framgar att det &r hojden till fonstrets underkant pa 11 meter
som ar riktmarket och inte antalet vaningar, d&ven om det i normalfallet motsvarar fyra vaningar.
Detta kan med fordel dven framga pa sidan 11 i avsnittet om flerbostadshus sa att fragan med sar-
skilda atgarder for trapphusen inte gloms bort. Genom att studera gallande brandpostkartor har Radd-
ningstjansten konstaterat att nya brandposter kommer behova anlaggas inom omradet. Avstandet fran
uppstélliningsplatsen for raddningstjanstens fordon till ndrmaste brandpost ska inte dverstiga 75
meter. Raddningstjansten anser att planbeskrivningen bér redovisa hur farligt gods som transporteras
langs vag 100 har beaktats.

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras avseende utrymning samt farligt gods. Rapporten Riktlinjer for bebyg-
gelseplanering intill rekommenderade fardvégar for transport av farligt gods, Fire Safety Design AB
och Wuz risk consultancy AB, 2006-03-27 anger ett minsta avstand utmed vag 100 med 12 m fran
vagmitt. Efter foreslagen ombyggnad av vag 100 kommer avstandet mellan byggratt och vagmitt
vara minst 18 meter. Planbeskrivningen har kompletterats avseende utrymning vid brand.

Forsvarsmakten
(2015-10-22)

Férsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

Kommentar: Noteras.

TeliaSonera Skanova Access AB
2015-11-16

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Vi har dar-
for inget att invdnda mot géllande detaljplaneforslag.

Kommentar: Noteras.

E.ON Elnat Sverige AB
(2015-11-26)

E.ON ElIn&t meddelar att de har en 50 kV regionnéatsledning i mark och tre 20 kV markkablar i
strackning langs med planerad gc-vég/skydd. De har &ven en servisledning som korsar
Falsterbovagen. For att markkabeln ska vara férenlig med detaljplanen yrkar E.ON Elnat pa att det i
plankartan satts ut u-omrade kring ledningarna. For regionnatskabeln yrkar de pa ett 7 meter brett u-
omrade med regionnatskabeln i mitten. Likasa yrkar de pa ett 7 meter brett u-omrade for de tre
lokalnétskablarna tillsammans. Dar regionnatsledningen gar parallellt med lokalnatskablarna yrkar vi
salunda pa ett 14 meter brett u-omrade.
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Kommentar:

u-omraden redovisas pa plankarta endast inom kvartersmark. Den befintliga gang- och cykelvagen
redovisas i detaljplanen som allmén plats och det erfordras darfor inget u-omrade pa plankartan.

En ny transformatorstation behovs for att klara elforsorjningen till det nya omradet. E.ON Elnat
hemstaller att det i plankartan satts ut omrade kring transformatorstationen dar marken ska vara till-
ganglig for elektriska anlaggningar. Ett minsta omrade pa 6x6 meter ska vara fritt fran hinder. E.ON
Elnat foreslar att markkablar for nyanslutning huvudsakligen forlaggs langs med lokalgata och att
kabelskap satts i anslutning till bebyggelsen i samrad med exploatoren.

Kommentar:
Plankartan har kompletterats med ett E-omrade for transformatorstation.

E.ON Elnét noterar aven att ett skydd ska finnas i gang- och cykelvéagens strackning. En inre vall
planeras genom att anvanda befintlig banvall men pa langre sikt finns dven planer pa att hoja banval-
len. En hojning av vallen hindrar eller forsvarar bibehallandet av E.ON Elnéts befintliga ledningar.
E.ON Elnat fordrar att da banvallen hojs maste deras kablar omforlaggas sa att atkomst inte forsva-
ras.

E.ON Elnét forutsatter att deras befintliga hégspéanningskablar kan vara kvar i nuvarande lage och att
de inte drabbas av nagra kostnader i samband med planens genomforande. Eventuell flytt, ombygg-
nation eller skada bekostas av den som sa begar eller orsakar, vilket bor framga av genomférandebe-
skrivningen.

Kommentar:

| detaljplanen reserveras utrymme for att kunna férlagga en skyddsvall utmed gang- och cykelvagen.
Strackning och nivaer pa vallen har inte utretts i detalj och det ar darfor i dagslaget inte mgjligt att
gora en narmare bedémning vilka konsekvenser en utbyggnad av skyddsvallen far fér gang- och
cykelvagen och befintliga ledningar.

E.ON Gas Sverige AB
(2015-11-26)

E.ON Gas meddelar att de har en distributionsledning i planomradets norra del i den befintliga gang-
och cykelvagen. Ett minsta avstand till byggnad om 2 meter ska hallas. Trad bor inte planteras nar-
mare an 2,5 meter fran gasledning. For att tydliggora gasledningen rekommenderar E.ON Gas att
ledningen ritas in i grundkartan och under "Grundkartans beteckningar” exempelvis kan bendmnas --
-g--- (gasledning).

E.ON Gas tillater inte att namnda skyddsvallar laggs 6ver ledningen. Om ledningen maste flyttas
eller omges med skyddsatgarder i samband med genomférandet av planen, forutsatter E.ON Gas att
exploatoren svarar for de kostnader som uppkommer till foljd av namnda atgarder. E.ON Gas har
ambitionen att i framtiden 6ka andelen biogas i gassystemet och de kan da erbjuda ett energisnalt
alternativ med energigas som uppvarmning.

Kommentar:
Gang- och cykelvagen som distributionsledningen ar beldgen inom redovisas pa plankartan som all-

man plats. Avstandet mellan gang- och cykelvagen sodra kant och redovisad byggratt ar drygt
9 meter. Mellan gang- och cykelvag och kvartersmark ar ett 6ppet dike belaget. Se aven kommentar
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till E.ON Elnat Sverige AB ovan betraffande skyddsvallen. Omradet avses kunna anslutas till befint-
lig gasledning for uppvarmning.

Miljé- och byggnadsnamnden
(2015-12-04)

Namnden anser att det aktuella omradet omfattar ett i flera avseende unikt omrade for kommunen
vilket inte fullt ut framgar av samradshandlingarna. Namnden menar att markarbeten och markhoj-
ning for omradet riskerar att strida emot det lokala miljomalet ”levande skogar”. Omradet utgor ett
av fa skogsomraden med allemansritt i kommunen vilket anses vara en tillgang for flera verksam-
heter. En exploatering riskerar atkomsten till omradet genom inskrankande av allemansratten, och
darfor bor kompensationsatgarder tas upp i planhandlingen. Namnden framhaller att behov och kon-
sekvenser av tillstand och dispenser enligt miljobalken bor vagas in vid beslut om planens genomfo-
rande. Planomradet anses viktigt vid stigande havsvattennivaer. Kustens natur kan dar tillatas vandra
uppat och mildra konsekvenserna av stigande havsnivaer och minska forlusten av biologisk mang-
fald och vardefulla livsmiljoer. Namnden anser att fragor kring buller fran vag 100 behéver tydliggo-
ras och att detaljplanen bor kompletteras med tydliga bestammelser rérande bulleratgarder. Illustra-
tionen och plankartan stammer inte 6verens betréaffande redovisningen av antalet smahus. Illustra-
tionen och samradshandling bor éndras for att dverensstimma med planbestammelserna vad galler
antal smahus i omradet. Namnden 6nskar att det klargors i handlingarna om omradet ska anslutas till
gasledningarna i gang- och cykelvagen eller om annan uppvarmning ska anvandas. Namnden onskar
ocksa mindre justeringar i illustrationer samt i planbestammelser kring komplementbyggnader och
avfallshantering.

Kommentar:
Se kommentar under rubrikerna Naturvarden sidan 7, Trafikbuller sidan 12.

Avsikten ar att omradet ska kunna byggas ut i enlighet med illustrationskartans redovisning. Antalet
tillatna fastigheter blev delvis fel pa plankartan vid samradet. Aktuell planbestammelse justeras.
Marken kommer att slutta fran granderna ned mot de gréna kilarna. En reglering av tillaten hojd for
komplementbyggnader med hogsta tillatna hojder i forhallande till befintlig mark blir darmed svar-
hanterlig. Pa plankartan har darfor en reglering med hogsta tillatna nockhojd 6ver grundkartans
nollplan valts. Bullerskydd far enligt sarskild planbestammelse utforas i fastighetsgrans for de bli-
vande radhusen mot vag 100. Detta kan utféras som antingen plank eller mur och kommer att ta viss
mark i ansprak som ar betecknat med sa kallad punktprickning. Med hansyn till detta har bestam-
melse om begréansning av markens bebyggande fortydligats. Omradet avses kunna anslutas till
befintlig gasledning fér uppvarmnin, men detta kan ej styras i detaljplanen .

Namnden fér gemensam medborgarservice
(2015-11-26)

N&mnden menar att sophdmtningen vid grandgatorna behdver ses 6ver for att folja kommunens rikt-
linjer for avfallshantering. Namnden menar ocksa att boende inte kommer att uppskatta att dra sina
sopkarl till uppsamlingsplats samtidigt som deras avfallstaxa hojs till foljd av dragvagstillagg. For-
slaget riskerar att innebéra problem for den framtida driften. Det bor fortydligas i handlingarna att
endast gang- och cykelvagen langs banvallen omfattas av kommunalt huvudmannaskap. Huvudman-
naskapet for dagvattenhantering behéver klargoras tydligare i handlingarna. Namnden anser att dag-
vattendammar bor ha en naturlig karaktar med extensiv skotsel da dessa ska inga i VA-avdelningens
ordinarie driftverksamhet. Gestaltningsmassigt ar ambitionsnivan hog vilket ses som positivt, men ur
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ett driftsperspektiv finns fragetecken om det gar att uppratthalla beskriven ambitionsniva i efterfol-
jande skotsel. Gatubelysning ska projekteras och utféras med LED-belysning enligt Vellinge kom-
muns riktlinjer. Eventuell elservis samt belysningsanlaggning bekostas av exploatér. Namnden vill
slutligen uppmérksamma att in- och utfart till omradet ligger utanfor detaljplanen men forutsatter
atgarder langs vag 100.

Kommentar:

Utformning av gator har justerats sa att vandning av renhallningsfordon medges. Se kommentarer
under rubrikerna Lokalgata sidan 11. Huvudmannaskapet har andrats sa att kommunen &r huvud-
man for all allman plats, forutom Svanjaktsvagen. Lage for infart till omradet regleras i detaljpla-
nen, se vidare under rubriken Trafik sidan 10.

Omsorgsnamnden
2015-11-02

Omsorgsnamnden noterar att planen mojliggor lagenheter for en aldre malgrupp som vill bo kvar i
omradet. Vid all ny- och ombyggnation i Vellinge kommun ska hansyn tas till tillganglighet for per-
soner med olika funktionsnedsattningar. Vidare anser namnden att det stora behovet av boende for
ensamkommande barn och integration av flyktingar bor beaktas. 1 dvrigt har Omsorgsndmnden inga
synpunkter pa detaljplanen for Ljunghusen 12:6 m.fl.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

Sakagare 1
(2015-10-26)

Nar Ljungskogens Strandbad tidigare salt tomter har i kopekontraktet ingatt vissa villaservitutsbe-
stammelser. Det huvudsakliga syftet med dessa var att genom ett antal féreskrifter for de boende
skapa forutsattningar for att langsiktigt bevara omradets skogskaraktar genom en varsam placering
av bebyggelsen. Fastighetsagarna ar ganska 6vertygande om att Vellinge kommun har samma install-
ning till ett bevarande av karaktaren i Ljungskogen.

Kommentar:

Planforslaget har utformats med utgangspunkt fran att det nya bostadsomradet ska fa en skogska-
raktar. Mellan bebyggelsegrupperna redovisas grona kilar med naturmarkskaraktér. Plankartan
innehaller &dven bestammelser som anger att marken narmast de gréna kilarna inte far bebyggas
samt att marknivan inte far andras. Krav har inforts inom vissa delomraden att trad med storre
brosthojdsdiameter &n 20 cm ska bevaras. Marklov har inférts for fallning av traden.

Fastighetsagarna menar vidare att det hade varit mycket olycklig med en I6sning som medfér paver-
kan pa befintlig bullervall med sin naturliga véxtlighet. Att ta bort eller ersatta vallen med annan
konstruktion/annat bullerskydd typ plank skulle innebéra ett stort intrang i den syn som bolaget sjalv
vill forvalta i sitt servitut dvs bevarandet av omradets karaktar. Yttrande framhaller ocksa att av per-
sonliga skal tycker de att ett ersattande av vallen skulle paverka den psykologiska kanslan av natur.
Fastighetsdgarna forordar en trevagskorsning alternativt en liten cirkulationsplats. Fastighetsédgarna
anser vidare att kommunen bor verka for att hastigheten pa vag 100 bor hallas ned.

Detaljplan for Ljunghusen 12:6 m.fl., norr om vag 100 Sida 20 (29)
Samréadsredogérelse



VELLINGE

H KOMMUN
X

4

Dnr: Ks 2012/587.722

Kommentar:

Utformningen av infarten till omradet foreslas andras och istéllet utformas som en trevagskorsning.
Foreslagen utformning av korsningen medfor inget intrang i befintligt bullerskydd soder om Falster-
bovégen, se vidare under rubriken Trafik sidan 10. Hastigheten pa véag 100 regleras inte av kommu-
nen utan handhas av Trafikverket som ar vaghallare.

Hur belysning i omradet ska utforas behdver klargoras. Fastighetsagarna upplyser om att det kan fin-
nas ej registrerade draneringsror som passerar genom planomradet. En skada pa roren kan innebara
stora problem for inte minst Ljunghusen 12:6 m.fl.

Kommentar:

Utformning av belysning ar en genomférandefraga som inte regleras i detaljplanen. Detta kommer
att studeras vidare i samband med projektering av gatorna. Enligt yttrande fran namnden for
gemensam medborgarservice ska gatubelysning projekteras och utféras med LED-belysning enligt
Vellinge kommuns riktlinjer.

Omhéandertagande av dagvatten har studerats narmare i en sarskild dagvattenutredning. Genom
omradet passerar en privat dagvattenledning i nord-sydlig riktning. Ledningen &r i huvudsak bel&-
gen inom den vastligaste gronkilen som utgér allmén plats. Direkt norr om vag 100 passerar led-
ningen dver blivande kvartersmark. Plankartan har kompletteras med bestammelse om gemensam-
hetsanlaggning for berord stracka. Utformning av omradets dagvattenhantering kommer att ske med
hansyn till dagvattenhanteringen av bebyggelsen séder om vag 100.

Sakagare 2
(2015-11-26)

Fastighetségarna tackar for ett vélordnat informationsmate. De anser att den foreslagna vagutform-
ningen bor justeras sa att inte bullervallen och bjorkskogen pa sédra sidan om vagen paverkas. Fas-
tighetsagarna har i en tidigare skiss for omradet sett forslag pa en gangbro 6ver vag 100 mellan
naturomradena. Man vill framhalla att detta vore en 16sning som Okar trafiksékerheten och minskar
risken for olyckor i framtiden.

Kommentar:

Utformningen av infarten till omradet foreslas andras och istéllet utformas som en trevagskorsning.
Foreslagen utformning av korsningen medfor inget intrang i befintligt bullerskydd soder om Falster-
bovégen, se vidare under rubriken Trafik sidan 10. Utbyggnad av gangbro &r inte aktuellt i samband
med féreliggande planarbete.

Sakagare 3

(2015-11-26)

Fastighetsagarna anser att den foreslagna vagutformningen och cirkulationsplatsen bor justeras sa att
inte bullervallen och bjorkskogen tillsammans med befintlig bebyggelse péa sodra sidan om véagen
paverkas. Fastighetsagarna foreslar vidare att hastigheten pa vag 100 sénks till 50 km/h redan vid
infarten till Ljunghusen i soder och menar att detta inte patagligt inverkar pa exempelvis restiden till
Malmo, medan det ger en positiv paverkan pa bullernivaerna och trafiksakerheten vid Ljunghusen.

Kommentar:

Utformningen av infarten till omradet foreslas andras och istallet utformas som en trevagskorsning.
Hastigheten pa vag 100 regleras inte av kommunen utan handhas av Trafikverket som ar vaghallare.
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Ljungens villaagareférening Hollviken 4:1
(2015-11-03)

Féreningen anser forslaget trevligt och kanske nédvandigt. Man staller sig dock kritiska till att
bostadshuset Norra Ljunghuset ej far vara kvar enligt planhandlingen.

Kommentar:

Ett bevarande av byggnaden har fatt st tillbaka till forman for utbyggnad av bostadsomradet, se
vidare kommentar under rubriken Kulturvarden sidan 10.

Ljungskogens vagforening och Ljungskogens Strandbads villadgareforening
(2015-11-11)

Ljungskogens végforening och Ljungskogens Strandbads villadgareférening konstaterar att planfor-
slaget endast géller omradet norr om vag 100. De har inga invandningar mot den planerade byggna-
tionen under féljande forutsattning att

1. Dran- och dagvattenhanteringen maste sakerstéllas over tid.

2. Trafik till och fran planomradet sker via ny rondell vid véag 100.

3. Den nyarondellen vid vag 100 far inte forsamra befintligt bullerskydd eller for fastigheterna
s6der om vag 100.

Det foreslas vidare att planbestammelserna stramas upp sa att byggnationerna ocksa blir ungefar som
skisserat da det annars anses vara risk for en brokig utformning da enskilda tomtagare véljer sa kal-
lade kataloghus. Féreningarna foreslar ocksa att kommunen tar upp diskussion kring marken soder
om vag 100 dar exploatdren dger mark. Féreningarna menar att denna mark bor 6verga i ett mer all-
maéant dgande samt att det inte finns en allman énskan om mer exploatering i Ljunghusen.

Kommentar:

Omhéandertagande av dagvatten har studerats narmare i en sarskild dagvattenutredning. Utformning
av omradets dagvattenhantering kommer att ske med hansyn till dagvattenhanteringen av bebyggel-
sen soder om vag 100. Utformningen av infarten till omradet foreslas andras fran rondell till tre-
vagskorsning. Planforslaget har dven &ndrats s att biltrafik inte medges mellan planomradet och
Svanjaktsvagen. Foreslagen utformning av korsningen medfor inget intrang i befintligt bullerskydd
soder om Falsterbovagen. Betraffande trafikfragor, se vidare kommentar sidan 10 och framat. Det
ar inte aktuellt att prova framtida markanvéndning och huvudmannaskap séder om véag 100 i nu
aktuell detaljplan. Synpunkten noteras.

Detaljplanen reglerar hojder pa byggnader, fasadmaterial samt fargsattning. Ytterligare reglering
har inte bedémts vara motiverat.

Norra Ljunghusens samféllighetsforening (Vagférening)
(2015-10-13)

Norra Ljunghusens samfallighetsforening ser positivt pA om omradet Ljunghusen 12:6 enligt sam-
radshandlingar kan inga i samfalligheten, eventuella forrattningskostnader ska belasta exploatoren.
Samfallighetsforeningen meddelar att en slitageavgift for anvandande av véagar under byggtiden kan
bli aktuellt. Norra Ljunghusens samfallighetsforening yrkar pa att genomfartstrafik forbjuds i
ost/vastlig riktning da befintliga gator inte ar dimensionerade for ytterligare 200 dygns fordon. En
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gang- och cykelvag i brandgata ar att foredra for att sakra upp for barn/gaende till Ljungenskolan.
Norra Ljunghusens samféllighetsférening kraver en besiktning utav ndmnda gator om fallet blir att
gatorna kommer att anvandas for byggtrafik. Ett oeftergivligt krav fran samfalligheten ar att in- och
utfart med bil sker via en ny rondell fran Falsterbovagen. Ingen tillfart med bil ska ske via Bjork-
védgen/Svanjaktsvagen. Vagforeningen &r positiv till huvudmannaskap for vagarna. Daremot anser de
att naturomraden av skotselskal ska skotas av berorda fastigheter, eventuellt via en gemensamhetsan-
laggning. Samfalligheten menar att huvudmannaskapet vad avser dagvatten ska avila kommunen.
Detta dels pa grund av tidigare erfarenheter och dessutom da det framgar av savél dagvattenutred-
ning som samradshandlingen att dagvattenfragan ar alltfor komplicerad for att hanteras av lekman i
en liten vagfaorening, som dessutom inte kan kompenseras ekonomiskt for sadant arbete. Samfallig-
heten Onskar att respektive berdrd fastighetségare blir huvudman for den naturmark som kringgérdar
bostaderna.

(2015-11-06)

In- och utfart med bil ska ske via en ny rondell fran Falsterbovagen. Ingen tillfart med bil ska ske via
Bjorkvagen/Svanjaktsvagen. Vagforeningen atar sig huvudmannaskapet for vagarna inom omradet.
Huvudmannaskapet for dagvatten ska avila kommunen. Fastighetsagarna blir huvudman for den
naturmark som kringgdrdar bostaderna.

Kommentar:

Kommunen avser att vara huvudman fér all allmén plats med undantag av Svanjaktsvagen, se vidare
kommentar om huvudmannaskap sidan 3 samt kommentar om trafik sidan 10. Detta innebar att kom-
munen dven kommer att vara huvudman for dagvatten samt for “"naturmark”. Del av den mark som
tidigare var betecknat “naturmark” har pd plankartan dndrats till "parkmark”. Tidigare redovisad
naturmark mellan ny lokalgata och Falsterbovagen redovisas som kvartersmark (gemensamhetsan-
laggning). Planforslaget har andrats sa att biltrafik inte medges mellan planomradet och Svanjakts-
vagen. En ny gang- och cykelvag foreslas mellan den nya bebyggelsen och Svanjaktsvagen. Planfor-
slaget har aven kompletterats med en lekplats inom parkmark i omradets nordéstra del.

Bostadsrattsforeningen Opus 1 Ljunghusen 16:62
(2015-11-24)

Brf Opus 1 yrkar att planforslaget i sin helhet avvisas, innebarande att exploatering av planomradet
inte far genomforas. Brf Opus 1 anser att kommunen i naturvardsprogram sjélva har beslutat att det
inte ar lampligt att exploatera omradet som planen avser. Man anser vidare att byggnationen som
foreslas dels skulle paverka omkringliggande bebyggelse negativt, samtidigt som den skulle kannas
frammande pa platsen. Bullerproblematiken langs vag 100 har inte heller beaktats tillrackligt. Omra-
det ar ocksa laglant och Brf Opus 1 menar att detta gor hela byggnationen olamplig. Foreningen
menar ocksa att Svanjaktsvagen och Bjorkvagen inte klarar mer trafik och att situationen vad géller
parkering och atkomst for hemtjéanst redan ar svar idag. Dammar som anlaggs bor bekostas av explo-
atéren och inte av skattekollektivet, pumpning anses inte heller vara en 1amplig 16sning. Féreningen
har tidigare sokt om marklov for fallning av trad men fatt avslag, man anser nu att likabehandlings-
principen bor tillampas for att inte ge tillstand till avverkning av ett helt skogsomrade till forman for
exploateringen. Vidare anses att forslaget inte tagit tillrdcklig hansyn till andra naturvérden, rodlis-
tade arter etc. som omnamns i Naturvardsprogrammet.

Kommentar:

Vid ett genomforande av planforslaget kommer befintliga naturvarden inom planomradet till stora
delar att forsvinna. Daremot bedoms konsekvenserna for anslutande Natura 2000-omraden som
sma. Buller och dagvattenhantering bedoms kunna lésas pa ett tillfredsstallande satt. Krav har
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inforts inom vissa delomraden att trad med storre brosthojdsdiameter an 20 cm ska bevaras.
Marklov har inforts for fallning av traden. Omradet bedéms sammantaget som lampligt for utbygg-
nad av bostader. Se vidare kommentarer till gemensamma fragestéllningar sidan 3 och framat.

Brf Opus 2
(2015-11-05)

Brf Opus 2 har ingen invéndning mot uppforandet av bostaderna. Daremot vill vi med kraft framfora
synpunkter som ar av vasentlig betydelse for genomférandet av planen ur trafik- och boendesynvin-
kel. Det &r ett oeftergivligt krav fran var sida att saval till- som franfart for det nya omradet sker pa
satt som beskrivs i samradshandlingen, namligen via en rondell fran Falsterbovagen, belagen vaster
om trafikljusen pa vig 100. Ingen “smitvig” via Svanjaktsvigen far bli mojlig. En gang- och cykel-
vag anses lampligt att skapa mellan den nya lokalgatan och Svanjaktsvagen for gang- och cykeltrafik
till kollektivtrafiken, skolan, férskolan och handel. Mdjligheterna for dldre att réra sig med rullator
pa trottoarerna bor beaktas.

Kommentar:

Planforslaget har andrats sa att genomfart med biltrafik till Svanjaktsvagen inte ar mojlig. Infarten
till omradet foreslas andras fran rondell till trevagskorsning. Se vidare kommentarer under rubriken
Trafik sidan 10 och framat. Kommunen kommer att vara huvudman for allmén plats och ansvara for
skotsel och drift av dagvattenhanteringen, se vidare kommentar om huvudmannaskap sidan 3.

Bostadsréattsféreningen Svanen
(2015-11-30)

Brf Svanen har inkommit med samma yttrande som Brf Opus 2. Betraffande framférda synpunkter
se yttrande fran Brf Opus 2 sidan 24.

Kommentar:

Planforslaget har andrats sa att genomfart med biltrafik till Svanjaktsvagen inte ar mojlig. Infarten
till omradet foreslas andras fran rondell till trevagskorsning. Se vidare kommentarer under rubriken
Trafik sidan 10 och framat. Kommunen kommer att vara huvudman fér allman plats och ansvara for
skotsel och drift av dagvattenhanteringen, se vidare kommentar om huvudmannaskap sidan 3.

YTTRANDEN FRAN ICKE SAKAGARE

Bostadsrattsforeningen Ljungskogen
(2015-11-18)

Brf Ljungskogen har inga synpunkter pa den planerade byggnationen under forutsattning att féljande
invandningar beaktas. Ett kompromisslost krav fran foreningen ar att all trafik till och fran planomra-
det ska ske via ny rondell utmed vag 100. Bjorkvégen och Svanjaktsvagen ska inte belastas med
motortrafik till och fran det nya omradet. Parkeringsplatser ar redan en brist i omradet. For de
boende skulle konsekvenserna darfor bli oacceptabla om planen kommer att medge motortrafik via
befintliga lokalgator och ta parkeringsytor i ansprak. Fran tidigare erfarenheter visas med 6nskvard
tydlighet att det ar ytterst olampligt att alagga exploat6ren ansvar for dagvatten efter genomférandet.
Brf Ljungskogen menar darfor att huvudmannaskapet for dagvatten bor avila kommunen for att inte
riskera att belasta lokal vagforening. Kostnaderna for framtida drift bor hanteras i exploateringsavta-
let.
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Kommentar:

Planforslaget har andrats sa att genomfart med biltrafik till Svanjaktsvagen inte ar mojlig. Infarten
till omradet foreslas andras fran rondell till trevagskorsning. Se vidare kommentarer under rubriken
Trafik sidan 10 och framat. Kommunen kommer att vara huvudman for allmén plats och ansvara for
skotsel och drift av dagvattenhanteringen, se vidare kommentar om huvudmannaskap sidan 3.

Falsterbonasets naturvardsforening (FNF)
(2015-11-24)

Foreningen framfor i sitt yttrande att detaljplanen inte kan faststallas med hansyn till féljande punk-
ter. | yttrandet utvecklas motiven ytterligare.
«  Viktigt allemansrattsligt skogsomrade forsvinner.

+ Planen gar emot intentionerna i det nya naturvardsprogrammet.

+ Hoga till mycket hoga naturvarden, Lansstyrelsen har tidigare haft ambition att gora planomradet
till naturreservat.

« Lansstyrelsen har i tidigare yttrande sagt nej till bebyggelse inom planomradet.

» Det saknas berdkning av ekosystemtjénster trots beslut i kommunfullmaktige.

+  Detaljplanen paverkar flera riksintressen negativt.

«  Undermalig miljokonsekvensbeskrivning - detaljplanen innebér stor paverkan pa Natura 2000-
omraden.

» Rodlistade arter hotas.

+  Stora kulturmiljovarden i omradet.

« Framtida vattenstand gor det till en olamplig plats att bebygga.

« Komplex dagvattenhantering kraver sarskilt tillstand.

+ Exploateringen motverkar att lokala miljokvalitetsmal uppnas.

» Avvégning mellan allmanna och enskilda intressen uppfyller inte krav enligt PBL.

Kommentar:

Vid ett genomforande av planforslaget kommer befintliga naturvarden inom planomradet till stora
delar att forsvinna. Daremot bedoms konsekvenserna fér anslutande Natura 2000-omraden och
naturreservat som sma. Inverkan pa riksintressen har studerats vidare och bedéms vid en fornyad
bedémning inte paverka dessa negativt. Med forslagen utformning bedoms betryggande sékerhet
uppnas mot hoga vattenstand. Planomradet bedéms sammantaget som lampligt for utbyggnad av
bostader. Se vidare kommentarer till gemensamma fragestéllningar sidan 3 och framat.

Skanes ornitologiska forening (SkOF)
(2015-12-04)

Skanes ornitologiska forening anser att foreliggande MKB uppvisar stora brister vid bedémningen av
planomradets och narliggande omradens avifaunistiska kvaliteter. Saval bristande faktakunskap som
direkta felaktigheter innebdr att underlag for en korrekt bedémning av detaljplanen inte foreligger.
Skanes ornitologiska forening har bland annat observerat att konsulten som utfort MKB for detaljpla-
nen endast haft tillgang till remissversion av Vellinge kommuns Naturvardsprogram. En remissver-
sion som genomgick en omfattande revision.
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SkOF foreslar darfor att standardiserade inventeringar av fagellivet i berérda omraden genomfors.
Inventeringarna bor goras under tva ar och omfatta alla arstider. SKOF anser att detta ar nodvandigt
for att beslutsunderlaget for detaljplanen ska kunna anses komplett.

Kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med utredningar som behandlar inverkan pa riksintressen, fag-
lar samt bjornbar, se vidare respektive avsnitt under gemensamma fragestallningar sidan 4 och
framat. MKB:n har uppdaterats med hansyn till utredningarna och 6vriga justeringar av planforsla-
get samt med hansyn till Naturvardsprogrammet.

Kulturféreningen Calluna
(2015-12-01)

Calluna anser att forslaget till utbyggnad med hénsyn till utvecklingen ar vl motiverat. De anser
dock att de historiska vérden som &r forknippade med platsen och huset Norra Ljunghuset &r vérda
att uppmarksamma och pa nagot satt bevaras. Calluna anser att &ven om huset i dag ar ersatt efter att
det ursprungliga brann och inte har nagon relevans borde platsen som sadan uppmérksammas pga. av
sin historiska betydelse.

Kommentar:

Se kommentar under rubriken Kulturvarden sidan 10. Detaljplanen innebér att byggnaden kommer
att rivas. Mgjlighet att uppméarksamma platsens historiska betydelse, t ex genom skyltning, faller
utanfor ramen for vad som kan hanteras i en detaljplan.

Miljopartiet de grona
(2015-11-23)

Miljopartiet & mycket tveksamma till exploatering av namnda omrade. De anser att alltfor mycket
viktiga varden riskerar forsvinna och omradets belagenhet bade avseende miljon, trafiksituationen
och biologin i omradet gor det inte lampligt for bebyggelse. Miljopartiet meddelar att de fatt en
motion bifallen for att kommunstyrelsen skulle utreda konsekvenserna av att for Vellinge kommun ta
fram riktlinjer for att integrera miljovarden i den kommunala beslutsprocessen. Tyvérr har det inte
hant sa mycket annu. Miljopartiet anser att omradet i Ljunghusen bor fa denna vérdering gjord for att
beslut ska kunna tas pa hallbar grund. Miljopartiet anser att det ska goras en inventering och bedém-
ning av vardet av ekosystemtjansterna och djurlivet. Det innebdr att ta fram en grén plan (=natur) for
kommunen som bland annat identifierar och utvecklar gréna strak mellan naturomraden och skapar
en funktionell gron infrastruktur. Darutdver ska aven ekologiska kompensationsatgarder i samband
med exploatering goras. | detta fall maste det bevisas att det ar magjligt att kompensera det som finns
inom det aktuella omradet, sa att d&ven det aktuella omradets viktiga ekologiska betydelse inte aven-
tyras. Framtida berdknade havsnivahojningar och omradets beldgenhet och kanslighet for detta gor
omradet till sardeles riskabelt att exploatera. Sammantaget menar Miljopartiet att planerna betraf-
fande exploatering och byggnation ska omvérderas.

Kommentar:

Omradets naturvarden har utretts ytterligare och slutsatserna ar att en utbyggnad av omradet inte
far sa betydande negativa konsekvenser att det ar olampligt for bostadsbebyggelse. Framtida havsni-
vahojning bedoms kunna hanteras pa ett tillfredsstéallande satt. Tillvaxtavdelningen arbetar med att
ta fram rutiner och riktlinjer for att integrera ekosystemtjanster i arbetet med att ta fram
detaljplaner. Se kommentarer till gemensamma fragestallningar sidan 3 och framat.
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Folkpartiet Liberalerna
(2015-10-23)

e Hojden pa husen ska begransas till 3 vaningar.

e Bullerskydd fran vag 100 maste forbattras, foreslagna 16sning med 4,2 meter bullerplank stam-
mer inte in med befintlig bebyggelse.

o Exploateringsgraden &r for hdg och harmoniserar inte med befintlig bebyggelse.

e Konsekvensheskrivning for omsorg och skola maste fortydligas i olika scenarier beroende pa
forvantad demografi i det nya omradet.

e Gang- och cykeltrafik till och fran skolan maste forbattras, t.ex. med gangtunnel, barnens saker-
het till och fran skolan och ICA butiken bor forbattras for att mota dkad trafik och sa kallade
superbussar.

Komplettering fran Mikael Dahlgren (Liberalerna)
(2015-10-28)

o Alagg nya fastighetsagare att bygga stenkistor eller fordrojningstankar for att minska problemen
med dagvatten.

Kommentar:

I Ljunghusenomradet finns det framfor allt boende i egna hem. En malsattning i planarbetet har
varit att kunna komplettera bostadsutbudet med fler lagenheter i flerbostadshus. Ljunghusenomradet
ar relativt fullbyggt och det finns begréansade mojligheter att komplettera med ytterligare bebyg-
gelse. Ett satt att hushalla med tillganglig mark ar att inte lata utnyttjandegraden bli allt for Iag.
Alternativa studier av omradets utformning har tagits fram. Sammantaget har féreslagen utformning
bedomts vara en lamplig utformning. Bebyggelse med upp till sex vaningar har bedémts motiverat i
detta lage.

Studerade bullerskydd utmed radhusen foreslas fa héjden 2,0-2,75 m, se vidare under rubriken Tra-
fikbuller sidan 11. Studier av férbattrad trafiksdkerhet utmed vag 100 ar inte aktuellt inom detta
planarbete. Planbeskrivningen har kompletterats avseende skola och omsorg.

Boende
(2015-11-11)

Undrar 6ver om marklov kommer kravas for tradfallning i omradet och framst om det galler aven de
grovre traden i planomradet. Yttrandet menar att detta géller i 6vriga Hollviken och Ljunghusen.

Kommentar:

Krav har inforts inom vissa delomraden att trad med storre brésthojdsdiameter an 20 cm ska beva-
ras. Marklov har inforts for fallning av traden.
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SAMMANFATTNING

Inkomna yttranden ber6r framst foljande omraden:

- Exploateringens paverkan och konsekvenser for natur- och rekreationsvarden inom och angran-
sande till planomradet.

- Péverkan pa riksintressen.

- Végutformning och hastighetsbegrénsning for vag 100 samt lage och utformning av infart till
omradet.

- Genomfartstrafik via Svanjaktsvégen.

- Huvudmannaskap for allmén plats mark.

- Ansvar for dagvattenhantering.

STALLNINGSTAGANDEN

Andringar i planforslaget

- Huvudmannaskapet &ndras till kommunalt huvudmannaskap for all alimén plats, med undantag for
Svanjaktsvagen dar enskilt huvudmannaskap bibehalls.

- Utformningen av korsningen ny infart till omradet/vag 100 andras fran cirkulationsplats till tre-
vagskorsning med vénsterpasvangskorfalt och vanstersvangskorfalt. Vagomradets avgransning
justeras och inkluderar dike for omhé&ndertagande av végdagvatten norr om végen.

- Passage mellan planomradet och Svanjaktsvagen stangs av for biltrafik. Passagen andras till att
redovisas som gang- och cykelvag.

- Lokalgator inom omradet har kompletterats med vandplatser som medger rundkorning av renhall-
ningsfordon.

- Mark mellan ny lokalgata och vég 100 redovisas som kvartersmark.

- Mark for transformatorstation anges.

- Beteckningen NATUR andras till PARK;, med undantag av delomraden reserverade for bevarande
av skyddsvérda bjornbar.

- Mark for lekplats redovisas inom parkmark i omradets norddstra del.

- Krav har inforts inom vissa delomraden att trad med storre brosthéjdsdiameter an 20 cm ska beva-
ras. Marklov har inforts for fallning av traden.

- Planhandlingarna har uppdaterats med hansyn till utférda utredningar. Mindre redaktionella juste-
ringar och kompletteringar har utforts.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda

- Detaljplanearbetet ska avbrytas med hansyn till riksintressen (Lansstyrelsen)

- V&g 100 ska utga ur planomradet (Trafikverket)

- Bostadshuset Norra Ljunghuset ska bevaras (Ljungens villadgareforening Hollviken 4:1)

- Omradet ska inte exploateras (Brf Opus 1, Falsterbonasets naturvardsforening)

- Utformning av bebyggelse bor regleras ytterligare (Ljungskogens végforening och Ljungskogens
Strandbads villadgareforening)

- En inventering av ekosystemtjanster bor utforas och ekologiska kompensationsatgarder bor
genomforas (Miljopartiet, Falsterbonasets naturvardsférening)

- Minskad exploateringsgrad. Max tre vaningar ska tillatas. (Folkpartiet)
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VELLINGE

m KOMMUN Dnr: Ks 2012/587.722

Namnlista

Féljande remissinstanser har framfort synpunkter som inte blivit tillgodosedda:
- Ldnsstyrelsen

Trafikverket

Ljungens villadgareférening Hollviken 4:1

Bostadsréttsforeningen Opus 1 Ljunghusen 16:62

Ljungskogens végforening och Ljungskogens Strandbads villadgareférening
Falsterbonasets naturvardsforening (FNF)

Miljopartiet

Folkpartiet Liberalerna.

TILLVAXTAVDELNINGEN

Uppréttad den 5 februari 2018

Anna Moller Rickard Persson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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