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BAKGRUND

Kommunstyrelsen fattade 2013-02-12 positivt planbesked for prévning av planléggning av
bostader inom aktuellt omrade. Marken &gs av AB Ljungskogens Strandbad (LS), vilket &r ett
familjesgt foretag som &ger omfattande markomraden i Ljunghusen. Kommunen ser ett okat
behov av flerfamiljshus och har darfor framfort onskema om att omradet byggs med en blandad
bebyggelsei form av bade flerfamiljshus och sméhus.

Till detaljplanen har en séarskild MKB uppréttats. | denna bedoms miljopaverkan pa det intillig-
gande Natura 2000-omradet till foljd av planforslaget inte vara betydande. Kommunens bedom-
ning & déarmed att nagot tillstand enligt 7 kap 288 miljcba ken inte erfordras. Denna fraga avses
behandlas under samrédet med |ansstyrel sen.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen & att mdjliggdra en utbyggnad av bostéder i norra delen av Ljunghusen.
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Omradet foreslas bebyggas med omkring
85-95 |agenheter fordelat pa ca 21 smahus, ca 15 radhus och 50-60 |agenheter i flerbostadshus.
En ny infart frén Falsterbovagen anlaggs i bostadsomradets vastra del.
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FORUTSATTNINGAR
PLANDATA

Planomradet &r belaget i Ljunghusen norr om Falsterbovagen (véag 100). | Gster grénsar omradet
till bebyggelsen utmed Svanjaktsvagen. | norr utgor den fore detta banvallen med en gang- och
cykelbanagrans. | soder ingér Falsterbovégen i planomradet.

Omradet har en yta av ca 7 ha och marken &gs huvudsakligen av Ljungskogens Strandbad AB.
Fastighetsforhallandena framgér utforligare av sarskild fastighetsforteckning.

£ s
Planomradets avgransning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Omréadet ligger inom en region som i sin helhet & utpekat som riksintresse for naturvard, fri-
luftdiv samt Natura 2000 och som omfattas av grundlaggande och sarskilda hushallnings
bestdmmelser enligt 3, 4 och 7 kap MB.

Det aktuella omradet & under omradesnamnet Skanor-Falsterbohalvon med kuststrackan Holl-
viken-Trelleborg utpekat som riksintresse for friluftsivet, bland annat med hansyn till goda
forutséttningar for friluftsliv i kombination med hdga naturvarden. Omradet |ampar sig bra for
en mangd olika aktiviteter, sdsom vandring, bad, bétliv, fagelskadning etc.
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Hallviken

\ Riksintresse Kustzon

_______ Kommungréns

s Riksintresse kustzon

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon. Kustzonen utpekades pa 1970-talet for att
bevara oexploaterade kuststrackor fran exploateringsforetag och att framja friluftsliv och turism.
Riksintresset for kustzonen i Skane har preciserats i skriften ”"Skanes kustomraden — ett
nationallandskap” . | denna ges en noggrannare vardebeskrivning.

| Oversiktsplan 2010 har kommunen i sitt stéllningstagande framfort att de inom kustzonen
bel&gna storre samhéllena Hollviken/Ljunghusen samt Skantr med Falsterbo och deras tétorts-
utveckling inom Gversiktsplanens ram inte anses paverka riksintresset och dess vardekarnor i sa
motto att tillgangligheten till kust- och strandomréden for rekreation och friluftdiv skadas eller
forsvéaras.

Falsterbo-Foteviken berdrs av tva Natura 2000-omraden. Omrédet & framfor allt viktigt som
hacknings-, rast- och dvervintringslokal for faglar. | huvudsak & faglarna knutnartill strandang-
arna. En mindre del av planomradet ingar i Natura 2000-omradet. Berdrd del utgors av befintlig
gang- och cykelbanai planomrédets norra del.

Strandskydd

Kuststréckan och strandangarna i anslutning till planomradet omfattas av strandskydd. Gang-
och cykelbanan i omradets norradel ingdr i det strandskyddade omréadet.

Naturreservat

| norr gransar planomrédet till naturreservatet Norra Ljunghusen. Detta utgor ett naturreservat
bel&get |angst soderut i HOllviken, bukten norr om planomradet. Reservatet ingdr som en del av
det storre Natura 2000-omradet Falsterbo-Foteviken. Reservatet bestdr av en relativt vabetad
stranddngszon med inslag av vass och sdv. Omradet & zoologiskt vardefullt, sarskilt med avse-
ende pa fagellivet samt har betydelse for friluftslivet.
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Strandangar norr om planomradet

Oversiktliga planer

Géllande 6versiktsplan, OP 2010, laga kraft 2013-06-27, redovisar planomrédet som utbygg-
nadsomrade for bostader. | Gversiktsplanen anges &ven att en ny tillfartsvag med infart ska
anlaggas till omradet. Langs med Falsterbovégen finns en "reserverad korridor for sparvag”.
Direkt vaster om aktuellt planomréde anger dversiktsplanen ” planerade bostéder skede 2
(10-30 &)”".

Lansstyrelsens granskningsyttrande over dversiktsplanen, 2012-09-21, har inte haft specifika
invandningar mot en bostadsutbyggnad inom planomrédet. Lansstyrelsen har invant generellt
mot bebyggelse som placeras under +3 m 6 h samt har haft invandningar mot en sparvéags-
utbyggnad péa Fal sterbon&set.

Ljunghusen byggs ut med bostader och Hamnomradet utvecklas till
viss service val anpassat till skogsmiljon en viktig mo unkt med
norr om vag 100. ett brett utbud @y bostéder,
amheter

En ny tillfartsvag och rondell
planeras.

Rondellens exakta |&4ge utmed
vag 100 &r under utredning. |

Laglanta omrade "sl‘(a sky
mot hojda havsnivaer

Rekreationsstraket utmed gamla
% banvallen &r prioriterat

L&ge for sparvag planerar folja
vag 100 genom Ljunghusen

P

Ljunghuéen kompletteras med
bebyggelse utifran temat "bygga i
| glantor inne i skog”.

I
4,

_\

Utdrag ur karta fran Oversiktsplan 2010

Stigande havsnivaer

Kommunen har uppréttat en handlingsplan till skydd mot stigande havsnivaer som anpassar
Falsterbonasets befintliga bebyggelse och infrastruktur till framtida stigande havsnivaer. Planen
ger fordag pa atgarder pa kort (5-10 &r), medellang (20-40 &r) och lang sikt (40-80 &r). | hand-
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lingsplanen foreslas ett system av inre och yttre vallar som utgor en kombination av naturligt
forekommande vallar/hojdpartier och uppforande av skyddande vallkonstruktioner. Dessa ska sa
langt som mojligt anpassas till de lokala naturliga forutsattningarna och forvantad havsnivahoj-
ning. Det inre systemet skyddar bebyggelsen pa kort och medellang sikt (& 2050), medan det
yttre systemet ska skydda Falsterbonaset som helhet pé |ang sikt (& 2100). Atgarderna &r ténkta
att genomforas i tva etapper. Den forsta etappen avser ett skydd mot ett 100-arshogvatten ar
2065, medan den andra etappen avser ett utbyggt skydd som ska klara av ett 100-arshogvatten
ar 2100. Den forsta etappen avser en invallning dar man utnyttjar naturliga héjder i landskapet,
sasom végar, cykelbanor, hojdryggar och sanddyner. Vellinge kommun &r fér nérvarande i pro-
cessen att soka tillstand for anlaggning av vallar etc enligt handlingsplanens forsta etapp. Kom-
munens miljédomsanstkan &r inriktad pa att n& en miljédom ca 2018.

| Ljunghusomradet foreslas ett sammanhéngande system av "inre” vallar runt bebyggelsen dar
hojden pa respektive vall anpassas efter de lokala forutsittningarna. Befintlig banvall utmed
planomrédets norra gréns utgor en del av denna inre vall. Pa kort sikt ska man sakerstélla att
vallarna skyddar mot en hogsta vattenniva pa +2,1 m och att inget inlackage via trummor etc
sker genom banvallen. P4 medellang sikt ska banvallen hojas till +2,6 m och en ny vall ska
anléggas norr om bebyggelsen vid Falsterbokanalen dér markytan héjs ca 0,5-1m. For att klara
de hogre vattennivaerna pa langre sikt (100-ars sikt) foresas en ytterligare hojning av detta
vallsystem kompletterat med yttre vall.

Foreslagna skyddsvallar for Ljunghusenomradet:
rétt — inre vallar, gront — yttre vallar

Detaljplaner

Huvuddelen av planomradet &r inte planlagt sedan tidigare. Utmed vég 100 ber6r planomradet
del av detaljplan for Ljungskogenomrédet som vann laga kraft 1996-01-03. | Oster omfattar
planomradet del av detaljplan for Ljunghusen 16:60 m fl, lagakraftvunnen 2000-12-27. Ber6rda
delar av detaljplanerna redovisar markanvandningen som alman plats. Genomfdrandetiden for
detaljplanerna har gétt ut.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN
MARK OCH VEGETATION

Omradet & relativt plant med marknivaer som varierar mellan +1,6 och +2,5 meter. | omradet
finns idag ett bostadshus som avses rivas. | soder omfattar planomradet Falsterbovagen och i
norr ing&r gang- och cykelbanan mellan Ljunghusen och Skandr-Falsterbo. Ovrig del av omré
det utgors av naturmark. Bade utmed vag 100 och banvallen ligger marknivan runt +2,0 m. De
flacka 6ppna betesmarkerna norr om banvallen ligger ndgot lagre (+1,5 m) an planomradet och
sluttar sedan svagt ned mot strandzonen intill Hollviken/Oresund ca 150-200 m l&ngre norrut.

L TR Ve

Ortofoto fran 1930 6ver Ljunghusenomradet.

Fram till mitten av 1900-talet har marken varit brukad med inslag av dungar med tréd. Den
Oppna marken planterades dérefter med tall for att stoppa sandflykten och naturen har dérefter
fatt utvecklas fritt. 1dag karaktériseras omradet av ung sandmarksbevuxen blandskog. Vaxtlig-
heten inom omrédet varierar med indag av ddre trad. Stéllvis & undervegetationen tét. En
gangstig |6per genom omrédet. | omradets norradel ligger en gammal banvall som idag anvands
som gang- och cykelbana. Parallellt med denna lGper ett djupt dike.

Naturmark inom planomradet

Flera naturinventeringar har genomforts i omradet, bland annat av Calluna AB (2013). |
rapporten bedéms vastra delen av planomradet innhdlla mycket héga naturvéarden, framst
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kopplat till sdllsynta och rodlistade bjornbérsarter. Naturvéarden forekommer dven i omradets
Ostradel kopplat till vérden som forekommer i 8ldre |6vskogar och i rester efter betade marker.

LANDSKAPSBILD

.
’
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Flygfoto 6ver Ljunghusen. Planomradet markerat med rott.

Norr och dster om planomrédet praglas marken av 6ppna strandangar med inslag av enstaka trad
och traddungar. Vaster om planomradet & marken mellan strandlinjen och den gamla banvallen
skogbevuxen. Landskapsbilden i omrédet & paverkad av befintlig bostadsbebyggel se utmed bl a
Svanjaktsvégen och L énnkrogsvégen.

REKREATION

Det finns stora majligheter till rekreation och friluftsiv bade i det direkta ndromrédet och pa
Falsterbonéset som helhet. Naturreservatet Skandrs ljung utgor strovomrade. | Skandr finns
flera ridhus for ridsport. Utmed Falsterbonéset finns flera langstréckta sandstrander och tre
golfbanor. Mgjligheternatill fritidsfiske & ocksa goda.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En dversiktligt geoteknisk undersbkning har utforts 2013. Enligt denna utgors jordlagren
huvudsakligen av finsand som pa djupet varvas med organiska skikt. Under finsanden finns
troligen lermoran. Néarmast markytan finns ett ca 0,3 m maktigt lager av mullhaltig finsand.
Langre ner finns ett minst 7 m maktigt skikt av ren finsand. Finsandens flyktighet &r reducerad
pga att marken &r tradbevuxen vilket innebdr minskad erosionsrisk. Kalkbergets tveryta ligger
pa nivan ca 20 meter under havet enligt jordartskartan.

MARKFORORENINGAR

Banvallen i omradets norra del innehaller med storsta sannolikhet olika typer av markforore-
ningar. Jarnvagsmiljoer ar generellt forknippade med dels olika fororeningar fran trafiken i sig
men aen med dmnen som t ex anvants vid bek&mpning av igenvaxning. Fenoler och kreosoler
& exempel pafororeningsgrupper som frekvent forekommer i banvallar, till foljd av att de ingér
i kreosot (anvandst ex vid impregnering av jarnvagssyllar).

Vidare uppgifter om markfororeningar saknas men det finns ingen anledning att anta att det

inom 6vriga delen av planomradet skulle finnas négra hdgre koncentrationer av féroreningar.
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Innan skogen borjade vaxa igen har den aktuella platsen varit utmark med betesdrift. Det har
altsdinte utnyttjats for nagon form av miljofarlig verksamhet.

MARKRADON

Det finns inga uppgifter om radon inom omradet. Vid Lansstyrelsens radonsammanstalIning
2002 undersoktes inte Vellinge kommun, men den angransande kommunen Svedala uppvisade
méatvérden under 50 kBg/m® (Léansstyrelsen, 2002). D& marken inom planomrédet bestér av
sandjord finns det dock anledning att anta att &ven méttliga halter av radon i jordluften kan
utgora en risk. Detta da den hdga genomsl dppligheten och porositeten i marken gor att volymen
markluft & relativt stor (SGU, 2015).

FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning har utforts inom planomradet. Syftet har varit att klargora fornlam-
ningssituationen inom utbyggnadsomradet. Vid utredningen pétréffades mer omfattande forn-
lamningar i omradets ostra del. Har pétraffades boplatslamningar i form av stolphdl efter en
m6jlig huskonstruktion. Dessa omraden & preliminart daterade till historisk tid. Fornlamnings-
omrédet & skyddat genom bestammelserna i kulturmiljolagen. Det innebér att samtliga ingrepp
eller markforandrande dtgéarder inom fornlamningsomraden kraver Lansstyrel sens tillstand.

Fornlamningen & belagen inom ett omréde som avses exploateras. En férundersokning bor
utforas inom ett omrade pa drygt 1000 kvadratmeter. Forundersokningen syftar till att ta reda pa
omfattningen, bevarandegrad och vetenskapligt vérde for [amningen. Dérefter sker en arkeolo-
gisk slutundersokning dér fornlamningarna slutgiltigt dokumenteras och tas bort sa att 6nskad
utbyggnad kan genomfdras. Tillstand kravs fran Lansstyrelsen om att fa ta bort fornlamningen.

LEDNINGAR, DAGVATTEN

Teknisk forsorjning i form av ledningar for olika andamal finns utbyggt i angransande omraden.
Inom planomradet ar ledningar for spillvatten, el och gas beldgnai gang- och cykelbanan.

Omrédet avvattnas idag i princip norr ut mot Hollviken/Oresund. Utmed banvallens sbdra sida
|6per ett dike, till vilket omradets dag- och drénvatten rinner. Vatten fran diket leds vidare ut
mot Hollviken via tva utlopp. Diket utgor bade ett utjamningsmagasin for dagvatten och en
huvuddranering for omradet. Via en trumma genom banvallen leds &ven dag- och dranerings-
vatten fran en pumpstation beldgen inom Ljunghusomrédet direkt sbder om vag 100.

Utloppen utgor delar i ett gammalt markdraneringssystem for Ljunghusenomrédets vastra del.
De gamla draneringsledningarna leder fran Ljunghusen soder om vag 100 genom planomradet.
Ledningarnas status ar dock inte verifierad, men de &r troligen i dalig kondition. Till det Gstra
utloppet leds dven dag- och drénvatten fran Seniorbostadsfastigheten belagen direkt Gster om
planomradet. Dagvatten fran vag 100 leds till Trafikverkets eget dagvattensystem.

Utloppen fran omradet ar sjavfallsutlopp och avvattningen ar helt beroende av vattennivan i
Oresund. Vid normal och |&gvattensténd i havet sker dréneringen ut frén omrédet utan storre
problem, men vid hogvattensituationer sker en damning bakét och avledningen av vatten fran
omradet omgjliggorsi princip. Vid extrema hogvatten leder dettatill att omradet Gversvammas.

SKOLOR OCH SERVICE

Ljungenskolan med arskurs F-9 & beldgen stder om Falsterbovagen, ca 250 meter Oster om
planomradet. Fleraforskolor finns att tillgai Hollviken respektive i Skanor-Falsterbo. Ca 200 m
Oster om planomradet ligger en livsmedel sbutik.

SAMRADSHANDLING
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FORANDRINGAR
STRUKTUR

Omrédet foresds bebyggas med omkring 85-95 lagenheter fordelat pa ca 21 smahus, ca 15
radhus och 50-60 lagenheter i flerbostadshus. En ny infart fran Falsterbovagen anldggs i
bostadsomradets vastra del. Fran infarten stracker sig en genomgaende gata fram till Svanjakts-
vagen i Oster. Fyra mindre grander ansluter till den genomgdende gatan. Fran dessa anlaggs
mindre gangpassager som gor det majligt att na ut till den gamla banvallen med gang- och
cykelbana utmed omradets norra grans.

Granderna skiljs & av mellanliggande grona kilar med naturmark. Har finns méjlighet att bevara
del av befintliga tréd och vegetation sa att omradet far en karaktéar av bebyggelsei skogsglantor.
Dé&r den nuvarande vegetationen inte & mojlig att bevara foreslas att ny vegetation planteras sa
att naturomradena pa sikt far en skogskaraktar.

Utmed Falsterbovagen i soder foreslas ett naturomrade dar befintlig skog med busk- och under-
vegetation bevaras for att skapa insynsskydd och en barridr mot vagen. | 6stra delen av detta
omrade samt i tva av de grona kilarna foreslas dagvattenmagasin.
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Flerbostadshus
Radhus
Friliggande hus

lllustration (FOJAB Arkitekter)

BEBYGGELSE

Villor

Omrédets villor grupperas kring tre av granderna med mellanliggande kilar med naturmark.
Varje grand omgéardas av su tomter, fyra vaster om granden och tre 6ster om granden. Tom-
terna Oster om granden &r stérre och mojliggor pa sa sétt en friare husplacering. | detaljplanen
regleras minsta tomtstorlek samt det minsta antal fastigheter som villaomrédet far indelas i.
Syftet & att omrédet ska fa den karaktar som illustrerats. Tillaten byggnadshtjd medger bebyg-
gelse i 2 vaningar. For de mindre tomterna vaster om respektive grand far hogst 25 % av
respektive fastighetsarea bebyggas, dock medges hdgst 180 m? byggnadsarea. For tomterna
Oster om respektive grand far hogst 20 % av fastighetsarean bebyggas. For samtliga villatomter
galler att hogst 40 m* av byggnadsarean fé&r utgoras av fristéende komplementbyggnader sdsom
garage och uthus.

SAMRADSHANDLING
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Byggrétten inom villaomradet har avgransats sa att det & majligt att placera huvudbyggnaden
2 meter fran grans mot gata. Mot grannfastighet far dock huvudbyggnaden inte placeras nér-
mare &n 4,0 meter. Garage och uthus etc far placeras minst 1,0 meter fran grannfastighet. Om
dessa komplementbyggnader & utformade som sjavstandiga byggnadsvolymer far de aven
placeras minst 1,0 m fran gréans till grannfastighet om de & sammanbyggda med huvudbyggna-
den. Mot gata ska garage €ller carport placeras sa att uppstélining av bil kan ske mellan gatu-
marken och byggnaden.

Planforslaget innebar att marknivan hojs till nivan +2,6 m i granderna medan den nuvarande
marknivan bibehalls mot omradets grona kilar. Byggnaderna foresl&s inplaceras pa ett varsamt
sétt och salangt mojligt anpassastill terrangen.

AL
¥

S 8 Y
&

Exempel pa gestaltning och terranganpassning av en villa. FOJAB arkitekter

Radhus

Soder om den genomgéaende gatan foreslas tre grupper med radhus. Dessa ligger nara Falster-
bovégen och med hansyn till stérande trafikbuller ska tomterna avgrénsas av plank mot végen
sS4 att bottenvaning och tradgérd skyddas fran stérande buller. Storsta byggnadsarea per fastighet
& 175 m? inklusive garage och komplementbyggnader. Till&ten byggnadshdjd medger radhus i
2 vaningar.

| inga bostadsrum mot
l| soder pa plan2

terass i sydvést

bullerskyddad
uteplats i sydvast

vardagsrum i

tra pa byggnader sydvastlage

och plank

I/

Principutformning av radhus. FOJAB arkitekter

Flerbostadshus

| omradets ostra del foreslds fem flerbostadshus i 3 till 5 vaningar + bottenvaning. Illustrerade
byggnader bestar av tre byggnadskroppar kring ett gemensamt trapphus med 3, 4 respektive 5
bostadsvaningar. Byggnaderna uppfors pa pelare sa att bottenvaningen kan utnyttjas for parke-
ring. Exploateringsgraden regleras med storsta tillatna bruttoarea exklusive bottenvaningen. P&

SAMRADSHANDLING
Detaljplan for Ljunghusen 12:6 mfl, Planbeskrivning Sida 11 (26)



Dnr: Ks 2012/587

plan 1 (bottenvaningen) far byggnad uppforas inom hdgst 20 % av den yta som de ovanforlig-
gande vaningsplanen upptar. Tilldten byggnadsarea i bottenvaningen ger utrymme for att upp-
fora byggnadernas barande konstruktion samt trapphus och hiss etc. Vidare regleras att hogst
80 % av byggnadsarean far uppforasi fem vaningar respektive htgst 45 % i sex vaningar. Syftet
med bestammelsen &r att byggnaden uppfors med en variation av 3-5 bostadsvaningar.

L TR
fqll|l N

Exempel pa hur flerbostadshusen kan utformas. FOJAB arkitekter

Utformning

Omréadet kommer att inrymma bade villor, radhus och flerbostadshus. Villorna & mdjliga att
uppféra som styckbyggda hus, vilket kan innebéra varierande hustyper. Som en gemensam
néamnare och for att ge omradet en sammanhéngande och enhetlig karaktar foreskrivs att fasader
ska utformas med ett betydande inslag av trd. Minst 80 % av fasadmateriaet, exklusive fonster
ska utgoras av trapanel. Fargskalan ska domineras av jordfarger sasom grétt, brunt och svart.
Fonster och dorrar skavaraav tré.

Tilldten hogsta nockhdjd anges i forhdlande till grundkartans nollplan, med hansyn till att
marknivéerna kring byggnaderna kan variera. Atervinningshus vid flerbostadshusen ska forses
med sedum eller motsvarande, med hansyn till att dessa utgor blickfang fran angrénsande
|agenheter.

Till detaljplanen hor ett sarskilt gestaltningsprogram dar bakgrund och motiv till omradets
gestaltning beskrivs utforligare.

|

|

7 ' :‘— L‘ | | \ I_IE :
‘zrmaﬁ_] i, A.'___eyg |

 E—

| | T bef. markniva (+1,6)

35 L BS.b 33
Tomtmark Grand Tomtmark

Exempel fran gestaltningsprogrammet pa villatomternas anpassning till granderna och den
befintliga marknivan
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Med hansyn till risk for hog grundvattenniva och framtida hojning av havsnivan medges endast
kéllarlosa hus. Lagsta nivan for overkant fardigt golv i bostad ska vara +3,0 m. Med hansyn till
detta foreskrivs att omradets gator ska anlaggas pa nivan +2,45 - +2,6 m. Detta innebar att mar-
ken behover hojas med ca 1 meter i anslutning till omradets gator. Narmast omradets gronakilar
foreskrivs att befintlig markniva ska bibehallas. Syftet &r att tomtmarken ska ansluta mot natur-
marken pa ett naturligt satt samt att ge forutsattningar for att i forsta hand uppvuxna trad inom
naturmarken ska kunna bevaras.

Grundlaggning

Grundlaggning av byggnader kan ske som ytlig grundlaggning pa plintar eller grundplattor
aternativt grundmurar i den naturligt lagrade sanden ovan den organiska jorden eller djup-
grundlaggning pa palar i lermoranen, vilken troligen underlagrar sanden. Vid grundléggning pa
plintar, plattor eller grundmurar finns risk for att ojéamna sdttningar uppkommer. Infor detalj-
projektering av byggnader rekommenderas att objektspecifika geotekniska undersdkningar
utfors som underlag for val och dimensionering av grundkonstruktioner.

Omrédets geotekniska forhdllanden samt rekommendationer for grundlaggning framgar utforli-
gare av den geotekniska utredningen.

| den fordjupade dagvattenutredningen rekommenderas att enfamiljshusen ska grundl&ggas med
friliggande bjalklag med 6ppet utrymme mellan bjalklag och mark. Uppfylining av marken
under huskropparna bér goras i tillracklig omfattning for att skapa fall bort fran husen for att
underlé&tta for avledning av takvatten och for att undvika att fritt vatten blir stdende under husen.

Radonhalterna bor understkas for att ta reda pa om det kréavs radonskyddat utforande av bebyg-
gelsen. Vidare bor man vid nybyggnation ha som malsattning att WHO:s riktvarde pa 100
Bog/m? fér inomhusluft inte Gverskrids.

NATURMARK

Omrédet narmast Falstervagen samt de tre kilarna mellan bostadsgrupperna bevaras som natur-
mark. Sa langt majligt & avsikten att befintliga tréad och Gvrig vegetation ska bevaras inom
dessa delar. Inom naturmarken kommer tre dagvattenmagasin att anléggas dit vatten fran gator
och tomtmark leds. Tva av magasinen placeras i den vastra och Ostra grona kilen. Vid varje
nederbord kommer det sta vatten i dem och dess mittfaror kommer for det mesta vara aningen
fuktiga. Det tredje dagvattenmagasinet placerasi omradets sydostra del. Detta foreslas utformas
SA att det & torrt vid mindre regn. Magasinet kan utformas som en gronyta som i normalfallet
kan nyttjas till lek och rekreation, medan det vid kraftiga regn tillats Gversvammas och utnyttas
som fordréjningsmagasin. | detta kommer det att sta vatten cirka vartannat ar.

Befintlig vegetation kommer inte vara mdjlig att bevara inom dagvattenmagasinen. Magasinen i
de grona kilarna foreslas gestaltas som dppna dngar med véxter anpassade for fuktiga forhallan-
den. Magasinet i sydost foresls gestaltas som en bollplan med klippt gréasmatta.

TRAFIK
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Falsterbovégen (vég 100) utgor tillfartsvag till Skandr och Falsterbo. Végen & utformad med tre
korfalt dér det sodra faltet & reserverat for kollektivtrafik. Skyltad hastighet & 50 km/h fram till
200 m vaster om Storvéagen och darefter 90 km/h.

Som tillfart till omradet anlaggs en ny anslutning till Falsterbovagen i bostadsomradets vastra
del. Enligt kommunens dversiktsplan &r avsikten att infarten aven ska betjana ett kommande
bostadsomrade vaster om nu aktuellt planomradet. Korsningen med Falsterbovagen foreslas av
trafiksakerhetsskal utformas som en cirkulationsplats.
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Fran infarten stracker sig en ny gata fram till Svanjaktsvagen i oster. Den tidigare vandplanen
pa Svanjaktsvagen tas bort och ersétts med naturmark. Till den nya gatan ansluts fyra” grander”
som trafikforsorjer omradets villor samt flerbostadshus. De tre gréanderna utmed villabebyggel -
sen avslutas med mindre vandplatser som medger backvandning av personbilar, men inte stérre
fordon. Lokalgatan redovisas pa plankartan med enskilt huvudmannaskap med hansyn till att
kommunen inte & huvudman for den angrénsande Svanjaktsvégen.

Banvallen | _....eeesecnnsscsecscdp

e
Principfigur gator och grander (FOJAB Arkitekter)
| omrédets norra del har en gang- och cykelbana anlagts pa den tidigare banvallen. Gang- och

cykelbanan anvands som promenadstrék samt rid- och cykelvag och stracker sig mellan Ljung-
husen i Gster till Skandr i vaster.

Gang- och cykelbana

Trafikbuller

Omradet ligger utsatt for trafikbuller fran Falsterbovagen. Utforda bullerberdkningar visar att
atgarder kravs for att klara Boverkets riktvarden for buller for radhusen samt tva av flerbostads-
husen. Vid radhusen foreslas bullerskydd uppforas i fastighetsgréansen och utformas som ett
plank som omsluter tradgarden. Foreskrivna hojder pa planket har dimensionerats for att klara
riktvardet 55 dBA pa forsta vaningen. | vaning tva rekommenderas att bostadsrummen oriente-
ras mot den tysta sidan norr om radhusen.

Den ekvivalenta ljudnivan pa 55 dBA kommer att 6verskridas for enstaka lagenheter i tva av
flerbostadshusen med dagens trafikforhallanden. Fram till & 2030 beréknas trafikmangderna
Oka pa Fasterbovagen. De fasader som vetter mot soder i de bada byggnaderna kommer att
erhdlla ljudnivéer som overstiger 55 dBA. Med hansyn till detta foreskrivs att bostad ska pla-
ceras och utformas sd att minst hélften av bostadsrummen & véanda mot tyst (hogst 45 dBA vid
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fasad) eller ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Da det inte & tekniskt mgjligt att klara 50
dBA for samtliga vaningsplan accepteras upp till 55 dBA vid fasad.

Kollektivtrafik

Falsterbovagen trafikeras av bussar i linjetrafik. Narmaste hallplats finns vid Storvagen, ca
200 m Gster om planomradet.

Parkering

Kommunens parkeringsnorm ska foljas. Den anger tva parkeringsplatser per tomt for enfamiljs-
hus och radhus. Garage €eller carport ska placeras sa att uppstélining av bil kan ske mellan gatu-
marken och byggnaden. Parkeringsnormen for flerbostadshus anger 1,3 bilplatser per 1&genhet.
Gastparkering bor anordnas med 0,2 bilplatser per 1&genhet, vilket ger totalt 1,5 bilplatser per
lagenhet. Sarskild utredning kan erfordras.

Illustrerad utformning av flerbostadshusen innebér att husen ar upplyfta pa pelare och att parke-
ring forldggs i bottenplanet, " under” huset.

Sophantering

Tomning av sopkarl sker vid respektive fastighet vid radhusen medan gemensamma uppstall-
ningsplatser for sopkarl anordnas utmed grénderna till villorna. Utrymmet inom granderna
medger inte att renhdlIningsfordon &ker in pa dessa och vander, utan fordonen far stanna utmed
den genomgéende gatan. Vid flerbostadshusen anordnas utrymme for sophantering i ett gemen-
samt atervinningshus.

TEKNISK FORSORJINING

Hantering av dagvatten har studerats nérmare i en fordjupad dagvattenutredning (Sweco 2015-
05-13). Planomrédet gransar till Natura 2000-omrade och hansyn till detta omrades kanslighet
har tagits vid utformningen av dagvattensystemet. Maet med systemet &r att dagvattnet ska
hanteras hallbart, vilket innebér fordréjning, infiltration och rening nara kallan. Detta astadkoms
genom lokalt omhandertagande av dagvattnet inom omrédet genom sa kallat LOD.

| omradet foreslds tre dagvattenmagasin dit vatten fran gator och tomtmark leds. Dagvatten
samlas upp i omradets gator och leds till brunnar. Brunnarna leder i sin tur vattnet vidare till
dagvattenmagasinen for fordrojning/utjamning innan det slutligen leds till Oresund. Dagvatten-
magasinen foreslas utformas med flacka slanter med minst 1:5 lutning. Nivasittning av magasi-
nen mojliggdr en anslutning till utloppen genom banvallen med sjdvfall. Dock kan diket utmed
banvallen behova fordjupas. Med en hdjd normalvattenyta i havet saval som vid dagens hog-
vattennivaer kommer en pumpstation och pumpning vara nddvandig.

Pumpstationen for dagvatten placeras sdder om banvallen i héjd med det vastra utloppet. Pump-
stationen lyfter ut vattnet till omrédet norr om banvallen genom befintlig kulvert. For att und-
vika att hogvatten dammer upp i omradet genom kulverten bor denna forses med nagon form av
bakvattenlucka. Nivan pa pumpstationens elskap bor placeras pa nivan minst +3,0 moh for att
minimera risk for att detta blir 6versvammat vid "katastroftillfallen” med mycket héga havs-
nivaer i kombination med mycket kraftiga regn. Stationen behdver vara tillganglig med bil for
service och pumpbyten etc. For att minimera mark som pumpstationen behover ta i ansprak
foredas att trafik till stationen far kora pa gang- och cykelbanan utmed banvallen. Stationen nés
viaen bro 6ver diket som stracker sig parallellt med banvallen.

Den Ostra kulverten som gar genom banvallen bor slopas alternativt utrustas med bakvatten-
lucka i samband med utbyggnaden. Om kulverten far vara kvar i nuvarande utforande finns det
en risk att det vid hogvatten kan tranga in vatten genom den och orsaka skador inom planomr-
det.

SAMRADSHANDLING
Detaljplan for Ljunghusen 12:6 mfl, Planbeskrivning Sida 15 (26)



Dnr: Ks 2012/587

| dagvattenutredningen ges exempel pa atgarder for hantering av dagvattnet:

e Grona tak pa komplementbyggnader skulle kunna magasinera hdften av arsavrin-
ningen, vilket gor att kraftiga regn till viss del kan utjdmnas.

e Avledning frén byggnad, i form av stuprorsutkastare, forhindrar att byggnadens drane-
ringssystem belastas. Marken ndrmast husen bor stenséttas och dagvatten avledas till
gron oversilningsyta eller vaxtbadd, via en skalad ranna.

Genomsl dppliga belaggningar istallet for hardgjorda ytor, vilket utjamnar floden.

e Nedsankta gronytor som avvattnar hardgjorda ytor, sdsom asfalterade parkeringsplatser.

Ytlig avledning av gatuvatten via 6ppen rannai gatans ena kant.

+2,50
+2,50
. Pumpstatilon -
=

|
+2,60 +2,60

Dagvattenmagasin
L
Dagvattenmagasin

+2,50
[ 1 i — — +2/45
M ‘ : ] +245 M\ 250

3 ‘ T 1 | Dagvattenmagasin
L [ I — ] (reserv)

Principfigur dagvattenhantering (FOJAB Arkitekter)

Teknisk forsorjning i form av ledningar for olika andamadl finns utbyggt i angransande omraden.
Inom planomradet &r ledningar for spillvatten, €l och gas belagnai gang- och cykelbanan.

Hojdsattning

Foreslaget dagvattensystem &r dven anpassat for att hantera framtida dversvamningsrisker oav-
sett om de atgarder som foreslas i framtagen handlingsplan mot stigande havsnivaer genomfors
eller inte. Darmed & hojdséttningen i planomrédet mycket viktig for att undvika Gversvam-
ningar i framtiden. Omrédets gator ska anléggas pa nivaer over befintlig markniva (+2,45 -
+2,6 m) och planerade bostader pa en ytterligare hogre niva (fardigt golv pa minst + 3,0 m) for
att grundvattnet inte ska kunna versvamma dessa. Avledningen av dagvatten frén gatorna sker
mot fordrojningsmagasin eller 1agstrak for att vatten ska kunna ledas bort fran husen vid kraf-
tiga regn. Dock kommer pumpning kravas av grund- och dagvatten for att planomrédets lagre
partier inte ska std under vatten vid hoga grund- och havsvattennivaer i framtiden med de
grundvatten- och havsvattennivaer som berdknas gdlla ar 2100.

Tomtmark

lllustration frn gestaltningsprogrammet om visar hojdsattningen inom planomradet (FOJAB
Arkitekter 2015).
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KONSEKVENSER
SOCIALA OCH EKONOMISKA KONSEKVENSER
Bostadspolitiska mal

Ljunghusenomrédet bestar till 6vervagande delen av enbostadshus. Foreslagna flerbostadshus
innebér att omradet kompletteras med fler |agenhetstyper. Bostader i |agenhetsform bidrar till
att balansera det stora bestandet av enbostadshus.

I kommunens bostadsforsdrjningsprogram, remissversion januari 2015, anges som bostadspoli -
tiskt mal att Falsterbon&sets sarskilda demografiska sarbarhet, en dldrande befolkning, ska
motas genom en satsning pa sma lagenheter, 2:or och 3:or, géarna med hyresrétt i flerbostadshus.
Ar 2025 forvantas ca 28 % av befolkningen i Ljunghusen vara éver 65 & och l&genheter i fler-
bostadshus kan gora det mgjligt for manga éldre att flytta fran stora enbostadshus, vilka da blir
lediga for inflyttning av t ex familjer. En sddan utveckling kan minska den demografiska sar-
barheten i tétorten.

Barnperspektiv
Enligt FN:s barnkonvention ska barns basta sdttas i framsta rummet. Planomradet har goda

forutséttningar att bli en bra miljo for béde barn och vuxna genom god tillgang till friytor och
rekreationsomraden i anslutning till bebyggel sen.

Kommunal service
Planen beréknas ge upphov till cirka 90 l&agenheter. Det finns anledning av se dver utbudet av

forskolor i naromradet i syfte att tillgodose det behov som kan tankas uppsta i samband med
planens genomforande. Platser for barn i skoldlder beréknas vara tillgodosett.

For nérvarande finns en forskola med 120 platser i Ljunghusen, Vikenstugen, och balans réder. |
bostadsf6rsorjningsprogrammet uppskattas att ett genomférande av den héar detaljplanen skulle
ge upphov till ett behov om ca 20 nya platser till & 2025. For grundskola réder en stor dver-
kapacitet med ett behov om ca 290 platser ar 2025 och 550 platser idag.

Kommersiell service

| anglutning till planomrédet finns en livsmedelsbutik, vilket tillgodoser dagligt handelsbehov
for livsmedel. Ett Okat antal boende i omradet innebar en forstarkning av underlaget for
Ljunghusens kommersiella service.

Trygghet

Planfordaget innebér att omradet tillfors fler boende och bestkande. Det leder vidare till att fler
ror sig utmed gator i omradet samt utmed gang- och cykelbanan dven under dygnets morkare
timmar. Nya gator och strdk kréver ocksd mer belysning under morkare tider. Sammantaget
bidrar detta till att skapa upplevelsen av en tryggare miljo for alla.

MILIOPAVERKAN
Behovsbeddmning

Vellinge kommun har i samband med exploatérens ansokan om planbesked for planerad
utbyggnad gjort bedémningen att det inte gar att utesluta att detaljplanen medfor betydande
miljopaverkan och att en MKB darmed behover uppréttas. Kommunens stéllningstagande grun-
dar sig pafoljande bedomningar:

e Detaljplanens genomférande ar forenligt med den kommunévergripande Gversiktsplanen
for Vellinge kommun.
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e Inga forutsattningar anges for kommande verksamheter eller atgarder som kréaver tillstand
enligt bilaga 1 i forordningen om miljofarlig verksamhet (MB) eller i MKB-forordningens
bilaga 3.

e Detaljplanen bedoms inte vara av betydelse for andra planers eller programs miljcpaver-
kan.

e Vissa omraden eller natur som har erkand nationell eller internationell skyddsstatus, (riks-
intressen eller naturreservat) kan komma att paverkas negativt. Detaljplanen kan negativt
paverka Natura 2000 omradena Falsterbo-Foteviken och Falsterbohalvon genom dag-
vattenhantering och storning av fagellivet.

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats som narmare belyser planforslagets
konsekvenser. Miljopaverkan av planerad utbyggnad bedéms i denna inte som betydande vare
sig totalt eller for nagon enskild miljofaktor. Konsekvenserna for det intilliggande Natura 2000-
omradet bedoms dven som sma. Kommunens beddomning & darmed att nagot tillstand enligt 7
kap 288 miljobalken inte erfordras. Denna fraga avses behandlas under samradet med |&nssty-
relsen.

Naturmiljé — allmént

Naturen inom och direkt anslutning till planomradet bestar av blandskog med omréaden av tall-
respektive |6vdominans. Indag av intressanta arter finns, sdsom ett antal rodlistade bjornbéarsar-
ter. Vidare hackar ett par for Sverige ovanliga fagelarter inom planomradet och dess omgivning.
Historiskt har omradet varit betesmark och jordbruksmark. Norr om planomradet breder
strandangar ut sig. Dessa & en del av de Natura 2000-omraden som omfattar stora delar av
Hollviken och Foteviken, med kustzonen inkluderad.

Planerad utbyggnad innebér att stora delar av omradets naturmiljo tas i ansprak for bostader,
vagar och dagvattenmagasin. Utbyggnaden bedoms ge upphov till méttliga till stora negativa
konsekvenser genom forsdmrade fortlevnadsmodjligheter for befintliga rodlistade bjornbérsarter,
habitatforlust for vissa fagelarter och avverkning av skyddsvérda trad. Graden av paverkan
beror framst pa hur omradets rodlistade bjornbérsarter klarar sig vid en utbyggnad samt hur stor
héansyn som tasttill skyddsvarda trad. En positiv foljd av utbyggnaden kan dock vara att omradet
Oppnas upp, Vilket gynnar kvarvarande skyddsvérda trad sasom ek (ett tradslag till vilket hoga
naturvarden kan kopplas). Vidare kan de planerade dagvattendammarna erbjuda [ampliga habi-
tat for bl aféglar och groddjur.

Naturmiljé6 — Natura 2000

Natura 2000-omrédena Fal sterbo-Foteviken (SPA-omrade, fageldirektivet) och Falsterbohalvon
(SCl-omrade, art- och habitatdirektivet) breder ut sig norr om planomradet och técker in ca
42000 ha kustzon och hav. Avsikten med omrédena &r att bevara regionens unika natur och
betydelse for framforallt fagellivet. De tva separata Natura 2000-omraden dverlappar varandra
nastan helt. Naturen inom Natura 2000-omradena bestdr bl a av strandangar, sandbankar och
vattenmiljoer. Dessa utgor viktiga hacknings- och rastningsplatser for §6- och vadarfaglar etc.
Vidare &r regionen kand for sin betydel se som fagel stracklokal .

Planerad utbyggnad kan ha en viss lokal stérande effekt pa framforallt hackande faglar till foljd
av en okad méansklig aktivitet inom planomradet och dess direkta naromrade, dvs narliggande
del av Natura 2000-omradena. Denna del av Natura 2000-omradena & redan paverkad av viss
storning fran befintlig bebyggelse, vilket gor att delomradet inte & sarskilt attraktivt ur fagel-
synpunkt. Ur ett storre perspektiv finns det dock ingenting som tyder pa att den planerade
exploateringen skulle paverka forutséttningarna att na bevarandemalen for Natura 2000-omra-
dena. Detta da planomradet endast riskerar att paverka en liten del av Natura 2000-omradena
och denna paverkan bedéms som liten.
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Friluftsliv

Planomradet utgor en del av ett riksintresse for friluftslivet. Skogen inom planomradet erbjuder
lattillgangligt friluftsliv for sval ortsbor som turister, med stignat som 16per genom skogsomrd-
det och ansluter bl atill gdng- och cykelbanan i planomradets norra del.

Detaljplanen innebér att befintligt skogsomrade med ett visst stignét inom planomradet till stora
delar omvandlas till ett bostadsomrade och dérmed reduceras majligheterna att anvanda plan-
omrédet till nérrekreation i form av promenader, hundrastning etc. Samtidigt medfér utbyggna:
den en okad tillganglighet till nérliggande naturomraden och banvallen via lokalgator etc, vilket
& positivt. Planerade dagvattendammar utgor aven ett estetiskt tillskott i omradet som &r posi-
tivt for upplevelsen av omrédet.

Utbyggnaden bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan pa de friluftsvarden som riksintres-
set for friluftdiv avser att skydda utan istéllet kommer tillgéngligheten till riksintresset att 6ka
bade for boende inom planomradet men &ven i naromradet. Den méanskliga aktiviteten i riks
intresset kommer att 6ka ndgot da befintlig skogsmark i planomradet som delvis fungerar som
en buffertzon mellan bebyggelse och strandmiljéerna tas i ansprak. Sammantaget bedoms kon-
sekvenserna for friluftslivet som sma

Markforhallanden

Planerad utbyggnad medfor relativt omfattande schaktnings- och uppfyllnadsarbeten och
avverkning. Omfattande uppfyllnader krévs for planerade végar och bostader, for vilka mark-
nivan kommer hojas med mellan 0,9-1,4 m, vilket 6kar belastningen pa marken. Planerade
byggnader inom planomradet méste dven grundldggas genom ytgrundlaggning pa plintar, plattor
eller grundmurar eller med djupgrundl&ggning pa palar. Y tterligare geotekniska understkningar
kravs for att klarlégga risken for séttningar, hur marken klarar en ¢kad belastning, |ampliga
grundl&ggningsmetoder samt eventuellt behov av andra atgarder.

Den gamla banvallen i planomradets norra del kan eventuellt hysa markfororeningar medan det
inte finns nagra uppgifter om markfororeningar eller att miljofarlig verksamhet forekommit i
planomradets 6vriga delar. Berdrs banvallen av schaktningsarbeten bor eventuella fororeningar
undersokas, i annat fall bedoms dessa inte utgora nagon risk.

Vattenforhallanden

Foreslagen utbyggnad medfoér att andelen hardgjorda ytor 6kar inom planomradet som i sin tur
ger upphov till 6kade dagvattenméngder och en dkad fororeningsbelastning ned till recipienten.
Foreslaget dagvattensystem ger dock bade en rening och fordrojning av dagvattnet som ger ett
lagre utflode av dagvatten som pagar under langre tid samtidigt som fororeningsbel astningen
minskar vasentligt. Darmed bedoms planforslagets dagvattenpaverkan bli liten pa slutrecipien-
ten Hollviken och de naturvarden som finns i omradet. Foreslaget dagvattensystem & &aven
anpassat for att hantera framtida 6versvamningsrisker bade genom foreslagen hojdsattning och
genom pumpning av grund- och dagvatten ut fran omradet vid hoga grund- och havsvatten-
nivaer. Planomrédet kommer anslutas till befintligt kommunalt va-nét i Ljunghusen.

Vellinge kommun har uppréttat en handlingsplan dar ett system av inre och yttre vallar féresas
anléggas som skydd av Falsterbonésets befintliga bebyggelse och infrastruktur mot framtida
stigande havsnivéer. Inom planomradet ska gang- och cykelbanan i dess norra gréans hojas och
utgdra en del av det inre vallsystemet. Atgérderna & tankta att genomforas i tre etapper och
Vellinge kommun hdller pa att soka tillstand for handlingsplanens forsta etapp. Déarfor maste
planomradet skyddas mot Gversvamning pa ett satt som inte ar beroende av handlingsplanen, da
det &r oklart nar och om tillstand erhdlls. Dock ska tillrackligt utrymme sékerstéllas i detaljpla-
nen for att kunna anpassa gang- och cykelbanan till hojda havsnivaer. Darmed bibehdlls méjlig-
heten till att, i enlighet med handlingsplanen, klimatanpassa omradet i framtiden.

Planomradet ska 6versvamningsskyddas genom att befintlig mark hojs upp sa att vagar och
bebyggelse ligger 6ver +2,6 m respektive +3,0 m medan 6vrig mark behdlls pa nuvarande niva
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samtidigt som foreslaget dagvattensystem med dagvattendiken/magasin och pumpstation for-
hindrar att grundvattennivan stiger till foljd av en permanent héjning av medelvattenytan. Bade
foredagen hojdséttning och dimensioneringen av dagvattensystemet innebéar aven att planerad
bebyggelse varken dversvammas vid tillfaligt hogvatten pa +3,0 m eller av ett 100-arsregn ar
2100. Vidare kan planomradet ligga i riskzonen for erosion i slutet av detta sekel, men genom
att atgarda eventuella framtida problem med Iamplig tillganglig metod, bedoms risken for att
planerad bebyggel se ska skadastill foljd av erosion som mycket liten.

Risken for att planerad bebyggelse ska 6versvdmmeas till foljd av klimatférandringen (stigande
havsnivaer, kraftig nederbérd och erosion) bedoms darmed som liten. Aktuellt planfordag
bedéms uppfylla Lansstyrelsen i Skane lans krav pa kustnéra bebyggelse med hansyn till 6ver-
svamningsrisken.

Miljokvalitetsnormerna for recipienten Hollviken bedoms inte namnvart paverkas av foreslagen
utbyggnad. Utbyggnaden bedoms inte utgora ett hinder for att god ekologisk status uppnastill ar
2021.

Naturresurser

Skanes kustzon & utpekat som ett nationallandskap, det &r av nationellt intresse att naturmiljon
inom regionen bevaras.

Stora delar av Skanes kustzon &r redan exploaterad. Detta galler sarskilt Ljunghusen-omradet. |
och med att exploateringen kommer att ta ytterligare en del av kvarvarande naturomraden i
ansprak, motarbetas mdlet att bevara kustzonens naturmiljoer till viss del. Samtidigt utgor
bestammelserna i miljébalken inget hinder for utvecklingen av befintliga tétorter. Aktuell
exploatering kan ses som en utveckling av befintlig tatort. Da planerad utbyggnad sker i en del
av den exploaterade kustzonen gar det inte att undvika att riksintresset i nagon grad paverkas
negativt, men paverkan pa riksintressets karnvarden bedoms bli mycket begrénsad. | 6versikts-
planen har kommunen gjort beddmningen att inom kustzonen beldgna samhélena Holl-
viken/Ljunghusen samt Skandr med Falsterbo och deras tétortsutveckling som foreslas inte
paverkar riksintresset och dess vardekarnor i sadan utstrackning att tillgangligheten till kust-
och strandomraden for rekreation och friluftsliv skadas eller forsvaras.

Vidare & Falsterbohalvon med omnejd utpekat som riksintresse for sava naturvarden som fri-
luftdlivet (3 kap 6 § miljobalken (MB)). Riksintresset for naturvard sammanfaller till stor del
med naturreservaten pa Falsterbonaset medan riksintresset for friluftslivet i dagslaget omfattar
aven hela Falsterbonésets bebyggel seomrade fram till Falsterbokanalen. Lansstyrelsen i Skane
lan har 2014 framfort ett forslag till justering av riksintressets grénser vilket undantar bebyg-
gelse fran riksintresset.

Banvallen i norra delen av planomradet omfattas dven av strandskydd enligt 7 kap MB. Om
denna berdrs av atgarder, t ex framtida hojning, krévs dispens enligt 7 kap 16-18 §8 MB.

Trafik

For ett framtidsscenario (ca ar 2030) beraknas trafiken tka med ungefar 1,5 procent per ar,
nagot som baseras pa den trafikokning som uppmaétts pa vag 100 (Falsterbovagen) mellan 1993
och 2009. Arsdygnstrafiken bedéms bli 14000 fordon/dygn, att jamféra med dagens 11000
fordon/dygn.

Miljokvalitetsmal

Exploateringens omfattning och karaktar medfor att relevanta miljokvalitetsmdl lokalt kan
paverkas negativt, framst genom att forekomsten av rodlistade bjornbarsarter kan forsvaras eller
t o m forsvinna samtidigt som storre delen av omradets skog avverkas. Pa nationell niva bedoms
dock paverkan pa miljomalen som liten.
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Samlad bedémning

Sammanfattningsvis beddéms konsekvenserna av planerad bostadsutbyggnad huvudsakligen som
sma med undantag for naturmiljon inom planomrédet. De negativa konsekvenser som uppstar
beddms i huvudsak ber6ra naturmiljon inom planomradet vilka & méttliga till stora. Daremot
bedoms konsekvenserna for anslutande Natura 2000-omraden som sma. Vidare dverskrids gal-
lande riktvarden for trafikbuller vid en utbyggnad vilket medfor att vissa skyddsatgarder kravs
for acceptabla ljudnivaer ska uppnds i planerade bostader. Aven for dvriga miljofaktorer kan
omgivningspaverkan och negativa konsekvenser minskas genom de dtgarder som foreslas i
miljokonsekvensbeskrivningen. Miljopaverkan av planerad utbyggnad bedoms dock inte som
betydande vare sig totalt eller for nagon enskild miljofaktor.

HALSA OCH SAKERHET
Vatten

Enligt 5 kap 1 § miljobalken far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for
att varaktigt skydda méanniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagen-
heter for manniskors hélsa eller miljon (miljokvalitetsnormer — MKN).

Miljokvalitetsnormerna for Hollviken, den vattenférekomst som berdr planomradet, bedoms
som goda avseende kemisk status men maéttliga avseende ekologisk status. P& grund av langa
omsattningstider i egentliga Ostersjon och utsl&pp av naringsamnen som inte minskar tillrackligt
snabbt, kommer inte god néringsstatus att kunna uppnas till 2021. For att na god status till 2027
beh6ver dtgardsprogram och havsmiljodirektivet genomforas.

Luft

Enligt 5 kapitlet miljobalken ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas vid pla-
nering och planlaggning. Normerna géller for svaveldioxid, bly, kvavedioxid och kvaveoxider,
kolmonoxid och partiklar (PM 10). Planlaggning far inte medverkatill att en miljokvalitetsnorm
Overskrids.

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft kommer att klaras med marginal &ven efter planerad
exploatering. Det forutsétts att uppvarmningen av de planerade bostadshusen i omradet 16ses pa
ett fran miljosynpunkt acceptabelt sétt. Vidare kommer exploateringen indirekt bidra till ckad
trafik inom omradet, vilket i viss man paverkar den lokala luftkvaliteten negativt. Bidraget far
dock anses som litet, eftersom luftkvaliteten redan & préaglad av nérheten till vég 100 och 6vrig
trafik inom samhdllet. Luftkvaliteten & dessutom av god kvalitet och effekten av exploateringen
ar liten.

Stigande havsnivaer

For att skydda Ljunghusenomradet mot stigande havsnivaer har kommunen tagit fram en hand-
lingsplan. Denna innebér att ett ssmmanhangande system av skyddsvallar uppfors kring bebyg-
gelsen. Den fore detta banvallen i planomradets norradel ingér i detta system. | handlingsplanen
foreslas att banvallens niva hojs fran dagens ca +2 meter 6ver havet (moh) till +2,5 méh inom
en tio ars period. Palangre sikt foreslas vallen hojas till nivan +3,0 m. Risken for att planomra-
det ska dversvammas beddms som liten inom en 100-arsperiod oberoende av om de dtgarder
som foreslds i handlingsplanen vidtas p.g.a. foreslagen hdjdséttning av gator och byggnader
samt dagvattenhantering inom planomradet. De dtgarder som foreslds i handlingsplanen kom-
mer dock att behdvas for redan befintlig bebyggelse och kombinationen bidrar till extra
sékerhet.

Trafikbuller

For villorna inne i omradet samt 3 av flerbostadshusen klaras riktvéardena. For radhusen och 2
av flerbostadshusen narmast Falsterbovagen Overskrids riktvardet for ekvivalent ljudniva,
55 dBA utan sérskilda bullerskyddsatgarder. Avstegsfall krévs vilket innebér att hogre ljudniva
an 55 dBA accepteras pa husets bullriga sida forutsatt att huset far en tyst sida med hogst
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45 dBA eller atminstone en ljuddampad sida med hogst 50 dBA. Minst halften av bostadsrum-
men bor vara vanda mot tyst eller ljuddampad sida. For att uppna detta krévs sarskilda buller-
skyddsatgéarder.

| framtiden beréknas trafiken pa Falsterbovagen komma att 6ka fran 11 000 till 14 000 for-
don/dygn vilket innebér att ekvivalenta ljudnivan kommer att dka med ca 1 dBA for befintlig
bebyggelse langs Falsterbovagen. Maximala ljudnivan forandras inte vid genomférande av
planen jamfort med nulaget men kommer att intréffa nagot oftare da trafiken okar.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet handldggs med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900) i dess lydelse fére 2015-01-01 da drendet inletts innan lagandringen (2014:900) som

gdller planforfarandet. Det innebér att planprocessen genomgdr tre steg, samrad, granskning och
antagande.

For planen géller foljande tidplan:
e Plansamréd, hosten 2015
e Granskning, vinter 2015/2016

e Antagande av kommunfullmaktige, varen 2016

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid & 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vad genomférandetid
ger en skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Detaljplanen far under genomférandetiden inte andras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut &r fastighetségaren inte langre garante-
rad byggrétt och kan inte heller kréva erséttning for forlorad byggrétt. Planen fortsétter dock att
gdlatill dess den éndras eller upphévs av kommunen.

Huvudmannaskap, allmén plats
Detaljplanen har delat huvudmannaskap.

Huvudmannaskap innebér ett ansvar for iordningstallande, drift och underhall av allméanna plat-
ser, sdsom gator, gang- och cykelvdgar mm inom planomradet. Med huvudmannaskap har
huvudmannen ratt men aven skyldighet att |6sain allméan platsmark som ligger inom privatdgda
fastigheter. Huvudmannaskap innebar dven att huvudmannen fore genomforandetidens utgang
ska ha upplétit de allmanna platsernatill allméant nyttjande.

Ansvarsférdelning
Ansvarsfordelningen & sammanfattad i nedanstéende tabell:

Anlaggning Genomfdrandeansvarig | Driftsansvarig

Allmanna platser

HUVUDGATA (vég 100) Trafikverket Trafikverket

GC-VAG Vellinge kommun Vellinge kommun

NATUR, damm Vellinge kommun Vellinge kommun

NATUR, & Fastighetsagare/expl oator Norra Ljunghusens samfél-
lighetsforening  alternativt
ny gemensamhetsanl égg-
ning
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LOKALGATA Fastighetségare/expl oator Norra Ljunghusens samfél-
lighetsforening  alternativt
ny gemensamhetsanl&gg-
ning

Kvartersmark

B Fastighetsagare/exploator Fastighetségare (eventuellt
i samverkan dar sa & lamp-
ligt)

E Ledningshavare Ledningshavare

Avtal

Kommunen och exploatér har uppréttat sérskilt planavtal avseende exploatering av bertrda
fastigheter. Planarbetet bekostas av exploatdren.

For att reglera kostnaderna for exploateringen av omradet kommer ett exploateringsavtal att
uppréttas mellan exploatdéren och kommunen.

Exploateringsavtalet ska godkannas av Kommunfullmaktige innan detaljplanen antas av Kom-
munfullmaktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare
Fastighetsagare och réttighetshavare framgéar av den till planen horande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning, konsekvensbeskrivning

Fastigheter belagnainom planomradet & Ljunghusen 12:1, 12:4-12:8, 12:15, 16:60, Skantr 2:1,
samt samfélligheterna Ljunghusen s:38 och Hoéllviken s:5. Fastigheten Ljunghusen 12:1 &r en
storre stamfastighet som omfattar stora omraden allman platsmark och planlésa omraden i
Ljunghusen. Férutom AB Ljungskogens Strandbad, som dger majoritetsandelar i fastigheten &gs
den av 11 privatpersoner med varierande mantal. Fastigheterna 12:4-12:8 &gs av Ljungskogs-
bolaget genom tva bolag, AB Ljungskogens strandbad och Fastighets AB Blacks strandrev.
Fastigheten Ljunghusen 12:15 &gs av Ravenna Forvaltning AB i Mamo. Ljunghusen 16:60 &gs
av Ljungskogsbolaget. Skandr 2:1 & en kommunal fastighet. Vagsamfalligheten Ljunghusen
s:38 &gs av Ljungskogsbolaget och Brf Opus. Véagsamfélligheten Hollviken s:5 omfattar vag
100 fran planomradet ungeféar till Kanalkiosken vid Falsterbokanalen. Véagsamfalligheten s.5 s
agande &r g fullsténdigt utrett, men Ljungens villadgareférening ager 1/96 mantal genom fas-
tigheten Hollviken 4:1. Avsikten &r att den slutgiltiga fastighetsindelningen inom planomradet
ska astadkommas genom fastighetsregleringar varpa avstyckning av nya bostadsfastigheter sker.

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanléggning blir berdrda fastighetségare gemensamt ansvariga
for anl&ggningarnas utférande och framtida drift. En gemensamhetsanlaggning bildas eller and-
ras genom en lantméteriforréttning dér det beslutas om vilka fastigheter som ska deltai gemen-
samhetsanlaggningen. Dér beslutas ocksa vilka andelstal de deltagande fastigheterna ska atsét-
tas. Andelstalen reglerar fordelning av framtida drifts- och underhallskostnader. En gemensam-
hetsanléggning kan forvaltas direkt av delégarna eller av en sérskild bildad samféllighetsfor-
ening.

Detaljplanen angransar i oster till ett befintligt bostadsomrade och till en befintlig gemensam-
hetsanlaggning for vag. Vagen ar upplaten for gemensamhetsanl ggning, Ljunghusen ga:9, som
forvaltas av Norra Ljunghusens samfallighetsférening. Den nya lokalgatan kan antingen bildas
som en ny del av ga:9 eller som en ny gemensamhetsanl&ggning.

Till den genomgaende lokalgatan ansluter fyra " grander”. Utmed dessa anordnas sarskilda plat-
ser for hantering av sopkarl. Avsikten &r att sopkarlen fran respektive bostadsfastighet dras dit
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av fastighetsdgarna varpa renhdIningsarbetarna drar sopkarlen ut till den storre lokalgatan, da
det saknas utrymme att vanda med renhdlIningsfordon i granderna. Dessa omréden uppléts for
gemensamhetsanl 8ggning som bildas for respektive husgrupp.

Ledningsratt och Servitut

Eventuella allménna el- och teleledningar och dértill kopplade anldggningar samt vatten- och
avloppsledningar pa kvartersmark ska sakerstallas med ledningsrétt.

Servitut kan bli aktuellt beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter. Bildande av ser-
vitut kan ske genom lantméteriforréttning eller genom avtal med berdrda fastighetségare.

Anlaggningar inom kvartersmark, E (pumpstation) kan upplatas genom ledningsrétt, servitut
eller annan nyttjanderétt da agaren till den tekniska anlaggningen inte &ger marken.

Dagvatten fran bostadsomradet soder om Fal sterbovagen pumpas idag till en privat ledning som
gar genom omrédet innan den mynnar pa norra sidan av banvallen, ledningen saknar troligtvis
réttighet.

Ansodkan om lantmateriférrattning

Fastighetshildning (atgarder for att nybilda och ombilda fastigheter) handlaggs av Lantméteriet.
De fastighetshildningsdtgarder som erfordras for genomférande av detajplanen ansvarar och
bekostar exploattr/fastighetsagare.

UTBYGGNAD AV TEKNISKA ANLAGGNINGAR
VA, Dagvatten

Teknisk forsorjning i form av ledningar for olika andamd finns utbyggt i angransande omraden.
Inom planomradet ar ledningar for spillvatten belagna i gang- och cykelbanan. Planomradet
kommer att inforasi kommunens verksamhetsomrade, vilket innebér att kommunen ansvarar for
drift och underhdll av framtida V A-ledningar inom omradet.

Den kommande bebyggel sen ska anslutas till av kommunen anvisad ansl utningspunkt.

Omrédet avvattnasidag i princip norr ut mot Hollviken/Oresund. Oversvamningsrisk foreligger
vid extremt hogvatten och atgarder maste foretas for att undvika 6versvamning.

Brandvattenforsorjning och tillgangligheten for raddningstjansten ska sikras inom planomradet.

Trafik
Samtliga vagar inom planomradet &r forlagdatill allméan platsmark.

Infarten till planomrédet sker via befintlig allmén vag (vag 100) som trafikverket & huvudman
for idag. Vidare in i bostadsomradet byggs lokalgata ut med fyra separata gator (grander) norrut
genom respektive bostadsomrade. Langs dessa gator mojliggor detaljplanen for bostader. | slutet
av varje grand anlaggs en vandplats. Fran dessa anlaggs smalare andutningar till den befintliga
gang- och cykelbanan i norr utmed fore detta banvallen.

El- och teleférsorjning, uppvarmning
El och gasledningar &r belagnai gang- och cykelbanan. Planomradet anslutstill el- och telenét.

El-andlutningsavgifter uttagesi enlighet med géllande taxa.

Trapphus
Byggnader hdgre én fyra vaningar ska utrustas med trapphus Trl eller Tr2.
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Tekniska utredningar/undersokningar

| samband med uppréttandet av detaljplanen har flera utredningar och undersokningar utférts, se
vidare sidan 2.

Kostnader for utredningar under planarbetet regleras i planavtalet. Erforderliga utredningar i
ovrigt ansvarar och betalas av berdrda fastighetsagare/expl oator.

Tillstdnd och avgifter

Berord fastighetsagare ansoker om och bekostar samtliga erforderliga tillstand (t ex bygglov,
tillstand enligt miljobalken mm) som erfordras for verksamhet och/eller for dtgarder inom
detaljplanen. Respektive tillstandsmyndighet uttager taxa for att behandla tillstandsansokan.

EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader for iordningsstallande av allmanna anldggningar reglerasi exploateringsavtalet.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatéren kan komma att belastas med kostnader fér utbyggnader av allménna anléggningar
samt iordningsstallande av naturmark, dagvattendammar mm. Kostnader for atgarder som
behovs for att begransa miljopaverkan enligt MK B:n kan reglerasi exploateringsavtal et.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga

Ledningshavare bekostar erforderlig utbyggnad av sina respektive ledningsnét. Anslutnings-
avgifter innebér intakter som avser vaga upp kostnaderna.

Ledningshavare kan aven fa kostnader for flyttningar av ledningar. Kostnadsansvaret for even-
tuella flyttningar av underjordiska ledningar & beroende av den rétt som ledningen &r belagen i
marken med. Kostnadsansvaret for flyttning av underjordisk ledning kan &ven reglerasi explo-
ateringsavtal. Kostnader som &r forknippade med att tillskapa rétt for (servitut, ledningsrét,
gemensamhetsanl aggning och/eller annan nyttjanderétt) anlaggning pa annans mark bekostas av
agare av anléggningen/ ledningen.

FORTSATT PLANARBETE

Denna detaljplan handldggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen i dess
lydelse fore 2015-01-01. Det innebéar att fordaget efter samradet kommer att stélas ut for
granskning innan antagande kan ske i kommunfullmaktige.

. >
samrad granskning antagande laga kraft
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréttats av arkitekt Gunnar Hakansson, Norconsult i samarbete planarkitekt
Rickard Persson, Vellinge kommun. For genomforandefragor i planbeskrivningen har lantméa-
tare Jennie Gavér, Norconsult svarat. Illustrationskarta samt gestaltningsprogram har uppréttats
av FOJAB arkitekter genom arkitekt Magdal ena Hedman.

TILLVAXTAVDELNINGEN

Upprattad 2015-09-02

AnnaMo©aller Rickard Persson Gunnar H&kansson
Samhaéllshyggnadschef Planarkitekt Norconsult
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