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BAKGRUND

Kommunstyrelsen fattade 2013-02-12 positivt planbesked for prévning av planldggning av
bostader inom aktuellt omrade. Marken dgs av AB Ljungskogens Strandbad (LS), vilket ar ett
familjedgt foretag som &ger omfattande markomraden i Ljunghusen. Kommunen ser ett 6kat
behov av flerfamiljshus och har darfor framfort Gnskemal om att omradet byggs med en blandad
bebyggelse i form av bade flerfamiljshus och smahus.

Till detaljplanen har en sarskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttats. | denna bedéms
miljopaverkan pa det intilliggande Natura 2000-omradet till foljd av planforslaget inte vara
betydande. Kommunens bedomning ar darmed att nagot tillstand enligt 7 kap 288 miljobalken
inte erfordras. Samrad har skett med lansstyrelsen kring MKB:n.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggéra en utbyggnad av bostéder i norra delen av Ljunghusen.
Omradet foreslas bebyggas med omkring 85-95 lagenheter fordelat pa ca 21 smahus, ca 15 rad-
hus och 50-60 lagenheter i flerbostadshus. En ny infart fran Falsterbovagen anlaggs i bostads-
omradets vastra del. Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR
PLANDATA

Planomradet ar belaget i Ljunghusen norr om Falsterbovagen (vag 100). | dster gransar omradet
till bebyggelsen utmed Svanjaktsvagen. | norr utgdr den fore detta banvallen med en gang- och
cykelvag grans. | soder ingar Falsterbovéagen i planomradet.

Skan or Hollviken

*.

Falsterbo Ljunghusen

Planomradets lage

Omradet har en yta av drygt 7 ha och marken dgs huvudsakligen av AB Ljungskogens Strand-
bad. Fastighetsforhallandena framgar utforligare av sarskild fastighetsforteckning.
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Planomradets avgransning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Omradet ligger inom en region som i sin helhet ar utpekat som riksintresse for naturvard, fri-
luftsliv samt Natura 2000 och som omfattas av grundldggande och sarskilda hushallnings-
bestdmmelser enligt 3, 4 och 7 kap MB.

Det aktuella omradet &r under omradesnamnet Skanor-Falsterbohalvon med kuststrackan Holl-
viken-Trelleborg utpekat som riksintresse for friluftslivet, bland annat med hansyn till goda
forutsattningar for friluftsliv i kombination med hoga naturvarden. Omradet lampar sig bra for
en mangd olika aktiviteter, sdsom vandring, bad, batliv, fagelskadning etc.

>z

Riksintresse Kustzon

------- Kommungrans

Riksintresse kustzon

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon. Kustzonen utpekades pa 1970-talet for att
bevara oexploaterade kuststrackor fran exploateringsforetag och att framja friluftsliv och turism.
Riksintresset for kustzonen i Skane har preciserats i skriften "Skanes kustomraden — ett
nationallandskap”. | denna ges en noggrannare véardebeskrivning.
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I dversiktsplan 2010 har kommunen i sitt stallningstagande framfért att de inom kustzonen
beldgna storre samhallena Hoéllviken/Ljunghusen samt Skandr med Falsterbo och deras tétorts-
utveckling inom dversiktsplanens ram inte anses paverka riksintresset och dess vardekarnor i sa
motto att tillgangligheten till kust- och strandomraden for rekreation och friluftsliv skadas eller
forsvaras.

Falsterbo-Foteviken berors av tva Natura 2000-omraden. Omradet ar framfor allt viktigt som
hacknings-, rast- och 6vervintringslokal for faglar. | huvudsak &r faglarna knutna till strandang-
arna. En mindre del av planomradet ingar i Natura 2000-omradet. Berord del utgors av befintlig
gang- och cykelvag i planomradets norra del.

Strandskydd

Kuststrackan och strandangarna i anslutning till planomradet omfattas av strandskydd. Gang-
och cykelvagen i omradets norra del ingar i det strandskyddade omradet.

Naturreservat

I norr gransar planomradet till naturreservatet Norra Ljunghusen. Detta utgor ett naturreservat
belaget langst soderut i Hollviken, bukten norr om planomradet. Reservatet ingar som en del av
det storre Natura 2000-omradet Falsterbo-Foteviken. Reservatet bestar av en relativt vélbetad
strandangszon med inslag av vass och sav. Omradet &r zoologiskt vardefullt, sarskilt med avse-
ende pa fagellivet samt har betydelse for friluftslivet.

Strandangar norr om planomradet

Stigande havsnivaer

Kommunen har upprattat en handlingsplan till skydd mot stigande havsnivaer som anpassar
Falsterbonasets befintliga bebyggelse och infrastruktur till framtida stigande havsnivaer. Planen
ger forslag pa atgarder pa kort (5-10 ar), medellang (20-40 ar) och lang sikt (40-80 ar). | hand-
lingsplanen foreslas ett system av inre och yttre vallar som utgér en kombination av naturligt
forekommande vallar/hjdpartier och uppforande av skyddande vallkonstruktioner. Dessa ska sa
langt som mojligt anpassas till de lokala naturliga forutsattningarna och férvantad havsnivahaj-
ning. Det inre systemet skyddar bebyggelsen pa kort och medellang sikt (ar 2050), medan det
yttre systemet ska skydda Falsterbonaset som helhet pé lang sikt (&r 2100). Atgérderna &r tankta
att genomforas i tva etapper. Den forsta etappen avser ett skydd mot ett 100-arshogvatten ar
2065, medan den andra etappen avser ett utbyggt skydd som ska klara av ett 100-arshogvatten
ar 2100. Den forsta etappen avser en invallning dar man utnyttjar naturliga hojder i landskapet,
sasom végar, cykelbanor, héjdryggar och sanddyner.

I Ljunghusenomradet foreslas ett sammanhangande system av “inre” vallar runt bebyggelsen
dar hojden pa respektive vall anpassas efter de lokala forutsattningarna. Erforderliga vallnivaer
kommer att faststallas i det pagaende arbetet med tillstandsansokan for vallsystemet. For att
klara de hogre vattennivaerna pa langre sikt (100-ars sikt) foreslas en ytterligare hojning av
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detta vallsystem kompletterat med yttre vall. | pdgaende arbete med Gversvamningsskyddet har
ett utformningsforslag dar den inre vallen placeras norr om banvallen diskuterats men inga
beslut &r tagna, varfor man i aktuellt planarbete réknar med att banvallen ska utgéra en del av
den inre vallen.

Foreslagna skyddsvallar for Ljunghusenomradet:
rétt — inre vallar, gront — yttre vallar
enligt handlingsplan antagen av Kommunfullmaktige 2013-04-24

Vellinge kommun avser att ansoka om tillstand enligt 11 kap. Miljobalken vid Mark- och milj6-
domstolen for anldggande av 6versvamningsskydd pa Falsterbonaset. Med anledning av detta
genomfor kommunen samrad kring anldggande av 6versvamningsskydd pa Falsterbonaset under
september och oktober 2017. Framtaget samradsunderlag kommer tillsammans med synpunkter
som inhamtas under samradet att inkluderades i kommunens fortsatta arbete, ett arbete som
kommer att resultera i en miljokonsekvensbeskrivning for projektet. Kommunens miljédoms-
ansokan ar inriktad pa att na en miljédom ca 2019.

Oversiktliga planer

Gallande 6versiktsplan, OP 2010, laga kraft 2013-06-27, redovisar planomrédet som utbygg-
nadsomrade for bostader. Omradet redovisas pa karta som “skede 1” och illustrerar en utbygg-
nad dar viss del av omradet bevaras som naturmark, se utdrag ur karta nedan. Kartan utgor
ingen exakt avgransning av bebyggelseomradets omfattning och utformning, detta prévas nar-
mare i samband med att en detaljplan upprittas. Oversiktsplanens illustration redovisar att en ny
infart till omradet ska anlaggas fran vag 100. Langs med Falsterbovéagen finns en “reserverad
korridor for sparvag”. Direkt vaster om aktuellt planomrade anger 6versiktsplanen  planerade
bostader skede 2 (10-30 ar)”. Generellt anges for Ljunghusen att omradet kompletteras med
bebyggelse utifrdn temat “bygg i glantor inne i skog”. Foreslagen detaljplan har uppréttats i
Overensstammelse med 6versiktsplanens redovisning och intentioner.

Lansstyrelsens granskningsyttrande over oéversiktsplanen, 2012-09-21, har inte haft specifika
invandningar mot en bostadsutbyggnad inom planomradet. Lansstyrelsen har invant generellt
mot bebyggelse som placeras under +3 meter dver havet samt har haft invdndningar mot en
sparvagsutbyggnad pa Falsterbonéset.
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Ljunghusen byggs ut med bostader och Hamnomradet utvecklas till
viss service val anpassat till skogsmiljon en viktig mé unkt med
norr om vég 100. ett brett utbud @y bostader,

En ny tillfartsvag och rondell
planeras.

Rondellens exakta |&dge utmed
vag 100 &r under utredning.

' Laglanta omrade ska sky
mot hdjda havsnivaer

Rekreationsstraket utmed gamila
anvallen &r prioriterat

W
3

! Lage for sparvag planerar félja
4 vag 100 genom Ljunghusen

Ljunghusen kompletteras med
bebyggelse utifran temat "bygga i
| glantor inne i skog”.

Utdrag ur karta fran Oversiktsplan 2010

Detaljplaner

Huvuddelen av planomradet &r inte planlagt sedan tidigare. Utmed vag 100 berdr planomradet
del av detaljplan for Ljungskogenomradet som vann laga kraft 1996-01-03. | Gster omfattar
planomradet del av detaljplan fér Ljunghusen 16:60 m.fl., lagakraftvunnen 2000-12-27. Berérda
delar av detaljplanerna redovisar markanvéndningen som allméan plats. Genomfdrandetiden for
detaljplanerna har gatt ut.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
MARK OCH VEGETATION

Omradet ar relativt plant med marknivaer som varierar mellan +1,6 och +2,5 meter. | soder
omfattar planomradet Falsterbovéagen och i norr ingar gang- och cykelvagen mellan Ljunghusen
och Skanor-Falsterbo. Ovrig del av omréadet utgérs av naturmark. Béde utmed vdg 100 och ban-
vallen ligger marknivan runt +2,0 m. De flacka 6ppna betesmarkerna norr om banvallen ligger
nagot lagre (+1,5 m) an planomradet och sluttar sedan svagt ned mot strandzonen intill Holl-
viken/Oresund ca 150-200 m langre norrut.
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Ortofoto fran 1930 6ver Ljunghusenomradet.

Fram till mitten av 1900-talet har marken varit brukad med inslag av dungar med trad. Den
Oppna marken planterades darefter med tall for att stoppa sandflykten och naturen har darefter
fatt utvecklas fritt. Idag karaktariseras omradet av ung sandmarksbevuxen blandskog. Vaxtlig-
heten inom omradet varierar med inslag av éldre trad. Stéllvis ar undervegetationen tat. En
gangstig 16per genom omradet. | omradets norra del ligger en gammal banvall som idag anvands
som gang- och cykelvag. Parallellt med denna léper ett djupt dike.

I omradet finns idag ett bostadshus som avses rivas. Ett aldre hus har tidigare statt pa platsen
och utgjorde grans mellan Skanér med Falsterbo och ”Osterbyarna”.

Naturmark inom planomradet

Flera naturinventeringar har genomforts i omradet, bland annat av Calluna AB och av Enetjarn
Natur AB. | rapporterna bedoms vastra delen av planomradet innhalla mycket héga naturvérden,
fraimst kopplat till sallsynta och rodlistade bjérnbérsarter. Naturvarden férekommer &aven i
omradets dstra del kopplat till varden som forekommer i aldre I6vskogar och i rester efter betade
marker.

Inom omradet forekommer dod ved. Exploatoren har for avsikt att samla befintlig dod ved inom
planomradet och placera denna pa en annan lamplig plats i anslutning till planomradet. Aven
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stammarna av i forsta hand de l6vtrad som behdver avverkas vid en utbyggnad kan eventuellt
sparas och placeras ut. Denna atgard har positiva nettoeffekter for biologisk mangfald i omradet.

LANDSKAPSBILD

4 I 5 o 3
S R S RS Lk

Flygfoto 6ver Ljunghusen. Planomradet markerat med rott.

Norr och dster om planomradet praglas marken av 6ppna strandangar med inslag av enstaka trad
och traddungar. VVéster om planomradet ar marken mellan strandlinjen och den gamla banvallen
skogbevuxen. Landskapsbilden i omradet &r paverkad av befintlig bostadsbebyggelse utmed
bl.a. Svanjaktsvagen och Lonnkrogsvégen.

REKREATION

Det finns stora majligheter till rekreation och friluftsliv bade i det direkta naromradet och pa
Falsterbonaset som helhet. Naturreservatet Skanors ljung utgdr strévomrade. | Skanor finns
flera ridhus for ridsport. Utmed Falsterbonaset finns flera langstrackta sandstrander och tre
golfbanor. Mojligheterna till fritidsfiske &r ocksa goda.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har utforts 2013. Enligt denna utgdrs jordlagren huvud-
sakligen av finsand som pa djupet varvas med organiska skikt. Under finsanden finns troligen
lermorédn. Narmast markytan finns ett ca 0,3 m méktigt lager av mullhaltig finsand. Langre ner
finns ett minst 7 m méktigt skikt av ren finsand. Finsandens flyktighet &r reducerad pga. att
marken ar tradbevuxen vilket innebar minskad erosionsrisk. Kalkbergets dveryta ligger pa nivan
ca 20 meter under havet enligt jordartskartan.

MARKFORORENINGAR

Banvallen i omradets norra del innehaller med storsta sannolikhet olika typer av markforore-
ningar. Jarnvagsmiljoer ar generellt forknippade med dels olika féroreningar fran trafiken i sig
men dven med &mnen som t.ex. anvants vid bekdmpning av igenvaxning. Fenoler och kreosoler
ar exempel pa fororeningsgrupper som frekvent forekommer i banvallar, till foljd av att de ingar
i kreosot (anvéands t.ex. vid impregnering av jarnvagssyllar).

Den f.d. banvallen kan eventuella hysa markféroreningar, men det finns inte ndgra uppgifter om
markféroreningar eller att miljofarlig verksamhet forekommit i planomradets Gvriga delar.
Planerad utbyggnad inom planomradet bedéms inte beréra banvallen och dess direkta narhet,
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varfor dessa markfororeningar inte medfér nagon risk. Men om schaktningsatgarder eventuellt
kravs i och kring banvallen for t.ex. byte av dagvattenledningar, bor eventuella féroreningar
undersokas.

MARKRADON

Det finns inga uppgifter om radon inom omradet. Vid Lansstyrelsens radonsammanstallning
2002 undersoktes inte Vellinge kommun, men den angransande kommunen Svedala uppvisade
matvarden under 50 kBg/m® (Lénsstyrelsen, 2002). D& marken inom planomrédet bestér av
sandjord finns det dock anledning att anta att &ven mattliga halter av radon i jordluften kan
utgora en risk. Detta da den hoga genomsléappligheten och porositeten i marken gor att volymen
markluft ar relativt stor (SGU, 2015).

FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning har utforts inom planomradet. Syftet har varit att klargora fornlam-
ningssituationen inom utbyggnadsomradet. Vid utredningen patraffades mer omfattande forn-
lamningar i omradets Gstra del. Har patraffades boplatslamningar i form av stolphal efter en
mojlig huskonstruktion. Dessa omraden ar preliminart daterade till historisk tid. Fornlamnings-
omradet ar skyddat genom bestammelserna i kulturmiljélagen. Det innebar att samtliga ingrepp
eller markférandrande atgarder inom fornlamningsomraden kraver Lansstyrelsens tillstand.

En forundersokning &r utford i november 2015. Vid férundersokningen dokumenterades ca 40
anlaggningar i form av stolphal samt ett dike. Inga vidare arkeologiska atgérder foreslas.

LEDNINGAR, DAGVATTEN

Teknisk forsorjning i form av ledningar for olika &ndamal finns utbyggt i angransande omraden.
Inom planomradet &r ledningar for spillvatten, el och gas beldgna i gang- och cykelvagen.

Omradet avvattnas idag i princip norr ut mot Hollviken/Oresund. Utmed banvallens sédra sida
I6per ett dike, till vilket omradets dag- och draneringsvatten rinner. Vatten fran diket leds vidare
ut mot Hollviken via tva utlopp. Diket utgor bade ett utjamningsmagasin for dagvatten och en
huvuddranering for omradet. Via en trumma genom banvallen leds dven dag- och dranerings-
vatten fran en pumpstation belagen inom Ljunghusenomradet direkt soder om vag 100.

Utloppen utgor delar i ett gammalt markdraneringssystem for Ljunghusenomradets vastra del.
De gamla draneringsledningarna leder fran Ljunghusen sdder om véag 100 genom planomradet.
Ledningarnas status ar dock inte verifierad, men de &r troligen i dalig kondition. Till det dstra
utloppet leds &ven dag- och draneringsvatten fran Seniorbostadsfastigheten belagen direkt dster
om planomradet. Dagvatten fran vag 100 leds till Trafikverkets eget dagvattensystem.

Utloppen fran omradet ar sjalvfallsutlopp och avvattningen ar helt beroende av vattennivan i
Oresund. Vid normal och lagvattenstand i havet sker draneringen ut fran omradet utan storre
problem, men vid hogvattensituationer sker en damning bakat och avledningen av vatten fran
omradet omajliggors i princip. Vid extrema hogvatten leder detta till att omradet 6versvammas.

SKOLOR OCH SERVICE

Ljungenskolan med arskurs F-9 &r beldgen soder om Falsterbovagen, ca 250 meter Gster om
planomradet. Flera forskolor finns att tillga i Hollviken respektive i Skanor-Falsterbo. Ca 200 m
oster om planomradet ligger en livsmedelsbutik.

FORANDRINGAR
STRUKTUR

Omradet foreslas bebyggas med omkring 85-95 lagenheter fordelat pa ca 21 smahus, ca 15 rad-
hus och 50-60 lagenheter i flerbostadshus. En ny infart fran Falsterbovagen anlaggs i bostads-
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omradets vastra del. Fran infarten stracker sig en gata parallellt med Falsterbovagen som binds
samman med Svanjaktsvagen i Oster via en gang- och cykelvdg. Fyra mindre grander ansluter
till gatan. Fran dessa anlaggs mindre gangpassager som gor det mojligt att na ut till den gamla
banvallen med gang- och cykelvag utmed omradets norra grans.

Granderna skiljs at av mellanliggande gréna kilar med park- och naturmark. Avsikten &r att
befintliga trad och vegetation i mojligaste man ska bevaras sa att omradet far en karaktar av
bebyggelse i skogsglantor. Dar den nuvarande vegetationen inte &r mojlig att bevara foreslas att
ny vegetation planteras sa att parkomradena pa sikt far en skogskaraktar. | tva av de grona
kilarna samt i ett omrade mot Falsterbovéagen foreslas dagvattenmagasin.

Utmed Falsterbovagen i soder foreslas ett omrade med naturmarkskaraktar dar befintlig skog
med busk- och undervegetation bevaras for att skapa insynsskydd och en barridr mot véagen.
Omradet redovisas som kvartersmark.

Flerbostadshus 4-6 vdn

Radhus 2 van
Friliggande hus 2 van

- Dagvattenstrak

lllustration (FOJAB Arkitekter)

BEBYGGELSE
Villor

Omradets villor grupperas kring tre av granderna med mellanliggande kilar med park- och
naturmark. Varje grand omgardas av sju tomter, fyra vaster om granden och tre dster om gran-
den. Tomterna Gster om granden ar storre och mojliggor pa sa satt en friare husplacering. |
detaljplanen regleras minsta tomtstorlek samt det minsta antal fastigheter som villaomradet far
indelas i. Syftet ar att omradet ska fa den karaktar som illustrerats. Tillaten byggnadshojd med-
ger bebyggelse i 2 vaningar.

For de mindre tomterna vaster om respektive grand &r stérsta byggnadsarea 180 m? varav hogst
40 m? fér utgdras av fristdende komplementbyggnader sdsom garage och uthus. For tomterna
oster om respektive grand far hogst 20 % av fastighetsarean bebyggas, varav byggnadsarean for
fristéende komplementbyggnader far utgora hogst 40 m? Storsta sammanlagda byggnadsarea
oster om granderna far dock hogst utgora 230 m?.

Byggratten inom villaomradet har avgréansats sa att det ar magjligt att placera huvudbyggnaden
2 meter fran grans mot gata. Mot grannfastighet far dock huvudbyggnaden inte placeras nar-
mare &n 4,0 meter. Garage och uthus etc. far placeras minst 1,0 meter fran grannfastighet. Om
dessa komplementbyggnader ar utformade som sjalvstandiga byggnadsvolymer far de &ven
placeras minst 1,0 m fran grans till grannfastighet om de & sammanbyggda med huvudbyggna-
den. Mot gata ska garage eller carport placeras sa att uppstéllning av bil kan ske mellan gatu-
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marken och byggnaden. Krav pa detta stélls dock inte for tre av villatomterna med héansyn till
tomternas form och mdjligheten att placera garage.

Planforslaget innebar att marknivan hgjs till nivan +2,5-2,6 m i granderna medan den nuvarande
marknivan inom tomtmark bibehalls mot omradets grona kilar. Byggnaderna foreslas inplaceras
pa ett varsamt satt och sa langt mojligt anpassas till terrangen.

Exempel pa gestaltning och terranganpassning av en villa. FOJAB arkitekter

Radhus

Soder om den genomgaende gatan foreslas tre grupper med radhus. Dessa ligger néara Falster-
bovagen och med hansyn till stérande trafikbuller ska tomterna avgransas av plank eller mur
mot véagen sa att byggnad och tradgard skyddas fran stérande buller. Tillaten byggnadshojd
medger radhus i 2 vaningar. Plankartans utformning ger majlighet till att bade avstycka enskilda
fastigheter kring respektive radhus eller att radhusen utgdr en bostadsrattsforening. Storsta
sammanlagda byggnadsarea inom respektive grupp med radhus &r 875 m?. Vid en indelning i
separata fastigheter &r storsta byggnadsarea per fastighet 175 m? inklusive garage och komple-
mentbyggnader.

inga bostadsrum mot
soder pa plan 2

| terass i sydvist

bullerskyddad
uteplats i sydvast

vardagsrum i

tra pa byggnader sydvastlage

och plank

Principutformning av radhus. FOJAB arkitekter

Illustrerad principutformning ger mojlighet till att orientera bostadsrum beldgna pa vaning 2
bort fran Falsterbovagen och pa sa satt minska paverkan av vagtrafikbuller.

Flerbostadshus

| omradets Ostra del foreslas fem flerbostadshus i 3 till 5 vaningar + bottenvaning. Illustrerade
byggnader bestar av tre byggnadskroppar kring ett gemensamt trapphus med 3, 4 respektive 5
bostadsvaningar. Byggnaderna uppfors pa pelare sa att bottenvaningen kan utnyttjas for parke-
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ring. Detta regleras genom en planbestimmelse som anger hogst 20 % av bottenvaningens
byggnadsarea far utgdras av bruttoarea. Tillaten area i bottenvaningen ger utrymme for att upp-
fora byggnadernas barande konstruktion samt trapphus och hiss etc. Vidare regleras att hogst
80 % av byggnadsarean far uppforas i fem vaningar respektive hogst 45 % i sex vaningar. Syftet
med bestammelsen &r att byggnaden uppfors med en variation av 3-5 bostadsvaningar. Sérskilda
atgarder i trapphus kommer att kravas med hansyn till utrymning vid brand.

> Iquiq?l v '

Exempel pa hur flerbostadshusen kan utformas. FOJAB arkitekter

Utformning

Omradet kommer att inrymma bade villor, radhus och flerbostadshus. Villorna & majliga att
uppféra som styckbyggda hus, vilket kan innebéra varierande hustyper. Som en gemensam
namnare och for att ge omradet en sammanhangande och enhetlig karaktar foreskrivs att fasader
pa huvudbyggnader ska utformas med ett betydande inslag av tra. Minst 80 % av fasadmateri-
alet, exklusive fonster ska utgoras av trapanel. Fargskalan ska domineras av jordfarger sdsom
gratt, brunt och svart. Dorrar ska vara av tra.

Tilliten hogsta nockhojd anges i forhallande till grundkartans nollplan, med hansyn till att
marknivaerna kring byggnaderna kan variera. Tak pd komplementbyggnader ska vara tackta
med sedumvaxter eller motsvarande. Detta galler daven for komplementbyggnader samman-
byggda med huvudbyggnad, men som &r utformade som sjalvstandiga byggnadsvolymer. Syftet
ar att minska och utjamna fléden vid regn.
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Exempel fran gestaltningsprogrammet pa villatomternas anpassning till granderna och den
befintliga marknivan

Med hansyn till risk for hog grundvattenniva och framtida hojning av havsnivan medges endast
kéllarlosa hus. Lagsta nivan for éverkant fardigt golv i bostad ska vara +3,0 m. Med hansyn till
detta foreskrivs att omradets gator ska anlaggas pa nivan +2,45 till +2,6 m. Detta innebar att
marken behdver hojas med ca 1 meter i anslutning till omradets gator. Narmast omradets grona
kilar foreskrivs att befintlig markniva ska bibehallas inom kvartersmarken. Syftet &r att tomt-
marken ska ansluta mot parkmarken pa ett naturligt satt samt att ge forutsattningar for att upp-
vuxna trad inom parkmarken ska kunna bevaras. For att forstarka omradets karaktar av bebyg-
gelse i glantor foreskrivs dven att stérre trdd som vaxer i zonen narmast de gréna kilarna ska
bevaras. Mojlighet ska dock finnas att ta ned eller pa annat sétt atgarda trad som utgor uppenbar
risk for forbipasserande eller byggnad i narheten. Detta prévas narmare vid marklov. Krav pa att
storre trad ska bevaras stalls aven for tva delomraden i anslutning till flerbostadshusen.

Grundlaggning

Grundlaggning av byggnader kan ske som ytlig grundlaggning pa plintar eller grundplattor
alternativt grundmurar i den naturligt lagrade sanden ovan den organiska jorden eller djup-
grundlaggning pa palar i lermoranen, vilken troligen underlagrar sanden. Vid grundlaggning pa
plintar, plattor eller grundmurar finns risk for att ojamna sattningar uppkommer. Infor detalj-
projektering av byggnader rekommenderas att objektspecifika geotekniska undersékningar
utfors som underlag for val och dimensionering av grundkonstruktioner.

Omradets geotekniska forhallanden samt rekommendationer for grundlaggning framgar utforli-
gare av den geotekniska utredningen.

| den fordjupade dagvattenutredningen rekommenderas att enfamiljshusen ska grundldggas med
friliggande bjalklag med 6ppet utrymme mellan bjalklag och mark. Uppfyllning av marken
under huskropparna bor goras i tillracklig omfattning for att skapa fall bort fran husen for att
underlatta for avledning av takvatten och for att undvika att fritt vatten blir stdende under husen.

Radonhalterna bor undersokas for att ta reda pa om det kravs radonskyddat utférande av bebyg-
gelsen. Vidare bor man vid nybyggnation ha som malsattning att WHO:s riktvarde pa 100
Bg/m? for inomhusluft inte dverskrids.

PARKMARK

Ett omrade narmast Falsterbovagen samt de tre kilarna mellan bostadsgrupperna bevaras som
mark med naturmarkkaraktar. Sa langt méjligt ar avsikten att befintliga trad och Gvrig vegeta-
tion ska bevaras inom dessa delar. Inom parkmarken kommer tre dagvattenmagasin att anlaggas
dit vatten fran gator och tomtmark leds. Tva av magasinen placeras i den vastra respektive dstra
gréna Kilen. Vid varje nederbord kommer det sta vatten i magasinen och dess mittfaror kommer
for det mesta vara aningen fuktiga. Befintlig vegetation kommer inte vara mojlig att bevara
inom dagvattenmagasinen samt vid anlaggande av lagstrak.

GRANSKNINGSHANDLING
Detaljplan fér Ljunghusen 12:6 m.fl., Planbeskrivning Sida 14 (30)



Dnr: Ks 2012/587.722

Parken i omradets sydostra del foreslas utformas som en glanta i skogen med en sedimenta-
tionsdamm for rening av vatten fran vag 100. Detta leds till dammen via ett separat dike utmed
vag 100. | anslutning till dammen foreslas en storre nedsankt grasyta for aktiviteter. Parken
omges av en slant med sittmdjligheter och gors tillganglig med hjalp av broar 6ver dammen.

| omradets nordéstra del foreslas en allméan lekplats med naturkaraktar. Den &r belagen i direkt
anslutning till gang- och cykelbanan utmed den tidigare banvallen.

NATURMARK

Inom omradet finns idag ett relativt stort antal bjornbarsarter varav ett par av arterna ar rodlis-
tade. Vid utbyggnaden av omradet kommer flera av véxtplatserna att forsvinna. Majligheten att
flytta de mest skyddsvarda arterna till nya platser har studerats i en sarskild utredning. Enligt
utredningen foreslas bjornbéaren flyttas till tva av planomradets grona kilar samt till ett markom-
rade direkt dster om planomradet (fastigheten Ljunghusen 16:60). De avsnitt inom planomradet
som reserveras for befintliga och flyttade bjornbar betecknas pa plankartan som Naturmark.
Auvsikten ar att befintlig natur sa langt mojlig ska bevaras och ge forutséttningar for att de flyt-
tade bjornbaren ska kunna etableras och leva vidare. Avledning av dagvatten fran angransande
parkmark till diket utmed gang- och cykelvagen kommer att ske genom naturomradena.

TRAFIK

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Falsterbovégen (véag 100) utgor tillfartsvag till Skandr och Falsterbo. Végen ér utformad med tre
korfalt dar det sodra faltet ar reserverat for kollektivtrafik. Skyltad hastighet & 50 km/h fram till
200 m vaster om Storvégen och déarefter 90 km/h.

Som tillfart till omradet anléaggs en ny anslutning fran Falsterbovagen i bostadsomradets véstra
del. Enligt kommunens 6versiktsplan &r avsikten att infarten &ven ska betjana ett kommande
bostadsomrade vaster om nu aktuellt planomradet. Korsningen med Falsterbovagen foreslas
utformas som en trevagskorsning med vansterpasvangskorfalt och vénstersvangskorfalt, for att
mojliggora framkomliga och trygga pa- och avkorningar. For att ge utrymme for de nya korfal-
ten foreslas nuvarande véag breddas pa norra sidan. Detta innebar att vagen breddas ca 3,5 m
som mest pa en stracka om ca 500 m. | redovisat vagomrade ingar aven ett dike fér omhénder-
tagande av vagdagvatten. Befintlig bullervall soder om véagen paverkas inte av foreslagen
ombyggnad av Falsterbovégen.

Fran infarten stracker sig en ny gata parallellt med Falsterbovagen. Till den nya gatan ansluts
fyra "grander” som trafikforsorjer omradets villor samt flerbostadshus. Granderna avslutas med
vandplatser som medger rundkorning av renhallningsfordon.

FG
+3,0

FG
+3,0

Tomtmark ; Kérbana Tomtmark

Rénndal

smagatsten

Principsektion av grand

| planomradets ostra del ingar befintlig vandplats vid Svanjaktsvagen. Syftet ar att i detaljplan
bekréfta befintlig fastighetsbildning i anslutning till vandplatsen. For Svanjaktsvdgen som hel-
het géller enskilt huvudmannaskap.
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I omradets norra del har en gang- och cykelvag anlagts pa den tidigare banvallen. Gang- och
cykelvagen anvands som promenadstrak samt rid- och cykelvag och stracker sig mellan Ljung-
husen i dster och Skandr i vaster. Mindre gangstrak forbinder omradets grander med GC-vagen.
En ny gang- och cykelvag foreslas mellan ny lokalgata inom planomradet och Svanjaktsvagen.

Befintlig gdng- och cykelvag utmed den gamla banvallen

Trafikbuller

Omradet ligger utsatt for trafikbuller fran Falsterbovagen. Utférda bullerberdkningar visar att
den ekvivalenta ljudnivan kommer att 6verskridas for radhusen narmast Falsterbovagen om inte
sarskilda atgarder vidtas. Fran och med 1 juli 2017 galler att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad
for lagenheter storre an 35 m? inte far dverstiga 60 dBA (Forordning (2015: 216) om trafikbul-
ler vid bostadsbyggnader). Vid ett dverskridande ska minst hélften av bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad sida.

Vid radhusen foreslas bullerskydd uppféras i tomtgransen och utformas som ett plank eller mur
som omsluter tradgarden. Foéreskrivna hojder pa skyddet har dimensionerats for att klara rikt-
vardet 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva vid uteplatserna. For att underskrida
riktvérdena vid samtliga uteplatser krévs att dverkant bullerskydd har en l&gsta héjd mellan +4,7
och +5,45 m 6ver nollplanet. Generellt motsvarar detta en hojd pa bullerskyddet med ca 2 m
Over mark. Radhusen vid de vastra gavlarna i respektive radhusldnga ar mindre skarmade av
bebyggelsen och har erfordras hogre bullerskydd at véster jamfort med Gvriga bostader. Vid
dessa tre radhus kravs en hojd pa bullerskyddet med ca 2,5 respektive 2,75 m 6ver marken.

3 T ¢ ¥
| & g T |42
Bullerplank |’

| |
i i |
| | = = : |
e T L ¥ SN ™ iy

t
! irT— bef. markniva (+1,6) L bef. marknivé (+2,0)
el 25 H R )
Tomtmark Gata Tomtmark Naturmark Dagvattendike Kérbana

Principsektion av radhustomternas anpassning till lokalgatan och den befintliga marknivan

For samtliga bostader finns mojlighet att placera uteplats (gemensam eller privat) dar riktvéar-
dena Klaras. For att klara riktvardena mot soder krévs for 4 villor och 2 flerbostadshus lokal
skarm eller inglasning.
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Trafiken pa Falsterbovagen har bedomts 6ka med ca 1,5 % per ar. Detta innebar att prognostise-
rad trafik pa Falsterbovagen ar ca 14 000 fordon/dygn ar 2030. Med foreslagna bullerskydd
kommer den ekvivalenta ljudnivan vid fasad understiga 60 dBA for samtliga lagenheter med
beréknade trafikmangder for ar 2030.

Kollektivtrafik

Falsterbovéagen trafikeras av bussar i linjetrafik. Narmaste hallplats finns vid Storvagen, ca
200 m Gster om planomradet.

Parkering

Kommunens parkeringsnorm ska féljas. Den anger tva parkeringsplatser per tomt for enfamiljs-
hus och radhus. Garage eller carport ska placeras sa att uppstallning av bil kan ske mellan gatu-
marken och byggnaden. Bestammelsen har undantagits fran tre villatomter dér kravet ar svart att
uppfylla pa grund av tomternas form. Parkeringsnormen for flerbostadshus anger 1,3 bilplatser
per lagenhet. Gastparkering bor anordnas med 0,2 bilplatser per lagenhet, vilket ger totalt 1,5
bilplatser per l&genhet. Sérskild utredning kan erfordras.

Ilustrerad utformning av flerbostadshusen innebér att husen dr upplyfta pa pelare och att parke-
ring forlaggs i bottenplanet, "under” huset.

Sophantering

Tomning av sopkarl sker vid respektive fastighet vid radhusen och villorna. Vid flerbostadshu-
sen anordnas utrymme for sophantering i ett gemensamt atervinningshus.

TEKNISK FORSORJNING
For elférsorjning av omradet foreslas en transformatorstation i omradets 6stra del.

Hantering av dagvatten har studerats narmare i en fordjupad dagvattenutredning (Sweco 2014-
10-29, rev 2017-09-27). Planomradet gransar till Natura 2000-omrade och hansyn till detta
omrades kanslighet har tagits vid utformningen av dagvattensystemet. Malet med systemet ar att
dagvattnet ska hanteras hallbart, vilket innebar fordrojning, infiltration och rening nara kallan.
Detta astadkoms genom lokalt omhandertagande av dagvattnet inom omradet genom sa kallat
LOD.

Omradet avvattnas idag i princip norrut mot Héllviken/Oresund. Dag- och draneringsvatten fran
omradet leds till ett dike beldget utmed sodra sidan av gang- och cykelvagen. Vattnet leds sedan
vidare i en trumma under gang- och cykelvagen till ett anslutande dike ut mot Héllviken. Da
utloppet fran omradet &r ett sjalvfallsutlopp ar avvattningen i omradet helt beroende av vat-
tennivan i Oresund. Vid normal- och lagvattenstand i havet sker draneringen ut frdn omrédet
saledes utan storre problem men vid hogvattensituation sker en damning bakat och avledning av
vatten fran omradet omajliggors i princip. Vid extrema hogvatten leder detta till att omradet
Oversvammas.

Dagvatten fran bostadsomradet séder om vag 100 pumpas till en ledning som gar genom omra-
det innan den mynnar pa norra sidan av banvallen. Detta flode foreslas hanteras pa samma sétt
som idag, vilket innebdr att detta dagvatten leds genom omradet utan ytterligare férdrojning.
Direkt norr om vég 100 passerar ledningen blivande kvartersmark. Strackningen ar markerad pa
plankartan med bestdmmelsen g, som anger att marken ska vara tillgénglig for gemensamhets-
anlaggning for dagvattenledning.

Endast dagvatten fran planomradet och del av vag 100 foreslas fordréjas inom planomradet. |
omradet foreslas tre dagvattenmagasin dit vatten fran gator och tomtmark leds. Dagvatten sam-
las upp i omradets gator och leds till brunnar. Brunnarna leder i sin tur vattnet vidare till dagvat-
tenmagasinen for fordréjning/utjamning innan det slutligen leds till Oresund. Dagvatten-
magasinen foreslas utformas med flacka slanter med minst 1:5 lutning. Nivasattning av magasi-
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nen mojliggor en anslutning till utloppen genom banvallen med sjalvfall. Dock kan diket utmed
banvallen behova fordjupas. Med en hojd normalvattenyta i havet saval som vid dagens hog-
vattennivaer kommer en pumpstation och pumpning vara nédvandig. Som komplement till dag-
vattenmagasinen anlaggs lagstrak/svackdiken, se figur nedan. Langst i oster utnyttjas befintligt
dike. Utmed planomradets vastra grans erfordras ett draneringsstrak. Pa plankartan har detta
markerats med bestdmmelsen g, som anger att marken ska vara tillganglig for gemensamhets-
anlaggning for dagvattenledning.

Avvattning av vag 100 foreslas ske till magasinet i omradets sydostra del.

Pumpstationen foér dagvatten placeras séder om banvallen i héjd med det véstra utloppet. Pump-
stationen lyfter ut vattnet till omradet norr om banvallen genom befintlig kulvert. For att und-
vika att hogvatten dammer upp i omradet genom kulverten bor denna forses med nagon form av
bakvattenlucka. Nivan pa pumpstationens elskap bér placeras pa nivan minst +3,0 meter Gver
havet for att minimera risk for att detta blir 6versvdmmat vid “katastroftillfallen” med mycket
hoga havsnivaer i kombination med mycket kraftiga regn. Stationen behover vara tillganglig
med bil for service och pumpbyten etc. For att minimera mark som pumpstationen behover ta i
ansprak foreslas att trafik till stationen far kora pa gang- och cykelvagen utmed banvallen. Sta-
tionen nas via en bro 6ver diket som stracker sig parallellt med banvallen.

Den Ostra kulverten som gar genom banvallen bor slopas alternativt utrustas med bakvatten-
lucka i samband med utbyggnaden. Om kulverten far vara kvar i nuvarande utférande finns det
en risk att det vid hogvatten kan tranga in vatten genom den och orsaka skador inom planomra-
det.
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Schematisk dagvattenhantering

Teknisk forsorjning i form av ledningar for olika andamal finns utbyggt i angransande omraden.
Inom planomradet ar ledningar for spillvatten, el och gas belagna i gang- och cykelvagen.

Lokalt omhandertagande av dagvatten
I dagvattenutredningen ges exempel pa atgarder for hantering av dagvattnet:

e Grona tak pa komplementbyggnader kan magasinera hélften av arsavrinningen, vilket
gor att kraftiga regn till viss del kan utjdmnas.

e Avledning fran byggnad, i form av stuprérsutkastare, forhindrar att byggnadens dréane-
ringssystem belastas. Marken narmast husen bor stenséttas och dagvatten avledas till
gron oversilningsyta eller vaxtbadd, via en skalad ranna.

Genomslappliga beldggningar istéllet for hardgjorda ytor, vilket utjamnar floden.
e Nedsankta gronytor som avvattnar hardgjorda ytor, sasom asfalterade parkeringsplatser.
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¢ Yilig avledning av gatuvatten via 6ppen ranna i gatans ena kant.

Hojdsattning

Foreslaget dagvattensystem ar anpassat for att hantera framtida 6versvamningsrisker oavsett om
de atgarder som foreslas i framtagen handlingsplan mot stigande havsnivaer genomfors eller
inte. Darmed &r hojdsattningen i planomradet mycket viktig for att undvika 6versvamningar i
framtiden. Omradets gator ska anlaggas pa nivaer over befintlig markniva (+2,45 - +2,6 m) och
planerade bostader pa en ytterligare hogre niva (fardigt golv pa minst + 3,0 m) for att grundvatt-
net inte ska kunna dversvamma dessa. Avledningen av dagvatten fran gatorna sker mot fordroj-
ningsmagasin eller lagstrdk for att vatten ska kunna ledas bort fran husen vid kraftiga regn.
Dock kommer pumpning kravas av grund- och dagvatten for att planomradets lagre partier inte
ska sta under vatten vid hoga grund- och havsvattennivaer i framtiden med de grundvatten- och
havsvattennivaer som beraknas galla ar 2100.

KONSEKVENSER
SOCIALA OCH EKONOMISKA KONSEKVENSER
Bostadspolitiska mal

Ljunghusenomradet bestar till 6vervagande delen av enbostadshus. Foreslagna flerbostadshus
innebdr att Ljunghusen kompletteras med fler lagenhetstyper. Bostader i lagenhetsform bidrar
till att balansera det stora bestandet av enbostadshus.

I kommunens bostadsforsérjningsprogram, antagen 2015-12-09, anges som bostadspolitiskt mal
att Falsterbonasets sarskilda demografiska sarbarhet, en aldrande befolkning, ska motas genom
en satsning pa sma lagenheter, 2:or och 3:or, girna med hyresrétt i flerbostadshus. Ar 2025 for-
vantas ca 28 % av befolkningen i Ljunghusen vara 6ver 65 ar och lagenheter i flerbostadshus
kan gora det mojligt for manga aldre att flytta fran stora enbostadshus, vilka da blir lediga for
inflyttning av t.ex. familjer. En sadan utveckling kan minska den demografiska sarbarheten i
tatorten.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta sattas i framsta rummet. Planomradet har goda for-
utsattningar att bli en bra miljo for bade barn och vuxna genom god tillgang till friytor och
rekreationsomraden i anslutning till bebyggelsen.

Kommunal service

Omradet beraknas initialt generera ett platsbehov i férskola om ca 30 platser. | Ljunghusen finns
idag en forskola, Vikenstugan, med totalt 120 platser och behovet for 2017 &r beréknat till ca
140 platser. Ljunghusens forskoleutbud kompletteras av Hollvikens och Réngs sands. Totalt, i
Rangs kommundel dar de tre orterna ingar, ar antalet platser ca 920 och det beraknade behovet
ca 870 platser. Ar 2023, 4r det beraknade behovet i Ljunghusen ca 150 platser, och det berak-
nade behovet i Rdngs kommundel ca 970 platser. Utbildningsnamnden har i beslut Un 2017/93
underrattat kommunstyrelsen om behov av en ny férskola i Rangs kommundel i bruk 2023 med
100 platser och en ny eller en utdkning av forskola i kommundelen i bruk 2019 med 40 platser.
Beslut har ej fattats om planuppdrag eller lokalisering av dessa.

| detaljplanen foreslagen utbyggnad berdknas ha mindre konsekvenser for behovet av grund-
skola. Ett initialt platsbehov har berdknats till ca 25 platser. Strax sydost om omradet finns en
grundskola med 550 platser, Ljungenskolan. Totalt sett, i Rdngs kommundel finns totalt ca
2 250 grundskoleplatser. Det berédknade behovet av grundskoleplatser i Ljunghusen som helhet,
inklusive utbyggnadsomradet, ar 2017 ca 415 platser och i Rangs kommundel ca 2 300 platser.
Ar 2023 &r det berdknade behovet i Ljunghusen 360 platser och i Rdngs kommundel ca 2 200
platser. Uthildningsndmnden har i beslut Un 2017/93 underréttat kommunstyrelsen om behov av
en ny skola med 250 platser i Rangs kommundel till ar 2026. Beslut har ej fattats om planupp-
drag eller lokalisering av denna.

GRANSKNINGSHANDLING
Detaljplan fér Ljunghusen 12:6 m.fl., Planbeskrivning Sida 19 (30)



Dnr: Ks 2012/587.722

Tillskottet av befolkning i den mest omsorgskravande aldersgruppen, 85 ar och aldre, bedoms
vara marginellt. Denna grupp &r generellt inte flyttbendgen. I Radngs kommundel som helhet
beréknas gruppen som har behov av vard- och omsorgshoende oka fran ca 95 personer ar 2017
till 130 personer ar 2023. Omsorgsnamnden har underrattat kommunstyrelsen, On 2017/82, om
behov av ca 45 nya platser i hela kommunen till ar 2023. Beslut har e] fattats om planuppdrag
eller lokalisering i fragan.

Kommersiell service

I anslutning till planomradet finns en livsmedelsbutik, vilket tillgodoser dagligt handelsbehov
for livsmedel. Ett 6kat antal boende i omradet innebar en forstarkning av underlaget for Ljung-
husens kommersiella service.

Trygghet

Planforslaget innebér att omradet tillfors fler boende och besokande. Det leder vidare till att fler
ror sig utmed gator i omradet samt utmed gang- och cykelvagen aven under dygnets morkare
timmar. Nya gator och strak kraver ocksa mer belysning under morkare tider. Sammantaget
bidrar planforslaget till att skapa upplevelsen av en tryggare miljé for alla.

MILJIOPAVERKAN
Behovsbeddmning
Vellinge kommun har i samband med exploatérens ansdkan om planbesked for planerad
utbyggnad gjort beddomningen att det inte gar att utesluta att detaljplanen medfor betydande

miljopaverkan och att en MKB darmed behdver upprattas. Kommunens stallningstagande grun-
dar sig pa foljande bedomningar:

e Detaljplanens genomférande &ar forenligt med den kommundvergripande oversiktsplanen
for Vellinge kommun.

e Inga forutsattningar anges for kommande verksamheter eller atgarder som kréaver tillstand
enligt bilaga 1 i forordningen om milj6farlig verksamhet (MB) eller i MKB-forordningens
bilaga 3.

e Detaljplanen bedoms inte vara av betydelse for andra planers eller programs miljopaver-
kan.

e Vissa omraden eller natur som har erkand nationell eller internationell skyddsstatus, (riks-
intressen eller naturreservat) kan komma att paverkas negativt. Detaljplanen kan negativt
paverka Natura 2000 omradena Falsterbo-Foteviken och Falsterbohalvon genom dag-
vattenhantering och stérning av fagellivet.

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats som nérmare belyser planforslagets kon-
sekvenser. Miljopaverkan av planerad utbyggnad bedéms i denna inte som betydande vare sig
totalt eller for nagon enskild miljofaktor. Konsekvenserna for det intilliggande Natura 2000-
omradet bedéms dven som sma. Kommunens bedémning &r darmed att nagot tillstand enligt
7 kap 288 miljobalken inte erfordras.

Naturmiljé — allméant

Planomradet &r bevuxet med ung blandskog som bitvis domineras av tall, bitvis av 16vskog. |
norr inkluderar planomradet dven en gang- och cykelvag belagen pa en f.d. banvall. Planomra-
det har tidigare varit en del av en utmark som betats under lang tid. | nordvast hyser blandsko-
gen hoga naturvarden, framst genom forekomst av nagra rodlistade bjornbarsarter, men aven i
planomradets dstra delar finns vissa naturvéarden i form av éldre I6vtrad. Norr om planomradet
finns ett skyddsvart naturomrade i form av strandangar, vilka utgor en del av de Natura 2000-
omraden som omfattar stora delar av Hollviken och Foteviken.
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Planerad utbyggnad innebér att stora delar av planomradets naturmiljo tas i ansprak for bosta-
der, véagar och dagvattenmagasin. Konsekvenserna for naturmiljon inom planomradet bedoms
sammantaget som mattliga pa lokal niva och framst negativa. Graden av paverkan beror framst
pa att planomradets skogsmiljoer exploateras eller ersatts av parkmark. Paverkansgraden beror
aven pa hur befintliga och omflyttade rodlistade bjornbarsbestand klarar sig vid en utbyggnad,
samt hur stor hansyn som tas till skyddsvarda trad. Paverkan pa fagellivet bedéms som liten da
endast ett antal vanliga skogslevande arter paverkas negativt genom en viss biotopforlust.
Utbyggnaden kan ge vissa positiva effekter genom att planerade dagvattendammar kan erbjuda
lampliga habitat for bl.a. faglar och groddjur samt att viss gallring i omradet kan gynna skydds-
varda trad och bjornbarsarter. Aven nyplantering av trad och annan véxtlighet kan pa sikt bidra
till omradets ekologiska varden. Namnda atgarder kan dock inte kompensera for den forlust av
naturmiljoer som exploateringen innebar.

Naturmiljé — Natura 2000

Planomradet gransar i norr till tvd Natura 2000-omraden (Falsterbo-Foteviken och Falsterbo-
halvon) vilka omfattar ca 42 000 ha kustzon och hav och vars utbredning néstan helt dverlappar
varandra. Omradenas syfte &r att bevara regionens unika natur och betydelse for framforallt
fagellivet. Naturen bestar bl.a. av strandangar, sandbankar och vattenmiljoer som utgor viktiga
hacknings- och rastningsplatser for sjo- och vadarfaglar men ar aven viktiga miljoer for andra
djur- och véxtgrupper. Vidare ar regionen kand for sin betydelse som fagelstracklokal.

Detaljplanens genomférande beddms inte paverka miljon inom Natura 2000-omradena pa ett
betydande satt. Detta framst for att planomradet inte hyser nagra av de naturvarden som Natura
2000-omradena avser skydda. Inte heller bevarandestatusen for utpekade naturtyper och arter
inom Natura 2000-omradena bedéms paverkas negativt av planerad utbyggnad. Planerad
utbyggnad kan indirekt ha en viss lokal stérande effekt pa framst hackande faglar inom nérlig-
gande del av Natura 2000-omradet, till foljd av en 6kad mansklig aktivitet inom planomradet
och dess direkta naromrade. Detta kommer att paverka de vanliga lokala hackfaglarna negativt,
men inga rodlistade arter eller arter listade i bilaga 1 till EU:s fageldirektiv paverkas, varvid
paverkansgraden i ett stérre sammanhang blir liten.

Naturresurser

Skanes kustzon ar utpekat som ett nationallandskap samt riksintresse enligt 4 kap miljobalken
(MB). Planerad utbyggnad bedéms inte medféra en pataglig skada pa riksintressets natur- och
kulturvarden, da planomradet inte innehaller nagra av de varden for naturvarden, friluftslivet
eller kulturmiljon som gor Falsterbonéset sa unikt och attraktivt. Detaljplanens genomférande
beddms inte hindras av bestdmmelserna i 4 kap. MB. Utbyggnaden ska dven ses som en
utveckling av befintlig tatort, da den ar utpekad i kommunens éversiktsplan och planomradet
ligger i direkt anslutning till befintliga bostadsomraden i samhéllet Ljunghusen.

Falsterbohalvén med omnejd utpekas dven som riksintresse for saval naturvarden som frilufts-
livet. Stora delar utgor dven Natura 2000-omraden och planomradet gréansar till naturreservatet
Norra Ljunghusen. Planerad utbyggnad bedoms inte medfora ndgon pataglig skada pa berérda
riksintressen och skyddsvarda omraden enligt 3, 4 & 7 kap. MB. En nagot 6kad mansklig aktivi-
tet inom planomradet och anslutande marker kan ge upphov till indirekt marginella effekter men
dessa bedoms inte medfora skada pa riksintressenas naturtyper eller arter.

Planomradet hyser naturvarden som &r kansliga for exploatering i form av bl.a. tva rodlistade
bjornbarsarter och en del skyddsvérda lovtrad, och anses darmed utgdra ett ekologiskt sarskilt
kansligt omrade enligt 3 kap. 3§ MB. Planerad utbyggnad medfor att vissa vaxtplatser for tva
rodlistade bjornbérsarter forsvinner, men genom foreslagen flytt av dessa vaxtexemplar bedéms
arterna kunna fortleva inom och i anslutning till planomradet. Paverkan pa omradet i egenskap
av ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade bedoms darmed som liten.

Gang- och cykelvéagen i planomradets norra del ligger inom strandskyddat omrade. Planerad
utbyggnad bedoms generellt inte paverka det strandskyddade omradet och de varden det avser
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att skydda. Vissa atgarder (t.ex. vissa anlaggningsarbeten for dagvattensystemet) kan eventuellt
bli aktuella inom det strandskyddade omradet, vilka da kan kréava dispens i enlighet med 7 kap.
16-18 §§ MB.

Friluftsliv

Planomradet &r ett tatortsnara skogsomrade som har ett visst lokalt rekreationsvéarde da det
utnyttjas av narboende och narliggande skolor och férskolor for promenader, lek, hundrastning
eller pedagogiska andamal. Vidare utgor planomradet och anslutande delar av tatorten Ljunghu-
sen en liten del av ett storre omrade som utgor ett riksintresse for friluftslivet (F5 Skanor — Fals-
terbohalvon). Planomradet hyser inga av de sarskilt utpekade varden sasom ljunghedar, vélbe-
tade strandangar, vidstrackta badstrander, viktiga fagellokaler och kulturhistoriska miljoer, som
riksintresset avser att skydda.

Utbyggnaden medfor att de lokala friluftsvardena paverkas negativt genom att ett gronomrade i
en tatort till stora delar exploateras. Samtidigt skapas nya parkstrak med bl.a. en lekplats och
dagvattendammar som kan nyttjas for narrekreation av bade boende inom planomradet och i
narbelagna bostadsomraden, vilket &r positivt. Genom utbyggnad av nya lokalgator och park-
strak inom planomradet kan aven tillganglighet till gang- och cykelvagen och anslutande natur-
omraden i norr oka for narboende. Boende i tatorten Ljunghusen kommer fortsatt ha mycket god
tillgang till tatortsnara friluftsliv dven efter en utbyggnad.

Planerad utbyggnad bedéms inte paverka nagra av de friluftsvarden som riksintresset har som
syfte att skydda och medfér darmed inte nagon betydande negativ paverkan pa riksintresset.
Utbyggnaden kan indirekt medfora ett nagot okat utnyttjande av gang- och cykelvagen och de
narliggande delarna av riksintresset till foljd av ett nagot 6kat antal boende i samhallet Ljunghu-
sen, vilket ytterst marginellt kan paverka riksintresset.

Markforhallanden

Planomradet &r relativt plant med markhojder som varierar mellan + 1,6 m och +2,5 m. Planerad
utbyggnad medfor relativt omfattande schaktnings- och uppfyllnadsarbeten och avverkning.
Omfattande utfyllnader krdvs for att planerad bebyggelse ska klara dversvamningar, varfor
marknivan kommer héjas med mellan 0,9 - 1,4 m, vilket 6kar belastningen pa marken. Plane-
rade byggnader inom planomradet maste dven grundlaggas genom ytgrundlaggning pa plintar,
plattor eller grundmurar eller med djupgrundlaggning pa palar. | byggskedet kravs ytterligare
geotekniska undersokningar for att klarldgga risken for sattningar, hur marken klarar en ¢kad
belastning, lampliga grundlaggningsmetoder samt eventuellt behov av andra atgarder.

Den f.d. banvallen i planomradets norra del kan eventuellt hysa markféroreningar, men det finns
inte nagra uppgifter om markfororeningar eller att miljofarlig verksamhet férekommit i
planomradets 6vriga delar. Planerad utbyggnad inom planomradet bedéms inte berdra banvallen
och dess direkta narhet, varfor dessa markféroreningar inte medfér nagon risk. Men om schakt-
ningsatgarder eventuellt kravs i och kring banvallen for t.ex. byte av dagvattenledningar, bor
eventuella fororeningar undersokas.

Vattenforhallanden

Planomradet utgors av ett plant skogsomrade med en grundvattenniva som varierar mellan +0,5
— +1 meter, vilket under vinterhalvaret kan medfora grundvattennivaer i narheten av markytan.
Planomradet riskerar p.g.a. laga marknivaer att till stor del 6versvammas till foljd av framtida
havsnivahojningar. Avrinningen av yt- och grundvatten fran planomradet sker via diken och
trummor genom banvallen till diken i betesmarken i norr och vidare ut i slutrecipienten Hollvi-
ken/Oresund. Vid l&g- och normalvattenstand i havet sker avvattningen ut fran planomradet utan
problem, medan ingen avledning av vatten sker vid hogvattenstand i havet p.g.a. damning bakat
och vid extrema hogvatten 6versvammas omradet.

Foreslagen utbyggnad medfor att andelen hardgjorda ytor okar inom planomradet som i sin tur
ger upphov till 6kade dagvattenmangder och en 0kad fororeningsbelastning ned till recipienten.
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Foreslaget dagvattensystem ger dock bade en rening och fordrojning av dagvattnet som ger ett
lagre utflode av dagvatten som pagar under langre tid samtidigt som féroreningsbelastningen
minskar vasentligt. Darmed bedoéms planforslagets dagvattenpaverkan bli liten pa slutrecipien-
ten Hollviken och de naturvarden som finns norr om planomradet. Foreslaget dagvattensystem
ar aven anpassat for att hantera framtida dversvamningsrisker bade genom foreslagen hojdsatt-
ning och genom pumpning av grund- och dagvatten ut fran omradet vid hoga grund- och havs-
vattennivaer. Planomradet kommer anslutas till befintligt kommunalt VA-nat i Ljunghusen.

Miljokvalitetsnormerna for recipienten Hollviken bedoms inte namnvért paverkas av foreslagen
utbyggnad. Uthyggnaden beddms inte utgdra ett hinder for att god ekologisk status uppnas till ar
2021.

Trafik

Idag utgor planomradet ett skogsomrade med ett befintligt bostadshus och en mindre igenvuxen
grusvag som loper mellan Falsterbovégen i soder och gang- och cykelvégen i norr. Planforslaget
innebar att ett bostadsomrade byggs med fyra mindre grander och en lokalgata i vast-6stlig rikt-
ning som binds samman med Svanjaktsvagen i oster via en gang- och cykelvag. Utbyggnaden
bedoms ge upphov ca 450 resor med bil till och fran planomradet per dygn. Denna trafikokning
beddms inte bidra till kapacitetsproblem for Falsterbovégen eller den nya korsning som skapas
genom en ny tillfart till planomradet.

Miljokvalitetsmal

Exploateringens omfattning och karaktar medfér att relevanta miljokvalitetsmal (1. Begransad
klimatpaverkan, 2. Frisk luft, 7. Ingen dvergodning, 9. Grundvatten av god kvalitet, 10. Hav i
balans samt levande kust och skargard, 12. Levande skogar, 15. God bebyggd milj6 och 16. Ett
rikt vaxt- och djurliv) lokalt kan paverkas i viss man negativt, framst genom att stérre delen av
omradets skog avverkas. P& nationell niva bedéms dock paverkan pa miljomalen som liten.

Samlad bedémning

Sammantaget bedoms konsekvenserna av planforslaget huvudsakligen som sma med undantag
for de mattligt negativa konsekvenser som berdr naturmiljon inom planomradet. Miljopaverkan
av planerad utbyggnad bedéms inte som betydande vare sig totalt eller for nagon enskild miljo-
faktor.

Konsekvenserna for naturmiljon inom planomradet bedéms som mattligt negativa pa lokal niva
da omradets skogsmiljoer till stor del exploateras eller ersatts med parkmark. Paverkan pa
omradets rodlistade bjornbar ar dock liten genom foreslagen flytt av dessa. Konsekvenserna for
anslutande Natura 2000-omraden och 6vriga skyddade omraden (riksintressen, naturreservat
m.m.) bedéms daremot som sma, da planomradet inte hyser de vérden, naturtyper eller arter
som dessa skyddade omraden avser att skydda. Planforslaget medfér sma bade positiva och
negativa konsekvenser for friluftslivet da ett tatortsnara skogsomrade forsvinner samtidigt som
parkstrak och en lekplats skapas. Planforslaget innebar stora forandringar av bade mark- och
vattenforhallandena inom planomradet men med foreslagna atgarder blir konsekvenserna sma.
Trafiken i och kring planomradet paverkas endast i liten utstrackning och for vissa bostadshus
overskrids gallande riktvarden for trafikbuller vilket atgardas med skyddsatgarder Berorda mil-
jokvalitetsmal bedoms paverkas negativt pa lokal niva, men paverkan pa nationell niva bedéms
som liten.

MILJOKVALITETSNORMER
Vatten

Enligt 5 kap 1 § miljobalken far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i évrigt, om det behovs for
att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagen-
heter for manniskors hélsa eller miljon (miljokvalitetsnormer — MKN).
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Den kemiska statusen for ytvatten (exklusive kvicksilver) beddms som god for Hollviken, men
risk finns att vattenforekomsten fortsatt inte uppnar god kemisk status inklusive kvicksilver till
2021. Skalet till detta ar att halterna av kvicksilver i fisk overskrider EU:s gransvarden. Den
troligtvis storsta kéllan &r historiska utsldpp av kvicksilver, som via atmosfarisk deposition har
lagrats in i omgivande mark och nu lacker kontinuerligt till ytvattnet och ackumuleras i fiskar.

Det berérda omradet ligger inom grundvattenforekomsten SV Skanes kalkstenar — SE615989-
1334009, en vattenférekomst som uppges ha God kemisk och kvantitativ status.

Planerad utbyggnad inom planomradet bedéms inte namnvart paverka milj6-kvalitetsnormerna
for vattenkvalitet i recipienten Hollviken under forutsattning att foreslaget dagvattensystem och
foreslagen klimatanpassning efterlevs. Da bor inte Hollvikens mojligheter att uppna god ekolo-
gisk status till ar 2021 paverkas negativt. Samma resonemang galler miljokvalitetsnormerna for
vattenkvalitet i grundvatten-forekomsten SV Skanes kalkstenar — SE615989-133409, som inte
heller bedéms paverkas namnvart.

Luft

Enligt 5 kapitlet miljobalken ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas vid pla-
nering och planldggning. Normerna galler for svaveldioxid, bly, kvavedioxid och kvéaveoxider,
kolmonoxid och partiklar (PM 10). Planlaggning far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm
Overskrids.

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft kommer att klaras med marginal &ven efter planerad
exploatering. Det forutsatts att uppvarmningen av de planerade bostadshusen i omradet I6ses pa
ett fran miljosynpunkt acceptabelt satt. Vidare kommer exploateringen indirekt bidra till okad
trafik inom omradet, vilket i viss man paverkar den lokala luftkvaliteten negativt. Bidraget far
dock anses som litet, eftersom luftkvaliteten redan &r praglad av narheten till vdg 100 och 6vrig
trafik inom samhallet. Luftkvaliteten &r dessutom av god kvalitet och effekten av exploateringen
ar liten.

HALSA OCH SAKERHET
Stigande havsnivaer

Vellinge kommun har upprattat en handlingsplan dar ett system av inre och yttre vallar foreslas
anldggas som skydd av Falsterbondsets befintliga bebyggelse och infrastruktur mot framtida
stigande havsnivaer. | denna foreslas befintlig gang- och cykelvdg pa den f.d. banvallen langs
planomradets norra grans som en del av den inre vallen. Vallens slutgiltiga utformning och pla-
cering har inte bestdmts, varfor tillrackligt utrymme sakerstélls i aktuell detaljplan for att kunna
anpassa gang- och cykelvagen till héjda havsnivaer. Darmed bibehalls majligheten till alterna-
tiva utformningar av den inre vallen som en del av ett skydd mot stigande havsnivéer. Atgarder-
na ar tankta att genomforas i tva etapper och Vellinge kommun héller pa att soka tillstand for
handlingsplanens forsta etapp. Darfér maste planomradet skyddas mot Gversvamning pa ett satt
som inte &r beroende av handlingsplanen, da det ar oklart nar och om tillstand erhalls.

Planomradet ska Gversvamningsskyddas genom att befintlig mark hojs upp sa att vagar och
bebyggelse ligger 6ver +2,6 m respektive +3,0 m medan 6vrig mark behalls pa nuvarande niva
samtidigt som foreslaget dagvattensystem med lagstrak/dagvattenmagasin och pumpstation
forhindrar att grundvattennivan stiger till foljd av en permanent héjning av medelvattenytan.
Bade foreslagen hojdsattning och dimensioneringen av dagvattensystemet innebér att planerad
bebyggelse varken dversvammas vid tillfalligt hogvatten pa +3,0 m eller av ett 100-arsregn ar
2100. Vidare kan planomradet ligga i riskzonen for erosion i slutet av detta sekel, men genom
att atgarda eventuella framtida problem med lamplig tillganglig metod, bedéms risken for att
planerad bebyggelse ska skadas till féljd av erosion som mycket liten.

Risken for att planerad bebyggelse ska éversvammas till f6ljd av klimatférandringen (stigande
havsnivaer, kraftig nederbord och erosion) bedoms darmed som liten. Aktuellt planforslag
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bedoms uppfylla Lansstyrelsens i Skane lan krav pa kustnara bebyggelse med héansyn till dver-
svamningsrisken.

Trafikbuller

Idag finns ett bostadshus inom planomradet som kommer rivas vid en utbyggnad. Radhusen,
villorna och flerbostadshusen klarar riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA. For
radhusen kravs dock bullerskarmar i fastighetsgrans. Inga ytterligare bullerskyddsatgarder
erfordras. Riktvdrdena inomhus klaras med fasader inklusive fonster utformade med hénsyn till
ljudnivakraven i Boverkets Byggregler (BBR).

For samtliga bostader finns mojlighet att placera uteplats (gemensam eller privat) dar riktvar-
dena klaras. For att klara riktvardena mot soder kravs for fyra villor och tva flerbostadshus
kravs uppforande av en lokal skarm eller inglasning.

| framtiden beréknas trafiken pa Falsterbovagen komma att ¢ka fran 11 000 till 14 000 for-
don/dygn vilket innebéar att ekvivalenta ljudnivan kommer att 6ka med ca 1 dBA for saval
befintlig som planerad bebyggelse langs Falsterbovagen.

Brand

Brandposter kommer behdva anlaggas inom omradet. Avstandet fran uppstéallningsplatsen for
raddningstjénstens fordon till ndrmaste brandpost ska inte 6verstiga 75 meter.

Transport av farligt gods

Transporter av farligt gods sker pa vag 100. Rapporten Riktlinjer for bebyggelseplanering intill
rekommenderade fardvagar for transport av farligt gods, Fire Safety Design AB och Wuz risk
consultancy AB, 2006-03-27 anger ett minsta avstand pa avstand utmed vag 100 med 12 m fran
vagmitt. Redovisat avstand i detaljplanen mellan byggréatt och nuvarande vagmitt ar ca 20 m.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet handlaggs med normalt planférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900) i dess lydelse fore 2015-01-01 da arendet inletts innan lagandringen (2014:900) som
galler planforfarandet. Det innebér att planprocessen genomgar tre steg, samrad, granskning och
antagande. Detaljplanens antagande &r beroende av att en statlig vagplan for vag 100 som regle-

rar in- och utfart till omradet faststalls. En vagplan upprattas av Trafikverket. Upprattandet av
vagplan kommer att inledas tidigast 2019.

For planen géller foljande tidplan:
e Plansamrad, hosten 2015
e Granskning, februari 2018
e Antagande av kommunfullméktige, tidigast 2020

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomforandetid
ger en skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad réatt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Detaljplanen far under genomforandetiden inte dndras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomftrandetidens slut &r fastighetsdgaren inte langre garante-
rad byggratt och kan inte heller krdva erséttning for forlorad byggratt. Planen fortsétter dock att
galla till dess den andras eller upphévs av kommunen.
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Huvudmannaskap, allmén plats

Detaljplanen har delat huvudmannaskap. Kommunen &r huvudman for all allméan platsmark med
undantag for véndplatsen vid Svanjaktsvdgen. Svanjaktsvdgen har sedan tidigare enskilt
huvudmannaskap och detta foreslar bibehallas.

Huvudmannaskap innebér ett ansvar for iordningstallande, drift och underhall av allménna plat-
ser, sasom gator, gang- och cykelvagar mm inom planomradet. Med huvudmannaskap har
huvudmannen rétt men dven skyldighet att 16sa in allmén platsmark som ligger inom privatagda
fastigheter. Huvudmannaskap innebar dven att huvudmannen fore genomforandetidens utgang
ska ha upplatit de allmanna platserna till allmant nyttjande.

Ansvarsfordelningen ar sammanfattad i nedanstaende tabell:

Anlaggning Genomfbérandeansvarig | Driftsansvarig

Allméanna platser

HUVUDGATA (vag 100) Trafikverket Trafikverket

LOKALGATA (ny lokalgata) | Vellinge kommun Vellinge kommun

LOKALGATA a; (Svanjakts- | Norra Ljunghusens samfél- | Norra Ljunghusens samfél-

vagen) lighetsforening lighetsforening

GC-VAG Vellinge kommun Vellinge kommun

GC-VAG/Skydd Vellinge kommun Vellinge kommun

NATUR Vellinge kommun Vellinge kommun

PARKj, Vellinge kommun Vellinge kommun

Kvartersmark

B Fastighetségare/exploator Fastighetségare (eventuellt
i samverkan dar sa ar lamp-
ligt)

E Ledningshavare Ledningshavare

Avtal

Kommunen och exploatdér har uppréttat sarskilt planavtal avseende planlaggning av berérda
fastigheter. Planarbetet bekostas av exploattren.

For att reglera kostnader och ansvar for genomférande av detaljplanen kommer ett exploate-
ringsavtal att upprattas mellan exploatéren och kommunen.

Exploateringsavtalet ska godkénnas av Kommunfullmaktige innan detaljplanen antas av Kom-
munfullméktige.

Trafikverket och kommunen kommer att teckna avtal om upprattande av végplan for och
genomférande av ombyggnad av vag 100.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetséagare
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till planen hérande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning, konsekvensbeskrivning

Fastigheter belagna inom planomradet &r Ljunghusen 12:1, 12:4-12:8, 12:15, 16:60, Skanor 2:1,
samt samfalligheterna Ljunghusen s:38 och Hollviken s:5. Fastigheten Ljunghusen 12:1 &r en
storre stamfastighet som omfattar stora omraden (ca 16 ha totalt) allman platsmark och planlésa
omraden i Ljunghusen. Inom planomradet finns markomraden om ca 8 000 kvm som ingar i
Ljunghusen 12:1. Det finns 12 del&gare till fastigheten, 11 privatpersoner med en sammanlagd
agarandel om ca 47 % och AB Ljungskogens Strandbad om ca 53 %. Fastigheterna 12:4-12:8
ags av Ljungskogsbolaget genom tva bolag, AB Ljungskogens strandbad och Fastighets AB
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Blacks strandrev. Fastigheten Ljunghusen 12:15 &gs av Ravenna Forvaltning AB i Malmé. For
de delar av Ljunghusen 12:15 som ingar i planomradet och som behévs for ombyggnad av vag
100 och infartsgatan avses avtal om Gverlatelse skrivas. Utgangspunkten &r att for sadana omra-
den utgar ersattning enligt plan- och bygglagen eller vaglagen. Ljunghusen 16:60 dgs av Ljung-
skogsbolaget. Skandr 2:1 ar en kommunal fastighet. Vagsamfalligheten Ljunghusen s:38 &gs av
Ljungskogsbolaget och Brf Opus. Vagsamfalligheten Hollviken s:5 omfattar vag 100 fran plan-
omradet ungefar till Kanalkiosken vid Falsterbokanalen. Vagsamfalligheten s:5:s dgande &r ej
fullstéandigt utrett, men Ljungens villadgareforening ager 1/96 mantal genom fastigheten Hollvi-
ken 4:1. Avsikten ar att den slutgiltiga fastighetsindelningen inom planomradet ska astadkom-
mas genom fastighetsregleringar varpa avstyckning av nya bostadsfastigheter sker.

Infor ett antagande av detaljplanen maste AB Ljungskogens Strandbad kunna disponera de
markomraden inom fastigheten Ljunghusen 12:1 som ingar i planomradet. Eftersom det inte ar
juridiskt mojligt att kopa ut en andel i en viss geografisk del av en fastighet avses dispositionen
sékerstallas genom ett avtal. Avtalet innebér i korthet att deldgarna i steg 1 tillforsakrar att de
berérda delarna av Ljunghusen 12:1 genom exploatorens forsorg kan foras till nybildade fastig-
heter och i steg 2 att fastighetsregleringen kan genomforas. Samtliga deldgare har, enligt uppgift
fran AB Ljungskogens Strandbad, principiellt godkant avtalet. Infor antagandet av detaljplanen
forutsétts att undertecknat avtal foreligger.

| [ ] Ljunghusen 12:1 “ |
I Liunghusen 12:4-8, 16:60 el e : ' —
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Enskilt &gd mark som enligt detaljplanen ska utgéra allman plats med kommunalt huvudmanna-
skap

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanlaggning blir berdrda fastighetsagare gemensamt ansvariga
for anlaggningarnas utférande och framtida drift. En gemensamhetsanlaggning bildas eller and-
ras genom en lantmateriférrattning dar det beslutas om vilka fastigheter som ska delta i gemen-
samhetsanlaggningen. Dér beslutas ocksa vilka andelstal de deltagande fastigheterna ska asattas.
Andelstalen reglerar fordelning av framtida drifts- och underhallskostnader. En gemensam-
hetsanldggning kan forvaltas direkt av delédgarna eller av en sarskild bildad samfallighetsfor-
ening.

Detaljplanen redovisar att kvartersmark mellan ny lokalgata och Falsterbovédgen ska utgora
gemensamhetsanlaggning for gronyta och drénering. Gemensamhetsanlaggning for dranering
redovisas dven utmed planomradets vastra grans.

Ledningsratt och Servitut

Eventuella allménna elledningar och dartill kopplade anldggningar samt vatten- och avloppsled-
ningar pa kvartersmark ska sékerstallas med ledningsrétt.

Servitut kan bli aktuellt beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter. Bildande av ser-
vitut kan ske genom lantmateriforrattning eller genom avtal med berérda fastighetségare.
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Anlaggningar inom kvartersmark, E (pumpstation samt transformatorstation) kan upplatas
genom ledningsratt, servitut eller annan nyttjanderatt da agaren till den tekniska anlaggningen
inte &ger marken.

Dagvatten fran bostadsomradet soder om Falsterbovéagen pumpas idag till en privat ledning som
gar genom omradet innan den mynnar pa norra sidan av banvallen, ledningen saknar troligtvis
rattighet.

Anstkan om lantmateriforrattning
Fastighetshildning (atgarder for att nybilda och ombilda fastigheter) handlaggs av Lantméteriet.

UTBYGGNAD AV TEKNISKA ANLAGGNINGAR
VA, Dagvatten

Teknisk forsorjning i form av ledningar for olika andamal finns utbyggt i angransande omraden.
Planomradet kommer att inforas i kommunens verksamhetsomrade, vilket innebar att kommu-
nen ansvarar for drift och underhall av framtida VA-ledningar inom omradet.

Den kommande bebyggelsen ska anslutas till av kommunen anvisade forbindelsepunkter.

Omradet avvattnas idag i princip norr ut mot Hollviken/Oresund. Oversvamningsrisk foreligger
vid extremt hogvatten och atgarder maste foretas for att undvika 6versvamning.

Brandvattenforsarjning och tillgangligheten for raddningstjansten ska sékras inom planomradet.

Trafik

Infarten till planomradet sker via befintlig allman vag (vag 100) som trafikverket ar huvudman
for. Vidare in i bostadsomradet byggs lokalgata ut med fyra separata gator (grander) norrut
genom respektive bostadsomrade. | slutet av varje grand anldggs en vandplats. Fran dessa
anlaggs smalare anslutningar till den befintliga gang- och cykelvagen i norr utmed fore detta
banvallen. Fran den ost-vastliga lokalgatan anlaggs dven en gang- och cykelvag som ansluter till
Svanjaktsvégen.

Elférsorjning, uppvarmning
El och gasledningar ar belagna i gang- och cykelvagen som stracker sig utmed planomradets

norra grans. Planomradet ansluts till el- och telenat samt gasledning via gatan i omradets Ostra
del.

El-anslutningsavgifter uttas i enlighet med gallande taxa.

Trapphus

Byggnader dér fonstrets underkant ar beldget hégre &n 11 m ska utrustas med trapphus Tr1 eller
Tr2. Avstandet motsvarar i normalfallet byggnader som ar hogre an fyra vaningar.

Tekniska utredningar/undersdkningar

I samband med upprattandet av detaljplanen har flera utredningar och undersékningar utforts, se
vidare sidan 2.

Kostnader for utredningar under planarbetet regleras i planavtalet. Erforderliga utredningar i
Ovrigt ansvarar och betalas av berdrda fastighetségare/exploator.

Tillstdnd och avgifter

Berord fastighetsagare ansoker om och betalar avgift for samtliga erforderliga tillstand (t.ex.
bygglov, tillstand enligt miljobalken mm) som erfordras for verksamhet och/eller for atgarder
inom detaljplanen.
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MILJIOUPPFOLJNING

Exploatdren ansvarar for att upprétta ett miljokontrollprogram i projekteringsskedet med fol-
jande parametrar samt eventuellt ytterligare atgarder. Kontroll och uppféljning bor ske for att
kontrollera att arbetena utfors pa ett sa miljomassigt och ekologiskt anpassat satt som mojligt
och for att undersoka hur planerad utbyggnad paverkar berérda arter och miljéer. Darmed fore-
slas:

e Kontroll under arbetets gang samt efter arbetenas fardigstallande av att planerade skade-
forebyggande atgarder och kompensationsatgarder far avsedd effekt, t.ex. avseende
atgarder som ror flytt av rodlistade bjornbar, hansyn till skyddsvarda trad, utformning
av dagvattendammar, nyplantering av trdd och buskar m.m. Justeringar ska kunna ske
vid behov.

e Kontroll av miljéhansyn och miljoskyddsrutiner, t.ex. gallande hantering av maskiner,
material och produkter i samband med arbetena.

e Krav pa sarskilda miljoskyddsrutiner bor skrivas in i forfragningsunderlaget gallande
hantering av maskiner, material och produkter inklusive lagring och tankning.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen, staten, exploatéren och dvriga inblandade
aktorer

All allmén platsmark inom planomradet med undantag av befintlig vandzon i Svanjaktsvéagen
far kommunen eller staten (vag 100) som huvudman. Dessa tva huvudman kommer att ansvara
for utbyggnaden av sina allménna anléaggningar. For att tdcka uppkommande kostnader kommer
exploateringsavtalet dels innefatta en gatukostnadsersattning fran exploatdren till kommunen,
dels innefatta en reglering av statens kostnad fér ombyggnad av vég 100.

Gatukostnadsersattningen kommer att motsvara kommunens samtliga kostnader for att projek-
tera och anlagga lokalgator, gang- och cykelvagar och allméanna grénytor.

Kostnaderna for statens ombyggnad av vag 100 dr berdknade till mellan 6 och 11 miljoner kr.
Fortsatta forhandlingar ska leda till avtal mellan Trafikverket och kommunen som reglerar
ansvar och kostnader for ombyggnaden. Pa motsvarande satt ska det slutliga exploaterings-
avtalet klargora exploatorens aligganden vad avser ombyggnaden av véag 100.

Ledningshavare bekostar utbyggnad av sina respektive ledningsnédt och forvéantas tacka sina
kostnader med anslutningsavgifter eller pa satt som anges i separata avtal direkt med exploa-
tor/fastighetsagare/abonnent.

Den befintliga, enskilda dagvattenledningen genom omradet ska utredas och det ska klarlaggas
var kostnadsansvaret for eventuell flyttning och inkoppling till kommunens nya dagvattennét
m.m. ligger.

FORTSATT PLANARBETE

Denna detaljplan handldggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen i dess
lydelse fore 2015-01-01. Det innebér att forslaget efter samradet stalls ut fér granskning innan
antagande kan ske i kommunfullméktige.

>
samrad granskning antagande laga kraft
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av arkitekt Gunnar Hakansson, Norconsult i samarbete med plan-
arkitekt Rickard Persson, Vellinge kommun. Fér genomforandefragor i planbeskrivningen har
lantméatare Jennie Gavér, Norconsult svarat. lllustrationskarta samt gestaltningsprogram har
upprattats av FOJAB arkitekter genom arkitekt Magdalena Hedman. Planadministrator har varit
Ingbritt Nilsson, Vellinge kommun.

TILLVAXTAVDELNINGEN

Upprattad 2015-09-02, rev 2018-02-05

Anna Moller Rickard Persson Gunnar Hakansson
Samhaéllsbyggnadschef Planarkitekt Norconsult
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