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GESTALTNINGSPROGRAM FOR LJUNGSKOGEN

Gestaltningsprogram for Ljungskogen 12:6 mfl har utarbetats av
FOJAB arkitekter i samarbete med AB Ljungskogens Strandbad.
Alla illustrationer och bilder har tagits fram av FOJAB arkitekter

om inte annat anges.
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INLEDNING

Gestaltningsprogrammets syfte och
status

Kvalitetsprogrammets syfte ir att vara en vigledning
vid utformningavsavil den allménna platsmarken som
kvartersmarken inom omridet. Kvalitetsprogrammet
ska fortydliga kvaliteter och virden som ska vara
vigledande i arbetet med att utforma utbyggnaden
inom Ljungskogen.

Kvalitetsprogrammet ir ingen juridiskt bindande
handling. Kvalitetsnivin och den mer exakta
gestaltningen skall preciseras i den fortsatta samverkan
vid genomférandet. Genomférandet stims av vid
bygg- respektive marklovsansckan. Genomforandet
av utbyggnad av den allminna platsmarken sker

Sandmarksbevuxen blandskog inom planomradet.

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM

i samarbete mellan exploatéren och kommunen
efter reglering i exploateringsavtal. Kommunens
bygglovshandliggare ansvarar for uppféljning vad
giller prévning i samband med bygglov.

Detaljplan for Ljungskogen 12:6 m fl

Planomradet ligger i Ljunghusen norr om
Falsterbovigen (vig 100) och 4gs av AB Ljungskogens
Strandbad. Syftet med planen ir att préva etablering
av ett bostadsomride med blandad bebyggelse i form
av bade flerfamiljshus och smahus i ett omrade med
bevarad skogskaraktir. Totalt ger forslaget ca 21
smahus, 15 kedjehus och 60 ligenheter.

Omradets forutsattningar

Omrédet bestdr av naturmark och ir relative plant
och liglint med marknivier mellan +1,6 meter och
+ 1,8 meter. Projektet forutsitter en utfyllnad av
marken och omférdelning av massor dir gatumark
forlaggs pa en hogre nivd och sparad naturmark och
mark for dagvatten pa en ligre markniva.

Marken inom planomradet har fram till mitten av
1900-talet varit brukad. Den 6ppna marken har
sedermera planterats med trid for act forhindra
sandflyke och vegetationen har direfter fitt vixa
fritt. Idag bestar omridet av blandskog. I norra delen
av planomradet gir en banvall som idag anvinds
som ging- och cykelvig och norr om denna breder
strandingar ut sig. Stranddngarna utgdr naturreservat
och ingar som en del av ett stérre Natura 2000
omrade.

Strandangar norr om planomradet.



Oversiktskarta. Omradet ligger i Ljunghugb%l\orr‘om' Fals?terbovéigeq_@gg-loo .
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KONCEPT "GLANTOR |

Glantor i skogen

Forslaget tar sin  utgingspunke i  platsens
forutsiteningar med en planterad tallskog i storre
delen av omridet och med havsutsikt mot norr. Lings
med vig 100 behalls ett brett skogsparti. Forslaget
innebdr att den nya bebyggelsen har disponerats i
"glintor” avdelade med ings- och tallvegetation i
nord-sydliga strik. Detta innebir en mgjlighet att
forstarka omradets unika karaktir och havsnira lige
med méjliga utblickar.

Bebyggelsen som foreslas 4r varierad med savil
dganderitter i friliggande smihus och kedjehus
och bostadsritter/ ligenheter i flerbostadshus i. I
det skogsrum eller “glintan” som ligger i den ostra
delen av omridet etableras flerfamiljshus medan
i det i ovriga skogsrum etableras smahus. I de tre

SKOGEN"

vistliga skogsrummens sodra del etableras grupper
av sammanhingande bebyggelse (kedjehus) och i
omradets norra del etableras fristiende sméhus.

Bebyggelsens  skala  ansluter  till  omridets
bebyggelsekaraktir genom fem flerbostadshus i tre
till fem viningar i 6ster som harmonierar med de
befintliga Opus-husen. Bebyggelsen i vister forhéller
sig till Ljungskogsomradets laga villabebyggelse i 1-2
vaningar och foreslas fi motsvarande skala.

Forslaget innebdr att etablera ett attraktive
bostadsomride for dgare/hyresgister i olika aldrar
i ett omride med bevarad skogskaraktir. Nimnda
skogsridder gor att skogskaraktiren kan bevaras i
omrédet och en del av befintlig vegetation kommer att
bevaras pa sivil smahustomterna som pa markomradet
for flerfamiljshus.

Principbild glantor i skogen




.l.. A

Vy mot sydvast med de foreslagna flerbostadshusen i fonden.
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DE OFFENTLIGA RUMMEN

Gronomraden

Delar av den befintliga vegetationen tillvaratas och
ger en uppvuxen gran- och bokskogskarakir till
omréddet. I de nord-sydliga straken kommer trid att
kunna nyplanteras.

I strukturen som foreslds kopplas all ny bebyggelse
till grona strik och kilar som 4r sammanlinkade
med naturomriadet och havet norr och vister om
planomradet.

Mot vig 100 i soder kompletteras befintlig skog med
busk- och undervegetation for att skapa insynsskydd
och barriir frin vigen.

Fran skogspartiet i soder leder strak norrut till de
grona kilarna som dppnar upp sig mot naturomradet
och havet. Kilarna bidrar till att slippa in naturen,
havet och ljuset i bostadsomradet och till bostiderna
samtidigt som de ger méjlighet att bevara befintlig
vegetation.

Inom omréidet finns bevarandevirda arter av bjornbir.
Ambitionen i planarbetet har varit att sikerstilla
deras overlevnad i de grona kilarna, samt erbjuda plats
dit befintliga arter kan flyttas. Se separat utredning
(Placering av skyddsvirda bjornbéir, Calluna 161206).

Principbild grona kilar

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM




DE OFFENTLIGA RUMMEN

Sédra parken Oppen grésyta

Sodra parken utformas som en glinta i skogen med en Parkens oppna yta utfors med klippts gris som
damm och en storre nedsinkt grisyta for aktiviteter. méjliggdr bollspel, lek, picknick, grillning m.m.
Parken omges av en slint med sittmajligheter och gors och storre samlingar av minniskor som vid
tillginglig med hjilp av broar 6ver dammen. midsommarfirande. I slinterna placeras mébler som

fungerar bade som sittplatser och triningsredskap.

AR

it

»

Exempel pa grasyta med slanter och sittmojligheter i
slanten.

by N 2 NG 7 P W { 3
Slant 1:5 Slant 1:13

Skogsdunge ‘ Dagvattendamm Oppen grasyta
LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM
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DE OFFENTLIGA RUMMEN

I parkens vistra del anliggs en damm for
dagvattenhantering som bidrar till en variationsrik
miljé. Dammens kanter utférs med lutning for att
skapa forutsdttningar for varierad vegetation som
skinker prydnads- och upplevelsevirde till parken.
Slinten som grinsar mot parkens 6ppna grisyta utfors
med flack lutning for att aktiviter ska vara mojliga
att utfora pa grisytan. Dammen férses med broar
som tillgingliggor parken samtidigt som de erbjuder
spannande upplevelse- och vistelseplatser for aktivitet
och majlighet att pa hall ta del av vattenmiljon.

Nar dammen fryser till erbjuder den skridskodkning

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM

Lek

I omridets norddstra del, norr om flerbostadshusen
innanfor banvallen vid skogens bryn, gestaltas en
lekplats med naturkarakedr. Hir finns en littillginglig
och naturskon placering utmed promenadstrickan i
norr. Skogens trid erbjuder skugga och méjligheter
for aktiviteter och upplevelser pa héjden. Lekplatsen
ska stimulera till rérelse och gestaltas med en slinga av
stubbar att ta sig runt pa.

D

Lekfulla I6sningar som lockar till rérelse hos barnen




Dagvattenmagasin
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Sodra parken

Dagvattendamm

ILLUSTRATIONSPLAN SKALA 1:2000

Om 50 m 100 m
[
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DE OFFENTLIGA RUMMEN

Dagvatten - princip for avvattning

Inom omridet skapas nya vattenmiljder med tre
foreslagna dagvattenmagasin. Tvd av magasinen
placeras i den vistra och 6stra grona kilen. Vid varje
nederbord kommer det std vatten i dem och dess
mittfaror kommer f6r det mesta vara aningen fuktiga.
Det tredje dagvattenmagasinet placeras i omréadets
sydostra del, strax norr om vig 100. I den kommer det
std vatten ca vartannat ar.

Norra delen av en grand

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM
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Principsektion 1. Métet mellan tomtmarken och vallen i omradets norra del.




DE OFFENTLIGA RUMMEN

Norr om vistra kilens dagvattenmagasin placeras en
pumpstation. Pumpstationens fasader klis med spaljé
och klittervixter som t.ex. vildkaprifol och bjornbir.
Taket foreslas vara ett gront tak med gris (naturtak).
Pumpstationen nis via en bro till banvallen.

I gatan och grinderna samlas dagvatten upp i
rinndalar som leder vattnet till brunnar. Brunnarna
leder i sin tur vattnet vidare till dagvattenmagasinen i
de grona kilarna for f6rdréjning/utjamning innan det

slutligen leds till Oresund.

Ranndal i smagatsten for ytavrinning

Trottoar i grus

Ranndal och brunn i smagatsten

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM
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DE OFFENTLIGA RUMMEN

Dagvattenmagasin - utformning

Dagvattenmagasinen utformas med flacka slinter
med minst 1:5 lutning. Magasinen i de grona kilarna
gestaltas som Oppna dngar med vixter anpassade for
fuktiga forhallande som t.ex. tuvtatel, rodsvingel,
bunkestarr, gokblomster, férgitmigej, kabbeleka och
smorblomma.

| |
| |
[ | ] |
T 1 I — =
[ : [ — :
—M FG +3,0 | FG +3,0 |
+2.6 . EE  +2,6
—~ Sl ot ol g el [ Fy I T T I NRTEEES —E
—_———— e — — A BN ’“*m i i 10,8 m | I Wit T R [ B TR i
! L bef. markniva (+1,6) | : |
| | | |
55 33 3 28,5 3 325 | 55
Grand Tomtmark ‘ Dagvattenmagasin / Naturmark ‘ Tomtmark "Grand
1:400 (A4)
0 0m

Principsektion av 16sning for dagvattenmagasin med ca 0,8 m djup.
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DE OFFENTLIGA RUMMEN

Sydostra dagvattenmagasinet

Det sydostra dagvattenmagasinet utformas med
gestaltade kanter av vixtlighet som tal varierad
vattentillging. Den vistra dammkanten gestaltas
med skogskaraktirsvixter som knyter an till den
angrinsande skogsdungen. Dammens 6stra sida
gestaltas med dngsvixter som knyter an till parkens
oppna grisyta. Flytande vixtkobbar ger dammen ett
intressant innehall som kan betraktas frin dammens
broar och brygga, som ocksa tillgingliggor parken.

B

Sydostra dagvattenmagasinet med brygga och broar for
tillgdnglighet och vistelse

NN :ka NN

Broar for vistelse och méjlighet att, pa hall, ta del av FIytande vaxtko bar ger ett mtressant uttryck
vattenmiljon

Principsektion 1:200. Dagvattenmagasinets méte 15
med skogsdunge och parkens 6ppna del. ’

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM 15
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+3,0 - j .
- e .«@4,6 @ ‘“ i
!b 50 TR 'F
Tomtmark Kérbana | Trottoar Tomtmark
asfalt 0,5 grus alt. Y1
Rénndal
smagatsten
Principsektion av lokalgatan. Skala 1:200
|
|
i
|
!
‘ | FG
- @ +3,0
“ 26+ | 158 A A AN (o
| 5.0
Tomtmark ‘ ‘ Kérbana Tomtmark
Rénndal
smagatsten

Principsektion av grédnd. Skala 1:200
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Radhus

DE OFFENTLIGA RUMMEN

Gaturummen

Gaturummen i Ljungskogen utformas omsorgsfullt
och med en smiéskalig karaktir.

Gatan

Gatan leder fran infarten vid vig 100 och genom
omradet i ost-vistlig riktning. Kérbanan 4r 5 meter
bred och har en markbeliggning av asfalt. Lings med
gatans sodra sida finns en 1,5 meter bred trottoar.
Trottoaren har en markbeliggning av grus alt. grus
bundet i bitumen (Y1-beliggning). Mellan kérbanan
och trottoaren finns en 0,5 meter bred rinndal i
smagatsten.

Granderna

Grindernaleder fram till villorna och flerbostadshusen
fran gatan. De har en total bredd om 5,5 meter.
Kérbanan fungerar som shared space och ir 5 meter
bred med en markbeliggning av asfalt. Lings med
grindens vistra sida finns en 0,5 meter bred rinndal
i smagatsten.

Grinderna utformas sa att en vindplats (18m x 25m)
for servicefordon i varje grind kan nyttjas som en
plats for aktiviteter for barn till vardags.




Belysning

Ljussittningen i omradet dr viktig for upplevelsen av
omradets karaktir och kan vara med ill atc stirka
identiteten samtidigt som den skapar stimning och
verkar ur ren trygghets- och tillginglighetsaspekt.

Lings gatan och grinderna ir det av stor vikt att
ljuskillorna har god firgatergivning, det 4r ocksa
viktigt att de inte 4r blindande och att de tar hinsyn
till funktionen vad giller hojdlige.

Varje plats bor ha en genomtinkt ljussittning som
skapar bade sikerhet, trygghet och ger en upplevelse.
Belysningen bor vara jimn si att synsvaga kan
uppfatta hur underlaget ser ut. Fast belysning bor inte
vara blindande, exempelvis dr det viktigt att ljuskillan
ar avskdrmad.

|
|
|
|
A |

Z]
=

N) A | Ar

Belysningsstolparna placeras langs med gatans/gréandens
ena sida, ndra tomtgrans.

Funktionsbelysning

Belysningen pé gingytor och vid viktiga malpunkter
ska vara utformad och ha sidan ljusstyrka att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan
anvinda dessa. Exempel pd viktiga mélpunkter i
omridet ir entréer till bostiderna, infarterna till
smahusen och flerbostadshusen.

Forslag pa armatur ar stolpbelysning Toldbod 290 fran Louis
Poulsen hojd 4,5 m vid gatan och 3,5 m vid gréanderna.

DE OFFENTLIGA RUMMEN

Stamningsskapande belysning

En del av belysningen ska vara stimningshdjande och
bidra till en trygg miljo. Denna del av belysningen ska
anvindas i gestaltningen for act skapa rum. Négra trad
belyses med markstralkastare for att skapa kontrast
till omkringliggande rum av mérker.

Exempel pa effektbelysning dér en trddstam har ljussatts
med hjalp av en markspotlight.

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM



KVARTERSMARKEN

Hustyper

Hustypernainom omradet foreslas vara flerbostadshus,

radhus och friliggande villor.

Flerbostadshusen

Husets volym ir uppdelad med inbérdes forskjutna
ligenheter for att ge alla ljus och utblickar at minst

forlaggs under huset. Pa sa vis kommer alla ligenheter
upp och far ta del av utsikten samtidigt som bilarna
inte dominerar i gatubilden. Att lyfta huset pa pelare
ar dven ett effektivt sitt att hantera éversvimningsrisk.
Liksom de intilliggande bostadshusen Opus dster om
omradet, svivar bostadshusen 6ver landskapet med en
horisontalitet i utformningen av balkonger, tripanel
och fonstersittning och limnar naturmarken runt

tre hall, ibland till och med fyra. Detta dr dven ett
sitt att bryta ner volymen for bittre samspel med
omgivningen. Det far ocksa till f6ljd att husen klarar
buller och fir goda méjligheter till rum med “tyst sida” /
i norr. Huset dr upplyft pd pelare, dir parkeringen

byggnaderna orérd.

hY
,

1

Loy

N\
I_,J

111

Bottenvaningen pa flerbostadshusen utnyttjas som parkering.
Ett effektivt satt att hantera 6versvamningsrisk.

Flerbostadshusen gestaltas i tre, fyra resp fem vaningar. Den hégre delen
forhaller sig skalmassigt till de befintliga flerbostadshusen i 6ster medan den
lagre delen moter villabebyggelsens intimare skala.

En siluett 6ver flerbostadshusets tydligt uppdelade volym.

18 LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM



Perspektiv 6ver de foreslagna flerbostadshusen med trafasader och parkering under husen.

KVARTERSMARKEN

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM
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KVARTERSMARKEN

Radhusen

Hustypen idr anpassad till liget med havsutsikt i norr
och tridgird mot Falsterbovigen i séder. Hustypen
kan definieras som ett upplyft atriumhus med
muromgirdad tridgird, den sociala, publika delen
i bottenviningen och en ovanvining med privata
rum som alla fir utsikt mot havet. For att férhindra
paverkan fran buller ligger rummen pa plan tva i fil
mot den tysta sidan i norr. Parkering kan ske bade
pa forgardsmark och under huset. Husets planlgsning
ir orienterad kring en centralt beligen murstock.
Fasadmaterial i Gvrigt 4r trd.

tre bostadsrum med
havsutsikt pa plan 2

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM

inga bostadsrum mot
soder pa plan 2

terass i sydvast

bullerskyddad
uteplats i sydvast

vardagsrum i

trd pa byggnader sydvéstlage

och plank

skyddande plank
runt tomten



Bebyggelse anldggs delvis pa stolpar med naturen bevarad.

KVARTERSMARKEN

Villorna

En utgingspunkt med gestaltningen av sméihusen har
varit att bevara naturmarkskaraktiren. Byggnaderna
foreslas inplaceras pa ett varsamt sitt och anpassas
till terringen som limnas orérd. Byggnaderna ska
anliggas med plintgrund som bér upp altaner och
som tar upp nivaskillnaderna mellan de upphojda
kvartersgatorna och den befintliga terringen.
Bebyggelsen utformas med terrasser och endast med
naturmark mellan tomterna. Tomtavgrinsningar av
de enskilda tomterna sisom hickar eller staket ska
undvikas.

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM
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KVARTERSMARKEN

Material och karaktar

Fasader ska huvudsakligen vara i liggande panel av
trd. Med huvudsakligen menas att fasadmaterialet ska
bestd av minst 80% tripanel. Sivil sadeltak som tak
med flackare vinkel far forekomma.

Exempel pa radhus i tva vaningar med fasad i Exempel pa bebyggelse som ligger fritt i landkapet. Opus, FOJAB  Exempel p4 flerbostadshus med fasad i liggande tripanel. Opus, FOJAB
liggande trapanel. arkitekter. arkitekter.
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KVARTERSMARKEN

Fargsattning

Firgskalan ska vara sammanhéllen och domineras
av naturfirger sisom dimpade jordfirger sisom gra,
brun och svarta kulorer.

Fasaderna ska utformas med trdpanel huvudsakligen i jordfargade kulérer.

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM
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KVARTERSMARKEN

Kvarterslinjen

Varje grind omgirdas av sju tomter, fyra vister om
grinden och tre dster om grinden. Tomterna dster om
grinden ir storre och mojliggor pa si sitt en friare
husplacering i strivan att skapa goa ligen i tridgarden.
Husen placeras nira grinden, dir marknivin dr hojd
for att skapa bra tillginglighet till husens entréer.

Radhustomterna ligger lings huvudgatans sodra sida,
dir husen fir en sammanhingande front mot gatan
medan tridgéirden i soder omgirdas av det befintliga
skogsomradet. Husens placering limnar storre delen
av tomten fri sdder om huset for avskild vistelse i
tridgirden, medan framsidan mot gatan har plats for
parkering och en mindre gron yta.

Villatomterna ir indelade tvé storleksgrupper, dir de
mindre ir mellan 600-800 m?, och de storre 4r frin
800 m?* upp till 1200 m?, se principillustration nedan.
Radhustomterna ir samtliga cirka 400 m?. Radhusen
ligger saxade utmed gatan i grupper om fem, med
slapp i utblickarna mot skogen.

Princip fér tomtindelning langs granderna.

LJUNGSKOGEN GESTALTNINGSPROGRAM

Villornas placering i forhéllande till gréanderna och kvarters-
linjen.

Radhusens placering i forhallande till gatan och kvarters-
linjen.

L
—

T ML bef. markniva (+1.,6)

T 25

................. )k...........’............\k.......................................................
Tomtmark

Tomtmark Gata

W g et — — F— T —
L bef. markniva (+2,0)

SRS SO SRS SO

Naturmark Dagvattendike Kérbana

Principsektion av radhustomternas anpassning till lokalgatan och den befintliga marknivan.



KVARTERSMARKEN

Tradgardar

Kinslan ska vara att naturen vandrar in i tridgirdar
och mellan bostadshus via de grona kilarna och
omsluter husen som pa en hogre nivé blickar ut over
det grona.

De friliggande villornas tridgirdar avgrinsas av hick
av t.ex. bok eller bukettapel. Tomterna anpassas till
den befintliga marknivin och sluttar frin grinderna
mot de grona kilarna.

Radhusens tridgardar ramas in av plank for att ge en
skyddad uteplats vid vig 100.

Flerbostadshusen stir som punkthus omslutna av
naturen. Murar markerar bostadshusens entréer och
avgrinsar garagen pd bottenplan samtidigt som de ger
skydd mot sand- och saltblést.

EE 3

Bokhack Hack av bukettapel Plank vid radhusen Skyddande murar vid garageplatser och
entréer.

+1,0 ~ Y YT
T — Lbef.markniv:‘;’1(+1,6)

i \‘a\ T | |

Principsektion av villatomternas anpassning till granderna och den befintliga marknivan.
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KVARTERSMARKEN

Bullerskydd

Bullerskyddet utférs inat radhustridgirdaran i trd med
liggande panel, f6r att samspela med husets panelfasad.
Plankets solida konstruktion littas upp med luftiga
overliggare. Bullerskyddets utsida mot skogsomridet
forses med klittervixter, som t.ex. vildkaprifol och
skogsklematis, och blir dirmed en del av naturen.
Dérrar i bullerplanken frin radhustridgardarna

befolkar och okar tillgingligheten till skogsomradet.
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Tomtmark Naturmark Dagvattendike Korbana
Principsektion av radhustomternas moéte med skogsomradet

Dagvattendike

I dagvattendiket utmed vig 100 sis blommor in som
forskonar upplevelsen utmed vigen. Vixter som tél
varierande vattentillging anvinds.
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Dorr i bullerplanket
mot skogsomradet

Bullerplank i trd med luftiga
overliggare inat tradgardarna

Klattervaxter pa planket
berikar skogsomradet

Bullerplanket har en grén
sida mot skogsomradet

Bullerplank

Bullerplank Plank mellan tradgérdar

Radhusens mote med det sddra skogsomradet och Falsterbovdgen
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KVARTERSMARKEN
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principsektion av anpassning av villatomt till den befintliga marknivan genom terrassering.

Marknivaer

Marknivierna inom tomtmark ska bibehallas sa
langt det ir mojligt. 1 forslaget ligger husen och
dess uteplatser upphdjda frin marken pa pelare (se
sektion s. 23). Dock fir marknivierna inom en del av
byggritten nirmst gatan lov att forindras vid behov.
Intilliggande bild och sektion visar exempel pd hur en
terrassering av marken pa tomten kan utformas med
hjilp av en stédmur.
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Komplementbyggnader

Med komplementbyggnader avses mindre byggnader
pa tomtmark som t.ex. forrdd och garage.

Material och karaktar

Fasader ska huvudsakligen vara i liggande panel av
trd. Med huvudsakligen menas att fasadmaterialet ska
bestd av minst 80% tripanel. Savil sadeltak som tak
med flackare vinkel far forekomma.

Fargsattning

Samtliga komplementbyggnader inom omradet
fir en firgsittning som harmonierar med huvud-
byggnadernas fasader.

Grona tak

Pi komplementbyggnader foreslis grona tak av
exempelvis sedum eller gris som stirker den gréna
karaktiren i omradet.
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Exempel pd komplementbyggnad med sedumtak.

Fasaderna ska utformas med trdpanel huvudsakligen i jordfargade kulorer.
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