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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra utveckling av ett redan etablerat handelsomrade,
busstation med pendlarparkering och naturmark i 6stra Hollviken. Planforslaget innebir en
utbyggnad av den befintliga Toppengallerian i 6st, utbyggnad av nya centrumfunktioner 1
vist samt nytt stationslige for regionbussar utmed Vig 100. Norr om Vig 100 mojliggors
en ny pendlarparkering i anslutning till stationsliget. Detaljplaneférslaget medger dven en
mer flexibel anvindning och andra méjligheter till utveckling fér befintliga verksamheter.

1 forslaget ingar dven utveckling av infrastruktur sdsom gator, gang- och cykelstrak,
anliggningar for dagvattenhantering, gronstruktur, busshdllplatser samt teknisk
infrastruktur.
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Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Plandata

Planomrddet ligger i nordéstra Hollviken och avgrinsas av Kungstorpsvigen i sodetr,
Stenbocks vig i vister, odlingsmark i norr och 6ster. En mindre gronyta séder om
Kungstorpsvigen inkluderas dven i planen. I norr inkluderas en mindre del av
odlingsmarken norr om Vig 100 f6r att mojliggéra pendlarparkering i anknytning till det

planerade nya stationsliget.

Oversiktskarta med plan(mr{ldcts lige (vitstreckat) i Hollviken.

Planens bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2019-11-19 att bevilja planuppdrag till Samhallsbyggnads-
avdelningen, Plan- och exploateringsenheten gillande ny detaljplan f6r Lilla Hammar 1:22
med flera inklusive handelsomradet och nytt stationsldge for regionbussar lings Vig 100.
Uppdraget innefattar provning av planliggning av den befintliga Toppengallerian med
kringliggande service och verksamhetsomrade samt tillkommande centrumutveckling och
nytt stationslige lings Vig 100, inom aktuellt omrade.

Enligt kommunens gillande 6versiktsplan, Aktualisering av Vellinge kommuns Oversikts-
plan, med utblick mot 2050 (KF 2017-12-06 § 172) ir trafiken till Falsterboniset en av
kommunens viktigaste frigor att hantera fér den framtida utvecklingen. Det finns en
kapacitetsbrist i nuvarande system som skapar tringsel, dalig framkomlighet och negativa
miljoeffekter. I maj 2019 avtalade kommunstyrelsen att, tillsammans med Skanetrafiken,
genomféra stora satsningar pd hogkvalitativ kollektivtrafik till Falsterbondset

(dnr Ks 2019/380).

Forslag till detaljplan for del av Lilla Hammar 1:22 med flera, Handelsomradet Ostra Hollviken, Vellinge kommun
Samridshandling, Planbeskrivning 2024-10-25



6 (57)

Syftet med projektet var att 6ka kapaciteten och géra kollektivtrafiken mer attraktiv med
en effektivare och bekvdmare linje 15, tidigare linje 100. I projektet planerades f6r en
andrad linjedragning och nya stationer vid bland annat Vig 100 i h6jd med
Toppengallerian. Kommunens malbild dr att f6rbittra hela resan, fran dorr-till-dérr samt
att stationsomradena integreras vil 1 titorterna. Ambitionen dr ddrfor att de nya
busstationerna ska vara attraktiva platser som tar vara pd den lokala karaktiren och dir
man enkelt kan byta mellan firdmedel. Utvecklingen av en ny station i anslutning till
handelsomradet dr ytterligare ett steg mot kommunens langsiktiga arbete f6r
kapacitetsstark kollektivtrafik samt att 6ka andelen som reser kollektivt.

I samband med planerat nytt stationsldge finns incitament att ta ett stérre grepp om
handelsomradet och entrén till Héllviken enligt Oversiktsplan 2010 och Planprogram for
Lilla Hammar 1:22 med flera, inklusive Toppenomradet och nytt stationslige utmed vig
100. Att samutnyttja stationen med service dr en effektiv markanvindning och kan bade
Oka stationens attraktivitet och férenkla vardagslivet f6r pendlarna. Handelsomradet dr
idag en viktig méalpunkt med olika typer av service dit minga aker med bil. Den nya
stationen vid handelsomradet kommer innebira en fast punkt med tillging till hégkvalitativ
kollektivtrafik och fler minniskor kommer r6ra sig i omradet. En attraktiv kollektiv-
trafiknod har pa si sitt potential att fungera som en katalysator for till exempel service och
arbetsplatser samt vara drivkraft f6r omridets utveckling. Syftet med att utveckla hela
handelsomradet dr att ta vara pa kollektivtrafikens strukturbildande effekt, underlitta
rorelser 1 vardagen mellan malpunkter, forbittra trafiksituationen f6r parkering och
oskyddade trafikanter samt skapa en tydlig och vacker entré till Hollviken. Effektmal ar ett
okat resande med kollektivtrafik, god tillgidnglighet till kollektivtrafiken samt att invdnarna
blir motiverade och inspirerade att anvinda den. Med en genomtinkt och karaktirs-
anpassad gestaltning kan dven entrén till Hollvikens stirkas.

Planens huvuddrag

~ TN RN
Illustrationsplan. (Fojab)
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Forslaget omfattar ny kollektivtrafiknod, med pendlatparkering norr om Vig 100, samt
befintligt handelsomriade med Toppengallerian, Formtoppen, Hal6rshuset och djurkliniken
i 6ster samt bensinmack, biltvitt, dldre gardsmiljé med bostadshus och beteshage i vister.

Forslaget mojliggdr utbyggnad av Toppengallerian i 6st, utbyggnad av nya centrum-
funktioner i vist (kontor/setvice/handel med mera) samt infrastruktur sisom gator, ging-
och cykelstrik, anliggningar for dagvattenhantering, naturmark, busshéllplatser samt
teknisk infrastruktur. Den medger dven en mer flexibel anvindning, och andra méjligheter
till utveckling, for befintliga verksamheter.

Omridets struktur och bebyggelsens utformning har anpassats till den befintliga strukturen
och framtida kollektivtrafiknods paverkan pé rérelserna i omradet. Den nya bebyggelsen i
Oster ska utformas med gavelmotiv mot norr och séder, liknande befintliga miljéer, och
vistra delen ges méjligheten att utveckla en egen karaktir. Bebyggelsen regleras for att
anpassas till befintlig bebyggelse gillande héjd, takutformning och fasadmaterial. Entréer
mot Bridgirdsvigen och ging- och cykelvig utmed bebyggelsen ska frimja ett levande
gatuliv som dven bidrar till trygghetskdnslan i omrddet. Limpliga omriden har planlagts
som park- och naturmark, dels f6r dagvattenhantering dels f6r utveckling av natur- och
rekreationsvirden i omrddet. Nya kopplingar och grénomriden gor det dven méjligt £6r
allméinheten att réra sig genom och vistas 1 omradet. Ett genomforande av planen innebir
att en viss del obebyggd mark, i form av beteshage och jordbruksmark, bebyggs i den vistra
och norra delen av planomradet.

Genomforandetid

Detaljplaneforslaget har en genomforandetid pa 60 manader (54r) frin den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Allman plats

VAG, TORG och P-PLATS

I planomrédets norra delar planliggs Vig 100 med tillhérande hallplatsligen f6r regionbuss
pa respektive sida av vigen. Hallplatserna utformas med cykelparkering, viderskyddade
sittplatser och tridplantering.

Utformning av stationsldget. (231101, Edge)
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En ging- och cykeltunnel under Vig 100 mojliggdr f6rbindelse mellan de bada
héllplatsligena. I anslutning till hallplatsldget norr om Vig 100 mojliggdrs en
pendlarparkering med infart fran Ostra Hal6rsvigen.

GATA

De befintliga delarna av Kungstorpsvigen och Bridgirdsvigen inom planomridet
planldggs som GATA. Planforslaget innebir att Bradgdardsvigen dras om 1 6ster och fir en
ny dragning norr om den stora parkeringen i stillet f6r framfor entréerna. Gatan kopplas
ihop med ny lokalgata som mdojliggdrs 1 planomriadets vistra del. Korsningspunkten vid
Kungstorpsvigen/Bridgirdsvigen i planomradets 6stra del foreslas flyttas dll nytt ldge
lingre Osterut och féreslas utformas likt dagens korsning och med samma reglering,
flervigsvijning med viglins (vilvd upphdjning i korsningens mitt). Ett sammanhingande
cykelvignit till den nya kollektivtrafiknoden och malpunkter inom handelsomradet
mojligedrs. Den nya gatustrukturen syftar till att tydliggora trafikrorelser f6r fordon och
skapa trygga rorelsestrik for oskyddade trafikanter (cyklister och giende) inom omradet.

Inom GATA f6reslas grona inslag i form av planteringar. Dessa ska gestaltas dels med
tridrader dels med regnbiddar for att frimja dagvattenhanteringen i omradet.

Pendlarparkering mojliggdrs 1 planomradet norra del 1 anslutning till det nya stationslidget
notr om Vig 100. En ny infartsvig frin Ostra Halérsvigen till den foreslagna pendlar-
partkeringen norr om Vig 100 planldggs som GATA. Cykelpatrkering moijliggdrs i
stationsldget omedelbara nirhet.

Ytor for avlimning/himtning vid busstationen méjliggors i fickor lings Bradgardsvigen.

NATUR och PARK

I planomrédets vistra del planliggs ytor f6r NATUR dir storsta delen av f6rdréjningen av
dagvatten och skyfall ska ske. Inom detta naturomrade bér en kombinerad gang- och
cykelvig om minst tre meter anldggas som férbinder Kungstorpsvigen med
Bridgardsvigen och den nya busshillplatsen och vidare mot tunneln under Vig 100.

I sydvistra delen planldggs en befintlig gronyta f6r PARK, 1 anslutning till Kungstorps-
vigen och enfamiljshusen séder om, som f&reslés att ej férindras.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman {6r allmin platsmark inom planomridet.

Kvartersmark

Centrumfunktioner

Verksamhetsomradet utvecklas med ny bebyggelse, tydligare trafikrérelser 61 fordon och
trygga strak for gdende och cyklister. Ny bebyggelse mojliggdrs vister om Briadgardsvigen
med centrumfunktioner sa som handel, service, kontor och restaurang. I dster méjliggors
en tillbyggnad av Toppengallerian med centrumfunktioner i bottenvéiningen, dock ej
dagligvaror, och parkering i ovanférliggande vaningar. Férslaget medger ocksa en mer
flexibel anvindning av befintliga omraden 4n gillande detaljplaner vilket innebér bittre
moijligheter for nuvarande verksamheter att utvecklas.
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Ostra delen

Den nya bebyggelsen byggs ihop med befintlig galleria och rymmer centrumverksamhet i
markplan med tvd ovanférliggande vaningsplan f6r parkering samt mojlighet att parkera pa
taket. Den nya bebyggelsen tillits ha en hogre héjd 4n den befintliga gallerian.

Befintlig galleria har en totalhéjd pa 11,5 meter medan den nya bebyggelsens héjder
varierar frin 5 meter upp till 17 meter. D4 utbyggnaden av Toppengallerian ligger i ett
exponerat ldge dr det viktigt att bryta upp den nya byggnadsvolymen och minska det
storskaliga uttrycket med bade vertikala och horisontella strukturer.

Byggnadshdijd max 20 m
Omtankens Hus

Visualisering. Utbyggnad av Toppengallerian mitt i bilden. (Fojab)

Utgdngspunkten ir att byggnaden utvecklas med liknande karaktir som befintlig
bebyggelse. Nockhdjden f6r mittenskeppet blir 12 meter och f6r byggnadsdelarna med
gavelmotiv 17 meter. Forslaget sikerstiller dessa gavelmotiv mot norr och séder och
medger takkupor och frontespiser liknande intilliggande bebyggelse.

Omtankens Ny bebyggelse

hu§ Formtoppen

Toppengallerian Halorshuset Evidensia

Skiss. Tillbyggnad av Toppengallerian nirmast i bild med gavelmotiv liknande intilliggande bebyggelse. (Fojab)
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Sirskild omsorg ska ldggas pa utformning av byggnadens fasader dir ramp f6r in- och
utfart till parkeringshuset ska integreras i byggnaden. Byggnadens bottenvining ska bidra
till gaturummet och entréer ska frimst placeras mot entrétorget i Bridgardsvigen i norr
samt mot Kungstorpsvagen i séder.

Befintlig och ny bebyggelse ska vara tydligt avskilda med en uppglasad ligdel emellan och
med entréer fran sivil Bridgardsvigen som Kungstorpsvigen. Den sammanbyggda delen
kommer fungera som en passage som férbinder dessa tvd gator. Passagen mellan nytt och
befintligt ska vara inbjudande och tillginglig f6r passage under gallerians Sppettider.

PN

Befintligt Ny tillbyggnad

1?@_>

12.00

11.50

8.00
8.00

=
=
53]

Sektionskiss av tillbyggnad av Toppengallerian fran vister till 6ster. Tilliten nockhdjd 1 meter. (Fojab)

Vastra delen

Den vistra delen av omrddet bidrar till att forma entrén till handelsomrddet och ska dérfor

ges sirskild omsorg. De mindre byggnaderna lings Kungstorpsvigen utformas med entréer
och langsida mot gatan. Skalan pa byggnaderna hills nere genom gestaltning med sadeltak i
Ostvistlig riktning.

Inom omradet medges en stérre byggritt f6r centrumverksamhet. Byggnadens huvudentré
ska placeras mot Bridgardsvigen och/eller mot norr. Placering av kaj for inlastning
mojligedrs 1 vister sd att den inte exponeras mot Kungstorpsvigen eller Bridgardsvigen.
Bebyggelsens skala kan tas ner med flera gavlar och sadeltak mot Bradgardsvigen, dels f6r
att frimja den minskliga skalan i omradet dels for att efterlikna karaktiren pa befintlig
bebyggelse. Det mindre kvarteret i norr har liknande méjlighet till utformning med entréer
och gavlar mot Bridgardsvigen.

Evidensia Ny bebyggelse
Formtoppen

Skiss fran vister. Bebyggelse med entréer mot Kungstorpsvigen. (Fojab)
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Generella utformningsprinciper

Upplevelsen i 6gonhdijd dr avgérande for handelsomrédets attraktivitet och bebyggelse ska
utformas med mdl att skapa en minsklig skala. Befintliga och nya byggnader regleras dérfor
med totalh6jd och fasad- och takutformning regleras till viss del f6r att anpassas till den
redan existerande miljén och bebyggelsen i omradet.

Placering och entréer

Entréer och dorrar till byggnaderna i omridet bidrar till variation i fasaderna och bor
utformas omsorgsfullt. Fasader med baksideskaraktir, d.v.s. slutna fasader, avfallshantering,
lastintag etc., ska undvikas dir det dr mojligt £Or att bidra till trygghetsaspekten i omradet.
Kinslan av ett livligt gatuliv frimjas genom genomtinkt placering av entréer, fonster och
aktiva bottenvéningar.

Ny bebyggelse placeras utmed befintlig infrastruktur en till tre meter frin allmén plats.
Entréer 1 vistra omradet placeras mot nirmaste ging- och cykelstrik for att bidra till livliga
och trygga gaturum. Den nya entréplatsen till Toppengallerian i Sster tillits ha mer
forgardsmark for att mojliggora framtida icke-permanenta verksamheter, exempelvis
foodtrucks och torgférsiljning. Detta bidrar till ett varierat intryck med férskjutningar i
fasadliven.

Firdig golvhéjd i den vistra delen av omrddet ska vara minst +4,1 meter 6ver nollplanet.
For att tillgdngligotra entréer till bebyggelsen kommer det att krivas olika tekniska
16sningar f6r bada mark och entrézoner, exempelvis f6rhéjda socklar, trappor och ramper.
Firdig golvhéjd f6r Toppengallerians tillbyggnad bor vara minst +5 meter ver nollplanet
for att anpassas vil till befintlig intilliggande bebyggelse och markmiljo.

L

T

ey
3 Q
a Y

Ny bebyggelse

| -
-—-.—-».“

e - ‘ tag(SVageﬂ-
A 7

Skiss mot vister. Gavelmotiv, sadeltak och entréer mot Bridgardsgatan bryter ner skalan och skapar en
vilkomnande entré. (Fojab)

Utnyttjandegrad

Fastigheterna som fér utvecklas regleras med bestimmelser gillande exempelvis maximal
tilliten bruttoarea, nockhdjder och takutformning. I den Gstra delen kan Toppengallerian
utdkas med ca 3100 kvm BTA ny handel och 9000 kvm f6r parkering i vaningarna ovanfér
handeln och i den vistra delen tillits centrumverksamhet upp till 5800 kvin BT'A samt
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tillhérande markparkering. Prickmark och korsmark reglerar strategiska ytor dér byggnader
¢j far utvecklas och exempelvis férgardsmark eller platser kan skapas.

Parkering

Antalet parkeringsplatser ska folja Vellinge kommuns patkeringsnorm. En sirskild
parkeringsutredning har tagits fram i enlighet med Vellinge kommuns parkeringsnorm.
Utredningen visar pa mojligheter till samutnyttjande och mobilitetsdtgirder som kan frimja
hallbara transporter. Bilparkering f6r kunder till det befintliga handelsomradet sker fortsatt
huvudsakligen pa markparkering samt i det tillkommande patrkeringshuset i dster (ca 300
bilplatser). Parkeringarna vister och norr om Toppengallerian fir ny gestaltning, dels for att
mojliggdra sikrare strak for gdende och cyklister, dels for att fa bort biltrafiken frin
handelns entrépunkter. For att ticka behovet av de nya verksamheterna vister om
Bridgardsvigen tillkommer markparkering dven i den delen av omradet (ca 160 bilplatser).
Parkeringen f6r Formtoppen 1 nordost omldggs for att skapa bittre och sdkrare rérelser i
omradet.

Cykelparkering pa kvartersmark mojliggors i anslutning till entréerna till verksamheterna i
omradet.

Befintligt

Planomradet bestir av ett etablerat handelsomrade med ett flertal olika verksamheter si
som dagligvaruhandel, byggvaruhandel, triningslokaler, biograf, caféer, blomsterhandel,
restauranger, kontorsverksamhet etc. I anslutning till Toppengallerian, pa den vistra sidan,
finns en dldre gardsmilj6 med tillh6érande kultiverad grasmark bevarad. I den vistra delen
finns ocksa en drivmedelstation, bilverkstad och tvitt, som planeras att avvecklas. Norr om
Vig 100 bestar marken av dkermark.

Foto pa omradet frin vister med Stenbocks vig i férgrunden. (Rambl)
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Arendeinformation

Detaljplanens namn: Forslag till detaljplan f6r del av Lilla Hammar 1:22 med flera,
Handelsomradet Ostra Hollviken, Héllviken, Vellinge kommun.
Diarienummer: Ks 2019/823.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2019-11-19 § 231, vilket ddrmed dr datumet
for nir planarbetet startades. Detaljplanen foljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) samt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5). Detaljplanen handliggs med
standardutférande. Da tillhérande exploateringsavtal kommer upprittas till detaljplanen
kommer planen antas i Kommunfullmiktige.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Plankarta samrad. (Fojab)

Anvandning av allman plats

GATA Gata
Syftet med bestimmelsen ér att tillgodose tillfart till bide handelsomradet och
pendelparkeringen. Inom GATA ska kérbana, trygga ging- och cykelvigar och
flertalet planteringar/tegnbiddar samt busshallplatset utvecklas for att
sikerstilla trafiksikra strik och grona inslag, som dven kan ta hand om
dagvatten.

NATUR Natur
Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstilla ytor for natur och férdréjning av
dagvatten samt bevarande av befintlig poppelallé lings Vig 100 och Stenbocks
vag.

PARK Park
Storre delen av omradet ér inte detaljplanelagt och syftet med bestimmelsen ér
att sikerstilla ytan fér park.

P-PLATS; Pendlarparkering, ej bebyggelse
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla ytor f6r pendlarparkering.
Regnbiddar och planteringar ska finnas.

TORG Torg
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla ytor for stationsldget och dess
omedelbara nirhet.

VAG Vig
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla ytor for Vig 100 och delar av
stationslaget.
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Anvandning av kvartersmark

C

Cy

Centrum
Bestimmelsen reglerar byggnation av centrumverksamhet sisom handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jaimférlig verksamhet.

Centrum, dock ej dagligvaruhandel

Bestimmelsen reglerar byggnation av centrumverksamhet sisom handel, service,
tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jimférlig verksamhet.
Dagligvaruhandel ¢j tilliten.

Tekniska anldggningar
Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla teknisk anliggning sisom
transformatotstation.

Parkering
Syftet med bestimmelsen ir att méjliggéra parkering f6r verksamma och
besokare i omradet.

Parkering, ej i markplan.

Syftet med bestimmelsen 4r att méjliggéra parkering i parkeringshus, ¢j i
markplan, f6r verksamma och besokare i omradet. Markplan ska utvecklas med
centrum funktioner f6r att skapa en aktiv bottenvaning,.

Egenskapsbestaimmelser for allman platsmark

Utformning av allmdin plats

trady

f6rdréjning;

f6rdréjning,

fordrojning;

tunnely

Andrad lovplikt

a1

Trdad med stamdiameter 20 cm eller storre far endast fillas om
det utgor en sikerhetsrisk och ska i sa fall ersdttas med likvirdigt
trad

Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstilla att storre trid bevaras eller

ersitts med likvérdigt trdd vid fillning.

Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 3900 m3
ska finnas.

Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla ytor f6r férdréjning och rening
av dagvatten inom naturomradet innan vattnet leds vidare till befintligt
ledningsnit.

Fordrojningsmagasin for dagvatten men en volym av 875 m3
ska finnas.

Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla ytor f6r férdréjning och rening
av dagvatten 1 GATA, exempelvis genom nedsinkta regnbiddar.

Fordrojningsmagasin for dagvatten men en volym av 150 m3
ska finnas.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla ytor £6r f6rdréjning och rening
av dagvatten pa parkeringsytan, exempelvis genom nedsinkta regnbiddar.

Gang- och cykeltunnel
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla ytor £6r gang- och cykeltunnel
under Vig 100 for att frimja rorelser till och fran stationsliget.

Marklov krivs dven for avverkning av trid med stamdiameter
20 cm eller storre

Syftet med bestimmelsen ér att kravstilla marklov f6r avverkning av trdd
med stamdiameter av 20 cm eller storre.
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Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Begransning av markens utnytyiande

PRICKMARK Marken far inte forses med byggnad
Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att marken inte forses med
byggnad och yta frigbrs dels for f6rgardsmark dels £6r platsbildningar.

KORSMARK Komplementbyggnad och skdrmtak med hogsta hojd 2,5 meter
Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att endast anliggning av
komplementbyggnad f6r kundvagnar f6r centrumverksamhet i omradet fir
ske.

Hdjd pa byggnadsverk

hy Hogsta nockhdjd dar 3 meter
Syftet med bestimmelsen 4r att reglera bebyggelsens h6jd. Nockhojden f6r
nitstationer inom omradet 4r tre meter. Planbestimmelsen motiveras av att
skapa en milj6 dir de tekniska anliggningarna inte paverkar omradet
nimnvirt med sin ndrvaro.

hy Hogsta nockhdjd dr 5 meter
Syftet med bestimmelsen ér att reglera bebyggelsens héjd. Nockhdjden foér
bebyggelsen dr fem meter. Planbestimmelsen motiveras av att bebyggelsen
ska ha en ligre hojd vid entrézonerna till gallerian.

hs Hogsta nockhdjd dr 8 meter
Syftet med bestimmelsen ér att reglera bebyggelsens héjd. Nockhdjden foér
bebyggelsen ar dtta meter. Planbestimmelsen motiveras av att sikerstélla
nuvarande hojder pa befintlig bebyggelse och for att skapa goda
forutsittningar for ny verksamhet.

hy Hogsta nockhojd ar 11 meter
Syftet med bestimmelsen dr att reglera bebyggelsens h6jd. Nockhojden f6r
bebyggelsen édr 11 meter. Planbestimmelsen motiveras av att sikerstilla
nuvarande héjder pa befintlig bebyggelse och tillita samma héjd pa ny
bebyggelse vid den vistra entrén till omradet.

hs Hogsta nockhdjd ar 12 meter
Syftet med bestimmelsen ir att reglera bebyggelsens héjd. Nockhdjden for
bebyggelsen dr 12 meter. Planbestimmelsen motiveras av att skapa en miljé
som efterliknar Ostra Hollvikens befintliga karaktir samt anpassas efter
intilliggande bebyggelse.

he Hogsta nockhdjd dr 15 meter
Syftet med bestimmelsen ér att reglera bebyggelsens héjd. Nockhdjden fér
bebyggelsen dr 15 meter. Planbestimmelsen motiveras av att sikerstilla
nuvarande héjder pa befintlig bebyggelse.

h7 Hogsta nockhdjd dr 17 meter
Syftet med bestimmelsen dr att reglera bebyggelsens héjd. Nockhéjden f6r
bebyggelsen dr 17 meter. Planbestimmelsen motiveras av att byggnaden ska
kunna rymma centrumverksamheter i markplan, parkering i tre vaningsplan
och teknikutrymme hogst upp.

Markens anordnande och vegetation

el Trdad med stamdiameter 20 cm eller storre far endast fillas om
det utgor en sikerhetsrisk och ska i sa fall ersidttas med
likvdirdigt trad
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla att befintliga trid bevaras eller
ersitts med likvirdigt trid vid eventuell sikerhetsrisk eller sjukdom.
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ny Markens hojd far inte vara ldgre dn 2,75 meter eller hogre dn
3,1 meter 6ver angivet nollplan.
Syftet med bestimmelsen ir att reglera markens ligsta och hégsta héjd och
sikerstilla skyfallshanteringen i omrédet.

n3 Markens hojd far inte vara ldgre dan 3,9 meter Gver angivet
nollplan
Syftet med bestimmelsen 4r att reglera markens ligsta h6jd for att
sikerstilla framkomlighet f6r utrymningsvigar med hinsyn till framtida
havsnivih6jning och Gversvimningsrisk 1 omradet.

ny Omradet ska planteras och far inte anvindas till upplag eller
parkering
Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla ett planterat skyddsomrade som
ej anvinds till upplag eller parkering. Avsikten dr att omradet ska ge ett
prydligt intryck fran Vig 100 samt att verksamhetsomradet ska skyddas
négot fran trafikstorningar.

Placering

p1 Byggnad ska placeras med gavelmotiv mot norr och séder
Syftet med bestimmelsen ir att reglera att bebyggelsens utformning och att
omradets karaktir kvarstir och utvecklas.

p2 Byggnad ska placeras med tre gavelmotiv mot oster
Syftet med bestimmelsen ir att reglera att bebyggelsens utformning och
skala samt att omradets karaktdr med gavelmotiv kvarstar och utvecklas.

p3 Byggnad ska placeras med tva gavelmotiv mot Sster

Syftet med bestimmelsen ir att reglera att bebyggelsens utformning och
skala samt att omradets karaktir med gavelmotiv kvarstir och utvecklas.
Syftet med bestimmelsen ér reglera in och utfarter i omradet pa grund av
trafiksikerhet.

Stingsel, utfart och annan utgang

ol Storsta takvinkel dr 30 grader
Syftet med bestimmelsen ér att reglera storsta takvinkel f6r bebyggelsen.

Utformning

fi Huvuddelen av fasad ska utgéras av tegel eller puts
Bestimmelsen reglerar att huvuddelen av fasad ska utgdras av tegel eller
puts. Syftet med bestimmelsen ér att huvuddelen av bebyggelsen i omradet
ska ha en sammanhallande gestaltning.

f Huvuddelen av byggnadsverk ska utgéras av glas och entréer
ska placeras i norr- och séderfasad
Bestaimmelsen reglerar att huvuddelen av byggnadsverket/passagen ska
utgdras av glas. Syftet med bestimmelsen ar att reglera gestaltningen med
ett transpatrent uttryck som gor att passagen kinns tillgingligt

f5 Fasad ska utgdras av glas samt tegel eller puts
Bestimmelsen reglerar att fasad ska utgdras av glas samt tegel eller puts.
Syftet med bestimmelsen ér att reglera den stora entréns gestaltning med ett
annat uttryck for att std ut frin sin omgivning och kinnas tillginglig.

f4 Bebyggelse ska utformas med sadeltak med takvinkel om
10-30 grader
Syftet med bestimmelsen dr att reglera sadeltak f6r bebyggelsen liknande
dagens sadeltak for att bevara befintlig karaktir i omradet.
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Bebyggelse ska utformas med sadeltak med takvinkel om
17-35 grader

Syftet med bestimmelsen ér att reglera sadeltak f6r bebyggelsen liknande
dagens sadeltak for att bevara befintlig karaktir i omradet.

Bebyggelse ska utformas med sadeltak med takvinkel om
27-45 grader

Syftet med bestimmelsen dr att reglera sadeltak f6r bebyggelsen liknande
intilliggande bebyggelse for att bevara befintlig karaktiren i omradet.

Bebyggelse ska utformas med sadeltak med takvinkel om
35-45 grader

Syftet med bestimmelsen it att reglera sadeltak f6r bebyggelsen liknande
dagens sadeltak for att bevara befintlig karaktir i omradet.

Fasader mot allmin plats ska innehalla fonster och far ej ha
karaktir av baksida
Bestimmelsen sikerstiller att bebyggelsen inte bidrar till kinslan av baksida.

Ramp till parkering ska utformas som en del av byggnaden
Ramp till parkeringsplanen ovan markplan ska utformas som en del av
byggnaden. Det vill siga att rampen ska utformas innanfér fasad och ej vara
synlig utifrn.

Takkupor och/eller frontespiser utforas till h6gst halva takets
langd

Syftet med bestimmelsen r att reglera takkupor och frontespiser for
bebyggelsen liknande intilliggande bebyggelse f6r att utveckla befintlig
karaktir 1 omréadet.

Takkupor och/eller frontespiser utforas till h6gst en tredjedel
av takets langd

Syftet med bestimmelsen ir att reglera takkupor och frontespiser liknande
intilliggande bebyggelse for att utveckla befintlig karaktir i omradet.

Huvudentréer ska placeras mot allmain plats i séder och dster
Bestimmelsen sikerstiller entréer mot gata och frimjar stadslivet.

Huvudentréer ska placeras mot allmin plats i norr och 6ster
Bestimmelsen sikerstiller entréer mot gata och frimjar stadslivet.

Huvudentréer ska placeras mot allman plats i oster
Bestimmelsen sikerstiller entréer mot gata och frimjar stadslivet.

Byggnad ska uppforas i radonsidkert utforande
Bestimmelsen sikerstiller att all ny bebyggelse uppférs i radonsikert
utférande.

Killare far inte finnas

Bestimmelsen sikerstiller att killare ej far byggas. Planbestimmelsen
motiveras av att den nya bebyggelsen inte ska paverka grundvattnet i
omradet

Fardig golvhojd skall vara minst 4,1 meter ovan angivet

nollplan

Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla skydd mot framtida havsnivahéjning
och Gversvimning i omréidet.

Fardig golvhojd skall vara minst 5 meter ovan angivet nollplan
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla att firdig golvhéjd anpassas till den
intilliggande bebyggelsen samt till sin ndrmsta utemiljs.
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Utnyttjandegrad

el Storsta bruttoarea dr 300 m2
Syftet med bestimmelsen 4r att méjliggdra bebyggelse upp till 300 m? och
med det en utveckling av omridet med dven mindre byggnadskroppar och
pé sé sitt fa en variation i skalan.

el Storsta bruttoarea dr 500 m?
Syftet med bestimmelsen ér att méjliggdra bebyggelse upp till 500 m2 och
med det en utveckling av omridet med dven mindre byggnadskroppar och
pé sé sitt fa en variation i skalan.

€ Storsta bruttoarea dr 2200 m?
Syftet med bestimmelsen ér att méjliggdra bebyggelse upp till 2200 m?
utmed Kungstorpsvigen.

€3 Storsta bruttoarea dr 2300 m?
Syftet med bestimmelsen ér att méjliggdra bebyggelse f6r upp till 2300 m2.

Andrad lovplikt

a Marklov krivs dven for avverkning av trid med stamdiameter
20 cm eller storre
Syftet med bestimmelsen ar att kravstélla marklov for avverkning av trid
med stamdiameter av 20 cm eller storre.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Planomridet omfattar fastigheterna Lilla Hammar 1:10, Lilla Hammar 1:69, Lilla Hammar
15:3, Lilla Hammar 15:33, Lilla Hammar 15:34, Lilla Hammar 15:35, Lilla Hammar 15:4,
Lilla Hammar 15:5 som ér av privat 4go samt del av Hollviken 19:54, Lilla Hammar 5:2 och
Lilla Hammar 1:22 som 4gs av Vellinge kommun. Planomradet omfattar dven del av
samfilligheten Stora Hammar S:6.

o : - <

Karta Sver kommunala fastigheter i bltt. Opvrig mark dr privatigd. (Vellinge Kr-nmun)

Skyldighet inlosen, huvudman

Kommunen ér huvudman f6r allmin plats. Den som ska vara huvudman f6r allmén plats
ar skyldig att férvirva den allminna platsmarken om fastighetsigaren begir det enligt 14
kap. 14-15 §§ plan- och bygglagen.

Ratt till inlosen, huvudman

Kommunen har ritt att 16sa in mark som ska anvindas f6r allmin plats enligt plan- och
bygglagen 6 kap. 13-15 §.

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning inom planomradet ska ske i enlighet med detaljplanen.
Fastighetsbildningen prévas vid férrittning som handliggs av lantmiterimyndigheten.
Parterna anséker gemensamt om fastighetsbildning. Exploatorerna bekostar erforderlig
fastighetsbildning.
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Markupplatelse f6r mark som utgdr ny allman plats pa fastigheterna sker genom
exploateringsavtal.

Mark som utg6r kvartersmark f6r E-omrade avstyckas till en egen fastighet och avyttras
eller upplits till rittighetshavare genom avtal.

Mark som utg6r allmin plats Gverfors genom fastighetsreglering till limplig intilliggande
kommunigd fastighet. Kommunala fastigheter som angrinsar till omradet, sisom
Hoéllviken 19:54 och Lilla Hammar 5:24, slas thop vid genomférande. Mark ska dven
6verforas fran kommunen i enlighet med detaljplanen. Kvarvarande fastigheter bedéms
efter fastighetsbildning vara fortsatt limpliga for sitt indamal.

Ry -

X J
\ & VELLINGE LILLA
® Vi i3
)
\ 4
\1 @ Mark som vergér till kommunen
| P [ Mark som svergar il privat agare
\ X 4 Bafintlig fastighetsgrins
D, i
= — - Planomride
® &
s o
v s 2 oo (D

Karta av forindrad fastighetsindelning. (Fojab)

Rattigheter

Inom planomridet finns fyra ledningsritter som paverkas och féreslas flyttas till nya
limpliga strak pa allmin plats.

e Ledningsritt, gas, M 1233-1092.2 belastar Lilla Hammar 15:3 m.fl
e Ledningsritt, tele, M 1233-572.1 belastar Stora Hammar s:6 m.fl

e Ledningsritt, vatten och avlopp, M 1233-719.1 belastar Lilla Hammar 15:3, Lilla
Hammar 15:35.

e Ledningsritt, vatten och avlopp, M 12-STH-1405.1 belastar Lilla Hammar 5:2 m.fl

I omradet finns dven ett servitut och tva gemensamhetsanliggningar som kommer
omprovas/upphivas vid genomférande av detaljplanen.

e Officialservitut, vagslint, M 1233—1478.1 som belastar Lilla Hammar 15:3 och
Lilla Hammar 15:34.

e Lilla Hammar ga:2, kérvigar som belastar Lilla Hammar 15:4, Lilla Hammar 15:5
och Lilla Hammar 15:35.

e Lilla Hammar ga:3 som belastar Lilla Hammar 15:34.
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Tekniska fragor

Avfall

Atervinningstation finns inom planomradet, intill Evidensia djurklinik, pa fastigheten
Lilla Hammar 15:3 déir den blir kvar dven i fortsittningen.

Brandskydd

Brandpost inom omradet fOreslds anliggas enligt krav fran rdddningstjinsten. Exakt
placering utreds under detaljprojekteringen.

Bullerskydd

Trafikverket kommer 1 samband med planerade trafikatgirder f6r Vg 100 att uppfora
olika bullerddmpande atgirder ndrmst vigen for den befintliga bebyggelsen.

Dagvattenhantering

Kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten kommer att utokas. Kommunen overtar
ansvar for dagvattenhantering inom omradet. I planomradets vistra del kommer ett
fordrojningsmagasin att ta hand om mycket av omradets dagvatten. Det kommer att
utformas sa att vatten kan vara stiende i en del av magasinet och férdréjningsvolymen
regleras till minst 3900 kubikmeter.

Elforsorjning

For att kunna sikerstilla elforsorjningen i omradet planliggs nya Ei-omraden. Ett i
detaljplaneforslagets norra del, dir det i dag pa platsen finns lite vaxtlighet i form av gris,
trdd och buskage. Ett minsta avstind pd 5 meter ska uppritthallas mellan transformator-
station och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag. Transformatorstationen nas fran
allmin platsmark. Ytterligare tva Ei-omraden mojliggdr utbyggnad av befintliga
transformatorstationer, inom parkomradet séder om Kungstorpsvigen och strax vister om
Evidensia djurklinik, pé fastigheten Lilla Hammar 15:3.

E.ON har markférlagda starkstromsledningar inom detaljplancomridet, eventuell flytt eller
skydd av ledningen bekostas av den part som initierar atgarden.

Tele

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet, eventuell flytt eller
skydd av ledningen bekostas av den part som initierar atgirden.

Oversvimning

Ny bebyggelse behover sikerstilla firdigt golv till 4,1 meter 6ver nollplanet. Aven
anslutande mark behéver sikerstillas till minst +3,9 péd grund av tillfartsvigar och
framkomlighet. Detta kan gbras genom till exempel uppfyllnad av mark, lokala
anpassningar av funktioner, tit sockel och upphdéjda entréer med trappor och ramper.
Dessa strategier beskrivs mera i utredningen Oversvimningsutredning fér detaljplan
Handelsomradet O Hollviken, 2024-10-09, av Sweco.
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Strak for utrymningsvigar (orangea pilar) med en ligsta niva +3,9 m

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar f6r detaljprojektering och utbyggnad av allmin plats. I exploaterings-
avtal samt genom Gverenskommelser om fastighetsreglering regleras 6verldtelser av mark
som behévs for att tillgodose behovet av allmin platsmark.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vellinge kommun projekterar och utfér VA-anliggningar som anlidggs inom allméin
platsmark samt fram till férbindelsepunkter pa kvartersmark. Varje fastighet ska ha egen
térbindelsepunkt.

Detaljplanen medfdr att bade spill- och dricksvattenledningar behéver slopas samt att nya
ledningar dras.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploatérerna bekostar framtagandet av detaljplanen, undantaget kostnader f6r
utredningar direkt kopplade till ombyggnad av busshallplats vid Vig 100.

Kostnader f6r utbyggnad av kvartersmark bekostas av exploatérerna. Exploatrerna
bekostar dessutom samtliga kostnader f6r anldggandet av gator och andra allminna
anliggningar samt andra dtgirder som édr nédvindiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas pa ett indamalsenligt sitt. Detta regleras i det exploateringsavtal som kommer
att tecknas mellan kommunen och exploatérerna.

Kommunen bekostar utbyggnaden av VA-anliggningar inom allmin platsmark samt fram
till férbindelsepunkter pd kvartersmark. Fastighetsdgare erligger ersittning enligt taxa eller
for faktiska kostnader vilket regleras 1 kommande exploateringsavtal.

Kostnader f6r lantmiteriforrittningar bekostas av exploatérerna.
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Planavgift

Planavtal har tecknats mellan exploat6rerna och Vellinge kommun. Samtliga kostnader for
planarbetet ska bekostas av exploatérerna, undantaget kostnader som berér ombyggnad av
busshéllplats. Kostnaderna regleras i planavtal enligt antagen plantaxa. Ingen planavgift tas
ut i samband med bygglov.

Inlosen

Kommunen har ritt att 16sa in mark som ska anvindas f6r allmin plats enligt plan- och
bygglagens regler. Vidare 4r kommunen skyldig att f6rvirva den allmdnna platsmarken om
fastighetsdgaren begir det.

Ersittning f6r inlésen av allmin platsmark bestims enligt reglerna i expropriationslagen
(1972:719). En grundprincip dr att fastighetsdgaren ska vara ekonomiskt skadelds efter
intranget. Vid inldsen av del av en fastighet ska ersittningen motsvara fastighetens
marknadsvirdesminskning med ett tilligg om 25 %. I ersittningen f6r marknadsvirdes-
minskningen ingir ersittning fo6r markintring och fastighetstillbehor. Fastighetstillbehor
omfattar byggnader, ledningar, stingsel och andra anliggningar som finns pd fastigheten
och som dr tinkta att finnas dér for stadigvarande bruk. Om det uppkommer andra
ckonomiska skador till £6ljd av att en fastighet avstir mark kan dven dessa ersittas. Ett
exempel kan vara vissa kostnadskningar i verksamheter som bedrivs pa en fastighet. Aven
andra dn fastighetsigare kan vara berittigade till ersdttning, exempelvis servitutshavare och
nyttjanderittshavare/atrendator. Kommunens avsikt dr att i forsta hand triffa frivilliga
6verenskommelser med berdrda.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen mojliggbr att gemensamhetsanliggningar kan bildas f6r gemensamma ytor sisom
exempelvis parkeringar inom kvartersmark. Exploatérerna ansvarar for genomforandet
och kostnader for erforderliga lantmiteriforrittningar.

Drift allman plats

Kommunen 4r huvudman f6r allmin plats. Kommunen kommer framéver att fa dkade
drifts- och underhillskostnader till £6ljd av utbyggnad av allmin platsmark.

Drift vatten och avlopp

Kommunen debiterar VA-anliggningsavgift enligt taxa.

Gatukostnader

Exploatérerna ska ersdtta kommunen f6r anlidggandet av gator och andra allméinna
anldggningar samt andra dtgirder som dr nddvindiga for att detaljplanen ska kunna
genomféras pa ett indamalsenligt sitt. Aven kostnader fér markitkomst, d v s inldsen av
mark fOr allmin plats ingér i gatukostnaderna.

Ombyggnad av Vig 100 och stationsliget bekostas av Vellinge kommun, Trafikverket och
Skanetrafiken.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Kostnader och ansvarsférdelning f6r genomférandet av planen ska regleras i
exploateringsavtal som tecknas innan detaljplanens antagande.

Tidplan

Trafikverkets tidplan paverkar utbyggnaden av delar av planomradet. Dels stationsldget for
buss, dels pendlarparkeringen samt infrastrukturen kopplade till dessa som byggs ut i
etapper.

Prelimindr tidplan for planarbetet:

Planuppdrag: Kommunstyrelsen 2019-11-19
Beslut om samrad: 2024-11-12

Samrad: Q4 2024

Granskning: Q2 2025

Antagande: Q4 2025

Laga kraft (om inte planen 6verklagas): Q1 2026.
Bevarandekrav

Flertal befintliga trdd ska bevaras i omradet. Triden far endast fillas om de ir sjuka
eller utgor en sikerhetsrisk. Vid fillning ska de ersittas med likvirdiga trid.

Provning enligt annan lagstiftning

Vagplan
Vigplan f6r arbeten vid Vig 100.

Biotopskydd
Dispens f6r de trdd biotopskydd giller s6ks under planprocessen.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan (finns att ta del av pd kommunens hemsida vellinge.se, kommunens arkiv och diariesystem)
e Andring av detaljplan fér del av Lilla Hammar 15:1, biltvitt (H1317T)

Detaljplan tor del av Lilla Hammar 15:1 (H130)

Detaljplan t6r Omrade vid Fotevikens station (H77)

Detaljplan f6r Lilla Hammar 15:3 med flera (H158)

Detaljplan f6r Hollviken 19:301 med flera (H169)

Planprogram (finns att ta del av pa kommunens hemsida vellinge.se, kommunens arkiv och diariesystem)
e Planprogram for Lilla Hammar 1:22 med flera, inklusive Toppenomradet och nytt
stationsldge utmed Vig 100.

Grundkarta
e Grundkarta 2023-10-24, kvalitetskontrollerad 2024-10-15. Grundkartan finns pa
kommunens hemsida, kommunens arkiv och diariesystem.

Fastighetsforteckning
e  Fastighetsforteckning, 2024-11-25, finns i kommunens arkiv och diariesystem.

Oversiktsplaner (finns att ta del av pa kommunens hemsida vellinge.se, kommunens arkiv och
diariesystem)
e Vellinge Oversiktsplan 2010 med utblick mot 2050, Vellinge vidgar vyerna, laga
kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 1 Kf § 172.
e Férdjupad éversiktsplan for Ostra Hollviken, vision 2050, laga kraft 2021-09-08.

Planeringsstrategi (finns att ta del av pi kommunens hemsida vellinge.se, kommunens arkiv och
diariesystem)

e DPlaneringsstrategi Vellinge 2023.11.23, antagen i Kf 2024-04-22.

Undersokning enligt 6 kap. 6§ plan- och bygglagen (2010:900)
e Undersokning av betydande miljépaverkan, daterad 2024-07-12. Finns pa
kommunens hemsida, kommunens arkiv och diariesystem.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Sirskilt beslut om betydande miljépaverkan tas innan granskningsskede f6r detaljplanen
pébotjas.

Utredningar

Dagvattenutredning (finns att ta del av pd kommunens hemsida vellinge.se, kommunens arkiv och
diariesystem)

e VA-utredning Handelsomradet O. Héllviken, 2024-09-17, Norconsult.
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Grundvattenutredning (finns att ta del av pa kommunens hemsida vellinge.se, kommunens arkiv och
diariesystem)
e Framtida grundvattennivier i DP Handelsomradet Ostra Héllviken 2024-09-27,
Sweco.

Naturinventering
e Naturvirdesinventering av Toppenomradet i Hollviken, 2023-09-26,
Ekologigruppen. Finns att ta del av pa kommunens hemsida vellinge.se,
kommunens arkiv och diariesystem.
e Samridshandling, PM Naturvirdesinventering Vig 100 Falsterbo-Vellinge
kollektivtrafikatgirder Falsterbotrafikplats — Kungstorp, 2019-09-02, Trafikverket.
Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

Markmiljo och Geotekniska utredningar (finns att ta del av pa kommunens hemsida vellinge.se,
kommunens arkiv och diariesystem)

o Opversiktlig miljéteknisk markundersékning Lilla Hammar 15:35, 15:4, 15:5, 15:33
och Lilla Hammar 15:3, Vellinge kommun. 2024-03-25, Breccia Konsult AB.

e Matkteknisk undersékningsrapport, Geoteknik, MUR/Geo Lilla Hammar,
Vellinge kommun. 2024-03-13 reviderat 2024-04-08, Breccia Konsult AB.

e PM Geoteknik Lilla Hammar, Vellinge kommun, 2024-03-13 reviderad
2024-04-08, Breccia Konsult AB.

Bullerutredning (finns att ta del av pd kommunens hemsida vellinge.se, kommunens arkiv och
diariesystem)
e Forstudie buller 6stra handelsomradet inkl. bilagor. 2024-10-14, Sweco.

Trafikutredning (finns att ta del av pA kommunens hemsida vellinge.se, kommunens arkiv och
diariesystem)
e Trafik PM steg 1 — Toppenomradet, Vellinge. 2023-03-20. Rambdll.
e Trafikutredning Handelsomride 6stra Hollviken, del av Lilla Hammar 1:22 m.fl.,
Vellinge. 2024-10-21. Ramboll.

Kulturmiljoutredning
Forfragan om fornlimningar har skickats in till LST som inte bedémer det nédvindigt att
ta fram en arkeologisk utredning fér detaljplanen.

0versvéimningsutredning (finns att ta del av pa kommunens hemsida vellinge.se, kommunens arkiv och
diariesystem)
e Oversvimningsutredning fér detaljplan Handelsomradet O Héllviken,
2024-10-09, Sweco.

Ovrigt underlag

e Ny Busshallplats Hollviken, Vig 100 Detaljprinciper och Markplaneringsplan,
2023-11-07, Edge. Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

e Arsrapport for Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skine. Finns att ta del av pd kommunens hemsida vellinge.se.

e Riktlinjer fér bebyggelseplanering intill rekommenderade firdvigar f6r transport
av farligt gods, 2008-03-27. Finns att ta del av pd kommunens hemsida Vellinge.se.

e Vellinge kommuns parkeringsnorm, 2007-07-01. Finns att ta del av pa
kommunens hemsida Vellinge.se
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Majoriteten av planomridet pa den sédra sidan av Vig 100 ir sedan tidigare detaljplane-
lagd. Nedan dterges i korthet grunddragen i de detaljplaner som direkt berérs av

detaljplanen:
Detaljplan | Sammanfattande beskrivning Genomférandetid
till:
77 Planen syftar till att méjliggéra utbyggnaden av | 2000 (utgangen)
ett handels- och smiindustriomrade vid
Fotevikens station 1 Hollviken.
130t Parkeringsyta i norr. Handel, kontor och 2009 (utgangen)
centrumverksambheter.
131t Parkeringsyta i norr. Handel, kontor samt 2009 (utgangen)
biltvittanliggning. Handel och kontor ej Delar av planen
utbyggt. genomgick en dndring
2017. (utgangen)
64A Allmidn platsmark Gata, park och torg. 1992 (utgingen)
158 Handel och kontor. Parkeringsyta i de Ostra 2014 (utgangen)
delarna. Del av Kungstorpsvigen ingar som
allmin platsmark huvudgata. Parkmark och
lokalgata inne i omradet.

Ej planlagd

Karta med aktuella detaljplaner.

Forslag till detaljplan for del av Lilla Hammar 1:22 med flera, Handelsomradet Ostra Hollviken, Vellinge kommun
Samradshandling, Planbeskrivning 2024-10-25



29 (57)

Planbesked

Kommunstyrelsen fattade 2019-11-19 positivt planbesked f6r provning av planliggning f6r
Lilla Hammar 1:22 med flera inklusive Toppenomridet och nytt stationsldge utmed Vig
100 samt att uppdraget ska starta med ett planprogram fér hela handelsomradet.

Kommunstyrelsen fattade 2021-08-24 dven positivt planbesked f6r prévning av
planldggning f6r Lilla Hammar 1:10, Lilla Hammar 15:34 med flera och Lilla Hammar
15:35

Planprogram

¢ P s, 2

Vit markering i kartan visar planprogrammets omridesgrins saisom uppdraget gavs frin kommunstyrelsen.

Planomrddet omfattas av Planprogram for Lilla Hammar 1:22 med flera, inklusive Toppenomradet
och nytt stationslage ntmed vig 100, som var ute pd samrid under 2021. Det 6vergripande malet
med programfdrslaget var att ta ett samlat grepp kring omridets fortsatta utveckling, med
fokus pa nytt stationsldge lings Vig 100. Ett annat syfte var att ta vara pa kollektivtrafikens
strukturbildande effekt, underlittar rérelser i vardagen mellan malpunkter, férbittra
trafiksituationen for parkering och oskyddade trafikanter samt skapar en tydlig och vacker
entré till Hollviken.

Handelsomridet Ostra Hollviken ir idag en viktig malpunkt med olika typer av service dit
manga aker med bil. Omradet har en anstringd trafiksituation, och en attraktiv kollektiv-
trafiknod kommer innebira att ytterligare fler midnniskor kommer att réra sig inom det
omrdde som omfattas av planprogrammet, med potentiellt 6kat underlag tér verksamheter.
Planprogrammet redovisar befintliga gang- och cykelfléden och strategier f6r nya strik och
kopplingar. Vidare beskriver det strategier f6r hur ny bebyggelse kan bygga vidare pa
befintliga strukturer. I programmet pekas det vistra omridet ut f6r méjlig exploatering av
ny handelsverksamhet och bostider. Med anledning av de utredningar som gjorts féreslas
mindre byggbar mark, med endast centrumverksamheter i den vistra delen, vilket skiljer sig
fran det som foreslogs i programmet. Kommunen bedémer dock att detaljplaneférslaget
fortsatt ligger i linje med planprogrammet.
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Oversiktsplan

I gillande Sversiktsplan, Aktualisering av Vellinge kommuns Oversiktsplan, med utblick
mot 2050 (KF 2017-12-06 § 172) dr omréidet utpekat f6r service och verksamheter,
befintligt eller planerat i skede 1 (2010-2030) samt prioriterad centrumutveckling
alternativt fortitning, komplettering med bostider service och verksamheter. I den norra
delen av planomradet i anslutning till Vg 100 anges ett planerat stationsomrade med
reserverad korridor for spar. Kommunen bedémer att detaljplaneférslaget dr férenlig med
Oversiktsplanen.

Hollviken

Utsnitt av Vellinge Oversiktsplan 2010 med utblick mot 2050 - Vellinge vidgar vyerna. Aktuellt omride

markerat med vitstreckad linje.

Planeringsstrategi

I Planeringsstrategi Vellinge, antagen i Kommunfullmiktige 2024-04-22, konstateras att
nuvarande 6versiktsplan 4r aktuell vad giller den 6vergripande inriktningen och de
overgripande principerna men att den behéver revideras vad giller markanvindnings-
kartan, planeringsforutsittningar, omvirldsfaktorer, politisk viljeinriktning och
detaljeringsniva. Den 6versiktliga planeringen avses fortsattningsvis bedrivas i form av
kontinuetlig, eller rullande, planering dir en &versyn sker i samband med att en ny
planeringsstrategi antas varje mandatperiod. Av planeringsstrategin framgar att aktuell
politisk viljeinriktning innebar foljande, kopplat till det omrade som féreliggande
detaljplanefdrslag omfattar:

Politisk viljeinriktning géllande strategi for infrastruktur, regionala sammanhang och klimat:

e  Sparvigskorridor aktuell, avslutas vid Hollviken.
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Politisk viljeinriktning f6r omradet Hollviken, Ljunghusen, Rings sand:

e Utbyggnadsomraden behover ses dver

e Behov av flerbostadshus

e Restriktiv héllning till ny bebyggelse vister om kanalen
e Infrastruktur E6 och Vig 100 ses 6ver

e Orternas karaktir och skala ska respekteras.

Planeringsstrategin i sig innebir dock ingen dndring av 6versiktsplanen utan ska enbart tala
om vad kommunen ska fokusera pa i 6versiktsplaneringen och om det finns delar av
planen som behéver dndras.

Fordjupad Oversiktsplan

———

= = Planomride
Bostadsbebyggelse
Handel/sarvice/bostader
Majlig placering skola/férskola
= Huvudstrik"
=+« Griin loop, rekreation, GG
— Grin telirkoppling lings befintliga vigar
Grana sirdk for rorelesidaguatten
~ Gron inre struktur
Bt rokreation
I wsativite, igront
< Kullarftarriing mot buller
Ligstrik vatten
= COwersiiningsangar
Damm
i Bygod kant
i Grén kant
Hvartersstrukiur
£% Heustationsiigen
--=- Resarverad kormidor for spar (va altemativ)

50
9 nr
* Lagfartsgata med pria géng, cykel och buss (et

3 *  Skaln 1:5000 (AT)
Tt e TANE L 00 e sl 10000 A

Markanvindningskarta frin den férdjupade 6versiktsplanen. Aktuellt omrade markerat med r5d heldragen hhje.
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Planomrddet ingér i ett stérre markomrade i 6stra Hollviken dér en férdjupning av
oversiktsplanen vunnit laga kraft 2021-09-08. I den férdjupade 6versiktsplanen foreslds en
kvartersstruktur Oster om planomradet, med ett huvudstrak lings Kungstorpsvigen, och
ett huvudstrik pd den norra sidan av Toppengallerian i en férlingning av Bridgardsvigen.
Kommunen bedémer att férslaget dr foérenlig med den Férdjupade Gversiktsplanen.

Stads- och bymiljoprogram

I stadsmiljéprogrammet f&r Hollviken beskrivs omradet som en handelsplats och
moétesplats som behéver utvecklas. Kommunen ger i stadsmiljdprogrammet f6rslag f6r att
stirka omridet som handelsplats och métesplats. Dessa dterges tillsammans med karta
nedan.

Utdrag ur stadsmiljoprogram |

Utvecklingsomride for sillankop
och dagligvaror (| ngre sikt).

. Gillande dagligvar r det

" viktigt att forst utveckla befintlig
livsmedelsbutik i Hollviken centrum

Forbittra skyltning fran lansvag 100
vid trafikplats Kungstorp och utmed
Kungstorpsvagen. En forbattrad
skyltning starker Toppenomradet,
mojliggor for utveckling ay nya
verksamheter och skulle gynna
handelsutbudet totalt sett i Vellinge
lcammun.

Maijlige utvecklingsomrade for
handel.

| den vistra delen, narmast
toppenomradet, kan
eventuellt kompletteras
med bostider alternativt
verksamheter inom
sillank&p och service,
Grona ytor bor bibehallas
narmast rondellerna.

Statliga

Vagplan

Trafikverket planerar att genomféra en samling dtgirder f6r att 6ka framkomligheten och
forbattra for kollektivtrafiken pa Vig 100 mellan trafikplats Kungstorp och cirkulations-
plats Falsterbo. Vig 100 ér en prioriterad regional vig som ir viktig f6r pendling till och
fran arbetsplatser samt skolor. I dagslidget finns det brister i framkomligheten pa Vig 100
under rusningstid. Trafikmingden paverkar kérhastigheten och skapar didrmed en flaskhals
i trafikflddet som gor det svart for trafikanter att ta sig fram. Trafikverket planerar att
genomfora olika dtgirder for att forbittra framkomligheten och trafiksikerheten pa Vig
100. Fordndringarna kommer att férbittra framkomligheten f6r samtliga trafikslag som
firdas pa strickan, samtidigt som de bidrar till att det regionala superbusskonceptet mellan
Malmé-Falsterboniset kan genomforas.
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Kollektivtrafikatgarder =
Falsterbonaset

B Trzfikverkets ansvar
mm \/allinge kommuns ansvar

Karta fran \..féigplan over kollektivtrafikatgirder. Aktuellt omride markerat med r5d heldragen linje.

Riksintressen

heldragen linje. (Baskarta - Vattenatlas.se)

Yrkesfiske

I havet norr och vister om planomridets finns omrdden av riksintresse fr yrkesfisket.
Omradet utgdr ett viktigt rekryteringsomrade f6r al och flatfisk. Mark- och vattenomraden
som har betydelse for yrkesfisket eller for vattenbruk ska sd langt mojligt skyddas mot
atgirder som kan pétagligt forsvira niringarnas bedrivande, enligt 3 kap 5 § miljébalken.
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Naturvard

Storre delen av planomradet omfattas av riksintresse for naturvard, dels N91 Miklippen-
Limhamnstréskeln dels Falsterbo-Foteviken MB 3 kap 6 §. Riksintresset N91 Makldppen-
Limhamnstréskeln dr ett marint riksintresse som stricker sig fran Stavstensudde, vister om
Trelleborg, och vidare visterut lings hela Falsterbohalvén och norrut upp till Malmo
kommun. Hir finns ett sandvandringsomride utan motsvarighet i Sverige. Omradet har
storre och mindre omraden med algris med artrik och varierande fauna. Omradet har stor
art- och individrikedom av figlar och ir ett viktigt produktionsomride f6r sélar. I omradet
forekommer dven fagelrika strandingar, naturbetesmark, havsstranding, ppen hagmark,
bjérkhage och ljunghed. Hir aterfinns delvis art- och individrika vixtsamhillen med
hivdgynnade arter som strandmal6rt och jordtistel. Kommunen har féreslagit att omradet
mellan Rabyvigen och Kungstorpsvigen ska utga som riksintresse. Lansstyrelsen har i sina
yttranden for den férdjupade 6versiktsplanen for 6stra Hollviken tillstyrkt detta. Omradet
utgors av odlad dkermark. Vig 100 och Kungstorpsvigen utgor naturliga barridrer och
naturvirdena dr mycket sma. Linsstyrelsen har tidigare konstaterat att kommunens forslag
pd avgrinsning av riksintresseomradet bor gilla.

Foto pa handelsomradet. (Vellinge kommun)

Natura 2000

Viister och norr om planomradet finns Natura 2000-omradena Falsterbo-Foteviken,
Falsterbohalvén och Vellinge dngar som delvis utgdrs av unikt sandvandrings-landskap som ér
férinderligt under liksom 6ver vattnet. De dr dven ett naturreservat och de héga virdena ar
frimst kopplade till havet, strandingarna och det kustnira omridet. Det mosaikartade
landskapet med manga olika naturtyper inom en begrinsad areal, ligger till grund f6r en
stor biologisk mangfald och f6r ett marint och terrestert vixt- och djurliv med hég
diversitet. Omradet 4r av stor betydelse for kopplingen mellan Ostersjon och visterhavet.

Kulturmiljévard

Foteviken-Glostorp, mindre dn en kilometer norr om planomradet. Riksintresseomradet
utgdrs av en vidstrickt, Sppen slittbygd utmed Oresundskusten med férhistorisk
bruknings- och bosittningskontinuitet med talrika och landskapsdominerande forn-
limningsmiljéer samt flera kyrkbyar.
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Totalforsvar

Omriden som dr av riksintresse pa grund av att de behovs for totalforsvarets anldggningar
ska skyddas mot dtgirder som kan patagligt forsvira tillkomsten eller utnyttjandet av
anliggningarna enligt 3 kap. 9 § MB. Planen foreslar en férhallandevis ldg bebyggelse men
om det blir aktuellt med hégre byggnadsobjekt (hogre dn 45 m inom sammanhillen
bebyggelse) ska samrad ske med Férsvarsmakten.

Hogexploaterad kust

Planomridet omfattas av riksintresset for hogexploaterad kust enligt Miljébalkens 4 kap 4.
Syftet med riksintresset for hogexploaterad kust dr att bevara de aterstiende oexploaterade
kuststrickorna for bland annat friluftsliv och turism. Riksintresset har preciserats i skriften
”Skanes kustomraden — ett nationallandskap”. I denna ges en noggrannare
virdebeskrivning. Stora delar av Vellinge kommun dr paverkat av riksintresset.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken

Jordbruksmark

I den norra delen av planomridet kommer ca 8500 kvm av hégt klassad jordbruksmark tas
i ansprak. Fér motiv kring ianspraktagande se planens konsekvenser.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt arsrapport for Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom samverkans-
omradet Skdne visar resultatet av mitningar och modellberdkningar inom kommunen att
halter f6r samtliga parametrar ligger under miljokvalitetsnormer (MKN).

Vatten

Norconsult har genomfért en VA-utredning for detaljplaneomradet, VA-utredning
Handelsomridet O Héllviken 2024-08-30. Utredningen innefattar berikningar av
tillkommande dagvattenfléden och féroreningar, en éversiktlig skyfallsanalys, forslag pa
systemlOsningar f6r dagvatten- och skyfallshantering. Vidare ingar férslag pd vatten- och
spillvattensystem.
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Mellankommunala intressen

Inom planomridet kommer utbyggnad av kollektivtrafik lings Vig 100, liksom det
utpekade reservatet f6r sparkorridor, som detaljplaneforslaget tar hinsyn till.

Miljs

Strandskydd
Strandskyddet ligger ca 200 meter fran planomradet.

Dagvatten

Storre delen av omradet dr anslutet till det kommunala dagvattennitet. Omradet ingir i
verksamhetsomrade f6r dagvatten. Samtliga ytor ingar i samma tekniska avrinningsomrade
som leds till en dagvattenledning i Kungstorpsvigen. Gallerian samt befintliga byggnader i
Ostra delen av omradet avvattnas till en betongledning av dimension 300 mm som direfter
6vergar till 400 mm. Dagvattnet leds vidare till en kulverterad betongledning av dimension
500 mm i mitten av omradet. Ledningen ligger under befintlig byggnad. I Kungstorpsvigen
6vergar ledningen till en betongledning av dimension 600 mm. Det rdder en viss osikerhet
kring hur parkeringen i mitten av omradet avvattnas da det saknas underlag pa detta.
Troligt dr att 4ven den ér ansluten till kommunalt dagvattennit. Ledningsnitet fortsitter

direfter visterut i ledning hela vigen till recipienten Héllviken.

D300 BTG

Kulverterad ledning
under byggnad

D500 BTG

D600 BTG

D200 BTG

N

Befintliga dagvattenledningar inom omradet. (Norconsult)

Foreslaget dagvattensystem, enligt VA-utredning Handelsomradet O Hoéllviken 2024-08-
30, utgir ifran Vellinge kommuns utslippskrav pa 1,2 1/s, ha for nya dagvattensystem.
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Dagvattenanldgeningarna har dimensionerats for att kunna f6rdréja ett framtida 20-arsregn
motsvarande minimikravet fOr tit bostadsbebyggelse. Totalt sett innebdr det ett
fordr6jningsbehov pa ca 5000 m3 £6r hela planomridet. Hela planomridet inklusive
befintlig bebyggelse leds till féreslagna fordrojningsanldggningar i form av regnbiddar och
en dagvattendamm.

- o gy -'t’i' et =
Exempel pa nedsinkt regnbidd (Norconsult)

Regnbaddar delomrade 1

Total area: 400 m2

Total volym: 260 m3 ’ ‘ |
Eventuell djuphéla/

farsedimenteringsdamm

2//

- ;

Regnbaddar delomride 3

Total area: 1315 m2
Total fedréiningsvelym: 875 m3

\
\

-+ g +

o
Vit damm /

Reglervolym: 3000 m3

Area slantkedn: 5300 m2

' Permanent vattenyta: 3290 m2
VG anslutning: +0,465

—_—

T
\
t

L AN

Karta 6ver foreslaget dagvattensystem. Morkgrona linjer motsvarar befintliga dagvattenledningar, ljusgréna

o L3 L m

foreslagna dagvattenledningar och streckade ljusgrona méjliga anslutningar till dagvattennitet. (Norconsult)
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Det strypta utflédet innebir att dammen far en lang témningstid pa 4 dygn och 18 timmar.
Med foreslagna dagvattenldsningar uppnis flédeskraven i enlighet med Vellinge kommuns
skyfallsplan.

1 dagsldget gar en dagvattenledning i kulvert under Toppengallerian. Denna foreslds att
slopas och att dagvatten i stillet leds vidare mot foreslagen dagvattendamm i omradets
vistra del. Detta innebir dven att ett omride utanf6r planomradet som ér ansluten till den
slopade ledningen behéver ledas till féreslagen damm. Dagvattenhanteringen f6r pendlar-
parkeringen foreslas att ske genom rening och f6rdréjning i regnbaddar. For vidare
avledning foreslds 1 forsta hand anslutning till Trafikverkets ledning. For detta krdvs
overenskommelse med Trafikverket. I hindelse av att detta inte 4r méjligt behéver en ny
dagvattenledning pd ca 215 m anldggas och anslutas till det kommunala dagvattennitet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom ett storre vattenskyddsomride (Vellinge kommuns vattentikt vid
Vellinge och Stora Hammar-Ring Sand 2012369) fran vilket Vellinge kommun tidigare
himtat dricksvatten. Detta dr férindrat sedan négra ér tillbaka och numera fir kommunen
sitt dricksvatten via Sydvatten. Vattenskyddsomridet finns kvar och hinsyn till dess
foreskrifter tas i detaljplanefrslaget och vid omrddets anvindning.

Naturvardesinventering

En Naturvirdesinventering har gjorts av Ekologigruppen, daterad 2023-09-26. De
naturvirden som observerades 1 omradet dr knutna till sex objekt i de norra och vistra
delarna av inventeringsomradet, samtliga av naturvirdesklass 4 (se bild nedan). Dessa
inkluderar kultiverade grasmarker, en gardsmiljé och poppelallé samt blomrika buskage,
vigkanter och slinter. De 6ppna miljéerna som tilldelats en naturvirdesklass hyser en hel
del blommande 6rter som dr viktiga resurser £6r pollinerande insekter, framfor allt i det
Oppna jordbrukslandskapet.

Naturvardesinventering. Toppenomradet
Naturvardesklass

Il Hogsta naturvirde - naturvirdesklass 1
Il Hogt naturvarde - naturvardesklass 2
" Patagligt naturvérde - naturvardesklass 3
|| Visst naturvarde - naturvardesklass 4
~ Lagt naturvérde

[ Inventeringsomrade

= Cenerelll biotopskydd

N

100mA

Ekologigruppen 2023-09-28

L . - o 3 Bakgrundskarta: Ortofels 2023 © Lantimétenat
Utdrag fran naturvirdesinventering som visar naturvirdesobjektens lige och férdelning inom inventerings-

omradet. (Ekologigruppen)
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Aven de mer slutna miljéerna kring girden kan fungera som refuger for exempelvis faglar
och insekter som dr beroende av skyddade habitat. Slutligen utgér blommande och
solbelysta trid och buskar virdefulla resurser for insekter. Ovriga ytor inom
inventeringsomridet, som klippta grismattor och hdrdgjorda ytor bedéms ha ett ldgt
naturvirde.

Naturmiljéernas isolering i landskapet, men ocksd korta historia pé platsen, begrinsar
mojligheterna f6r utvecklingen av natur med héga naturvirden.

Naturvardsarter

Bortsett frin skogsalm och ask, som 4r rédlistade pa grund av en pandemisk patogen, har
inga rédlistade arter noterats inom inventeringsomradet men ett par intressanta naturvérds-
arter, exempelvis trift, rédklint och sandlok. Utanfér inventeringsomridets norra del,
utmed Vig 100, vixer enligt uppgift den sillsynta och fridlysta vixten knélvial som inte
aterfanns under besoket (Inom Trafikverkets vigplan har artskyddsdispens erhillits och
befintliga plantor har flyttats och aterplanterats). Omradet dr ocksa relativt rikt pd smafdgel
knutna till buskiga marker.

Biotopskydd

I omrddet férekommer tva alléer med poppel och ytterligare en allé med oxel och tall. Bida
dessa omfattas av det generella biotopskyddet. En naturvirdesinventering har dven tagits
fram i samband med Trafikverkets vigplan f6r Vig 100 - Stora Hammar-Kungstorp.
Konsekvenser hanteras inom ramen for vigplanen.

Ekosystemtjanster

De flesta ekosystemtjansterna idag finns i de norra och vistra delarna av planomridet som
inte bestér av bebyggelse och hdrdgjorda ytor. En stor del dr koncentrerade till gards- och
parkmiljéerna samt de 6ppna blommande vigkanterna och de kultiverade grismarkerna.

Triidrad/triid/parkmilj
** ¢ Buskage
ys

Kultiverad grismark

ot e i - .
| Gardsmiljé med uppvixta trid mm

A R ; o] el Y _Blomrik vigkant/grisslint

- P

Kartliggande av ekosystemtjinster i omradet (Vellinge kommun)
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Trid och buskage tillfér stoédjande ekosystemtjidnster sisom fodoséks- och boplatser for
smadjur. Andra stédjande ekosystemtjinster kring gardsmiljén och de blommande
grismarkerna dr uppritthallandet av biologisk mangfald och ekologiska samband, men
dven uppritthillande av markens bérdighet, jordformation och fotosyntes. Betet bidrar till
bibehallande av habitat f6r pollinatorer.

Inom samma omraden finns dven en del reglerande ekosystemtjinster: pollinering 4r en
viktig tjdnst inom de kultiverande grdsmarkerna, de blomrika vigkanterna och bland
blommande trid/buskage. Aven luftrening och lokal klimatreglering (skugga, 1d) samt viss
bullerdimpning och visuell avskdrmning ir reglerande ekosystemtjinster som tillf6rs av

trid/buskage.

De kulturella ekosystemtjiansterna 4r idag till stor del begrinsade f6r allmidnheten da stora
delar av gardsmiljon och de 6ppna grismarkerna ar privatigd mark/fastighet.
Férekommande kulturella ekosystemtjidnster dr framfér allt bete som kulturupplevelse och
gardsmiljon/-poppelallén som kulturhistoriskt och landskapsmissigt virde. Sinnliga
upplevelser (figelsing, I6vsus och blomdoft) begrinsas delvis av buller frin omkring-
liggande vigat/parketing.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Bullerberikningar f6r vigtrafikbuller har genomférts av Sweco, Forstudie f6r detaljplan
Ostra Handelsomradet, Vellinge 2024-03-21. Studien inkluderar vigutformning av Vig 100
efter planerad ombyggnation av Trafikverket. Bullerutredningen har rdknat pa bullret frin
trafik pa nirliggande vigar for ett scenario ar 2040 som beaktar Vellinge kommuns nya
oversiktsplan for niromrddet samt tillkommande trafik frin planerade utbyggnader i
omridet. Utredningen redovisar frimst konsekvenser fér bostider, vilket inte dr aktuellt att
prova i planen.

Bilaga 2a

Kund Fojab Arkitekier AB
DP Ostra Handelsomradet

alent pudnivd o1 tank
rén naniggande vagar for

ing ar beraknag 2 m
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)

=
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Karta bullerutredning, dygnsekvivalenta ljudnivaer Scenario 2 (Sweco)

Forslag till detaljplan for del av Lilla Hammar 1:22 med flera, Handelsomradet Ostra Hollviken, Vellinge kommun
Samradshandling, Planbeskrivning 2024-10-25



41 (57)

Berikning av trafikbuller har gjorts for tva scenarier:

1. Befintlig utformning av byggnader, projekterad utformning av Vig 100 efter
breddning och trafikprognos for ar 2040/2045.

2. Rivna byggnader pé Lilla Hammar 15:35 (se Figur 4), projekterad utformning av
Vig 100 efter breddning och trafikprognos for ar 2040/2045.

Scenario 2 ir studerat fOr att visa ljudnivan utan skirmning av befintliga byggnader som
rivs vid genomférande av detaljplanen. Resultaten visar pa hoga ljudnivder inom den vistra
delen av omridet. Omradet dr utsatt fr trafikbuller i samtliga riktningar. Vig 100 i norr dr
den dominerande bullerkillan, men dven 6vriga vigar runt om detaljplanen édr hogt
trafikerade och genererar mycket buller. Férutom ett mindre omrédde sd beriknas hela ytan
ha ljudnivaer 6ver riktvirden f6r bostidder vid fasad (60 dBA), och vara hogt bullerutsatta i
minst en riktning.

For den typ av verksamheter som planeras i omradet finns inte lika tydliga riktlinjer f6r
bullermiljén som de f6r bostidder. Rekommendationen 4r att kravstilla ligst ljudklass C
enligt svensk standard SS 25268, vilket sitter standarden fér den sammantagna ljudmiljén
inomhus dir trafikbuller dr en av flera ljudkallor.

Risk for olyckor

Inom planomradet finns idag en drivmedelsstation som planeras att tas bort samt att
marken kommer att saneras f6r méjliggbrandet av ny bebyggelse. Avstind mellan ny
bebyggelse och Vig 100, dir farligt gods transporteras, 6verstiger riktlinjerna pa 30 meter.

Risk for oversvamning

En 6versvimningskartering har gjorts, Sweco 2024-10-09. For att planomradet ska bli
limpligt £61r bebyggelse med hinsyn till dversvimning fran hav och tidsperspektivet 2130,
bedéms dtgirder krivas i omradets vistra del. Vald framtida planeringsniva innebir en
havsnivd pa +4,1 m med tidshorisonten dr 2130. Den valda planeringsnivan utgar fran ett
tidsperspektiv pd 100 ar och det tillfilliga hégvattnet Backafloden inklusive lokal
vigpaverkan.

R L .. A 5 . - .
0 60 120 4 P SR e, W ) 3 _
Oversvimningsutbredning vid nivan +4,1 m och planomradets lige i vit ruta. (Sweco)
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Foljande dtgirder, som sikerstills i planen med bestimmelser, foreslds i omradets vistra
del f6r skydd mot 6versvimning:

e Uppfyllnad av omriden som behdvs £Or att skapa framkomlighet till samtliga nya
byggnader. En ldgsta markniva pa +3,9 m ir nédvindig f6r att skapa sikra
utrymningsvagar.

e Anpassning av funktioner till nivin +4,1 m sdsom tit sockel pa byggnader dir det
bedéms finnas en risk f6r stiende vatten i direkt anslutning till dessa. Firdigt golv
och entréer méste dven ldggas pd en niva som ir +4,1 m f6r att férhindra att
byggnader tar skada.

Ovan édtgirder behéver beaktas i fortsatt arbete med planomradet. Samordning behéver
dven ske med andra teknikomrdden exempelvis dagvatten, skyfall, grundvatten och
gestaltning.

Planerad utbyggnad av pendlarstationen utformas med ett hillplatslige pé var sida av Vig
100 med anslutande gang-och cykelvig med en tunnel under vigen. En foreslagen
héjdsittning dr framtagen f6r gang- och cykelporten (Edge, 2023-11-07). Blimarkerad yta
pé karta nedan visar ungefirliga omrdden under planeringsniva + 4,1m som riskerar

oversvimning vid hogvattensituation. Hojdséttning kan utformas pa ett sitt sa att vatten
inom GC-porten inte briddar mot resterande del av planomradet.

L PO 100,

Blamarkerad yta visar ungefirliga omriden under planeringsnivd + 4,1m som riskerar Gversvimning vid
hégvattensituation. Bla pilar illustrerar att vatten rinner ner i gang- och cykelporten. (Sweco)
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Markférhallanden och geologiska forhallanden

De geologiska och geohydrologiska férhallandena ir undersékta och den dominerande
jordarten i undersékningsomradet ir, enligt SGU:s jordartskarta grovmorinlera i vistra
undersokningsomridet och morinlera i det 6stra undersékningsomradet.

Berggrunden ir, enligt SGU, kalksten. Det skattade jorddjupet dr 5-10 meter (SGU 2024).

Enligt SGU:s brunnsarkiv finns en vattenbrunn {6r bevattning av plantskola inom
fasticheten Lilla Hammar 15:3. Grundvattenytan anges vara 6 m under markytan. Det finns
10 energibrunnar inom angrinsande fastigheter till det 6stra undersékningsomradet (SGU
2024). Uppskattad strémningsriktning pa grundvattnet bedéms utifrin topografin, som
sluttar svagt vasterut, vara mot vister och havet.

Lerig morin

Moringrovlera

Postglacial sand

Jordarter i och omkring omradet. (SGU 2024)

Fastighetsheteckning 1960-tal Ca 1975 Nutid

Lilla Hammar 15:35 Lantgard, jordbruk, Lantgard, Lantgérd, betesmark
jarnvég motortrafikled

Lilla Hammar 15:4 Jordbruk, jarnvag Jordbruk, Ruderatmark

motortrafikled

Lilla Hammar 15:5 Jordbruk Jordbruk Biltvatt

Lilla Hammar 15:33 Bensinstation Bensinstation Bensinstation, Preem

Lilla Hammar 15:3 Jordbruk Jordbruk Asfalterad parkering

Historisk markanvindning inom undersékningsomradet Lilla Hammar. (Breccia)

Breccia har genomfért en Oversiktlig miljteknisk markundersdkning av Lilla Hammar
15:35, 15:4, 15:5, 15:33 och Lilla Hammar 15:3, daterad 2024-03-25. I det vistra omridet i
provpunkt BR2402 6verskrids riktvirdet kdnslig markanvindning f6r bly pa nivin 1-1,5
och pa nivin 0,5-1 i samma provpunkt 6verskrids riktvirdet f6r mindre kinslig
markanvindning f6r bly. I provpunkt BR2406 6verskrids riktvirdet f6r KM for arsenik pa
nivan 0,5-1 m under markytan. I den Sstra delen av planomridet, vid befintlig parkering,
térekommer halter av kobolt och barium som 6verskrider riktvirden f6r KM. Dessa
bedéms vara kopplade till krossmaterial som anvints under asfaltytan. Dessa fororeningar
kommer att avligsnas i samband med att parkeringen omvandlas till bebyggelse. 1
rapporten dras dven slutsatsen att féroreningar frin befintlig bensinstation inte spridits till
omriden som representeras av kringligeande provpunkter.
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Markmiljo

Laboratorieresultat jord

Inom Gstra delen av omradet, 6verskrids riktvirdet f6r KM i tvd av provpunkterna. Det ér
dmnena kobolt och barium som patriffats i krossmaterial. Inga amnen &verskrider
riktvirdet f6r MKM. Bada féroreningarna patriffades i det krossmaterial som anvints
under asfalten inom parkeringsytan.

I vistra delen av omradet, representerat av provpunkterna BR2401-BR2408, 6verskrids
riktvirdet f6r MKM f6r bly i en av provpunkterna. Riktvirdet f6r KM f6r bly och arsenik
6verskrids i tva av provpunkterna.

Laboratorieresultat grundvatten

I grundvattnet férekommer inga f6rhéjda halter av amnen Gver riktvirden i de
bedémningsgrunder analysresultaten jimforts med, utom en hog halt av kalcium (SGU
klass 5) i grundvattnet. Da féroreningar upptickts inom undersékningsomradena ska
tillsynsmyndigheten upplysas om detta enligt 10 kapitlet 11 § Miljébalken. En
anmilningspliktig verksamhet far paborjas tidigast sex veckor efter det att anmilan har
gjorts, om inte tillsynsmyndigheten bestimmer nagot annat, vilket framgar av 1 38 §
férordningen om milj6farlig verksamhet och hilso-skydd. Da blyhalterna dr relativt héga
och inte avgrinsade i sidled bedéms dven att det féreligger risk f6r spridning av férorening
vid en avhjilpandedtgird.

Geoteknik

Geoteknisk utredning har genomférts av Breccia konsult - Markteknisk underséknings-
rapport, Geoteknik, MUR/Geo Lilla Hammar samt PM Geoteknik, daterade 2024-03-13.
Férekommande naturliga jordar uppvisar goda forutsittningar f6r grundlidggning och
risken for stabilitets- och sittningsproblem bedéms som liten.

Radonhalten har uppmitts och visar halter mellan 9 och 17 kBq/m3. Detta ligger inom
spannet f6r normalrisk vilket enligt Boverkets rekommendationer gor att nybyggnader bor
utforas radonskyddade vilket sikerstills med planbestimmelse.

Rekommendationer for grundlaggning

Férekommande naturligt avlagrade jordar ér fasta och grundligegning bedéms kunna
utforas pa konventionellt vis. Mullhaltig jord samt fyllning ska schaktas ur innan
grundldggnings- och erfordetliga fyllningsarbeten pabérjas. Férekommande naturliga
jordar uppvisar goda férutsittningar f6r grundldgening och risken for stabilitets- och
sittningsproblem bedéms som liten.

Radonhalt

Radonhalten har uppmiitts och visar halter mellan 9 och 17 kBq/m3. Detta ligger inom
spannet f6r normalrisk vilket enligt Boverkets rekommendationer gor att nybyggnader bor
utforas radonskyddade.

Hydrologiska férhallanden

Grundvatten

Grundvattennivin har uppmitts vid ett tillflle i det véstra undersékningsomradet. Nivin
har vid detta tillfille legat ca 2 meter under befintlig markyta. Detta motsvarar en nivé pa
ca +0,9 meter 6ver havet. Vid undersékningstillfillet noterades dven fritt vatten i sex
undersokningspunkter pa mellan 2,4 till 3,3 meter under befintlig markyta, detta motsvarar
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nivaer pd mellan -0,2 och -1,0. Grundvattenytans nivd varierar med nederbords-
térhallanden och drstid. Inom fastigheten Lilla Hammar 15:3 anges grundvattnet vara 6
meter under markytan enligt SGU:s brunnsarkiv.

Fotevik

FOPSY

B3 Detaljplanomrade
@ Grundvattennivimitning Geoteknik i
Grundvattennivdmatning Vellinge Kommun | .
0 Jord ENG

@ Kalkberg o B

<
R %,

Mitpunkter i nirheten av omradet dir Vellinge kommun utfor grundvattennivamitningar samt grundvattenror
installerade vid geotekniska undersékningar. Detaljplanomradet 4r markerat i figuren. (Sweco)

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlimningar bevarade. Ungefir mitt i omradet 4r en
limning registrerad, 1.1989:6176, boplats. Denna dr emellertid undersékt och borttagen
1990. En flatmarksgrav patriffades i omradets 6stra del 1929, vid omlidggning av lands-
vigen. En arkeologisk utredning steg 1 har genomférts utmed Vig 100 och som till en del
berérde nu aktuellt omrade. En del ytor blev utpekade for vidare utredning, dock inte
inom aktuellt omride. Vellinge kommun har samritt med Linsstyrelsen och bedémningen
ar att det inte anses motiverat med nagon arkeologisk insats inom aktuellt detaljplane-
omrade. Om fornlimning patriffas vid gravning eller motsvarande ska arbetet omedelbart
avbrytas och anmialas till Linsstyrelsen.

Fysisk miljo

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i grinsen mellan ppet landskap och titorten Héllviken med dess
varierande bebyggelse. Landskapet runt omkring ir storskaligt, med stora ytor av
bruksmarker, strandingar och hav. Gardar ligger glest spridda i landskapet. Vigarna ér
mestadels raka och tradridder avgrinsar utsikten ner mot havet i h6jd med att Héllviken
bérjar.
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Landskasbﬂdsaalys frain MKB vigplan. (Trafikverket 2021) -
I 6vrigt dr trid och buskar koncentrerade kring den utspridda girdsbebyggelsen. Det finns
goda utblickar 6ver det Sppna landskapet 1 Gster, och delvis i norr, men i sdder begrinsas

utblickarna av bebyggelse och vegetation.

Odlingslandskapet och reservatet Foteviken, norr om planomridet, har rik férekomst av
stranddngar och figelliv och har ett landskapsbildskydd (§19 NVL). Det idr dven
betridnadstérbud 1 dngarna 1 april-15 juli som extra skydd av miljéerna i Foteviken. De
Oppna och flacka markerna lings kusten har anvints som betesmark i 6ver tusen ar och
anvinds dn idag. Strax séder om reservatet gir Skdneleden. Omridets befintliga bebyggelse
bestar till stor del av Toppengallerian som ér relativt storskalig nir det kommer till yta och
lingd. Dess skala bryts ner med hjilp av bland annat gavlar och frontespiser som skapar
mindre sektioner. Gavlarna och frontespisarna bidrar med variation och ger gaturummet
en positiv rytm. Att byggnaden ligger nira eller direkt i gatulivet hjilper till att skapa tydliga
gaturum som integreras vil 1 titorten. Landskapliga element sd som tridplanteringar skapar
hir ytterligare inramning av ett annars relativt brett gaturum.

I den Ostra delen av handelsomradet finns en relativt nybyged padelhall. Padelhallen
utmirker sig som en storskalig volym bredvid den intilliggande ligre bebyggelsen. P4 den
s6dra sidan av Kungstorpsvigen finns Omtankens hus uppfért i 3-5 vaningar och
utmirker sig i bade skala och héjd 1 sin omgivning. Kyrktornet pa Stora Hammars kyrka dr
ett ocksa tydligt landmirke f6r niromradet. I den vistra delen av planomradet finns en
ladubyggnad, en drivmedelsstation (Preem) och tva bostadshus.
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Befintlig markanvindning med funktioner.

Sociala

Pa platsen finns idag ett etablerat handelsomride med flertal verksamheter, si som
dagligvaruhandel, sallanképshandel, restauranger, gym, kontor med mera, férdelade i olika
byggnader. Handelsomradet dr ett vilbestkt omrdde redan ddr invanare, 1 framfor allt
Hoéllviken men dven hela Falsterboniset, gor sina dagliga drenden. Bredden och variationen
pa de olika verksamheterna innebir att omradet dr befolkat en stor del av dygnet och kan
erbjuda service for flera olika malgrupper.

Trafiksituationen i omradet dr komplex dir olika rérelser, sisom cyKklister, gdende med
kundvagnar samt s6kande och parkerande bilister blandas pd ett ostrukturerat och otydligt
sitt. Flertalet platser inom omridet kan dérfér upplevas som otrygga. I samband med
planprogrammet gjordes en trygghetsdialog, med fokus pa mobilitet, dir flera framférde att
omrddet norr om gallerian upplevdes otryggt. Det handlar frimst om strickan mellan
gallerians huvudentré och visterut mot hérnan vid hamburgerrestaurangen. Det framkom
att den vistra parkeringen viljs bort med anledning av att vigen mellan parkeringen och
entrén till ICA och Toppengallerian upplevs otrygg.

Teknik

Vatten och avlopp

Detaljplanen medtér att bade spill- och vattenledningar behdver slopas samt att nya
ledningar dras. Spill-och vattenledningar under Toppengallerian rekommenderas slopas
och ledas visterut runt Toppengallerian f6r att anslutas 1 Kungstorpsvigen. I 6stra delen av
planomradet finns befintliga spillvatten- och dricksvattenledningar under en planerad
byggnad. Bida rekommenderas att slopas och liggs i ny strickning Gsterut runt om
planerad bebyggelse och ansluts i Kungstorpsvigen fOr att uppna rundmatning.

Forslag till detaljplan for del av Lilla Hammar 1:22 med flera, Handelsomradet Ostra Hollviken, Vellinge kommun
Samridshandling, Planbeskrivning 2024-10-25



48 (57)

,,x\

5225 SLOPAS

5225 UNDER GALLERIAN

SLOPAS ‘T
- T

%

\ ANSLUTNING MOT BEF SNB % \'
A '|| VG IN 0,519 ot " ee—

/ \

Karta Sle\ attenledningar. (Norconsult)

Enligt utférd kapacitetsanalys kan det befintliga dricksvattennitet, vid vanlig drift, klara ett
brandvattenuttag pa 20 1/s och bibehilla ett vattentryck pd 15mvp i brandposten. Om
verksamheten kriver ett h6gre brandvattenuttag kan kommunen inte sikerstilla att det
finns tillrickligt med kapacitet i ledningsnitet. Da behéver alternativa 16sningar ses 6ver
sdsom till exempel en sprinkleranldgening, som i sd fall 4gs och driftas av fastighetsidgaren.

El, tele, fiber, och gas

E.ON har markférlagda starkstromsledningar inom detaljplaneomradet. Skanova har
markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet. I de 6stra delarna har Nordion
Energi AB gasledningar och Tele 2 har fiber i omridet. Inom planomradet finns dven tva
befintliga transformatorstationer.

Avfall

Atervinningstation finns inom planomradet intill Evidensia djurklinik pa fastigheten
Lilla Hammar 15:3.

Trafik

Den nya busshillplatsen pa Vig 100 kommer att bidra till mer gidende och cyklister i
omradet och dirmed behover trafiksituationen ses dvet.
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I dagsldget finns trafikproblem kopplat till in- och utfarten till Toppengallerian och dven
drive-in-16sningen till hamburgerrestaurangen. Denna plan provar méjligheten att dra
om Bridgardsvigen for att skapa sikrare gang- och cykelmiljé norr om Toppengallerian
samt skapa ett stadsmaissigare strak utmed samma gata i vistra delen av omradet.

Fastighetsgrins .
) Parkering Toppen

i
|
Preem i
i
|
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plantering
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Sektionstitning Gver befintlig situation av Bridgardsvigen i vister. (Fojab/Ramboll)

Tva trafik-PM har tagits fram 1 planprocessen med syftet att undersoka olika trafiklsningar
for att komma fram till vilken som bast bidrar till en attraktiv helhet kring Toppengallerian
i samklang med befintlig och planerad bebyggelse samt det planerade stationsliget utmed
Vig 100.

Gang- och Cykelvig

Gang- och cykeltrafiken dr redan utbyged lings Kungstorpsvigen men det finns bristande
strukturer f6r gdende och cyklister inom 6vriga delar av planomridet. Det dr rériga och
otrygga trafiklosningar vid Toppengallerians nordvistra hérn dir de gdende tvingas ut i
mitten av en vid Burger Kings drive-through samt norr om Toppengallerian dir de giende
pé vissa strickor blandas med lastzon och backande bilar.

Vigplanen och planférslaget innebir att dnnu fler midnniskor kommer att réra sig inom
omrddet som en f6ljd av framtida stationsldge samt ytterligare exploatering vilket kommer
stilla hoga krav pd infrastrukturen och det 4r inte enbart mingden fordon och antalet
parkeringsplatser som skapar potentiellt osdkra trafiksituationer. Det som framf6r allt
bidrar till otrygghet 4r den komplexa trafiksituationen dér olika rorelser sdsom cyklister,
giende med kundvagnar samt s6kande och parkerande bilister blandas pé ett ostrukturerat
och otydligt sitt.

Kollektivtrafik

I dagsliget trafikeras Kungstorpsvigen av busslinje 152 Hollviken Henriks Hage —
Hollviken Stora Hammars Skola och busslinje 181 Trelleborg Centralstation — Vellinge
Asklunda. Ndrmsta hallplatslige ligger vid Omtankens hus.

Vid cirkulationsplatsen sydvist om planomradet stannar buss 15 (SkdneExpressen) Skanor
Centrum — Malmé Central och buss 300 Falsterbo Strandbad — Malmé Hyllie samt buss
103 Hollviken Centrum — Lund Ideon.

Utmed Vig 100 finns dven ett sparreservat i omradet for framtida sparbunden trafik.
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Konsekvenser

Fastigheter och rittigheter

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Fastighetsbildningen prévas vid
forrittning som handliggs av lantmiterimyndigheten. Parterna ansdker gemensamt om
fastighetsbildning. Exploatérerna bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Mark som utgér allmén plats Sverférs genom fastighetsreglering till limplig intilliggande
kommunigd fastighet. Mark ska dven éverldtas fran kommunen i enlighet med
detaljplanen. Kvarvarande fastigheter bedéms efter fastighetsbildning vara fortsatt limpliga
for sitt dndamal.

Ledningsritt till nuvarande transformatorstation norr om Toppengallerian paverkas och ska
flyttas till ny transformatorstation.

Eventuell samnyttjan av parkering i den vistra delen kan 16sas med p-kop.

Natur

Gronomraden och ekosystemtjanster

Idag ir de ytor som hyser flest ekosystemtjinster till viss del isolerade fran nirliggande
naturmiljber pa grund av vigar/parkeringsyta och/eller bebyggelse. For vissa arter dr dock
dessa grona ytor, tillsammans med intilliggande grén infrastruktur utanfor planomradet, av
betydelse di de kan fungera som ldnkar ut i det annars 6ppna jordbrukslandskapet och in i
titbebyggda omraden. Planen foreslar att del av tidigare hagmark regleras NATUR och
ytor tor ging- och cykelstrik och 6ppen dagvattenhantering méjligeérs. Med tillkommande
dagvattenlésningar uppstér nya habitat for djur och vixter. Genom att binda ihop befintlig
gronstruktur runtomkring planomradet med tillkommande gronomriden och 6ppna
dagvattenlésningar skulle en del nya virden och ekosystemtjinster tillféras sisom akvatiska
habitat f6r vixter och djur samt ytor for rekreation, lek och sociala interaktioner.

Landskapsbild

Stora delar av omradet dr redan bebyggt. Tillbyggnad till Toppengallerian i Sster, med
handel och parkering, har dock en hégre héjd dn befintlig bebyggelse inom handels-
omradet. Den ligger i ett exponerat lige och kan ha viss paverkan pd landskapsbilden. Den
bed6ms passa in med befintlig bebyggelse, sdder om Kungstorpsvigen, samt framtida
nybyggnationer som tillits en hdgre hojd. Det dr dock viktigt att arbeta med byggnadens
utformning for att minska dess storskaliga intryck, vilket regleras med planbestimmelser.

Miljs

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En sirskild undersékning av betydande miljopaverkan har genomférts och dokumentet
utgdr en del av samradshandlingarna.
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Vellinge kommun gbr bedémningen att ett genomférande av detaljplanen inte kan anses
torsdmra forutsittningarna for varken nagon enskild art eller skapa negativa kumulativa
effekter som pdverkar manniskor, naturmiljé eller kulturmilj6 1 sadan utstrickning att det
ska antas leda till betydande miljopéaverkan i den mening som avses i miljobalken 6 kap.

Vellinge kommuns samlade bedémning dr att ett genomférande av detaljplanen inte antas
leda till betydande miljépaverkan i den mening som avses 1 miljobalken 6 kap. Nigon
miljokonsekvensbeskrivning behover saledes inte goras.

Strandskydd

Strandskyddet ligger 200 meter frin planomridet och bedéms ej paverkas negativt av
planforslaget.

Dagvatten

Planforslaget innebar att hela planomradet inklusive befintlig bebyggelse leds till foreslagna
tordréjningsanligeningar i form av regnbiaddar och en dagvattendamm innan vattnet slipps
pa det kommunala nitet. (Se Miljo/Dagvatten ovan for foreslagen utveckling)

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer f6r luft bedéms inte 6verskridas i och med planens genomférande.
Planens genomférande kan fa en positiv paverkan genom att ytor f6r naturmark och
dagvattenhantering sikerstiller gronska i omradet. Gréna och bla ytor kan absorbera vissa
luftféroreningar och bidra till att minska méingden partiklar 1 luften. Utbyggnad av
busshallplatser och ging-och cykelvagnit mojliggor flera sitt att resa pd. Langsiktigt fraimjar
detta hallbart resande da det paverkar beteendet hos ménniskor och bidrar till att minska
biltrafiken 1 och omkring omradet.

Vatten

Enligt VA-utredningen bedéms den planerade exploateringen inom planomradet inte bidra
till att statusen i recipienten forsamras eller att mojligheterna att uppna gillande milj6-
kvalitetsnormer dventyras. Féroreningsberdkningar har utférts i StormTac.
Exploateringsférslaget innebdr en 6kning av hardgjorda ytor sisom tak, parkeringar och
gator. Samtidigt renas inte dagvatten frin planomradet i dagsldget vilket innebar att
resultaten fran féroreningsberikningarna med foreslagna dagvattenanldggningar visar att
samtliga berdknade dmnen minskar jimfért med befintlig situation, bade sett till halter och
mingder. Dirmed bedéms den planerade exploateringen inom planomradet inte bidra till
att statusen 1 recipienten forsdmras eller att mojligheterna att uppné gillande miljokvalitets-
normer aventyras.

Halsa och siakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Resultaten visar pa hoga ljudnivaer inom den vistra delen av omridet men dé féreslagen
anvindning i detaljplanen inte omfattar bostdder bedéms ingen risk for hilsa och sikerhet.
Omridet dr utsatt for trafikbuller i samtliga riktningar. Vg 100 i notr dr den dominerande
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bullerkillan, men dven Gvriga vigar runt om detaljplanen dr hgt trafikerade och genererar
mycket buller. Férutom ett mindre omrade sd berdknas hela ytan ha ljudnivder Gver
riktvirden f6r bostider vid fasad (60 dBA) och vara hégt bullerutsatta i minst en riktning.
For den typ av verksamheter som planeras i omréidet finns inte lika tydliga riktlinjer for
bullermiljon som de fér bostider. Rekommendationen ér att kravstilla ligst ljudklass C
enligt svensk standard SS 25268, vilket sitter standarden f6r den sammantagna ljudmiljén
dir trafikbuller 4r en av flera ljudkillor.

Oversvamning

En 6versvimningskartering har gjorts, Sweco 2024-06-19. For att planomradet ska bli
limpligt f61r bebyggelse med hinsyn till 6versvimning fran hav och tidsperspektivet 2130,
bed6ms dtgirder krivas i omradets vistra del. Vald framtida planeringsniva dr havsnivin
+4,1 m med tidshorisonten dar 2130. Den valda planeringsnivin utgar fran ett tidsperspektiv
péa 100 ar och det tillfilliga hégvattnet Backafloden inklusive lokal vagpaverkan. Féreslagna
atgirder som skydd mot 6versvimning i den vistra delen sikerstills med planbestimmelser
i detaljplanen.

Risk

Inom planomridet finns idag en drivmedelsstation som planeras att tas bort. Provtagningar
ska utforas for att klargéra om marken behéver saneras f6r mojliggérandet av ny
bebyggelse. Genom att ta bort drivmedelsstationen elimineras potentiella risker for
framtida oljeutslidpp, lickor eller andra miljofarliga situationer. Detta minskar risken for
jord- och vattenféroreningar och bidrar till en bittre miljé f6r de boende och omkring-
liggande omrdden. Genom den norra delen av detaljplaneforslaget korsar Vig 100 omradet
dir farligt gods transporteras. Detta har beaktats i utformningen av planen och ingen ny
bebyggelse planeras inom 30 meter till denna vig. I enlighet med Linsstytrelsen
rekommendationer sa foreslds ”mindre kinslig bebyggelse”, 1 detta fall centrum-
verksamheter sdisom handel, éver 30 meter frin vigen.

Sociala

Barn

Barn berdrs av detaljplanens genomférande dd de r6r sig inom planomridet. De nya gang-
och cykelvigarna inom omradet skapar genare kopplingar f6r barn att réra sig mellan
handelsomradets olika funktioner och till busshallplatserna pa ett tryggt och trafiksikert
satt.

Jamlikhet

Jamlikhet handlar om hur planens konsekvenser paverkar olika grupper i samhallet. Det
kan exempelvis handla om att omradet ska kdnnas inkluderande t6r méinniskor oavsett kon,
alder, etnicitet eller funktionshinder. Planférslaget innebir utbyggnad av infrastruktur och
kollektivtrafik. Med bekvim kollektivtrafik och tryggt utformade busshéllplatser skapas
goda forutsittningar for ett jamlikt resande.

Trygghet

Hur omradet utformas kan paverka tryggheten 1 omradet. I detaljplanen fastslas
markanvindning och viss byggnadsutformning, som exempelvis var entréer ska placeras.
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Detta ir faktorer som paverkar upplevelsen och anvindningen av den byggda miljon, vilket
har inverkan pé trygghetskinslan. Vellinge kommun anvinder sig av verktyget BoTryggt for
att dokumentera och utveckla trygghetsaspekten i planskedet. Planforslaget har analyserats
utifran riktlinjerna i verktyget och nedan lyfts de viktigaste aspekterna for just detta

omrade.

I forslaget kopplas handelsomradet med 6vriga Hollviken med nya gang- och cykelvigar
och forstirkta huvudstrak vilket dr viktigt ur ett trygehetsperspektiv. Planomridet ska
integreras vil som en del av Hollviken, inte minst dd den nya busshallplatsen i norr blir en
ny malpunkt och kommer generera fler rorelser genom omradet. Gestaltningsmassigt
kopplas huvudstriken ihop med Falsterbovigen. For att bibehalla en sammanhingande
utformning i Hollviken, samt fOr att sidkerstilla orienterbarheten, behéver det offentliga
rummet och bebyggelsen gestaltas med omsorg och bli en del av Héllvikens centrumstrik
som idag finns det utmed Falsterbovigen vidate mot Kungstorpsvigen. Sirskilt viktigt ar
att skapa platser lings med huvudstriken ddr minniskor kan métas, vilket foreslds i planen.

Handelsomradet ir redan idag vilbesokt och forslaget méjligedr att nya verksamheter kan
etablera sig och nirvaron pa omradet kan stirkas ytterligare. Det genererar fler besokare
dagligen samt mer utspritt 6ver bade dag- och kvillstid. Placering av ny bebyggelse, dess
entréer och aktiva fasader har reglerats fOr att sidkerstilla att rorelsestraken inom omradet ér
kinns aktiva samt att inga storre ensidiga kluster utvecklas. Detta bidrar till fler attraktiva
platser och enklare navigering genom hela omradet och dirmed en tryggare milj6.

I detaljplanearbetet har trafiken setts Over och en ny struktur freslis. De olika trafikslagen
separeras till viss del och trafiksdkerheten 6kas med skyddande tridplanteringar som skiljer
gang- och cykelvigarna fran biltrafiken. Otryggheten som finns pa omradet idag kopplat till
den komplexa trafiksituationen bedéms kunna byggas bort med foreslagen detaljplan.

Bed6mningen ir att detaljplanen har beaktat riktlinjerna i verktyget BoTryggt i den man det
ar moijligt 1 sa hir tidigt skede. I kommande projekteringsskede dr det dock viktigt att arbeta
vidare med trygghetsaspekten. Inte minst i trafiken och bebyggelsen som nimns ovan men
dven fOr de stora 6ppna ytor som foreslds 1 planen, sd som parkeringsplatser och natur-
omradet, som annars kan kidnnas 6dsliga och otrygga. Utformning och gestaltning av dessa
platser dr sérskilt viktigt och bland annat kan Gverblickbarhet, belysning samt variation i
firg och materialval ses 6ver under detaljprojektering.

Riksintressen

Yrkesfiske

I havet utanfér planomréidet finns ett omrade av riksintresse for yrkesfisket. Omradet
utbreder sig 1 havet ca 500 meter visterut och bedéms ej paverkas negativt av planforslaget.

Naturvard

Storre delen av planomridet omfattas av riksintresse for naturvird, dels N91 Makliappen-
Limhamnstroskeln dels Falsterbo-Foteviken MB 3 kap 6 §. Kommunen har féreslagit att
omrddet mellan Rabyvigen och Kungstorpsvigen ska utga som riksintresse. Lansstyrelsen
har i sina yttranden f6r den férdjupade 6versiktsplanen f6r Ostra Hollviken tillstyrkt detta.
Omridet utgdrs av odlad akermark. Vig 100 och Kungstorpsvigen utgor naturliga barridrer
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och naturvirdena dr mycket smd. Linsstyrelsen har tidigare konstaterat att kommunens
forslag pd avgrinsning av riksintresseomradet bor gilla.

Natura 2000

Viister och notr om planomradet finns tre natura 2000-omriden Falsterbo-Foteviken,
Falsterbohalvén och Vellinge dngar (Fageldirektivet och Art- och habitatdirektivet). Dessa
omraden ir dven naturreservat och virdena dr frimst kopplade till havet, strandidngarna det
och kustnira omrddet och bedéms ej paverkas negativt av denna plan.

Kulturmiljovard

Foteviken-Glostorp, ligger 500 m norr om planomradet och bedéms ej paverkas negativt
av planforslaget.

Totalforsvar

Planen féreslir en forhallandevis lig bebyggelse men om det blir aktuellt med hégre
byggnadsobjekt (hogre dn 45 m inom sammanhillen bebyggelse) ska samrad ske med
Forsvarsmakten.

Hogexploaterad kust

Planomridet omfattas av riksintresset for hogexploaterad kust enligt Miljébalkens 4 kap 4.
Kommunens samlade beddmning ér att planforslaget utgdr en natutlig titortsutveckling av
Hollviken och didrmed omfattas av undantagsregeln 4 kap. 1 § MB och bedéms inte
péaverka riksintresset negativt.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Stationslaget f6r regionbuss dr sirskilt placerat i narheten av befintligt handelsomrade som
foreslds utvecklas. Det ligger dessutom strategiskt som forsta hallplats i Hollviken med
narhet till bland annat Foteviken.

Kommunen bedémer att enligt 3 kap. 4 § MB finns det ett visentligt samhillsintresse for
lokalisering av stationen med tillhérande pendelparkering. Det ej bebyggda niromradet i
norr bestar av jordbruksmark. Den tillhérande pendelparkeringen bedéms inte kunna
utvecklas pa annan plats. Dérfor dr det godtagbart att ta i ansprak ca 8 000 kvm av
jordbruksmarken norr om Vig 100 £6r denna utveckling.

Trafik

Trafiken i omridet ska f6rbittras och hillbar mobilitet frimjas genom god tillgang till ging-
och cykelvigar och bra kopplingar till kollektivtrafik. I detaljplanen skapas forutsittningar
for en tydlig och trivsam milj6 for alla som firdas och vistas i anslutning till gallerian och
till busshallplatserna i omridet. Entréytorna mot Toppengallerian far ett lugnare tempo fritt
fran parkeringssdkande bilar. Entréytorna blir 4ven mer flexibla att méblera och anvinda.
Forslaget utvecklar det befintliga cykelstraket som finns lings med Toppengallerian idag.
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Principsektion som visar méjlig utformning av miljon norr om Toppengallerian. (Fojab)

Planen skapar dven forutsittningar f6r en sammanhingande trddrad som ocksa blir en
avskiljande yta mot kundparkeringen i norr. Omréidet bestir till storsta del av hardgjorda
ytor och nya gréna inslag skulle dels f6rhéja vistelsevirdet pa platsen, dels skapa
forutsittningar for f6rdréjning av dagvatten, som idag dr en stor utmaning i omradet.

Trafik-PM steg 2 omfattar studie av kompletterande giang- och cykelkopplingar, utredning
om in- och utfart till nytt parkeringshus, utredning om placering av lastintag f6r ny
handelsbyggnad, utformning av gatusektioner, trafikalstring, kérsparskontroller, sirskild
parkeringsutredning for nya byggritter i den vistra delen av detaljplanen, utredning om
hallplatslige pa Kungstorpsvigen, korsningsanslutningar, leverans och avfallshantering
samt utrymmesbehov for sparvigsreservat. Trafikutredningens resultat har legat till grund
tor utformning av planférslaget.

Principsektion som visar méjlig utformning av Bridgardsvigen. (Fojab)

76m 0om 10m
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Hallplatslagena pa Kungstorpsvagen

Till handelsomradet planeras en ny hallplats som foreslds placeras vid korsningen med
Kungstorpsvigen-Bridgardsvigen i vistra delen av omrédet. I vistergiende riktning
foreslds hallplatsliget placeras vister om korsningen och i 6stergdende riktning féreslas
héllplatsliget placeras Oster om korsningen.

Enligt resandestatistik 4r det mest pdstigande 1 vistergaende riktning och firre pastigande i
Ostergaende riktning. Yta fér viderskydd behévs dirfér vid hallplatslidget i vistergaende
riktning. Till och fran héllplatsligena anlidggs trafiksidkra gang- och cykelvigar med
méjlighet att korsa Kungstorpsvigen och dessa kopplas vidare norrut till den nya
busshéllplatsen vid Vig 100.
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Gang- och cykelvag

Planen méjliggbr en stor forbittring gillande ging- och cykelvigarna i omridet i jimforelse
med befintlig situation. (se bild nedan) Den planerade infrastrukturen strivar efter att
underlitta f6r gang- och cykeltrafik, vilket bidrar till en hallbar och méngsidig
transportlosning for invanarna i Hollviken och besékarna till omradet.

Parkering

En utredning av parkeringsbehovet f6r ny bebyggelse i den vistra delen har tagits fram.
Parkeringsbehov enligt Vellinge kommuns nuvarande parkeringsnorm skulle bli mellan 205
(med kontor) och 209 p-platser (med handel).

I den sirskilda parkeringsutredningen redovisas motiv for en reduktion av P-talen i dagens
parkeringsnorm. Berikningarna visar att behovet av antalet parkeringar kan minska genom
samnyttjande av parkeringar. Beroende av vilken centrumverksamhet som utvecklas utmed
Kungstorpsvigen nidrmast Stenbocks vig kan samnyttjande av p-platser bidra till upp till
30 % minskat behov. Potential finns att minska efterfrigan ytterligare med 20 % om ett
lagre antaget P-tal f6r kontorsverksamhet anvinds. Motivering for detta dr det kollektiv-
trafiknira liget, goda cykelférbindelser och arbetar med olika mobilitetsatgirder.

Rekommendation enligt parkeringsutredningen 4r att for scenariot med kontor anldgga 141
P-platser. Rekommendationen f6r scenariot med handel 4r att anlidgga 157 P-platser
(reduktion 25 % baserat pd medelvirdet av reduktion genom samnyttjande 8 % och
potential 40 %).

I den 6stra delen kommer behovet f6r nya bilplatser att uppga till ca 110 p-platser for
tillbyggnaden av gallerian pa ca 3100 kvadratmeter butiksyta. Dessa parkeringar, plus de
befintliga parkeringar som finns pa platsen som ska ersittas, kommer att placeras i den nya
bebyggelsens parkeringshus.
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Mellankommunala fragor

Utbyggnad av kollektivtrafik lings Vig 100, liksom det utpekade reservatet f6r spir-
korridor, dr av mellankommunalt intresse. Detta detaljplaneforslag tar hinsyn till framtida
sparkorridor pa det sitt att inga nya byggritter placeras s att det forsvarar eventuell
utbyggnad och har dirfér ingen negativ paverkan pa reservatet f6r sparbunden trafik. Dock
kommer ny detaljplan beh6va tas fram f6r ny infrastruktur samt befintliga byggnader som
ligger f6r nira.

Medverkande

Detaljplanen har upprittats pd Samhillsbyggnadsavdelningen, plan- och exploaterings-
enheten i samarbete med plankonsulter pa Fojab.
I planarbetet har tjdnstepersoner frin féljande enheter medverkat:

e Tekniska
e Bygglov
o Miljo

o Trygghet

Samhillsbyggnadsavdelningen, Vellinge kommun
Upprittad 2024-10-25

Vellinge kommun Fojab
Martina Ljung Plan- och exploateringschef Asa Samuelsson, Arkitekt
Ashley Andersson, Planarkitekt David Kisch, Arkitekt

Axel Hansson, Planarkitekt
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