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|. Bakgrund

Ett planprogram kan anvandas av kommunen for
att utreda platsens forutsattningar pa en mer
oversiktlig niva, och ar ett frivilligt forsta steg i en
detaljplaneprocess.




Bakgrund

Bakgrund

Enligt kommunens 6versiktsplan, OP 2010 ir trafiken
till Falsterbonidset en av kommunens viktigaste fragor
att hantera for den framtida utvecklingen. Det finns en
kapacitetsbrist i nuvarande system som skapar tringsel,
dalig framkomlighet och negativa miljoeftekter. I
6versiktsplan 2010 framhiver kommunen att det behdvs
stora strategiska satsningar pa kollektivtrafiken som kan
forbittra och utdka utbudet och pé sd sitt bidra till fler
héllbara resor.

Atgéirdsvalsstudie

I samarbete med Skanetrafiken och Trafikverket pagar
det, sedan OP 2010 antogs, ett arbete med att utreda och
genomfoéra férindringar som kan forbittra £6r kollektiv-
trafiken. Tidigare har straket mellan Falsterbondset och
Malmé utretts 1 en dtgirdsvalsstudie (Trafikverkets dnr
TRV 2017/42083). I maj 2019 godkinde kommun-
styrelsen ett avtal att tillsammans med Skanetrafiken
genomfora stora satsningar pa hégkvalitativ kollektivtrafik
till Falsterbonaset (Ks 2019/380). Syftet med projektet
ir att 6ka kapaciteten och gora kollektivtrafiken mer
attraktiv med en effektivare och bekvimare linje 100.

I projektet kommer linjedragningen att dndras och nya
stationer skapas vid bland annat vid vig 100 i héjd med
Toppengallerian.

Kommunens malbild

Kommunens malbild 4r att forbiéttra hela resan fér
kollektivtrafikresenarer, frin dorr-till-dorr, samt att
stationsomradena integreras vil i titorterna. Ambitionen
dr darfor att de nya busstationerna ska vara attraktiva
platser som tar till vara pa den lokala karaktiren. En
forutsittning for detta dr att den resande enkelt kan byta
firdmedel fran gang, cykel och bil till buss, dér det dr
viktigt att ligga fokus just pa "hela resan”. Utvecklingen
av en ny station i anslutning till Toppen-omradet dr

ett forsta steg mot kommunens langsiktiga arbete

for kapacitetsstark kollektivtrafik, i en framtid dven
sparbunden.

Varfor planprogram?

Inom ramarna f6r dtgdrdsvalsstudien har ingen exakt
lokalisering f6r busstationen valts. Forutsittningarna
for detta behover studeras nirmare. Den nya
kollektivtrafikstationen vid toppenomradet kommer
att paverka de strukturer som finns idag, I'ér att idén
om "hela resan fran dorr till dorr” ska fungera vil sa
kommer nya vigar och strukturer for rérelse inom
planprogramomradet att beh6éva uppforas.

Toppenomradet ir idag en viktig malpunkt med olika
typer av service dit manga dker med bil. Toppenomradet
har en anstringd trafiksituation, och en attraktiv
kollektivtrafiknod kommer innebira att ytterligare fler
minniskor kommer att réra sig inom det omrade som
omfattas av planprogrammet, med potentiellt 6kat
underlag for verksamheter.

Ett planprogram dr ett forsta frivilligt steg 1 en
detaljplaneprocess, och syftar till att ange mal och
utgdngspunkter for vidare detaljplancarbete. P4 grund av
platsens komplexitet och ibland motstridiga intressen har
Vellinge kommun gjort bedémningen att det 4r lampligt
att inleda detaljplanearbetet med ett planprogram.

Omrade for planprogram

Lings Kungstorpsvigen ir strukturer for gang och
cykel redan utbyggda. Planprogramomradet avgrinsas
dirfor av Kungstorpsvigen i séder. I norr inkluderas
delar av akrarna norr om vig 100. Denna yta utgor yta
for ”’planerat stationsomrade” i 6versiktsplanen. I Gster
avgrinsas planprogramomradet vid dkrarna dir dagens
”toppenomrade” tar slut. Hir kommer i framtiden att
kopplas pa ett nytt utbygenadsomriade som behandlas

i férdjupad oversiktsplan f6r Ostra Héllviken. I véster
avgrinsas planprogramomradet av Stenbocks vig;
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Bakgrund

Tidplan och process

Som ett forsta steg i detaljplaneprocessen kan kommunen valja att ta fram ett planprogram. |
planprogrammet anges mal, utgangspunkter, strategier och en dvergripande struktur for vidare
detaljplanearbete. Detta ligger sedan till grund for den mer detaljerade regleringen for bebyg-
gelse, vagar och gronytor som gors nar kommunen tillsammans med fastighetsagare och berorda

arbetar vidare i detaljplaneprocessen.
Process

: Planprogram

Kommunstyrelsen gav 2019-11-19 plan-

i och byggenheten i uppdrag att pabérija
detaljplan f6r omradet samt belsutade att

. uppdraget ska starta med ett planprogram.
. Under samradstiden for planprogrammet
(programsamrad) ges berérda en mojlighet
: att limna in synpunkter pa programmet.
Nir samradstiden dr slut sammanstiller

¢ Vellinge kommun de yttranden som har

. kommit in under samridet och besvarar dem
i enredogorelse 6ver programsamrad. Efter
¢ samrad kan vidare detaljplanearbete fortga
© inom planprogramomradet.

Programsamrad = Redogorelse over pro-
gramsamrad

Tidplan

Vellinge kommun samrader planprogrammet under
forsta kvartalet 2021. Vidare arbete med detaljplanen
bed6éms kunna inledas under 2021, och vara firdigt under
2022 - 2023. Kollektivtrafik kommer enligt tidplan att

Vidare detaljplanearbete

I det vidare detaljplancarbetet som féljer efter
planprogrammet arbetas visionen, malen och
strategierna in mer i detalj och kompletteras med
de synpunkter som inkom i programsamridet.
Har beslutas hur marken ska och fir anvandas,
hur hoéga byggnader far vara och sa vidare. Detta
skede omfattas av en process med samrdd och
granskning dir berdrda ges insyn och tillfille att
yttra sig Gver detaljplanen i flera steg.

Vidare detaljplanearbete

stationsomrade med dess anslutande infrastruktur dr
fardigstillt. Tidplanerna dr preliminira och kan komma
att dndras. Trafikverket bygger ut stationsliget. De har
saledes en separat tidplan och process for savil vigplan

bérja trafikera omradet 2025. Da krivs att station och som utbyggnad.
Q42019 QI 2021 Q22021 ca.2021-2023 ca.2023-2025 2025
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2. Forutsattningar

Nar ett planprogram tas fram utgar kommunen
fran de strategiska inriktningsdokument som redan
ar framtagna. Det kan vara den kommuntackande
oversiktsplanen eller en fordjupad oversiktsplan
for ett visst omrade.Vidare fungerar exempelvis
markagoforhallanden, riksintressen och befintlig
infrastruktur som forutsattningar for framtida planering.




Forutsattningar

Oversiktsplan 2010 och férdjupad
oversiktsplan (2021)

Stora delar av omradet f6r planprogram omfattas av den
fordjupade éversiktsplanen f6r Ostra Hollviken som
antogs i kommunfullmiktige 2021-01-25. Den f6rdjupade
oversiktsplanen ersitter de stillningstaganden som gjorts i
kommunens 6versiktsplan 2010.

Oversiktsplan 2010

1. Norr om vig 100 anges i 6versiktsplan 2010 ytor f6r
”stationsomrade”.

2. Norr om vig 100 anges reserverad korridor for
jarnvagsspar.

3. Planerad planskild korsning och mindre vig.

Fordjupad oversiktsplan for ostra Hollviken

Den fordjupade 6versiktsplanen skapar en 5

kvartersstruktur Oster om planprogramomradet, med ett

huvudstrak lings Kungstorpsvigen, och ett huvudstrik

pa den norra sidan av toppengallerian i en forlingning

av Bridgardsvigen. I de norra delarna av omradet anges

ett stationsldge. Anvindningen definieras som ”handel/

service/bostider”. Genom omridet, séder om vig 100
finns ett omrade reserverat for framtida sparbunden
trafik.

Medskick fran fordjupad oversiktsplan

”’| Toppenomradet blandas olika funktioner med varandra” ”Langs huvudstraken i omradet behdvs trafiksikra och trygga
separata gang- och cykelvigar”

"Vid Toppengallerian samlas parkering med férdel i sma p-hus

med handel i bottenvaningen, bostider i kanten och eller pa "l den norra delen etableras en kollektivtrafiknod med hall-

taket” platslige for superbuss, pendlarparkering, service mm.”

N Kvartersstruktur oster om programomradet




Forutsattningar
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Bostadsbebyggelse
Handel/service/bostader
Majlig placering skola/férskola

== Huvudstrak*

s=se« Gron loop, rekreation, GC

= Grén tvdrkoppling langs befintliga vagar
Gréina strik for rérelse/dagvatten
Gron inre struktur

P Natur, rekreation

I Axtivitet, idrott

9 Kullar/terrang mot buller
Lagstrak vatten

Oversilningséngar

Damm
i Byggd kant
i Grén kant
Kvartersstruktur
£ & HPUstationsiagen
---- Reserverad korridor fér spér (tva alternativ)
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* Lagfartsgata med prio gang, cykel och buss




Forutsattningar

Gaillande detaljplaner

Majoriteten av planprogramomradet pa den s6dra sidan

av vig 100 dr sedan tidigare detaljplanclagd. Nedan

aterges 1 korthet grunddragen i de detaljplaner som direkt

berdrs av planprogrammet.

Detaljplan | Sammanfattande beskrivning Genomforandetid till:
77 Smaindustri, kontor och hantverk i de norra delarna. Kulturreservat | 2000 (utgingen)
for gamla stationshuset. Handel med f6rséljningsyta for livsmedel i
de sédra delarna. Gata och park som allmin platsmark lings delar av
vig 100 och lings Kungstorpsvigen.
130t Parkeringsyta i norr. Handel, kontor och centrumverksamheter. 2009 (utgangen)
131t Parkeringsyta i norr. Handel, kontor samt biltvittanliggning. Handel | 2009 (delvis utgiangen). De
och kontor ej utbyggt. delar av planen som ber6r
Handel och kontor genomgick
en dndring 2017. De delar
av planen som omfattades
av dndringen har dérfor en
genomforandetid till 2022-12-
06.
64A Allmin platsmark Gata, park och torg. Saknar datum (utgangen)
158 Handel och kontor. Parkeringsyta i de Ostra delarna. Del av 2014 (utgangen)
Kungstorpsvigen ingar som allmén platsmark huvudgata. Parkmark
och lokalgata inne 1 omradet.

170
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Forutsattningar

Mobilitetsstrategi och planprogram

Vellinge kommun antog 2018-11-26 en mobilitetsstrategi.
Denna behandlar vilka mal och strategier som dr relevanta
t6r hur kommunen genom mobilitetslésningar kan

striva mot Vellinge kommuns dvergripande vision “bista
méjliga livskvalitet - £6r dig”.

Mal i mobilitetsstrategin (till 2030)

1. Andelen som reser kollektivt (kollektivtrafik och
samaking), gar och cyklar ska tillsammans motsvara
35% av firdmedelsférdelningen. (2013 var andelen
27%)

2. Inga skolbarn ska uppleva ridsla vid skolmiljon eller
fritidsaktivterer.

Fokusomraden fran mobilitetsstrategin
Tillganglighet till kollektivtrafik

Det ska vara litt att vilja kollektivtrafiken som
transportmedel utmed de starka kollektivtrafikstriken,
Kollektivtrafikstraken ska déarfor upplevas som "Kollektivtrafik och intermodalitet”
strukturbildande med héllplatsligen som frimjar
intermodalitet och underlittar arbetspendling och Skar
attraktiviteten att pendla med kollektivtrafik. Det innebdr

att stationerna behéver vara trevliga platser att vistas p,
med ritt service och med sidkra méjligheter for parkering
av cykel och bil.

Fordon i tatortsmiljo

Ambitionen ir att minska paverkan av tunga fordon i
titortsmiljé genom samarbete med centrumféreningarna
och innovativa 16sningar i plan- och byggskede. Manga
och stora fordon som leveranser och avfallsbilar ger ”Samarbete och samordning”
simre famkomlighet 1 framfGrallt lokalgatunitet och
vid centrumen. Det finns en potential att skapa 6kad

samordning med exempelvis leveranser genom att arbeta
mer med centrumfSreningarna.

Lokala Iosningar

Genom ny teknik och mer miljévinliga brinslen kan resor
med bil bli bdde renare och tystare. Det kan framfdrallt
gbras vid kommunala exploateringar, markanvisningar
och omgestaltningar av offentlig plats. Det pagar

en utbyggnad av laddinfrastruktur till elfordon men
kommunen behéver vara Sppen for nya lokala 16sningar "Laddinfrastruktur och lokalt entrependrskap”
som kan utvecklas i framtiden. Till exempel finns en
entrependranda i kommunen didr kommunen som aktor

kan vara sammankopplande mellan féretagare som har
innovativa lokala 16sningar.



Forutsattningar

Stadsmiljaprogram beskrivning och behdver belysas 1 det vidare planarbetet.
I stadsmiljéprogrammet f6r Hollviken beskrivs Buller

toppenomridet som en handelsplats och Andra projekt i ndromradet har beh6vt géra anpassningar

mtesplats som behdver utvecklas. Kommunen med anledning av trafikbuller. Det 4r rimligt att anta att

ger i stadsmiljoprogrammet fGrslag for att stirka detta kommer styra bebyggelse och anvindning dven hir.

toppenomradet som handelsplats och métesplats. Dessa Vidare utredningar behover goras som en del av vidare

aterges tillsammans med karta nedan. detaliplanearbete

Halsa och sakerhet

Hojder inom planprogramomradet

Marknivierna inom planprogramomradet ligger mellan

3-4 meter relativt RH2000. Oversvimningsriskerna har

behandlats i den foérdjupade Gversiktsplanens konsekvens-
0 i N T
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Utdrag uf stadsmiljﬁprdgram %

Utvecklingsomrade for sallankop
och dagligvaror (pa langre sikt).
Gallande dagligvaror ar det

viktigt att forst utveckla befintlig
livsmedelsbutik i Hollviken centrum.

Forbattra skyltning fran lansvag 100
vid trafikplats Kungstorp och utmed
Kungstorpsvagen. En forbattrad
skyltning starker Toppenomradet,
moijliggor for utveckling av nya
verksamheter och skulle gynna
handelsutbudet totalt sett i Vellinge
kommun.

Maijligt utvecklingsomrade for
handel.

| den vastra delen, narmast
toppenomradet, kan
eventuellt kompletteras
med bostader alternativt
verksamheter inom
sallankop och service.
Grona ytor bor bibehallas
narmast rondellerna.



Riksintressen och forordnanden

Riksintresse for naturvard (N91)
Planprogramomradet omfattas av riksintresse for
naturvard. Detta syftar huvudsakligen till att skydda det
rika marina livet samt fagellivet omkring Falsterboniset.
Omridet har stor betydelse for art- och individrikedom
av flera fagelarter, bland annat flera flyttfagelarter. Vidare
konsekvenser for riksintresset behover belysas och
hanteras i vidare skeden av detaljplaneprocessen.

Riksintresse for kustzonen

Planprogramomradet ligger inom riksintresse for
kustzonen. Det dr omrddenas betydelse f6r turism och
friluftsliv som dr huvudanledningen till utpekandet.
Varken turism eller friluftsliv bedoms péaverkas negativt
av planprogrammet. Fragan behover hanteras 1 senare
skeden av detaljplanprocessen.

Landskapsbildsskydd

Nordost om planprogramomradet finns ett omrade
med landskapsbildsskydd. Planprogrammet kan ge
viss paverkan pa landskapsbildsskyddet norr om
vig 100. Fragan behéver hanteras i senare skeden av
detaljplaneprocessen.

Forutsattningar

Natura 2000

Viister och norr om planpogramomridet finns natura
2000-omraden. Virdena ér frimst kopplade till havet,
stranddngarna det och kustnira omradet. Paverkan kan
ske exempelvis genom yt- och dagvatten. Fragan behéver
hanteras i senare skeden av detaljplaneprocessen

Biotopskydd

I vister, vid hagmarken, finns tridrader av poppel som
utifran naturvardsverkets definition eventuellt omfattas av
biotopskydd.

Kanda fornlamningar

Inom omradet finns en kind fornlimning som
genomgick slutundersékning 1990. Det dr méjligt att det
finns fler, idag okidnda, fornlimningar inom foreslaget
planprogramomrade.

Markigoforhallanden

Marken inom planprogramomradet 4gs huvudsakligen

av privata fastighetsidgare. Vellinge kommun dger
fasticheterna direkt norr om vig 100, samt delar av allmin
platsmark inom planprogramomradet.
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Kartan visar kommunala fastigheter i blatt. Ovrig mark ar privatagd




3.Vision, mal och strategier

For att det ska ga att beskriva och lagga
en vardering i vad som ar mojligheter och
utmaningar sa kravs det att arbetet utgar fran
en viss malbild, en vision. Har blir visionen, och
i forlangningen malen, utgangspunkt for hur
varderingarna gors, och vilka strategier som ar
lampliga.




Vision, mal och strategier

Vision

Toppenomradet ar en sjalvklar malpunkt fér snabba och
bekvama kollektivtrafikférbindelser saval mot Malmé
som vidare ut mot Naset. Kollektivtrafiken generar
okat underlag till befintlig och framtida service och
handel, samt erbjuder ett kollektivtrafiknira boende.
Resenarer med alla trafikslag kan med enkelhet utratta
sina arenden, eller stanna for att motas inom Top-
penomradet. Platsen dr dynamisk och féranderlig och
knyts tydligt ihop med bade dagens och framtidens
Hollviken. Platsen ar en vacker och valkomnande entré
till Hollviken.

Vision, mal och strategier
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Oka resandet med kollektivtrafik
fran Hollvikens titort.

Skapa sakra och trygga trafiksitua-
tioner for alla trafikslag.

Toppenomradet ska vara en attraktiv
och dynamisk plats for handel, service,
bostader och méten.

Nytt stationslage ska vara strukturbildande
och integreras vil i Héllvikens titort bade

idag och i framtiden, och ha en tydlig Holl-

vikenkansla

e

i

Strategier och riktlinjer

Utifran de olika malen och platsens férutsittningar
formuleras strategier och riktlinjer. Dessa ar tankta
att vara vagledande for de prioriteringar och forslag
som arbetas fram inom omradet som en del av detta
planprogram, men ocksa foér vidare arbete med detalj-
planering inom omradet.

programforslag som samrads

Vellinge kommun visar genom ett planférslag hur
strategierna kan appliceras pa omradet. Planforslaget
fungerar som en gemensam utgangspunkt for vidare
planering fér de som berérs inom planprogramomradet




4. Analys och strategier

Vellinge kommun gor en analys over vilka
utmaningar och majligheter som finns utifran
forutsattningarna och de uppstillda malen. Dessa
ligger sedan till grund for vilka strategier och
atgarder som kravs for att uppna malen och
strava mot visionen.




Analys och stragier

Med borgardi alog med mobilitets- som de tillfrigade gav. Resultaten fungerar som underlag

och tryggh etsfolkus for analysen som gors 1 planprogrammet angdende vilka

atgirder och strategier som ar limpliga f6r att uppna de
Som en del av att kartligga och sitta ord och plats pd

i ) uppstillda malen.
hur och var minniskor upplever otrygghet nir de ror sig

inom Toppenomradet har Vellinge kommun genomfért

en medborgardialog. Representant frin Vellinge kommun

stod pd Toppengallerian och stillde fragor kring hur de

besékande hade tagit sig till platsen, och om de upplevde

sin resa som otrygg/trygg. De medverkande ombads att i

forsta hand beskriva var de brukade uppleva detta genom

att markera med en t6d plupp i kartan. De ombads sedan

att beskriva vad det var som skapade denna kinsla.

Medskick fran medborgardialogen

Flera av de tillfrdgade beskrev en otrygg situation pé

den norra sidan av Toppengallerian. Det var framférallt
parkeringen, samt det nordvistra hornet, vid Burger
Kings drive thru, som minniskor beskrev som otrygg. De
tillfragade beskrev exempelvis att detta styrde dem nir
det kommer till vilka parkeringar de valde, och den vistra
parkeringen valdes bort med anledning av att den resande
da behdvde g genom vad denne upplevde som en otrygg
trafiksituation vid gallerians nordvistra hérn. Nedan
aterges en sammanfattning och kategorisering av svaren

jyi 6. 020

Respondenternas tankar om otrygghet norr om gallerian kan huvudsakligen
delas in i foljande kategorier:

Situationen vid Burger Kings drive thru. : ,_ 1 X
Svart att ta sig 6ver vdgen utanfor toppengallerian som gaende. : - : 1 od rePresentant fran
Skymd sikt for bilister och gdende. : : : N A

Svért att dverblicka situationen med de enkelriktade parkeringsvagarna. : " mitmenen och genomfo rde
Svart att ta sig fran ICA:s utgang till den véstra parkeringen.

K/ Respondenternas tankar om otrygghet soder om gallerian kan huvudsakligen
delas in i foljande kategorier:

Otryggt att ta sig 6ver Kungstorpsvéigen i de Ostra delarna.

Bilister pa Kungstorpsvagen kor fort och agerar som att de har forkorsratt
i rondellerna.

Svart att se skyltarna lings Kungstorpsvégen.

Bussarna blockerar vagen nér de stannar pa Kungstorpsvagen.

EW
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Mobilitet - Cykel
Cykel - dagslage

Generellt kan sigas att det finns goda mojligheter att

pa ett sikert sitt ta sig till planprogramomradet, medan
det inne pa "Toppenomridet”, och till och fran framtida
stationsldge, inte finns sdkra forutsittningar for cyklister
att fardas.

Cykel - framtida floden och behov till stations-
lage

Som en del av planprogrammet har Vellinge kommun
genom konsult genomfért en trafikutredning.
Utredningen syftar dels till att faststélla vilka framtida
cyklistfléden planprogrammet behdver arbeta med som
en forutsittning, men ocksa for att underséka vilka ytor
som krivs for pendelparkeringar f6r savil cykel som bil
i anslutning till stationsldget. Cirka 85% av de befintliga
boende inom Héllviken bor inom 0-3 km fran framtida
stationsldge. Detta avstand bedéms 1 utredningen vara
rimligt att betrakta som “cykelavstand”. For att denna
malgrupp ska vilja cykel framfor annat trafikslag sa
krivs att cykelinfrastrukturen dr vil utbyggd. Prognosen

Kartan visar prognosticerad fordelning av fran;{:'rdg_l_cykelﬂgﬂe

=,

tor framtida totala cykelfléden visar att merparten

av de framtida cyklisterna vintas komma fran séder
och 6ster, medan de som kommer fran vister i storre
utstrickning bedéms soka sig till nytt stationsldge vid
Nyckelhalsparken.

Behovet av cykelpendelparkeringar har riknats fram

med utgangspunkt i dagens behov, men ocksa frian olika
framtidscenarion. De olika framtidsscenarierna utgar fran
en vidare exploatering i Ostra Hollviken, med fler boende,
men ocksa fran olika malbilder f6r andelen cyklister inom
Hollvikens titort. Utredningen visar ett behov av cirka
130 stycken cykelparkeringar direkt ndr stationsliget
planeras att borja trafikeras (ar 2025), och cirka 270
stycken vid ett framtida utbyggt Ostra Hollviken (ar

2040 - 2050) och en nagot 6kad andel resande med cykel
jamfort med idag.

Cykel - Barnperspektiv

For barn och unga ir det dnnu viktigare att miljéerna
de ska anvinda har en tydlighet i hur de ska anvindas,
dir exempelvis blandtrafik i den form som finns inom
planprogramomradet med konfliktsituationer med
s6kande trafik som letar efter bilparkeringsplatser ér
mycket oldimpliga.

Figur:WSP pa uppdrag av Vellinge kommun

Stora framtida cykelfloden till/fran stationslage fran sdder och oster
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n till/fran stationslage vid ﬂt‘,”t utbygg'riéstra Hollviken enligt fordjupad oversiktsplan



Cykel - Utmaningar och mojligheter

Cykelvigarna inom omradet dr osidkra och otydliga.

Dir det inte finns ndgra cykelvigar hamnar

cyklisterna i blandtrafik med bilister som séker efter
parkeringsplats med en stor mingd backrorelser.
Framtida kollektivtrafiksstation och utbyggnadsomrade

i Ostra Hollviken stiller ytterligare krav pa cykelrorelser
utan avbrott som ger méjlighet till stora fléden inom
planprogramomradet. Striken bor utformas sé att
cykelrorelser knyts ihop med ett framtida Ostra Héllviken
6ster om toppenomradet samt med befintliga cykelvigar
lings Kungstorpsvigen. Hir finns mojligheter att skapa
gena, sikra och framkomliga cykelvigar genom att skapa
nya strdk och/eller forstirka de som redan finns.

Strategier for mobilitet - Cykel

Foretrade, separering och uppmarksamhet genom arki-
tektur och taktila material

Gang- och cykelstrak inom planprogramomradet gérs
gena och omsorgsfullt utformade med exempelvis
tridrader, pollare och taktila material som frimjar
rérelsen och riktningen, och separerar dem frin biltrafik.
Vid korsning med andra trafikslag ska cyklisternas vig

pa ett tydligt vis, genom exempelvis upphdjningar,
markbelidggningar, firg, pollare eller andra arkitektoniska

| 1
e

element utmarka den.

T

Analys och stragier

Sammanhallna cykelviagar mellan starka malpunkter
For att pa ett sdkert sitt kunna ta sig med cykel till och
fran framtida stationslige, och inom planprogramomradet
som helhet, sd ska det finnas sammanhingande cykelvigar
till viktiga malpunkter inom planprogramomradet. Hir
ar det viktigt att framtidsperspektivet finns med, sa att
cykelvigarna inom omréadet dven frimjar rorelser till/
fran framtida malpunkter, dir dven framtida boende
i Ostra Hollviken bedéms vara en stor framtida
malgrupp for stationsldge och besdk till exempelvis
handel, triningsverksamheter och ndringsliv inom
planoprogramomrédet.

Cykelvagarna far inte "ta slut”

N

? .
%Q @’ﬁ} Malpunkt

“Hela resan” - floden, parkeringar pendelparkeringar
Cyklisten ska ges parkeringsmdijligheter med hog

: standard i direkt nirhet till malpunker. Den absoluta
majoriteten resande frin nytt stationslige rér sig mot

{ Malmé pa morgonen och mot Niset pa eftermiddagen.
Forhéllandet och placering av parkeringar ska frimja och
© underlitta en sadan rérelse, och en absolut majoritet av
cykelparkeringarna ska dérfor lokaliseras pa den sédra

© sidan. Nir stationsliget planeras Gppna ar 2025 behévs
cirka 130 cykelpendelparkeringar. Fram till ar 2040 -
2050 behovs ytterligare cirka 140 cykelpendelparkeringar
i (totalt 270). Kommunen behéver sikra att det finns ytor
i stationsldgets omedelbara nirhet som klarar att ticka

i detta behov. I syfte att mojliggéra for att utritta fler
drenden och att skapa nya anvindningsomriden f6r cykel
© bor cirka 10% av dessa cykelparkeringar vara s pass
stora att det gar att parkera en lidcykel eller motsvarande.
: Vidare bér det finnas laddméjligheter for cykel vid
pendelparkeringen.
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Mobilitet - Gang Strategier for mobilitet - gang
Separering och tydliggorande

Lings Kungstorpsvigen finns goda forutsittningar or Problembilden f6r de giende liknar den som cyklisterna

de gdende att rora sig tryggt och sikert. Aven direkt . .
B . . har. Strategin att renodla och separera genom exempelvis
lings fasaderna runt Toppengallerians lokaler finns pa . . . .

. . L L trdd och/eller pollate gynnar dirmed dven gingtrafikanter
relativt goda forutsittningar att rora sig for gdende, med
undantag f6r toppengallerians nordvistra hérn dir de
giende tvingas ut i mitten av en femfilig trafiklsning
vid Burger Kings drive-in, med trafik kommande fran
olika hall. Norr om Toppengallerian blandas de giende
pa vissa strickor med lastzon och backande bilar.
Parkeringen har hég omsittning av bilar, och det saknas 5
tydliga strak for gdende. Vid genomférd trygghetsdialog

med fokus pa mobilitet framférde flera av de som deltog

att omradet norr om gallerian upplevdes otryggt. Det
handlar frimst om strickan mellan gallerians huvudentré

och visterut mot hérnan vid Burger King, dir det i
Tillgangliggor fasaderna for gaende

framkom att den vistra parkeringen viljs bort med

anledning av att vigen mellan parkeringen och entrén till Fasaderna bor tillgingliggdras for de giende sd att de

ICA och Toppengalletian upplevs otrygg. inte behéver rora sig mitt 1 gatan mellan biltrafikerade
filer. Detta skulle gora den vistra parkeringen attraktivare

Det saknas helt strukturer f6r ging till och fran framtida tor dagligvaruhandlande, vilket skulle avlasta den hart

stationsomride. belastade norra parkeringen. Bilden nedan visar en princip;

for detta.

I de nordostra delarna av planprogramomradet, mellan
Toppengallerian och Lilla Hammars gamla stationshus,
saknas tydliga gangstrdk f6r gdende.

Gang - utmaningar och méjligheter

Det saknas strukturer for giende att na ett framtida
stationsldge lings vig 100 samt for att ta sig fran
parkeringen vister om ICA till Toppengallerians
huvudentré pa dess norra sida. Hir krivs en mycket
tydlig 16sning £6r att detta ska kunna ske pa ett

trafiksikert och tryggt sitt. Inom planprogramomradet
finns situationer dir de gdende maste séka sig ut frin
fasaderna for att kunna réra sig runt byggnaden. De ; )
. . . o . . Strava mot att manniskor ska
gaende behéver da ha uppsikt 6ver trafik pa bada sidor. kunna réra sig lings fasaderna
Ett tydliggbrande av gaturummet har hir potential att
skapa en tydligare 16sning som pa ett intuitivt sitt kan
skapa en lidsbarhet f6r hur de gdende kan rora sig hir €

utan att komma i konflikt med andra trafikslag.




Mobilitet - Bil

Handel och verksamheter - parkering

Inom planprogramomradet dr bilinfrastrukturen
huvudsakligen utbyged som en parkering och fér fléden
till och fran parkering, Vellinge kommun har undersékt
parkeringsbeliggningen genom drénarfotografering.
Fotogrageringen idr genomférd 23 oktober 2020, 16.00-
17.00 en I6nefredag, och bedéms representera en
maxtimme f6r Toppengallerian. Den vistra parkeringen
har en beliggningsgrad pa 53%, Den 6stra parkeringen
har en beliggningsgrad pd 63%. Den norra parkeringen,
ir hogst belastad med en beliaggningsgrad pa 80%. Hir
finns en tydlig 6kning i beldggningen mot ICA:s entré,
Toppengallerians entré och Tormtoppens entré.

Bild: Ramboll pa uppdrag av Vellinge- kommun

Analys och stragier

Bild: Ramboll pa uppdrag av Vellinge kommun
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Enligt uppgift fran Toppengallerian sa har deras
bestksantal gatt ner nagot under coronapandemin, och
det finns inte lika tydliga besSkstoppar som tidigare. Detta
bidrar med viss osikerhet angiende vilka slutsatser som
kan dras fran parkeringsbeliggningsundersékningen. De
slutsatser som kan dras ir att parkeringsbelidggningen ér
ojimnt férdelad 6ver parkeringen, och att detta bidrar
med ytterligare s6kande trafik inom omradet. Vidare
undersékningar om beliggning och parkering behover
goras 1 senare skeden av detaljplaneprocessen.

Floden

Vellinge kommun har med stéd av konsult genomfért
en belastningsundersékning f6r den vistra rondellen
vid korsningen Kungstorpsvigen/Bridgirdsvigen.
Analysen ir gjord med hjilp av dronarfilmning, och ir
genomférd samtidigt som drénarfotograferingen for
parkeringsbeliggningen. Analysen visar att cirkulationen
klarar ytterligare belastning i form av bilfléden till och
fran Toppenomradet. Noggrannare analyser for vilken
belastning rondellerna tal behéver genomforas 1 senare
skeden 1 planprocessen.

Bilpendelparkering

For att ett framtida stationsldge ska bli attraktivt krivs
16sningar £6r bilpendelparkering, Konsult har pa uppdrag
av Vellinge kommun genomfért en behovsanalys for
antalet pendelparkeringar som behovs. For att mota

den stora osikerhet som framtiden innebir har analysen
utgatt fran tre olika scenarion; ett trendstyrt scenario
dir andelen kollektivtrafikresenirer fran 2017 bestar, ett
mialstyrt scenario som utgar fran malsittningar i Vellinge
kommuns mobilitetsstrategi samt ytterligare ett malstyrt
scenario med en hégre kollektivtrafikandel 4n mélbilden
i mobilitetsstrategin. De olika scenarierna priglas vidare
av osikerheter kring framtida firdmedelsférdelningar
for resor till och frn stationsldget. Sammantaget ger
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detta en situation dir det inte gar att rikna ut ett exakt
antal pendelparkeringar, utan snarare ett intervall, ddr
kommunen behéver ha ytberedskap for att kunna uppféra
pendelparkeringar som dr mojliga att bygga ut 1 etapper.
Dagens bilpendelparkeringsbehov bedéms vara cirka 95
platser. Baserat pa de tre olika scenarion som beskrivs
ovan bedéms behovet till 2040-2050, och ett fullt utbyggt
Ostra hollviken enligt fordjupad 6versiktsplan, vara
mellan 128 - 174 bilpendelparkeringspatser. Vellinge
kommun vill hitta 16sningar som dr sa smidiga som
mojligt f6r reseniren, men ocksa 16sningar som fungerar
for omradet som helhet. Antalet pendelparkeringar som
behover byggas beror ocksa pa hur goda kopplingar som
gir att bygga till befintlig pendelparkering vister om
Stenbocks vig. Stenbocks vig dr fyrfilig och relativt hart
trafikerad, och kriver reguger mellan varje korfilt. Hir
krivs férdjupade studier av trafiksikerhet for att utreda
den hir mojligheten vidare. Pendelparkeringar £6r bil
kommer att beh6vas bade pa den sédra och pa den norra
sidan om vig 100.

Utmaningar och mojligheter

Delar av parkeringen, med tyngdpunkt pd parkeringen
norr om toppengallerian, har en hég beliggning, Att
skapa goda forutsittningar f6r de 85% av invdnarna

i Hollviken som bor inom 0-3 km frin stationsldge
bed6ms litta ndgot pa behovet av bilparkeringar da

dessa resenirer kan l6sa drenden som en del av sin

resa till och fran jobbet med cykel/ladcykel. Att gora
befintliga parkeringar mer attraktiva skulle ge en situation
ddr parkeringsbeldggningen blir jimnare férdelad 6ver
parkeringen. Att dnnu fler minniskor kommer att réra sig
inom omradet som en f6ljd av framtida stationslige samt
eventuell ytterligare exploatering kommer stilla hdga krav
pa infrastrukturen. Baserat pa parkeringsbeliggning och
analys av bilfléden 1 rondellen gors i planprogrammet
bedémningen att det inte endast 4r mingden

fordon och antalet parkeringsplatser som skapar

otrygga trafiksituationer. Det dr snarare den otydliga
trafiksituationen dir trafikslagen gang, cykel, kundvagnar,
samt s6kande och parkerande bilister blandas, som

miste arbetas vidare med och ges en tydlighet angiende
hur ytorna ska anvindas. Ytterligare byggritter inom
planprogramomradet kommer kriva ytterligare fler
bilparkeringar.

Strategier for mobilitet - bil

Mobilitetshus

Parkeringsbehovet kan 16sas delvis i ett eller flera
mobilitetshus. Detta ger en situation dér parkeringarna
kan hanteras pa ett mer markeffektivt sitt genom att
uppforas i flera plan. Ett mobilitetshus dr mer flexibelt

till sin anvindning dn ett rent parkeringshus, och kan
inrymma en stor mingd olika funktioner. Hir kan finnas
verksamheter och dagligvaruhandel, frimst i bottenplan
men dven 6vriga plan. Vidare ska ett mobilitetshus

ses som en plats fOr att underldtta dagens, men dven
framtidens mobilitet, da det dr rorelsen och att ta sig
fran punkt A till B som ér det centrala. Mobilitetshuset
bor ocksa ha en flexibilitet 1 sin funktion inf6ér framtida
térindrade resmonster och behov. I mobilitetshuset kan
inrymmas sadant som den resande behover kunna géra
som en del av en lingre resa, exempelvis kunna utritta
drenden som att laga sin cykel, tvitta bilen, himta paket
eller lana bocker. Mobilitetshus placeras sé att de i sd stor
utstrickning som moijligt inte genererar s6kande trafik
inne pa toppenomradet.

Separering och tydliggorande

En tydligare intutiv lisbarhet i gaturummet kommer skapa
en tryggare trafiksituation for alla trafikslag, och gora fler
befintliga parkeringar attraktiva och pd sa sitt jimna ut
beldggningsbelastningen.

Gemensamma parkeringslosningar

Inom omradet finns en stor mingd olika
verksamhetsutévare, och en utbyggnad av stationsldge och
yttetligare exploatering inom omradet kommer tillféra
ytterligare parkeringsbehov. De fastighetsindelningar och
administrativa grinser och indelningar som finns idag

ska 1 mojligaste man inte ses som begrinsande. Fokus

ska vara att 16sa en gemensam ambition om att det

med enkelhet ska gé att pendla till och fran Héllviken,
samt att beséka omradet for drenden savil som till

fots, med cykel och med bil. F'ér att hitta gemensamma
16sningar dr det foérdelaktigt att driva en gemensam vidare
detaljplaneprocess for ett stérre omrade dn de ndgot
mindre detaljplaner som idag reglerar omradet.

Etappvis utbyggd pendelparkering (bil och cykel)

Ytor f6r pendelparkering behéver reserveras. Utbyggnad
behover kunna ske etappvis, alternativt inrymmas inom
ytor med stor flexibilitet ndr det kommer till anvindning
beroende pa de stora osikerheter som finns infor
framtidens resande. Mobilitetshus med flexibilitet f6r ytor
kan vara ett yteffektivt och flexibelt sdtt att ha beredskap
infér framtidens férinderliga resande. Pendelparkering
kommer beh6vas bide pa den sédra sidan och den norra
sidan av vig 100.



Kopplingar och strak

Strategier for kopplingar och strak

Starka strak

I syfte att sdkerstilla en allmin tillgang till nytt stationslige
behévs starka strik. Ungefirlig lokalisering for dessa
redovisas i illustrationen nedan. Straken ska utgéra en
stark stomme och utgangspunkt fér framtida bebyggelse
och utveckling inom omradet.

Flera olika vagar till/fran stationsliget

Att ha flera olika méjliga vigar till/frin stationsliget
skapar 6kad tillginglighet, bidrar positivt ur ett
trygghtesperspektiv samt underlittar minniskors vardag
dd de kan utritta drenden/trina pa vig till/fran ett
stationsldge.

Viktiga gang- och cykelkopplingar/strak

Alternativa gang- och cykelkopplingar/strak

Koppling norrut och vasterut

L 6jliga, kopplingar som
tuderas vidare

Stationslage

Analys och stragier

Alternativa kopplingar/strak

Alternativa kopplingar ska ses som méjliga komplement
eller ersittningar for de kopplingar som i kartan benimns
som “viktiga kopplingar/strik”.

Koppling med
! framtida Ostra
Hollviken
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Verksamheter och anvandning

Inom planprogramomradet finns en mingd olika
verksamheter sa som triningslokaler, bio, restauranger,
byggfirmor, kontorsverksamhet, och dagligvaruhandel.
Verksamheterna dr bade sidana som traditionellt dterfinns
i mer externa ligen sa som byggvaruhandel och drive-
in-restaurang, men dven funktioner som traditionellt
aterfinns i mer centrala ligen, som biograf, caféer,
blomsterhandel etc. Vissa av verksamheterna kan darfor
sdgas vara mer beroende av att ha god tillgdnglighet f6r
bil for lastning/lossning, medan flera av verksamheterna
inte har som grundférutsittning att bilen mdste anvindas
for att kunna nyttja dem. Rent verksamhetsmassigt dr

det just detta som dr karaktiristiskt f6r omradet, att det
befinner sig pa brytgrinsen mellan det mer traditionellt
centrumlika och det traditionellt mer externhandelslika.
Nir omradets placering och forutsittningar férindras

i samband med en utbyggnad av Ostra Hollviken,

samt moijlig ytterligare exploatering inom omradet som
omfattas av planprogrammet, kommer omréadet att fd en
ytterligare prigel mot det mer centrumlika.

Pa den norra sidan av vig 100, inom planprogramomradet
finns relativt stora ytor. Det finns funktioner i

kommunen som kommer att beh&va hitta nya strategiska
lokaliseringar, exempelvis brandstationen i Hollviken.
Den norra sidan av vig 100 dr en limplig lokalisering

tor funktioner och verksamheter som kan vara relativt
ytkrivande, men ocksa sadana anvindningar som gynnas
av ett kollektivtrafikndra ldge.

Trygghetsperspektiv

Som en del av arbetet med att undersdka
forutsittningarna for att skapa en trygg och siker

plats f6r minniskor 6ver dygnets alla timmar sa har
Vellinge kommun genomfért en trygghetsanalys med
stationslokaliseringen i fokus. En slutsats av denna
trygghetsanalys dr att platsen ur ett trygghetsperspektiv
skulle gynnas av en blandning av verksamheter och
funktioner, med exempelvis inslag av bostider som kan
fungera som trygghetsskapande ”6gon” pi platsen.

Utmaningar och mojligheter

Omridet har redan idag en anstringd trafiksituation.
En kollektivtrafikstation med nya fléden av méinniskor
bér kunna fungera som generator f6r kundunderlag
for befintliga verksamheter samtidigt som det kan ge
mer ytor for de verksamheter som behéver tillgang till
lastning och lossning med bil da fler kunder bér kunna
utfora sina drenden som en del av sin resa till och fran
jobbet med cykel. Hir finns potential att skapa en

fortsatt ekonomiskt héllbar situation f6r befintliga och
tillkommande verksamheter, samtidigt som utmaningar
for trafiksituationen kan avlastas genom att omréadet gors
mer littillgdngligt fér cyklister och gaende.

Inom omradet finns en stor diversitet av verksamheter.
Den ena verksamheten frimjar den andra genom att det
skapar fldden, kundunderlag, méten och upplevelser.

En etablering av en kollektivtrafikstation och vidare
exploatering av 6stra Hollviken samt exploatering

inom planprogramomradet innebir att hir finns stora
mojligheter att fortsitta denna positiva spiral av initiativ,
entrependrskap och utveckling som tillsammans skapar en
dynamisk plats. Befintliga detaljplaner inom omradet bor
kunna omprévas i syfte att méjliggéra en stérre diversitet
och flexibilitet nir det kommer till anvindning. Vidare
bér pagaende verksamheter sasom livsmedelsforsiljning,
handel, kontor och 6vriga pagdende verksamheter kunna
fortga och utvecklas genom att omprova detaljplanerna
inom planprogramomradet. Vidare dr det viktigt att
bevaka att de befintliga verksamheternas behov av
transporter hanteras i senare detaljplaneskeden. Friagor att
bevaka dr exempelvis kérsparsanalyser £6r lastbilar etc.

Kungstorpsvigens trafiklésningar med rondeller
klarar att hantera ytterligare mer trafik dn den
befintliga. Utifrin denna faktor finns méjligheter
att inom planprogramomradet tillskapa ytterligare
byggritter i ett kollektivtrafiknira lige. Den stora
kollektivtrafiksatsningen inom omradet ska vara
strukturbildande for tillkommande byggritter.

Strategier - verksamheter och anvandning

Oka mojliga kundfléden utifran platsens forutsittningar
Underlitta resan inom, och till och fran platsen, fér de
som reser kollektivt, till fots och med cykel. Detta ger
bittre forutsittningar for de verksamheter som har varor
kunderna maste transportera med bil, samt f6r de som
inte har nagot alternativ till bilen, dé parkeringar och
bilvigar kan avlastas.

Omprova detaljplaner

Omprova befintliga detaljplaner nir det kommer till
anvindning och egenskaper i syfte att frimja en diversitet
och flexibilitet infor platsens nya forutsittningar nir

det kommer till lige och fléden. Vidare bor pagaende
verksamheter sasom livsmedelsforsiljning, kontor,
handel och 6vriga pagaende verksamheter kunna fortga
och utvecklas genom att omprova detaljplanerna inom
planprogramomradet.



Tillfor byggratter

Fler byggritter inom omradet £6r handel,
verksamheter och bostidder i kollektivtrafiknira lige.
Kollektivtrafikstation ska vara strukturbildande.

Ny detaljplan och nya granser
Framtida detaljplanering inom omradet bor utgd ifran att
skapa administrativa grinsoverskridande helhetslésningar.

Norr om vag 100

Omridet norr om 100 dr en limplig lokalisering for
funktioner och verksamheter som kan vara relativt
ytkrivande, men ocksd sidana verksamheter och
anvindningar som gynnas av ett kollektivtrafiknira lige.

Bebyggelse- och gatukaraktar

Bebyggelsestruktur

Byggnaderna i omréadet har vixt fram fran olika tider

och behov. Gardsbebyggelsen i de vistra delarna samt
tegelbyggnader och stationshus i de norra delarna ér

de dldsta inom planprogramomradet. Flera byggnader
har tillkommit under 2000-talet, bland annat de dstra
delarna av Toppengallerian, Padelhallen och byggnaden
som inhyser Evidensia djursjukhus. Falsterbovigen har
en brokig och smaskalig karaktir med enstaka hogre
volymer. Omradet norr om Toppengallerian dr storskaligt
med en parkering med 6ppna vyer mot landskapet. Mot
Kungstorpsvigen finns en tydligare hierarki i gaturummet
med tridplanteringar och giang- och cykelvig. I de
nordéstra delarna av planprogramomradet finns inslag av
byggnader som ligger mot gata och skapar grunddrag till
en viss kvartersstruktur. Sammanfattningsvis sa priglas
platsen av ett méte mellan flera olika sorters bebyggelse
och gatukaraktirer.

Gaturum
Gaturummet priglas av motet mellan det 6ppna

Analys och stragier

gaturummet i norr med dess stérre parkeringsytor, och
det ndgot mer slutna i séder lings Kungstorpsvigen och
vister lings Falsterbovigen.

Dir byggnaderna ligger en bit in frin gata sa saknar de
ofta tydligt rumsligt sammanhang med sin omgivning,
Diir de ligger intill gata saknas det pd vissa strickor,
bland annat lings Bridgardsvigens strickning norr om
toppengallerian, tydlighet 1 utformningen av gaturummet.

I de nordostra delarna av planprogramomradet finns
storre asfalterade omraden utan tydligt gaturum.

Utmaningar och mojligheter

Omridet har vixt thop, och kommer i en framtid att dnnu
tydligare vixa ihop med Hollvikens titort, och kommer 1
takt med detta fa ett mer centralt lige. Vellinge kommuns
ambition dr att omradet ska upplevas som en helhet som
ar val ssmmanhallen med Héllviken. Detta kan astadkom-
mas genom att viva thop strukturerna och samtidigt lata
karaktiren av exempelvis gardsbebyggelse 1 de vistra de-
larna finnas kvar. For att omradet ska sitta ihop med bade
dagens, men dven framtidens Héllviken, finns ett behov
av att gatorna som skapar sammanhingande strukturer i
en framtid ska anta mer av karaktdren strdk, med en tyd-
lighet 1 hierarkin i gaturummet for savil bilister, cyklister
och giende.

Det gar att urskilja kvartersstrukturer f6r bebyggelsen
inom planprogramomradet. Dessa kvartersstrukturer gir
att forstirka. Genom att forstirka kvartersstrukturen och
skapa tydliga strik for rorelse inom planprogramomradet
s kan gaturummet f6rstirkas i syfte att mota Gvriga
Hoéllvikens mer sméskaliga gaturum, samtidigt som
rorelsestraken skapar mer sjavklara trafiksituationer for
alla trafikslag och didrmed forutsittningar for en battre
trafiksituation som helhet.
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Strategier - struktur och gaturum

Forstarka befintliga kvartersindelningar och strak
Forstirk befintliga kvarter och gaturum med arkitektonis-
ka element som exempelvis trid, planteringar, byggnader
och omsorgsfull markbeldggning.

Sluten karaktar och garsbildningar

1 vister bor bebyggelsen plocka upp den
karaktirsskapande befintliga garden med dess skala och
gardsbildning. Mot Kungstorpsvigen kan dock karaktiren
vara mer sluten, vilket skapar ett tydligare gaturum lings
Kungstorpsvigen.

e .

il




Skala och arkitektur

Storskalig bebyggelse

Toppengallerian (till hoger i bild) dr relativt storskalig

nir det kommer till yta och lingd. Dessa skalor bryts ner
med hjilp av bland annat gavlar och frontespiser som
skapar mindre sektioner i en ling huskropp. Gavlarna och
frontespisarna bidrar med variation och ger gaturummet
en positiv rytm. Att bygenaden ligger nira eller direkt

i gatulivet hjilper till att skapa tydliga gaturum som
integreras vil 1 Hollvikens titort. Arkitektoniska element
sa som tridplanteringar skapar hir ytterligare inramning
av ett annars relativt brett gaturum. Dérrar pa byggnaden
bidrar till variation i fasaden, men kan utformas mer
omsorgsfullt och kan i framtida strukturer ges en tydligare
och mer omsorgsfullt utformad funktion som entréer till

verksamheter och service i syfte att undvika fasader med
baksideskaraktir.

Smaskalig bebyggelse - del av kvarter

Delar av Elhuset (till héger 1 bild) har en enkel och
detaljrik skansk tegelarkitktur. Hir finns en tydlig
markering mot gaturummet i form av en ligre mur.

Aven om byggnaden ligger en bit in frin gaturummet si
skapar den liga muren en stadga till gaturummet. Stadgan
tillsammans med funktionen med handel och bostad ger
gaturummet en karaktir av centrum dven om skalan dr
lg.

Smaskalig bebyggelse

I det norra hornet, lings den nuvarande strickningen av
vig 100, aterfinner vi Foteviks stationshus. Stationshuset
vinder sig mot vig 100 och inramas av gronska.
Stationshuset har stora kulturella virden och bidrar med
att beritta historien om hur bebyggelsen och folkliv runt
Foteviks stationshus har utvecklats. Stationshuset fungerar
utifrin ett historisk perspektiv som solitit.

Utmaningar och mojligheter

De olika skalorna inom omradet kriver olika grepp for att
inforlivas i en sammanhingande struktur. Byggnaderna

i den mindre skalan bor bli en del av ett storre
sammanhang och en storre skala genom att markeringen
mot gaturummet byggs vidare enligt strategin f6r gaturum
och kvarter. P4 sa sitt kan det mindre och detaljrika
inforlivas i en storre skala som skapar ett centrum som
med blandade funktioner ger liv och rérelse 6ver dygnets
alla timmar. Byggnader frin olika tider som inf6rlivas i en
storre struktur bidrar med diversitet nir det kommer till
arkitektur, uttryck och funktioner.

Framtida byggnader i den storre skalan bor brytas ner i
mindre element genom vertikala linjer eller andra limpliga

Analys och stragier

arkitektoniska grepp. Aven byggnader i den nagot stérre

skalan ska utformas med héga arkitektoniska ambitioner
utifran att platsen r en del av ett hdgkvalitativt centrum,
med strik som sammanflitar det med bade dagens

men dven med framtidens Héllviken. Tillkommande
bebyggelse ska inspireras av omsorgen i den enkla skanska
tegelarkitekturen.

Stationshuset fungerar med férdel som solitir och
behéver dirmed inte ingd i en storre struktur i form av
ett kvarter med sammanhingande gaturum. Grénskan
och en viss fri yta runt huset for att kunna uppleva
stationshuset fran avstand, r viktig fér upplevelsen.
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Strategier och riktlinjer

Skala
Bryt ner skalan i storre byggnader genom vertikala
strukturer.

Skapa sammanhangande strukturer

Infotliva kvalitativa mindre hus i storre strukturer utmed
gatulivet som skapar sammanhingande kvarter med
tydliga gaturum. De strorre strukturerna kan skapas
genom tillkommande bebyggelse eller andra markeringar

mot gaturummet. m__

Stationshuset

Stationshuset bor fortsatt vara en solitar. Byggnaden bor Schematisk illustration av hur befintligt hus kan inforlivas i en storre
kopplas ithop med andra historiska byggnader i Hollviken, struktur med hijilp av tydligt gaturum och tillkommande bebyggelse
exempelvis via tridrad mellan kyrkan och stationshuset.

Entréer
Utforma dérrar och entréer med omsorg sa att byggnader
bidrar till ett levande och varierat gaturum.

Arkitektur och detaljrikedom

Arkitektur och detaljrikedom ska halla en hég och
platsanpassad kvalitet. Arkitekturen ska utga fran att
omradet dr ett hogkvalitativt centrum och del av ett storre
huvudstrak for savil gdende och cyklister som bilister.



Strukturer i landskapet

Strukturer

Omradet norr om vig 100 ir relativt Gppet. Det finns
strukturer som utgér frin vigar, odlingsmark/hagmark
och diken.

Utmaningar och majligheter
Vig 100 utgor en barridr mellan den norra och sédra
sidan inom planprogramomradet. Att forstirka

strukturerna som finns idag kan minska den upplevda
barridreffekten rent visuellt.

Analys och stragier

Strategier

Forstark riktningar i landskapet

Vid ny bebyggelse, tridplanteringar och sa vidare bor
befintliga riktningar i landskapet plockas upp och
forstirkas.
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Sparreservat och sakerhetsavstand
till vag 100

Sparreservat

Utredningar fran detaljplanearbetet f6r s6dra
verksamhetsomradet séder om Vellinge titort, som
behandlar samma eventuella framtida spar, pavisar ett
behov av en bredd pa sparreservat pa cirka 30 meter
fran vigkant pa vig 100 till bebyggelse som dr av mindre
kinslig karaktir (ex: kontor). Inom denna zon finns
utrymme att bygga sparvig. Vellinge kommun tog 2008
(med en upprikning pa trafik till 2020) fram ett underlag
som fungerar som generella riktlinjer f6r sdkerhetsavstind
fran vigar och jirnvigar inom kommunen. Dessa anger
ett sikerhetsavstand pa 30 meter fran sparets mitt till
smahusbebyggelse och 50 meter frin sparets mitt till
flerbostadshus. Fran vigkant av vig 100 ger detta ett
behov av en sikerhetszon pa 60 meter, da det behover
finnas en sikerhetszon pa cirka 10 meter fran vigkant
till sparmitt. Detta dr en reducering fran de generella

rdd som finns fran Trafikverket. Sparreservat kan
komma att paverka byggritter och infrastruktur inom
planprogramomradet. Fragan behéver hanteras senare

i detaljplaneprocessen och behandlas utifran platsens
forutsittningar.

Avstand till vag 100

Vellinge kommun har tidigare (2008, med en upprikning
av trafiken till 2020) tagit fram en utredning som syftar
till att ge generella riktlinjer 61 sdkerhetsavstand f6r
bebyggelse f6r de vigar inom Vellinge kommun som
trafikeras med farligt gods. Utredningen visar ett behov
av att ha 12 meter fran mitten av vig 100 till parkering
eller annan mindre kinslig verksamhet. Dessa avstand
behover studeras i detalj, bland annat beroende pa lokala
forutsittningar och vigens bredd.

Strategier

Sparreservat och avstand

Sparreservat och avstind till vig 100 behéver hanteras
i senare skeden av planprocessen. Avstind behéver
regleras utifrin platsens forutsittningar och vilken sorts
anvindning och utformning som regleras i detaljplan.
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Stationsl 5ge och stationsutform- trygghetsperspektivet star i fokus for Vellinge kommun i
nin g dialogen med Trafikverket.

Roller vid utbyggnad
Trafikverket arbetar med en vigplan for delar av vig
100, dir dven stationsldge ingar. Trafikverket ansvarar

Nedan aterges tva olika alternativ som tagits fram av
Trafikverket. Alternativen har olika angreppssitt for
att ta upp hojdskillnader, dir alternativ 1 hanterar dem

f6r en utbyggnad av stationslige samt mojlighet att ta genom ramper och alternativ 2 hanterar dem genom en

sig mellan plattformarna. Vellinge kommun ansvarar for kombination av trappor och ramper. Oavsett alternativ

ging- och cykelvigar till och frin stationslige, samt f6r strivar Vellinge kommun efter att komplettera dem med

parkeringsméjligheter £f6r cykel och bil i anslutning till yttetligare en uppging Gsterut, mot formtoppen.

stationsldget.

Station

Trafikverket arbetar tillsammans med Vellinge kommun
med att hitta utformningslésningar for stationsliget.
Inga beslut dr dnnu fattade angdende den exakta
stationsutformningen.

For Vellinge kommun idr det centralt att stationsliget
har en tydlig titortskaraktir med kopplingar till
bide dagens men dven framtidens Hollviken. Aven

Alternativ |
Alternativ 1 har en lingre stigning fran tunnel i Oster
upp till plattformsliget. Stigningen gér det problematiskt

att fa plats med tillrickligt manga cykelparkeringar i

plattformarnas direkta nirhet. Oavsett alternativ strivar
Vellinge kommun efter att komplettera dem med
ytterligare en uppgang 6sterut, mot Formtoppen och
Toppengallerians entréer. Koppling markerad med r6tt i
illustrationen 4r inte lingre kommunens fOrsta alternativ.

Kommunen arbetar nu fér en koppling enligt orange pil. N f .!#M > KOPR!'ng som inte .Iangre ar aktuell
) 4 J "‘ t-r som forsta alternativ.

Alternativ 2 e j llustration: Sweco pé uppdrag av Trafikverket
Alternativ 2 har istillet en trappldsning som tar upp ’ i
hojdskillnader pa en mindre yta. Detta skapar en miljé
som dr mer titortslik och bidrar med storre kvaliteter
till ett hogkvalitativt centrum. Losningen skapar
mo&jlighet att hantera cykelparkeringar i den sédra
plattformens direkta nirhet. Oavsett alternativ strivar
Vellinge kommun efter att komplettera dem med
ytterligare en uppgang Gsterut, mot Formtoppen och
Toppengallerians entréer. Koppling markerad med
rott i illustrationen dr inte lingre kommunens fGrsta

alternativ. Kommunen arbetar nu f6r en koppling
enligt orange pil.




Analys och strategier

Markbehov for allmanna funktioner

Markbehov stationslage

Det nya stationsliget gor att det uppstar ett behov

av mark for att mojliggora stationsliget med
stationsbyggnad, cykelparkeringar, ramper, trappor,
tunnel, pendlarparkeringar och cykel- och gangvig till och
fran stationsliget.

Trafikverket

Trafikverket driver en parallell process genom att

de arbetar med en vigplan. Genom vigplan visar
Trafikverket pa de markansprak som krivs for att
genomféra en utbyggnad av vig 100, en etablering

av hillplatslige samt en mojlighet att réra sig mellan
plattformarna. Dessa markbehov redovisas i Trafikverkets
vigplan.

Kommunen

Vellinge kommun har ett behov av att 16sa tillgingligheten
for resande till och fran stationsldget. For detta krivs en
utbyggnad av cykel- och gingvigar samt en utbyggnad av
pendlarparkeringar f6r savil cyklar som bilar. Gang- och
cykelvigar till och fran ett stationsldge bor vara allmin
platsmark med ett kommunalt huvudmannaskap. Séder
om vig 100 dr det huvudsakligen privata markigare.

Etapper och genomforande

Agare och intressen

Inom planprogramomradet finns olika aktorer sd som
fastighetsigare, arrendatorer, foretagare, foreningar och
verksamhetsutévare. Pa den sédra sidan av vig 100 ér
marken i huvudsak privatdgd, vilket ger en situation dir
genomférandet av dessa etapper till stor del bygger pa
de enskilda fastighetsdgarnas samarbete och intresse. Da
planprogrammet dr framatblickande finns hir dven en
faktor av osidkerhet beroende av verksamhetsutévare och
moéjliga boende som inte édr representerade pd platsen
idag, Hir finns alltsa en stor mingd olika intressen, dir
planprogrammet syftar till att skapa en grundstruktur f6r
hur dessa intressen kan rora sig i en gemensam riktning,
men med stora friheter till egna initiativ.

Outnyttjad byggratt

Inom planprogramomradet, pad fastigheten Lilla Hammar
15:4, finns detaljplan med outnyttjad byggritt. Den
outnyttjade byggritten ligger 1 en vistlig férlingning av
Bridgéirdsvigen. Den outnyttjade byggritten bor kunna
ingd i omprévandet av detaljplaner inom omradet, och det
bér utredas om det finns mojlighet att 6ka byggritten i
syfte att mojliggora exempelvis handelsetablering,

Etapper och tidplan

Vellinge kommun behéver bygga ut infrastruktur som
krivs for att méjliggora ett stationslidge till ar 2025.
Etapperna/delar miste inte genomforas enligt en viss
ordning, utan ska snarare ses som pusselbitar som

kan genomféras obereoende av varandra, men som
sammantaget ska bilda en god helhet. Dock skulle ett
gemensamt genomforande gynna exempelvis hantering av
bilparkering, som maste ses som en gemensam utmaning
inom planprogramomradet.

Kommunalt huvudmannaskap

Stora delar av Bridgardsvigen och 6vrigt vignit inom
planprogramomradet ligger idag pd kvartersmark. I

det vidare detaljplanerbetet bér mojligheten att skapa
sammanhingande gator pa allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap undersékas. Detta berdr
foretridesvis de strak som leder till och frin framtida
stationsldge, men dven de nagot stérre gator som knyter
ihop planprogramomradet med framtida strukturer i
fordjupad 6versiktsplan for Ostra Hollviken. Aven vid
eventuell utbyggnad av gator for framtida kvarter inom
planprogramomradet bor detta vara ett alternativ som
undersoks 1 vidare detaljplanearbete.

Strategier

Mark som kravs for att sikra det allminnas tillgang till
god kollektivtrafik behover regleras i detaljplan.

Etappvis utbyggnad ska hallas samman av starka huvud-
strak.

Vidare detaljplanearbete ska arbeta 6ver befintliga
fastighetsgranser inom omradet i syfte att skapa goda
I8sningar som moter omradets utmaningar.



5. Forslag och inspirationsbilder

Strategierna i planprogrammet syftar till att
fungera som riktlinjer for vidare planering inom
omradet. Planforslaget ar Vellinge kommuns sitt
att kommunicera ett satt att applicera strategier
och I8sningar som utgar fran tydliga huvudstrak

och kopplingar med saval stationslage som ett
befintligt och ett framtida Hollviken.
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Planforslag - illustrationsplan
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Planforslag - inspirationsbilder

Bild: FOJAB och Skanska.Visionsbild fran pagiende detaljplanearbete i Ostra Bunkeflostrand

Inspirationsbﬂ?till kvarter 2,3,4 och 5. Exempel pa
mojlig mer sluten karaktar mot Kungstorpsvagen.

Planforslag och inspirationsbilder

Bild: Lidl. Projekt: Sigtuna stadsangar

Inspirationsbild till kvarter
handelsmiljoer.

Bild: Hoganas kommun. Hogands outlet

Inspiratioﬁébild till kvarter | och 2. Kvalitativa
handelsmiljoer.
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| lllustrationsplan: FOJAB och Vellinge kommun
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Planforslag och inspirationsbilder

Planforslag - illustration

Befintlig gronrida mot vag 100

Vilkomnande entré i fonden av huvud-
straket

o rﬁ""—#—’

Flera olika volymer med mojlighet till 3

olika funktioner och anvandningar
g =5 X

Majlighet till parkering fran plan 2 och [‘:,'éf - = " \ K ~>—i%
Varierat taklandskap uppat. Handel och service i bottenplan - w‘{‘l m i B
- Uppbrutna volymer oclsima kalighet

Latt att ga och cykla till busstationen o A e LU “\\ il
llustrationen visar moj-—— N g ey e G _'i'l
ligheten att aven mojliggora e S A
for enstaka storre volymer inom Ba _[:J‘_ i
planprogramomradet, men 4nda halla : ; il
nere skalan. lllustrationen kan fungera som - . f
inspiration aven for andra enstaka storre volymer L: : : .

inom programomradet.

Tidig skiss: FOJAB

Ungefarlig placering for vy ovan
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Planprogram - mojliga avgransningar for fortsatt planprocess

Nasta steg i detaljplaneprocessen berérda fastighetsigare skriva avtal for hur en fortsatt
Planprogrammet ér ett forsta steg i detaljplaneprocessen. planprocess kan se ut.

Vellinge kommuns ambition 4r att hela omradet séder om

vig 100 kan inrymmas i en och samma detaljplan. Det dr

alltsd en avgransning ungefir enligt nedan som Vellinge

kommun vill arbeta vidare med for att astadkomma de

helhestlésningar som skrivs fram i planprogrammet. For

att astadkomma detta behéver Vellinge kommun och




Planforslag och inspirationsbilder

Undersokning av planforslag

Vellinge kommun har genomfért undersékningen
angaende huruvida planprogrammet kan antas leda

till betydande miljépaverkan eller inte genom att utga
fran de strategier och de principer som arbetats fram

i planprogrammet. En del av strategierna innebir att
mer mark kan tas i ansprak for exempelvis bebyggelse,
och att delar av befintlig mark gérs om till att ges ett
tydligare gaturum. I detta skede dr det dock mycket som
inte dr tydligt definierat angdende hur planen kan komma
att se ut och fungera. Vellinge kommun kommer att
genomfora ytterligare undersékningar for att bedéma
huruvida ett genomférande av planen kan antas leda till
betydande miljépaverkan eller inte i senare skeden av
detaljplaneprocessen. Vid dessa skeden kommer marken
att vara tydligare reglerad, och det kommer att gi att
hantera undersékningen utifran ett mer konkret och
tydligare avgrinsat planforslag.

Vellinge kommun gér beddmningen att ett genomférande
av strategierna som liggs fram i planprogrammet inte

kan anses forsimra férutsittningarna for varken nagon
enskild art eller skapa negativa kumulativa effekter

som paverkar manniskor, naturmilj6 eller kulturmiljo i
sadan utstrickning att det ska antas leda till betydande
miljépaverkan i den mening som avses i miljobalken 6

kap.

Vellinge kommuns samlade bedémning ir att ett
genomforande av strategierna inom planprogramomradet
inte antas leda till betydande miljépaverkan i den

mening som avses i miljébalken 6 kap. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning ska siledes inte géras.
Vidare undersékning kommer goras i senare skeden av
detaljplaneprocessen. Denna bedémning kan da komma
att omprovas eller bekriftas.
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