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GRANSKNINGSHANDLING

Andring av detaljplan for
del av Ingelstad 6:1 m fl, vardboende och bostader,
Vastra Ingelstad

Plan- och genomfdrandebeskrivning

Handlingar

- Plan- och genomférandebeskrivning for andringar av detaljplan
- Plankarta med planbestdammelser

- Illustrationsplan

- Fastighetsforteckning™

- Samradsredogorelse

* handlingen finns tillganglig pa Tillvaxtavdelningen.

BAKGRUND

For det aktuella omradet finns redan en gallande detaljplan som vann laga kraft 2009-04-07. Delar av
detaljplanen gavs 2014 en forlangd genomforandetid till och med 2019-04-06. Med anledning av det
goda pendlingslaget ser Vellinge kommun det som motiverat att se 6ver exploateringsgraden i
detaljplanen. Vidare ser Vellinge kommun, genom kommunfullmaktiges beslut angaende utredningar
om vagféreningar, vagsamfalligheter och samfallighetsféreningar anledning att se 6ver bestammel-
serna angaende huvudmannaskapet for allman plats som omfattas av detaljplanen. For att gora detta
har Vellinge kommun beslutat sig for att préva detta genom en dandring av detaljplan. Delar av
detaljplanen, framst i de sodra delarna av planomradet, ar redan utbyggda.

ANDRINGENS FORHALLANDE TILL GALLANDE DETALJPLAN

En andring av detaljplan kan anvéndas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den
aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som goérs vid upprattandet av en ny plan.
Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora flera
lager av detaljplaner som ligger ovanpa varandra. Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som
kan géras inom ramen for dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det & kommunen som avgor
om det ar lampligt att anvénda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall. For att ge en tydlig bild
av vad just denna andring av detaljplan innebar, hanterar och beskriver detta dokument (plan- och
genomfdrandebeskrivningen) endast de andringar som nu gors, vilka féljer PBL (2010:900). Denna
plan- och genomférandebeskrivning ska saledes ses som ett kompletterande dokument till den
existerande plan- och genomfdrandebeskrivningen. Planbestdimmelser som inte berdrs av &ndringen
foljer saledes den lagstiftningen som gallde vid den ursprungliga planens initierande, PBL (1987:10).
Dar pastaendena star i strid med varandra, som de till exempel gor i fragan angaende huvud-
mannaskap, ska detta senare dokument anses vara gallande. Alla planandringar pa plankartan gors
direkt pa den redan existerande detaljplanen. Genom att arbeta pa detta satt sa stravar Vellinge
kommun efter att vara tydliga med vilka &ndringar som gors genom att beskriva dem i denna plan-
och genomfdrandebeskrivning, men samtidigt endast arbeta mot en och samma plankarta.
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Vid en andring av detaljplan, liksom vid all planlaggning, ar utgangspunkten lamplighetsprévning
enligt 2 kap. Plan- och bygglagen. Vid andring av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig
lamplighets- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestam-
melser som laggs till, justeras eller tas bort. Ovriga delar av planen ar redan prévade i samband med
den ursprungliga planlaggningen och behover darfor inte provas pa nytt. Detta leder till att
sakagarkretsen &r begrénsad endast till dem som anses vara berdrda av &ndringarna som behandlas i
den har plan- och genomférandebeskrivningen.

Planandringens huvuddrag

Andringen av detaljplan innebar i huvudsak att delar av den allménna platsmarken inom planomradet
far ett kommunalt huvudmannaskap. Andringen av detaljplanen innebér vidare att flera av omradena
med bestdammelsen "E2 miljéhus o dyl” férsvinner och ersétts av kvartersmark med anvandningen
"bostader samt icke storande verksamhet i anslutning till bostaden”. Planandringarna innebar ocksa
att vaningsantalet for mindre delar av kvartersmarken okar fran tva till tre vaningar samt att det ges
mojlighet att inreda vind pa delar av planomradet. Vidare innebar andringen av detaljplanen att ett
antal mindre végar tas bort till forman for de naturvarden som finns inom omradet. Delar av kvarters-
mark for bostader ersatts av naturmark och mindre delar av naturmark gérs till kvartersmark. For
vidare och mer ingaende beskrivningar av vad planandringen innebér hanvisar Vellinge kommun till
rubriken ”’Andringar i detaljplan” i detta dokument.

Gaéllande plans syfte

"Detaljplanens syfte ar att mojliggora utbyggnad av ett vardboende, nya Manstorpshemmet och
utbyggnad av bostader intill och kring vardboendet. Manstorpshemmets utbyggnad aktualiseras som
foljd av att befolkningen i kommunen blir dldre och behovet av vardboende bedoms darmed o6ka. |
anslutning till nya Manstorpshemmet och den befintliga bebyggelsen i Vastra Ingelstad planeras
cirka 160 nya bostader med olika upplatelseformer. Efterfragan pa bostader i Vastra Ingelstad
bedoms oka da pagatagen kommer stanna pa orten i framtiden.

Till planomradet angrénsar ett pAgaende planarbete for utbyggnaden av jarnvagen och
pagatagstrafiken. Detta paverkar vaganslutningar i Vastra Ingelstad och darmed &ven denna
detaljplan. For arbetet finns ett planprogram, daterat 2007-05-25, *’Planprogram for
stationsomradet i Vastra Ingelstad med anslutningsvagar, vagportar, pendlarparkering mm”.

Planandringens forhallande till gallande plans syfte
Andringarna som Vellinge kommun prévar genom denna detaljplaneandring berdr i huvudsak
huvudmannaskapet, mindre vagar och justeringar/omdisponeringar av byggrétt.

Vellinge kommun gor bedémningen att &ndringarna av detaljplanen ar férenliga med gallande
detaljplans syfte och darmed lampliga att genomfdra som en &ndring av detaljplan. Plandndringarna
ryms alltsd under géllande plans syfte.

BEHOVSBEDOMNING

Ur miljosynpunkt innebdr andringarna i korthet att mer kvartersmark och gatumark gors till
naturmark an vad som var fallet innan andringarna. Vellinge kommun gér bedémningen att
andringen av detaljplanen inte medfor nagon risk for betydande miljopaverkan.
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PLANPROCESS OCH TIDPLAN

Vellinge kommun gor bedémningen att &ndringarna &r i enlighet med kommunens dversiktsplan.
Vellinge kommun gor bedémningen att andringarna av detaljplanen inte innebar nagon risk for
betydande miljopaverkan. Att ta 6ver huvudmannaskapet for den allmanna platsmarken innebar att
skotselansvaret for dessa ytor tillfaller Vellinge kommun. Vellinge kommun anser inte att detta ar av
sadan betydelse att andringen ska anses vara av betydande intresse for allmanheten utéver de som
kontaktas i samradet i egenskap av exempelvis grannar och angransande samfalligheter.
Sammanfattningsvis gor Vellinge kommun beddmningen att &ndringen av detaljplan kan provas med
ett standardforfarande.

Standardforfarandet innebér att forslaget till &ndring maste genomga en formell planprocess med
olika steg (samrad, granskning, antagande) for horande av exempelvis grannar. Denna handling,
tillsammans med plankarta och illustrationsplanen, &r en granskningshandling och syftar till att
presentera kommunens forslag till andring av detaljplan. Under samradet inkommer yttranden fran
exempelvis grannar och myndigheter. Nésta steg ar att planen stélls ut pa granskning tillsammans
med en samradsredogorelse. Granskningshandlingen har eventuellt reviderats utifran yttranden som
inkom i samradet. | samradsredogdrelsen besvarar kommunen de yttranden som inkommit. Forst nar
forslaget till andring har varit ute pa samrad och granskning kan det antas i kommunstyrelse eller
kommunfullméktige. Vellinge kommuns bedémning &r att &ndringen av detaljplanen kan ga ut pa
samrad under forsta kvartalet 2019, stéllas ut pa granskning under tredje kvartalet 2019 och prévas
for antagande vid slutet av kvartalet 2019.
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PLANDATA

Areal

Den totala ytan for hela planomradet &r cirka 21 hektar. Andringen av huvudmannaskapet berér stora
delar av de ytor som benamns som ”Allman platsmark” pé plankartan. Ovriga dndringar beror
betydligt mindre arealer. Dessa berorda ytor aterges och beskrivs under rubriken ”Andringar i
detaljplan” i detta dokument.

Markagoforhallanden och gemensamhetsanlaggningar inom planomradet

Lasanvisning: Gemensamhetsanldggning 10 (ga:10) har uppldsts. Det som i dokumentet skrivs som
ga:10 ska istéllet anses galla for den gemensamhetsanldggning som genom lantmateriférréattning

kommer att ersétta ga:10, som numera heter ga:18.

Inom planomradet finns totalt 14 olika fastigheter. Agandet av dessa fordelar sig enligt nedan.

Fastigheter st. | Agande

10 Privat 4gande

2 Vellinge kommun

1 Vellinge kommunlokal AB
1 Vellingebostader

Vidare ingar tre olika gemensamhetsanlaggningar (ga) i planomradet. Dessa &r ga:5, ga:6 och ga:10
For utforligare redovisningar om markagoforhallanden, servitut och gemensamhetsanlaggningar etc.
inom och i direkt anslutning till planomréadet sa hanvisar Vellinge kommun till fastighetsforteck-

ningen. Denna finns tillganglig hos Tillvéxtavdelningen i kommunhuset.
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PLANOMRADET OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vellinge Oversiktsplan 2010 — med utblick mot 2050

Under rubriken ”Framtida utveckling” (s.148) i kommunens dversiktsplan ar Vellinge kommuns
stéllningstagande for Vastra Ingelstad att orten ska ha en 6kad tillvéxt med byggnation av bostader
samt etablering av ny service och nya verksamheter. Vastra Ingelstad ska genom sitt kollektivtrafik-
nara lage utvecklas till ett karnomrade”. Vidare poangterar Vellinge kommun i dversiktsplanen att
det &r viktigt att varna det unika backlandskapet med dess dédisgropar och margelgravar. Det
omrade som berdrs av planandringarna beskrivs som ett utbyggnadsomrade for bostader inom 0-20
ar, respektive 10-30 ar. Vellinge kommun gor bedomningen att &ndringen av detaljplanen &r i
enlighet med de stallningstaganden som gors i dversiktsplanen.

Arkeologi/fornlamningar

1997 gjordes en inledande arkeologisk utredning, steg 1, for framtida utbyggnadsomraden i bland
annat Vastra Ingelstad. For ett antal omraden bedémdes sannolikheten stor for att fornlamningar
skulle finnas och en andra etapp i form sokschaktsgravning foreslogs. Bland utpekade omraden fanns
ett omrade Gster om jarnvagen dar Ingelstad 6:93-6:99 ar beldget och ett storre parti i planomradets
norra del belaget inom fastigheten Ingelstad 6:1. Tva mindre arkeologiska utredningar i form av
provgravning har sedan dess genomforts i de centrala delarna av planomradet.

Ar 2008 genomfordes en arkeologisk utredning steg 2 infor uppforande av ett dldreboende.

Ar 2012 genomfordes ytterligare en utredning, bestalld av Trafikverket, som omfattade nagra delar
vaster om jarnvagen samt ett vagomrade som I6per rakt igenom detaljplanomradet inom Ingelstad
6:1.

2015 genomfdrdes en arkeologisk utredning steg 2 samt en arkeologisk forundersékning. Resultaten
fran utredningen visar att omradet innehaller under mark dolda fornlamningar. For att kunna
exploatera omradet i enlighet med detaljplanen kravs darfor en arkeologisk undersokning genomfors.
Efter arbetet med den arkeologiska férundersékningen genomfordes en arkeologisk undersékning
och rapporten forvéntas vara klar under hosten.
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Gallande detaljplan och genomférandetid

Géllande plan vann laga
kraft 2009-04-07. Under
2014 fick stora delar av
géllande plan en forlangd
genomforandetid genom en
tillaggsbestammelse.
Forlangningen innebér att
dessa delar hade en pagaende
genomfdrandetid som
strackte sig till 2019-04-06.
Forlangningen av genom-
forandetiden innebar inga
ovriga forandringar i
detaljplanens anvandning
eller funktion.

Omréade inom réd markering med
forlangd genomforandetid till och |
med 2019-04-06

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Andringar i detaljplan

Andringarna presenteras och kategoriseras under rubriker nedan, utifran vilket tema eller vilken
inriktning de har. Exempelvis vill Vellinge kommun ta bort ett antal vagar centralt i planomradet.
Alla dessa justeringar, som gar under samma tema, beskrivs nedan under en och samma rubrik. For
att fa en helhetsbild dver vilka dndringar som gors sa kan ni titta under rubriken ”Hela detaljplanen —
fore och efter”. Dar redovisas hela detaljplanekartan hur den sag ut fore andringarna och hur den ser
ut efter andringarna. Dar finns alltsd mojlighet att granska andringarna bade pa detaljniva saval som
ur ett mer dvergripande perspektiv.
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Andring 1: Lagg till egenskapen "lek”

i
Kartan ovan redowsar ett utsnltt av planomradet fore andrlngarna

eu\
1

Kartan ovan redowsar ett utsnitt av hur planomradet ser ut efter &ndringarna.

Andringar och konsekvenser

Andring 1 innebdr att egenskapen ”lek” (se rod cirkel) l4ggs till i detaljplanen. Detta gor att det finns
mojlighet att bygga en storre lekplats i omradet. Vidare har en egenskapsgrans tillforts (se rod
markering ovan). Egenskapen begransas med hjalp av den tillférda egenskapsgréansen till att endast
beréra omradet norr om den tillférda egenskapsgransen. Detta i syfte att minimera den paverkan som
andringen far for anliggande befintliga fastigheter i séder. Den tillagda egenskapen beror alltsa
endast omradet norr om tillagd egenskapslinje.
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Andring 2: Andring av anvandningen LOKALGATA och LOKALGATA 2 till NATUR
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Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet sag ut fore andringarna
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Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet ser ut efter dndringarna

Andringar och konsekvenser

Andring 2 innebér att omrade betecknat som LOKALGATA och LOKALGATA 2 (inom rod
markering ovan) till stor del har ersatts av NATUR. Konsekvenserna av detta blir att omradet
kommer fa farre vagar som lampar sig for bilkorning. Det utokade "NATUR”- omradet gynnar
dagvattensituationen och majligheterna for djurliv pa platsen. Vidare bidrar det till ytterligare grona
miljoer for framtida boende och fler sidor som vetter mot gréna ytor istéllet for mot vagar. Det
kommer fortsatt vara mojligt att bygga cykel- och gangvéagar pad omrade betecknat som NATUR.
Delar av vagen 6vergar fran att vara "LOKALGATAZ2” till att bli "LOKALGATA”. Detta i syfte att
kunna angodra den nya kvartersmarken som beskrivs under rubriken ”andring 3”.
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Andring 3: Ta bort anvandningen E2. Ersatt med NATUR och "B”
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anomradet ser ut efter andringarna

Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur pl

Andringar och konsekvenser

Omrade betecknat med E2 (inom réd markering ovan) gav méjlighet att upprétta miljohus och dylik
hantering av exempelvis hushéllsavfall. Andringen innebir att detta omréde gors om dels till
naturmark, dels till kvartersmark for bostadsandamal. Vidare gors delar av naturmarken om till
kvartersmark for bostadsandamal. Konsekvenserna blir att avfallshantering far hanteras pa kvarters-
mark samt att naturmarken minskas nagot. | dammen, betecknad med "W i kartan ovan, har det
patraffats vattensalamander i en utredning fran 2008. Dammen och dess omkringliggande trad- och
buskvegetation har dock en forskjutning 6sterut. Se rubrik ”Andring 11: Ta bort kvartersmark for
bostader. Ersatt med NATUR.” for att se hur kommunen hanterar dessa ytor och totalt sett justerar
storre ytor till naturmark an vad som justeras till kvartersmark.
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Andring 4: Justera byggratter (norra delen)

Andringar och konsekvenser
e Egenskapsbestammelsen v har tagits bort i hela omradet inom réd markering ovan. Denna
andring majliggor att vind far inredas till bostad.

e Egenskapsbestdammelsen “parkering” har tagits bort och korsmarken minskats. Denna
andring innebér att parkering inte &r styrd till att vara pa en viss plats, utan ska I6sas
nagonstans inom kvartersmarken. Vidare ger detta en mer flexibel byggratt och méjliggor
for fler alternativa satt att l6sa saval utformning av byggnader som parkeringslGsningar an
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tidigare. Den borttagna korsmarken ger aven en potentiellt utokad byggratt med exempelvis
langre sammanhallna huskroppar an vad som var mojligt innan andringen.

e Byggnadshdjd och vaningsantal &r andrat for delar av kvartersmarken som ligger inom den
lila markeringen. Denna andring ger majlighet att bygga tre vaningar med inredd vind,
istallet for tidigare tva vaningar utan inredd vind. Att byggnadshojden har justerats till
10 meter inom omrade med lila markering ovan istéllet for de tidigare 6,6, ger mgjlighet att
bygga en hdgre byggnad an tidigare.

Sammanfattningsvis kan ségas att andringarna innebar en mer flexibel och nagot utdkad byggratt

med fler alternativa losningar pa exempelvis parkering och sammanséattning av huskroppar med
mojlighet att inreda vind.

Andring 4: Justera byggratter (sddra delen)

Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet sag ut fore andringarna
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Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet ser ut efter andringarna

Andringar och konsekvenser
e Egenskapsbestammelsen v har tagits bort i hela omradet inom réd markering ovan. Denna
andring majliggor att vind far inredas till bostad.

e Egenskapsbestammelsen ”parkering” har tagits bort och korsmarken minskats. Denna
andring innebar att parkering inte ar styrd till att vara pa en viss plats, utan ska losas
nagonstans inom kvartersmarken. Vidare ger detta en mer flexibel byggréatt, och mojliggor
for fler alternativa satt att l6sa saval utformning av byggnader som parkeringslsningar.
Den borttagna korsmarken ger en utékad byggratt med exempelvis méjlighet till langre
sammanhallna huskroppar an vad som var mojligt innan andringen.

e Byggnadshojd och vaningsantal ar andrat for delar av kvartersmarken som ligger inom den
lila markeringen. Denna andring ger méjlighet att bygga tre vaningar med inredd vind. Att
byggnadshdéjden har justerats till 10 meter istallet for de tidigare 6,6, ger mdjlighet att bygga
en hogre byggnad an tidigare.

e Delar av omradet inom den lila markeringen har gatt fran att vara E2-omrade (Miljéhus och
dylikt) till att efter &ndringen vara kvartersmark for bostadsbebyggelse.

Sammantaget kan ségas att &ndringarna innebér en mer flexibel byggratt med fler alternativa
I6sningar pa exempelvis parkering och sammansattning av huskroppar. Samt en nagot utokad
byggratt med dkad byggnadshéjd och méjlighet att inreda vind.
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Andring 5: Byt linje till egenskapslinje for "plats”
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Kartan ovan redowsar ett utsnltt av hur planomradet ser ut efter andrlngarna

Andringar och konsekvenser

Omrade inom rod markering ovan har andrats till att vara avgransat med en egenskapslinje istallet
for en anvandningslinje. Bland planbestimmelserna pa plankartan stod “plats” som en egenskap,
medan det pa plankartan avgransades fran sin omgivning med en anvandningsgrans. Detta beror
troligen pa ett karttekniskt misstag vid framtagande av detaljplanen. Detta har nu genom &ndring
justerats till att "plats™ avgransas fran sin omgivning med en egenskapslinje. Detta ar gjort i samtliga
omraden av detaljplanen dér detta karttekniska misstag kunde hittas. Se karta pa nasta sida for
Overblick.
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Omraden inom rod markering ovan berdrs alla av samma omstandigheter angdende “plats” och
anvandningslinjer/egenskapslinjer som beskrivs ovan. Kartan ovan redovisar planomradet innan
andringarna.
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Andring 6: Andra anvandningen till "B” fran E2
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Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet sag ut fore andringarna

Andringar och konsekvenser

Omrade inom rod markering ovan andras till att vara kvartersmark for bostader. E2-omradet som
forsvinner var mark for miljéhus och dylikt. Hantering for avfall kommer i planomradet att ske pa
egen fastighet. Det finns plats for inlamning av sorterat avfall vid tagstationen i Vastra Ingelstad
cirka 700-800 meter séderut. Samma andring har genomforts pa flera andra platser inom planom-
radet. Se karta pa nasta sida for att fa en Gverblick for vilka fler omraden som har andrats fran E2
“miljohus och dylikt” till kvartersmark for bostéder.
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Omraden inom rod markering ovan berdors alla av samma omstandigheter, att ytorna var amnade for
miljohus och dylikt och efter &ndringen istéllet blir kvartersmark for bostader. Kartan ovan redovisar
planomradet innan andringarna.
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Andring 7: Ta bort x-omrade. Ersatt med gang/cykel
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Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet ser ut efter andringarna

Andringar och konsekvenser

Omrade inom rod markering ovan har andrats till att vara allman platsmark med anvandningen
GANG/CYKEL fran att tidigare ha varit kvartersmark med egenskapen x-omréde. Ett x-omrade pa
kvartersmark innebar att marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik. Detta kan skapa otydlig-
heter kring ansvarsfordelningar och rattigheter for dessa ytor. Andringen ger en 6kad sakerhet for att
marken verkligen bli allmént tillganglig och fortydligar intentionerna att marken ska vara tillganglig
for allmanheten genom att forskjuta ansvaret for genomforande och underhall till kommunen, genom
det kommunala huvudmannaskapet for allman platsmark.
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Andring 8: Ta bort E2, Justera E1. lagg till B
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Andringar och konsekvenser

| utsnittet ovan s& har E> omradet (inom lila markering) tagits bort helt och ersatts av kvartersmark
for bostader (B). Ei-omradet (inom rod markering) har flyttats till omrade som tidigare var NATUR
(se rod markering ovan). Anvandningen Ez innebar mojlighet att bygga miljéhus och dylika
funktioner for avfallshantering. Detta kommer framtida fastigheter att fa I6sa pa egen fastighet. E:-
omradet & omrade for transformatorstation och dylikt. Vellinge kommun gor bedémningen att E:-
omradets nya placering inte forhindrar utbyggnad av dagvattendamm i omrade betecknat med
NATUR.

Andring av detaljplan for del av Ingelstad 6:1 m fl, vArdboende och bostader, Vastra Ingelstad 2019-08-19
Granskningshandling, Plan- och genomgérandebeskrivning Sida 19 (37)



Andring 9: Justera B och NATUR

Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet sag ut fore andringarna

bullerskydd
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Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet ser ut efter andringarna

Andringar och konsekvenser

| utsnittet ovan sa har kvartersmarken (med "B” betecknat omrade™) forskjutits nordvast. Omrade
inom bla markering har &ndrats till kvartersmark for bostader istéllet for naturmark. Omrade inom
lila markering har &ndrats till att vara naturmark istéllet for kvartersmark for bostader. Detta ger en
situation dar all kvartersmark blir latt att ang6ra och bruka. Det far ocksa till foljd att gronstraket
bryts av kvartersmark for bostader. Effekterna av detta bedoms som mycket sma for saval djurliv
som rekreation da tagsparomradet i sydvast, och véagen i syddst, utgor hinder for sadana rorelser.
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Andring 10: Ta bort gang- och cykelvag och allé. Ersatt med NATUR.

Kartan ovan redowsar ett utsnitt av hur planomradet ser ut efter &ndringarna

Andringar och konsekvenser

Nar tunneln under jarnvagen skulle byggas sa antogs en ny detaljplan 2012. Detaljplanen fran 2012
omfattade dven den en gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagen i detaljplanen som har ar féremal
for andring blir darmed 6verflodig och tas darfor bort. Aven allén tas bort d& denna inte blir mojlig
att bygga ut vaster om cykelvagen, da bade cykelvag och bilvag redan ar utbyggda. Gang- och
cykelvag samt allé ersatts med NATUR hela vagen ut till anslutande detaljplan fran 2012.
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Andring 11: Ta bort kvartersmark for bostader. Ersatt med NATUR.

Kartan ovan visar élande detaljplan och dess forhallande till ortofotot

Kartorna ovan visar gallande detaljplan och dess forhallande till befintlig geografi och vegetation pa
ett ortofoto (flygfoto). Omrade inom rod markering bestar idag av omrade med delvis vattenspegel
delvis tat vegetation pa blot mark. Dessa omraden har hoga naturvarden. Delar av omradet inom rod
markering ovan &r utlagt som kvartersmark for bostader i detaljplanen ovan. Vellinge kommun gor
bedémningen att detta inte &r lampligt att genomfora pa grund av hoga naturvarden med delvis
vattenspegel, delvis tat vegetation pa blét mark. Vellinge kommun vill darfor andra kvartersmarken
for bostader och géra den till naturmark istéllet.
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Kartn ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet ser ut er adrmgana oc dess forhallande tI
ortofotot

Kartan ovan redovisar et utsnitt av hur plnomrdet ser ut efter &ndringarna och dess forhallande till
ortofotot.

Andringar och konsekvenser

Kartorna ovan visar den &ndrade detaljplanen och dess forhallande till befintlig geografi och
vegetation pa ett ortofoto (flygfoto). Delar inom rod markering blir har naturmark istallet for
kvartersmark for bostader. Vattenspegel och tét vegetation pa bl6t mark kan darfor fortsatt finnas
kvar. Detta ger en gynnsam situation for saval dagvattenhanteringen som for djurliv. Da det
forsvinner kvartersmark for bostader s& kommer detta att fa konsekvenser i form av minskat antal
bostader inom planomradet.
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Andring 12: Nytt "u-omrade” for underjordiska ledningar

Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet ser ut efter andringarna

Andringar och konsekvenser

| utsnittet ovan har Vellinge kommun lagt till ett u-omrade for underjordiska ledningar i detaljplanen.
u-omradet &r cirka 10,7 meter brett. Effekterna av detta blir att majligheten att bygga komplement-
byggnader minskar nagot da korsmarken ersétts av prickmark i u-omradet. Delar av korsmarken har
ocksa ersatts av byggratt for bostadsbebyggelse i de sodra delarna av omradet inom réd markering
ovan. Detta ger en nagot storre byggratt.
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Andring 13: Hornavskarningar
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Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet ser ut efter andringarna

Andringar och konsekvenser

| utsnittet ovan sa har Vellinge kommun forandrat hérnavskarningarna (se férandringen inom rod
markering ovan). Detta i syfte att underlatta framtida transporter med fordon med stérre véndradie
som exempelvis lastbilar. Detta &r gjort pa ett flertal platser i detaljplanen. Da det endast ar Vellinge
kommun som &r fastighetsagare for de omraden som berérs av denna andring s kommer inte alla
hdrnavskarningar som har gjorts redovisas hér. Ovan visas ett exempel av cirka 15 olika hornav-
skarningar som har justerats i dndringen av detaljplanen.
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Andring 14: V&g i sydostra delarna av planomradet
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Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet sag ut fére andringarna
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Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur)blanomrédet ser ut efter andringarna

Andringar och konsekvenser

| utsnittet ovan har Vellinge kommun férandrat vagdragningen (se férandringen inom réd marke-
ring). Forandringen innebdr att de tillkommande boende kommer att behdva kdra norrut for att
komma ut pa vag 101. Véndplatsen leder till en vdg, Dammvéagen, med enskilt huvudmannaskap som
ligger utanfor denna detaljplan. Vellinge kommun gér bedémningen att de tillkommande fastig-
heterna bor anvanda de nya vagarna med kommunalt huvudmannaskap istéllet for att kdra igenom
befintligt omrade med enskilt huvudmannaskap. Véandplatsen bor inga som en del i gemensamhets-
anlaggning 18. For fastighet 6:3 géller idag ett utfartsforbud ut mot vag 101. Detta har inte verk-
stallts av trafikverket. Vid ett verkstallande sa bor aven denna fastighet inga i gemensamhets-
anlaggning 18 och ha sin utfart mot Dammvagen, via vandplanen.
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Andring 15: Parkering

A

Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet sag ut fore andringarna
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Kartan ovan redovisar ett utsnitt av hur planomradet sag ut efter andringarna
Andringar och konsekvenser

Mark som i den tidigare detaljplanen planlagts som miljéhus och dylikt foreslas fa ny anvandning
som P-PLATS inom allmén platsmark med plantering. Andringen syftar till att tillgodose behovet av
parkering i det redan utbyggda omradet. Parkeringsplatsen kan rymma mellan 10-15 parkerings-
platser och bor utformas med genomsléappligt material sa som grus, gatsten eller grasarmering for att
i den man det ar mojligt undvika att belasta dagvattennatet. Genom andringen upphdr byggratten och
saldes kan ingen byggnad uppforas pa tomten. | samband med andringen av markens anvandning
justeras bredden pa infarten till intilliggande fastighet for att anpassas till radande forhallande.
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Andring 16: Andra fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap

Forutsattningar

Huvudmannaskapet for de allménna platserna &r i géllande detaljplan enskilt for hela detaljplanen.
Endast delar av infrastrukturen inom planomradet ar utbyggd. Inom planomradet finns tre olika
gemensamhetsanlaggningar: gemensamhetsanlaggning 5 (ga:5), ga:6 samt ga:10. Ga:5 forvaltas av
Jordholmens végforening. Ga:6 forvaltas av Véstra Ingelstads vagférening. Gemensam-
hetsanlaggning 10 har upplosts.

Genom lantmaéteriets akt 1233-2037 (aktbilaga KA2) framgar att Mantalsvagen, Arrendevégen,
halften av en fordréjningsdamm som byggdes 2010-2011 samt delar av gang- och cykelvag ligger
inom ga:5. Vidare framgar det att delar av banvallen ligger pa ga:5.

Genom lantméteriets akt 1233-2037 (aktbilaga KA3) framgar att delar av denna redan utbyggda
infrastruktur som exempelvis Bygelvagen, delar av gang- och cykelvag, gronomrade mellan
Bygelvagen och Ingelsvagen samt Ingelsvagen ligger pa ga:6.

Genom lantméteriets akt 1233-2037 (aktbilaga KA1) framgar att ansvaret for delar av denna redan
utbyggda infrastruktur som exempelvis gang- och cykelvag i saval nord-sydlig som ost-vastlig
riktning ligger pa ga:10.

Andringar och konsekvenser

Som en del av planuppdraget ingar att omprova beslutet om enskilt huvudmannaskap i detaljplanen.
Den infrastruktur pa allméan platsmark som annu inte ar utbyggd ges i detaljplanen ett kommunalt
huvudmannaskap. Detta betyder att det ar Vellinge kommun som kommer att vara ansvarig for
skotsel och underhall av dessa ytor. Av den infrastruktur som redan ar utbyggd kommer Vellinge
kommun enligt detta forslag att ta Over delar av denna.

Samtliga andringar av respektive gemensamhetsanlaggning ska prévas och beslutas av lantmateriet
genom lantméteriforrattning. Vellinge kommun anséker om och bekostar forrattningar enligt
forslaget i denna detaljplan.

Konsekvenser for Ga:5

Hela dagvattendammen kommer att 6verga i kommunalt huvudmannaskap i detaljplan. De delar av
banvallen som ingar i ga:5 kommer att ges ett kommunalt huvudmannaskap (se karta pa sid 29).
Idag ligger delar av den nordliga strackan av cykelvagen inom ga:5, delar inom ga:10 och delar
ligger helt utanfér omrade for gemensamhetsanlaggning. De delar av cykelvagen som idag ligger
utanfoér omrade for gemensamhetsanlaggning kommer behdva inga i ndgon gemensamhetsanlagg-
ning. Lampligen ingér dessa i en framtid i ga:5. Aven de smé grénomradena i omedelbar nérhet till
cykelvagen ges fortsatt ett enskilt huvudmannaskap. Aven dessa ytor bor ingd i gemensamhetsan-
laggningens omrade.

Konsekvenser for Ga:6
Detaljplaneéndringen innebdér inga foérandringar for gemensamhetsanléggning 6.

Konsekvenser for Ga:10

Detaljplaneéndringen innebér att det tillkommer en véndplats i &nden av Dammvdgen. Denna
vandplats finns redan idag. Denna bor ingd i gemensamhetsanlaggning 10. Delar av cykelvagen och
gronomradet omedelbart norr om cykelvagen bor ingd i gemensamhetsanlaggning 10. Se karta pa sid
30. Vellinge kommun ansvarar for genomférande av vandplats i samband med detaljplanens
genomforande och anstker om och bekostar andring av gemensamhetsanldggning hos Lantmateriet.

Andring av detaljplan for del av Ingelstad 6:1 m fl, vArdboende och bostader, Vastra Ingelstad 2019-08-19
Granskningshandling, Plan- och genomgérandebeskrivning Sida 28 (37)



Kartan ovan redovisar de omraden som enligt forslaget om &ndring i detaljplan ges ett
kommunalt huvudmannaskap. Resterande allménna ytor far ett fortsatt enskilt huvudmanna-
skap.
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Inom markerat omrade finns en
banvall. Detta omrade ingar idag i
ga:5. Vellinge kommun gor
beddémningen att funktionen av
banvallen inte nyttjas av eller
gynnar medlemmarna i ga:5.
Omrédet ges darfor ett
kommunalt huvudmannaskap i

detaljplan.

i

Inom markerat omrade finns en
fordréjningsdamm samt mindre
omkringliggande grénytor. Ga:5
stracker sig idag 6ver halva
dammen, vilket potentiellt ger
svarigheter nar det kommer till
ansvarsfordelning och skotsel.
Vellinge kommun ger darfor detta
omréade ett kommunalt
huvudmannaskap i detaljplan.
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Kartan ovan redovisar de omraden som idag helt eller delvis ingar i gemensamhetsanlaggning
och genom forslaget om andring av detaljplan 6vergar till kommunalt huvudmannaskap.
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Kartan ovan visar dversiktligt de omraden som idag inte ingar i ndgon gemensamhetsanlaggning,
men som kommer att beh6va gora det. Omrade inom rod markering bestar dels av en redan utbyggd
cykelvég och dels av mindre gronytor. Omrade inom lila markering ar en vandplats i &nden av
Dammvagen. Aven de kommer att behova ingd i gemensamhetsanliggning.
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Andringar i planbestammelserna
Ut6ver andringarna som redogdrs for ovan har aven planbestammelserna justerats pa vissa punkter.
Dessa listas nedan.

Ursprunglig bestammelse: Marken far inte bebyggas
Bestammelse efter andring: Marken far ej férses med byggnad

Anledning till &ndring: Plan och bygglagen har definierat inneborden av "bebyggelse” och
"byggnad”, dar till exempel anldggningar som parkeringsplatser nu gar under definitionen
“bebyggelse”. Definitionen har gjorts efter det att den ursprungliga detaljplanen vann laga kraft.
Vellinge kommun finner darfor att det riskerar att bli ett svartolkat lagrum for vad som ska gélla
for den tillagda prickmarken i denna detaljplan. Darfor valjer Vellinge kommun att &ndra
skrivelsen i detaljplanen for all prickmark inom hela detaljplanen. Den nya bestdmmelsen blir
’Marken far inte férses med byggnad™. Konsekvenserna av detta blir en tydligare detaljplan,
som tar stallning till hur detta lagrum ska behandlas. Andringen géller alltsa for all prickad mark
inom hela planomradet.

Ursprunglig bestammelse: V. Vind far ej inredas utdver tva fulla vaningar.
Bestammelse efter andring: Bestammelsen har strukits éver da den inte langre finns pa
plankartan.

Ursprunglig bestammelse: x. Marken ska vara tillganglig for allméan gangtrafik.
Bestammelse efter dndring: Bestammelsen har tagits bort da den inte langre finns pa
plankartan.

Ursprunglig bestammelse: parkering. Parkering ska anordnas enl kommunal p-norm.
Bestammelse efter andring: Bestammelsen har strukits ver da den inte langre finns pa
plankartan.

Ursprunglig bestammelse: Kommunen ar ej huvudman for allméan plats.
Bestammelse efter dndring: Kommunen ar huvudman fér allmén plats med undantag fér med
’a” betecknat omrade. Se andring 14 pa sidan 26 ovan.

Ursprunglig bestammelse: Lekplats ska anordnas.
Bestammelse efter andring: Lekplats far anordnas.

Anledning till andring: Vellinge kommun anser att denna bestammelse ska vara tillatande och
inte tvingande for den allménna platsmarken.

Ny gréans i form av administrativ grans har inférts som planbestammelse. Nytt "u-omrade” har
inforts i plankartan. Denna avgransar sig fran sin omgivning med hjalp av en administrativ
grans kombinerat med en egenskapsgrans. Aven ”u” som planbestimmelse har inforts i
plankartan.

Ursprunglig bestammelse: LOKALGATA 2 — Lokalgata for blandtrafik utférs som Lokalgata
men utan tradrad och sektion.

Bestammelse efter dndring: Bestammelsen har strukits éver da den inte langre finns pa
plankartan.
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e  Ursprunglig bestammelse: GENOMFART/ (HUVUDGATA 1) — Genomfart/huvudgata. Trafik
mellan omraden. Utformning enligt sektion.
Bestammelse efter andring: Egenskapsbestammelsen hpl - Hallplats med vaderskydd far finnas
laggs till.

Anledning till &ndring: Langs med Norra Hotoftavagen ska det vara mojligt for busshallplats,
vilket inte reglerats i gallande detaljplan. Genom att tillata busshéllplats inom omradet for
HUVUDGATA 1 lases inte hallplatsens placering, utan tillater att utredning for dess placering
kan bestammas i samrad med vaghallare och kollektivtrafiken.

e  Ursprunglig bestammelse: Minsta tomtstorlek vid friliggande hus ar 800kvm
Bestdmmelse efter &ndring: Minsta tomtstorlek vid friliggande hus &r 600kvm

Anledning till &ndring: Ett antal tomter férsvinner vid den norddstra dammen och genom att
andra minsta tomtstorlek till 600 kvm kan exploateringsgraden hojas nagot vilket majliggor for
fler bostader utan att for den delen skapa alltfor sma tomter.

e  Ursprunglig bestammelse: NATUR — Naturpark
Bestammelse efter andring: Egenskapsbestimmelsen Pumpstation far anlaggas laggs till.

Anledning till &ndring: Inom mark avsedd fér NATUR foreslar Vellinge kommun tillata
pumpstationer. Pumpstationer behovs for att kunna ta hand om dagvattnet pa basta méjliga vis
och genom att tillata dem inom omradde NATUR kan de placeras efter behov.

e  Ursprunglig bestdammelse: E1 — Transformatorstation och dyl max byggnadshgjd 2,5m och
takvinkel 10°-20°
Bestdmmelse efter &ndring: E1 — Transformatorstation och dyl

Anledning till &ndring: Begransningar av byggnadshdjd och takvinkel stryks for att flera
transformatorstationer inte kan uppfylla den mattbegransningen.
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Overgripande konsekvenser

Natur och vattenomraden

Sammanfattningsvis innebar andringen av detaljplan att det blir storre ytor med naturmark omkring
redan befintliga vattenomraden. Detta ger en detaljplan som har béttre forutséttningar att forvalta de
naturvarden som finns pa platsen idag.

Dagvatten

Andringen av detaljplan innebar att det uppléats mer mark till natur. Sdan mark har béttre forut-
sattningar att hantera dagvatten an kvartersmark for bostadsbebyggelse. Vellinge kommun utgar fran
den lamplighetsprovning som gjordes da planen forst antogs och gér beddmningen att den &ndrade
detaljplanen &r battre ur dagvattensynpunkt. Nagon ny dagvattenutredning ar séledes inte gjord.

Gatunat

Gatunatet har justerats sa att det blir farre bilvagar. Det har dven tillkommit en gang- och cykelvag i
de norra delarna av planomradet (tidigare x-bestammelse). Vidare har gatunéatet justerats genom att
hornavskarningar har tillkommit. Detta ger en detaljplan som pa ett battre satt kan hantera exempel-
vis lastbilar och andra fordon som kréaver en ndgot storre svangradie. Gatunatet som tidigare knot
ihop tillkommande bebyggelse med befintlig vid Dammvagen har férandrats. Bilvagen har hér tagits
bort i syfte att inte leda tillkommande trafik in pa omrade med enskilt huvudmannaskap utanfor
denna detaljplan.

Bostader

Genom andringen av detaljplan sa andras anvandningen pa vissa platser fran kvartersmark till natur,
och pé vissa platser fran natur till kvartersmark. Andringen fran kvartersmark till naturmark &r dock
betydligt mer omfattande sett till vilken effekt det far pa den ianspraktagna markytan. Viss kvarters-
mark som tidigare var amnad for miljohus och dylikt gar 6ver till att vara kvartersmark for bostads-
bebyggelse. Vidare sa ger detaljplanen efter andringen mojlighet att inreda vind i flerbostadshus-
bebyggelsen samt att 6ka till tre vaningar och 10 meters byggnadshdjd pa tva olika platser i
detaljplanen. Vellinge kommun ser detta som en omdisponering av byggratter inom omradet som
gynnar dagvattenhantering och naturvarden samtidigt som det stationsnara laget forvaltas pa ett bra
satt.
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Kartan ovan redovisar hela planomradet fére dndringarna, och syftar till att ge en 6verblick. Jamfor
garna med kartan pa nésta sida, som visar hur planomradet ser ute efter andringarna.
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Kartan ovan redovisar hela planomradet efter andringarna och syftar till att ge en dverblick.
Jamfor garna med kartan pa foregaende sida, som visar hur planomradet sag ut innan
andringarna.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Ansvarsfordelning huvudmannaskap

Detaljplanen ges genom denna andring ett kommunalt huvudmannaskap for de delar av infra-
strukturen som ej ar utbyggd samt for vissa delar av infrastrukturen som redan ar utbyggd. For en
redogorelse for vilka omraden detta ar, se rubrik ”Andring 16: Andra frén enskilt till kommunalt
huvudmannaskap”.

Den foreslagna parkeringen vid Bygelvagen bekostas av kommunen som aven star for drift och
underhall.

Genomfdrandetid
Andringarna for detaljplanen har en genomférandetid pé 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Del av fastighet 6:1 dvergar till fastighet 6:98, forutom det bedoms andringarna av detaljplanen inte
leda till nagra fastighetsrattsliga fragor utdver de som redan har behandlats i den ursprungliga
detaljplanen. Andringarna av detaljplanen leder till att gemensamhetsanlaggningarna ga:5 och ga:10
behover omprévas. Se rubrik: ”Andring 16: Andra fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap® for
beskrivning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planandringen bekostas av Vellinge kommun. Eventuella &ndringar géllande ledningsréatter bekostas
av exploatdren under férutsattning att avtal finns for ledning. Forrattningskostnader i samband med
omprdvning av gemensamhetsanlaggningar som detaljplan medfér bekostas av kommunen.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Medverkande vid framtagandet av dessa handlingar har varit planarkitekt Johan Mattisson,
planarkitekt Isabella Persson, samhallsbyggnadschef Anna Moller, exploateringsingenjér Eric
Arnehed och planadministratér Ingbritt Nilsson.
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