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GRANSKNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Sakagare, boende samt berérda forvaltningar och myndigheter har beretts tillfalle till samrad
genom oversandande av samradshandlingar i drendet. Samradstiden strackte sig fran och med
2019-04-05 till och med 2019-05-10. Samradsmote holls i Vellinge kommunhus 2019-04-16.
Planhandlingarna fanns aven under tiden 2019-04-05 till och med 2019-05-10 uppsatta i
kommunhuset och pa biblioteket i Vastra Ingelstad. Samtliga handlingar har dven under
samradstiden varit utlagda pa vellinge.se/remiss.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT

Under samradstiden har yttranden fran myndigheter och ledningsagare utan synpunkter inlamnats
av:

e Region Skane, Regionala utvecklingsnamnden
e Omsorgsnamnden.

Under samradstiden har yttranden fran myndigheter och ledningsagare med synpunkter inlamnats
av:

Lansstyrelsen i Skane lan

Lantmateriet

Trafikverket

Réaddningstjansten Trelleborg-Vellinge-Skurup
Tekniska namnden
Myndighetsservicendmnden

E.ON Energidistribution AB

Skanova

Veum Gas AB.

Vellinge.se
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Skrivelser fran sakégare:

Sakdgare 1, Vastra Ingelstads Vagforening
Sakégare 2
Sakégare 3
Sakégare 4
Sakégare 5
Sakégare 6
Sakéagare 7
Sakégare 8
Sakéagare 9
Sakéagare 10
Sakagare 11.

Skrivelser fran icke sakagare:

Yttrande 1, PRO Manstorp
Yttrande 2
Yttrande 3
Yttrande 4
Yttrande 5
Yttrande 6
Yttrande 7
Yttrande 8
Yttrande 9
Yttrande 10
Yttrande 11.
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YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH LEDNINGSAGARE:

(Remissinstansens yttrande skrivs nedan i normal stil. Kommunens svar i kursiv stil.)

Lansstyrelsen i Skane lan

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att planen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen kommenterar bullersituationen och att eventuella atgéarder behover vara
sékerstéllda i plankartan genom tvingande bestdmmelser eller genom villkor om dessa &r en
forutsattning for att fa till bullerskyddande uteplatser.

Planen innehaller en tradrad som omfattas av de generella biotopsskyddsbhestammelserna i
miljobalken. Lansstyrelsen anser att dessa behdver ett mer fullgott skydd an vad samradsforslaget
erbjuder.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med ett nytt utbyggnadsférslag for att komma at buller-
problematiken samt en uppdaterad bullerutredning. Bullerskydd har lagts in i planen genom villkor
for startbesked och gallande riktvarden. En inmatning av tradkronorna fér den biotopsskyddade
tradraden i sédra delen av planomradet &ar gjord och allman platsmark GATA &r utokad for att
tillgodose markomradet kring traden. Tradraden &r, som Lansstyrelsen tydliggor, skyddad genom
biotopskyddsbestammelser enligt miljobalken. Darfor infors inte marklovsprévning enligt plan- och
bygglagen da dubbelprévning bor undvikas. Det ar kommunen som &r huvudman for den allmanna
platsmarken.

Lantmaéteriet

Lantmateriet dnskar hanvisning till SFS-nummer, fortydligande angaende utskriftsformat samt
anser att gransutvisning ar lamplig. Lantmateriet onskar ocksa att ansvar for kostnad for
fastighetsbildning framgar i planbeskrivningen.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med SFS-nummer och uppdaterats med information om vem
som bekostar fastighetsbildning. Skalstocken har ett angivet format for vilket utskriftsformat
plankartan har. Grundkartan &ar uppdaterad. Kommunens planenhet gor i samrad med
fastighetsenheten bedémningen att noggrannheten ar tillracklig for att genomfora planen.

Trafikverket

Trafikverket anser inte att de avsteg fran bullerriktvardena kommunen har foreslagit ar acceptabla
da Trafikverket som verksamhetsutovare for jarnvagen (riksintresse for kommunikation) kan ta
ekonomiska skada om planen genomfors. Detta galler bade for skolgard och bostader.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats med ett nytt utbyggnadsforslag for att komma at buller-
problematiken samt en uppdaterad bullerutredning. Bullerskydd har lagts in i planen genom villkor
for startbesked och gallande riktvarden. Kommunen anser att med dessa forandringar blir
Trafikverkets synpunkter tillgodosedda.

Réaddningstjansten Trelleborg — Vellinge - Skurup
Raddningstjansten framfor att byggnaderna inom planomradet ligger som narmast ca 50 meter fran
Trelleborgsbanan vilket &r en transportled for farligt gods. Raddningstjansten ser det som dnskvart
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att kommun genomfor en uppdatering av kommunens riktlinjer kring planering och farligt godsleder
da rapporten ar elva ar gammal. Den data som slutsatserna bygger pa kan skilja sig fran dagens
situation langs farligt godslederna i kommunen.

Kommentar:

Kommunens bedémning ar att riktlinjerna for bebyggelseplanering ar tillréckligt aktuella fér
genomfdrande av denna detaljplan. En diskussion om att uppdatera rapporten kan komma att
inledas vid senare skede.

Myndighetsservicenamnden

Myndighetsservicenamnden framfor bland annat en del redaktionella synpunkter pa planbeskriv-
ningen och kompletteringar till plankartan. Resonemang finns om utfartsférbud mot ny och befintlig
vag samt att prickmarken pa kvarter 1 ska kunna innehalla miljohus m.m. Man vill &ven sakerstalla
parkering inom kvartersmark.

Myndighetsservicenamnden foresprakar ett utdkat skydd for de fem stora robiniorna invid
korsningen Kyrkovégen/Stationsvagen och att forgardsmarken i bostadskvarteren norr och séder om
ny lokalgata skyddas med prickmark. Bygglovenheten vill att en egenskapsbestammelse som lyder
"Endast radhus" ska galla for bostadsbebyggelsen norr och séder om den nya genomfartsgatan.
Bygglovenheten redovisar dven sina synpunkter pa planbestammelserna, B, C och S samt p; och
anser att taklutningen for bebyggelsen i kv. 1 bor begrénsas. Vidare anser bygglovenheten att
bestammelsen S1 - "Forskola”, kan goras mer tillatande genom att andras till S 1 - "Skola, forskola,
vardboende, LSS-boende".

Miljoéenheten anser att fortatning i stationsnara lage ar positivt, men 6nskar att bostadsbebyggelsen
mer far karaktaren av en kringbyggd gard for att minska bullerstdrningar pa uteplatser.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats. Plankartan kompletteras med utfartsforbud, planbestam-
melse for placering har reviderats och maneret har setts 6ver kring teckenforklaringen. S; har
reviderats till att vara mer tillatande. En inméatning av tradkronorna for den biotopsskyddade
tradraden i sédra delen av planomradet ar gjord och allman platsmark GATA &r utokad for att
tillgodose markomradet kring tradet. Som Lansstyrelsen papekar i sitt yttrande ar traden skyddade
genom biotopskyddsbestammelserna i miljobalken.

Bestammelsen endast radhus har inte inforts da &ven annat sammanbyggt byggnadssétt bor
tillatas, t.ex. atriumhus eller kedjehus. En marklovsbestammelse skulle innebéra en dubbelprévning
vilket bor undvikas. Det &r kommunen som ar huvudman fér den allmanna platsmarken. For att
tillata mer variation har flerbostadshuset nu reglerats genom byggnadshojdsbestammelse istallet
for nockhojdsbestammelse och taklutningen har justerats. Planenheten avser inte tillata bostader,
inkl. vardboende pa forskoletomten och provar inte lampligheten av sadan i planen da det saknas
ett sddant uppdrag.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett nytt utbyggnadsforslag for att komma at buller-
problematiken samt en uppdaterad bullerutredning. Av gestaltningsskal och hansyn till stadsbilden
anser planenheten att en kringbyggd gard, narmast stenstadskvarter, s som planenheten tolkar
miljéenhetens forslag, skulle vara alltfor storskaligt stadsmassigt pa platsen. Det nya forslaget
sluter dock till bebyggelsen nagot i forhallande till samradsforslaget och skyddar darmed
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uteplatser béttre fran buller. Bullerskydd har ocksa lagts in i planen genom villkor for startbesked
och géllande riktvarden.

Tekniska namnden

Tekniska namnden anser att parkeringssituationen for befintliga hyreslagenheter behéver losas.
Tekniska namnden papekar att fem ljuspunkter inom det sodra kvarteret &r kopplade pa den allmanna
gatubelysningen. Dessa ska nar omradet exploateras kopplas pa fastigheten och inte pa den allménna
gatubelysningen. Tekniska avdelningen papekar dven att Kyrkovagen ar reglerad med hastighets-
grans 40km/tim.

Kommentar:

Planforslaget har kompletterats med atta parkeringsplatser for hyresbostaderna. Redaktionell
andring ar gjord angdende hastighetsgrans och fragan om belysningsstolparna har forts in i
genomforandedelen av planbeskrivningen.

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB framfor att det inom fastigheten Ingelstad 3:36 norddstra hérn finns en
transformatorstation samt anslutande kabelstrak for hogspanning langs fastighetens grans i Kansli-
vagen och Kyrkovagen, E.ON vill att planen sakrar transformatorstationen genom ett E-omrade.
Serviskablar antas kunna framdragas i gatumarken for att ansluta nybyggnationen. E.ON ser gérna en
samordning nar gravning paborjas. Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnation eller skada av
E.ON:s anlaggningar bor i samband med genomférande av planen bekostas av exploatdren.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med ett E-omrade for transformatorstationen. Genomférandedelen i
planbeskrivningen har kompletterats med information om att exploator/fastighetsagare bekostar
eventuell flyttning och &ndring av ledningar som orsakas av exploateringen om rattighet finns.

Skanova AB

Skanova AB framfor att de har kabelanlaggningar inom planomradet. Skanova vill ha med féljande
text i genomforandedelen: "Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sékerstalla Skanovas
kabelanl&ggningars funktion ska bekostas av exploatdren/fastighetségaren.”

Kommentar:

Genomfdrandedelen i planbeskrivningen har kompletterats med information om att exploatdr/fastig-
hetségare bekostar eventuell flyttning och &ndring av ledningar som orsakas av exploateringen,
under forutsattning att rattighet eller avtal finns.

Weum Gas AB

Weum Gas AB framfor att de har distributionsledningar for natur- och biogas inom planomradet.
Weum Gas Onskar att planen kompletteras med u-omrade for gasledningen pa kvartersmark. | dvriga
omraden onskar Weum Gas att gasledningen ritas in plankartan och bendamns som - G - (gasledning).
Weum Gas forutsatter att eventuella kostnader i samband med planens genomférande sasom
flyttningar eller andringar av befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framgar av
genomforandebeskrivningen. Det &r viktigt att samrad sker med Weum Gas tidigt i projekterings-
skedet, speciellt om arbete sker i nérheten av gasledningen.
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Kommentar:

Plankartan har kompletterats med u-omrade pa kvartersmark. Ledningarna visas inte i plankartan.
Genomfdrandedelen i planbeskrivningen har kompletterats med information om att exploatér/fastig-
hetségare bekostar eventuell flyttning och @ndring av ledningar som orsakas av exploateringen
under forutsattning att rattighet eller avtal finns.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE:

Sakéagare 1, Vastra Ingelstad Vagforening

Végforeningen anser att befintliga grusvagen ska halla kommunal standard vid éverlamnandet till
Vistra Ingelstad Vagforening. Vagforeningen papekar aven att parkering for de boende i hyres-
lagenheterna maste I6sas da de inte kan fortsétta parkera pa vagen nar denna blir en allméan vég i
vagforeningens vagnat som maste kunna snorojas, sopas etc. Genomforandet av detaljplanen leder
till att andelstal for respektive lagenhet behtver ses 6ver. Vagforeningen &r dven orolig dver att det i
samband med rivnings- och byggarbete blir ett stort slitage pa vagforeningens vagnat. Féreningen
forvéntar sig att vagarna besiktigas fére och efter byggnation. Vdgar ska, efter byggnationen, sedan
aterstallas i sadant skick som de var innan byggnationen pabdrjades.

Kommentar:

Da planens genomférande innebér att en ny gata kopplas till vagforeningen kan en lantméteri-
process inledas dar fragor kring andelstal behandlas. Planforslaget har kompletterats med atta
parkeringsplatser for hyresbostaderna parallellt med Stationsvéagen.

Sakagare 2

Fastighetsagaren framfor bland annat en negativ syn pa foreslagen centrumfunktion inom
planomradet, da omradet innehaller bebyggelse fran storre delen av 1900-talet och ett k-markt
stationshus. Aven foreslaget fasadmaterial, mangden lagenheter och storleken pa byggnaden ar
negativt. Dessutom foreslas en exploatering pa ett gronomrade som byn har sa ont om i den gamla
delen. Fastighetségaren anser ocksa att godstagen och buller fran dessa kommer att paverka hans
fastighet och att "eko-effekt" kommer att 6ka markant med foreslagna byggnader.

Kommentar:

Flerbostadshusen utmed Stationsvéagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta bedémer
kommunen vara rimligt da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som idag &r en till
tva vaningar. Kommunen har stravat efter att bryta upp de olika delarna av bebyggelsen med gréna
slapp och ytor for att undvika den storskaliga kanslan av ett stenstadskvarter. Kommunen ar
medveten om att gronytan anvands av narboende och upplevs som en allmén yta. Dock &r ytan inte
allman plats och kommer att ingd i fortatningsforslaget som ni tagit del av. Kommunen antog den

14 januari 2020 ett bymiljoprogram for Vastra Ingelstad som avser forbattra tillgangligheten till och
forskona flera andra grona ytor i tatorten, bl.a. stationsparken och gréningen strax norr om
planomradet.

Sakagare 3

Fastighetségarna framfor att fortatning av Vastra Ingelstad inte &r genomtankt och att trafiken
kommer att 6ka pa Kyrkovagen. Med planforslaget tas dven viktiga gronytor i ansprak som det
redan finns lite av i byn. Fastighetsagarna vill med det bestdmdaste bevara kanslan av att det &r en
aldre by och ser risk med att den nya bebyggelsen och dess héjd forandrar bykénslan till det samre.
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Kommentar:

Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta bedémer
kommunen vara rimligt d& detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som idag ar en till
tva vaningar. Kommunen gér bedémningen att bykénslan forstarks med foreslagen fortatning da
bl.a. flerbostadshuset kan bidra till att en affarslokal kan etablera sig och fler manniskor kan bo i ett
centralt Iage i byn. Fler manniskor i centrum bidrar éven till 6kat kundunderlag i Véastra Ingelstad.
Kommunen &r medveten om att gronytan anvands av narboende och upplevs som en allmén yta.
Dock ar ytan inte allmén plats och kommer att inga i fortatningsforslaget som ni tagit del av.
Kommunen antog den 14 januari 2020 ett bymiljoprogram for Vastra Ingelstad som avser forbéattra
tillgangligheten till och forskona flera andra grona ytor i tatorten, bl.a. stationsparken och
groningen strax norr om planomradet

Sakagare 4
Boende framfor att det ar roligt att byn utvecklas men framfar ocksa en oro dver stérande moment
vid kommande byggnation.

Kommentar:

Vid framtida byggnation uppkommer en del stérningar till f6ljd av byggarbetsplatsen och olika
typer av transporter, dessa ar dock tillfélliga. Vanligtvis sker en samordning mellan narliggande
fastighetséagare och byggherren for att komma tillratta med oldgenheter och spridning av
information. Fragor hanvisas till hyresvarden, Vellingebostader, nar tiden ar inne.

Sakagare 5

Boende framfor att det ar viktigt att det finns tillrackligt med parkeringsplatser for hyresbostaderna
och pekar pa parkeringsproblem i nybyggt omrade norr om aktuellt omrade. Det finns &ven en oro
kring sjalva byggtiden och vad detta for med sig for stérningar samt att fa hoghus pa bada sidor av
bostaden kanns inte sa kul. En annan synpunkt som framfors ar att genomfartsvagen kommer skapa
mer buller vilket kommer drabba boende i hyreslagenheterna. Anser att det ar rimligt med 7-8
parkeringsplatser.

Kommentar:

Planforslaget innehaller de parkeringsplatser som géller enligt kommunens parkeringsnorm for
den nya bebyggelsen. For de befintliga hyreslagenheterna har plats for ca 8 nya parkeringsplatser
skapats vaster om langan, vilket ocksa har forankrats hos hyresvéarden. Planférslaget har dock
kompletterats med atta parkeringsplatser for hyresbostaderna parallellt med Stationsvéagen. En
uppdaterad bullerutredning &ar gjord dar bullerskydd &r inplanerade for hyresbostaderna och
andra stéllen dar de behdvs for att minska paverkan for boende i omradet.

Sakégare 6
Boende framfor att flerbostadshuset blir for hdgt och det kommer att forstora bykanslan.

Kommentar:

Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta bedémer
kommunen vara rimligt da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som idag &r en
till tva vaningar. Kommunen har stravat efter att bryta upp de olika delarna av bebyggelsen med
grona slapp och ytor for att undvika den storskaliga kénslan av ett stenstadskvarter.
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Sakagare 7

Boende framfor att utbyggnadsforslaget kommer att paverka bade miljon och kanslan av att bo har.
Manga flyttar hit p.g.a. att det ar en mysig by med en genuin bykénsla. Boende ar orolig for att alla
grénomraden férsvinner och anser att det tvartom ar viktigt att bevara bade miljon och bykanslan.
Ha6jden pa husen passar inte in i byn och bor laggas i byns utkant istallet. Boende kommer att
drabbas av att bo i en byggarbetsplats med alla dessa nya hus pa alla sidor om fastigheten. Kritik
framfors &ven kring genomfartsvagen som kommer finnas alldeles utanfér deras hus vilket &ven det
paverkar boende negativt.

Kommentar:

Kommunen delar inte synen pa att Vastra Ingelstads bykansla blir lidande av den foreslagna
fortatningen. Fortatningen bidrar snarare till att byn kan fa mer kundunderlag till affarsverk-
samhet samtidigt som kommunen kan erbjuda stationsnéra boende for de som ser det som
attraktivt. Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta
bedomer kommunen vara rimligt da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som
idag ar en till tva vaningar. Kommunen har stravat efter att bryta upp de olika delarna av
bebyggelsen med grdna slapp och ytor for att undvika den storskaliga kanslan av ett
stenstadskvarter.

Sakagare 8

Boende framfor att det &r bedrovligt att forstora byn med hoghus. Till Vastra Ingelstad ska man
lockas for att det dr en by dar det &r gront och lugnt. Planforslaget kommer skapa ett kaos for oss
som bor hér.

Kommentar:

Kommunen delar inte synen pa att Vastra Ingelstads bykénsla blir lidande av den foreslagna
fortatningen. Fortatningen bidrar snarare till att byn kan f& mer kundunderlag till affarsverk-
samhet samtidigt som kommunen kan erbjuda stationsnara boende fér de som ser det som
attraktivt. Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta
bedoémer kommunen vara rimligt da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som
idag ar en till tva vaningar. Kommunen har stréavat efter att bryta upp de olika delarna av
bebyggelsen med gréna slapp och ytor for att undvika den storskaliga kanslan av ett
stenstadskvarter. Det ar riktigt att det kommer att bli stérningar och svarare att réra sig i
naromradet under byggtiden, dessa &r dock tillfalliga. Vanligtvis sker en samordning mellan
narliggande fastighetséagare och byggherren for att komma tillratta med oldgenheter och spridning
av information. Fragor hanvisas till hyresvarden, Vellingebostader, nar tiden &r inne.

Sakagare 9
Boende framfor att det & hemskt att bykénslan riskerar att forsvinna med 12-15 meter hdga hus.
Boende vill behalla bykéanslan som den alltid varit.

Kommentar:

Kommunen delar inte synen pa att Vastra Ingelstads bykénsla blir lidande av den foreslagna
fortatningen. Fortatningen bidrar snarare till att byn kan fa mer kundunderlag till affarsverk-
samhet samtidigt som kommunen kan erbjuda stationsndra boende for de som ser det som
attraktivt. Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta
bedémer kommunen vara rimligt da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som
idag ar en till tva vaningar. Kommunen har stravat efter att bryta upp de olika delarna av
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bebyggelsen med grdna slapp och ytor for att undvika den storskaliga kanslan av ett
stenstadskvarter.

Sakagare 10

Boende framfor att det &r trevligt att Vastra Ingelstad blir en storre by, dock finns oro 6ver att ytor
for folks bilar inte ar tillrackliga. I byn finns det manga som har tva bilar per hushall, hur ska dessa
fa plats i den foreslagna detaljplanen? Var kommer nya boende stélla sin bil om den inte far plats
pa det nu planerade omradet?

Kommentar:

Planforslaget innehaller de parkeringsplatser som géller enligt kommunens parkeringsnorm for
den nya bebyggelsen. For de befintliga hyreslagenheterna har plats for ca 8 nya parkeringsplatser
skapats vaster om langan, vilket ocksa har forankrats hos hyresvérden. Planforslaget har dock
kompletterats med atta parkeringsplatser for hyresbostaderna parallellt med Stationsvéagen. En
uppdaterad bullerutredning ar gjord dar bullerskydd &r inplanerade for hyreshostaderna och
andra stéllen dar de behdvs for att minska paverkan for boende i omradet.

Sakagare 11

Fastighetségarna framfor att det &r trevligt att byn véxer och blir mer attraktiv. Det ar dock negativt
att gréningen vid f.d. kommunalhuset tas bort. Groningen anvands framférallt pA sommaren av
bade barn och vuxna till olika aktiviteter. Nér det galler fasaderna pa det foreslagna nybygget
onskas samma typ av fasad som de flesta villorna pa Kyrkovagen, dvs rott tegel, tegelpannor och
absolut inget plattak. Aven parkering ar viktig och det 4r bra att tinka pa att manga har 1-2 bilar per
hushall. Fastighetségarna ser gdrna att det inte blir sadana parkeringsproblem som har uppstatt vid
de nybyggda lagenheterna vid Manstorps Angar.

Kommentar:

Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar ténkta att bli max 2,5 vaningar och detta bedomer
kommunen vara rimligt da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som idag &r en till
tva vaningar. Kommunen gér beddémningen att bykéanslan forstarks med foreslagen fortatning da
bl.a. flerbostadshuset kan bidra till att en affarslokal kan etablera sig och fler manniskor kan bo i ett
centralt lage i byn. Fler manniskor i centrum bidrar aven till 6kat kundunderlag i Vastra Ingelstad.
Kommunen ar medveten om att grénytan anvands av narboende och upplevs som en allmén yta.
Dock ar ytan inte allman plats och kommer att inga i fortatningsforslaget som ni tagit del av.
Kommunen antog den 14 januari 2020 ett bymiljéprogram for Vastra Ingelstad som avser forbattra
tillgangligheten till och forskona flera andra grona ytor i tatorten, bl.a. stationsparken och
groningen strax norr om planomradet. Planforslaget innehaller det antalet parkeringsplatser som ar
angivet i kommunens parkeringsnorm.

YTTRANDEN FRAN ICKE SAKAGARE:

Yttrande 1, PRO Manstorp:
Féreningen anser att en 6kad besoksfrekvens runt f.d. Stationshuset och f.d. kommunalhuset kan
gynnas av att en boulebana och en minigolfbana anordnas, garna med servering.
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Kommentar:

Kommunen antog den 14 januari 2020 ett bymiljéprogram for Vastra Ingelstad dar kommunens
syn pa utveckling av allmanna gronytor i tatorten framgar. For Stationsparken beskrivs bl.a. en
potential till en estetiskt vacker plats (s 20-21 i bymiljoprogrammet) och for groningen (s 24 i
bymiljoprogrammet) norr om planomradet avses lyftas de sociala och ekologiska vardena.
Utbyggnadsforslaget i denna detaljplan innehaller inte mojligheter att anordna boulebana eller
minigolfbana inom planomradet.

Yttrande 2

Fastighetségaren anser att Mellanvégen och/eller Elbetorpsvégen blir en genomfartsgata om en
gatukoppling skapas mellan Stationsvégen och Kanslivagen. Mellanvagen och Elbetorpsvagen har
inte trottoarer och ar inte dimensionerade for detta. Kommunen ska kanske noja sig med att den nya
genomfartsgatan endast tillater gang/cykel, som det &r idag.

Kommentar:

Mellanvégen &r redan idag en genomfartsgata da det gar att kora fran Byvégen till Mellanvagen
och upp pa Ingelsvagen som sedan leder ut pa Stationsvagen. En ny koppling gor endast att
trafiken kan sila igenom naromradet med fler alternativa vagar vilket brukar resultera i att det blir
en jamnare belastning pa vagnatet da alla bilister inte har samma malpunkt.

Yttrande 3

Fastighetségaren anser att de tilltdnkta radhusen utmed Kyrkovagen kommer kéra 6ver trottoaren
och direkt ut mot Kyrkovagen, vilket kan bli ett problem. Den vastligaste utfarten kommer
obehagligt nara korsningen Kyrkovégen/Stationsvagen, en olamplig I6sning. Vidare kan det antas att
det mellan de ténkta radhusen ut mot Kyrkovagen kan komma séttas upp staket/hdackar vilket
ytterligare kommer skymma sikt och forsvara saker utfart mot Kyrkovéagen. Man ska heller inte
bortse fran att denna trottoar som radhusbilarna ska ta sig 6ver ar livligt anvand av tagpendlare och
familjer pa vag till/fran forskolan.

Grusvégen som idag gar mellan 3:37 och den nya bebyggelsen pa 3:39 innehaller en val

anvand parkering for de boende i 3:37. En bedémning &r att 7-8 bilar har denna grusvég som
ordinarie parkering. Ska dessa hanvisas till "pizzeriaparkeringen" betyder det att 7-8 parkeringar av
de tankta 22 forsvinner. Det &r vidare i hogsta grad rimligt att beakta synpunkt fran 3:31 som
kommer ha sin infart i den direkta forlangningen av grusvégen om den verkligen gors om till en
genomfartsvag.

Fastighetsagaren foreslar att den idag mycket omotiverade grusgangen mellan befintliga forskolan,
3:92 och 3:94 inkluderas i detaljplanen och att den andras till kvartersmark och erbjuds for
forséljning till 3:94.

Fastighetsagaren foreslar dven en gang- och cykelvag mellan de tankta radhusen 3:91 och befintlig
forskola, 3:92. Detta for att underlatta for alla som ska till/fran pagataget.

Ett forslag gallande den tankta nybyggnaden 3:91 &r att den i stéllet for radhus gors till service-
lagenheter for aldre som vill bo kvar i byn/kommunen med utmarkt kommunikationslage. Pa sa satt
underlattas frigérande av andra bostader i omradet: som mojliggor for inflyttning.

De tankta 2,5 vaningshusen utmed Stationsvagen kommer inkrékta pa fyra parkeringsplatser. Detta
sammantaget med den eventuella férandringen av grusvégen vid 3:37 innebadr ytterligare ett dkat
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parkeringstryck. Det &r min forhoppning att kommunen lar av parkeringskaoset vid de nybyggda
hyreshusen och inte upprepar samma misstag.

Ovrigt ar det fastighetsagarens forhoppning att Kyrkovagen fortsattningsvis halls gron. Det ar en av
kommunens vackraste gator nar alla vagkantande trad ar fullt gréna.

Kommentar:

Antalet utfarter utmed Kyrkovéagen har reducerats till en samlad utfart fran en gemensam
parkering. Planforslaget har kompletterats med atta parkeringsplatser for hyresbostaderna. De
fyra parkeringsplatserna utmed Stationsvagen kommer inte att paverkas i nagon storre utstréack-
ning av planforslaget. Kommunen bedémer det rimligt att géra om den befintliga gang- och
cykelvagen till en vanlig gata for genomfartstrafik och trafikbelastningen bedéms inte bli hdg.
Grusgangen mellan fastighet Ingelstad 3:92 och 3:94 innehaller ledningar under mark och ar
darfor inte lamplig att foras over till bostadsandamal. Forslaget om en ny gang- och cykelvéag
mellan fastigheterna Ingelstad 3:91 och 3:92 gar inte att genomféra da marken ar planerad att
vara forskolans och da det sker en del trafikrérelser for leveranser och avlamning pa denna plats.
Kommunen har inte planer att géra serviceboende pa fastigheten Ingelstad 3:91.

Yttrande 4

Fastighetsagaren framfor att hen inte ser nagot problem med att riva det gamla kommunhuset till
forman for nyproduktion. Dock anser fastighetsagaren att flerbostadshus med tva till tre vaningar
forstor kanslan av by.

Kommentar:

Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta bedémer
kommunen vara rimligt da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som idag &r en
till tva vaningar. Kommunen har undvikit att tillata sluten kvartersbebyggelse av stenstadskaraktar
(som skulle forbattra bullersituationen for de nya bostadernas utemiljo) for att anpassa
bebyggelsen till ett mer smaskaligt och uppbrutet byggnadssatt som anses passa béttre i Vastra
Ingelstad.

Yttrande 5

Boende framfor bland annat att hen inte har ndgot emot att kommunhuset rivs till férman for
nyproduktion. Dock anser hen att aktuell plan med héghus ar vérdelds, 1at det passa in bade utseende
och héjdmassigt. Vastra Ingelstad ar en mysig by och det vore otroligt synd att forstora dess charm
med byggen som inte passar in med dvriga byn, utveckla garna byn med butik, parkeringsplatser,
lekplatser osv.

Kommentar:

Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta bedémer
kommunen vara rimligt d& detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som ar en till tva
vaningar. Kommunen har av hansyn till ortens karaktar stravat efter att lata bebyggelsen bli
uppbruten med grdna slapp och ytor for att undvika intrycket av stenstadskvarter som mer hor
hemma i storskalig bebyggelseomgivning. Kommunen har den 14 januari 2020 antagit ett
bymiljoprogram som syftar till att utveckla byn i de avseenden som avses i yttrandet.
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Yttrande 6

Fastighetsagaren framfor att hen ar missnojd med bebyggelsens hojder. Tvaplansbyggnader ar
gransen for en mindre by och inte 12-15 meter hdga byggnader. Hoga byggnader kommer att
forstora bykénslan.

Kommentar:

Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta bedémer
kommunen vara rimligt d& detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som ar en till tva
vaningar. Kommunen har av hansyn till ortens karaktar stravat efter att lata bebyggelsen bli
uppbruten med gréna slapp och ytor for att undvika intrycket av stenstadskvarter som mer hor
hemma i storskalig bebyggelseomgivning.

Yttrande 7

Fastighetsagaren framfor att det vid samradsmotet 16 april uppkom en del diskussioner kring de
planerade radhusen utmed Kyrkovégen. Uteplatser kommer att ligga i norrlage, trangt med utfart mot
Kyrkovéagen som ar genomfartsvagen i byn, problem med befintliga trad da husen &r placerade
ganska nara Kyrkovagen.

Fastighetsagarens forslag ar att forlanga flerfamiljshuset utmed Stationsvagen sa att det gar langre
ner mot Kyrkovagen och ta bort radhusen utmed Kyrkovagen. Pa det sattet far man tva huskroppar
och en 6ppen yta i mitten, som kan nyttjas av de boende i flerfamiljshuset. For just vid det hér
stationsnara boendet ar det angelaget att planera for fler lagenheter. Radhus kommer att byggas pa
manga andra platser i Vastra Ingelstad, darfor kanns det angeléaget att satsa pa flerfamiljshus har intill
den gamla bebyggelsen. Att klamma in tre radhus pa detta séttet ar inte bra.

Fastighetsagaren framfor synpunkter kring parkeringsproblem i naromradet och inom aktuell plan,
framfor allt utmed de befintliga hyreslagenheterna. Reglering behdvs dven for att motverka
genomfartstrafik fran Mellanvagen ner till Stationsvéagen, kanske ska gatan vara enkelriktad.
Utformning av framforallt husen pa Kanslitomten maste ske varsamt, husen bor ha rott tegel. Detta
ger den karaktaristiska kénslan av att vara i den gamla delen av byn.

Kommentar:

Kommunen har forandrat forslaget i den riktning som fastighetséagaren foreslagit. Pa sa satt har
utfartsfragan mot Kyrkovagen forbattrats och bullerskydd mot jarnvagen starkts. Flerbostadshusen
utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta bedomer kommunen vara rimligt
da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som ar en till tva vaningar. Planférslaget
innehaller de parkeringsplatser som anses vara lampligt for den nya bebyggelsen och foljer
kommunens parkeringsnorm. Planforslaget har dven kompletterats med atta parkeringsplatser for
hyresbostaderna parallellt med Stationsvagen. Kommunen delar fastighetséagarens uppfattning att
rétt tegel kan vara lampligt men har valt att &ven ge mojlighet till annan farg pa teglet eller puts
da aven andra fasadmaterial kan fungera i stadsbilden. Delar av den omgivande bebyggelsen och
aven det f.d. kommunalhuset (som avses rivas) har gult tegel.

Yttrande 8

Fastighetségaren framfor att hen &r missndjd med héghus néra villorna och menar att bykanslan
kommer paverkas negativt. Omradet ar inte lampligt att bebyggas med hoghus da det inte
harmoniserats med &ldre bebyggelse (villor) i nérheten.
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Kommentar:

Kommunen anser att fortatningen bidrar till flera samhallsandamal, t.ex. att byn kan fa mer
kundunderlag till affarsverksamhet och att kommunen kan erbjuda stationsnara boende for att
komplettera villaboendet pa orten. Kommunen anser att pa ett lage sa nara stationen vore en mer
utglesad bebyggelse (friliggande villor) olamplig. Kommunen anser samtidigt att en alltfér hdg och
tat bebyggelse, t.ex. stenstadskvarter, ar alltfor frammande for stadsbilden pa platsen.
Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar darfor tankta att bli max 2,5 vaningar och detta bedomer
kommunen vara rimligt da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som idag &r en
till tva vaningar. Slapp mellan husen och flera olika byggnadssatt (flerbostadshus resp. radhus) for
gronytor har ansetts viktigt for att ytterligare se till att smaskalighet uppnas.

Yttrande 9

Fastighetségaren framfor att hen generellt &r 6verens med att foreslagna byggnader kan rivas och &r
positiv till en ny matbutik. Dock &r fastighetségaren inte ndjd med att flerbostadshuset kan bli 15,5
meter hogt, det passar inte in i miljon pa Stationsvagen. Aven radhusen verkar vara hoga vilket inte
ar positivt, da de far insyn pa fastighetsagens tomt. Fastighetsagaren varnar ocksa om de stora
robiniorna som inte far skadas da faglar har sina bon dar. Synpunkter finns aven nar det géller de
planerade parkeringsplatserna som anses vara for fa.

Kommentar:

Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta bedémer
kommunen vara rimligt da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som &r en till tva
vaningar. Kommunen anser att fortatningen bidrar till flera samhallsandamal, t.ex. att byn kan fa
mer kundunderlag till affarsverksamhet och att kommunen kan erbjuda stationsnédra boende for att
komplettera villaboendet pa orten. Kommunen anser att pa ett 1age sa nara stationen vore en mer
utglesad bebyggelse (friliggande villor) olamplig. Kommunen anser samtidigt att en alltfér hdg och
tat bebyggelse, t.ex. stenstadskvarter, ar alltfor frammande for stadshilden pa platsen. Slapp
mellan husen och flera olika byggnadssatt (flerbostadshus resp. radhus) for gronytor har ansetts
viktigt for att ytterligare se till att smaskalighet uppnas.

En inmatning av tradkronorna for robiniorna i sédra delen av planomradet ar gjord och allman
platsmark GATA &r utokad for att tillgodose markomradet kring traden. Kommunen ar huvudman
for den allménna platsen i denna del av planen.

Yttrande 10

Fastighetsagaren framfor att de ar kritiska till utbyggnadsplanerna och att férslaget forstor
bykanslan. Att bygga ett trevaningshus pa denna plats passar inte in i byn och kommer med stor
sannolikhet paverka stadshilden och trafiken i byn. Da bebyggelsen liknar det som byggts vid
Manstorps Angar, varfor inte bygga dar istallet?

Kommentar:

Flerbostadshusen utmed Stationsvagen ar tankta att bli max 2,5 vaningar och detta bedémer
kommunen vara rimligt da detta inte skiljer sig markant fran befintlig bebyggelse som idag ar en
till tva vaningar. Kommunen har stravat efter att bryta upp de olika delarna av bebyggelsen med
grona sléapp och ytor for att undvika den storskaliga kénslan av ett stenstadskvarter.
Detaljplanen prévar byggnader pa aktuell plats inom planomradet, inte fragan om alternativ
lokalisering. Sadana fragor hanteras inom ramen for kommunens éversiktsplan. FOr narvarande
galler OP 2010 (laga kraft 2013-06-27) som aktualitetsférklarades 2017.
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SAMMANFATTNING
Synpunkterna har bemétts separat ovan. Nedan sammanfattas forandringar i detaljplanen som &r
foranledda av samradet.

Revideringar efter samrad:

Plankartan revideras med foljande:

Byggnadshdjd har ersatt nockhojd for flerbostadshuset.

Plankartan har kompletterats med utfartsforbud mot Stationsvagen.

Planbestammelse for placering har reviderats.

Kryssmark har placerats pa garden i det sodra kvarteret som tillater miljohus, forrad och
skérmtak.

Planbestammelse S har reviderats till att vara mer tillatande och utokats till skola och
forskola.

Plankartan har kompletterats med ett E-omrade for transformatorstation.

Prickmark for forgardsmark har placerats utmed kvarteren vid den nya genomfartsvégen.
Plankartan har kompletterats med u-omrade pa skolomradets kvartersmark for gasledning.
Bullerskydd har lagts in i planen genom villkor for startbesked.

Prickmark har utokats for sodra delen av kv. 1 for att skydda tradens krona.

Maneret har setts dver kring planbestammelselegenden.

Ilustrationskartan revideras med féljande:

Illustrationen har uppdaterats med ett nytt utbyggnadsforslag for att komma at
bullerproblematiken.

Planforslaget har kompletterats med parkeringsplatser for hyresbostaderna.
Parkeringen utmed Kyrkovagen har reducerats till att endast innehalla en utfart fran en
gemensam parkeringsplats.

Planbeskrivningen kompletteras med:

Planbeskrivningen har kompletterats med SFS-nummer (SFS nr: 2010:900 t 0 m SFS nr
2019:412).

Planbeskrivningen har kompletterats med ett nytt utbyggnadsforslag for att komma at
bullerproblematiken.

e Uppdaterad bullerutredning som inforts i planbeskrivningen.
e Redaktionell &ndring av hastighetsgréans &r inford i planbeskrivningen.
e Fragan om belysningsstolparna har forts in i genomforandedelen av planbeskrivningen.
e Genomfdrandedelen i planbeskrivningen har kompletterats med information om att
exploator/fastighetségare bekostar eventuell flyttning och &ndring av ledningar som
orsakas av exploateringen om réattighet finns.
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SYNPUNKTER SOM KVARSTAR FRAN SAMRADSSKEDET

Synpunkter fran sakagare:

e Hoghus ar negativt for bykanslan i Vastra Ingelstad.

Synpunkter fran icke sakéagare:

e Hoghus ar negativt for bykanslan i Vastra Ingelstad.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Upprattad den 28 februari 2020

Anna Moller Rickard Persson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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