VELLINGE

! KOMMUN
2020-02-28

< <
<

Dnr: Ks 2016/188.722
Sida 1 (32)

Detaljplan for
Ingelstad 3:36 m.fl., vid Kanslivagen,

Vastra Ingelstad

Vellinge kommun, Skane lan

GRANSKNINGSHANDLING

Oversiktskarta med omrédet som omfattas av detaljplanen markerat i vit figur.

Datum Signatur

Antagen av KS
Laga kraft

Samhallsbyggnadsavdelningen

Vellinge.se



Ks2016/188.722

GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for
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Planbeskrivning

Handlingar

Granskningshandlingarna bestar av:

- Planbeskrivning

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Samréadsredogorelse

- Fastighetsforteckning™*

Utredningar:

- Bullerutredning, AF, 2019-01-17, reviderad 2019-12-05*

- Behovsbedomning, Sigma Civil, 2019-02-04*

- Antikvarisk bedomning infor detaljplan - F.d. kommunalhuset i Véstra Ingelstad, 2018-11-28%*

- Naturviardesbedomning trad i Vistra Ingelstad, Miljéenheten Vellinge kommun, 2018-05-07*

- Riktlinjer for bebyggelseplanering intill rekommenderade férdvéigar for transport av farligt gods,
Fire Safety Design AB och Wuz risk consultancy AB, 2008-03-27%*.

*Handlingen finns tillgdnglig pa Samhdllsbyggnadsavdelningen.

BAKGRUND

Kommunstyrelsen fattade 2016-05-10, Ks § 71, positivt planbesked for provning av planldggning av
ny bebyggelse inom aktuellt omrade. Marken dgs av Vellinge kommun, férutom en del av Ingelstad
3:37 som &gs av det kommunala bostadsbolaget, Vellingebostidder. Kommunen har nyligen kopt in
fastigheten Ingelstad 3:106, vilket har registrerats i fastighetsregistret. Kommunen ser ett behov av
att nya bostéder tillkommer i strategiskt ldge néra Vistra Ingelstad pendeltagsstation.

Kommunen har gjort en beddmning av behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken och bedomer att planens genomforande inte medfor ndgon betydande miljopaverkan.
Konsekvenserna av planen, inklusive dess miljoeffekter, beskrivs under rubriken Konsekvenser.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggéra en utbyggnad av bostéder i stationsnédra ldge 1 Vistra Ingelstad.
Planen syftar dven till att mojliggora centrumfunktioner. Inom planomradet finns en befintlig
forskola och befintliga bostdder vars anvéndning bekréftas av planforslaget.

Planforslaget innehaller en ny gatukoppling mellan Kanslivdgen och Stationsviagen pa fastigheten
Ingelstad 3:37 som idag nyttjas for gdng- och cykeltrafik. Totalt mojliggor planforslaget ca 30 nya
bostéder i rad-, atrium- och flerbostadshus i en skala som harmoniserar med omgivningen.

Detaljplanen handldggs med standardférfarande i enlighet med PBL 2010:900 t o m SFS nr
2019:412.

BEHOVSBEDOMNING - FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i miljobalken. En bedémning av behovet
av en miljokonsekvensbeskrivning har gjorts. Hela planforslaget ligger inom omrade som redan ar
detaljplanelagt. I huvudsak byter vissa omraden som &r bostad i befintlig plan anvéndning till allmént
andamal, skola, och omrade som dr allmént &ndamal i plan anvéndning till bostad. For ovrigt befésts
befintliga planforhallanden. Bostadsbebyggelsen blir tétare 4n tidigare. Eftersom det f.d. kommunal-
huset 1 Véstra Ingelstad foreslés rivas uppstar viss forlust av kulturvirden men dessa bedoms inte
som betydande. Nagra enstaka trdd pa platsen, en blodbok och négra robinior foreslas bevaras men
for ovrigt har inga betydande naturvirden inventerats pa platsen.

Fortitningen av omradet dr en konsekvens av kommunens satsning pa att utveckla bostadsbe-
byggelse i stationsnédra lidgen. P4 sa sitt besparas naturvarden och vérdefull 8kermark fran
bebyggelse i andra delar av kommunen. Planforslaget 6verensstimmer med kommunens
oversiktsplan.

Kommunen beddmer att planens ténkbara effekter pa kort och lang sikt inte kommer att medfora
nagon risk for miljon, manniskors hilsa och sidkerhet eller olamplig hushallning med mark, vatten
och andra resurser. En miljobedémning for planens genomforande behdver ddrmed inte genomforas
och det finns inte behov av att uppritta en sirskild miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken.

FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

L&gesbestédmning och areal

Planomradet &r beldget i Vistra Ingelstad, dster om det gamla stationshuset och Stationsvégen, norr
om Kyrkovégen, vdster om Kanslivdgen och i anslutning till Mellanvigen. Planomradet har en yta av
cirka 1,4 ha och dgs av Vellinge kommun, antingen direkt eller genom det kommunala bostads-
bolaget.

Fastighetsbildning, bygglovgivning och/eller nyttjande inom planomrédet har inte genomforts i
enlighet med tidigare géllande detaljplan. Den kommunégda fastigheten Ingelstad 3:36 innefattar
forutom tomt for allmént 4ndamal delar av vigmark samt omrade som éar park eller plantering i plan.
Delar av forskolans befintliga anldggningar ligger pa den kommunala vag- och parkfastigheten
Ingelstad 3:38. Del av fastigheten Ingelstad 3:36 mellan Vellingebostdders radhus och bostadstomten
Ingelstad 3:106 nyttjas inte 1 enlighet med géllande detaljplan.
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Markéagoférhallanden

Fastigheten Ingelstad 3:106 &r inkopt av kommunen. Kommunen &r dven dgare till fastigheten
Ingelstad 3:36 (dér bl.a. det f.d. kommunalhuset ligger). Fastigheten Ingelstad 3:91, Ingelstad 3:92
och 3:93 dgs ocksa av kommunen men verksamheten bedrivs av det privata foretaget Framtidskom-
passen. Fastigheten Ingelstad 3:38 4r en kommunal gatu- och parkfastighet. Fastigheten Ingelstad
3:37 dgs av det kommunala bostadsbolaget Vellingebostdder. Fastighetsforhallandena framgér dven
av sdrskild fastighetsforteckning.

N

\

Karta éver berdrda fastigheter samt planomrddets avgrdnsning i vitstreckad linje.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Trelleborgsbanan ar riksintresse for kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Utnyttjandet av
anldggningen kommer inte att forsvaras eller paverkas av planforslaget. Planomradet berdrs for
Ovrigt inte av nagra riksintressen eller forordnanden.

Oversiktliga planer

Omradet &r utpekat for prioriterad centrumutveckling alternativt fortdtning - komplettering med
bostider, service och verksamheter i skede 1 (0-20 ar) i gillande 6versiktsplan, OP 2010, laga kraft
2013-06-27, aktualiserad 2017. Léansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande dver 6versiktsplanen,
2012-09-21, inte haft nagot att erinra i denna del av planforslaget. Forslaget ar forenligt med
oversiktsplanen.
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Bilden visar ett utsnitt ur markanvindningskartan for éversiktsplan 2010. Nedan visas berorda delar av
teckenforklaringen.

Centrumutveckling

L - ) ) :
W prioriterad Fenlrumutvec.lfllng alierlnatlvl feirtétning.
727 Komplettering med bostader, service och verksamheter

Rekreation
- befintligt eller planerat
rekreationsomrade
Vg skede 1 (0-20 &r) Cykel o
prioriterad gata, vég eller infart for befintig priotiterad cykeivég
--------- gestaltningsatgarder essssees  planerad prioriterad cykelvig
GRANSKNINGSHANDLING, Planbeskrivning 2020-02-28

Detaljplan for Ingelstad 3:36 m.fl., vid Kanslivagen, Vastra Ingelstad Sida 5 (32)



Ks 2016/188.722

Bostadsforsorjningsprogram och befolkningsprognos

Av kommunens bostadsforsorjningsprogram, antaget 2015-12-09, framgar att planforslaget ar en
integrerad del i kommunens dvergripande strategi for utbyggnad av bostider i stationsnéra ldgen i de
Ostra delarna av kommunen. Kommunens befolkningsprognos 2019 anger att titorten forvintas viaxa
frén 938 invanare 2018 (31 dec) till 1 320 invanare ar 2028. Detta projekt forvintas tillféra ca 75 nya
invanare i titorten under inflyttningsfasen. Pa langre sikt (20 ar och framat) avtar det antalet nagot.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner.
Planomradet ar i sin helhet tidigare planlagt och paverkas av fyra detaljplaner.

Gillande detaljplan: VI 1 - byggnadsplan for del av Vistra Ingelstad, laga kraft 1959-11-07
- Gdiller for fastigheterna Ingelstad 3:36 och 3:37
- Ingelstad 3:36 dr planlagd for allmént &ndamal i tvd vaningar
- Ingelstad 3:37 dr planlagd for bostadsindamal i en vaning med sammanbyggda hus.

Gillande detaljplan: VI 3 - byggnadsplan for Vistra Ingelstad 3:1 m.fl., laga kraft 1963-11-11
- Giller for fastigheterna Ingelstad 3:91, 3:92 och 3:93
- Fastigheterna &r planlagd for bostadsindamal med friliggande hus i ett plan.

Gillande detaljplan: VI 13 - for del av Vistra Ingelstad 3:36, laga kraft 1995-01-11
- Giller for fastigheten Ingelstad 3:106
- Fastigheten &r reglerad som bostad, handel och kontor i ett plan déir vind fér inredas
- Planen slutar att gilla i sin helhet i och med det aktuella planforslaget
- Detaljplanens genomforandetid har 16pt ut.
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Gillande detaljplan: VI 29 - Vistra Ingelstad stationsomrade, laga kraft 2012-07-02
- Gdller for den kommunala gatu- och parkfastigheten Ingelstad 3:38
- Paverkad del av planen &r reglerad som allmén platsmark - park.
- Detaljplanens genomforandetid har 16pt ut.

Regionalt kulturmiljoprogram
Planomradet ligger inom kulturmiljdstrak for Kontinentbanan och gréinsar till kulturmiljostrak:
Landsvidgen Malmo — Ystad.

De sérskilda véirdena for Kontinentbanan ar att den var av stor betydelse for forbindelsen till Europa
under framforallt 1900-talet. An idag #r jirnvigen ett viktigt och levande dokument i den svenska
infrastrukturen. Planforslaget paverkar inte de viarden som kulturmiljostrék for Kontinentbanan
utgor.

De sérskilda vérdena for Landsvigen Malmo — Ystad ér bl.a. dess langa kontinuitet och kulturmiljon
langs viagen med den heterogena och for byarna karaktiristiska bebyggelsen. Vidare finns ett antal
milstenar placerade utmed viigen. Tv4 stenar l4r enligt fornminnesregistret finnas i Arrie och Ostra
Grevie i Vellinge kommun, atta i Trelleborgs kommun och tre i Ostra Vemmenhog och Skivarp i
Skurups kommun. Planforslaget paverkar inte de varden som kulturmiljostrék for Landsvigen
Malmé — Ystad utgor.

Golibans

NN

Kulturmiljéstrdak — Kontinentbanan och Landsvci'gen_ Malmé — Ystad, markerad med skrafferat omrade. Planomrdde
markerat med réd yta.

Angdala __ Elbetorp - ' N ;

Historia

Vistra Ingelstad ligger i Sodersléttsomradet som ir ett 1aglint odlingslandskap och domineras av ett
Oppet storskaligt dkerlandskap. Bebyggelse och skog utgor endast négra procent av sdderslétts-
omrédet. Soderslétt har en lang jordbrukskontinuitet och det stadgade dkerlandskapet ar tdmligen
unikt i Sverige. Ortnamnet Ingelstad pekar pé att byn har formedeltida ursprung. Boplatser,
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atminstone frén stendldern, har funnits i niromradet. Pa 1100-talet byggdes en romansk kyrka i
sydostra delen av byn, varav delar fortfarande finns kvar i den nuvarande kyrkobyggnaden. Byn syns
pa kartor fran 1700-talet, enskiftades 1805 och fick ett uppsving med jarnvégsforbindelse och
spannmalshandel 1898. Jarnvigstrafken upphdrde 1973.

, \NS <% =
Ortofoto fran 1939 (tv) samt ortofbio‘frdn 75 '(t ).‘ Planomrddet markerat.

Mark och vegetation

Planomradet utgors av redan bebyggda fastigheter med uppvéxta hickar och triad samt gator och en
mindre andel parkmark i norr. Vellinge golfklubb ligger 600 m nordvéast om planomradet och i véster
finns Trelleborgsbanan dir Pagatagen stannar sedan 2015. Omradet sluttar svagt fran soder (+37 m)
mot norr (+35 m).

Planomradet innehéller en del &ldre och storre trdd och darfér har en naturviardesbedémning gjorts.
Forskoletomten (fastighet 3:91) innehéller en stor, hog och dldre kastanj (id 2896) med hoga
naturvirden. Vid sandladorna star tre forgrenade vackra exotiska trid av arten Kaukasisk vingnot
(id 25889, 26301, 26302). Oster om sandladan finns en grupp mindre 16nntrid som #r inringade pa
kartan nedan, de bedoms inte innehalla ndgot hdgt naturvéirde. Nordvist om 16nntrdden vid
fastigheten 3:92 finns ytterligare en grupp med relativt stora kastanjer och bjorkar med hoga
naturvirden, dock star trdden for titt inpa varandra for att kunna utvecklas optimalt.
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Karta éver forskoletomtens olika trdd som inventerats (tv). Bild pa den stora och hoga kastan]en 2896 (th).

Langs med Stationsvégen finns smé lonntrdd och bjorkar som med tiden kan vixa till sig och bilda
sammanhéangande korridorer for djur. I dagsldaget har de inte ett hogt naturvarde som individer. Pa
fastigheten 3:106 intill den tidigare tjdnstebostaden finns en grov blodbok med sina réda l6v som har
hdga naturvirden. Gamla och stora trdd dr viktiga for den biologiska mangfalden eftersom de nyttjas
av manga vixt- och djurarter som livsmiljo, gdmstéllen och for fodosok.

N\

®125466 \\ -, Robinior -
\}64?5467 . 2% «

Karta over f.d. kommunalhustomtens ollka trdad som mveterats (t;/) Bild pd blodboken 25950 (th).

I anslutning till det gamla stationshuset finns ett omrade med tradgardskaraktdr som innehaller en del
storre tridd, dock péverkas de inte av planen och beskrivs dérfor inte i ndgon storre utstrackning. P&
fastigheten 3:36 finns en trddrad med ca 15-20 meter hoga robinior som omsluter f.d. kommunalhus-
kvarteret. Robiniorna har ett hogt naturvirde p.g.a. att de ar stora, med grov bark och blommorna ar
rika pé nektar. Robinior dr dock en exotisk art i Sverige och kan i vissa omraden anses invasiv
eftersom den latt sprider sig med rotskott och frd. I Véstra Ingelstad syns inga spér av att den ska ha
spritt sig ndmnvért. Att den inte dr inhemsk och att den kan sprida sig s mycket att den konkurrerar
ut inhemska arter ger den ett ladgre naturvirde. Robinior klarar bra av de forhallanden som erbjuds i
stadslandskap med néringsfattig mark och torra perioder. Rotsystemet kan i symbios med kvéive-
fixerande bakterier tillgodogora sig luftens kvdve och klarar dérfor att leva i néringsfattiga omraden.
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Bilden visar de stora och héga robiniorna som omsluter f.d. kommunalhuskvarteret (id 25940 — 25944).

Befintlig bebyggelse

Den dldre bebyggelsen invid stationen och Kyrkovégen har ett stort kulturhistoriskt vérde som god
representant for datidens skanska tegel- och putsarkitektur. Bebyggelsen karakteriseras av
sammansatta volymer, av stora tomter och lummig vegetation. Bebyggelsen runt Kanslivégen,
Mellanvégen och Elbetorpsvédgen karakteriseras av mindre volymer, oftast i ett plan. Sadeltak
dominerar, dock med l4gre takvinkel pa den yngre bebyggelsen. Tegel dr det dominerande
fasadmaterialet.

Bilderna visar befintlig bebyggelse i anslutning till det aktuella planomrddet.

GRANSKNINGSHANDLING, Planbeskrivning 2020-02-28
Detaljplan for Ingelstad 3:36 m.fl., vid Kanslivagen, Vastra Ingelstad Sida 10 (32)



Ks 2016/188.722

Bebyggelsen inom planomréadet &r uppford mellan tidsperioden 1950-tal och 1990-tal. Den forsta
bebyggelsen inom planomradet &r f.d. kommunalhuset (1) och tjanstebostaden (2) samt radhusen (3)
norr om dessa byggnader. Darefter uppfordes forskolebyggnaden (4) och den yngsta byggnaden &r
den i norra delen av planomradet som till en borjan var bostéder (5) men som senare omvandlades
till en forskola. Tegel och sadeltak dr gemensamma drag for husen inom planomradet.

Vistra Ingelstad var huvudort i Manstorps landskommun 1952-1974. Kommunen uppgick direfter i
Vellinge kommun och det kommunalhus som byggdes 1959-1961 fick andra anvindningsomraden.
Kjessler & Mannerstrale ritade kommunalhuset och den uppfordes av den lokale byggmaéstaren
Edvin Bladh.

Bilderna visar f.d. kommunalhuset (tv och i mitten) samt f.d. tjdnstebostaden (th).

GRANSKNINGSHANDLING, Planbeskrivning 2020-02-28
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Efter att huvudbyggnaden upphért att anvdndas som kommunalhus var den dels postkontor (fran
1975 till 1990) och fortsatte dels som renoverat och utvidgat bibliotek fram tills biblioteket flyttade
1993. Idag anvinds huvudbyggnaden som méteslokal for Oxie hiarads hembygdsforening, som
pizzeria och som lager at Sydské&nska Ukrainaforeningen.

Bilden visar en situationsplan for kommunalhustomten dar 1959.

Byggnadslov for kommunalhuset medgavs 1959-12-04. Byggnaden reflekterar datidens syn pé
offentlighet och arkitektkarens ddvarande ideologier och arbetssétt. Byggnadens betoning av
fullméktigesalen, bade exteriort och interidrt ger byggnaden arkitektonisk sarprigel och visar pa den
offentliga forvaltningens sjédlvbild — en sjélvbild dar fullmédktigemdtena representerade det
demokratiska samhillets viktigaste arena. Samtidigt inneholl byggnaden dven ett bibliotek for
demokratisk fostran som var i tidens anda. Tomten planerades med ett kommunalhus och en
tjdnstebostad, det fanns dven utrymme for en framtida utbyggnad som dock inte utnyttjades. Tomten
planerades dven med en tradrida mot sydvéast som var tdnkt att bilda en statlig gardsmiljo.
Planeringen av omgivningen 1ag i linje med den offentliga ideologin som markerade platsens
betydelse.

Fullméktigesalen dr byggnadens accent och upplevs tydligt fran Kyrkovédgen. Fonsterviggens roda
Ya-stenstegel ar karakteristiskt staplat for att visa vaggens fribdrande funktion. Fasaden mot sdder ar i
huvudsak bibehéllen. Fullméktigerummet anvénds idag som lagerlokal at Sydskénska Ukraina-
foreningen. Ingangen ir helt utbytt mot en provisorisk platdorr.

Bilden visar f.d. kommunalhuset fran Kyrkovigen med den accentuerade sessionssalen i soder.

GRANSKNINGSHANDLING, Planbeskrivning 2020-02-28
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Mojligheterna att nyttja fullmidktigerummet som métes-, foreningslokal eller biograf skulle kunna
undersokas men det dr tveksamt om det finns tillrickligt mycket intresse for sddan anvdndning pa
orten. Forutom fullméktigesalen saknar resten av byggnaden invéandigt négra storre arkitektoniska
vérden och spéren av dess historia dr vaga och otydliga. Noterbart exteriort dr bebyggelsens uttryck
med ”gavel-i-gavel”-motiv som upprepas med variationer i flera olika byggnader.

Bilderna visar Vellingebostdiders hyresldgenheter norr om f.d. kommunalhuset.

Samma arkitekt och byggherre som ritade och byggde kommunhuset 1ag bakom allménnyttans
lagenheter, ursprungligen pensionérshem (3), pa fastigheten Ingelstad 3:37, strax norr om
kommunalhuset. Det kommunala bostadsbolagets Vellingebostider (VEBOA) ar idag hyresvird for
dessa lagenheter.

Bilden visar de tvd forskolebyggnaderna som ldg i norra delen av planomrddet fore rivning.

Foretaget Framtidskompassen drev forskoleverksamhet i de tva forskolebyggnaderna som ligger i
norra delen av planomréadet fram tills att delar av verksamheten flyttade till den nybyggda forskolan i
soder av samhillet. Ena byggnaden (4) byggdes pa 1970-talet medan den andra byggnaden &r fran
1990-talet och var frén borjan tva bostadsenheter som sedan omvandlades till férskola. Mellan de tva
delarna av fastigheten &r det 1 m hojdskillnad som hanteras med en stodmur mellan dem.

Markbeskaffenhet

Geotekniska férhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta dr planomradet beldget inom ett
omréde med lerig morédn. Berggrunden utgdrs, enligt kommunens naturvérdsprogram fran 2015, av
Dankalksten som bildades under tidig tertiér tid fér ca 60—65 miljoner ar sedan. Den ticks av
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jordlager som i allménhet dr 5—15 meter maktiga, men undantagsvis 20-30 meter, i backlandskapet
nira Arrie, Vistra Ingelstad och Ostra Grevie.

=Tl

Vastra Ingelstad

3 Lerig rmoran
SGU - Jordartskarta

Férorenad mark
Det finns inga indikationer pa markfororeningar eller anledning att misstdnka sddana inom omradet.
Négon miljoteknisk markundersokning har inte genomforts.

Radon

Radon har testats i ndromradet for fastigheten Ingelstad 5:33 som ligger 200 m sydost om f.d.
kommunalhuset. Mitningarna visade vérden inom normalrisk (10-50 kBg/m?). I det fortsatta arbetet
behover en geoteknisk undersdkning tas fram med rekommendationer om vilka dtgarder som kravs
for ett radonsékert utforande.

Fornlémningar

Ostra delen av planomradet ligger inom RAA 20, Vistra Ingelstad bytomt, som ir delundersokt. Den
senaste undersokningen som gjordes 2015 norr om Paronvégen och omfattade tvd omraden som
tillsammans var drygt 1000 kv stora. Vid undersékningen pétraffades ett stort antal anldggningar i
form av stolphél, gropar, rdnnor/diken, en brunn, en hird, en hardgrop och en kallmurad stenmur.
Lamningarna har utifrén keramikfynd daterats till forhistorisk tid; yngre bronsalder/tidig forromersk
jarnélder, tidig medeltid och hogmedeltid, 1600-tal och tidigt 1700-tal.

Patraffas fornldmningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap. 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen underrittas. For ingrepp eller bort-
tagande av eventuella patrdffade fornldimningar krévs Lansstyrelsens tillstand.

GRANSKNINGSHANDLING, Planbeskrivning 2020-02-28
Detaljplan for Ingelstad 3:36 m.fl., vid Kanslivagen, Vastra Ingelstad Sida 14 (32)



Ks 2016/188.722
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Vistra Ingelstad bytomt markerad i lila, Vistra Ingelstads bykdrna markerad med rédstreckad linje och
undersékningsomrdde fran 2015 markerat med orange yta.
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FORANDRINGAR

Bebyggelseforslag
Bostéder

Hllustrationerna visar bebyggelseforslag samt kvartersindelning.

Planforslaget innebér en fortétning och utveckling av Vistra Ingelstads centrala delar. Nya bostéder
foreslas pa fastigheterna Véstra Ingelstad 3:36, 3:106 och 3:91 i form av radhus och flerbostadshus.
Totalt foreslas ca 15-20 lagenheter 1 flerbostadshus och 10 rad- eller atriumhus. Kommunens
ambition &r att inflyttning i bostdderna ska kunna ske med borjan ar 2025 da omradet efter att en
detaljplan vunnit laga kraft avses markanvisas. Bebyggelsen ska till skala och volym vara anpassad
till ortens karaktdr med hogst tva vaningar med undantag for flerbostadshuset som kan ha en
indragen tredje vaning med takkupor inom ett sadeltak. Formspraket bor reflektera skanska
traditioner i nutida tappning. Kommunen har ett antal skrifter med exempel och tips pa hur skansk
byggnadstradition kan tillimpas. Informationsmaterialet finns tillgéngligt pé bygglovenheten och
behandlar bland annat proportioner och karaktirsdrag for den skénska lingan samt fonster, takkupa,
takfot och skorsten pa dldre skdnska hus.
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Bilden visar utbyggnadsforslaget. lllustrationen dr en mdjlig exploatering men inte den enda mdjligheten.

Planen ér indelad i fyra kvarter varav tre dr reglerade for bostadsdndamal. Delar av kvarter 1 ar
reglerad som bostadsindamal med centrumverksamhet i bottenplan (BC) medan kvarter 2 och 3 ar
reglerade for bostadsdndamal (B). Med anvindningen bostidder avses boende med varaktig karaktar.
I anvandningen ingar bostadskomplement av olika slag. Det kan till exempel vara garage, parkering,
tvittstuga, gaststuga eller gastldgenhet, lekplats och miljohus for flerbostadshus.

For att sikerstélla att kommande bebyggelse smélter in i omgivningen har utformningsbestdmmelser
inforts i plankartan géllande husens nockhdjd alternativt byggnadshojd, takvinkel, takutformning,
takform, fasadmaterial och placering av entréerna samt placering av byggnadsvolymerna.

Kvarter 1 innehaller ett flerbostadshus i tva vaningar med forhdjt fasadliv mot Stationsvdgen samt
takkupor in mot garden. Flerbostadshusets hojd regleras med en planbestimmelse for byggnadshéjd
pa 6,5 meter for att mojliggdra forhojt bjalklag pa forsta plan for eventuell handel. For flerbostads-
huset tillats takkupor och frontespiser utan att dessa paverkar berdkningen av byggnadshojden.
Byggnadens takvinkel tillats vara mellan 38-48 grader for att mojliggdra takkupor eller frontespis.
Byggnaden &r reglerad sé att taket ska utforas med indragen takfot (f2) och takformen &r reglerad till
att vara sadeltak, ej valmat tak (f3).
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Byggnadens fasadmaterial ska vara tegel eller puts (fi) och for att accentuera den skénska
byggnadstraditionen har dven en planbestimmelse for placering av byggnaden inforts. Byggnaden
ska placeras i forgardslinjen med langsidan mot Stationsvagen (p) dir dven entré ska finnas (fs).

For radhusen inom kvarter 1 giller samma planbestimmelser som for flerbostadshuset men hér ar
nockhdjden reglerad till att vara 12 meter och inom detta omradet far endast radhus etableras (fs)
samt en exploateringsgrad pa 40% (e;). Takvinkeln for radhusen ska ligga mellan 38 och 48 grader
(branta tak) for att bebyggelsen ska smélta in i Véstra Ingelstad. En 6 m bred byggnadsfri zon utmed
Kanslivigen mojliggdr utrymme sé att parkeringsplatser kan anordnas.

For kvarter 2 som innehéller Vellingebostiders hyresldgenheter bekréftas endast befintliga
forhallande med planbestammelser for nockhdjd, exploateringsgrad, takvinkel, fasadmaterial och att
endast radhus fér etableras.

Flygvy mot nordost. Bilden visar en mojlig exploatering men dock inte den enda.

Bostadsgarden har en yta pa ungefér 1100 kvm for flerbostadshuset (exklusive parkeringsytor) vilket
ger en ungefarlig friyta per bostad pa runt 90 kvm. Radhusen i samma kvarter har en egen mindre
tomt att vistas pa.

Bebyggelseforslaget for kvarter 3 innebér att fastighet 3:91 bebyggs med ca sex radhus/atriumhus i
tva plan. Samma typ av reglering for radhusen i kvarter 1 aterfinns dven i detta kvarteret. Dartill
finns dven en bestimmelse for att reglera marken sa att endast rad- eller atriumhus far etableras och
dessa ska vara sammanbyggda (fs).
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Flygvy mot sydvdst. Bilden visar en mdéjlig exploatering men dock inte den enda.

Det befintliga bostadshuset pa fastigheten Ingelstad 3:106 har kdpts in av kommunen och det f.d.
kommunalhuset 4r kommunalt dgt sedan tidigare. Planforslaget innebér en rivning av dessa tva
byggnader. En del av forskolan pa fastighet 3:91 rivs. Péaverkan pa kulturmiljon beddms vara ringa
och byggnaderna bedoms inte vara omistliga. Planforslaget dr en fortdtning av befintliga kvarter som
ger en Okad téthet for ndiromradet. Den nya bebyggelsen paverkar inte befintlig bebyggelse negativt
nir det giller skuggningseffekter, vilka har studerats i datormodell, dock medfor forslaget en
marginell 6kning av trafik som kan péverka grannar till planomradet.

Parkering

Parkeringen for de nya bostdderna i omradet 16ses pa egen tomt for radhusen pa fastigheten 3:91 i
kvarter 3 samt for radhusen som vetter mot Kansliviagen och Kyrkovagen i kvarter 1. Planforslaget
uppfyller kommunens parkeringsnorm. Gemensam parkering och géstparkering foresléas for
flerbostadshuset 1 kvarter 1. Totalt planeras det ca 22 p-platser och en parkering for rérelsehindrade
som placeras pa den befintliga parkeringsytan norr om f.d. kommunalhuset dartill 4ven 10 p-platser i
sOdra delen av kvarteret. Det exakta antalet parkeringsplatser regleras inte i detaljplanen utan
berdknas och hanteras mer exakt i bygglovsskedet da det slutliga parkeringstalet beror pa ldgenhets-
antal. Parkering for kvarter 2 som innehdller de befintliga hyresbostidderna har 16sts genom att
anldgga atta parkeringsplatser i véstra delen av fastigheten.

Férskola

Norra kvarteret (kvarter 4) i planforslaget ar reglerat for anvandningsomrade skola och forskola (S)
som bekréftar dagens anviandning av den aterstdende byggnaden. Forskoletomten foreslas utokas
norr- och visterut pa befintlig gronyta vilket da ger en total tomtyta pa ca 3 300 kvm. Boverkets
riktlinjer for friytor pa forskolor dr 40 kvm per plats och da finns det plats for ca 50 platser pa
forskolan. Befintlig byggnad &dr ca 500 kvm, men bor ha mojlighet att utokas till 750 kvm for att
béttre motsvara platsantalet. For att mojliggora en utbyggnad upp till 750 kvm har exploaterings-
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graden (ey) satts till 25%. Byggnadens nockhdjd ir satt till 14 meter dé skollokaler kan ha en hogre
vaningshojd dn ett bostadshus. Taket ska uppforas med sadeltak, ej valmat tak (f3) och takvinkel ska
vara mellan 38-48 grader. Parkering, angérning och leveranszon blir oféréndrat i forhallande till
befintliga forhéllande.

Den befintliga forskolans tidigare verksamhet inneholl 90 platser (fastigheterna 3:91, 3:92 och 3:93)
Hélften av denna verksamhet &r flyttad till den nya forskolan i sydostra Vistra Ingelstad och
byggnaden pa fastigheten Ingelstad 3:91 rivs. Samtidigt som delar av befintlig forskoletomt
forsvinner tillskapas ytterligare ytor i detaljplanen pa bekostnad av parkomradet norr om forskolan. |
realiteten har denna mark redan ianspréktagits av forskolan.

Vegetation

Planforslaget innebér att traden utmed Stationsvagen och Kyrkovigen skyddas genom att marken
regleras till allmén platsmark GATA med kommunalt huvudmannaskap istéllet for att ligga pa
kvartersmark som i géllande plan. Triden skyddas av biotopskyddsbestammelserna i miljobalken
som innebdr att tillstdnd eller dispens ska sdkas om trdden pa nagot sitt behover skadas.
Léansstyrelsen ar tillstindsmyndighet. Trddens krona dr inmétt for att {4 rétt avstdnd pé prickmarken.
Prickmark pé kvartersmark skyddar tradens rotsystem sa att de inte paverkas negativt vid
byggnation.

Bilden visar de inmdtta trdden och dess trddkrona samt plangrdnser och prickmark.

Blodboken som ligger pé kvartersmark inom fastigheten Ingelstad 3:106 skyddas genom en n;
bestimmelse samt en administrativ bestimmelse om dndrad lovplikt som gor gillande att marklov
kréavs for féallning av trad inom omrade som dr markerat med n;

For den befintliga vegetationen kommer en del att rensas upp och tas bort. En del av vegetationen
som ligger mellan 3:106 och 3:37 kommer att behdva rensas upp samtidigt som véxtlighet utmed
Stationsvigen tas bort. Hicken som ligger i grians mellan 3:37 och 3:91 tas bort och det finns risk att
traden pa 3:91 falls under byggprocessen.
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Kommersiell service

Planforslaget mojliggér handel i bottenvaningen pa flerbostadshuset. Tillsammans med kommande
centrumfunktioner i det gamla stationshuset skapas hir nya mdjligheter for kommersiell service i
anknytning till pendeltagsstationen.

Offentlig service

Framtidskompassen i Vistra Ingelstad, med ca 550 platser dr ndrmaste grundskola cirka 750 m
norddst om planomradet, men den skolan har i dagslédget inte kapacitet att ta emot fler elever. Nya
grundskoleelever hinvisas till skolor i Vellinge titort. Ovrig offentlig service finns i Vellinge titort,
cirka 7 kilometer viister om planomradet. Aldreboende finns p4 Manstorps Angar i Vistra Ingelstad
ca 650 m norr om planomrédet.

Skyddsrum

Det finns inga registrerade skyddsrum i Vistra Ingelstad. Narmaste skyddsrum finns i Vellinge eller
Svedala enligt Myndigheten f6r samhéllsskydd och beredskap (MSB).

Gator och trafik

Vignitet inom och i anslutning till planomradet dr ett finmaskigt och sammanldnkat gatunat for
biltrafik och blandtrafik. Hastigheten pa kringliggande gatunit dr 30 km/tim férutom pa Stations-
viagen och Kyrkovégen dér hastighetsgransen dr 40 km/tim. Kyrkovigen &r en sammankopplande
viig bade 4t ster mot viig 101 som leder till Malmé samt sdder ut mot Ostra Grevie, Anderslov och
Trelleborg. Gang- och cykelvéigarna ar ganska fa och kopplar de nya omradena i norr med stations-
omréadet. Kommunen &r vighéllare for Stationsvégen och Kyrkovégen, dvrigt vignit pa orten ér
enskilt.
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— Bilnat
== Cykelnat
Gangnat

Kartorna (ovan och nedan) dr tagna fran Trafikverkets NVDB (Nationella vigdatabasen).
Svart streckad cirkel markerar ny gatukoppling for genomfartstrafik.
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= Statlig
— Kommunal
~— Enskild

Ny gatuanslutning inom planomrédet &r redan idag registrerad som en enskild vég for biltrafik. Den
anvénds dock inte som en genomfartsvég for biltrafik idag utan som en gang- och cykelvig med
cykelbom utmed Kanslivégen.

Bilden visar anslutningen som kommer att 6ppnas upp for biltrafik mellan fastigheterna 3:37 och 3:91.
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Den nya gatukopplingen mellan fastigheterna 3:37 och 3:91 planeras vara 5 m bred och 6ppna upp
for genomfart. Samtidigt utgar de tva planlagda gatukopplingarna, en vid Mellanvégens forlangning
och en vid forlangningen av Elbetorpsvéigen. Béda var ténkta att koppla an till Stationsvigen.
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Allmén platsmark i géllande detaljplaner inom och intill aktuellt planomréde har enskilt huvud-
mannaskap och ingér i vagforeningen GA:6. Vagforeningen omfattar storre delen av all allmén
platsmark pa orten. Kyrkovégen ligger dock under kommunal vighéallning, &ven om den i plan har
enskilt huvudmannaskap.

Kollektivtrafik

Vistra Ingelstad som ort och planomradet i synnerhet har mycket god kollektivtrafikforsorjning.
Stationen trafikeras av bade Pagatégstrafik mellan Malmé och Trelleborg och busstrafik i form av
linjerna 143 Svedala-Vistra Kéarrtorp-Vastra Ingelstad och 379 Vellinge-Arrie-Vistra Ingelstad-
Ostra Grevie. Stationen och hallplatser for de bada busslinjerna ligger i direkt anslutning till
planomradet.

Denna detaljplans genomforande innebér att resandeunderlaget for kollektivtrafiken okar ytterligare i
Vistra Ingelstad. Fortdtningen av orten bidrar till att bilberoendet totalt sett kan minska och att
vérdefull akermark och/eller naturomréden kan besparas fran exploatering i enlighet med Sversikts-
planens prioriteringar.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom planomradet finns en médngd olika kabelstrak for el, tele, data och VA. Ett u-omrade (u;)
forlaggs pa forskolans mark for de VA-ledningar som gar dar idag. VA-ledningarna som gar mellan
fastigheterna 3:106 och 3:73 planeras flyttas da de &r i konflikt med det planerade flerbostadshuset.
Ett u-omrade (u;) har dven forlagts pa forskoletomten (kv 4) for att skydda gasledningar i mark.
Exploatoren bekostar eventuell flyttning och éndring av ledningar som orsakas av exploateringen om
rattigheter finns.

Vatten och avlopp

I Vistra Ingelstad finns kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.
Dricksvatten fas med ledningar frén Vellinge och spillvatten pumpas tillbaka mot Vellinge.
Ledningar for vatten och avlopp gér idag i Stationsvégen och ansluts till ledningspaket under
jarnvagen strax soder om viadukten. Denna ledning avleder spillvatten mot det gamla avlopps-

GRANSKNINGSHANDLING, Planbeskrivning 2020-02-28
Detaljplan for Ingelstad 3:36 m.fl., vid Kanslivagen, Vastra Ingelstad Sida 23 (32)



Ks2016/188.722

reningsverket som idag anviands som pumpstation. I samband med planens genomforande kommer
kommande bebyggelse kopplas till det kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp, inklusive
dagvatten.

Dagvatten, dikningsféretag m.m.

Idag ar dagvattennitet i Vistra Ingelstad anslutet till tva dikningsforetag vaster om vig 101. En
dagvattenledning 16per rakt genom Vistra Ingelstad och mynnar ut i befintligt dagvattenmagasin
med utlopp i ett dikningsforetag séder om goltbanan, som nedstréms mynnar ut i Gessiebédcken.
Dagvatten frén planomradet kommer att ledas till detta dikningsforetag. Till detta dikningsforetag far
sléppas ett flode om hogst 0,8 1/s/ha. Néagra bestimmelser angdende dagvatten har inte utformats for
planomrédet da marken redan idag 4r ianspraktagen och anslutet till befintliga dagvattenbrunnar och
ledningar.
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Kartan till véinster visar flodet av regnvatten och kartan till hoger visar éversvamningsytor vid ett 100 drs regn.

Inom norra delen av planomradet finns flodesvagar och lagpunkter som kan paverka byggnader
negativt. Det finns behov av atgérder for att inte byggnader ska riskera skadas vid 100-arsregn.
Atgirderna behover koncentreras till befintlig forskolebyggnad dir det behdvs en justering av
marken runt byggnaden. Genom att séinka omgivande mark forebyggs skador pé fast egendom 1
framtiden. I kombination med sénkningen av marken kan &ven en ledning forldggas som leder
dagvatten till parkomradet som idag fungerar som en dversvamningsyta. Eventuella forandringar av
marken regleras inte i detaljplanen.

Gas, el, tele och bredband
Planomradet kan kopplas till befintligt ledningsnét for gas, el, tele och bredband.
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Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom den egna fastigheten samt enligt den for tidpunkten géllande
kommunala renhallningsordningen. Nérmsta dtervinningsstation finns pa parkeringsplatsen vid
Stationsvédgen i Ingelsvéigens forldngning.

Milj6, halsa och sakerhet

Miljbkonsekvenser

Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna i miljobalken. Planomradet ar redan
ianspraktaget for bebyggelse och forandringarna i markanvandning har fa eller inga miljékonse-
kvenser. Skyddsvérda trdd har inventerats och skydd inforts i bestimmelserna for en blodbok.
Fordndringen av markanvéndningen medfor endast mindre skada pé naturvérden i omradet.
Rivningen av det f.d. kommunalhuset medfor en viss forlust av kulturviarden men ingen betydande
sadan. Byggnadens nuvarande anvidndning saknar relation till dess ursprungliga syfte.
Planforslaget beror inget Natura 2000-omrade, medfor inte ndgon skada pa riksintressen eller
asidositter miljokvalitetsnormer. Planforslaget dverensstimmer med intentionerna i kommunens
oversiktsplan. Planforslaget ligger vidare i linje med kommunens ambition och de allmédnna
intressena att skapa mojlighet for fler bostédder i Véstra Ingelstad.

Miljokvalitetsmalen

Syftet med det nationella miljoméalet God bebyggd miljé &r att stdder, titorter och annan bebyggd
miljo ska utgora en god och hélsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvérden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras
och utformas pa ett miljoanpassat sitt och sa att en langsiktig god hushéllning med mark, vatten och
andra resurser framjas. Planforslaget medger utbyggnad av nya bostéder/fritidshus i ett omrade som
erbjuder goda mojligheter till rekreation, natur- och kulturmiljéupplevelser.

Syftet med det nationella miljomalet Begrdnsad Klimatpdverkan ér att halten av vaxthusgaser i
atmosfaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for klimatférandringar stabiliseras pa en nivi
som innebdr att mdnniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farligt. Malet ska uppnas pa ett
sadant sétt och i en sadan takt att den biologiska méngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen
sakerstills och andra mal for hallbar utveckling inte &ventyras. Sverige har tillsammans med andra
lander ett ansvar for att det globala malet kan uppnas. Planforslaget medger utbyggnad i ett
kollektivtrafiknira lage vilket bidrar till minskat bilberoende och dérfor en positiv effekt pa
miljomalet.

Miljbkvalitetsnormer

MKN vatten

Recipient for planomréadet liksom for storre delen av Véstra Ingelstad ar Gessiebacken. Enligt
Vatteninformationssystem for Sverige (VISS) har Gessiebicken dalig ekologisk status och uppnar e¢j
god kemisk status. Anledningarna till detta adr 6vergddning p.g.a. nirliggande jordbruk. Planforslaget
bedoms inte fordndra eller pdverka Gessiebédckens ekologiska eller kemiska status.

MKN luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap. miljobalken géller for svaveldioxid, bly,
kvévedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Genom medlemskap i Skanes Luftvardsférbund
overvakas luftkvalitén i kommunen. Generellt dr halterna av luftféroreningar laga i kommunen med
undantag for omraden léngs de storsta trafiklederna. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara
nivéer inom planomradet. Trafiktillskottet fran planforslaget bedoms inte fordndra nivaerna for
befintlig bebyggelse.
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Buller

Trafikbuller berdknas utefter ekvivalenta och maximala ljudnivaer. Ekvivalenta ljudnivaer beskriver
ljudnivén utslaget 6ver tid medan maximalnivén beskriver enstaka ljudhéndelser. Riktvirden for
trafikbuller vid bostadsbebyggelse definieras i Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
SFS 2015:21, senast dndrad genom SFS 2017:359. Dessa riktvarden dr 60 dBA ekvivalentniva vid
en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Det finns undantag gillande fasadbullret
for smé lidgenheter under 35 m? dér bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

Om ljudnivén vid fasad for bostad dver 35 m? dverskrids bor minst hilften av bostadsrummen vara
vianda mot en sida dédr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl.
22.00 — 06.00 vid fasad. Om ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva 6verskrids vid uteplats, bor
nivan dock inte dverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem génger per timme mellan kl.
06.00 — 22.00.

Riktvérden for trafikbuller pa éldre skolgardar definieras i Riktvdrden for buller pa skolgard frdan
vdg- och spdrtrafik, Naturvdrdsverket NV-01534-17. Till dldre skolgérdar riknas de som tagits i drift
innan 2017. Riktvérdet for delar av skolgéard avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ar 55
dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Den maximala ljudnivén bor inte
overskridas mer dn 5 génger per maxtimme under tiden da skolgarden nyttjas (exempelvis mellan

kl. 07.00 — 18.00).

Bullerkéllor inom omrédet utgdrs framst

av végtrafiken pd Stationsvidgen och \ .
Kyrkovigen samt tagtrafiken pa \ Bulerskydd L= \
Trelleborgsbanan. En trafikbuller- \ 1\ A ’}5 \
utredning for planomradet har utforts \ | Beflntlo frskola.- \
\_—

under host/vinter 2018/19 och
uppdaterats vintern 2019. Berdkningar

av trafikfloden for vag- och tigtrafik har il \
gjorts med prognosar 2040. 1 o\
__JJETIFIIJI;Ja _,————l‘ '\
hyres |#genheter

Berdkningar har gjorts for planomradet
med ett anpassat bebyggelseforslag och
med lokala bullerskydd enligt bild
bredvid. Hjden pé bullerskydd for:

e forskolan dr 1,2 m
e atriumhus dr 2,5 m

e befintliga hyresbostdder &r 2 m = =
e flerbostadshuset och radhusen i
soder ar 2 m. Bullerskydd
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Fasadvirden: Dygnsekvivalent ljudnivd fran bdde vig- och spdrtrafik, inkl. godstag, prognos 2040 (utsnitt fran

bullerutredning).

Enligt utredningen innehélls riktvérdet 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad for samtliga bostéder
inom planomradet. Riktvdrden for ekvivalent och maximal ljudniva vid uteplats innehéalls med
foreslagna lokala bullerskydd.

Ljudniva LAeq24
i dB{a)

< 40
(I 4 5
[ m
(I 5 5

55, - &0
lsu, - &5
: ) p= 65,
: - Y

Uteplatsvirden: Dygnsekvivalent ljudnivd fran bdde vég- och spa°rtrak, inkl. godstag, prognos 2040 (utsnitt frdan
bullerutredning).
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Enligt trafikprognoser och berdkningsresultat berdknas det som mest ske tva passager av tung trafik
samt en passage av godstdg per timme dagtid. Den tunga trafiken beréknas generera maximala
ljudnivéer som dverskrider LaAFmax 70 dBA (men inte > LArmax 80 dBA) vid nagra uteplatser.
Maximal ljudniva berdknas saledes som mest dverskridas tva ganger per timme. Bullerriktvardet
tillater upp till fem overskridande av Larmax 70 dBA vid uteplats och dédrmed anses bullerriktvérdet
vid uteplats innehallas.

For skolgérden rader liknande forhallande. For att riktvirdet for ekvivalent ljudniva ska innehallas
kommer det behovas ett 1,2 meter hogt och ca 105 meter 1angt bullerskyddsplank lédngs skolans
tomtgréns. Riktvarden for maximal ljudniva innehalls (dven utan bullerskydd) eftersom det som mest
berdknas ske tre dverskridande av LAFmax 70 dBA per timme (men aldrig 6ver LAFmax 80 dBA).

":“-\ Bullerskydd 105m (1) x 1.2m (h) == ]

- Ljudniva LAeq24
e B idB(A)
L\ |

N e
40, - 45,

<\
S
g % 45, - 50,
l 50, - 55,

55, - 60,
o Bl s, - s,
=5 Bl -

‘ v

Utemiljo forskola: Dygnsekvivalent ljudnivd endast fran vdtraﬁk— och persontdg, prognos 2040 (utsnitt frdn
bullerutredning).

Risk

Kommunen tog 2008 fram en utredning kring riktlinjer for bebyggelseplanering intill rekommen-
derade fardvégar for transport av farligt gods. I denna skrift har en bedémning av géllande riktlinjer
gjorts samt en anpassning av riktlinjerna till kommunens platsspecifika forutséttningar.
Skyddsavstanden har ddrmed minskat i férhéllande till de rekommenderade skyddsavstanden som
lansstyrelsen foresprakar. Planen innehéller bostidder i form av flerbostadshus och radhus samt en
forskola vilket betyder att det ar kénslig bebyggelse (Zon D) som &r bedémningsgrundande. Zon D
innehaller flerbostadshus i flera plan, kontor i flera plan, hotell, véard, skola och idrottsanldggningar.
Skyddsavstand fran sparmitt pa Trelleborgsbanan till planomradet 6verstiger 50 meter, vilket ar det
rekommenderade skyddsavstandet for zon D, ddrmed beddmer kommunen att ingen ytterligare
riskutredning behover goras.
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Sociala och ekonomiska konsekvenser

Bostadspolitiska mal

Vellinge kommuns Bostadsforsorjningsprogram 2025 pekar ut Véstra Ingelstad som en av orterna
inom kommunen som ska vixa. Forutom planforslaget och redan utbyggda omraden forvéntas
ytterligare ca 125 bostéder byggas i Véstra Ingelstad fram till 2025. Denna detaljplan 4r en del av
kommunens strategi for att stirka tillvéxten i de 6stra kommundelarna och utnyttja utbyggnaden av
pagatagstrafik pa Trelleborgsbanan i samhéllsplaneringen.

Barnperspektiv
Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och situation i enlighet

med barnkonventionen. Forskoletomten har utokats for att tillskapa mer yta for barnen som vistas pé
forskolan. Planen har dven sdkerstillt tillrackligt med friyta for flerbostadshuset som kan nyttjas till
lek i det sddra kvarteret.

Kommunal service

Det tillskott av bostdder som planforslaget innebér kan bidra till att stédrka underlaget for bade
offentlig och privat service i niromradet och i denna del av Vellinge kommun. Okningen av antalet
boende i Vistra Ingelstad ger ocksa underlag for utékad kollektivtrafik. Planforslaget kan dven
innebéra okat behov av skolplatser i niromradet. Planforslaget forvintas i initialt skede generera ett
tillskott om ca 75 personer varav 25 i aldrarna 0-16 ar. Med forvéntat kvarboende 6vergar
befolkningen till en mindre andel barn och ett mindre antal personer totalt efter 15-20 ar.

Trygghet
Forandringen som planforslaget innebar medfor ett tillskott av bostdder inom omradet vilket 1 sin tur

innebdr att fler manniskor kommer att rora sig i omradet. Tillkommande bostadsbebyggelse och
omgestaltning av utemiljon kommer att innebara positiva effekter fér upplevelsen av omradets
trygghet, bade kvélls och dagtid.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen forvéntas g& pé granskning varen 2020. Planen berdknas kunna antas tidigast till kvartal 3 ar
2020.

Genomférandetid

Planen har en genomforandetid pé 5 ar frén det datum den vinner laga kraft. Fore genomférande-
tidens utgéng far mot berorda fastighetsdgares bestridande detaljplanen dndras eller upphévas endast
om det dr nédvéndigt pa grund av nya forhédllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planldggningen. Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap. 40 § PBL).

Ansvarsfordelning huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark kring Stationsvégen, men é&r inte huvudman for
allmén platsmark inom planomradet mellan fastigheterna 3:37 och 3:91. Den sistndmnda strickan
skots idag av kommunen som en del av det kommunala bostadsbolagets fastighet. Kommunen ar
endast vighallare for det 6verordnade nétet som i det hér fallet dr Stationsvdgen och Kyrkovégen.
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Under 2014-2015 genomforde Namnden for gemensam medborgarservice en vagféreningsutredning
och Kommunfullmiktige beslutade 2015-06-17 § 116, att vid nya detaljplaner ska huvudmanna-
skapet fordelas enligt praxis i omradet. Huvudmannaskapet blir i enlighet med detta beslut da det ror
en mindre fordndring, fortitning av existerande bebyggelse, i anslutning till vignit som redan har
enskilt huvudmannaskap. Idag skoter kommunen A-tomtmark vid det f.d. kommunalhuset och
kommer vid planens genomforande att upphora med detta da marken blir del av bostadstomt.

Ledningar
Exploator/fastighetsdgare bekostar eventuell flyttning och dndring av ledningar som orsakas av
exploateringen om dessa har rittighet eller avtal.

Belysning

Tekniska avdelningen har fem ljuspunkter inom det sddra kvarteret (kv. 1) som &r kopplade pa den
allménna gatubelysningen. Dessa avses kopplas pa fastigheten och inte pa den allménna gatu-
belysningen niar omradet exploateras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm.

Ansokan om fastighetsbildning och upprittande av harfor nddvandiga avtal ankommer i forsta hand
pa markdgare och exploator. Exploatdren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgérder, bildande av
ledningsritter samt servitut som exploateringen ger upphov till.

A A\ U4
Karta dver gemensamhetsanliggningen GA:6 som beror planen (grd yta).

Inom planomrédet avses flera fastigheter bildas for bostadsdndamal. En fastighet avses bildas for
forskola och en for gata (enskilt huvudmannaskap). En omprévning av GA:6 behovs da delar av
vagforeningen paverkas av de nya bostdderna, férskolan och allmén plats med enskilt huvud-
mannaskap.
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Karta éver fastighetsrdttsliga dtgdrder som behovs for att genomfora planen.

Gatumark - kommunalt huvudmannaskap

Figuren markerad med morkgra férg innehaller delar av fastigheterna Ingelstad 3:14, 3:23, 3:36,
3:37, 3:38 och S:1 som &verfors genom fastighetsreglering till den kommunala fastigheten Ingelstad
6:1. Da fastighetsbildningen for Stationsvdgen inte dr genomford i enlighet med géllande detaljplan
foreslas en Oversyn av fastighetsgrinser samtidigt som ovanstdende reglering genomfors for att
astadkomma en harmonisering av fastighetsgrinserna kring Stationsvigen och Kyrkovigen.

Gatumark - enskilt huvudmannaskap
Figuren markerad med ljusgra farg innehéller delar av fastigheterna Ingelstad 3:37, 3:91 och 6:1 som
overfors genom fastighetsreglering forslagsvis till fastigheten Ingelstad 3:36.

Kvarter 1 (f.d. kommunalhustomten)

Figuren markerad med gul farg innehaller delar av fastigheten Ingelstad 3:36 som dverfors genom
fastighetsreglering till den kommunala fastigheten Ingelstad 3:106. Del av Ingelstad 3:36 regleras till
en egen fastighet for transformatorstationen (blamarkerad yta).

Kvarter 2 (Vellingebostider)

Figuren markerad med lila farg innehaller fastigheten Ingelstad 3:36 som dverfors genom
fastighetsreglering till den kommunala fastighetsbolagets (Vellingebostéder) fastighet Ingelstad 3:37.
Del av Ingelstad 3:37 regleras till en egen fastighet for transformatorstationen (blamarkerad yta).
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Kvarter 3 (Radhus/atriumhus)
Figuren markerad med ljusgron farg innehaller delar av fastigheterna Ingelstad 6:1, 3:37 och 3:38
som Overfors genom fastighetsreglering till fastigheten Ingelstad 3:91.

Kvarter 4 (Forskola)
Figuren markerad med morkgron farg innehéller delar av fastigheten Ingelstad 3:23, 3:38 och hela
3:92 som Overfors genom fastighetsreglering till fastigheten Ingelstad 3:93.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Plankostnaderna ska biras av Vellinge kommun.

Inlésen, erséttning
Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen, exploatéren och évriga inblandade aktérer
Allmén platsmark (GATA) inom planomrédet fér enskilt huvudmannaskap mellan fastigheterna 3:37
och 3:91. Fordelning av kostnader faststélls 1 lantméteriforrittningen. Gatan som behdver etableras
kommer att ansluta till befintlig infrastruktur.

Gemensamhetsanléggning (végférening)
En omprdévning av gemensamhetsanldggning sker via lantméteriforréttning och bekostas av
végforeningen.

FORTSATT PLANARBETE
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Det innebéar
att forslaget efter samrad stills ut for granskning innan antagande kan ske i kommunstyrelsen.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréttats av Jimmie Simonsen, Sigma Civil AB tillsammans med planarkitekt
Rickard Persson, Vellinge kommun. Planadministrator har varit Ingbritt Nilsson, Vellinge kommun.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

2020-02-28

Anna Moller Rickard Persson Jimmie Simonsen
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt Plankonsult / Sigma Civil AB
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