VELLINGE

m KOMMUN 2020-03-16

W Dnr: Ks 2018/428.722

Sida 1 (10)

GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for
del av Hollviken 23:7, vard- och

omsorgsboende dster om Henriks hage
Hollviken, Vellinge kommun, Skane lan

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Sakdagare, boende samt berdrda forvaltningar och myndigheter har beretts tillfalle till
samrad genom &versandande av samradshandlingar i arendet. Samradstiden strackte sig
fran och med 2019-10-01 till och med 2019-11-29. Kungorelse om samradet var infort i
Sydsvenska Dagbladet och i Skanska Dagbladet 2019-10-01.Samradsméte holls pa
kommunhuset den 12 november 2019. Planhandlingarna fanns &ven under tiden 2019-09-
27 till och med 2019-12-10 uppsatta i kommunhuset och pa biblioteket i Hollviken.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT
Under samradstiden har yttranden utan erinringar inkommit fran:

Telia Sonera Skanova Access AB
Weum Gas AB

LRF

Utbildningsnamnden

Region Skane

Tekniska namnden
Réaddningstjansten i Trelleborg

¥ O0% % ok x X %

Under samradstiden har yttranden fran myndigheter och ledningsagare med synpunkter
inldmnats av:

* Lansstyrelsen

Lantmateriet

E.ON Energidistribution AB

Myndighetsservicendmnden

Omsorgsndamnden (genom Omsorgsndamndens arbetsutskott)

Trafikverket

% ok % X

Vellinge.se



Skrivelser fran icke sakégare:
* Yttrande 1
* Yttrande 2
* Yttrande 3.

Inga skrivelser fran sakagare har inkommit.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER:
(Remissinstansens yttrande skrivs nedan i normal stil. Kommunens svar i kursiv stil.)

Lansstyrelsen i Skane lan

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen behodver kompletteras med mer information om
dagvattenhanteringen, t.ex. hur stora ytor som kravs och hur extrem nederbord, bade i
nulaget och i ett forandrat klimat ska hanteras inom omradet.

Lansstyrelsen anser att omradet bor inga i verksamhetsomrade for dagvatten i enlighet med
LAV, lagen om allmanna vattentjanster.

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen kompletteras med mer information om
bedémningen av paverkan pa miljokvalitetsnormer och information om vatten-
skyddsomradet och dess foreskrifter.

Lansstyrelsen rader kommunen att snarast soka dispens angaende artskyddet for
Hedblomster, eftersom utfallet av prévning kan komma att paverka planens utformning
samt att utforligare beskriva fragan i planbeskrivningen.

Léansstyrelsen uppmanar kommunen att i planbeskrivningen fortydliga kommunens
bedémning att tradraden norr om planomradet inte omfattas av biotopskydd.

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras och redogér for markens lamplighet for sitt
andamal gallande risk for dversvamning och miljokvalitetsnormer sa att det visas att
platsen ar lamplig for den forandring som foreslas har inte Lansstyrelsen fortsattningsvis
nagra synpunkter.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information
angaende I6sningar for dagvatten, extrem nederbdrd och miljokvalitetsnormer for
vatten enligt lansstyrelsens énskemal.

Planomradet kommer att ingd i det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten. Tekniska ndmnden avser fatta beslut om detta den 31 mars 2020.

Berakningar for dagvattenmangder i omradet har i genomfoérd dagvattenutredning
baserats pa ett regn med en aterkomsttid pa 20 ar. Fordrojningsanlaggningar
dimensioneras for det 20-ars regn vars varaktighet ger storst magasinsvolym. Vid
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stérre regn &n 20-ar bor dagvattnet kunna bradda ut fran omradena utan att skada
bebyggelse. Idag finns mojlighet for storre regn att bradda ut pa omkringliggande
akermarker. | framtiden nar omradet exploaterats foreslas att braddning ordnas
fran fastighetens egna fordrajning till det framtida dagvattenstraket langs
Kampingevagen.

Planbeskrivningen kompletteras med information om vattenskyddsomradet.

Vellinge kommun har paborjat processen for dispens fran artskyddet. | samrad
med kommunens miljostrateg har foreslagits att véaxten flyttas dsterut till det
foreslagna naturomradet i planen. En flytt av vaxten till allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap anses viktigt for att sakerstalla radigheten dver
skotseln i framtiden.

Tradraden ligger norr om planomradet och omfattas inte av detaljplanen.
Kommunen har inte gjort nagon beddmning som avviker fran lansstyrelsens att
den inte omfattas av biotopskydd.

Kommunen anser att med ovanstaende fortydliganden och beslut att
lansstyrelsens synpunkter ar tillgodosedda.

Lantméteriet

Lantméteriet anser, med h&nvisning till Boverkets konsekvensutredning av forslag till
allmanna rad for planbestammelser 2014, s 59, som kommunen tolkar det, att utfartsforbud
inte ska forlaggas i plangrans och att det kan I6sas genom att inkludera del av gatan i
detaljplanen.

Lantmateriet anser att bestammelsen g kan vara svar att tillampa och att om q ska anvéandas
bor g1 inom allmén platsmark GATA anpassas for detta omrade.

Betonar vikten av att detaljplaner utformas pa ett enhetligt satt for att underlatta framtida
digitalisering och forenkla byggprocessen. Plankartans utformning uppfyller inte
Boverkets rad om planbestammelser for detaljplan:

e For punktprickad mark rekommenderas skrivningen ”"Marken fér inte forses med
byggnad”.

e FOr korsmark rekommenderas skrivningen "Marken far endast forses med (t.ex.
komplementbyggnad)”.

e Anvindningen Vard och Bostad har separerats i planbestaimmelserna. Aven om det
ar ett omrade som bestar av bada. Bostad har getts vit farg, men inget omrade med
vit farg finns inom omradet. Forslagsvis borde anvandning Vard och bostad &ven
ges gemensam farg i teckenforklaringen. Vit farg ska inte anvandas enligt
rekommendationen.

e Grundkartan saknar viss information.
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I grundkartan saknas angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive
for 6vriga detaljer. Aven angivelse om koordinatsystem i plan respektive hojd saknas.

Fastighetskonsekvenser kan med fordel tydligare redovisa vilken typ av fastighetsbild-
ningsatgarder som kravs for planens genomférande.

Kommentar: Vellinge kommun delar inte Lantméateriets uppfattning om utfarts-
forbud. Hanvisningen till en vagt formulerad kommentar av Boverket i en
konsekvensutredning &r inte tillrackligt for att &ndra kommunens uppfattning.
Utfartsforbud i plangrans forekommer i kommunens planer sedan byggnadslagens
tid. Kommunen ser inte tillampningen vid lovgivning som nagot problem.
Utfartsforbudet kvarstar darfor i planforslaget. Det gar dessutom inte att gardera
sig mot den situation Lantmateriet beskriver da en senare planlaggning av ett
sadant vagomrade Lantmateriet beskriver kan aterfora utfartsforbudet till en
plangrans. Kommunen anser vidare att gatan inte bor delas upp pa flera
detaljplaner, det innebar en otydlighet.

Kommunen har ansokt om att ta bort fornlamningen genom slutundersokning. For
narvarande genomfors en fornyad forundersokning da den som gjorts tidigare ar
nastan 20 ar gammal. Innan arendet ar avslutat och beslut fattat beh6vs en
bestammelse som bevakar fornlamningens kvarlevnad. | kommunen finns sedan
tidigare detaljplaner med liknande I6sningar, dar tillampningen fungerar.
Planbestammelsen justeras for allmén plats — gata i enlighet med Lantmateriets
papekande.

Kommunen &r inte 6vertygad om att Boverkets rad ska tolkas s& som Lantmateriet
gor och att fragan om bestammelserna uppfyller raden eller ej inte ar avgjord.
Dessutom &r Boverkets rad idag inte bindande foreskrifter utan kommunen
framhaller att det ar viktigt att den lokala tillampningen av plan- och bygglagen
fortsatt respekteras. Det &r viktigt for att behandla kommunens medlemmar lika
och vara konsekvent. For narvarande pagar en process gallande de allmanna
raden och innan nya foreskrifter &r antagna foredrar kommunen att arbeta efter
vedertagna lokala monster som visat sig fungera vid bygglovsgivning och
genomforandet av detaljplaner.

Planbestammelsernas formuleringar andras darfér inte. Féreslagna formule-
ringar foljer seden och det lokala behovet i kommunen, t.ex. har kommunen
konsekvent tillampat prickmarksbestammelse som ett forbud mot mur och plank i
enlighet med réattspraxis. Bestammelserna ar utformade i dialog med bygglov-
avdelningen.

Kommunen har tolkat Boverkets rekommendationer avseende farg i teckenfor-
klaring pa det satt som redovisas i plankartan. Redovisningen av anvandningen
Bostad ska inte tolkas som vit farg, utan att bestimmelsen saknar farg.
Kommunen delar dock, vid ndrmare eftertanke, Lantmaéteriets uppfattning att det
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ar tydligare med en gemensam bestammelse och detta har ocksa varit praxis i
kommunen och darfor har bestimmelsen andrats i enlighet med Lantmateriets
forslag.

Grundkartan uppdateras och handlingarna kompletteras med information om
datum och koordinatsystem i enlighet med Lantmateriets papekande.

E.ON Energidistribution AB
E.ON har idag markférlagd lagspanningskabel samt en transformatorstation inom aktuellt
omrade. Kablarnas exakta lagen maste sakerstéllas innan markarbete paborjas.

Papekar att E-omradet i plankartan beh6ver vara minst 6x6 m stort.

Plankartan och planbestammelserna ska sékerstélla att det minsta tillatna avstandet pa 5
meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
uppratthalls. E.ON yrkar pa att E-omradet for transformatorstationen preciseras och istallet
far beteckningen “E-Transformatorstation” (enligt Boverkets riktlinjer).

Det bor framga i genomforandebeskrivningen att eventuella kostnader i samband med
planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av befintliga anléaggningar
bekostas av exploatdren.

Kommentar: E-omradet och dess kringytor ar val tilltagna och motsvarar gott
och val E.ONs rekommendationer. Bestammelsen preciseras till att bara omfatta
transformatorstation.

Planbeskrivningen kompletteras avseende kostnad for andringar i befintliga
anlaggningar. Flytt av ledningar bekostas av exploatéren i det fall sddana har
rattighet eller avtal.

Myndighetsservicendmnden
Miljoenheten foreslar en planbestammelse som reglerar att minst 50% av takytorna ska
vara beklddda med sedum eller annat véxtmaterial.

Miljéenheten 6nskar en konkret plan finns for hur och var Hedblomstren kan flyttas, som
aven kan ligga till grund for ansokan om dispens fran férordningen hos lansstyrelsen.

Bygglovenheten anser att illustrationen bor redovisa det antal parkeringar som krdvs enligt
parkeringsutredningen, minst 35 parkeringsplatser.

Bygglovenheten anser att g-bestdmmelsen ska indexeras med olika index for allman
platsmark respektive kvartersmark.
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Bebyggandets omfattning &r reglerad med beteckning el och &r placerad inom 3 olika
egenskapsomraden och kopplad till fastighetens area. For tillfallet &r fastigheten valdigt
stor, det ar viktigt att man styckar fastigheten sa den endast blir sa stor som anvandnings-
omradet for vard/boende da byggratten ar kopplad till fastighetens area. Sedan bor man
skriva byggnadsarea istallet for byggnadsyta, da byggnadsyta inte ar ett begrepp som ar
vedertaget och darmed svartolkat.

Kommentar: En generell reglering av grona tak har inte ansetts lampligt.
Komplementbyggnad kan garna forses med grona tak. Huvudbyggnaden ar tankt
att utformningsmassigt folja skansk byggnadstradition och detaljplanen reglerar
bland annat material och takvinkel, vilket inte Gverensstammer med grona tak.
Diskussioner om att forse taket med solceller har ocksa forekommit.
Exploateringsgraden pa tomten ar 1ag i forhallande till tomtens storlek och stor
del av ytan kommer att fungera som tradgard med vegetation och genomslappliga
material. Behovet av ekosystemtjanster bedoms kunna tillgodoses &ven utan grént
tak pa huvudbyggnaden.

Vellinge kommun har pabdrjat processen for dispens fran artskyddet. | samrad
med kommunens miljostrateg har foreslagits att vaxten flyttas norrut till den
bevuxna vall som planlaggs som naturomrade i samband med planering for en ny
skola och forskola. Forutsattningarna for vaxtens livsmiljo har bedémts vara
battre dar &n pa nuvarande plats.

Illustrerad parkeringsyta utokas till att rymma 35 bilplatser.
Bestdmmelsen avseende fornlamning éndras i enlighet med forslaget.

Genomfdrandedelen av planbeskrivningen kompletteras med information om tankt
avstyckning.

Bestdmmelsen om exploateringsgrad omformuleras i enlighet med bygglov-
enhetens 6nskemal.

Omsorgsnamndens arbetsutskott

Omsorgsnamnden ser positivt pa de beskriva planerade forandringarna av busslinjer och
busshallplatser i anslutning till vard- och omsorgsboendet. Namnden betonar &ven vikten
av att tidplanen for genomforandet halls, sa inflyttning kan ske under ar 2024.

Under 2019 har forandringar skett som innebér att faktauppgifterna pa sidan 7 behéver
uppdateras.

Kommentar: Skanetrafiken ansvarar for utbyggnad och tidplan for busstrafikens
linjedragning och byggande av hallplatser.

Faktauppgifterna i planbeskrivningen uppdateras.
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Trafikverket

Trafikverket vill patala att dagvattendammen som kommer bli aktuell pa sikt inte far
placeras inom byggnadsfritt avstand till vagen (12 meter fran vagomradet).
Dagvattendammen far inte paverka nuvarande avvattning pa vag 585 negativt och inte
heller anslutas till vdgens avvattningssystem.

Trafikverket anser att plankartan behdver kompletteras med bestdmmelse om att gallande
riktvarden for trafikbuller ska innehallas.

Trafikverket anser att plankartan ska forses med utfartsférbud mot vdg 585, antingen i
plangrdns mot vigen eller mellan planbeteckningen "NATUR” och byggrittens Ostra
grans.

Det framgar ej vad kommunens intention med det dstra omradet betecknat "NATUR” ar i
forhallande till vaxtlighet. Trafikverket vill i detta ssmmanhang patala att det inte far
forekomma storre trad inom den statliga vagens sakerhetszon (5 meter fran vagkant).

Kommentarer: Informationen angaende dagvattendamm och storre trad ar
noterad till fortsatt process.

Planbestammelsen som berdor trafikbuller har utformats i enlighet med Boverkets
rekommendationer, s& som kommunen tolkar det. Principen ar att om det gar att
reglera fragan tillfredsstéallande i detaljplanen behover inte riktvarden folja
planen in i bygglovsprévningen vilket gér planens tillampning tydligare.

Allman kortrafik tillats inte i naturomrade, darfor behovs inget utfartsférbud mot
vag 585, Kampingevéagen. For ovrigt ar vag 585 allmén vag enligt vaglagen och
inte planlagd enligt plan- och bygglagen varfér kommunen utgar fran att tillstand
enligt 39 § vaglagen att ansluta utfart till vag 585 provas av Trafikverket, inte av
kommunen.

YTTRANDEN FRAN ICKE SAKAGARE:

Yttrande 1
Anser att den eventuella falsade platen pa taket kan ge problem med mobiltackningen.
Hanvisar till byggandet av Manstorps angar.

Kommentarer: Informationen ar noterad. Nagra riktlinjer for taktacknings-
material i samband med mobiltéckning finns inte. Enligt osékra uppgifter kan
olika byggnadskonstruktioner forsvara mobiltéackning, t.ex. betongvaggar. Fragan
far hanteras i samband med val av byggnadskonstruktion som inte regleras i
detaljplanen.
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Yttrande 2

Anser att hela omradet i planen hyser for manga olika samhallsfunktioner, alltfor nara
varandra, vilket kommer oka trafiken pa Henriksdalsvagen och i omradet Ostra Sandeplan.
De anser vidare att vard- och omsorgsboendet &r alldeles for hogt, vilket stor landskaps-
bilden, utsikten och ljuset mot sdder samt att ny busslinje pa Henriksdalsvagen kommer

oka bullernivan.
De menar ocksa att en skola och forskola passar battre i Rangs sand samt att det &r

forvanande att kommunen satsar pa fler bostdder 1 Hollviken just nu, som redan “vuxit ur
kostymen”. Varfor inte satsa pa Falsterbo som uteslutande har sommargéster fortfarande

och en kdmpande ICA-handlare?

Kommentarer: Planforslaget foreslar trafiksékerhetshojande och trafikdampande
atgarder for den del av Henriksdalsvagen som ligger inom planomradet - som
timglashallplats med saker korsningsmajlighet, generds gang- och cykelbana samt
tradplantering. Kommunen har tagit fram en trafikutredning som konstaterar att
nuvarande vagsystem klarar av att hantera den trafikokning som vardboendet

medfor.

Byggnaden for vardboendet kommer att utgéra en vasentlig volym i forhallande till
den smahusbebyggelse som finns i naromradet idag. Planforslaget begransar

byggnadens hojd och reglerar ocksa dess utformning. Vardboendet ligger i

ett

omrade som planeras for utbyggnad och kommer pa sikt att ingd i ett bebyggt
sammanhang. Kommunen har i samband med planarbetet tagit fram en idéskiss for
byggnaden. En avvégning har gjorts avseende lamplig héjd pa byggnaden och

tomtens storlek samt forhallande och avstand till nuvarande och framtida
bebyggelse. Paverkan pa landskapsbilden har bedémts vara godtagbar.

Skola och forskola ingar inte i denna detaljplan utan hanteras i en pagaende
parallell process. Placeringen av vardboendet &r i enlighet med kommunens
oversiktsplan. Skolans lokalisering baseras pa kommunens lokaliseringsutredning
som visar att planomradet har ett lampligt Iage med hénsyn till upptagningsomrade
och demografiska forutsattningar. Till en borjan kommer halften av eleverna att
komma fran Réngs sand och hélften av eleverna fran Hollviken. Pa sikt kommer
andelen elever fran Rangs sand sjunka varfor en lokalisering dit bedoms som en
samre 16sning. Utbildningsndmndens bedémning &r att flera skolor kan placeras i

samma naromrade med gott resultat. Vidare har kommunen tagit fram en
trygghetsutredning for skolan for att skapa sékra och trygga miljéer vid
plangenomférandet.

Yttrande 3

Staller sig tveksam till om det ar mojligt att framgangsrikt omlokalisera hedblomstren med

sina specifika levnadsbetingelser samt anser att planen &r ett betydande avsteg fran
befintlig oversiktsplan.
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Kommentarer: Vellinge kommun har pabdrjat processen for dispens fran
artskyddet. | samrad med kommunens miljostrateg har foreslagits att véaxten
flyttas Osterut till det naturomrade som planlaggs intill Kémpingevagen
Forutsattningarna for véaxtens livsmiljo har bedomts vara battre eller atminstone
likvardiga dér an pa nuvarande plats och kommunen far langsiktig radighet dver
skotseln da den kommer att vaxa pa allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

Vellinge kommun delar inte den boendes uppfattning om att planen &r ett avsteg
fran befintlig dversiktsplan. Omradet ar utpekat for bostader i dversiktsplan och
nu géllande detaljplan. Vardboende ar att betrakta som specialbostéder.
Planforslaget ligger dven i linje med pagaende fordjupning av 6versiktsplanen for
Ostra Hollviken.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemétts separat ovan. Nedan sammanfattas forandringar i detaljplanen
som ar foranledda av samradet.

Revideringar efter samrad:
Plankartan revideras med foljande:

e Grundkartan uppdateras och handlingarna kompletteras med information om datum
och koordinatsystem.

e Planbestammelse till E-omradet preciseras till att enbart omfatta transformator-
station.

e Bestammelsen avseende fornlamning sa att g1 star pa allmén platsmark och g2
inom kvartersmark.

e Bestdammelsen om exploateringsgrad andras till byggnadsarea.

e Andamalsbestimmelsen revideras.

Illustrationskartan revideras med foljande:
o [llustrerad parkeringsyta utokas till att rymma 35 bilplatser.

Planbeskrivningen kompletteras med:
e Information angaende losningar for dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten.
Resonemang kring extrem nederbdrd.
Information om vattenskyddsomradet.
Vem som bekostar &ndringar i befintliga tekniska anlaggningar.
Uppgifter avseende befintliga vardplatser i kommunen.
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SYNPUNKTER SOM KVARSTAR FRAN SAMRADSSKEDET

Synpunkter fran myndigheter:
e Utfartsforbud och formulering av planbestammelser for bl.a. prickmark.
(Lantmateriet)
¢ Planbestdammelse som sakerstaller grona tak. (Myndighetsservicendamnden)
e Utfartsforbud och planbestammelse om riktvarden for buller (Trafikverket).

Synpunkter fran icke-sakagare:

e Hojden pa byggnad for vardboende samt placering av flera servicefunktioner intill
varandra (Yttrande 2).

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Upprattad den 16 mars 2020

Mentor Demjaha Rickard Persson
Plan- och byggchef Planarkitekt
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