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Samrad med linsstyrelsen: Genom samrad for
detaljplan, planerad nov-dec 2019

Planens syfte:

Syftet med detaljplanen ir att medge en ny grundskola £6r ca 550 elever (f-9) med tillhérande idrottshall samt
en ny forskola. I planforslaget ingdr ocksa en ny gata som kommer att fungera som uppsamlingsgata i det
framtida utbyggnadsomrédet i 6stra Hollviken, en torgyta med busshéllplats pa Henriksdalsvigens norra sida
samt park- och naturmark.
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Planens huvuddrag:

Vellinge kommun planerar f6r ny férskola, grundskola och idrotts- alternativt sporthall inom planomradet.
Planférslaget méjliggér markanvindningen skola och idrott. Nya skolfastigheter féreslas i direkt anslutning
till grénomradet 1 vister och till befintlig skola norr om planomradet.
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Ny bebyggelse placeras i ett nord-sydligt skolstrdk mellan ny uppsamlingsgata i 6ster och befintligt park- och naturomrade i vdster.
Principiell éversiktsbild Krook & Tijdder.

Planférslaget mojliggor alternativa placeringar av respektive verksamhet men anvindningsomridenas storlek
gOr att det storre sédra omradet bist limpar sig £6r ny grundskola i kombination med idrotts- eller sporthall
och det norra omradet for férskoleverksamhet med utbyggnadsmoilighet pa sikt. Nya bygenader kan
placeras fritt inom skoltomterna med undantag av en fyra meter bred prickmarkzon mot omgivande
gronytor och en tva meter bred prickmarkzon mot anslutande gator.

Planférslaget méijliggor att 30% av fastighetsytan inom anvindningsomradet bebyggs, vilket innebdr att
maximal byggnadsarea (BYA) 1 det sédra omradet uppgar till 7800 m? och i det norra omradet till 3300 m2.
Begrinsningen idr inférd med anledning av friytekraven och parkeringsbehovet f6r f6rskola och skola.
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Exempel pd hur skoltomterna skulle kunna disponeras med forskola pd den norra fastigheten och skola i kombination med sporthall pa
den sddra fastigheten. Byggnaderna dr placerade lings den nya gatan sa att hogkvalitativa skolgdrdar med sammanhdlina och bullerfria

ytor mot park- och grénstrdk erhdlls. Detaljplanen medger dven andra byggnadslsningar och forslaget kommer att studeras vidare och

bearbetas i det fortsatta arbetet. Forslagsskiss Krook & Tjdder.

Gronstruktur
Utemiljo for skola och forskola

Skoltomterna ska rymma kvalitativa ytor fOr utevistelse och f6lja de riktlinjer som finns avseende friyta
och funktioner. Med friyta avses lekytor for barn som kan anvindas for t.ex. rérelselek, bygglek, sandlek,
vattenlek, tridgardsskoétsel, vila, umginge och maltider. Friytan dr yta som gar att leka pa och it

tillgdnglig £6r barn under skoltid och dven pa fritiden (t.ex. fritidshem). Den norra och den s6dra
skoltomten har dimensionerats for att savil nya byggnader som parkering och friyta ska rymmas. Friyta

ska alltid prioriteras fére parkering,
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Skolfastigheternas goda lige intill det befintliga park- och naturstraket bor tas tillvara och skolgardarnas
utformning och gangstrak anpassas efter det. En komplettering av gréonomradets gangstrak féreslas pa
naturmarken utmed skolfastigheternas grins i vister for att underldtta for skolelever som rér sig till och
fran skolan men ocksa for att verksamheten enkelt ska kunna ta sig ut i naturomradet och anvinda det
som en pedagogisk resurs. Forskoleverksamheten kommer att behéva omgirdas av nagon form av
inhdgnad, som girna kan bestd av vegetation sasom hick eller klingvixter, for att bibehalla omradets
grona karaktir.

Naturomrade
Planforslaget foreslar ett nytt naturomrade lings vegetationsvallen mellan den norra och den sédra
skolfastigheten samt en remsa med natur lings planomradets dstra kant.

Naturomradet vid vallen 4r som smalast 20 meter vilket bedéms sikerstilla det avstindsbehov som den
befintliga naturmiljén behéver £Or att inte paverkas negativt av ny bebyggelse. I den smalare delen uttkas
naturmarken kring vallen och lings hela vallens nordsida foreslds en ny gingvig i férlingningen av
befintlig gingvig i nuvarande park- och naturomrade. Strickningen foreslas samordnas med befintligt
vattenledningsstrak. I &ster mot den nya uppsamlingsgatan foreslas en breddning av naturomrédet s att
en ny framtida grényta méjliggdrs vilken kan utformas med betoning pé lek och vistelse.

Naturmarken lings planomradets Ostra kant dr en utdkning av intilliggande park- och naturomrdde och
ytan foéreslas anvindas for en ny giangvig som mojligedr gang- och cykelkopplingar till skolfastigheterna
fran Sster.
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Principsektion for naturomrade med vall, sedd frdn vdster. Krook & Tjdder.
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Natur och kulturvarden pa platsen:

Planomradet dr idag en del av det Sppna landskapet mellan Héllviken och Rings sand och ligger 1 direkt
anslutning till det park- och rekreationsomrade som avslutar Hollvikens smahusbebyggelse i Oster.
Planomrddet bestér frimst av brukad jordbruksmark som saknar sirskilda virden ur natur- eller
rekreationssynpunkt. Den vegetationsbeklidda vallen fungerar didremot som en spridningskorridor for
vilt och sméfiglar samt innehaller de virdefulla grisarterna kdsa och renlosta. Planomridet dr inte
utpekat som viktigt ur rekreationssynpunkt eller 61 lek men vallens kvaliteter och ldge intill
rekreationsomradet gor att den anvinds f6r promenader och kojbyggen. Vallen har historisk kontinuitet
och ett visuellt upplevelsevirde i det 6ppna landskapet genom sin strickning fram till ett mindre
bebyggelseomrade strax Gster om Kampingevigen.

Kosa och renlosta

I samband med en artinventering for den férdjupade 6versiktsplanen fér Ostra Hollviken under sommaren
2019 patriffades grasarterna kdsa och renlosta lings vegetationsvallen. Dessa arter dr rédlistade men deras
nuvarande vixtplats kommer inte att paverkas i samband med denna detaljplan.

Fornlamningar

Planomradet ligger inom ett fornlimningsrikt omride. Arkeologisk utredning (steg 1) har genomférts 2009
och resulterade i bedémningen att planomradet tillsammans med omgivande landskap utgdr ett historiskt
intressant omrdde med “hog sannolikhet att patriffa fornlimningar”. Tidigare understkningar i ndromréidet
visar att hir finns boplatser och gravar frin savil bronsalder som frdn jirnalderns olika perioder och alla
storre exploateringsforetag i niromradet har féregitts av arkeologiska undersékningar. Vellinge kommun har
ans6kt hos linsstyrelsen om ett genomférande av arkeologisk utredning steg 2. En sadan syftar till att
avgrinsa omraden som kan genomga arkeologisk undersékning. Det dr sannolikt att omradet kan behdva
genomgi arkeologisk understkning och 1 si fall kommer kommunen att anséka om en sidan innan planens
genomférande. Arkeologisk undersékning gors i tva steg, férundersékning och slutundersékning (da
fornlimningen normalt sett tas bort). Om en fornlimning inte bedéms ha ett hdgt kunskapsvirde i samband
med férundersékningen kan byggstart komma iging utan att slutundersékning genomférs.

Utlatande (miljéstrateg 2019-09-17):
Utlatande (miljéstrateg 2019-09-17):

Planen innebir att hogklassig jordbruksmark tas i ansprak. Jordbruksmark dr viktig ur
livsmedelsforsorjningsperspektivet men dr séllan virdefull ur det biologiska méngfaldsperspektivet. Inom
planomradet finns diremot en dkervall med virde £6r den biologiska méangfalden. Vallens virde som
spridningskorridor och livsmilj6 for vixter och djur kommer att stirkas i och med planen, det dr av hég vikt
att arter som redan finns i omridet anvinds dven vid nyplantering. Kontinuitet i gronstrukturen dr viktigt
béade f6r rekreation och f6r den biologiska mangfalden. Nirheten till skola och férskola kan ocksa innebira
att vallen kan anvindas 1 pedagogiskt syfte med hinseende till bade kulturella och biologiska virden.
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Natur skyddad av miljobalken - Natur och kulturmiljéer skyddad av miljbalkens 7

kapitel har ett starkt skydd. Stodet ar har huvudsakligen utformad utifran
Miljobedémningsférordning (2017:966) 5§ 9p

Positivt | Negativt | Ingen Kommentar
Beror ett genomférande av planen ett X Nej
natura 2000-omrade? P4 vilket sitt?
(Miljobalken 7 kap. 28§)
Ber6r ett genomférande av planen ett X Nej
naturreservat? Om ja, pa vilket sitt?
(Miljobalken 7 kap. 4§)
Ber6r ett genomfdrande av planen ett X Nej
kulturreservat? Om ja, pd vilket sitt?
(Miljobalken 7 kap. 95)
Beror ett genomférande av planen ett X Nej
naturminne? Om ja, pd vilket sitt?
(Miljobalken 7 kap. 10§)
Ber6r ett genomférande av planen ett X Nej
strandskyddsomride? Om ja, pa vilket
satt? (Miljobalken 7 kap. 13§)
Beror ett genomférande av planen ett X Nej
miljéskyddsomrade? Om ja, pa vilket
satt? (Miljobalken 7 kap. 19§)
Ber6r ett genomférande av planen ett Ja, 1233-P76. Nybyggnation ska kopplas
vattenskyddsomrade? Om ja, pa vilket till det kommunala VA-nitet. Se VA-
satt? (Miljobalken 7 kap. 21§) utredning.
Beror ett genomférande av planen ett Ja, nytt biotopskyddsomride skapas da allé
biotopskyddsomrade? Om ja, pd vilket anliggs lings gata.
satt? (Miljobalken 7 kap. 11€)
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http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808
http://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobalk-1998808_sfs-1998-808

For vigledning: Se férordning
(1998:1252)

I férordningen ingar 1 huvudsak
foljande:

o Alléer

e Killa med omgivande vatmark
i odlingsmark

e Odlingsrose 1 jordbruksmark

e Pilevall

e  Smavatten och vatmark i
jordbruksmark

e Stenmur i jordbruksmark
e Akerholme

Riksintressen — Riksintressen ar skyddade av miljobalkens 3 — 4 kapitel. Stédet ar har
huvudsakligen utformad utifran Miljobedémningsférordning (2017:966) 5§ 9p

Kommentar
Paverkar ett genomférande av planen Nej
riksintresse for naturvard? Om ja, pa
vilket sdtt?
Paverkar ett genomférande av planen Nej

riksintresset fOr friluftslive Om ja, pa
vilket satt?

Paverkar ett genomférande av planen
riksintresse for kustzonen? Om ja, pa
vilket satt?

Ja, men undantaget om utveckling av
befintlig titort giller. Inga natur- eller
kulturvirden som ir utpekade inom
riksintresset bedoéms heller komma till

Paverkar ett genomférande av planen
riksintresset for yrkesfisket? Om ja, pa
vilket satt?

skada.
Nej
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http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19981252.HTM
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19981252.HTM
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966

Natur - Stodet ar har huvudsakligen utformad utifran Miljobedomningsférordning (2017:966) 5§
4p, 5p, 6p, 8p

Kommentar

Paverkar ett genomférande av planen
spridningskorridorer f6r djur och
vixter? Om ja, pa vilket sdtt?

En vall som anvinds av smafiglar
kompletteras med naturmark och blir ett
bredare naturstrak.

Paverkar ett genomforande av planen
méjligheterna till irreversibel paverkan
pd miljén? Om ja, pd vilket sitt?

Ja, byggnation och anldggning av skolgard
ersitter mark som huvudsakligen ar
jordbruksmark. Méjligheter till mer
varierat nyttjande for fler djur- och
vixtarter 4n i jordbrukslandskapet skapas.

Paverkar ett genomforande av planen
mojligheten f6r hotade djur och vixters
méjligheter? Om ja, pd vilket sitt?
(Bedémningen utgar fran savil det
direkta planomradet, det direkta
niromradet, samt globalt.)

Nej. De hotade arter som identifierats
kommer inte att negativt paverkas av
planens genomférande.

Paverkar ett genomférande av planen
att paverka sin nirmilj6 i form av
vattenavrinning till recipient? Om ja, pa
vilket satt?

Dagvattnet ska ledas till ett strik lings
vallen eller i diken i den 6stra delen av
foreslagen ny fastighet. Se dven VA-
utredning.

Paverkar ett genomférande av planen
grundvattennivaer inom planomridet
eller i ndromradet?

Nej

Paverkar ett genomforande av planen
friluftsliv och minniskors tillginglighet?
Om ja, pi vilket sitt?

Omrédet utnyttjas idag inte for friluftsliv.
Genom att anldgga stig lings vallen kan
straket utnyttjas for rekreation. Pa sikt
kopplas straket samman med
rekreationsstrak enligt kommande
fordjupad oversiktsplan f6r Ostra

Hoéllviken.
Paverkar ett genomférande av planen Nej
miljokvalitetsnormerna inom planen
eller i det direkta niromradet? Om ja,
pa vilket sitt?
Paverkar ett genomférande av planen Nej

milj6kvalitetsnormerna hos recipient?
Om ja, pd vilket sitt?
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https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966
https://www.artportalen.se/
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Rattsinformation/Miljobalken/Forfattningar-med-stod-av-miljobalken/Kapitel-5---Miljokvalitetsnormer/

Sakerhet och halsa - Stodet ar har huvudsakligen utformad utifran Miljobedémningsférordning
(2017:966) 5§ 7p.

Kommentar

Paverkar ett genomférande av planen
minniskors sikerhet i form av utslipp
av miljé och hilsofarliga dmnen i
hindelse av olycka? Om ja, pa vilket
satt?

Nej

Paverkar ett genomférande av planen
bullernivderna i sitt niromrdde? (Trafik
etc) Om ja, pd vilket sdtt?

Viss trafikalstring fran planomradet. Se
trafik- och bullerutredning. Ur
bullersynpunkt blir effekterna smé eller
obefintliga for nirliggande bostider.

Paverkar ett genomférande av planen Nej
risk £6r ras och skredolyckor antingen

inom planomradet eller utanfér? Om ja,

pa vilket sitt?

Paverkar ett genomférande av planen Nej.

luftkvalitet i form av lukt? Om ja, pa
vilket sdtt?
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https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966

Paverkan pa andra planer - Stodet ar har huvudsakligen utformad utifran
Miljbedémningsférordning (2017:966) 5§ 1p

P N I Kommentar
Berors planomradet av ndgra andra X Pagdende arbete med f6rdjupning av
kommunala eller regionala planer? Om 6versiktsplanen.
ja, pa vilket sdtt paverkar ett
genomférande av den plan som hir
undersoks dessa planer ur ett
miljoperspektiv?
Naturvardsprogram X Nej

Miljon idag - Stodet ar har huvudsakligen utformad utifran Miljobeddmningsférordning
(2017:966) 5§ 2p

Se beskrivning ovan av naturvirden.

Pa vilket sitt paverkar ett P N I Kommentar

genomférande av planen de ovan

beskrivna utmirkande virdena ur ett X X Befintlig vall stirks genom att naturmark
miljéperspektiv? anliggs i anslutning. Jordbruksmark tas ur

produktion och ersitts med mer
variationsrik milj6. En eller tva alléer
planteras lings gatan.

Pa vilket sitt paverkar ett X Forekomst av fornlimningar ska utredas
genomférande av planen de ovan och vid behov undersékas.

beskrivna utmirkande virdena ur ett
kulturmiljéperspektive
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Kommunens bedémning

Kommunens samlade bedémning:

Planen innebir att hogklassig jordbruksmark tas i ansprik. Jordbruksmark dr viktig ur
livsmedelsforsorjningsperspektivet men dr sillan virdefull ur det biologiska méangfaldsperspektivet. Inom
planomradet finns ddremot en dkervall med virde f6r den biologiska mangfalden. Vallens virde som
spridningskorridor och livsmilj6 f6r vixter och djur kommer att stirkas i och med planen, det dr av hog
vikt att arter som redan finns i omrddet anvinds dven vid nyplantering. Kontinuitet i grénstrukturen ar
viktigt bade for rekreation och f6r den biologiska méngfalden. Nirheten till skola och férskola kan ocksa
innebira att vallen kan anvindas i pedagogiskt syfte med hinseende till bdde kulturella och biologiska
virden. Plantering av allé i gata kommer dven att tillféra en ny biotop i omradet. Sammanfattningsvis
kommer omréidets biologiska virden att utvecklas medan omradets virde ur ett
livsmedelsforsorjningsperspektiv minskar. En eventuell fornlimning kommer att behévas tas bort vilket
ar negativt ur bevarandeperspektiv men positivt ur ett kunskaps- och utbildningsperspektiv.

Tillvixtavdelningens beddmning ér att ingen betydande miljépaverkan uppkommer som en {6ljd av
planens genomférande.

Inte betydande miljépaverkan.

Inga miljévirden av betydelse anses skadas av planens genomférande.

TILLVAXTAVDELNINGEN

Upprittad 2019-09-17

Rickard Persson Maja Jonholm
Planarkitekt Milj6strateg

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplan for del av Hollviken 23:7, grund- och férskola norr om Henriks hage Sida 12 (12)
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