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Forslag till detaljplan for
del av HoOllviken 23:7 med flera, grund- och
forskola norr om Henriks hage, HGllviken

GRANSKNINGSUTLATANDE

HUR GRANSKNINGEN BEDRIVITS

Sakégare, boende samt bertrda forvaltningar och myndigheter har beretts tillfélle till
granskning genom 6versédndande av granskningshandlingar i &rendet. Granskningstiden
strackte sig fran och med 2021-12-03 till och med 2021-12-29. Kungérelse om gransk-
ningen var inford i Sydsvenska Dagbladet 2021-12-03. Planhandlingarna fanns &ven under
tiden 2021-12-01 till och med 2022-01-13 uppsatta i kommunhuset och pa biblioteket i
Hollviken.

YTTRANDEN SOM INKOMMIT

Under granskningstiden har yttranden utan erinringar inkommit fran:
*  Lansstyrelsen i Skane lan

Region Skane

Miljo- och byggnadsnamnden

Omsorgsnamnden

Utbildningsnamnden

E.ON Energidistribution AB

Vellinge Stadsnét.

¥ O% %k ok % X

Under samradstiden har yttranden fran myndigheter och ledningsagare med synpunkter
inldmnats av:

*  Lantmateriet

*  Trafikverket

*  Tekniska ndmnden

*  Ré&ddningstjansten.

Skrivelser fran sakégare:
*  Sakdgare 1
*  Sakagare 2
*  Sakégare 3.

Skrivelser fran icke sakagare:
* Boende 1.

Vellinge.se
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YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER:
(Remissinstansens yttrande skrivs nedan i normal stil. Kommunens svar i kursiv stil.)

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nagra formella
synpunkter pa planforslaget utifran Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Region Skane
Region Skane avstar fran att yttra sig.

Miljo- och byggnadsnamnden
Miljo- och byggnadsnamnden har ingen erinran.

Omsorgsnamnden
Omsorgsnamnden har ingen erinran.

Utbildningsnamnden
Utbildningsndmnden har ingen erinran.

E.ON Energidistribution AB
E.ON har ingen erinran.

Vellinge stadsnat
Vellinge stadsnét har ingen erinran.

Lantmaéteriet

Lantmateriet saknar beskrivning avseende den ratt eller skyldighet (enligt PBL) som kommunen har
att l6sa in de allméanna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stod av dverenskommelse.
Vidare saknas en beskrivning av de regler (enligt anldggningslagen) som géller nér en
gemensamhetsanlaggning minskas i omfattning och skada uppkommer. De papekar dven att u-
omrade inte racker for att sakerstalla ledningar, normalt behovs lednings-ratt eller servitut.
Lantmaéteriet dnskar ocksa en tydligare redovisning av hur den kommunala budgeten paverkas av
exploatering enligt planforslaget samt papekar att plankartan inte foljer Boverkets senaste
rekommendationer, énskar gatunamn i grundkartan och text om hur befintliga detaljplaner paverkas.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas avseende inldsen av allménna platser.
Information 1&ggs till om att omprévning av gemensamhetsanlaggning sker i lantmateri-
forrattning samt hanvisning till anlaggningslagen. Planbeskrivningen kompletteras med
att tekniska ndmnden ansvarar for och bekostar iordningstéllande av allméan platsmark
och byggnation av skola, férskola och idrottshall.

Detaljplanen &ar paborjad fore det att Boverkets senaste rekommendationer borjade gélla
och foljer déarmed tidigare rekommendationer avseende redovisning av linjer i plan-
kartan. Grundkartan kompletteras med gatunamn.
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Planbeskrivningen kompletteras med info om att i de fall ledningar saknar servitut eller
ledningsrétt bor sadant bildas samt text om hur befintliga detaljplaner paverkas av
planlaggningen.

Trafikverket

Trafikverket hanvisar till tidigare arbete med Atgérdsvalsstudie Malmo-Falsterbonaset och gemen-
sam malbild med 6kad marknadsandel for kollektivtrafik, gang och cykel, tillganglighet pa det
overgripande vagnétet, framkomlighetsatgarder for buss och dkad samsyn i straket, och papekar att
kommunens samhallsplanering och framkomlighetsatgarder for buss, cykel och gang &r viktiga for
en gynnsam fardmedelsfordelning. Trafikverket ser risk for paverkan pa boendemiljon i Rangs
sand och Kampinge by men anser att foreslagen 16sning med goda gang- och cykelforbindelser kan
vara en losning. Trafikverket forutsétter att kommunen foljer trafikutvecklingen och fardmedelsfor-
delningen till och fran skolan for att hitta satt att paverka val av fardmedel.

Kommentar: Planforslaget skapar goda forutsattningar for resande med saval kollektiv-
trafik, som gang och cykel med god anslutning till det 6vergripande gang- och cykelnatet.
Atgarder, utanfor planomradet, pa omkringliggande vagnéat och géng- och cykelnét,
regleras inte av detaljplanen utan kommer att studeras vidare i samband med genom-
forande och pagaende forbattringsarbete inom tekniska namnden.

Tekniska ndmnden

Papekar att en heldragen linje istallet for upphdjd mittremsa pa den nya gatan inte ar lampligt att
foresla, om syftet har varit att omajliggora korsande trafik, da heldragen linje far korsas for t ex
tillfart till fastighet. Framhaller att det inte ar lampligt med gron mittremsa da en sadan ar omajlig att
skota utan att franga god arbetsmiljo. Anser att den nya vandplatsen med hallplats bor illustreras om
och onskar istallet att hallplats illustreras langs med gatan for battre trafiksakerhet. Onskar vidare att
principsektion for nya gatan andras sa att ytan for gang och cykel har 4 m bredd och en utokning av
planomradet gors Osterut sa att gatans sektion blir 16,5 m bred, respektive 15,5 i den norra delen.
Undrar om skrivelse om kommunala parkeringar avser parkering inne pa skolans tomt. Onskar
utokning av planomradet for att mojliggora teknisk infrastruktur och forbereda for kommande
exploatering, sa att den nya gatan inte behover gravas upp nar exploateringar med bostader enligt
den fordjupade oversiktsplanen fortsatter i omradet. Papekar att det inte framgar i planbeskrivningen
om kapaciteten i ledningarna i Henriksdalsvagen ér tillracklig for bade skolomradet och kommande
exploateringar i omradet. Tekniska namnden har ocksa ett antal redaktionella synpunkter.

Kommentar: Dialog har skett med tekniska enheten angaende synpunkterna ovan.
Principsektion for gatan redovisar en generell uppdelning av ytor sasom kérbana, gang-
och cykelvag och tradplantering samt hur dessa placeras i forhallande till varandra. |
plankartan &r det avsatt 16,5 m for gatan, vilket Gverensstdmmer med tekniska ndmndens
onskemal. Principsektionen foreslar en gc-vag med bredd 3-4 m, vilket innebar att 4 m
som ar tekniska namndens 6nskemal, ar fullt mojligt. Sektionen i planhandlingarna
andras inte, da principsektionen i huvudsak 6verensstammer med projekterat forslag,
samt att intentionen med en gron gata, dvs en gata med mycket vaxtlighet, kvarstar i bade
den fordjupade oversiktsplanen for Ostra Hollviken (FOP) och denna detaljplan. Den
grona karaktaren kan utforas pa olika satt, exempelvis med tradplantering och
grasremsa.

Angoring och parkering till forskola och skola sker i forsta hand inne pa kvartersmark
men utmed gatan (som ar allmén plats med kommunen som huvudman) finns komplet-
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terande angoringsfickor. Hallplatslage flyttas i illustrationen till att ligga utmed den nya
gatan enligt 6nskemal.

En utokning av planomradet &r inte mojlig i detta planskede utan fragan far hanteras
utan en sddan andring. Utredning pagar for narvarande avseende kapacitet for komman-
de exploateringar. Utredningens slutsatser blir input i det fortsatta projekteringsarbetet.
En alternativ 16sning for att avleda dagvattnet efter fordréjning pa kvartersmark ar att
dra nya ledningar fran skoltomtens norra del langs den nya uppsamlingsgatan vidare
soderut forbi Henriksdalsvagen och vidare 6ver &kermarken till Ostra Fadriften och en
befintlig anslutningspunkt och dagvattenledning i Trelleborgsvéagen. Information om
detta alternativ fors in i planbeskrivningen.

Redaktionella synpunkter andras enligt 6nskemal.

Réaddningstjansten
Raddningstjansten har skickat ett generellt yttrande med information avseende tillgang till
brandvatten, tillganglighet och utrymning samt riskhénsyn.

Kommentar: Informationen noteras till genomforandefasen av projektet.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE:

Sakagare 1

Anser det markligt att kommunen Gvervager att forlagga sa manga skolor och forskolor i
Hollvikens ostra delar, da detta medfor okad trafik i omradet eftersom upptagningsomradet stracker
sig langt utanfor naromradet. Papekar att forslaget innebér stor paverkan pa trafiken pa
Henriksdalsvagen, med bade bussar och bilar, och 6kade utslapp och buller som foljd. Finner det
markligt att boende i hus byggda fore 1997 behdver sta ut med mer buller &n senare bebyggelse.
Anser att busstrafik langs Henriksdalsvagen inte ar realistiskt med gatans smala sektion i vissa
delar och svarigheten att bredda gatan.

Kommentar: Planférslaget féljer den fordjupade oversiktsplanen for Ostra
Hollviken (FOP) och dess avvagning avseende lokalisering av skola och forskola.

Riktvarden for trafikbuller bestdms inte i detaljplanen utan redovisas i vagledningar
framtagna av Naturvardsverket och Boverket. Bullerutredning visar att buller-
nivaerna for befintlig bebyggelse utmed Sandakersvagen paverkas marginellt
bullerméassigt av en utbyggnad av Ostra Hollviken enligt FOP:en (under 1,0 decibel
for ekvivalent nivd) jamfort med ett scenario dar utbyggnad enligt FOP:en inte sker.
Denna detaljplan utgér endast en del i utbyggnadsplanerna i FOP:en. De trafik-
sakerhetshojande forandringar som foreslas pa Henriksdalsvagen beddms inte
motsvara en sadan forandring att ljudkrav motsvarande nybyggnad/vasentlig
ombyggnad av vag skulle vara aktuellt.

Bussens linjedragning regleras inte av detaljplanen utan enbart vilken mark som
avses som gatumark samt att hallplats kan uppféras inom denna. Dialog med
Skanetrafiken har lett till andringar i deras planering for framtida busslinjer och
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hallplatslagen jamfort med vad som tidigare redovisats. Busslinje 152 foreslas na
planomradet Gsterifran via Kampingevagen, den ostra delen av Henriksdalsvagen
och den nya uppsamlingsgatan. Busshallplats foreslas pa uppsamlingsgatan och,
under en 6vergangsperiod medan skolan och uppsamlingsgatan byggs, pa
Henriksdalsvagens sodra sida vid planerat vardboende.

Sakagare 2

Undrar hur fastighetsagare och deras rattigheter paverkas, avseende Sandeplans samfallighet, med
anledning av detaljplanen. Papekar att 6versiktsplan och fordjupning av éversiktsplan ej vunnit
laga kraft, anser att detaljplanen darfor borde skrotas och att jordbruksmarken borde sparas.
Upplyser dven om att Sandakersvagen inte stracker sig fram till Henriksdalsvégen.

Uppger att de boende anser att forbifarten Kampinge by behdver byggas sa att en mindre skola kan
byggas i Réngs sand och s att trafiken kan ledas utanfor Kampinge by. Anser dven att Trafikverket
borde sénka hastigheten pé vag 585 till 50 km/h pé strackan mellan Kampinge och Angdalavégen.
Papekar att trafiken ckat pa Henriksdalsvagen och efterlyser en ny trafikmatning vid korsningen
med Stenbocks vég. Efterlyser hastighetssankande atgarder pa Henriksdalsvéagen och refererar till
planteringar langs Kronodalsvédgen, Norrjevagen, Klockarevagen och Storvagen.

Slutligen framfors att dversiktsplanen borde revideras och anpassas efter de som redan bor i
kommunen samt att Hollviken inte tal nagon storre utbyggnad och riskerar att mista sin charm som
sommarort med minskad attraktionskraft for turister.

Kommentar: Angaende paverkan pa rattigheter och skyldigheter for samfalligheten
Sandeplan i samband med detaljplanens genomférande, se svar till lantméteriet.
Den férdjupade oversiktsplanen for Ostra Hollviken (FOP), som utgor en andring
av oversiktsplanen inom detta omrade, vann laga kraft den 8 september 2021.
Sandakersvagen byts ut mot Norrjevagen i planhandlingarna enligt synpunkt.

Vellinge kommun delar synpunkten att forbifarten Kaémpinge by borde byggas. Nar
det géaller lokalisering av skola, se svar till C och A Mansson. Trafiksituationen pa
Henriksdalsvagen har studerats i flera omgangar och kommunen anser inte att
ytterligare trafikméatning behdvs i dagslaget. Hastighetssakrade korsningsmajlig-
heter for oskyddade trafikanter planeras langs Henriksdalsvagen och kommer att ha
en hastighetsdampande effekt pa trafiken.

Sakagare 3

Lamnar foljande synpunkter, som aterges i sin helhet:

Vi har utdver de synpunkter som lamnats i tidigare skede nedanstaende synpunkter i relation till
Granskningshandlingarna.

Som redovisats tidigare i samradsprocessen bestar naturomradet direkt vaster om planomradet av
adellovskog (hassel men dven ek, 16nn, ask, fagelbar och lind) och &r viktiga livsmiljoer for djur
och véxter, vissa av dem fridlysta och hotade arter enl. artskyddsforordningen. Dessa artrika
smabiotoper har hga naturvarden och fungerar som retrattplatser och vardefulla livsmiljoer for
manga av jordbrukslandskapets véxt- och djurarter. Naturomradet i vaster ar idag en helt mork
plats utan artificiell belysning. Det ar sékerstallt i forskningen och allmént vedertaget att artificiell
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belysning har betydande miljopaverkan pa olika ekologiska system, djur och habitat. Sarskilt
sarbara ar nattaktiva arter sasom fladdermadss samt manga insektsarter.

| aktuellt naturomrade har det observerat och dokumenterats fladdermusarter sasom den rodlistade
nordfladdermusen, dvargpipistrell och stor brunfladdermur. Fladdermdss skyddas av flera
internationella éverenskommelser. Enligt artskyddsférordningen ar det forbjudet att avsiktligt stora
fladdermdss, sarskilt under djurens parnings-, vervintrings- och flyttningsperioder. Ordet stora
definieras inte i férordningen men det finns stod for tolkning i EU-kommissionens
vagledningsdokument om habitatdirektivet. Dar anges att stérning kan férekomma till exempel i
form av ljus eller ljud vilket kommer vara en relevant stérning i detta fall (kraftig belysning fran
ljusmaster vid bollplaner, allméan belysning pa skolgarden samt kraftigt 6kad mansklig narvaro).

Vi ar oroliga for hur det befintliga naturstraket som avslutar Hollvikens smahusbebyggelse i 6ster
kommer att paverkas. Det planeras for bollplaner med kraftiga belysningsmaster och andra
ljusinstallationer dikt intill naturomradet vars ekologi band annat &r helt beroende av morker for att
kunna fungera.

Vi vardesatter att Vellinge Kommun i planhandlingarna aterkommande betonar vikten av att
minimera belysning och ljusféroreningar mot det befintliga gronomradet vaster om planomradet for
att begransa storningar av fridlysta/ rodlistade djurarter. Aven Trygghetsutredningen tar upp fragan:
"Mot natur- och grénstraken i norr och véaster ar det 6nskvart med en mjuk 6vergang mot morka
rum. Bade for boende i vast och for djurlivet i naturstraket ar det 6nskvart med morker kvalls- och
nattetid i dessa omraden” S. 28. Trygghetsutredning- Ny Skola i 6stra Hollviken (del av
planhandlingarna)

Ovanstaende ar helt i linje med de rekommendationer som Calluna AB lamnar i sitt utlatande (21-
10-27) avseende fladdermdss i och angréansande till planomradet. | detta utlatande redogérs for
vikten av att proaktivt minimera belysning och ljusféroreningar mot befintliga angransande
gronomraden. Detta gors bl.a. genom att minimera antalet lampor, rikta och skarma av lamporna sa
att de endast belyser det som de ska belysa, t ex vandringsstigar och inte landskapet runtomkring
eller att satta upp ljusbarriarer for att beskugga gronomradena.

Utover de synpunkter fran berdrda sakégare som kommunen redan atagit sig att tillmotesga (bl.a.
andrad dragning av busslinje pa Henriksdalsvagen samt fysisk avgransning av skoltomt och
bostadsfastigheter genom plantering av véxtlighet) &r foljande en forutsattning for att vi ska kunna
acceptera planforslaget: For att skydda och varna om arter som ar beroende av maorker vill vi att
kommunen atar sig att folja de rekommendationer som ges av Calluna i sitt utlatande fran 21 -10-
27 vad géller minimera belysning och ljusfororeningar.

Kommentar: Synpunkterna har framforts till den arbetsgrupp som jobbar med
projektering av skolan och dess utemiljoé samt den arbetsgrupp som jobbar med
projekteringen av de allménna platserna inklusive gangstraket i naturomradet.
Kommunens miljéstrateg har kopplats in for att félja upp och bevaka fragan i det
fortsatta arbetet tillsammans med tekniska forvaltningens tva projektledare.

Flera atgarder och justeringar med syfte att minimera belysning och ljusféro-
reningar i intilliggande naturomrade har vidtagits i arbetet med utformning av
intilliggande gang- och cykelvag med anledning av inkomna synpunkter och
Callunas utredning. Armaturer och ljuskallor har valts ut och placerats sa att
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ljuspaverkan minimeras i naturomradet bland annat med hjalp av dimbar ljuskélla
som regleras ner nattetid. Gang- och cykelvagen placeras sa nara skolomradet som
majligt for att minimera paverkan och undvika behov av réjning i skogsbrynet i
naturomradet. En 6versyn av foreslagen belysning pa skolgarden ska dven ske i det
fortsatta arbetet.

Fragorna om belysning kommer under bygglov och projekteringsfasen att bevakas
och foljas upp av Vellinge kommuns miljostrateg.

YTTRANDEN FRAN ICKE SAKAGARE:

Boende 1

Papekar att exploatering enligt planforslaget kommer att 6ka mangden trafik och buller, vilket
medfor véasenligt simre boendemiljo. Framhaller att VVag 585 redan idag ger upphov till stress for
boende ldngs vagen och att 6stra Hollvikens utbyggnad de senaste aren okat trafikmangden
avsevart. Ser sig tvungen att bygga skydd mot buller runt sin fastighet och eventuellt hoja befintlig
mur och anser att exploatoren ska sta for denna kostnad. Konstaterar, genom dialog med
Trafikverket, att de inte &r villiga att sénka hastigheten eller bygga gang- och cykelvég langs
Kampingevagen och anser det orovéackande att Vellinge kommun valjer att bygga grund- och
forskola nara vagen utan att forsoka paverka Trafikverket att forbattra sakerhet och miljo for
skolbarn och boende l&ngs denna. Saknar en beskrivning av hur barn boende langs végen ska ta sig
till och fran skolan pa ett sakert satt.

Ber Vellinge kommun att férsoka fa ner hastigheten och bygga gang- och cykelvag langs
Kéampingevagen som kan ansluta till den nya cykelvagen mot Trelleborg. Ar saker pa att detta hade
uppskattats av manga kommuninvanare.

Papekar att ljudniva fran elever, liksom buller fran trafiken, férsamrar boendemiljon, att utsikten
fran fastigheten kommer forsamras, att den tankta vallen ar for smal och 6nskar inte dammar som
medfor mygg i narheten av sin fastighet. Papekar att Trafikverket sedan tidigare konstaterat att
ljudnivan i deras utemiljo 6verskrider riktvarden. Framhéller att Angdalaskolans stralkastare ar
storande nattetid och ber kommunen ta hansyn till att minimera stérningar vid ljussattning vid nya
skolan.

Papekar att en skola sa nara hastverksamhet ger risk for allergi och att det &r ytterst allvarligt att
kommunen aterigen véljer att bygga pa hogklassig jordbruksmark.

Kommentar: Dagvattenstraket utmed Kampingevégen ingdr inte i aktuellt
planomrade. Synpunkten om vagdiken noteras till framtida planlaggning.

Kampingevagen/vag 585 ar Trafikverkets vag och Trafikverket ansvarar for saval
utformning som hastighetsreglering. Kampingevagen ingar inte i planomradet.
Trafikverket far ta stallning till om man utifrén utvecklingen i Ostra Héllviken
behdver gora nya bedémningar angaende Kampingevagens utformning och reglering.

Synpunkt om stérande ljussken éverlamnas till skolans projekteringsgrupp.

Avstand mellan befintlig hastgard och skola &r sa langt att nagon allergirisk ej
foreligger, enligt aktuella rekommendationer avseende avstand till hastgardar.
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lanspraktagande av jordbruksmark motiveras genom att grund- och férskola ar
samhallsviktiga funktioner och att kommunen har gjort avvagningen att annan
mark, gronomraden inom tatorten Hollviken, inte kan tas i ansprak istallet for
jordbruksmark. Kommunens bedémning &r att 3 kap. 6 § miljobalken i det har fallet
vager tyngre an 3 kap. 4 § miljobalken.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna har bemétts separat ovan. Nedan sammanfattas forandringar i detaljplanen som &r
foranledda av granskningen.

Revideringar efter granskning:

- Planbeskrivningen fortydligas avseende réattigheter och skyldigheter avseende inlésen av
allmanna platser.

- Hanvisning till anlaggningslagen infors.

- Planbeskrivningen kompletteras med info om att servitut eller ledningsratt bor bildas for de
ledningar som eventuellt saknar det.

- Information om ansvar och kostnader fér genomférandet har inforts.

- Text om hur befintliga detaljplaner paverkas infogas.

- Information om alternativ fér kommunal anslutningspunkt for VA fors in i planbeskriv-
ningen.

Plankartan revideras med foljande:
- Grundkartan kompletteras med gatunamn.

Ilustrationskarta:
- Busshallplats flyttas fran vandplatsen till att ligga langs med gatan.

Utover ovanstaende andringar tillkommer fortydliganden, dndringar och justeringar av redaktionell
karaktar.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Uppréttad den 4 mars 2022

Mentor Demjaha Rickard Persson
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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