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Lovtrad utmed Annedalsvagen

Gessie 43:1/22:2, gamla kyrkogarden

Gessie 22:1, Annedal

Oxelallé utmed Bjorkhagevagen
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0. Sammanfattning

Den fordjupade 6versiktsplanen for Gessie kyrkby ar en fordjupning av den
kommuntickande &versiktsplanen — Oversiktsplan 2000 for Vellinge kommun — antagen av
kommunfullméktige 2002. Den fordjupade oversiktsplanen anger i stora drag hur kommunen
tanker sig bebyggelseutvecklingen och anviandningen av mark och vatten i Gessie kyrkby.
Planen ér inte juridiskt bindande for efterkommande beslut (detaljplan och
omradesbestdmmelser), men visar kommunens syn pa hur den bebyggda miljon skall
utvecklas och bevaras pa ett ur allmén synpunkt lampligt sétt.

Avsikten med planen &r bl.a. att tilldta en varsam och smaskalig utbyggnad med 15 nya
enbostadshus pa tomter om ca 800 — 1200 kvm styck. Utbyggnaden skall ske stegvis i ett
langre tidsperspektiv och nybebyggelsen skall anpassas till miljon. Reglering ska ske genom
juridiskt bindande detaljplan och omradesbestammelser som bl.a. reglerar anvindning,
husbredd, byggnadshdjd, material och farger, for att sdkerstilla att de nya husen uppfors
enligt skansk byggnadstradition. Syftet dr ocksa att bevara den kulturhistoriskt virdefulla
miljo som byn utgdr och att skydda befintliga byggnader fran mindre bra om- och
tillbyggnader. Pagadende markanviandning som jordbruks- och betesmark avses fortsétta
liksom befintliga verksamheter pé f.d. lantgdrdar mm. utan tillkommande inskrénkningar.

Gessie kyrkby kan delas in i tre bebyggelseomraden — 6stra delen, centrala delen och vastra
delen. Andra delar dr omradet kring den fritt beldgna kyrkan, straket utmed Gessiebécken,
Vellingevigen (vidg 500) som genomkorsar byn samt Gessievigen (vig 529) mellan kyrkbyn
och Gessie villastad.

I planen foreslés atgérder for att hoja trafiksédkerheten och for att minska trafikbullret. Tva
nya lokalgator anldggs for att betjdna kompletteringsbebyggelsen i véster. Gessievigen
kompletteras med ett cykelstrak till Gessie villastad som ansluter till befintligt cykelstrak
mellan Vellinge och Malmd. De allminna vigarna omgestaltas i samarbete med vagverket
for att hoja trafiksédkerheten och for att markera 6vergangen mellan land och ort pa ett tydligt
och vilkomnande sitt. Ett gdngstrak foreslas mellan Gessie kyrkby och Hokopinge
brukspark, liksom en gangstig utmed Gessiebicken. Befintlig gronstruktur kan kompletteras
genom att dkermark gors allemansréttsligt tillgdnglig utmed Gessiebdcken och i 4gogranser
sd att man kan rora sig i det uppodlade kulturlandskapet. Nyplantering foreslas utmed
dgogranser och befintliga viagar. En del av atgérderna kan sékras i kommande planliggning
medan andra méste ske pa frivillig vdg i samarbete med bl.a. markdgare och végforeningar.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

I Vellinge kommuns 6versiktsplan 2000 betonas planeringens roll for att skapa
forutséttningar for det goda boendet med livskvalitet och mangfald, nérhet till natur och
rekreation, service och utbildning, samt tillgang till cykelstrak och kollektivtrafik. En god
samhéllsservice i form av skola, vard och omsorg, dr utgangspunkter for ett bra boende.

Med det som bakgrund samt med tanke pa den stora efterfragan pa mark for bostader
planerar kommunen for nybebyggelse i samtliga kommundelar och i anslutning till orter med
vil utbyggd infrastruktur och service. Gessie kyrkby kan erbjuda en rad kvaliteter som
bostadsort. Byn ligger mitt i det bordiga sydskanska jordbrukslandskapet. Bussforbindelse
finns, liksom cykelvég, till Malmé och Vellinge, som erbjuder ett stort serviceutbud. I Gessie
kyrkby finns vilbevarad édldre bebyggelse 1 vacker kulturmiljo. Tillgdnglig mark for
friluftsliv finns ldngs de naturskona strandéngarna cirka 3 km véster om byn.

Syftet med den fordjupade 6versiktsplanen &r att sékra befintliga kvaliteter sdsom
strukturella varden och lokal byggtradition med bevarandebestimmelser samtidigt som en
smaskalig utbyggnad av byn mdjliggors. Nya enbostadshus foreslds pa 17 tomter, fraimst i
den vistra delen. Den nya bebyggelsen skapar tillsammans med ny vegetation en tydlig
grians mot landskapet. Riktlinjer for utformningen av bostider, vigar, gdng- och cykelvigar,
gronstrék, etc. finns med i Oversiktsplanen. Detaljreglering ska ske genom detaljplan for den
vistra delen samt for fyra hus norr om den centrala delen. Omradesbestimmelser upprittas
for den Ostra och centrala delen.

1.2 Lage och avgransning

Gessie kyrkby ir ett litet samhiille, tre kilometer frin Oresund, i nordvistra delen av Vellinge
kommun. Gessie kyrkby omfattar cirka 32 hektar och inom byn finns 45 bebyggda
fastigheter. Strax norr om byn ligger kommungrénsen mot Malmo och omedelbart syddst om
byn ligger f.d. sockerbruket och Hokdpinge brukssamhille. Oppna jordbruksmarker skiljer
kyrkbyn fran Gessie villastad i vister och Tygelsj6 i norr.

Gessie kyrkby kan delas in i tre bebyggelseomraden:

m Ostra delen, 6ster om vig 500, dir den ur kulturhistorisk synvinkel virdefulla
bebyggelsen, med stora kringbyggda girdar, den gamla kyrkogarden och pristgarden, ligger
glest samlad i en volym av resliga 16vtrad.

m Centrala delen, vister om vig 500, dir bebyggelsen innefattar ett flertal téitt samlade
mindre enbostadshus av skiftande karaktdr samt jordbruksfastigheter och lokaler for
verksamhet. Bebyggelsen ligger i sdnkan runt Gessiebédcken, inbdddad i vegetation.

m Vastra delen, vister om Bjorkhagevigen och den hogt och fritt beldgna kyrkan, bestar av
en liten klunga bostadshus utmed bada sidor om vég 529. Husen sdder om végen ligger i en
sléant ned mot Gessiebacken och omges av ett fatal mindre trdd och buskar. Den vistra delen
uppfattas som ganska isolerad fran 6vriga delar av byn och bebyggelsegruppen syns inte fran
vig 500.

Planomréadet omfattar hela Gessie kyrkby. Dess avgransning gar utmed Gessiebacken i Oster

samt norr om och parallellt med vidg 529 i norr. I véster bildar ett omradde utmed Gessie
backen gréins och i sdder gér gransen sdder om gardarna Agneshill och Ekebo. Utanfor
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planomrédet ligger den lilla bebyggelseklungan utmed Tiovégen, gardarna Bjorkhagen och
Stamhem m.fl. samt f.d. mj6lnarbostaden soder om Agneshill. Se karta 3.

Karta 3: Byns tre bebyggelseomraden (vastra delen, centrala delen, ostra delen)

2. Planeringsforutsattningar

2.1 Historisk bakgrund, fornlamningar

Namnet Gessie eller Geses hogar finns belagt redan i mitten av 1100-talet. Vid denna tid
uppfordes den ursprungliga romanska stenkyrkan, da beldgen mitt i byn. Bykdrnan
splittrades nér enskiftet genomfordes 1808. Den ursprungliga kyrkan revs i samband med att
man pa 1880-talet uppforde en stdrre och modernare kyrka i nygotisk stil. Den nya kyrkan
byggdes pé en hojd vister om den ursprungliga kdrnan, nirmre bebyggelsen som kommit till
efter enskiftet.

I anslutning till platsen dédr den gamla kyrkan stétt, i den Gstra delen, aterstér endast den
muromgérdade kyrkogarden samt materialhuset och en del av prastgidrden. P4 1920-talet revs
storre delen av prastgérden fran 1830-talet och ersattes av en ny pampigare byggnad i
tidstypisk stil. Fore enskiftet 1808 fanns det 1angs bygatan gatuhus och en vanning.
Vanningen fanns kvar édnda in pa 1930-talet och var beldgen i den centrala delen, ungefér dir
platverkstaden ligger idag. Vanningen var tillsammans med béacken, vilken i vister ddmts
upp till en liten avlang sjo, allménning. Landsvigen (vdg 500) gjorde ursprungligen en
kraftig krok nér den passerade byn, men har rétats ut i tva etapper, 1927 och 1959. Gessie
kyrkby var berdmd for det virdshus som fram till 1877 1&g i byn. Huset som inrymde krogen
finns kvar och ligger norr om den gamla landsvagsbron. I den stora byggnad som idag
inrymmer en plétverkstad 1ag ursprungligen ett bageri.
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Karta 4: Karta over Gessie fran 1807

Inom planomréde ligger Gessie medeltida bytomt, fornldmning nr 15. Se karta 6. I
planforslaget foreslas tva avstyckningar och en sammanlidggning for att bilda tre nya tomter
for nybebyggelse inom fornlimningsomradet. Alla markingrepp kréver tillstdnd fran
lansstyrelsen i enlighet med bestdmmelser i 2 kapitlet, lagen om kulturminnen mm. I 6vrigt
finns inga idag kénda fornldmningar inom aktuellt planomrade. Krav kan dock komma att
stillas pa att en arkeologisk utredning foregér planerad utbyggnad.

Karta 5: Fornlamning nummer 15 enligt Riksantikvarieambetets fornminnesinventering
1985
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Det kan finnas under mark dolda, ej kénda, fasta fornlimningar. Patréffas sédana i samband
med markarbeten skall arbetet, i enlighet med 2 kapitlet 10 § i lagen om kulturminnen mm.,
omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underréttas.

2.2 Natur- och kulturmiljo

Gessie kyrkby ligger i det 6ppna jordbrukslandskapet. De flacka akrarna sluttar ldngsamt ner
mot Oresundskusten dir de avslutas med strandéingar. Landskapet domineras av krar dir
enstaka hus, gardar och byar, tydliggors av omgivande trdd och véxtlighet. Dessa volymer av
vegetation utgor fran varandra vil skilda ”6ar” som tillsammans med pilevallar och alléer
bryter av pa den svagt boljande slétten. Klara dagar har man utsikt 6ver ékrar och dngar dnda
till havet i véster fran delar av kyrkbyn. Landskapet ligger helt 6ppet &t soder. I norr ligger
stora Oppna ytor av akermark med flera inslag av bebyggelse, skdrmar av vixtlighet, etc.,
vilket samverkar till att bilda en enhetlig fond vid horisonten. Genom &ppningar i fonden kan
man skymta Oresundsbron och Hyllie vattentorn.

I detta landskap har vegetationen manga viktiga funktioner, bl.a. genom att den skyddar och
markerar bebyggelsen. Gardar och hus far stdd i landskapet av trdd och buskar. Pilevallar,
alléer och trdddungar tydliggor vagar och dgogranser samt skapar tydliga rum at
bebyggelsen. Jordbrukslandskapet kommer &nda in pa husknutarna och tringer in i Gessie
kyrkby via luckor i bebyggelse och vegetation. Dessa luckor uppkom vid enskiftet och
enstaka luckor bor bevaras som minne av den tiden samt att de ger siktlinjer ut i landskapet.

Karaktiristiskt for den vistra delen av Gessie kyrkby dr backen och sdnkan med dngs- och
betesmarker vilka avviker fran det omgivande 6ppna akerlandskapet. Tillsammans med trid,
dungar och bebyggelse skapas ett vackert och skyddat rum i landskapet. Gradvis 6ppnas det
upp at vaster dér sdnkan och dngen langsamt dvergar i det flacka &kerlandskapet.

Den dldre bydelen domineras av stora 1ovtrdd som béddar in de stora gardarna och
bostadshusen i en stor gron volym. Gronstrukturen &r av tradgérdskaraktir med
hickomgérdade tomter bevuxna med ansade buskar, mindre trdd och grasmattor. Den
tdta gronskan bildar tydliga grénser for byn och skapar en tydlig entré i sdder. I byns
vistra och norra del saknas detta stdd for bebyggelsen i landskapet.

Kartan 7 nedan visar den virdefulla gronstrukturen, som skall skyddas och som man
kan bygga vidare pa i kommande detaljplaner och omréddesbestdmmelser.

Gessiebdcken gor en lang krok norr om den 6stra delen av Gessie kyrkby for att sedan rinna
under vdg 500 och slingra sig fram mellan villatrddgardarna i den centrala delen. I véster
Overgar tradgardarna i odlings- och betesmark dér backen fortsatter for att sedan ”forsvinna”
1 det 6ppna akerlandskapet. Den rinner i ett djupt dike och det &r svart att 14sa dess
strackning ute pa akern i véstra delen av byn. Inom byn finns flera broar som gar 6ver
backen. Forutom broarna pd vig 500 och 529 finns en ny gang- och cykelbro lings den
gamla landsvéigen (Bickavigen), en kompakt betongkonstruktion pa édngen tillhérande
Agneshill samt négra andra privata broar inom byn. Bicken fyller viktiga funktioner bland
annat som ett samlande naturelement runt vilken byn &r forlagd och som del av ett
rekreationsstrak for de boende.
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Karta 6: Befintlig gronstruktur

2.3 Bebyggelsemiljo

Bebyggelsen i Gessie kyrkby ar samlad ldngs den sdnka som vattendraget skapat i
landskapet. Den Ostra delen av bykdrnan (6stra delen) med den gamla kyrkogéarden
och pristgarden utgor en val sammanhéllen och bevarad bydel med bibehallen
historisk struktur. Byggnaderna bestar av tva kringbyggda gardar fran 1800-talet,
prastgérd och 16nebostélle fran borjan av 1900-talet samt delar av den ursprungliga
préstgarden och den gamla skolan/fattighuset. Bostadshusen ér vitputsade med
ekonomibyggnader i puts och tegel. Aven ekonomibyggnader av tri och plét
forekommer. Taken ar branta och tegeltidckta med korta taksprang. Den relativt glesa
bebyggelsen med storre boningshus och gardar dr omsluten av storslagna 16vtrad.
Byggnaderna ir av traditionell skansk karaktir med ett hogt bevarandevirde. '

Den vistra delen av byns kdrna (centrala delen) har en titare och mer varierad
villaliknande” karaktér med enbostadshus pa smé tomter. De tétt placerade husen har
i huvudsak tegelfasader med forridsbyggnader i tri. Aven hir har manga av
byggnaderna ett gammalt ursprung. Mycket av den ursprungliga karaktéren nar det
giller bebyggelsens struktur och byggnadstekniska detaljer, material och utférande har
dock fatt ge vika for ett modernare uttryck. Husen ligger orienterade mellan vidg och
tradgérdar pa tomter om ca 400 - 900 kvm. Strax soder och véster om bykérnan ligger
tre gardar vars storre byggnadsvolymer bryter av med vitputsade fasader och
ekonomibyggnader i rod trapanel. Dessa gérdar, tillsammans med gatuhusen utmed
gamla landsvigens medeltida strackning, 4r av gammalt ursprung och har liksom den
Ostra delen hogt bevarandeviarde.

Den nygotiska kyrkan fran 1877 ligger fritt beldgen utmed viag 529 kringgirdad av en
lag mur. Den 6ppet placerade kyrkan utgor, tillsammans med triden runtom, ett

" Se bild 1 och 4 p4 sidan 4.
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vackert inslag pa sldtten, synlig pd manga kilometers hall. Ett hus ligger omedelbart
Oster om kyrkan intill Bjorkhagevégen.

En liten klunga om sex enbostadshus pa langsmala tomter — Sandbyhusen — ligger
véster om kyrkan pa 6mse sidor om Gessievédgen (vastra delen).

Vag 529 (Gessievagen) och den vastra delen av kyrkbyn

2.4 Geologi och grundforhallanden

Enligt SGU: s jordartskarta? bestar marken i Gessie kyrkby huvudsakligen av morén och
morénlera. Morénleran &r svargenomtringlig for dagvatten. Avvattning sker frimst genom
Gessiebdcken. Det dr angeldget att dagvattensystemet studeras vidare i samband med den
fortsatta planldggningen sa att infiltration eller anslutning till naturliga floéden kan
astadkommas.

Gessie kyrkby ridknas som lagriskomrade ur radonsynpunkt.

2.5 Verksamheter

I och runt Gessie kyrkby finns flera jordbruksfastigheter som bedriver spannmaélsodling samt
béar- och gronsaksodling i storre skala. Djurhallning med koétt- eller mjolkproduktion
forekommer déremot inte. Hésthallning férekommer inte heller inom, eller i anslutning till,
byn. P4 fastigheterna Gessie 33:2 (Lundegérd) och 33:5 (Scandigraf AB) en halv kilometer
sydvist om Gessie kyrkbys véstra del forekommer ingen histhallning langre.

Sisongshandel med vixter och drter forekommer pa Gessie Orta & Rosengard (Gessie
10:55) och sjélvplock av bar och gronsaker pa Bjorkhagen (Gessie 9:2). Sistndmnda
verksamhet kompletteras av en kiosk- och caféverksamhet som dr 6ppen under
sjdlvplockningssdsongen. P4 Ekebo (Gessie 3:4, 10:4) odlas gronsaker och i den gamla
bageribyggnaden (Gessie 39:1) inryms idag en platverkstad. Platverkstaden bedriver sin
verksamhet inomhus.

2.6 Offentlig och kommersiell service
Gessie kyrkby saknar offentlig och kommersiell service. Ett storre serviceutbud finns inom
nirbeldgna Vellinge titort. Cykelavstandet ar cirka 2,5 km. I Hok6pinge finns servicebutik

% Sveriges geologiska undersékning, SGU, ir en central forvaltningsmyndighet for frigor om landets geologiska
beskaffenhet och mineralhantering.
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och forskola i den gamla sockerbruksbyggnaden. I samband med att sockerbruksomradet
byggs ut® forvintas servicen 6ka i Hokopinge.

All skolundervisning sker i Vellinge tdtort, som dven har gymnasieskola (Sundsgymnasiet i
véstra Vellinge).

2.7 Fritid och friluftsliv

Allmaént tillgénglig mark for friluftslivet saknas inom planomradet. Omradet utmed
Gessiebicken fungerar som gronomrade och ar delvis tillgéngligt for nirrekreation. Omradet
anvands for promenader och 1 samband med fritidsfiske.

De naturskona strandidngarna tre kilometer vister om byn &r ett virdefullt komplement for
promenader och naturupplevelser. Det ar i forlingningen onskvért att skapa ett gronstrak
langs backen som tar en dnda ner till stranddngarna och sundet. Stranddngarna omfattas av
ett flertal riksintressen. Kontakter méste tas med berdrda markédgare eftersom marken utmed
backen inte ar allemansrattsligt tillgdnglig. Hinsyn maste ocksa tas till djurlivet i och kring
backen. Avvigningar maste goras och diskussioner maste ske mellan representanter for
jordbruket, friluftslivet och naturvarden.

2.8 Kommunikation och trafik

Biltrafik

Vig 500 (Vellingevdgen) 16per i nord-sydlig riktning genom landskapet. Den utgdr en
barridr som delar Gessie kyrkbys bykédrna, men ar en viktig kommunikationsldnk fér byn och
kommunen. Inte minst utgdér den en forutsittning for att kunna forsérja byn med
kollektivtrafik. Vag 529 (Gessievidgen) som gér i Ost-vastlig riktning ar en genomfartsled for
de boende i Gessie villastad med mycket trafik. Vag 500 ar ca 7,5 m bred, asfalterad, och
med vagren och cykelbana i dess strickning genom byn. Vag 529 dr ca 6 m bred, asfalterad,
samt utan végren.

Ovriga vigar inom planomradet (Annedalsvigen, Gessie byavig, Gessiekroken,
Béckavégen) med undantag av Backavégen dr mindre grusvédgar som skots av vigforeningar.
Bjorkhagevigen och Tiovégen, norr om vég 529, ligger delvis inom planomradet. Béda ér
grusade.

Inom Gessie kyrkby géller en hastighetsbegrinsning av 50 km/h. Utanfor byn &r det tillatet
att kora 70 km/h. Trafikméitningar har gjorts i juli 2002. Cirka 3400 fordon/drsmedeldygn
nyttjar vidg 500 och cirka 960 fordon/arsmedeldygn nyttjar vag 529. Medelhastigheten
uppmiittes till 63 km/h pa vag 500 samt 53 km/h pé vig 529. Maxhastigheten vid samma
miittillfalle var 102 km/h. Métpunkterna var utanfor Brovalla pa viag 500 samt mellan
Tiovédgen och Bickavigen pa vag 529.

Gang- och cykeltrafik

Langs vag 500 finns en cykelvdg mellan Vellinge och Malmo via Gessie kyrkby och
Tygelsjo. I Gessie kyrkby gér den snett genom bykérnan, delvis parallellt med vig 500.
Cykelvigen utgdr en olycksrisk i korsningen med vig 529. Onskemal finns om en cykelled
visterut mot Gessie villastad. Den skulle ocksa kunna fungera som rorelsestrak inom Gessie
kyrkby som saknar géng- och cykelstrak.

3 Byggnationen har pabérjats for ett 60-tal ligenheter och en ny detaljplan skall pabérjas (hdsten 2004) som
tillater ytterligare cirka 250 bostéder/lagenheter inom sockerbruksomradet.
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Kollektivtrafik

Gessie kyrkby ar val forsorjd med kollektivtrafik. Genom lokaltrafikens busslinjer utmed
vig 500 nar man Malmé och Vellinge. En ny busshéllplats med busskur har anlagts utanfor
Brovalla gard. Onskemél om en busskur vid motstdende busshallplats, dvs. den som betjinar
trafik till Vellinge, finns bland de boende.

En hallplats for skolskjuts finns vid korsningen gamla Malmévégen och vig 529.

2.9 Teknisk infrastruktur

Gessie kyrkby &r ansluten till det kommunal va-nétet (vatten och avlopp). Detta ar ett
tryckavloppsystem med klenrdrsdimensionering, vilket innebér att va-nétet endast tal en
begrinsad utbyggnad med enbart smaférbrukare. Befintligt avloppsnét uppskattas klara en
okad belastning med omkring 50 %.

Dagvattnet tas om hand lokalt i diken och via béacken.

Naturgasledningar finns i ndrheten och nybebyggelsen foreslés anslutas till detta nét.

2.10 Markagoforhallanden

Marken é&r i enskild 4go med undantag av Gessie 2:12 (Gessie kyrka), Gessie 22:2/43:1
(kyrkogarden) och Gessie 22:7 (forsamlingshemmet) som 4gs av kyrkan. Erla AB dger
Gessie 39:1 med den mekaniska verkstaden. Kommunen édger ingen mark i Gessie kyrkby.

Foreslagen utbyggnad berdr huvudsakligen mark tillhdrande jordbruksfastigheterna:

e Gessie 10:56 (8 tomter for nybyggnad samt en for parkeringsanldggning)
e Gessie 2:3 (4 tomter for nybyggnad)

2.11 Gallande planer och restriktioner

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2000 fér Vellinge kommun antogs av kommunfullmiktige i januari 2002. Den
fordjupade Sversiktsplanen bygger pa den kommuntickande Gversiktsplanen®, som bl.a.
pekar pa att den smaskaliga bykaraktidren med ett boende i kultur- och jordbrukslandskapets
nérhet skall bevaras och genom att utveckla den véstra delen skapas en mer "hel” by. Kyrkan
far ddrmed en central placering i byn. Generellt i kyrkbyarna giller att bebyggelsens
utformning skall anpassas till lokal byggnadstradition och landskapsbild.

Detaljplan
Gessie kyrkby (planomradet) saknar detaljplan. I stéllet utgor byn s.k. samlad bebyggelse
och lovgivning skall ske enligt allmén bygglovprovning enligt plan- och bygglagen.

Riksintressen och allménna intressen

e Planforslaget berdr omréde av riksintresse for kustzonen enligt 4 kapitlet 4 §
miljobalken. Syftet med riksintresset &r att bevara de aterstiende oexploaterade
kuststrackorna som har stort virde for friluftsliv och turism, rekreation och
naturupplevelser.

e Jordbruk ir en niring av nationellt intresse. Akermarken tillhér den virdefullaste i
Sverige.

e Planomrédet dr beldget i ett fornldmningsrikt omrade.

* Se Oversiktsplan 2000 for Vellinge kommun 1V.11:4.7 (kapitel 4, sid 25)
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e Gessie biacken dr kommunens storsta vattendrag och avvattnar bland annat Vistra
Ingelstad, Arrie och Hokopinge innan den rinner genom Gessie kyrkby och mynnar
ut i Oresund.’

Karta 7: Riksintresse for kustzonen

> Fiskarter i bicken ér framst 6ring, 4 och gidda Elfiskeregistret, Fiskeriverket, www.fiskeriverket.se
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3. Planforslag

3.1 Mal och utbyggnadsprinciper

Planens 6vergripande mal ar:

att ta tillvara och utveckla byns kvaliteter och sérdrag

att varna gronstrukturen och det éppna kulturlandskapet
att tillata viss kompletteringsbebyggelse

att oka tillgéngligheten i och kring kyrkbyn

att utgora ett brett underlag infor kommande planlaggning

Planforslaget redovisas i texten nedan samt pa en kartor sist i dokumentet. Den férdjupade
Oversiktsplanen avser i forsta hand att styra férdelningen av tillgénglig mark mellan de tva
huvudintressena — avstyckningar for bostidder a ena sidan och jordbrukets behov a den andra.
Inom Gessie kyrkby finns historiskt mycket vardefulla miljoer till vilka hansyn skall tas i
planeringen. Den fria utblicken 6ver landskapet dr en kvalitet som skall varnas. Samtidigt
med en utbyggnad foreslas mark avséttas som gronomrade/naturmark for att langsiktigt
garantera en hog boendekvalitet och for att sdkerstilla biologisk mangfald. Cykelvigen
mellan Gessie kyrkby och Gessie villastad dr angeldgen for att 6ka tillgédngligheten.

3.2 vagnat, trafik

Nya tillfartsvagar

Foreslagen nybebyggelse utmed allmén vig 529 i den véstra delen angdrs via nya
tillfartsvigar (lokalgator). Vaster om kyrkan bildar vigarna en fyrviagskorsning med vig 529.
Oster om kyrkan, mellan Bjdrkhagevigen och Tiovigen, foreslas tva tomter for
kompletteringsbebyggelse. Dessa far tillfart fran Bjorkhagevagen respektive Tiovégen.

De nya tillfartsvégarna loses liknande befintliga vdgar inom byn, dvs. smaskaliga och
grusade. Tillfartsvagarna avslutas med vandplats for att minska antalet utfarter. Tillaten
hastighet pé de nya véigarna begrinsas till 30 km/timme.

Allmanna vagar

En omgestaltning av viag 529 foreslés i samarbete med Vagverket for att fa ner hastigheten
hos genomfartstrafiken och skapa trivsel och trygghet hos de boende. I samband med att nya
tomter tillats utmed vigen skall ett sidoomrade utmed végen planeras for bl.a. tillféllig
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uppstéllning av fordon, som ledningsomrade, for belysningsstolpar. Gang- och cykeltrafiken
utmed vig 529 minimeras genom att den separeras fran biltrafiken. Ny gang- och cykelvig
forlaggs parallellt med viagen. Rumsbildande tradplantering foreslas utmed vag 529 for att
binda samman den véstra delen med den centrala.

”Entréns” utformning i vaster har stor betydelse for hur byn upplevs och en tridallé kan
planteras vid infarten till kyrkbyn for att fortydliga for trafikanter fran Gessie Villastad med
omnejd att hir borjar kyrkbyn.

Vid byns norra infart, dvs. pa viag 500, foreslas ocksa atgérder for att forstirka bygransen
och dampa hastigheten. Arbetet med att ta fram fartdimpande atgérder langs vig 500 bor ske
i samarbete med Malmo kommun eftersom vigen gar genom de bada kommunerna och
utformningen av atgérderna bor vara enhetlig. Vagverket ar vighéllare for de allménna
vigarna och har ansvaret for utformning och genomforande.

Bro M 16

Bron — Bro M 16 — &ver Gessiebicken pa vidg 529 har begrénsad tilléten last. Vigverket
avser att bygga om den. Byggandet av en ny cykelbro sdéder om befintlig bro for att
mojliggora cykeltrafik mellan kyrkbyn och Gessie Villastad skall ske i samarbete med
Vigverket.

Bro M 16 over vag 529 (Gessievagen)

Parkering

En ny besoksparkering foreslas omedelbart vister om Gessie kyrka med tillfart fran
foreslagen ny lokalgata. Idag parkerar man utmed Gessievégen vilket inte &r en trafiksiker
16sning.

For nybebyggelsen géller att parkeringsbehovet (tva platser per tomt) skall 16sas pa egen
tomtmark. Darutover bor besoksparkering anordnas i anslutning till vindplatserna till de nya
lokalgatorna.

3.3 Gang- och cykelstrak

Gangstrak

Fran bebyggelsen i den vistra delen till byns kdrnbebyggelse kan en gangvig eller gangstig
utmed Gessiebdckens strandbrink bli ett vardefullt tillskott i kyrkbyn. Via foreslagen
cykelvdg skulle man kunna komma ned till Gessiebiackens gronstrak fran vag 529.

18 (25)



Fordjupad 6versiktsplan for Gessie kyrkby — ANTAGANDEHANDLING

En gingstig mellan Gessie kyrkby och nirliggande Hokopinge brukspark skapar storre
mojligheter for rorelser mellan byarna med 6kad boendekvalitet till f6ljd. Se karta 8 nedan.

Cykelstrak

Den foreslagna cykelvigen samt cykelbron over Gessiebédcken genomfors i samarbete med
Vigverket. For att kunna genomfora foreslagna géng- och cykelstrak maste
nyttjanderittsavtal med markégare och arrendatorer upprattas. Vagverket ansvarar for
cykelvégen vilket innebér att en skyddszon sas in med vall. Avtal mellan kommun och
markégare styr vem som ansvarar for skotseln av skyddszonen och eventuell erséttning av
forlust av odlingsmark.

Karta 8: Nya gang- och cykelstrak (principskiss)

Buller

Riktvérdena for vigtrafikbuller ska klaras vid nyplanering och skyddsatgérder skall
redovisas i kommande planldggning. Bullerdimpande atgirder kan kriavas for fasaderna pé
viss nybebyggelse for att klara riktvirdena for buller inomhus. Det kan dven fastslas att
minst hilften av boningsrummen ska ha tyst sida samt att uteplats placeras pa den tysta
sidan.

3.4 Kollektivtrafik

Omradet har god trafiktillgénglighet i den Ostra och centrala delen och avtagande vésterut.
Busslinje 150 till Vellinge och Malmé har héllplats pa vég 500 vid Brovalla gard. Foreslagna
ging- och cykelstrak okar tillgédngligheten till busshallplatsen. For att 6ka trafiksdkerheten
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bor vaghallaren anldgga en refug péa viag 500 vid hallplatsen.

3.5 Gronomraden och landskap

En av planens béarande idéer &r att omradet runt Gessiebdcken blir ett centralt gronomrade av
angskaraktir med en géngstig utefter béckens ena sida. Genom dess tillgdnglighet blir det en
naturlig plats for nirrekreation som kan fungera som byns vardagsrum”. I ett vidare
perspektiv bor man sékra ett gronstrak langs Gessiebdcken hela viagen ner till strandédngarna
och Oresund. Marken mellan Gessie kyrka och bicken ir uppodlad i dag. Den foreslas delvis
utnyttjad som dngs- och hagmark och kan dédrmed bli allemansréttsligt tillgédnglig. Den del
som foreslas ligger mellan bostadshusen i den véstra delen och Gessiebacken. Omradet
foresléas fa bestimmelsen ”Natur” i kommande detaljplan.

En annan bérande idé 4r att jordbrukslandskapet skall tringa in mellan bostadsgrupper och
formedla kontakt med det omgivande landskapet. De gamla gardarna med sina uppvuxna
tridgérdar &r en omistlig del av det omgivande kulturlandskapet och foreslagen ny
bebyggelse placeras sa att den inte kommer i konflikt med gardarna.

3.6 Bostader

Nedan beskrivs planerad bebyggelse i respektive delomrade (Ostra, centrala och vastra
delen) samt ndgot om utbyggnadsmojligheterna omedelbart utanfor planomradet.

Ostra delen

Oster om vig 500 foreslas ingen nybebyggelse, forutom pé en fastighet som dr
avstyckningsbar och lamplig for nybyggnad av ett enbostadshus pa Gessie 22:5 intill
pristgarden. Omrédesbestammelser® med bevarandekrav utarbetas. Befintlig bebyggelse
skyddas med tanke pa den gamla bystrukturen och de enskilda byggnadernas arkitektoniska
sirdrag.

Centrala delen

Omradet skall inte detaljplanliggas, men beliggas med omradesbestammelser. Tva tomter
med infart fran Gessiekroken — en tomt pa del av Gessie 10:55 samt en tomt efter
sammanldggning av tomterna Gessie 10:40 och 25:25 — foreslas komplettera den centrala
delen.

Vastra delen

Omradet vister och oster om kyrkan utmed vag 529 skall detaljplanldggas. Har foreslas den
storsta utbyggnaden med 12 tomter for bostadsindamal samt en tomt for parkeringsdndamal.
Ett omrade utmed bicken foreslds utnyttjat som dngs- och hagmark sa att det blir allemans-
rattsligt tillgéngligt for rekreation. Omréadet bor fastldggas som “Natur” i kommande
detaljplan.” Omradet nedanfor kyrkan ér idag uppodlat, men skulle vinna pa att iterga till
hagmark. Det skulle vara av stort virde for de boende m.fl. om géngstigen kunde 16pa ner till
strandéingarna och Oresund, men det ligger utanfor planarbetet och maste behandlas i annat
forum. Efter genomford utbyggnad av radbebyggelsen i véstra delen ges byn en tydlig
avgrinsning i vaster.

¢ Omradesbestammelser kan anvindas i omriden som saknar detaljplan. De reglerar grunddragen for
markanvéndningen och fragor som t.ex. bebyggelsens utformning. Omradesbestimmelser ar bindande
och dérfor avgoérande i1 lovprovningen.

7 Detaljplaner reglerar mer i detalj bebyggelsens utformning i ett visst omrade. De #r bindande och
darfor avgorande i lovprovningen. Detaljplaner reglerar ocksa utbyggnaden av gator, parker, mm.
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Omradet kring kyrkan

Ingen nybyggnad foresléds i omradet soder respektive norr om kyrkan. Mark har foreslagits
till en besoksparkering véster om kyrkan med tillfart fran ny lokalgata. Bibehallandet av
luckor i bebyggelsen med utblickar mot gérdar och odlingslandskap sikerstills genom att
bebyggelse inte tillats sdder om kyrkan och norddst om Tvillinggarden (Gessie 10:55/10:56).

Allétrad kan fungera som sammanhéllande lank mellan centrala och vistra delen. Att det
skall finnas en allé¢ kan inforas som planbestdmmelse i samband med att man gér kommande
detaljplan. Plantering kan ske i samband med nybyggnationen utmed med vig 529.

Moijlig utbyggnad utanfor planomradet

Utanfor planomrédet 4r kommunen restriktiv till nybebyggelse. I anslutning till husklungan
vid Tiovagen norr om planomradet skulle man dock kunna tillata enstaka hus, liksom vid
mjolnarbostaden vid Agneshill séder om byn. Dessa eventuella nybebyggelser ligger dock
utanfor planomradet for den fordjupade oversiktsplanen.

3.7 Verksamheter

Nya verksamheter beddms inte bli aktuella inom planomradet. Befintliga verksamheter
saknar behov av expansionsutrymme utanfor egen tomtmark. Lampligt skyddsavstand
mellan nybebyggelse och platverkstad dir arbetet bedrivs inomhus &r 50 m. Rekommenderat
skyddsavstand mellan nybebyggelse och viaxthusodling dr 50 m eftersom véxthuset har
oljeeldning.®

Nér det géller bostadsbebyggelse bor kontor och hantverk tillditas som komplement till
enbostadshusen.

3.8 Offentlig och kommersiell service
P.g.a. omréadets glesa struktur och nérheten till Hokopinge och Vellinge tétort saknas
offentlig och kommersiell service i byn.

3.9 Teknisk service

Planerad nybebyggelse kan anslutas till kommunalt vatten och avlopp samt till
distributionsnétet for elkraft. Uppvarmning kan eventuellt ske med lokal fjarrvarme fran gas.
Dagvattnet kan ledas till Gessiebédcken. Tillstdnd fran dikningsforetaget skall finnas innan
anslutning av dagvatten kan ske.

De geotekniska forhdllandena inom det omrade som skall detaljplaneldggas bor undersokas
och en dagvattenutredning bor utforas i samband med detaljplancarbetet.

3.10 Riktlinjer for fortsatt bebyggelseutveckling
Den fordjupade dversiktsplanen skall 4tfoljas av en detaljplan samt omradesbestammelser
enligt nedan.

Detaljplan

Detaljplan upprittas for nybebyggelsen i den véstra delen samt norr om den centrala delen.
Bebyggelsen ar vil exponerad i det 6ppna odlingslandskapet och krav ska sarskilt stéllas i
fraga om husbredd, byggnadshojd, takutformning, fonster samt material- och fargval. Totalt
rymmer omradet 14 fastigheter med byggritt samt en fastighet for parkering efter genomford
detaljplan och fastighetsreglering. Markagare/exploatorer ska bekosta detaljplanen. Bygglov
for nybebyggelsen ges inte forrin erforderlig infrastruktur dr utbyggd.

¥ Jfr Boverkets allménna rad 1995:5, Biittre plats for arbete, som anger gillande skyddszoner till
befintliga verksambheter.
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Nya bostdder samt komplementbyggnader skall utformas i enlighet med skénsk
byggnadstradition. For vidare information betrdffande utformning hianvisas till
informationsbladet Skansk byggtradition samt évrigt informationsmaterial om byggnadsvard
och anpassning betriffande fonster, takkupor, skorstenar och takfotter pa skanska hus. Krav
pa att nya bostadshus och komplementbyggnader ska ha smala huskroppar med sadeltak (38
- 45°) kommer att stillas, liksom att vaggytor pa bostadshus ska vara putsade eller av rott
tegel. Normal fargséttning &r vitputsade fasader med tegelroda eller morkgra tak.
Komplementbyggnader i trd kan fargas faluroda. Takkupor och frontespiser tilléts.

Vid allménna végar géller enligt viglagen att inom 12 m frén vigomrade fér inte nya
byggnader uppforas, tillbyggnader vidtas eller andra atgirder goras, som kan verka menligt
pa trafiksédkerheten. Genom planldggning kan medges att byggnader placeras nérmare.

Omradesbestammelser

Omradesbestimmelser med bevarandeforeskrifter upprittas for kyrkbyns centrala och dstra
delar. Kostnaderna i samband med upprittandet av omradesbestimmelserna tas ut i efterhand
via planavgift i samband med bygglovgivning. Inom omradet foreslés 3 nya tomter efter
genomford fastighetsbildning.

Tillkommande bebyggelse, dvs. savil nybebyggelse som om- och tillbyggnader skall
utformas varsamt enligt radande skansk byggnadstradition. Nybyggnad beddms genom en
sarskild lamplighetsprovning i varje enskilt fall. Denna provning kan ske direkt vid
bygglovgranskningen eller i forhandsbesked. Som ledning for 1amplighetsprovningen
kommer omrédesbestimmelserna att fungera. Berorda grannar skall horas innan
bygglovgivningen.

Milj6- och Stadsbyggnadsforvaltningen har flera informationsblad om byggnadsvard och

bebyggelseanpassning vad géller bl.a. utformningen av fonster, takkupa, skorsten, takfot och
hiagnader.
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4. Konsekvenser

Den fordjupade 6versiktsplanen med foreslagen nybebyggelse bedoms inte ge en betydande
paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med mark och vatten eller andra resurser.
Miljokonsekvensbeskrivning dr ddrmed inte upprattad enligt plan- och bygglagens formella
krav. Konsekvenserna av den i planen foreslagna utbyggnaden bedéms nedan, men
alternativa exploateringsnivaer eller oforandrad markanviandning (nollalternativ) har inte
beddmts vara intressanta.

4.1 Ekologisk hallbarhet

Vignaitet ar vil utvecklat och allmin kommunikation (buss) finns inom gangavstand.
Resandeunderlaget dkar i och med utbyggnaden av Gessie kyrkby och sockerbruksomrédet i
Hokopinge mm. Cykel- och gangtrafiken uppmuntras genom foreslagna gang- och
cykelvégar. Avsikten med dessa &r bl.a. att de boende i forsta hand skall vélja forflyttning
mellan bydelar och nirliggande orter med cykel eller till fots. Arbetet for 6kad trafiksékerhet
véarnas 1 planen. Ombyggnaden av gaturummen till vdg 500 och 529 s att
genomfartstrafiken dimpas skall goras pé ett miljoprioriterat sitt. Nya lokalgator gors
grusade och tradplanteringar foreslas for att ge trafikanterna ett battre klimat med 14 och
skugga. Det centrala gronstraket 1angs backen — dngen — bidrar genom sin véxtlighet till
biologisk méngfald. Omradet nedanfor kyrkan foreslas helt eller delvis atergé till &ngs- och
hagmark sa att det blir allemansréttsligt tillgdngligt.

Viarmeforsorjningen i de nya bostédderna kan genom forléngning av befintliga gasledningar
ske med gas som energikélla. Nya byggnader byggs energieffektiva.

En utbyggnad av befintlig bystruktur kan medverka till att 6ka den sociala gemenskapen och
tryggheten i byn. I en mindre ort dir alla “kénner varandra” &r trygghetsfaktorn hog.

Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid, svaveldioxid, bly och partiklar (PM 10), bedoms
inte overskridas. Métningar har inte ansetts nddvéndiga.

4.2 Riksintressen, allmanna intressen

Planforslagets begransade utbyggnadsmojligheter bedoms inte strida mot riksintresset for
kustzonen. Kustzonen gér genom den véstra delen av planomradet dér
kompletteringsbebyggelse ar tankt. Tillkommande tomter har forlagts i anslutning till
existerande bebyggelse och pa mark som delvis redan tagits i ansprak for boenderelaterat
nyttjande.

4.3 Landskapsbild

Landskapsbilden domineras av rena jordbruksarealer och den nygotiska kyrkan som bildar
blickfang i samtliga vaderstreck. De gamla gdrdarna med sina uppvuxna tridholmar ar
viktiga blickfing i det flacka jordbrukslandskapet, liksom kvarvarande alléer och pilevallar.
Alléer’ och pilevallar har ett kulturhistoriskt virde och ér virdefulla for landskapsbilden. I
planen foresld underhall och nyplantering av trdd ldngs vagar och dgogrénser.

? I slutet pa 1800-talet blev det populirt att plantera alléer lings uppfartsvigar till mindre gardar. Pil
dominerade pa bondernas slittbygd. Idag ar alléer bestdende av minst 5 trdd biotopskyddade enligt
géllande miljolagstiftning.
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Atskillnaden mellan Gessie kyrkby och Hokdpinge betonas sé att Gessie kyrkby
fortséttningsvis tillats utgora en vil avgrinsad by i landskapet. Planen verkar for att det ska
bli lattare att uppfatta var byn borjar och slutar genom foreslagna “entréer” i norr, séder och
vister. Fortdtningen av byn innebar att avgransningen mot dkermarken blir skarpare.
Tillkommande vegetation i nya tradgardar ger en tilltalande lummighet mellan bebyggelse
och jordbrukslandskap.

4.4 Natur- och kulturmiljo

Kommande detaljplan med styrning av bebyggelsens utformning i traditionell riktning
minskar negativ inverkan pé kulturmiljon. Antalet nya avstyckningar har begrédnsats eftersom
det finns en klar malsittning att begrénsa intranget i kulturmiljon under dverskadlig tid.
Arkeologisk undersokning skall utforas i samband med kommande planering.

4.5 Verksamheter

Gessie kyrkby innehéller inga miljostérande verksamheter. Nya verksamheter som kan
forekomma inom ett bostadsomrade och som bedrivs inomhus — fot- och harvard, IT-foretag
etc. — bor tillatas som bostadskomplement i kommande detaljplaner.

4.6 Mark och vatten

Hushéllningen med mark &r god genom det begrinsade intrdnget i jordbruksmarken.
Anpassning sker till mark- och hdjdforhallanden. Grundundersokningar skall goras i
kommande planlédggning liksom radonmétningar. Stora asfalterade ytor undviks vilket
innebdr att regnvatten kan absorberas lokalt. Dagvatten omhéandertas lokalt. Forbattringar av
enskilda avlopp inom Gessiebickens tillrinningsomrade pagér.

Akermark ir inte allemansrittsligt tillgéinglig mark och kan sté i konflikt med det rorliga
friluftslivets intresse, men olika former av skyddszoner eller smala strovstigar i
skiftesgranser kan vara ett sitt att skapa forbindelseldnkar pa dkermark mellan olika
malpunkter for friluftslivet.

4.7 Trafik och buller

Kompletteringsbebyggelsen utmed vig 529 gor bullerfragan till en central del av planarbetet.
Bullerberdkningar som gjordes 2002 visar att Naturvardsverkets grinsvéirden for
vigtrafikbuller 6verskrids utmed vigen. Virdena ligger strax dver riktvardena. Nivaerna
skall klaras om byggnaderna utformas med en tyst sida samt att bullerddmpning gors av
fasaderna. Storningar frén trafikbuller kan dven avhjélpas genom farthinder i form av
avvikande markbeldggning, gupp eller avsmalning av vdgbana vilket ddmpar hastigheten pa
de allménna vigarna. Atgérderna ger dven minskat buller vid de befintliga bostiiderna utmed
vigarna. Planforslaget innebar en marginellt 6kad belastning i form av trafik och
biluppstillning.

Texter till bilderna pa sid 7 och 18:

Gessie byavag med ekonomibyggnader tillhrande Ekebo (centrala delen), sid 7
Materialhuset fran 1863 vid den gamla kyrkogarden (6stra delen), sid 7

Rest av gamla prastgarden, numera forsamlingshem (6stra delen), sid 7

Pilevall 1&ngs véag 529 (Gessievagen), sid 18

Gessiebacken med bron dver vag 500 i bakgrunden (centrala delen), sid 18
Gessie kyrka med sitt torn i nygotik (detalj), sid 18
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Centrala delen och angen

Lummig tradgard i centrala delen

Kyrkan och angen

Gatehus vid Backavagen
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