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SAMMANEAT TNING

Vellinge Vaster star infor ett forandringstryck. Den attraktiva bostadsmiljo som omradets
nuvarande karaktar ger skapar okad efterfragan pa byggbar mark for bostader. Hur skall en
utbyggnad av bostader kunna ske utan att karaktéren av hastgardar i lantlig, men anda tatorts-
nara miljo gar forlorad?

Befintliga anlaggningar for véxtodling och forsaljning av tradgardsprodukter vaxer snabbt.
Tillgangliga markarealer maste fordelas mellan olika anvandningsomraden. Anlaggningar
maste integreras i landskapet sa att natur- och kulturvarden inte gar forlorade. Konflikt-
punkter i 6kade trafikfloden maste undvikas.

Trafik

Genomfartstrafiken pa Falsterbovagen ges ett dampat tempo genom inférandet av tva
minirondeller pa var sida om det mest tatbebyggda och kuperade avsnittet, fran avtagsvagen
mot Kronan till en punkt séder om Vellingeblomman. Till rondellerna samlas flertalet storre
anslutningsvégar till savél bostader som verksamheter. Befintliga vagkorsningar med sned
anslutning och dalig sikt forsvinner darmed. Vellingeblommans utfart mot Falsterbovégen,
som for narvarande &r omradets storsta potentiella trafikproblem, styrs dver den sodra
rondellen istéllet.

Utbyggnad

Bostadsbebyggelsen fortatas med sammanlagt 14 tomter, placerade i anslutning till det
befintliga vagnatet i omradets norra och 6stra delar. Utbyggnaden sker sa att kvartersbildning
undviks, tomterna foljer vagstrackningarna och far en sadan storlek att hasthallning
prioriteras. Minsta tillitna tomtarea skall vara 2000 kvm. Ytan medger byggande av uthus och
stallbyggnader pa rimligt avstand fran angransande bebyggelse.

Anvandningsomrade for vaxtodlingarna avsatts med utrymme for kommande expansion. |
syfte att skilja verksamheterna fran bostadsbebyggelsen infors ett gronomrade i en ring runt
odlings- och forsaljningsomradet. Gronomradet bidrar till att landskapsbilden kan bevaras och
de fria utblickarna hélls 6ppna.

Pagaende markanvandning som jordbruk eller betesmark avses fortsatta.

Perifert belagna verksamheter pa f.d. lantgardar tillats fortsatta utan tillkommande
inskrankningar.

Verksamheter utan anknytning till gardsbebyggelse, landskap eller odling hanvisas till mark
inom tatbebyggt omrade.
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INLEDNING

Bakgrund

Vi star pa troskeln till 2000-talet. Sekelskiftet kommer att innebéra radikalt forandrade
forutsattningar for var region. Byggandet av Oresundsbron och darmed sammanhangande
infrastruktur kommer att placera Vellinge strategiskt i en av norra Europas storsta storstads-
regioner. Hur kommer detta att paverka efterfragan pa bostader, samhéllsservice och mark for
industrietableringar? Vilka kvaliteter kommer da att kannas viktigast? Ar var beredskap till-
récklig for att mota sadana forandringar och vad skall prioriteras?

Vellinge kommun &r val forberett for den kommande utvecklingen. Omraden for fortatad
smahusbebyggelse planeras i anslutning till ett flertal befintliga tatortsstrukturer. Detta ger
utrymme for en mer restriktiv syn pa utbyggnad inom omraden som fortfarande préglas av det
oppna jordbrukslandskapet. Vellinge Vister &r ett sédant omrade, men som dnda star pa
troskeln till 6kad fortatning. Viss smaindustri och jordbruksanknuten forsaljning i form av
blomsterodlingar och tradgardsprodukter medfor hogre trafikbelastning och ett tatorts-
liknande blandsamhélle, dar verksamheter, bostéder och jordbruksmark avltser vartannat. Ett
kraftigt okat intresse for ridning och hasthallning skapar har en ny boendeform, som
domineras av storre och mindre héastgardar med egna stallplatser och hagmarker.

Utvecklingen inom Vellinge Vaster ar intressant genom framvéxten av detta urbaniserade
jordbrukslandskap, dér djurhallning och livet pa landet kombineras med ett tatortsnéra
boende med oinskrankt serviceutbud. Vi far darmed en utveckling liknande 6vriga tat-
befolkade omraden i Europa. Var tidigare vana att strikt separera de ensligt belagna gardarna i
jordbrukslandskapet fran det tatortsavgransade boendet ifragasatts inom Vellinge Vister.
Planforslaget avser att prova om en sadan utveckling kan styras pa ett lampligt satt. Syftet skall
vara att skydda grundstrukturen betraffande bebyggelse, vagsystem och vegetation i ett
oexploaterat landskapsutsnitt. Landskapsbilden har ett hogt kulturhistoriskt och estetiskt
vérde. Stora delar av planlaggningsomradet &r klassat som riksintresseomraden for bade
kulturminnesvarden och naturvarden. Dessa intressen skall varnas. Samtidigt kan inte
manniskans funktionsutrymme i ett attraktivt omrade forbises.

Orientering planomrade

Vellinge vaster ligger knappt en kilometer sydvéast om Vellinge tatort och E6:an. Omradet
finns markerat pa plankartan och begransas i dster av vagen mellan fastighet 17:38 och vég
100 samt inkluderar fastigheterna 68:3, 68:4 och 36:3 ldngs véagen. | soder foljer gransen
kraftledningen ut mot Gamlegard och strandangarna och i véster [6per gransen mellan
odlingsmarken och strandbetet. | norr gar gréansen i odlingslandskapet soder om
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bebyggelsesamlingen Kronan.
Totala ytan uppgar till ca 41.3 kvadratkilometer.

Onskad bebyggelse- och samhallsutveckling

Stommen i bebyggelsestrukturen utgérs av utskiftade gardar forbundna med landsvagen
genom rata skaftvagar. Utmed landsvagen samt langs skaftvdgarna har sedan den samlade
bebyggelsen etablerats. Karaktdristiskt for Vellinge véster &r den stdndiga nérvaron av det
vidstrackta landskapet som flikar sig in i bebyggelsen och erbjuder vida utblickar.
Bostadsbebyggelsen ar framforallt lokaliserad langs skaftet ut mot garden Soderslund samt
langs véag 585 mot Falsterbo. Overvigande delen av byggnadsbestandet har tillkommit fore
1913. L&ngs vag 525 och framfoérallt Falsterbovégen har ett antal mindre verksamheter
etablerat sig, bland annat vaxthus med forséaljning. Dessa utg6r ett naturligt inslag i
landskapsbilden och skapar en identitet at Vellinge véster. Det omgivande jordbrukslandskapet
ar fullstandigt uppodlat och mycket flackt sanar som pa de langstrackta backésarna,
karaktaristiska for landskapet. Pa vissa stéllen reser de sig markant, likt gravhogar, ur den
flacka akern medan de vid bebyggelsen kring vaxthusen ar mindre pétagliga. Under
arhundradenas lopp har moréanasarna nyttjats som grustakter vilket med stor sannolikhet
forklarar Falsterbovagens dragning genom landskapet. Vagen skar igenom eller intill dsarna.
Skaftvagarna som I6per ut fran landsvéagen ar mer eller mindre rétvinkliga och foljer
fastighetsindelningens rutmdnster. Vaxtligheten i odlingslandskapet a&r markant endast i
anslutning till bebyggelsen.

De fragor som skall besvaras genom planarbetet ar dels fragan om vilken omfattning
verksamheterna skall tillatas fa, dels fragan om omfattning och fortatningsgrad for
bostadsbebyggelsen.

Befintliga verksamheter &r genom Vellingeblommans och Eknes blomsterodlings anlédggningar
till stor del fokuserade pa véxtodling och forsaljning av tradgardsprodukter. Saval vaxthusen
som frilandsodlingarna &r val anpassade till landskapet och upplevs som ett naturligt inslag i
omrédet. Likvdl maste en grans séttas for verksamheternas expansionsmojligheter med tanke
pé balansen inom omrédet. Aven trafikfragorna och dérmed sammanhéngande stérningar
paverkar foretagens tillvaxtmojligheter.

De mindre verksamheter i form av smidesverkstdder och snickerier m.m. som for nérvarande
finns inom omrédet, innebér inget storande inslag i landskapet sé lange som verksamheterna
bedrivs pa de befintliga f.d. lantgardarna, utplacerade i landskapet och pa betryggande avstand
fran bostadsbebyggelsen. Nagon namnvard utékning av dessa smaindustrier r inte onskvard.
Ett sérskilt problem utgor etablerade foretag som normalt hanvisas till industriomraden, som
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exempelvis Bil & Dackhuset med stor exponering av begagnade bilar. Denna typ av
verksamheter kan inte sdgas vara forenlig med onskad landskapsvard.

Bostadsbebyggelsen har uppstatt genom avstyckningar fran de storre lantgardarna, forst till
s.k. kostallen och sedan till bostader for lantarbetare. Dessa kostallen har nu fatt 6kad
aktualitet genom sin anvindbarhet som hastgardar. Genom forekomsten av stall- och
ekonomibyggnader skapas gardsformer som passar vél in i landskapet. Tillhérande beteshagar
forhindrar en oonskad fortatning och bibehaller landskapets gronstruktur. En fortsatt
komplettering av bostadsbebyggelsen bor bygga vidare pa detta fundament, nagot som kan
astadkommas genom att undre gransen for nytillkommande fastigheters yta séttes
forhallandevis hogt.

Jordbruket, beteshagarna och utblickarna mot havet samspelar pa Vellinge \/aster
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Kapitel 3 ar baserat pa ett utredningsarbete som utforts
for stadsbyggnadskontoret av Charlotte von Bromssen



FORUTSATTNINGAR

Historisk bakgrund, fornldmningar

Trakten omkring Vellinge ar en mycket gammal kulturbyggd. Orter vars namn slutar pa -inge
tillhor vara dldsta och kan hérledas till aldre jarnaldern och folkvandringstiden (300 f Kr till
500 e Kr). Inom omradet Vellinge vaster finns flertalet fornlamningar fran béade sten- och
bronsalder. Férutom fynd av enstaka foremal finns tva flatmarksgravar, en bronaldershog samt
spar av en boplats. Manga fornminnen torde dock ha forstorts under arhundradenas lopp da
den bordiga jorden brukats av bonder.

Vellinge vaster har under historisk tid framforallt utgjorts av odlingsmark tillnérande Vellinge
by. Pa storskifteskartan fran 1770 framgar att Vellinge utgjordes av 30-35 medelstora och
storre gardar. Jorden runt bykéarnan organiserades enligt trevangssystemet vilket resulterade i
en omfattande dgoblandning och tegindelning av akern. Vangarna odlades med en trearig
rotationsperiod, dér tva vangar arligen saddes och den tredje 13g i trada. Varje gard hade del i
bade hogvérdig och mindre bordig jord, betesmark pa strandangarna samt del i allman mark.
Grundstrukturen i landskapsbilden var i princip stabil under hela medeltiden fram till
enskiftesperioden vid 1800-talets bérjan. Den stora omvandlingen av det gamla
kulturlandskapet genomdrevs i och med enskiftet. Akertegarna slogs d& samman till stérre
fastigheter och gardarna flyttades ut pa sina samlade agor. Forandringen vackte starkt
motstand bland bénderna da den gamla, etablerade bygemenskapen splittrades.

Under loppet av 1800-talet etableras bebyggelsen pa Vellinge vaster. Vellinge by genomgick tva
enskiften, faststéllda 1806 och 1810. Ar 1806 skiftades gardarna: 10, 14, 16, 19, 22, 24, 30
samt 38, alla utom tva belagna inom planomradet for Vellinge véster. 1810 skiftades
resterande gardar. Den glesa gardsbebyggelsen fortatades gradvis i takt med den stora
befolkningsckningen och pa kartor fran mitten av 1800-talet kan detta sparas i en omfattande
hemmansklyvning. Det storsta bebyggelsetillskottet pa Vellinge véster tillkom fran omkring
1840 till slutet pa seklet och utgjordes av sma kostallen med néagra tunnland mark.
Bebyggelsestrukturen har sedan dess endast uttkats marginellt, ca 15% av bostadsbebyggelsen
har tillkommit efter 1913. Fastighetsbilden fran enskiftet ligger an i dag kvar nastan
ofdrandrad men hemmansklyvningar, lagaskiften och avstyckningar har fortatat bilden.
Strandéangarna funktion som betesmark har daremot inte genomgatt nagra storre forandringar.

Ett karaktaristiskt inslag i landskapsbilden fran jordbrukets expansionsperiod var slattens
manga vaderkvarnar. Utover effektiviseringen som enskiftet innebar gjordes en genomgripande
forandring av markutnyttjandet. Nya redskap och véxtféljder samt en utdikning av tidigare
angsstrak och vatmarker bidrog vasentligt till den 6kade avkastningen. Vellinge hade hela sju
vaderkvarnar varav kvarnen i Kvarnvik rdknades som en av de bésta i orten. Vid den

10
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langstrackta backasen lat ar 1843 Nils Andersson uppfdra en statlig molla av hollandsk typ i
tre vaningar. Den 1ag 30 meter fran landsvagen mellan Vellinge och Skandr, som da I6pte
véster om asen, parallellt med denna. M6llan ddelades dock genom en eldsvada 1893 men i
dess stalle uppférdes samma ar en befintlig hollandare fran 1855, som flyttades fran Malmo.
Den var i sex vaningar och forsedd med segelbana, genomkorsel och tva franska kvarnstenar
pa vardera 10 spann, samt en mindre svensk. Nils Olsson i Aggary var mollans byggmastare.
Verksamheten véxte med aren och 1936 inférdes motordrift, ett sista led i vaderkvarnarnas
historia. Elektriciteten intrddde med tiden som drivkraft och trdngde igenom till den sista av
Vellinges sju vaderkvarnar.

i
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1 ‘::l'rz}i
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Riksantikvarieambetets fornminnesinventering fran 1985 omfattar féljande fynd inom
planomradet;
(Inga ytterligare fynd har registrerats.)

Nr.2: Flatmarksgravar i en lag moranhajd
Fastighet: Vellinge 14:6 och 25:8

Nr.3: Flatmarksgravar i grusas
Fastighet: Vellinge s

11
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Nr.11:Hog, grusas i flack lermark
Fastighet: Vellinge s

Nr. 12: Hogliknande bildning, naturlig forhojning
Fastighet: Vellinge s

Nr. 13: Hogliknande bildning
Fastighet: Vellinge s

Nr.31: Véghallningssten
Fastighet: Vellinge 27:5

Nr. 32: Fyndplats i flack akermark
Fastighet: Vellinge 17:19

Nr. 33: Fyndplats, kronlage av 1ag morénrygg i lermark, akermark
Fastighet: Vellinge 25:2 A

Nr. 34: Fyndplats i flack lermark, akermark
Fastighet: Vellinge 25:2 A

Nr. 36: Fyndplats i flack lermark, dkermark
Fastighet: Vellinge 36:1 B

Nr. 38: Losfynd, forvaras av Sven Landgren, Landegard
Fastighet: Vellinge36:1 B

Nr.42: Losfynd, forvaras pa Dalaro
Fastighet: Vellinge 21:4

Nr. 43: Fyndplats i flack lermark, akermark
Fastighet: Vellinge 21:4

Nr. 69: Boplats (?), flack lermark, akermark
Fastighet: Vellinge 25:2 B

12
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Natur- och kulturmiljo

De kraftiga trdddungarna runt de ut-
skiftade gardarna utgor tydliga vaxt-
element i landskapet tillsammans med
tradrader, alléer och pilevallar. Gardarnas
ekonomibyggnader grénsar ofta direkt
mot akern medan boningshus och trad-
gard &r inbaddad i lummig gronska. Langs
Falsterbovégen avgransas bebyggelsen mot
landskapet av framforallt frivaxande
héckar kompletterade med trdd medan
hacken mot landsvégen halls klippt alter-
nativt utgors av ett staket. Dar grusasen
kulminerar skapas en hgjdskillnad mot

L
véagen som tas upp av stodmurar. Vaxt- A & ek
. . & o s A -
husen omgardas till viss del av poppel- 'L""f“r - L{! i
hégn. Vid Kvarnvik finns en mycket ' J e

vacker oxelrad som kantade den gamla

vagdragningen forbi kvarnen. De dominerande trédslagen &r alm, ask, kastanj, oxel, 16nn,
lind, bjork, pil och poppel. I tradgardarna forekommer ofta frukttrad som &pple, paron,
plommon och koérsbér. De kringgédrdande héckarna utgors till stor del av liguster, hagtorn och
syrén. Spirea forekommer vid yngre bebyggelse.

Falsterbovégen fljer hdjdryggens krén.

13
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Hojdryggen med sina kullar dominerar landskapsbilden. Falsterbovagen slingrar sig mjukt fram
néra kronet vilket ger intressanta utblickar 6ver det omgivande landskapet. Havet skymtar i
véster. Géardarna gémmer sig i sina tradholmar.

Bebyggelsemiljo

Byggnadsbestandet pa Vellinge vaster bestar idag dels av storre jordbruksfastigheter med
gardar fran enskiftesreformen och dels av sma gardar, forna kostéllen, med tillhérande mark .
Pé de storre gardarna bedrivs lantbruk med inslag av sméskalig verkstads- eller
industriverksamhet medan kostéllena har blivit mycket populéra héstgardar. Dessa har i stor
utstrackning byggts till, breddats eller rivits for att pa samma grund lata uppfora en
modernare byggnad. Husen pé Vellinge vaster ar till Gvervagande del vitputsade med tegel-,
eternit- eller papptak. Gavelrostena ar foretradesvis av brunmalat tra eller eternit och gardarna
byggda fére 1913 har en takvinkel som &r 45 grader eller brantare. Skorstenarna, putsade eller
i tegel, ar placerade i nock och huset méter marken via en morkmalad, positiv sockel som inte
ar hogre &n ett par decimeter.

De sma kostéllena fran 1890-talet byggdes ofta av ekonomiska skal av soltorkat lertegel med
forstarkta horn i brént tegel. Vaggytan vitputsades medan teglet i knutarna ofta ldmnades
oputsat. Takutsprangen holls korta och vindskivorna smala. Gardarnas proportionering ger ett
natt och kompakt intryck. Vaggytan dominerar 6ver fonsterytan och takytan dver vaggytan

14
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Frén hojdryggen skymtar havet. Dalaro tittar fram ur sin tradgard.

och bredden 6verstiger sallan 6 meter. Fonstren i gardarnas boningshus har vertikal proportion
med mittpost, ursprungligen sprojsade, medan gardsbyggnaderna ofta har sma liggande
fonster med stickbagsvalv och fonsterbagar av gjutjarn. Takkupor &r idag vanligt
forekommande i olika utformning men har tillkommit senare. Gardar som har byggts om
efter 1960-talet avviker ofta fran den gamla skaneldngans proportioner, sarskilt betraffande
huskroppens bredd.

De fataliga villorna, byggda efter 1913, skiljer sig fran den aldre gardsbebyggelsen bade
betraffande materialval och placeringen pa tomten. | fasad ar gult tegel vanligt men &ven
vitmalat skivmaterial forekommer. Villorna ar indragna pé fastigheten sa att tradgarden ramar
in huset mot vagen. Tomtgransen markeras tydligt av en omgérdande héck eller ett staket. De
aldre boningshusen och gardarna daremot ligger i néra kontakt med vagen utan skarp grans

15
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mellan vag och entréplats vilket skapar en 6ppen gardsplan. Murar och staket ansluter i stor
utstrackning till husen istéllet for att kringgérda dem. Detta dr karaktéristiskt framforallt for
bebyggelsen ut mot Soderslund. Marken utanfor entrén ér ofta hardgjord genom en enkel
stenbelaggning och ligger i samma niva som grusvéagen och akern.

Det unika i miljon pa Vellinge vaster ar inte framst de enskilda gardarnas kulturhistoriska
varde utan den helhet eller struktur de tillsammans utgor. En véxelverkan mellan boningshus
som trycker sig mot véagen, hasthagar insprangda mellan husen och vida utblickar dver
akermarkerna skapar bade intimitet och en stark pragel av 6ppen landsbygd. Véagnatet i
omrédet ut mot Séderslund och Angsbo, dar storre delen av den samlade bebyggelsen ligger,
utgors av smala, grusade véagskaft som l6per ut i landskapet. Ofta slutar vagen som en
atervandsgrand vid en gard eller vid strandéngarna. Detta att vagnatet inte tilliter genomfart
skapar en stark lokal och privat kansla, ndgot som ocksa skapar social kontroll och bidrar till
en samhdrighetskénsla at de boende i omradet. Viktigt att observera ér att landsbygds-
karaktéren inte har tagit form av grupp- eller bybebyggelse.

Hastgardarna dominerar bebyggelsen

Geologi och grundféorhallanden
Marken inom Vellinge Véster utgdres av morén och moréanlera. H6jdryggen som korsas av vag

585 ar en rullstensas, bildad av inlandsisens avsmaltning.
Utefter strandlinjen & moranleran 6verlagrad av sand.

16
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3.5

Verksamheter, naringsliv

Foljande verksamheter &r etablerade inom planomrédet:
Bil & Déckhuset i Fastighet 21.7

Vellinge AB

kommentar: verkstad samt bilforséljningsverksamhet

Eknes Blomsterodling Fastighet 21:8

Hellbergs Snickeri Fastighet 21:10
kommentar: verksamheten genererar viss storande trafik for de boende i fastighet 24:29

Stromfors Inredningar AB  Fastighet 17:47
DGL Din Gronsaksleverant0r Fastighet 38:7

Vellinge blomman Fastighet 24:14 m fl.

Vellinge Tréavaror AB Fastighet 62:1och 62

Vellingeblomman Hellbergs snickeri

Eknes véxthus &r vl integrerade i

landskapshilden
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Offentlig och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns inom Vellinge tétort.
Fritid och friluftsliv

Utover den samféllda mark som omfattar delar av den icke odlingsbara marken utefter héjdryggen
saknas allmant tillgéanglig mark for friluftsliv. I gengald &r de stora tomterna de framsta foremalen
for de boendes fritidsintressen.

De naturskona strandéngarna véaster om planomradet &r ett vardefullt komplement fér promenader
och naturupplevelser. Stranddngarna omfattas av ett flertal riksintressen.

Kommunikationer och trafik

Vighallare for Falsterbovagen, vag nr 585, samt allman vag nr 525 ar Vigverket. Ovriga
vaghallare inom omradet ar: Vastra Vellinge viagsamfallighet, Akeshdgsvagens samfallighet
samt Angsbo vagforening. Darutéver finns enskilda vagar.

De allménna landsvagarna &r asfalterade och uppmaéter en bredd mellan 6.5 och 8.5 meter.
Mellan kérbanan och &kern loper ett dike. Vagren saknas. Ovriga végar ar grus- eller
markvégar. Grusvagarna mater en bredd pa ca fyra meter och ligger i samma niva som
intilliggande aker- eller hagmark utan atskiljande dike.

Ovriga végar ar grus- eller markvagar. Grusvagarna mater en bredd pé ca fyra meter och ligger
i samma niva som intilliggande aker- eller hagmark utan atskiljande dike.

En nyanlagd gang- och cykelvdg loper utefter Falsterbovagens hela strackning.

Teknisk infrastruktur

Omradet ar till storsta del anslutet till det kommunala va-nétet. Fortsatt utbyggnad av
bostéder eller verksamheter kommer att krdva anslutning till det befintliga eller ett utbyggt va-
nat. Mgjlighet till 1T-anslutning finns genom telenatet.

Markagoforhallanden

Omradet utgors av jordbruksfastigheter med delvis arrenderad jordbruksmark, sma privatagda

enfamiljsgardar, villatomter samt fastigheter dgda av enfamiljsforetag.
Vellinge kommun &ger inom omradet jordbruksfastigheten 68:3.
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Vatten- och avloppsndtet (Klagshamnsledningen med anslutningar)
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Géallande planer och restriktioner

Foljande riktlinjer i kommunens géllande 6versiktsplan berér Vellinge vaster:

Lovgivningen pa Vellinge vaster skall ske enligt allméan lamplighetsprévning. Utokad lovplikt
kan bli aktuell for ekonomibyggnader for jordbrukets behov.

Stor restriktivitet skall iakttagas vid bebyggelse och vid avstyckningar. Vidare skall
bebyggelsens utformning anpassas till lokal byggnadstradition och landskapsbild. Husens
proportioner, taklutning, materialval och fargsattning maste studeras med séarskild omsorg och
anpassas till den ursprungliga bebyggelsen.

Storre delen av omradet forbehalls under Gverskadlig tid uteslutande jordbruket.
Tillstandspliktiga forandringar kommer att provas bl a med hénsyn till landskapsbilden for att
bibehalla den nuvarande spridda gardsbebyggelsen, befintlig vaxtlighet och kustkontakten
genom det 6ppna landskapet. Kommunen rekommenderar sarskilt nogrann tillstandsprévning
for att skydda kulturminnesvérdsintressena.

Planomradet innefattar mark av riksintresse bade for kulturminnesvarden och naturvéarden och
kustzonen.

Omradet vaster om Falsterbovégen ar av Riksantikvarieambetet faststéllt som
riksintresseomrade for kulturminnesvarden.

Naturvardsverkets avgransning for naturvardsomrade av riksintresse loper ca 1,5 kilometer
innanfor strandlinjen. Foreslaget forordnande enligt 78 NVL foreligger for ett mindre omrade
soder om Kvarnvik. Omradet foreslas bli naturvardsomrade.

Kommunala beslut

Kommunens allménna malsattning r att verka for att det 6ppna jordbrukslandskapet med
kustkontakt skall bibehallas och att storskalighet motverkas. Detta kan bl a uppnas genom att
begrénsa etableringen av ny verksamhet och storre anlaggningar samt att forhindra
forandringar av markanvandningen. Hansyn skall tas till kulturminnesvardens intressen och
till det langsiktiga behovet av brukningsvard jord.
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PLANFORSLAGET

Utbyggnadsprinciper

Den fordjupade oversiktsplanen for Vellinge Vaster avser i forsta hand att styra fordelningen
av tillganglig mark mellan de tva huvudintressena i omréadets centrala avsnitt, avstyckningar
for nya bostader a ena sidan och verksamheternas expansionsbehov a den andra. | det senare
fallet &r det Vellingeblommans verksamhet som svarar for merparten av tillvéxten.

Samtidigt maste mark avsattas for gronomraden och naturmark for att langsiktigt garantera en
hog boendekvalitet. Hotbilden bestar av en sammanvaxning av verksamhetsytor och boende-
ytor och darmed en inlasning av jordbruksmark, som da snabbt forvandlas till impediment.
Aven trafikfragorna maste losas i ett tidigt skede for att omradet skall fa ett bestende varde.
Verksamheten inom Vellingeblomman blir allt mer inriktad pa detaljhandel, med ett stort
trafikfléde och parkeringsbehov som f6ljd. Anldggningens lage vid det mest kuperade avsnittet
av hojdryggen gor trafiksakerhetsfragorna akuta. Parkeringsplatsernas inpassning i landskapet
maste studeras noga for att undvika att landskapsbilden tar skada.

Planforslagets grundprincip &r att separera verksamhetsomradet for vaxtodling fran
bostadsomradet genom ett sammanhangande gronomrade fran vast till sydost.
Bostadsbebyggelsen kommer darmed att omfamna gronomrédet, dar véxthusodlingarna
upptar den sydvastra delen.

Tomterna for bostadsbebyggelse inplaceras sa att alla tomter gransar direkt till gronomrade
utefter minst en sida och till vag utefter den motstaende. Darmed garanteras den fria
utblicken dver landskapet. Genom att inféra en undre gréans for tillkommande tomters area
om 2000 kvm kan bebyggelsen indirekt styras mot mindre gardar snarare 4n mot typhus.
Avstandet till angransande bebyggelse blir till gagn for landskapshilden samtidigt som uthus
och komplementbyggnader kan bidra till en savél insynsskyddad som klimatskyddad nér-
miljo. Férhoppningen ér att andelen anlagd tradgardsmark blir liten i forhéllande till mark for
beteshagar och smadjurshalining. Till skillnad mot ett traditionellt bostadsomrade i tatorts-
milj6 lampar sig darmed Vellinge Vister sarskilt for mindre hastgardar, en framtoning som for
narvarande i hog grad préaglar omradet.

| det planerade gronomradet ingar idag dels samfalld mark med hogt naturvarde i anslutning
till hojdryggen, dels jordbruksmark. Avsikten dr att jordbruksmarken skall brukas dven
fortsattningsvis, for att kanske i framtiden Gverga till mark for rekreation eller ridsport. Den
ekonomiska utvecklingen lar styra om sa sker eller inte. Principen &r att landskapets grona
karaktér skyddas och att de olika anvandningsomradena halls isér.

Trafiksystem, vagnat

Vig 585 kommer dven fortsattningsvis att vara huvudstraket genom Vellinge Vaster. Ett
behov finns att markera den mest tatbebyggda delen av vdgstrackningen i syfte att ddmpa

22



Fordjupad oversiktsplan for Vellinge Vaster

hastigheten och darmed trafikbullerstérningarna, samtidigt som trafiksdkerheten 6kar. Den
valda metoden innebér att tva minirondeller anléggs, en i var ande av det centrala avsnittet,
och att anslutande vagar koncentreras dit.

Den storsta trafiksdkerhetsrisken inom avsnittet utgérs for ndrvarande av in- och utfarten vid
Vellingeblommans anlédggning. Speciellt vid utfart mot vag 585 uppstar problem med dalig
sikt. Genom infdrandet av rondellerna kan utfarten istéllet styras éver den sédra rondellen,
medan infarten, som har storre betydelse vid foretagsexponeringen, kan behallas direkt fran
vég 585. Antalet direktutfarter fran Gvriga fastigheter mot vag 585 kan minimeras om det
sekundara vagsystemet far en tydligare struktur.

Gardsbebyggelsen matas huvudsakligen fran den norra rondellen éver vag 525 mot Kronan
och samfallda vagarna 744 mot Soderslund och 695 sdderut. En forbattring av vag 695 fran
den sodra rondellen planeras pa langre sikt for att fa en béttre trafikforing till den framtida
utbyggnaden.

Tillgangligheten till stranddngarna véaster om planomradet &r for narvarande inte helt
tillfredsstallande genom att den lampligaste tillfarten, fran Dalaro, utg6res av enskild vag.
Majlighet till biluppstéllning bor anordnas vid strandvallen.

.-\.1 '
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—

Vellingeblommans nuvarande utfart mot vag 585 har mycket daliga siktforhallanden
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Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvég I6per utefter vég
585 hela vagen fran Vellinge till
Hallviken. Fran denna finns forbindelse
Over det samfallda vagnatet till
strandangarna dver Soderslund.
Mojlighet till promenader inom de
naturskyddade strandangarna finns
genom den naturstig som Ioper utefter
strandvallen i nord-sydlig riktning.
Genom att strandangarna tillhér omréde
for Natura 2000 kan inte gangvagar
anlaggas inom omradet.

Kollektivtrafik

Vg 585 trafikeras av buss 182 med drygt 10 dubbelturer mand- fred och 4-5 dubbelturer
16rd- sond. Busslinjetrafiken kompletteras med nértrafik med taxi som trafikutdvare,
Hallplatser &r belagna vid Dalaro och vid vag 525. Dessa héllplatser kommer att ligga i
anslutning till rondellerna. Ytterligare en hallplats finns inom planomradet vid Kvarnvik.
Forsorjningen av kollektivtrafik far darmed anses vara val tillgodosedd.

Grénomraden och landskap

Landskapsbilden préglas dels av det 6ppna jordbrukslandskapet, dels av naturpartierna i
anslutning till hojdryggen och slutligen av de mindre hastgardarna med sina betesmarker. Den
fria akermarken star i kontrast mot den lummiga véxtligheten vid gardar, tradgardar och
alléer. De allt storre vaxthusanlaggningarna med sina svallande besdksparkeringar bryter av i
landskapet. Tillvéxten sker genom avstyckningar utefter det befintliga vagnétet.

Planforslaget forsoker styra denna tillvaxt sa att gronytor och friytor langsiktigt kan bevaras
eller brukas. Bebyggelseomradena far inte tillatas vaxa samman pa ett sadant sétt att
atkomligheten och det inre sammanhanget mellan gronytorna bryts. Ett sammanhéngande
gronomrade planeras darfor i en zon fran vaster mot soder, inplacerat sa att véaxthusodlingarna
skiljs fran bebyggelseomradena. Denna buffertzon bor fungera som ett langsiktigt skyddat
gronomrade, fritt fran bebyggelse. | omradets mitt ligger den samféllda naturmarken med
grusasryggen. | bada dndarna har omradet kontakt med angransande jordbruksmark.

Vad &r da ett gronomrade, beldget i ett jordbrukslandskap? Marken brukas idag for odling av
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olika grédor. Denna anvandning kommer att fortga under Gverskadlig tid. Primart r att
behalla det grona landskapet, inte att skapa strévomraden eller parkytor. Odlingsmajligheten
forsvinner dock om omréadet styckas alltfor mycket eller skars av fran intilliggande
jordbruksmark. Fastighetsbildningen far darfor inte tillatas forsvara omradets fortbestand. 1 en
framtid kan omradet fa en mer allman anvindning om samhéllet eller samfélligheten da ar
moget att svara for en hogre boendekvalitet, kanske som ridomrade eller utflyktspark. I detta
skede maste vi begransa oss till att avsatta maojligheterna.

Befintliga och nytillkommande tomter grénsar i de flesta fall till det ovan skisserade
gronomradet. Genom att nya tomter far en undre gréans for tillaten area som sétts vid 2000
kvm garanteras att &ven tomtmarken far en gron karaktar genom tradgardar eller hagmark.
Avsikten ar att Vellinge Vaster skall fa en profil dar djurhéllning prioriteras. Resultatet blir ett
levande landskap dér odlingsmark, beteshagar och tradgardar blandas samtidigt som
bebyggelsen halls isar och far en utformning som mindre gardar, snarare an som traditionell
villabebyggelse.

Falsterbovagens norra sida kompletteras med en tradrad for att ge den norra entrén rumskansla. (6vre bilden)
Skolbussen har en farlig passage fran den smala S. Angavagen till Falsterbovégen. Den sidra entrén markeras med en rondell forutom av
sina tvd Kkastanjer. (nedre bilden)
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Omradets centrala avsnitt, mellan vag 744 i norr och vag 695 i soder, innehaller flertalet av de
avstyckade gardarna och bostadshusen och skiljer sig darfor patagligt fran det omgivande
jordbrukslandskapet, en skillnad som understrykes av de kuperade grusaspartierna i dess mitt.
| syfte att markera detta mer tatbefolkade omrade, som forutom ett flertal direktutfarter mot
Falsterbovagen ocksa omfattar in- och utfarten till Vellingeblomman, foreslas tva
minirondeller som entréer till avsnittet. Den s6dra entrén understrykes idag av tva kastanjer
som flankerar Falsterbovigen. Den norra entrén far sin rumskansla forstarkt av en tradrad mot
den dppna jordbruksmarken i norr.

For jordbruket planeras inga forandringar utéver den forlust av mark som kan bli aktuell fér
nytilkommande tomter och utokning av vissa verksamheter. Som papekats ovan maste
marken inom grénomradet hallas atkomlig for jordbruk under 6verskadlig tid.

Bostader

Den storsta koncentrationen av bostader finns idag vaster om vég 585, utefter samfallda vagen
744 ( Vellinge Véster byavdg) mot Sdderslund. Planforslaget medger har komplettering av
bebyggelsen med totalt sex tomter, framst pa lucktomter och pa ett sadant sétt att gronytor
kan bibehallas i anslutning
till alla tomter. En
kamformad
bebyggelsestruktur ger
mojlighet till beteshagar
mellan husgrupperna,
atkomliga fran flertalet
tomter. Tillkommande
tomter skall ha en area
Overstigande 2000 kvm,
vilket gynnar djurhéllning
och hastgardar, ndgot som
dominerar inom omradet

T idag. Bebyggelsen begrénsas
oW L T - We T inom denna del av Vellinge
Byvagen mot Stderslund Vaster till ndmnda

omfattning.

Oster om vag 585 finns en gles bebyggelse i anslutning till vag 695 mot Landegéard. Denna
sida ar den minst kontroversiella for nybebyggelse med tanke pa riksintressena. En fortatning
utefter vagen bor vara mojlig pa samma villkor som namnts ovan, d.v.s. minsta tomtstorlekar
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lagst 2000 kvm och enkla tomtrader med grans mot grénomraden eller vagar. Utrymme finns
pa denna sida om vég 585 for c:a 8 nya tomter. Bebyggelsen bor inte tillatas expandera soder
om vag 695 (S. Angavigen). En omlaggning av denna vag fran planerad rondell vid

Dalaro skulle gynna den nya bebyggelsestrukturen och skapa okad trafiksakerhet for saval
tillkommande som befintlig bebyggelse.

Totalt sett innebér planforslaget en mycket mattlig utbyggnad av bostader. Majligheterna till
fortsatt utbyggnad i ett langre perspektiv ar sma. Styrningen av tomtstorlekar, bade vad galler
tillkommande tomter och avstyckning fran befintliga, avser att ge Vellinge Vaster en fortsatt
gron karaktar, dar symbiosen med jordbrukslandskapet skall vara vagledande. Skapandet av
héstgardar ger en alternativ boendeform, som har far mojlighet att utvecklas i form av samlad
bebyggelse.

P4 bilaga till plankartan anges vilka omraden som omfattas av krav pa detaljplanelaggning
innan bygglov kan beviljas.

Verksamheter

Flertalet verksamheter inom planomréadet saknar behov av expansionsutrymme utanfor egen
tomtmark. Undantaget &r véxthusodlingarna inom Vellingeblommans och Eknes
verksamheter. FOr dessa foretag avsitts i planforslaget limpliga markomraden for framtida
utveckling. Foretagen beddms ha en verksamhet som ar lamplig i forhallande till
landskapsbilden och naturvardena pa platsen. Vaxthusodlingar kan svarligen integreras inom
ett industriomrade. Forutsattningen &r likval att rimlig hansyn kan tas till intilliggande
bostader saval vad galler byggnadsvolymer som trafikfloden. Det skyddande gronomréde som
planeras omgarda verksamhetsomradet far darfor inte inskrdnkas genom annan anvandning &n
jordbruk eller natur.

Parkeringsplatser for besokande kunder maste delas upp och avgransas med vegetation for att
undvika massiva inslag av biluppstallning i landskapet. Infart till Vellingeblomman kan tillatas
fran vég 585, medan utfart far anordnas 6ver planerad minirondell séder om anlaggningen.
Siktforhallanden och nivaskillnader vid nuvarande anslutning medger inte en trafikséker
utfart. Aven in- och utfart till Eknes vaxthus fran vig 585 ar olampligt utformad for
narvarande genom sin sneda anslutning och far darfor ocksa en omlaggning till samma
rondell.

Krav pa detaljplanelaggning innan bygglov kan beviljas infors for Vellingeblommans och
Eknés omrade (se bilaga till plankarta).
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Offentlig och kommersiell service

P& grund av omrédets glesa struktur och narheten till Vellinge tatort, saknas offentlig och komersiell
service inom omradet. Avstandet till Vellinge centrum &r 2 km.

Teknisk service

Genom omradets vastra del, i nord- sydlig riktning l6per Klagshamnsledningen, innehallande
vatten- och avloppsférsorjning. En 6st- vastlig anslutning i Vellinge Vasters byavdg med
forgreningar soderut &r utbyggnadsbar for anslutning av tillkommande bebyggelse.
Elforsorjning finns for hela omréadet.

Vindkraft

Skanes kustomrade &r ett av de omraden som enligt 4 kap. Miljobalken &r av riksintresse som
helhet, med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns dar. Exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon far komma till stind endast om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt
skadar omradets natur- och kulturvarden. Vellinge Vaster ligger inom detta omrade.

Utmed hela kusten i Vellinge utbreder sig en naturtyp som saknar motstycke i landet. Det flacka
och 6ppna landskapet bestar av sandiga och naringsfattiga strandangar, som tillstor del utnyttjas
for betesdrift. Kuststrackan ar av riksintresse saval for kulturmiljévarden som naturvarden. Enligt
lanets naturvardsprogram har omradet hogsta varde med avseende pa de samlade biologiska,
kulturhistoriska och landskapsbildsmassiga vardena och enligt Kulturminnesvardsprogrammet
for Skane ar det av speciellt kulturhistoriskt intresse. Vellinge Véster exemplifierar 6vergangen
fran strandangar till den 6ppna odlingsbygden. Har karaktariseras landskapet av utspridda gardar,
rullstensasar, pilevallar och utflodet av inlandets avvattningsdiken och backar. Nérheten till kusten
formar landskapets karaktar.

Kuststrackan runt Foteviken ingar i CW-omrade, en internationellt viktig vatmarksmiljo, bl.a.
beroende pa det rika fagellivet. Konventionens syfte ar att sla vakt om de varden som finns och
att forhindra atgarder som paverkar omradets karaktar. Det kan aven galla atgarder som vidtas
utanfor CW-omradet.

Foteviken, Hollviken och stora delar av Falsterbohalvon har utpekats som ett Natura 2000-
omrade, vilket innebar att det av regeringen har forklarats som sarskilt skydds- eller
bevarandeomrade for véxter och djur. Omradet ingar i ett europeiskt nét av skyddsvarda omraden.
| direktivet star angivet att alla nya planer och projekt som kan paverka ett Natura 2000-omréade
pa ett betydande sétt méste utformas med tanke pa de naturvarden som gjort att omradet inlemmats
i natet.

Lénsstyrelserna i f.d. Malmohus och Kristianstad 1&n har i en gemensam rapport tagit fram
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riktlinjer for etablering av vindkraftverk i Skane. I denna utredning redovisas det aktuella
landskapspartiet som konfliktomrade p.g.a. de manga starka motstaende intressena. Enligt
rapporten bor hela kuststrackan undantas fran vindkraftsetablering.

Vellinge kommun har i sin dversiktsplan understrukit vikten av att bibehalla kustlandskapet
oexploaterat.

Genom sin annorlunda skala och genom sina roterande vingar dominerar vindkraftverk det
landskap de placeras i och kan darfor allvarligt skada en kanslig landskapsbild. Landskapet inom
Vellinge Vaster beddms som mycket kénsligt for exploatering, i synnerhet med hdga anlaggningar
som exponeras vida omkring i omgivningen. Etablering av vindkraftverk inom planomradet
skulle patagligt skada de riksintressanta kultur- och naturmiljévardena i omradet och harigenom
std i strid med hushéllningsbestimmelserna i Miljébalken. Vindkraftetablering inom Vellinge
Vister bor darfor inte komma till stand.

Riktlinjer for fortsatt bebyggelseutveckling

Inom planomradet tillats ny bebyggelse endast enligt plankarta. Inom omrade for bostader &r
hasthallning tillaten i samlad bebyggelse. Detta géller endast hastar for privatbruk.

P& varje fastighet inom omrade for bostader far endast en huvudbyggnad uppforas jamte
gardsbyggnader och uthus. Huvudbyggnaden far endast innehélla en lagenhet. Héansyn till
grannfastigheters bostader och uteplatser skall tas vid placering av nya stallanlaggningar och
rasthagar. Radonmétning skall utféras innan ny bebyggelse uppfores.

Nybildad bostadsfastighet skall ha en area om minst 2000 m2.

Verksamheter sasom handel, hantverk och latt industri far endast etableras inom angivet omrade.
Omrade for odling far aven innehalla byggnader for véxthus, forséljning och tillhdrande
verksamhet.

Inom hela planomradet far bostad anordnas for rorelseidkare i anslutning till verksamheten.

Nya bostads- och gardsbyggnader skall utformas i enlighet med skansk byggnadstradition. For
vidare information betréaffande utformning hénvisas till stadsbyggnadskontorets informationsblad
om byggnadsvard och bebyggelseanpassning vad géller fonster, takkupor, skorstenar och takfot
pa skanska hus.

Bostadshus och gardsbyggnader skall ha smala huskroppar med sadeltak i lutning lagst 40 grader.
Viéggytor bor vara putsade eller av tegel och takytor belagda med taktegel, papp eller falsad plat.
Normal fargséttning ar vita fasader med tegelrdda eller svarta tak. Uthus av tré fargas falurdda.

Planomradet utgor vardefull miljo.

Ekonomibyggnader skall till sin proportionering, material- och fargval anpassas till landskapet.
Maximal byggnadsbredd &r 12 meter.
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KONSEKVENSBEDOMNING

Ekologisk héallbarhet

Principen for ett kretsloppssamhélle &r att vad som utvinns ur naturen skall anvandas,
atervinnas och tas om hand utan att naturen skadas. Detta skall ske med minsta mojliga
forbrukning av naturresurser.

Inom samhaélls- och husbyggandet finns dels en kortsiktig och dels en langsiktig aspekt pa
detta synsatt. Den kortsiktiga ar inriktad pa anvandning av ratt byggmaterial, atervinning av
byggskrép och energibesparande byggmetoder, medan den langsiktiga avser energibesparande
varme- och vattensystem och en samhallsuppbyggnad som minskar anvandningen av
exempelvis transportenergi.

En detaljreglering av byggandet & mindre lamplig i en dversiktsplan. Daremot kan den
langsiktiga forbrukningen av vatten och energi paverkas i den fysiska planeringen.

En minskning av den totala varmeforbrukningen astadkommes pa byggnadsniva genom 6kade
isoleringsmangder, utnyttjande av passiv och aktiv solenergi och atervinning ur franluft.
Vattenforbrukningen kan minskas genom ett system for infiltration och rening av dagvatten
och gréavatten. Dagvatten kan aterinfiltreras direkt i marken genom 6ppna vattendrag eller, om
husutformningen tillater, anvandas i ett gravattensystem (latt fororenat hushallsspillvatten) for
fortsatt rening och infiltration i dammar med rotzoner.

Det centrala gronomradet skall genom sin vaxtlighet bidra till biologisk mangfald. De 6ppna
dikena inverkar ocksa positivt pa fagel- och djurlivet. Mellan bostader och verksamheter
Gppnas grona strak for framst betesdjur.

Riksintressen

Planforslagets begransade utbyggnadsndjligheter beddms inte strida mot riksintressena for
kustzonen, kulturmiljévarden eller naturvarden. Tillkommande tomter har forlagts framst i de
ostra, mindre kénsliga delarna av omréadet.

Landskapshbild

Landskapsbilden domineras idag av de rena jordbruksarealerna och hojdryggen som genom-
korsar omradet och bildar ett blickfang fran alla vaderstreck. Bebyggelsen ar koncentrerad till
omradet i anslutning till den topografiskt intressantare hojdryggen.

Jordbrukslandskapet avgransas fran den samlade bebyggelsen genom de samfallda vagarna mot
Soderslund och Landegard. Bebyggelsen &r till storsta delen beldgen sdder respektive vaster om
dessa vagar, vilket skapar en distinkt grans genom vag och tradgardsvegetation mot &ker-
marken. Végarna markeras genom rader av piletréad.
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Fordjupad oversiktsplan for Vellinge Vaster

5.4

Jordbrukslandskapet med sina gardar
kommer inte att paverkas av planforslaget.
Inte heller hojdryggen forandras av
foreslagna atgarder, topografin skyddas
genom det byggforbud som inférandet av
gronomradet i praktiken innebar.
Fortatning av bostadsbebyggelsen innebéar
att avgransningen mot akermarken blir
skarpare, samtidigt bildar tillkommande

Héjdryggens backlandskap Landskapet linjeras av diken och trédrader.

vegetation runt hus och tradgardar en tilltalande lummighet som klar in hojdryggens
sluttningar i en mjuk Gvergéang mot jordbrukslandskapet.

De problem for landskapsbilden som kan forutses sammanhénger med de parkeringsytor som
behovs for besdkande till véxthusanldggningarna. Fordelning av biluppstéllningen och
avgransning med hjalp av lamplig vegetation hor till de fragor som far I6sas i
detaljplanearbetet.

De ytor som tas i ansprak for ny bebyggelse utgores idag av privat odlingsmark. Omradets
flora och fauna kommer darfor inte att paverkas av foreslagen bebyggelse. Kansliga och
sdllsynta arter ar koncentrerade till naturomradena Bernstorps backar och Vellinge angar.

Kulturmiljo
Vellinge Vaster utgor till stor del omrade av riksintresse for kulturmiljon. Aspekter som bor

bevakas ar iansprakstagandet av vardefull jordbruksmark, intrdng i eventuella fornlamningar
och paverkan pa historisk bebyggelsemiljo.
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Fordjupad 6versiktsplan for Vellinge Vaster

Vellinge Vaster ar pa alla sidor omgivet av hogvardig jordbruksmark. Tillkomsten av nya
bostadsfastigheter och verksamhetsytor forutsatter darfor att jordbruksmarken tas i ansprak.
Exploateringsgraden okats nagot for de mer centrala delarna av omréadet. Antalet nya bostader
begrénsas till blygsamma 14 st. Vellingeblomman far ett utokat verksamhetsomrade, beldget sa
att det kan visuellt avskiljas fran landsvagen. Darmed finns en klar malsattning att begransa
intranget i jordbruksmark under 6verskadlig framtid.

Sannolikheten att patraffa fornlamningar ar storst pa de hoglanta delarna narmast befintlig
bebyggelse. Hojdryggen ligger till stor del pa samfalld mark inom gronomradet och berérs
darfor inte av exploatering. Arkeologiska undersékningar bor utféras i samband med
detaljplaneringen. Inga kanda fyndplatser finns dock inom det omrade som kan bebyggas.
Till den historiska bebyggelsemiljon hor de gardar som fortfarande brukar den aktuella
jordbruksmarken. Gardarna uppfordes efter skiftesreformen i bérjan av 1800-talet och har
gradvis forandrats efter jordbrukets krav. Det har varit en malséttning for planarbetet att
gardarna skall kunna finnas kvar i landskapet och ha kontakt med grénomraden och andra
friytor. Vid fard utefter landsvéagen skall gardarna kunna uppfattas som en naturlig del av
landskapet, med bibehallna tradholmar och omland.

Verksamheter
Vellinge Vister innehaller inga miljostorande verksamheter.
Vatten och mark

Planomradets 6stra delar ligger inom Lansstyrelsen faststallt vattenskyddsomrade. Avsikten
med skyddsomradet ér att skydda vattentékter mot féroreningar som kan vara till skada for
vattenforsorjningen. Foreslagen exploatering bedéms inte medfora sadan skada.

Marken inom Vellinge Vaster innehaller inga kanda férekomster av markradon. Matning av
markradon skall géras i samband med detaljplaneléggning.

Trafikbuller

Vég 585 - Falsterbovégen - ar relativt trafikbelastad genom att den sédra anslutningen till
Vellinge tatort fran vag 100 dnnu inte &r byggd. Kommunens generella beraknade
skyddsavstand ar 51 - 100 meter. | det centrala avsnittet &r hastigheten begransad till 50 km/
tim, vilket minskar bullerstérningarna. Aven den kuperade terrangen utefter hojdryggen har
dampande effekt. De bostader som &r drabbade ér befintliga hus och géardar, byggda under
1800-talet. Den tillkommande bebyggelsen &r huvudsakligen beldgen utanfor skyddszonen.
Pé sikt beraknas trafikbelastningen minska genom att vag 100 blir ett béttre vagval for
genomfartstrafik till och forbi Vellinge tétort.
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Fordjupad oversiktsplan for Vellinge Vaster

Robusthet

Faktorer som paverkar omréadets robusthet i positiv riktning ar bl.a. den ekologiska
inriktningen med omgivande jordbruk och grénomraden som kan konverteras till
odlingsmark, lokalt omhandertagande av dagvatten , lag energiférbrukning och korta avstand
till samhallsfunktioner.

Den rika jordbruksbygden i Vellinge kommun och det mattliga invanarantalet ger goda
majligheter till sjalvforsorjning med baslivsmedel.

Viégnatet ar valutvecklat och allmanna kommunikationer finns inom géngavstand.

Den enskilda vagen vésterut fran Dalaro leder fram till
Fotevikens strandangar. Strandéngarna ingér i CW-omrade
(Convention of Wetlands) till skydd for fagellivet.
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