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SAMMANEAT TNING

Vellinge Kronan har liksom Vellinge Vaster, séder darom, ett sdrskilt utsatt lage som
jordbruksomrade i det attraktiva kustlandskapet mellan Vellinge tatort och Oresund. Den
hoga kvaliteten pa jordbruksmarken ger jordbruksintresset en ekonomisk tyngd mot
bostadsbyggandets expansion. Likvél finns en tydlig trend mot en blandkultur, dar de boendes
intresse for ridning och hasthallning tar allt storre arealer i ansprék for darmed
sammanhangande fritidsaktiviteter eller mindre naringsfang. Ett boende med djur och natur
ar ett boende med livskvalitet och ett viktigt alternativ till tdtortsboendet. Ett kvarvarande och
levande jordbruk &r en forutsattning for ett bevarande av landskapsbilden och darmed &ven
omrédets attraktivitet for 6vrigt boende. Nagon motsattning i detta avseende finns darfor inte,
en naturlig balans rader mellan férekommande intressen.

Nagon niamnvard fortatning av bebyggelsen i det 6ppna landskapet medges inte.

Utbyggnad

Bostadsbebyggelsen utdkas med sammanlagt ett 20-tal tomter, placerade framst i anslutning
till den befintliga bebyggelsen i omradets centrala delar, tatbebyggelsen utefter Lilla vagen
(Kronan Sddra) och Kronan Norra.

Utbyggnaden utefter Lilla vagen sker sa att bystrukturen bevaras och vagdragningen andras
nagot for att underlatta framkomligheten for fordon. Byggritt tillskapas for ett tiotal tomter.
Minsta tilldtna tomtarea skall har vara 800 kvm. Ytan medger byggande av uthus och mindre
stallbyggnader pa rimligt avstand fran angransande bebyggelse. En alternativ dragning av Lilla
vagen dar den norra anslutningen till Angavagen slopas har studerats under samréadet och valts
bort i det fortsatta planarbetet. Infarten till Lilla vagen i Oster ratas ocksa ut i syfte att oka
trafiksdkerheten och framkomligheten.

Nio nya byggratter medges inom Kronan Norra. Bebyggelsen utefter vdgen kan utdkas med
en sammanhangande bebyggelse utefter dess norra sida, i anslutning till det téta
vegetationspartiet pa fastigheterna 59: 35 och 59:36, och i anslutning till Angavagen. Minsta
tomtstorlek skall har vara 2000 kvm i syfte att skydda vegetationen mot alltfor hardhant
utglesning. Utblicken mot séder och éster lamnas fri.

Pagaende markanvandning som jordbruk eller betesmark avses fortsatta.

Perifert belagna verksamheter pa f.d. lantgardar tillats fortsatta utan tillkommande
inskrankningar. Verksamheter utan anknytning till gardsbebyggelse, landskap eller odling
hanvisas till mark inom tatbebyggt omrade.

Vellingebackens flode till strandangarna har stor betydelse for omradets ekologiska system.
Kompletterad med en piletradsplantering, skulle &ven dess kulturhistoriska roll i landskapsbilden
understrykas visuellt.
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INLEDNING

Bakgrund

Det nya seklet kommer att innebéra radikalt forandrade forutsattningar for var region. Den
numera fardighyggda Oresundsbron och diarmed sammanhangande infrastruktur kommer att
placera Vellinge strategiskt i en av norra Europas storsta storstadsregioner. Hur kommer detta
att paverka efterfragan pa bostader, samhallsservice och mark for industrietableringar? Vilka
kvaliteter kommer da att kdnnas viktigast? Kommer vi att kunna behalla det 6ppna
jordbrukslandskapet? Ar var beredskap tillrécklig for att mota krav pa forandringar och vad
skall da prioriteras?

Vellinge kommun dr genom den nyligen uppréttade 6versiktsplanen vél forberett for den
kommande utvecklingen. Omraden for fortatad smahusbebyggelse planeras i anslutning till
ett flertal befintliga tatortsstrukturer. Detta ger utrymme for en mer restriktiv syn pa
utbyggnad inom omraden som fortfarande préglas av det 6ppna jordbrukslandskapet.
Vellinge Kronan ar ett sadant omrade, men som anda star pa troskeln till 6kad fortatning. Viss
smaindustri och jordbruksanknuten verksamhet i form av hastuppfédning och
ridsportanldggningar kan innebéra hogre trafikbelastning och ett tatortsliknande
blandsamhalle, dar verksamheter, bostéder och jordbruksmark aviéser vartannat. Det kraftigt
okade intresset for ridning och hésthallning skapar har en ny boendeform, som domineras av
storre och mindre héastgardar med egna stallplatser och hagmarker.

Utvecklingen inom Vellinge Kronan &r intressant genom framvaxten av detta urbaniserade
jordbrukslandskap, dér djurhallning och livet pa landet kombineras med ett tatortsnéra
boende med oinskrankt serviceutbud. Var tidigare vana att strikt separera de ensligt belagna
gardarna i jordbrukslandskapet fran det tatortsavgransade boendet ifragasatts .

Planforslaget avser att prova om en séadan utveckling kan styras pa ett lampligt satt. Syftet skall
vara att skydda grundstrukturen betraffande bebyggelse, vagsystem och vegetation i ett
oexploaterat landskapsutsnitt. I samma syfte har nyligen en fordjupad 6versiktsplan for det
angransande omradet Vellinge Véster upprattats.

Landskapsbilden har ett hdgt kulturhistoriskt och estetiskt varde. Stora delar av
planlaggningsomradet ar klassat som riksintresseomraden for bade kulturminnesvarden och
naturvarden. Dessa intressen skall varnas. Samtidigt kan inte manniskans funktionsutrymme i
ett attraktivt omrade forbises.

Orientering planomrade

Vellinge Kronan ligger knappt en kilometer vaster om Vellinge titort och E6:an. Omradet
finns markerat pa plankartan och begréansas i 6ster av vag E6. | soder foljer gransen vag 585
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fram till Vellinge Vaster och darefter den norra grénsen till Vellinge Vésters fordjupade
dversiktsplaneomrade. | norr gar gréansen i odlingslandskapet i h6jd med fornminnet Frisbjar.
| véster begransas omradet av vallen som skiljer jordbruksmarken fran de naturskyddade
strandéngarna. Totala ytan uppgar till ca 3,1 kvadratkilometer.

Onskad bebyggelse- och samhallsutveckling

Stommen i bebyggelsestrukturen utgors av utskiftade gardar forbundna med landsvagen
genom rdta skaftvagar. Utmed landsvégen samt langs skaftvdgarna har sedan den samlade
bebyggelsen etablerats. Karaktaristiskt for Vellinge Kronan dr den stdndiga nérvaron av det
vidstrackta landskapet som flikar sig in i bebyggelsen och erbjuder vida utblickar.
Bostadsbebyggelsen ar framforallt lokaliserad langs skaftet ut mot garden Krongarden samt i
sjalva bystrukturen Kronan. Overvagande delen av byggnadsbestandet har tillkommit fore
forra sekelskiftet. Befintliga mindre verksamheter inskranker sig till ett fatal, etablerade inom
de storre gardarna. Dessa utgor inget hot mot landskapsbilden, utan &r genom sin begransade
omfattning val integrerade i bebyggelsen. Ett undantag ar det f.d. reningsverkets tomt nara
motorvagen, som har mer industriell karaktar.

Det omgivande jordbrukslandskapet ar fullstandigt uppodlat och mycket flackt sanar som pé
de langstrackta backasarna, karaktaristiska for landskapet. P4 vissa stéllen reser de sig markant,
likt gravhégar, ur den flacka &kern. Akerbruket har med tiden jamnat ut hdjdryggarna till ett
mijukt, svepande landskap. Skaftvagarna som I6per ut fran landsvagen ar mer eller mindre
ratvinkliga och foljer fastighetsindelningens rutmonster. Den hdgre véxtligheten i
odlingslandskapet & markant endast i anslutning till bebyggelsen och vissa vagavsnitt.

De fragor som skall besvaras genom planarbetet ar dels fraigan om vilken omfattning
verksamheterna skall tillatas fa, dels fragan om omfattning och fortatningsgrad for
bostadsbebyggelsen.

Befintliga verksamheter &r till stor del fokuserade pa hasthéllning och hastuppfodning. Saval
stallar som hésthagar for bete och ridning ar vél anpassade till landskapet och upplevs som ett
naturligt inslag i omradet. En planrelaterad begransning av den kommersiella héasthallningen
ar knappast motiverad, undantaget relevanta skyddsavstand till bebyggelsekoncentrationer.
Den ekonomiska aspekten pa jordens avkastningsvérde torde skapa en rimlig balans mellan
odlade ytor och betesmark. Aven framkomligheten pa det enskilda vignatet och darmed
sammanhéngande storningar paverkar hastuppfodningens tillvaxtmoijligheter.

De mindre verksamheter i form av verkstader och famansforetag. som for narvarande finns
inom omradet, innebar inget stérande inslag i landskapet sa lange som verksamheterna bedrivs
pa de befintliga f.d. lantgardarna, utplacerade i landskapet och pa betryggande avstand fran
bostadsbebyggelsen. Nagon namnvard utokning av dessa verksamheter &r inte Gnskvard.
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Bostadsbebyggelsen har uppstatt genom avstyckningar fran de storre lantgardarna, forst till
s.k. kostallen och sedan till bostader for lantarbetare. Dessa kostéllen har nu fatt dkad
aktualitet genom sin anvandbarhet som hastgardar. Genom forekomsten av stall- och
ekonomibyggnader skapas gardsformer som passar val in i landskapet. Tillhérande beteshagar
forhindrar en oonskad fortatning och bibehaller landskapets gronstruktur. En fortsatt
komplettering av bostadsbebyggelsen bor bygga vidare pa detta fundament, nagot som kan
astadkommas genom att tillkommande bebyggelse styrs till befintliga
bebyggelsekoncentrationer eller omraden som inte paverkar landskapets helhetshild.

Jordbruket, beteshagarna och utblickarna mot havet samspelar inom Vellinge Kronan.
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FORUTSATTNINGAR

Historisk bakgrund, fornldmningar

Trakten omkring Vellinge ar en mycket gammal kulturbyggd. Orter vars namn slutar pa -inge
tillhor vara dldsta och kan hérledas till aldre jarnaldern och folkvandringstiden (300 f Kr till
500 e Kr). Inom omradet vaster om Vellinge finns flertalet fornlamningar fran bade sten- och
bronsélder. Férutom fynd av enstaka foremal finns tva flatmarksgravar, en bronaldershog samt
spar av en boplats. Manga fornminnen torde dock ha forstorts under arhundradenas lopp da
den bordiga jorden brukats av bonder.

Vellinge Kronan har under historisk tid framférallt utgjorts av odlingsmark tillhGrande
Vellinge by. Pa storskifteskartan fran 1770 framgar att Vellinge utgjordes av 30-35 medelstora
och storre gardar. Jorden runt bykérnan organiserades enligt trevangssystemet vilket
resulterade i en omfattande agoblandning och tegindelning av akern. Vangarna odlades med
en tredrig rotationsperiod, dar tva vangar arligen saddes och den tredje lag i trada. Varje gard
hade del i bade hogvardig och mindre bordig jord, betesmark pa strandangarna samt del i
allméan mark. Grundstrukturen i landskapsbilden var i princip stabil under hela medeltiden
fram till enskiftesperioden vid 1800-talets bdrjan. Den stora omvandlingen av det gamla
kulturlandskapet genomdrevs i och med enskiftet. Akertegarna slogs d& samman till storre
fastigheter och gardarna flyttades ut pa sina samlade agor. Forandringen vackte starkt
motstand bland bénderna da den gamla, etablerade bygemenskapen splittrades.

Under loppet av 1800-talet etableras bebyggelsen vaster om Vellinge . Vellinge by genomgick
tvé enskiften, faststéllda 1806 och 1810. Ar 1806 skiftades gardarna: 10, 14, 16, 19, 22, 24,
30 samt 38. 1810 skiftades resterande gardar. Den glesa gardsbebyggelsen fortatades gradvis i
takt med den stora befolkningsokningen och pa kartor fran mitten av 1800-talet kan detta
sparas i en omfattande hemmansklyvning. Det storsta bebyggelsetillskottet vaster om Vellinge
tillkom fran omkring 1840 till slutet pa seklet och utgjordes av sma kostéllen med nagra
tunnland mark. Bebyggelsestrukturen har sedan dess endast utokats marginellt, ca 15% av
bostadshebyggelsen har tillkommit under 1900-talet. Fastighetshilden fran enskiftet ligger an i
dag kvar néstan oférandrad men hemmansklyvningar, lagaskiften och avstyckningar har
fortatat bilden. Strandangarna funktion som betesmark har daremot inte genomgatt nagra
storre forandringar.

Ett karaktaristiskt inslag i landskapsbilden fran jordbrukets expansionsperiod var slattens
manga vaderkvarnar. Utover effektiviseringen som enskiftet innebar gjordes en genomgripande
forandring av markutnyttjandet. Nya redskap och véxtféljder samt en utdikning av tidigare
angsstrak och vatmarker bidrog vasentligt till den 6kade avkastningen. Vellinge hade hela sju
vaderkvarnar varav kvarnen i Kvarnvik rdknades som en av de bésta i orten. En stubbamdlla

10
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har funnits nara f.d. reningsverkets tomt.

Fornfynden i form av redskap och vapen koncentrerar sig till omradet utefter Vellingebackens
sanka, medan fynd av gravar och gravplatser framst aterfinns pa hojdryggarna Frisbjér och
Kylebjar.

Riksantikvarieambetets fornminnesinventering fran 1985 omfattar féljande fynd inom
planomradet:

(Inga ytterligare fynd har registrerats.)
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Nr.4: Flatmarksgravar i en 1dg moranhdjd, Frisbjar
Fastighet: Vellinge 17:26

Nr.5: Flatmarksgravar i grusas, Kylebjér
Fastighet: Vellinge s:12

Nr.6: Stenaldersboplats vid Vellingebacken
Fastighet: Vellinge 15:8

11
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Nr. 9: Hogliknande bildning, Hunnehdg
Fastighet: Vellinge s:10

Nr. 10: Boplatslager
Fastighet: Vellinge 15:8

Nr. 22: Fyndplats i flintrik lermark, akermark
Fastighet: Vellinge 11:2

Nr. 23: Losfynd av flinta
Fastighet: Vellinge 11:2

Nr. 24: Losfynd av flintredskap
Fastighet: Vellinge 4:21

Nr. 25: Fyndplats, flintyxa i flack lermark, dkermark
Fastighet: Vellinge 1.8

Nr. 26: Fyndplats, stenyxor i flack lermark, akermark
Fastighet: Vellinge 1.8

Nr. 27: Losfynd, flintdolk och flintyxor
Fastighet: Vellinge 1.8

Nr. 28: Losfynd, flintyxa
Fastighet: Vellinge 15:6

Nr. 29: Fyndplats av flintyxor
Fastighet: Vellinge 15:6

Nr. 30: Fyndplats av flintyxor
Fastighet: Vellinge 15:10

Nr. 54: Flatmarksgrav, grushojd i lermark, akermark
Fastighet: Vellinge 17:26

Nr. 55: Gravkammare/stensattning under flat mark, akermark
Fastighet: Vellinge 17:26

12
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Nr. 59: Plats for gardskvarn, stubbamélla, forhéjning i flack akermark
Fastighet: Vellinge 15:6

Nr. 70: Bebyggelseldmning inom tomtvall, stranddng
Fastighet: Vellinge s

Natur- och kulturmiljo

De kraftiga traddungarna runt de utskiftade gardarna utgor tydliga vaxtelement i landskapet
tillsammans med tradrader, alléer och pilevallar. Gardarnas ekonomibyggnader gransar ofta
direkt mot akern medan boningshus och tradgard r inbaddad i lummig gronska. De
dominerande tradslagen &r alm, ask, kastanj, oxel, 16nn, lind, bjork, pil och poppel. |
tradgardarna forekommer ofta frukttrad som dpple, paron, plommon och kérsbar. De
kringgdrdande héckarna utgors till stor del av liguster, hagtorn och syrén. Spirea forekommer
vid yngre bebyggelse.

Hojdryggen vid Frisbjar samt den héstskoformade asen Kylebjar dominerar landskapsbilden.
Vellingebackens fara fran motorvagen i oster till sitt utlopp vid strandangarna avtecknar sig
tydligt i landskapet. Vid Kylebjar skar den in i grusasens sida och bildar naturens enda dramatiska

\ellingebécken vid Kylebjér Frisbjér avtecknar sig i landskapet

13
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parti, tyvarr har en skjutbana med tillhérande byggnader anlagts i den kénsliga terrangen. Vag
525, Angavigen, foljer grusasen fran Vellinge Vaster upp mot Kylebjar, for att sedan nagot
bryskt kasta sig Gver backfaran till den gamla Angavagens striackning fran Vellinge i Gster. Fran
Petersro med sitt téta tradbestand leder den smala Karlabacken pa ett narmast sakralt satt upp till
Frisbjéars begravningskulle.

Bebyggelsen i Kronans by stoder sig mot sydsluttningen fran Kylebjars utlopare. Ett avvikande
landskapsutsnitt utgor planteringarna inom Krongardens avstyckade partier i vaster. Raka tradrader
med hogvuxna popplar delar kvarteret med sin tradgardsliknande vegetation, skarpt avgrénsat
fran det omgivande jordbrukslandskapet.

Havet skymtar i vaster. Gardarna gémmer sig i sina tradholmar.

Bebyggelsemiljo

Byggnadsbestandet inom Vellinge Kronan bestér idag dels av storre jordbruksfastigheter med
gardar fran enskiftesreformen och dels av sma gardar, forna kostéllen, med tillhérande mark .
Pé de storre gardarna bedrivs lantbruk med inslag av smaskalig verkstadsverksamhet medan
kostéllena har blivit mycket populdra hastgardar. Dessa har i stor utstrackning byggts till,

14
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Lilla vagen med tatbebyggelsen Kronans by

breddats eller byggts om. Bostadshusen &r till dvervdgande del vitputsade med tegel-, eternit-
eller papptak. De dldre husen har en takvinkel som &r 45 grader eller brantare. Skorstenarna,
putsade eller i tegel, &r placerade i nock och huset méter marken via en mérkmalad, positiv
sockel som inte ar hogre &n ett par decimeter.

De sma kostallena fran 1890-talet byggdes ofta av ekonomiska skl av soltorkat lertegel.
Véggytan vitputsades. Takutsprangen holls korta och vindskivorna smala. Géardarnas
proportionering ger ett natt och kompakt intryck. Vaggytan dominerar éver fonsterytan och
takytan over vaggytan och bredden Gverstiger sallan 6 meter. Fonstren i gardarnas boningshus
har vertikal proportion med mittpost, ursprungligen sprojsade, medan gardsbyggnaderna ofta
har smé liggande fonster med stickbéagsvalv och fonsterbagar av gjutjarn. Takkupor fore-
kommer i olika utformning men har tillkommit senare. Gardar som har byggts om efter
1960-talet avviker ofta fran den gamla skanelangans proportioner, sarskilt betraffande
huskroppens bredd.

15
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Speciellt for Vellinge Kronan &r den samlade bebyggelsen utefter Lilla vagen, med sin starka
bykaraktér. Husen ligger i rad utefter en bygata och bildar en enhet som tydligt urskiljer sig i
jordbrukslandskapet. En mindre hussamling finns utefter vagen Kronan Norra, mot
Krongarden, dar ocksa den téita vegetationen gommer ett par mindre tomter.

De fataliga villorna som &r byggda under 1900-talet, skiljer sig fran den éldre
gardshebyggelsen bade betraffande materialval och placeringen pa tomten. I fasad &r gult tegel
vanligt men aven andra material forekommer. Villorna ar indragna pé fastigheten sa att
tradgarden ramar in huset mot vagen. Tomtgransen markeras tydligt av en omgardande hack
eller ett staket. De éldre boningshusen och gardarna daremot ligger i néra kontakt med véagen
utan skarp grans mellan vag och gardsplan.

Det unika i miljon inom Vellinge Kronan ér inte framst de enskilda gardarnas kulturhistoriska
varde utan den helhet eller struktur de tillsammans utg6r. En véxelverkan mellan boningshus
som trycker sig mot véagen, hasthagar insprangda mellan husen och vida utblickar dver
akermarkerna skapar bade intimitet och en stark pragel av éppen landsbygd. Véagnatet i
anslutning till Angavagen utgors av smala, grusade vagskaft som I6per ut i landskapet. Ofta
slutar vagen som en atervandsgrand vid en gard eller vid stranddngarna. Detta att vagnatet
inte tillater genomfart skapar en stark lokal och privat kénsla, ndgot som ocksé skapar social
kontroll och bidrar till en samhdrighetskansla at de boende i omradet. Viktigt att observera ar
att landsbygdskaraktaren inte har forvanskats genom gruppbebyggelse. | ett fatal fall har
fantasin fatt alltfor fritt utlopp och resulterat i avvikande ombyggnader eller artfraimmande
trdhus och skjul. Kommunens f.d. reningsverk &r en skdnhetsflack i landskapet, liksom
skjutbanan vid Kylebjér och den som upplag anvanda tomten 3:23 inom Kronans by.

Kronans by, vy fran Kylebjars sluttning i norr.

16



Fordjupad éversiktsplan for Vellinge Kronan

Geologi och grundférhallanden
Marken inom Vellinge Kronan utgdres av moran och moréanlera. Hojdryggen som vég 525

foljer ar en rullstensas, bildad av inlandsisens avsmaltning.
Utefter strandlinjen & moréanleran overlagrad av sand.

Verksamheter, naringsliv

Foljande verksamheter &r etablerade inom planomréadet:
Vapex Fastighet 15:11

kommentar: postorderlager for vapen- och maskindelar,

f.d. kommunalt reningsverk

Wellpoint Maskin AB Fastighet 58:7
kommentar: forséljning av bevattningsutrustning

Déckerian Fastighet 59:57
kommentar: verkstad for bildack

Swedish Stables, hasthallning  Fastighet 17:26

- '- a . ) G
-k s - §

VELLNGE PLAT A

Vellinge PIats verkstad vid Falsterbovagen.
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Vellinge Plat AB Fastighet 13:3
kommentar: mindre platverkstad, belagen i anslutning till Falsterbovagen.

Fastighet 59:36
kommentar: ospecificerad verksamhet med inriktning mot bilskrot.

Fastighet 3:23
kommentar: ospecificerad verksamhet med inriktning mot skrotupplag.

Offentlig och kommersiell service
Offentlig och kommersiell service finns inom Vellinge tatort.
Fritid och friluftsliv

Utover den samféllda mark som omfattar delar av den icke odlingsbara marken utefter héjdryggen
saknas allmant tillganglig mark for friluftsliv. I gengald &r de stora tomterna de framsta foremalen
for de boendes fritidsintressen.

De naturskona strandangarna vaster om planomradet ar ett vardefullt komplement fér promenader
och naturupplevelser. Stranddngarna omfattas av ett flertal riksintressen.

Kommunikationer och trafik

Viaghallare for allmén vag nr 525, Angavagen, ar Vagverket. Ovriga vaghallare inom omradet
ar: Vastra Vellinge vagsamfallighet, Akeshdgsvagens samféllighet samt Angsbo vagférening.
Dérutdver finns enskilda végar.

Den allménna landsvégen ar asfalterad och uppmater en bredd mellan 5 och 6.5 meter.
Mellan kdrbanan och &kern loper ett dike. Vagren saknas. Ovriga vagar ar grus- eller
markvagar. Grusvagarna mater en bredd pa ca fyra meter och ligger ofta i samma niva som
intilliggande aker- eller hagmark utan atskiljande dike.

Sérskilda gang- och cykelvagar saknas inom omradet.

Teknisk infrastruktur
Omradet ar till storsta del anslutet till det kommunala va-nétet. Vellinge tatort betjanas av
ledningar utefter Vellingebdcken till huvudledningen, Klagshamnsledningen, som Idper i

nord- sydlig riktning genom Kronans by. Fortsatt utbyggnad av bostader eller verksamheter
kommer att kréva anslutning till det befintliga eller ett utbyggt va-nét.
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jordbrukare
enskilda fastighetsagare
kommunal mark

samfalld mark
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Vatten- och avloppsnatet (Klagshamnsledningen med Vellingeanslutning)

19



Fordjupad Oversiktsplan for Vellinge Kronan

Majlighet till IT-anslutning finns genom telenatet.
Markagoforhallanden

Omradet utgors av jordbruksfastigheter med delvis arrenderad jordbruksmark, sma privatagda
enfamiljsgardar, villatomter samt fastigheter dgda av enfamiljsforetag.
Vellinge kommun dger endast mark inom omradet i anslutning till pumpstationer etc.

Géallande planer och restriktioner

Foljande riktlinjer i kommunens géllande Gversiktsplan berdr Vellinge Kronan:

Lovgivningen inom Vellinge Kronan skall ske enligt allmén 1&mplighetsprovning. Utékad
lovplikt kan bli aktuell for ekonomibyggnader for jordbrukets behov.

Stor restriktivitet skall iakttagas vid bebyggelse och vid avstyckningar. Vidare skall
bebyggelsens utformning anpassas till lokal byggnadstradition och landskapsbild. Husens
proportioner, taklutning, materialval och fargsattning maste studeras med séarskild omsorg och
anpassas till den ursprungliga bebyggelsen.

Storre delen av omradet forbehalls under Gverskadlig tid uteslutande jordbruket.
Tillstandspliktiga forandringar kommer att provas bl a med hansyn till landskapsbilden for att
bibehalla den nuvarande spridda gardsbebyggelsen, befintlig vaxtlighet och kustkontakten
genom det 6ppna landskapet. Kommunen rekommenderar sarskilt nogrann tillstandsprévning
for att skydda kulturminnesvérdsintressena.

Kommunala beslut:

Kommunens allmanna malsattning r att verka for att det 6ppna jordbrukslandskapet med
kustkontakt skall bibehallas och att storskalighet motverkas. Detta kan bl a uppnas genom att
begrénsa etableringen av ny verksamhet och storre anlaggningar samt att férhindra
forandringar av markanvandningen. Hansyn skall tas till kulturminnesvardens intressen och
till det langsiktiga behovet av brukningsvard jord.

Allmannaintressen
Planomradet omfattar mark av riksintresse for kulturminnesvarden, naturvarden och kustzonen.
Ovriga allménna intressen som berdr planomradet ar Miljobalkens krav pé skydd av vardefulla

omraden, ekologiskt kansliga omraden och vattendrag.

Omrade med kulturmiljévérden av riksintresse enligt 2 kap 6§ NRL ar M128: Foteviken -
Glostorp. Omradet bestdr av vidstrackt éppen slattbygd utmed Oresundskusten med
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forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet med talrika och landskapsdominerande
fornlamningsmiljéer samt flera kyrkbyar. Uttryck for riksintresset inom planomradet &r
skifteslandskapet med bevarat vagnat, uppfartsvéagar, alléer, pilevallar och brukningsvégar ut
till kusten.

Riksintresseomrade fér naturvarden omfattar planomradet véaster om en linje genom Kronan.
Nordvast om planomradet ansluter Eskilstorps angars naturreservat. For strandangarna vaster
om planomrédet galler férordnande om landskapshildsskydd, dven detta omrade &r aktuellt
for ombildning till naturreservat.

Riksintresset kustzonen behandlas i Miljobalkens 4:e kapitel under bendmningen
hogexploaterad kust, dar bevarandeintressen &r prioriterade framfor exploatering. Syftet ar att
bevara de aterstdende oexploaterade kuststrackorna for rorligt friluftsliv och upplevelsen av
landskapet.

Omradets natur- och kulturvéarden i sin helhet &r av riksintresse.

Stora obetydligt paverkade omraden kan enligt Miljobalken 3 kap. 28 vara aktuella att
skyddas fran framtida storre ingrepp och paverkan. Syftet med miljobalkens bestammelse &r
att skydda storre opaverkade land- och vattenomradens karaktar sam att uppna ett langsiktigt
och dvergripande resursutnyttjande. Vellingeslatten vaster med havsomradet ar ett sadant
storre, opaverkat omrade som avses i miljobalken.

Det lokala och regionala behovet av rekreationsomraden och allemansrattsligt tillganglig

mark, jordbrukets behov samt bevarandet av det kulturgeografiska landskapet mellan regionens
tatorter ar de huvudsakliga motiven for bevarandet av storre, orérda omraden.

Strandomradet vaster om Kronan omfattas av vatmarkskonventionen, Convention on
Wetlands, som syftar till att 6ka skyddet for olika typer av vatmarker. Bedomningen av
CW-omradena tillkom som skydd for utsatta eller hotade fagelarter, men har senare kommit
att fa en mer allmén botanisk och zoologisk karaktar da vatmarker r av stor vikt for den
biologiska méangfalden och det ekologiska systemet som helhet.

Omradet ingar ocksa i SPA-omrade inom ramen for Natura 2000, med uppgift att skydda
sarskilt viktiga rastlokaler for flyttande faglar.

Strandéngarna vaster om planomradet har enligt lansstyrelsens inventering sérskilt hoga
naturvarden och ar betydelsefulla for bevarandet av kulturlandskapet. De har en lang historia
med of6randrad anvandning som havdad betesmark och innehaller stor biologisk mangfald,
exklusiva véxtarter och hotade grodarter. Ett flertal vadarfaglar hackar uteslutande i dessa
omraden.

21



Fordjupad Oversiktsplan for Vellinge Kronan

Vattendragen i Vellinge kommun utgors av ett antal storre eller mindre backar som mynnar i
havet. Planomradet genomkorsas av Vellingebécken, som avvattnar tatorten med omland.
Bécken med sin randzon &r av stor betydelse for saval naturvarden som landskapsbilden. Det
kulturhistoriska landskapet och forekomsten av fornlamningar har starkt fokus pa backfaran i
dess egenskap av forntida forbindelseled mellan Vellinge by och havet.

Planomradet dster om Kronan utgor skyddsomrade for vattentékt. Lansstyrelsen har faststallt
skyddsforeskrifter for Vellinge kommuns grundvattentékter. Avsikten &r att skydda vattentékterna
mot féroreningar som kan skada vattenférsorjningen.

Naturvardsverket har faststéllt riktvarden for luftkvalitet i tatorter. De storsta luftférorenings-
kallorna ar industrin, trafiken och energiproduktionen. Planomradet paverkas av kvaveoxider
och kolvaten fran trafiken pa framst vag E6. Halmbranning pé akrar kan fororsaka hoga halter
av stoft och luktande d&mnen.

Riktvarden for maximalt tillatet végtrafikbuller har utgetts av Naturvardsverket. Skyddsavstandet
till vég E6 bor vara minst 150 meter for att uppstéllda gransvarden inte skall dverskridas.
Bebyggelse inom skyddsavstandet kraver skyddsatgarder i form av bullerplank, vallar eller andra
bullerddmpande atgarder.
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Riksintresseomrade for kulturminnesvarden
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PLANFORSLAGET

Utbyggnadsprinciper

Den fordjupade oversiktsplanen for Vellinge Kronan avser i forsta hand att styra férdelningen
av tillganglig mark mellan de tva huvudintressena, fortsatta avstyckningar for nya bostader a
ena sidan och jordbrukets behov & den andra. Inom jordbruket har hasthallningen en
sarstallning genom aktuella krav pa skyddsavstand till bostéder.

Samtidigt maste mark avsattas for gronomraden och naturmark for att langsiktigt garantera en
hog boendekvalitet. Vellingebdcken har sedan urminnes tider utgjort en vattenforbindelse
mellan det bosattningsomrade som sedemera utvecklats till Vellinge tatort och havet véster om
strandangarna. Hela dalgangen, flankerad av hojdryggarna Frisbjar och Kylebjar utgor ett
sammanhangande kulturomrade som bor uppmarksammas i planeringen. Tatorten har pa ett
olyckligt satt genom motorvéagen skurits av fran denna gamla forbindelse med havet.
Mojligheten att tydliggora naturomradet utefter béackféran till stranddngarna ar av vésentlig
betydelse for Vellinge tatort. Ett arbete pagar i enlighet med EU:s miljobestammelser med
syfte att genom skyddszoner runt béckfaran restaurera flora, fauna och vattendrag,.
Tillkommande tomter for bostadsbebyggelse inplaceras enligt gangse bymanster, sa att
tomterna gransar direkt till det dppna landskapet utefter minst en sida och till byvagen utefter
den motstdende. Darmed garanteras den fria utblicken éver landskapet. Genom att infora en
undre gréns for tillkommande tomters area om 800 resp. 2000 kvm kan bebyggelsen indirekt
styras mot mindre gardar snarare an mot typhus. Komplettering med ny bebyggelse tillats
framst i anslutning till redan befintlig inom koncentrationerna utefter Lilla vdgen och Norra
Kronan. Vellinge Kronan, precis som angransande Vellinge Vaster, [ampar sig sérskilt for
mindre héstgardar, en framtoning som for nérvarande i hog grad préaglar omrédet. Den privata
hésthallningen far darfor ett skydd i planen. Inom Kronan Norra skapas dven en
bebyggelseenhet inom den skyddande vegetationen vid den f.d. vinbérsodlingen.

Den samfallda marken bestar framst av de svarodlade hojdryggarna, vilka samtidigt utgor de
mest naturskdna och kulturhistoriskt intressanta partierna. | praktiken fungerar dessa,
tillsammans med béackfaran, som gronomrade och skyddar landskapsbilden mot fortsatt
utslatning av nivaskillnaderna.

Nagon gransdragning gors inte i planen mellan jordbruksmark och mark for hésthallning i
storre skala. En véxelverkan mellan dessa verksamheter kan forutséttas fortsattningsvis.

Trafiksystem, vagnat
Vig 525, Angavigen, kommer dven fortsattningsvis att vara huvudstraket genom Vellinge
Kronan. Végen ar den enda med hardgjord yta. Anslutningspunkter bade vid Falsterbovagen

och vid Norrevangsgatan inne i Vellinge medger rundkdrning genom omradet och god
kontakt med tatortens olika serviceutbud.
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Gardsbebyggelsen matas huvudsakligen frén den norra anslutningen av Angavagen till
Norrevangsgatan, medan den samlade bebyggelsen vid Lilla vagen &ven utnyttjar den sodra
forbindelsen 6ver Falsterbovégen.

Det samfallda vagnatet kompletterar Angavagen. Samfallda vagar ar Karlabacken,
Vistergardsvagen, Angsviksvagen, Lilla vagen och Norra Kronan.

Tillgangligheten till strandédngarna véster om planomradet ar for narvarande inte helt
tillfredsstéllande genom att den lampligaste tillfarten, éver 11:2, utgdres av enskild vag.
Majlighet till begrédnsad biluppstélining och vandning for bestkande finns dock i anslutning
till strandvallen.

En forandring av dragningen av Lilla végen i syfte att underlatta in- och utfart foreslas (se
plankarta).

Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvag l6per utefter vég i {1
585 hela vagen fran Vellinge till
Hollviken. Fran denna finns forbind-
else med Angavagen.

Nagon vidare utbyggnad av gang- och
cykelvégarna ar inte planerad.

Kollektivtrafik

V&g 585 trafikeras av buss 182 med
drygt 10 dubbelturer mand- fred och
4-5 dubbelturer 16rd- sénd.
Busslinjetrafiken kompletteras med
nartrafik med taxi som trafikutovare,
Hallplatser &r belagna vid Dalaro och
vid Angavagens anslutning till
Falsterbovéagen. Dessa héllplatser
kommer att ligga i anslutning till
rondellerna. En héllplats for skolbuss
finns vid Kronans by. Forsorjningen av
kollektivtrafik far darmed anses vara Vellingebackens fara utgor en gron forbindelse mellan tatorten och havet.
tillfredsstéllande.
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Motorvagsbussarnas héllplats ligger i planomrédets 6stra grans, vid Angavagens korsning med
motorvagen.

Gronomraden och landskap

Landskapsbilden préglas dels av det 6ppna jordbrukslandskapet, dels av naturpartierna i
anslutning till héjdryggen och slutligen av hastgardarna med sina betesmarker. Den fria
akermarken star i kontrast mot den lummiga vaxtligheten vid gardar, tradgéardar och alléer.
Tillvaxten sker genom avstyckningar utefter det befintliga vagnatet.

| omradets mitt ligger den samfallda naturmarken med grusasryggen som bildar Kylebjar och
Frisbjar.

Den nord-sydliga grusasryggen korsar den 6st-véstliga dalsankan utefter Vellingebacken och
bildar dérvid det intressantaste naturpartiet, strax norr om Kylebjar. Vellingebackens fara ar
forsedd med 10 m breda skyddszoner, besddda med gras i syfte att stimulera tillvaxt av insekter
och smédjur. Skyddszonerna avser ocksa att forhindra forsurning och forgiftning av vattendrag
i anslutning till odlad mark.

Genom att nya tomter utanfor omradet vid Lilla vagen far en undre grans for tillaten area
som satts vid 2000 kvm garanteras att dven tomtmarken far en gron karaktir genom
tradgardar eller hagmark. Avsikten ar att Vellinge Kronan, liksom Vellinge Vaster, skall fa en
profil dar djurhéllning prioriteras. Resultatet blir ett levande landskap dér odlingsmark,
beteshagar och tradgérdar blandas samtidigt som bebyggelsen far en utformning som mindre
gardar eller bybebyggelse, snarare &n som traditionell villabebyggelse.

For jordbruket planeras inga forandringar utéver den forlust av mark som kan bli aktuell fér
nytillkommande tomter och utdkning av vissa verksamheter.

Bostader

Den storsta koncentrationen av bostéder finns idag inom Kronans by utefter Lilla vagen och
Norra Kronan. Planforslaget medger har komplettering av bebyggelsen efter detaljplane-
laggning med c:a 20 tomter, framst pa lucktomter och pa ett sadant satt att den skyddande
vegetationen inom Norra Kronan kan utnyttjas som tradgardsmark och visuellt stod for
bebyggelsen. Tillkommande tomter skall ha en area éverstigande 2000 kvm, vilket gynnar
djurhalining och hastgardar, nagot som dominerar inom omradet idag. Vid Lilla vagen tillats
pa grund av den redan radande, tata strukturen, tomter med yta 6verstigande 800 kvm.
Nagon ytterligare bebyggelse av de fria jordbruksarealerna ar inte motiverad, undantaget ett
fatal tomter utefter Angavéagens norra strackning. Avstyckningsmajligheterna begrénsas darfor
inom Vellinge Kronan till ndmnda omfattning.
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Befintlig bebyggelse vid
Kronan Norra.

Tomten 59:36 erbjuder en lummig
miljg for nybebyggelse.

Lilla végen, vy mot véster.
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Totalt sett innebér planforslaget en mycket mattlig utbyggnad av bostader. Mgjligheterna till
fortsatt utbyggnad i ett langre perspektiv ar sma. Styrningen av tomtstorlekar, bade vad galler
tillkommande tomter och avstyckning fran befintliga, avser att ge Vellinge Kronan en fortsatt
gron karaktar, dar symbiosen med jordbrukslandskapet skall vara végledande. Skapandet av
hastgardar ger en alternativ boendeform, som hér far mojlighet att utvecklas i form av samlad
bebyggelse.

Pé plankartan anges vilka omraden som omfattas av krav pa detaljplanelaggning innan
bygglov kan beviljas.

Verksamheter

Flertalet verksamheter inom planomréadet saknar behov av expansionsutrymme utanfor egen
tomtmark. Verksamheter som bor upphdra ar upplagen inom 3:23, 15:11 och 59:36.

Offentlig och kommersiell service

Pagrund av omrédets glesa struktur och narheten till Vellinge tatort, saknas offentlig och komersiell
service inom omradet. Avstandet till Vellinge centrum &r 2 km.

Teknisk service

Genom omradets vastra del, i nord- sydlig riktning l6per Klagshamnsledningen, innehallande
vatten- och avloppsforsorjning. En dst- vastlig anslutning utefter Vellingebdcken kan byggas ut
for anslutning av tillkommande bebyggelse.

Elforsorjning finns for hela omréadet.

Vindkraft

Skanes kustomrade &r ett av de omraden som enligt 4 kap. Miljobalken &r av riksintresse som
helhet, med hénsyn till de natur- och kulturvérden som finns dér. Exploateringsforetag och
andra ingrepp i miljon far komma till stind endast om det kan ske pa ett sétt som inte patagligt
skadar omradets natur- och kulturvarden. Vellinge Kronan ligger inom detta omrade.

Utmed hela kusten i Vellinge utbreder sig en naturtyp som saknar motstycke i landet. Det flacka
och 6ppna landskapet bestar av sandiga och naringsfattiga strandangar, som tillstor del utnyttjas
for betesdrift. Kuststrackan ar av riksintresse saval for kulturmiljévarden som naturvarden. Enligt
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lanets naturvardsprogram har omradet hogsta varde med avseende pa de samlade biologiska,
kulturhistoriska och landskapsbildsmassiga vardena och enligt Kulturminnesvardsprogrammet
for Skane ar det av speciellt kulturhistoriskt intresse. Vellinge Kronan exemplifierar 6vergangen
fran strandangar till den 6ppna odlingsbygden. Har karaktériseras landskapet av utspridda gardar,
rullstensasar, pilevallar och utflodet av inlandets avvattningsdiken och backar. Nérheten till kusten
formar landskapets karaktar.

Kuststrackan runt Foteviken ingar i CW-omrade, en internationellt viktig vatmarksmiljo, bl.a.
beroende pa det rika fagellivet. Konventionens syfte ar att sla vakt om de varden som finns och
att forhindra atgarder som paverkar omradets karaktar. Det kan aven galla tgarder som vidtas
utanfér CW-omradet.

Foteviken, Hollviken och stora delar av Falsterbohalvén har utpekats som ett Natura 2000-
omrade, vilket innebar att det av regeringen har forklarats som sérskilt skydds- eller
bevarandeomrade for vaxter och djur. Omradet ingér i ett europeiskt nat av skyddsvarda omraden.
| direktivet star angivet att alla nya planer och projekt som kan paverka ett Natura 2000-omrade
pa ett betydande satt maste utformas med tanke pa de naturvarden som gjort att omradet inlemmats
i natet.

Lénsstyrelserna i f.d. Malméhus och Kristianstad 1&n har i en gemensam rapport tagit fram
riktlinjer for etablering av vindkraftverk i Skane. | denna utredning redovisas det aktuella
landskapspartiet som konfliktomrade p.g.a. de manga starka motstaende intressena. Enligt
rapporten bor hela kuststrackan undantas fran vindkraftsetablering.

Vellinge kommun har i sin dversiktsplan understrukit vikten av att bibehalla kustlandskapet
oexploaterat.

Genom sin annorlunda skala och genom sina roterande vingar dominerar vindkraftverk det
landskap de placeras i och kan darfor allvarligt skada en kénslig landskapsbild. Landskapet inom
Vellinge Kronan beddms som mycket kénsligt for exploatering, i synnerhet med hdga anldggningar
som exponeras vida omkring i omgivningen. Etablering av vindkraftverk inom planomradet
skulle patagligt skada de riksintressanta kultur- och naturmiljévardena i omradet och harigenom
sta i strid med hushallningsbestammelserna i Miljobalken. Vindkraftetablering inom Vellinge
Kronan bor darfor inte komma till stand.

Riktlinjer for fortsatt bebyggelseutveckling

Inom planomradet tillats ny bebyggelse endast enligt plankarta.

Inom omrade for bostader ar hasthallning tillaten i samlad bebyggelse. Detta géller endast héastar
for privatbruk.

Pa varje fastighet inom omrade for bostader far endast en huvudbyggnad uppforas jamte
gardsbyggnader och uthus. Huvudbyggnaden far endast innehélla en lagenhet.
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Nybildad bostadsfastighet skall ha en area om minst 2000 m?. Undantag utgér omradet vid Lilla
véagen inom Kronans by, dar en minsta tomtarea av 800 kvm tillates i syfte att bibehalla existerande
fastighetsstrukturer.

Verksamheter sasom handel, hantverk och l4tt industri far inte utdkas dver befintlig omfattning
och ej nyetableras inom planomradet.

Inom hela planomradet far bostad anordnas for rorelseidkare i anslutning till verksamheten.

Nya bostads- och gardsbyggnader skall utformas i enlighet med skansk byggnadstradition. For
vidare information betréaffande utformning hénvisas till stadsbyggnadskontorets informationsblad
om byggnadsvard och bebyggelseanpassning vad géller fonster, takkupor, skorstenar och takfot
pa skanska hus.

Bostadshus och gardsbyggnader skall ha smala huskroppar med sadeltak i lutning ldgst 40 grader.
Véggytor bor vara putsade eller av tegel och takytor belagda med takpannor, papp eller falsad
plat. Normal fargséttning ar vita fasader med tegelrdda eller svarta tak. Uthus av tra bor fargas
falurgda.

Planomradet utgor vardefull miljo.
Ekonomibyggnader skall till sin proportionering, material- och fargval anpassas till landskapet.

Antalet tillkommande tomter inom Kronan Norra och Sodra motiverar att krav pa detaljplan
infors for dessa omraden innan bygglov for ny bebyggelse kan beviljas.
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En vacker all¢ leder fram till
garden 59:54. (véanster)

| fortsattningen av
Angavégen Gppnar sig havet
och strandéngarna. (nedan)
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Ekologisk héallbarhet

Principen for ett kretsloppssamhélle &r att vad som utvinns ur naturen skall anvandas,
atervinnas och tas om hand utan att naturen skadas. Detta skall ske med minsta mojliga
forbrukning av naturresurser.

Inom samhaélls- och husbyggandet finns dels en kortsiktig och dels en langsiktig aspekt pa
detta synsatt. Den kortsiktiga ar inriktad pa anvandning av ratt byggmaterial, atervinning av
byggskrép och energibesparande byggmetoder, medan den langsiktiga avser energibesparande
varme- och vattensystem och en samhallsuppbyggnad som minskar anvandningen av
exempelvis transportenergi.

En detaljreglering av byggandet & mindre lamplig i en dversiktsplan. Daremot kan den
langsiktiga forbrukningen av vatten och energi paverkas i den fysiska planeringen.

En minskning av den totala varmeforbrukningen astadkommes pa byggnadsniva genom 6kade
isoleringsmangder, utnyttjande av passiv och aktiv solenergi och atervinning ur franluft.
Vattenforbrukningen kan minskas genom ett system for infiltration och rening av dagvatten
och gréavatten. Dagvatten kan aterinfiltreras direkt i marken genom 6ppna vattendrag eller, om
husutformningen tillater, anvandas i ett gravattensystem (latt fororenat hushallsspillvatten) for
fortsatt rening och infiltration i dammar med rotzoner.

Den samfallda marken bildar ett centralt gronomrade som genom sin véxtlighet bidrar till
biologisk mangfald. De 6ppna dikena inverkar ocksa positivt pa fagel- och djurlivet.

Riksintressen

Planforslagets begransade utbyggnadsndijligheter beddms inte strida mot riksintressena for
kustzonen, kulturmiljovarden eller naturvarden. Tillkommande tomter har forlagts framst i
anslutning till redan existerande bebyggelse och pa mark som redan tagits i ansprak for
boenderelaterat nyttjande. Tillgangligheten till naturmark foérbéttras.

Landskapshbild

Landskapsbilden domineras idag av de rena jordbruksarealerna och hojdryggen som genom-
korsar omradet och bildar ett blickfang fran alla vaderstreck.

Jordbrukslandskapet avgransas fran den samlade bebyggelsen genom den samfallda vagen mot
Krongarden. Bebyggelsen &r till storsta delen belagen norr om denna vag, vilket skapar en
distinkt grans mot akermarken, understrykt av den hdga vegetationen inom
bebyggelseomréadet. VVagarna markeras ofta genom rader av allétrad.

Jordbrukslandskapet med sina gardar kommer inte att paverkas av planforslaget. Inte heller
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hojdryggen forandras av foreslagna atgarder, topografin skyddas aven av det samfallda agandet
av marken.

Fortatning av bostadsbebyggelsen innebir att avgransningen mot akermarken blir skarpare,
samtidigt bildar tillkommande vegetation runt hus och tradgardar en tilltalande lummighet
som klar in bybebyggelsen i en mjuk 6vergang mot jordbrukslandskapet.

De ytor som tas i ansprak for ny bebyggelse utgores idag av privat, ej odlad mark. Omradets
flora och fauna kommer darfor inte att paverkas av foreslagen bebyggelse. Kénsliga och
séllsynta arter ar koncentrerade till naturomradena Frisbjar, Kylebjar och Vellinge &ngar.

Kulturmiljo

Vellinge Kronan utgor till stor del omréade av riksintresse for kulturmiljon. Aspekter som bor
bevakas ar iansprakstagandet av vardefull jordbruksmark, intrang i eventuella fornlamningar
och péaverkan pa historisk bebyggelsemiljo.

Vellinge Kronan ar pa alla sidor omgivet av hogvardig jordbruksmark. Tillkomsten av nya
bostadsfastigheter inkraktar inte nimnvart pa befintliga odlingsomraden.
Exploateringsgraden okas nagot for de mer centrala, redan bebyggda delarna av omradet.
Antalet nya bostader begransas till blygsamma 20-talet. Darmed finns en klar malsattning att
begrénsa intranget i jordbruksmark under 6verskadlig framtid.

Sannolikheten att patraffa fornlamningar &r storst pa de hoglanta delarna . Hojdryggen ligger
till stor del pa samfalld mark och berdrs darfor inte av exploatering. Arkeologiska
undersokningar bor utforas i samband med detaljplaneringen. Inga k&nda fyndplatser finns
dock inom det omrade som kan bebyggas.

Olshorgs gard ligger vackert inbaddad i omgivande tradalléer.
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Till den historiska bebyggelsemiljon hor de gardar som fortfarande brukar den aktuella
jordbruksmarken. Gardarna uppfordes efter skiftesreformen i borjan av 1800-talet och har
gradvis forandrats efter jordbrukets krav. Det har varit en malséttning for planarbetet att
gardarna skall kunna finnas kvar i landskapet och ha kontakt med grénomraden och andra
friytor. Vid fard utefter landsvagen skall gardarna kunna uppfattas som en naturlig del av
landskapet, med bibehallna tradholmar och omland.

Verksamheter
Vellinge Vaéster innehaller inga miljostorande verksamheter.
Vatten och mark

Planomradets dstra delar ligger inom Léansstyrelsen faststéllt vattenskyddsomrade. Avsikten
med skyddsomradet &r att skydda vattentakter mot fororeningar som kan vara till skada for
vattenforsorjningen. Foreslagen exploatering bedéms inte medfora sadan skada.

Marken inom Vellinge Kronan innehaller inga kanda forekomster av markradon. Métning av
markradon skall géras i samband med detaljplaneléggning.

Trafikbuller

Angavagen ar lagt belastad och kraver ingen skyddszon mot trafikbuller. Vag E6 gransar som
motorvag till planomradet i 6ster. Skyddsavstandet 150 meter beror tre befintliga fastigheter
utefter Angavégen. Ingen tillkommande bebyggelse planeras inom detta.

Robusthet

Faktorer som paverkar omréadets robusthet i positiv riktning ar bl.a. den ekologiska
inriktningen med omgivande jordbruk och grénomraden som kan konverteras till
odlingsmark, lokalt omhandertagande av dagvatten , lag energiférbrukning och korta avstand
till samhallsfunktioner.

Den rika jordbruksbygden i Vellinge kommun och det mattliga invanarantalet ger goda
mojligheter till sjalvforsorjning med baslivsmedel.

Vignitet ar valutvecklat och allmanna kommunikationer finns inom gangavstand.

En utbyggnad av befintliga bystrukturer 6kar den sociala gemenskapen och tryggheten samt
motverkar risken for 6verfall och brottslig verksamhet.
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