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KAPITEL 1

INLEDNING

BAKGRUND OCH SYFTE

En oversiktsplan uttrycker kommunens langsiktiga och strategiska vilja fér mark-, vatten- och
bebyggelseutveckling samt hur befintlig bebyggelse ska anvéndas, utvecklas eller bevaras. Enligt
plan- och bygglagen (PBL) ska varje kommun ha en aktuell dversiktsplan och dess aktualitet ska
ses dver varje mandatperiod. Oversiktsplanen ska fungera som en vision fér den framtida utveck-
lingen, ligga till grund fér detaljplanering och bygglov samt vara ett instrument fér dialogen mellan
kommunen och staten avseende de allmanna intressenas innebdrd och avgransning. Inom en
kommuntéckande 6versiktsplan kan férdjupningar for avgransade omraden goéras, exempelvis for
en ort eller del av en ort. Den férdjupade Gversiktsplanen ersétter da i denna del den kommun-
tdckande dversiktsplanen. En dversiktsplan eller férdjupning av éversiktsplanen ar inte juridiskt
bindande men ger vagledning om hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Fordjupad dversiktsplan for Ostra Hollviken &r en férdjupning av den kommuntackande 6versikts-
planen, Vellinge dversiktsplan 2010 med utblick mot 2050 - Vellinge vidgar vyerna.

Syftet med planen &r att visa p& kommunens vision fér Ostra Héllviken, vilket innebar en utveck-
ling i ett attraktivt [age, centralt, kollektivtrafikndra och med nérhet till havet, skapa en valkomnande
entré till Hollviken, skapa grona omraden for rekreation och hantering av vatten.

Ostra Héllviken erbjuder en rad kvaliteter och nérheten till centrum, skolor, vard och omsorg gér

det till en god bostadsort. Den nya bebyggelsen gynnas av att Héllviken har en véal utbyggd infra-
struktur och service. Planer pa utbyggd kollektivtrafik till det nya omradet goér att den nya bebyg-
gelsen far mycket god tillganglighet och utgor en naturlig tatortsutveckling.

Till utstallningen har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram dar fragor med betydande mil-
jopaverkan hanteras sarskilt.

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Ostra Héllviken ligger i direkt anslutning till Hollvikens tatort. Omradet fér den férdjupade éver-
siktsplanen begransas av vag 100 i norr, vag 585 i 6ster och den befintliga bebyggelsen i vaster.
Vag 585 ska utgodra en langsiktig dstlig gréns for Hollvikens expansion mot det 6ppna landskapet
enligt OP2010.

Planomradets totala yta uppgar till ca 212 ha.

Den férdjupade 6versiktsplanen redovisar en utbyggnad av Ostra Héllviken fram till &r 2050. Med
tanke pa det langa tidsperspektivet for omradets utbyggnad ar det viktigt med en plan som haller
over tiden. Det innebér att fokus ligger pa ett starkt helhetsgrepp dér de avgérande aspekterna
styrs mer och i dvrigt finns en viss flexibilitet dver tiden.

Stéllningstaganden i dversiktsplanen, t.ex. den féreslagna planskilda korsningen vid Toppen/
vag100 och stéllningstagande om den sparburna trafiken, géller fortfarande.
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Ljunghusen ‘ -

Planomradet fér den den foérdjupade Gversiktsplanen ligger i direkt anslutning till Hollvikens tatort. Det begréansas av
vag 100 i norr, vag 585 i Oster, och den befintliga bebyggelsen i vaster. Vag 585 ska utgdra en langsiktig Ostlig grans for
Hollvikens expansion mot det 6ppna landskapet enligt OP2010.
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PLANPROCESSEN

Processen med férdjupning av 6versiktsplanen bestar av ett antal olika steg dar majlighet finns
att paverka vid flera tillfallen. Samradet pagick hésten 2011. Samrad ar den del av dversiktspla-
nearbetet dar syftet &r att inhdmta synpunkter fran kommunmedborgare, myndigheter, néringsliv,
organisationer samt internt inom kommunen. Synpunkterna samlas sedan i en samradsredogorel-
se dar aven de férandringar synpunkterna féranleder ska redovisas.

Nasta skede var utstéllning. Da stélldes planen och samradsredogorelsen ut igen. Efter samradet
har en miljdkonsekvensbeskrivning tillkommit som aven den stélldes ut tillsammans med plan
och samradsredogorelse. Under planprocessen har kommunen genom bade plansamrad och
avgransningssamrad med Lansstyrelsen stamt av lagrum vad géller PBL och Miljébalken. Det har
aven férankrats hur kommunen avser driva planprocessen.

Utstallningen pagick under varen 2020. Berdrda fick da en ny chans att reagera pa de férandring-
ar som gjorts efter samradet. Efter utstaliningen samlas inkomna synpunkter med tillhérande svar
och stéllningstaganden i ett sa kallat utstallningsutlatande.

Planen berédknas att antas under 2020. Det &r kommunfullmaktige som slutligen antar planen och
den vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagande.

LAGA KRAFT -
FARDIG PLAN
hést 2020
SAMRAD UTSTALLNING ;..ANTAGANDE .°;
hosten 2011 varen 2020 E.hast 2020
HAR AR VI NU!
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FORSLAGETS HUVUDDRAG

Ostra Héllviken utvecklas till en modern bostadsort som ges en grén préagel och innehaller blan-
dad och relativt smaskalig bebyggelse med forankring i Hollvikens karaktar. Kvartersstrukturen
ger utrymme for smaskaliga gaturum och moétesplatser och parkmiljder skapas inne i bebyggels-
en. Kvartersstrukturen &r uppbyggd med utgangspunkt fran landskapets monster och riktningar
och de siktlinjer och strukturer som finns dar. En sammanh&angande grénstruktur for rekreation
och omhéndertagande av vatten ramar in omradet och utgér métet mellan Ostra Héllviken och
omgivningen.

Gator och strak lankas samman med den kringliggande bebyggelsens strukturer sé att de bildar
ett sammanhangande néat. Ostra Hollviken véxer samman med omgivningarna och blir en natur-
lig fortsattning av Hollviken. Ett sammanbindande huvudstrak leder genom hela planomradet i
nord-sydlig riktning och knyter ihop omradet med centrum och stationslage i norr. Ytterligare en
kollektivtrafiknod tillkommer i sédra &nden av huvudstraket.

Ny bebyggelse ramar in det sammanbindande huvudstraket och i norra delen narmast centrum
Okar exploateringen for att skapa en nagot tatare karaktar.

Bebyggelsen i omradet bestar i 6vrigt huvudsakligen av smahus och radhus med inslag av mindre
flerbostadshus framst i de norra delarna. Handel, service och blandstad koncentreras framst till
centrum och kollektivtrafiklaget i norra delen men viss service finns aven i anslutning till den sédra
kollektivtrafiknoden.

Gronstruktur

ramar in
Utokat centrum P .'..
[

\ nwee® - . .. o
- — Ost-vastliga grona strak

knyter ihop

Sammanbindande
huvudstrak

Kollektivtrafiknod i
norr och sdder
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KAPITEL 2

FORUTSATTNINGAR

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Den fordjupade Oversiktsplanen fér den dstra delen av Hollviken &r en férdjupning av Vellinge
dversiktsplan 2010. Oversiktsplanen &r indelad i 6 karaktarsomréden, Ostra Héllviken ingdr i ut-
vecklingsomradet for Hollviken, Ljunghusen och Rang Sand, karaktdrsomrade V ”den nya staden
i skogen vid stranden”. Sedan samrad har kommunen beslutat om flera 6vergripande sektors-
program. Relevanta fér denna planen ar mobilitetsstrategi, skyfallsplan, kulturmiljoprogram och
stadsmiljdprogram for Héllviken. Dessa riktlinjer har arbetats in under framtagande av planen.

BOSTADSFORSORJNING

For att fa en sund och hallbar tillvaxt dar det skapas flyttkedjor behdvs en utbyggnad av bade
flerbostadshus och smahus. For att halla malet i kommunens nuvarande bostadsférsorjningspro-
gram féreslés utbyggnaden av Ostra Héllviken. Det ar en utbyggnad éver I&ng sikt. Bedémningen
i kommunens bostadsférsorjningsprogram ar en 1% tillvaxt i Hollviken (fram till 2025). Tidsper-
spektivet och bebyggelsestrukturen i FOP:en innebar att kommunens framtida behov i kommande
OP och bostadsférsérjningsprogram ryms.

DETALJPLANER

Gallande detaljplaner och pagaende planarbete inom planomradet:

H77. Detaljplan for omrade vid Fotevikens station

H158. Detaljplan for Lilla Hammar 15:3 m fl, Toppen Gallerian etapp llI
H130. Detaljplan for del av Lilla Hammar15:1 m fl, Toppen Gallerian

H131. Detaljplan foér del av Lilla Hammar 15:1, Biltvatt

H159. Detaljplan for del av Stora Hammar 16:136 m fl - ny skola i H6llviken
H118. Detaljplan fér Stora Hammar 24:3, m fl

H133. Detaljplan fér del av Stora Hammar 11:31, Rabyvagen

H134. Detaljplan fér del av Stora Hammar 8:42 m fl, Angdalavégen

H142. Detaljplan fér Héllviken 23:209 m fl - Angdala skolor AB, Héllviken
H152. Detaljplan fér del av Hollviken 23:7 m fl. Férskola och bostéder vid Henriksdalsvagen

Detaljplan for del av Hollviken 23:7, vard- och omsorgsboende ¢ster om Henriks hage (pagaende
planarbete, samrad okt-nov 2019, samt antagande 2020)

Detaljplan for del av Hollviken 23:7, grund- och forskola norr om Henriks hage (pagaende plan-
arbete, samrad nov-dec 2019, samt antagande 2020)
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OMRADET IDAG

Ostra Hollviken med vag 100 och centrumomradet sett frin nordvast.

Norra delen av planomradet med utblick mot Foteviken, i forgrunden Rabyvéagen och Stora Hammars skola.
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HISTORISK BAKGRUND

Hollvikens historia som tatort stracker till tiden runt forra sekelskiftet da jarnvagen byggdes och
intresset for bad lockade allt fler sommargaster till Naset. Fornlamningar fran bronsaldern och
vikingatiden visar dock att trakten varit befolkad under lang tid.

Landskapet har genomgatt stora forandringar genom arhundranden; fran lummig ekskog pa
medeltiden, till sandigt hedlandskap under kommande arhundranden, for att sedan med tradplan-
teringen pa 1800-talet fa den tallskogskaraktar som fortfarande praglar Hollviken. Pa denna tiden
fanns det bara enstaka hus i trakten men med sommargésterna dkade intresset for att bosatta

sig har. Tomter styckades av for sommarboende och efterhand fér pemanentboende som tog fart
fran 1900-talets mitt. P4 1970-talet fick jarnvagstrafiken konkurrrens av biltrafiken, ralsen revs upp
och ersattes av det som &r nuvarande vag 100. Under de sista 50 aren har Hollviken fortsatt vaxa,
framst genom fortéatning i den befintliga bebyggelsen, l&angs Falsterbovagen och i den éstra delen.

PAGAENDE MARKANVANDNING

BEBYGGELSE

Bebyggelsen i omradet bestar av ett antal stérre gardar mitt ute i akerlandskapet och radbyar
med gathus. Gardarna férankras pa slatten av héga uppvuxna trad och gransen mot landskapet
utgors ofta av lagre hackar. Tradalléer av ek eller pil leder fram till gardarna fran landsvagen.

Radbyar med sma gathus ligger placerade utmed de aldre vagarna. Gathusen ligger intill vagen
och skiljs fran vdgen med en smal grasremsa.

| den norra delen av planomradet ligger handelsomradet Toppenomradet med butiker, kontor
och service. Inom omradet finns dven skola och forskola - Stora Hammars skola i anslutning till
befintlig bebyggelse i norr och Henriks Hages forskola som ligger fritt i landskapet i s6dra delen.
Bebyggelsen vaster om planomradet och dster om Stenbocks vag utgors till stor del av smahus-
bebyggelse som vuxit fram fran 1970-talet och framat.

GRONSTRUKTUR OCH REKREATION

Omradet utgors idag till stora delar av brukad akermark. Befintlig gronstruktur finns i viss ut-
strackning i randzonen till jordbrukslandskapet samt vid gardarna och i tradrader utmed vagar
och agogranser. Rekreationsmajligheter finns framst genom narheten till Falsterbonédsets strander
och naturomraden. Det allménna utbudet finns inom Sandeplansomradet i form av parker, idrotts-
plats, fotbollsplan, skateboardbana och lekplatser. Omradets lage i landskapet gor att befintliga
vagar ofta utnyttjas som promenad- och cykelstrak samt ridstigar.

TRAFIK
Gang- och cykeltrafik

Inom och mellan bostadsomradena finns ett val utvecklat system for gdende och cyklister. Langs
med Kungstorpsvéagen 6ster om Kungshogen finns en separat gang och cykelvag till Vellinge
tatort. Langs Stenbocks vag fran Kungstorpsvéagen till Kdmpinge finns ocksa en separat gang-
och cykelvag. | &st- vastlig riktning &r huvudstraket Angdalavégen. Langs Henriksdalsvéagen finns
en separat gang- och cykelvdg med planskild korsning under vag 585 som kopplar samman med
Rangs sand.
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bestar idag av fyra busslinjer i anslutning till eller inom omradet. Buss 181, som
gar mellan Vellinge och Trelleborg via Hollviken, kér langs Kungstorpsvagen och har en héllplats i
anslutning till Toppenomradet. Linje 100 och 300 mot Malmé C respektive Hyllie samt buss 1083 till
Lund har hallplats vid korsningen Stenbocks vag och Falsterbovagen. Buss 152 ar en matarbuss
till expressbussen och denna har flera hallplatser langs Stenbocks vég. Pa langre sikt finns behov
av mer kapacitetsstark kollektivtrafik och OP2010 tar héjd fér sparbunden trafik med héllplatsla-
ge. Pa kort sikt planeras justeringar av samtliga linjer forutom linje 300. Linje 152 bdrjar/ slutar vid
Henriks hage och Stora Hammars skola, 181 trafikerar Stenbocks vag samt att linje 100 flyttas till
vag 100. Det innebér kollektivtrafik ndrmare planomradet och ett nytt stationsldge med pendelpar-
kering vid Toppenomradet.

Biltrafik

Den 6vergripande trafikmatningen for de 6stra delarna av Hollviken sker i huvudsak via vag 100
och Stenbocks vag. Vid rusningstid &r det stor belastning pa den Ostra infartsrondellen. Detta far
till foljd att trafikanter valjer att kora ut pa vag 100 vid Kungstorpsvagen vilket innebar att trafiken
pa Kungstorpsvagen och vag 585 okar.

| dagsléaget (dagens trafikfléden, fordon/vardagsdygn, uppraknade till 2019 ars niva) har Kungs-
torpsvagen ca 10900 fordon i den véastra delen och 5500 i 6vrigt, vag 585 har 6600 fordon i den
norra delen, Angdalavégen har 2100 fordon, Henriksdalsvagen har 900 fordon vid Stenbocks vag
och vid Sandbackevagen 700 fordon.

SERVICE OCH VERKSAMHETER

Offentlig och kommersiell service i finns i ndromradet i form av vardcentral, folktandvard, apotek,
aldreboende, bibliotek mm. Skolor, forskola och idrottsplats finns i de dstra delarna av den befint-
liga bebyggelsen.

Inom planomréadet finns Stora Hammars skola som &r en F-9 skola samt férskolan Henriks Hage.

Ett storre handels- och verksamhetsomrade med Toppengallerian finns mellan vag 100 och
Kungstorpsvagen. Dessutom finns centrala Hollviken med ett parlband av butiker och verksamhe-
ter utmed hela Falsterbovagen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar en yta pa ca 212 ha, varav ca 35 ha ar i kommunal 4go. Férutom bostads-
fastigheterna &gs den stdrsta delen av marken av ett tiotal fastighetsdgare. Marken utnyttjas i
huvudsak for jordbruksandamal.

NATUR- OCH KULTURMILJO
NATUR- OCH KULTURMILJO

Omradet bestar huvudsakligen av konventionellt odlad jordbruksmark utan hdga naturvarden pa
grund av sin monokulturella karaktér. Jordbruksmark genererar dock ekosystemtjanster, bl.a.
kolinlagring, naturlig vattenreglering, produktion av livsmedel och energi. Utover akermarken finns
nagra fa évergivna obrukade markytor i omradet. Dessa ytor utgdr i dagsléaget viktiga refuger for
blommande 6rter och pollinatérer, samt vandringsstrak och uppehallsplatser for daggdjur och
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faglar i landskapet. De obrukade ytorna bidrar till en viss variation i det intensivt brukade odlings-
landskapet och &r en forutséttning for att en viss grad av biologisk mangfald ska finnas kvar i om-
radet. | omradets sodra del finns de mest intressanta markerna sett till naturvarden och skyddade
arter. Sammanfattningsvis bedéms planomradet enligt genomford naturvardsinventering (Calluna
2019) inte innehalla nagra naturvarden som beddéms vara héga. En vaxt som &r fridlyst har pa-
traffats inom planomradet. Inte heller nagra intressanta fagel- eller djurarter har patraffats under
inventering av omradet.

Rabyvéagens radby &r en rest fran skiftesreformen pa 1800-talet. Bebyggelsen kring Stora Hammars
gamla kyrkby med enkla gatuhus har anor fr&n medeltiden. Langs Angdalavégen finns en vind-
molla med anor fran 1800-talet.

Séarskilt utpekade vardefulla omraden, som exempelvis riksintressen, fornlamningar etc redovisas i
kap 3 — Varden och hansyn.

LANDSKAPSBILD

Oster om den befintliga bebyggelsen i Héllviken utgérs landskapet i huvudsak av 6ppen odlad
akermark. Stora Hammars gamla kyrka fran medeltiden med Stora Hammars kyrkby &r ett viktigt
inslag i det flacka landskapet och syns fran hela omradet. Omradet har vacker utsikt mot Oresund
och Foteviken, som dock paverkas av den starkt trafikerade vag 100 mellan Skanér/Falsterbo och
Malmé. Narheten till Oresund och Ostersjén upplevs starkt i hela omradet.

Bebyggelsen inom omradet bestar av gardar och radbyar och denna struktur praglar landskapet.
De gamla gardarna med sina uppvuxna trad ar viktiga inslag i jordbrukslandskapet, liksom kvarva-
rande alléer och de tva radbyarna utmed Rabyvégen och Angdalavégen med gathus l&ngs gamla
markvégar. Narheten och utblickar till Oresund och Ostersjén upplevs starkt i omradet.

| sBdra delen kring Henriksdalsvagen &r den oregelbundna markagostrukturen ett karakteristiskt
inslag i miljon.

Langst i vaster, narmast befintlig bebyggelse finns pa ett flertal stallen en uppvuxen buskrida och
nagra gréna kullar som gréns mot landskapet.

GEOLOGI OCH GRUNDFORHALLANDEN

Den geologiska gransen mellan den karga sandjorden och den bérdiga moranleran gar genom
planomradet. Kommunen har inte gjort ndgon detaljerad undersdkning av de geotekniska forhal-
landena inom omradet utan har utgétt ifran underlagsmaterial fran SGU. Infor varje utbyggnad
staller kommunen krav pa geotekniska utredningar samt undersokning av radonhalter och i de falll
som beddéms nddvandigt aven miljotekniska undersdkningar.

TEKNISK FORSORJNING

Den befintliga bebyggelsen utmed Rabyvagen ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten-
och avlopp. Den tidigare genomférda utbyggnaden av VA-ledningar fran Rangs Sand upp till vag
100 majliggor att utbyggnad inom planomradet ur VA-synpunkt kan ske fran flera punkter.

Hammarbécken och dess férgreningar uppstroms omfattas av 11 olika dikningsfoéretag. Av dessa
ar det framst dikningsforetaget "Stora Hammar nr 17 m fl hemman 1928” som direkt berors av de
planerade atgarderna.

| nordostra delen av planomradet och langs delar av vag 100 finns130kV-regionnatsledningar som
férsorjer stora delar av kommunen.
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RIKSINTRESSEN
RIKSINTRESSE NATURVARD

Planomradets norddstra del berérs av riksintresset for naturvard 3 kap 6§ (Maklappen-Limhamn-
stréskeln). Riksintresset &r ett marint riksintresse som stracker sig fran Stavstensudde, vaster om
Trelleborg, och vidare vasterut langs hela Falsterbohalvén och norrut upp till Malmé kommun.

Har finns ett sandvandringsomrade utan motsvarighet i Sverige. Omradet har stérre och mindre
omraden med algras med artrik och varierande fauna. Omradet har stor art- och individrikedom av
faglar och ar ett viktigt produktionsomrade for salar. | omradet forekommer aven fagelrika strand-
angar, naturbetesmark, havsstrandéang, dppen hagmark, bjorkhage och ljunghed. Har aterfinns
delvis art- och individrika vaxtsamhallen med havdgynnade arter som strandmalért och jordtistel.
Kommunen har féreslagit att omradet mellan Rabyvagen och Kungstorpsvagen ska utga som rik-
sintresse. Lansstyrelsen har i tidigare yttranden tillstyrkt detta. Omradet utgérs av odlad akermark.
V&g 100 och Kungstorpsvagen utgor naturliga barridrer och naturvardena ar mycket sma. Lans-
styrelsen har tidigare konstaterat att kommunens férslag pa avgransning av riksintresseomradet
bor galla. Planférslaget kommer att medféra 6kade varden fér rekreation, for flora och fauna.

RIKSINTRESSE KUSTZON

Planomradet omfattas i sin helhet av riksintresset for kustzonen, hdgexploaterad kust 4 kap 48§.
Syftet med riksintresset for kustzonen ar att bevara de aterstdende oexploaterade kuststrackor-
na for bl.a. friluftsliv och turism. Stora delar av Vellinge kommun &r paverkat av riksintresset for

kustzon.

RIKSINTRESSE KULTURMILJO

| nérheten av planomradets norra del finns riksintresse for kulturmiljovard 3 kap. 6§ (Foteviken

- Glostorp mm). Riksintresseomradet utgdrs av en vidstrackt, dppen slattbygd utmed Oresunds-
kusten med férhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet med talrika och landskaps-
dominerande fornlamningsmiljéer samt flera kyrkbyar.

RIKSINTRESSE FORSVARSMAKTEN

Planen féreslar en forhallandevis 1ag bebyggelse men om det blir aktuellt med hégre byggnads-
objekt (hdgre an 20 m utanfor tatort och hégre &n 45 m inom sammanhallen bebyggelse) ska
samrad ske med Forsvarsmakten.

NATURA 2000

| nérheten av planomradets norra del finns Natura 2000-omradena Falsterbo-Foteviken (fagel-
direktivet) och Falsterbohalvén (art- och habitatdirektivet).
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Malet med art- och habitatdirektivet ar att framja att den biologiska mangfalden bibehalls, genom
bevarande och férbattring av naturmiljon. For att na det malet ska alla EU-lander utse sarskilda
omraden, Natura 2000-omraden, som tillsammans ska bilda ett ekologiskt sammanhangande nat-
verk. Dessa omraden innehaller arter eller naturtyper som ar sarskilt skyddsvarda ur ett europeiskt
perspektiv. Dessa omraden ska ha en bevarandeplan som pekar ut naturvardena och ska beskri-
va vad som krévs for att vardena langsiktigt ska kunna finnas kvar.

Falsterbo-Fotevikens grunda havsomrade med angransande hivdade havstrandangar ar av
internationell betydelse fér rastande och hackande flyttfaglar och som évervintringsomrade for
sjofagel. Rovfaglar rastar i omradet under flyttningen och hittar bytesdjur i det dppna och havdade
hedlandskapet. Natura 2000-omradet Falsterbohalvén utgdrs av ett unikt sandvandringslandskap.
Havsomradet kdnnetecknas av langgrunda sandomraden, rev med musslor samt av laguner. Sto-
ra omraden &r bevuxna med sjogrés. Omradet har stor betydelse for uppvaxt- och fddosoksplats
for fisk, marina daggdjur och fagel. Landskapet ligger till grund for en stor biologisk mangfald och
for ett marint och terrestert vaxt- och djurliv med hog diversitet. Landomradena utgérs av driftval-
lar, sanddyner, laglanta strandangar och andra grasmarker samt en ljunghed med lang havdkon-
tinuitet. Angsmarkernas flora har hég diversitet och nyttjas som hackningslokal av olika fagelarter.
Omré&det &r av stor betydelse for férbindelsen mellan Ostersjén och vasterhavet.

RIKSINTRESSE YRKESFISKE

| havet utanfor planomradets norra del finns ett omrade av riksintresse for yrkesfisket. Omradet
utgor ett viktigt rekryteringsomrade for al och flatfisk. Mark- och vattenomraden som har betydel-
se for yrkesfisket eller for vattenbruk ska sa langt méjligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
forsvara naringarnas bedrivande, enligt 3 kap 5 § miljébalken.

Yrkesfiske

Natura 2000

Kulturmilj

ou
o’ 1
[}

o
| 9 o “Naturvérd

Plangrdns ~ ‘,\‘:'

1
Sy Hogexploaterad kust

Omraden som omfattas av riksintresse inom och utanfor planomradet.
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FORNLAMNINGAR

Delar av omradet &r fornlamningsrikt. Inom delar av omradet ar sannolikheten hog att det dven
finns under mark dolda fornlamningar.

Norr om Kungstorpsvéagen ligger Kungshégen. Kungshégen &r en kulturhistorisk [amning som
under bronsaldern och vikingatiden varit ett betydelsefullt riktmarke i landskapet kring Foteviken.
Den anlades ursprungligen som en bronsaldersgrav och har sedan hyst flera gravar. En arkeolo-
gisk utgravning genomférdes 1890, ledd av den da rikskdnde arkeologen Oscar Montelius. Enligt
utgravningsrapporten gravdes hela hogens innehall bort och med massorna aterskapades sedan
hégen pa samma plats. Kungshdgen har inget juridiskt skydd enligt kulturmiljlagen men har ett
kulturhistoriskt intresse som tusenarig markér pa platsen.

Det har patraffats fornlamningar i anslutning till den nya skolbyggnaden enligt en arkeologisk ut-
redning utférd av Malmdé Kulturmiljé. Framkomna fornldmningar har dokumenterats enligt Léns-
styrelsens riktlinjer innan marken har tagits i ansprak. | sédra delen av utredningsomradet har ett
stort omrade sedan tidigare varit foremal for arkeologiska utredningar och férundersékningar (UV
Syd 1994:13, Skane, Rang Socken, Hollviken 23:7, RAA 4, 34 och 39, 1992-1993, Arkeologiska
utredningar och férundersokningar). Dar finns flera fornlamningar dolda under mark. Arkeologisk
utredning steg 1 har gjorts for aktuellt planomrade under 2011 (UV Rapport 2011:9, Arkeologisk
utredning steg 1, Ostra Héllviken). En preliminr riskbed®émning visar stora delar med hég risk att
finna fornlAmningar.
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Fornlamningssituationen inom omradet.
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MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett styrmedel som syftar till att férebygga eller atgéarda ett miljop-
roblem. MKN finns for luftkvalitet (utomhusluft), fisk- och musselvatten, omgivningsbuller (géller
kommuner >100 000 invanare) och vatten. De miljokvalitetsnormer som &r relevanta i detta plan-
arbete ar MKN for vattenforekomster. Separata métningar eller utredningar har inte gjorts inom
arbetet med den fordjupade Oversiktsplanen. Den mattliga utbyggnaden, det omgivande 6ppna
landskapet och det faktum att gjorda méatningar inom Vellinge kommun inte har redovisat varden
som ligger i nérheten av nagot gransvarde innebar att risk for éverskridande av normerna inte
foreligger inom planomradet.

Enligt 5 kap MB ska géllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft iakttas vid planering och plan-
laggning. Normerna géller fér svaveldioxid, bly, kvavedioxid och kvaveoxider, kolmonoxid och
partiklar (PM 10). Matningar har inte gjorts. Tillskott i trafikmangd &r sa begransad att matningar
inte har bedémts vara nédvandiga.

Kustvattnet Foteviken och grundvattenférekomsten SV Skanes kalkstenar ar utpekade som ytvat-
tenférekomster enligt férordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon (VFF).
De utpekade vattenforekomsterna omfattas darmed av miljékvalitetsnormer enligt 5 kap. miljo-
balken. Foteviken &r slutlig recipient for planomradets dagvatten och SV Skanes kalkstenar ater-
finns inom planomradet.

En huvudregel i vattenforvaltningen &r att recipientens status inte far forsamras av verksamheter,
planer, projekt eller liknande. Detta har av EU-domstolen (Weserdomen) fortydligat med att ingen
enskild kvalitetsfaktor far forsamras.

For kustvattnet Foteviken &r den ekologiska statusen mattlig och den kemiska statusen uppnas e;
god. For grundvattnet SV Skanes kalkstenar &r den ekologiska och kemiska statusen god.

VATTENSKYDDSOMRADE

For att skydda viktiga ravattentillgangar kan lansstyrelsen eller kommunen besluta om att inratta
vattenskyddsomraden med séarskilda foreskrifter. Hela planomradet omfattas av ett stérre omrade
som utgor vattenskyddsomrade for Vellinge kommuns vattentakter vid Vellinge och Stora Ham-
mar-Réang.

| Vellinge kommun finns grundvattenborror i bland annat i Hollviken. Dessa grundvattenborror ar
fér narvarande inte aktiva, men finns bevarade for framtiden. Undantag géller dar Vellinge kom-
mun i en vattendom har blivit dlagda att "underhallspumpa” ett antal tidigare nyttjade grundvat-
tenborror for att halla nere grundvattennivan i omradet. Denna pumpning bidrar till att 1000 m3
(ca 12 I/s) grundvatten per dygn belastar dagvattensystemet som idag mynnar direkt i Hammar-
backen utan férdrdjning. Till skydd fér grundvattnet kravs bland annat kortare besiktningsintervall
for cisterner och tillstand for yrkesmassig spridning av bekdmpningsmedel.

HAVSNIVAER

Kunskapen kring hur klimatférandringarna paverkar havsnivan utvecklas standigt. De prognoser
som finns tillgangliga stracker sig séllan langre an till 2100 och prognoser med langre tidshorisont
ar forknippade med mycket stora osékerheter. | IPCC:s senaste publikation om klimatférandring-
arnas paverkan pa haven och den frusna delen av planeten (IPCC, 2019) presenteras for forsta
gangen prognoser for framtida havsnivahojningar fram till &r 2300. Dessa visar att framtida havsni-
vahojningar i mycket hég grad &r beroende av vilket utsldppsscenario som studeras och att skill-
naden mellan olika utslappscenarion blir allt stérre bortom ar 2100. Att redan idag bygga skydd
som dimensionerats for ett extremt scenario langt in i framtiden innebar att skydden riskerar att
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over- eller underdimensioneras pa grund av de stora osdkerheterna i indata. Det &r darfor viktigt
att planera skyddsatgarder som pa sikt kan anpassas i takt med att kunskapsléaget utvecklas, och
skapa mojlighet till ett flexibelt skydd.

Vellinge kommun har antagit en handlingsplan for skydd mot héga havsnivaer samt har ett paga-
ende tillstdndsérende hos Mark-och miljiddomstolen for att anldgga ett skydd i form av vall eller
mur mot héga havsnivaer. Den skyddsvall som planeras anldggas har en krénniva pa +3,0 m
RH2000 och har dimensionerats for att ge skydd mot extrema hdgvatten fram till &r 2065. Exploa-
teringsomradet Ostra Hollviken ligger utanfér det omrédde som skyddas av den planerade vallen.

OVRIGA NATURVARDEN
BIOTOPSKYDD

Enligt utford naturvardesinventering fér omradet har fyra objekt som omfattas av generellt bio-
topskydd identifierats. Omradena utgérs av Kungshdgen, tva dppna diken i jordbrukslandskap
dér det ena &r en del av Hammarb&cken och det andra finns intill Stall Pilhammars gard, samt den
pilevall som stér langs uppfarten till Stall Pilhammars gard.

JORDBRUKSMARK

Jordbruksmarken i planomradet klassas som klass 10, vilket &r den hégsta pa en tiogradig skala.
Marken i planomradet utgoérs i dagslaget till storsta delen av jordbruksmark och i Vellinge kom-
mun i stort utgdrs ca 67 % av landarealen av jordbruksmark. All jordbruksmark i kommunen har
gradering 8-10.

Enligt miljobalken &r bevarande av jordbruksmark ett statligt intresse for att den nationella férma-
gan att producera livsmedel och andra allménna nyttigheter ska sékerstéllas. Jordbruksmarken &r
en unik och icke férnyelsebar resurs och nybildningen av jordlager som gar att anvénda till odling
tar tusentals ar. Jordbruksmark som férsvinner genom exploatering gar darfor inte att aterstalla.
Jordbruksmark har darfor starkt skydd i lagstiftningen och far endast exploateras i undantagsfall.

Skane &r en region dar befolkningen i stort 6kar och behovet av nya bostéder uppskattas till 7 000
per ar. | Vellinge kommun sker ocksa en befolkningsdkning dar dkningen bedéms bli cirka 1%

per ar framdver. Konkurrensen om marken ar generellt en utmaning i Skane. Flera bostader maste
byggas samtidigt som den hogvérdiga jordbruksmarken och omraden med hdga naturvarden ska
bevaras.

Enligt miljobalken finns det sarskilda krav for att iansprakta jordbruksmark for bebyggelse. Bland
annat ska ett ianspraktagande tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och behovet ska inte kun-
na tillgodoses genom att nagon annan typ av mark tas i ansprak.

Hushallning med oexploaterad mark och byggande av resurseffektiva strukturer kraver att ny be-
byggelse stottar befintlig kollektivtrafik. Strak for kollektivtrafik ar strukturbildande. Darfér bor ny
bebyggelse lokaliseras till goda kollektivtrafiklagen med tillgang till service.

FLORA OCH FAUNA

Enligt utford naturvardesinventering har det i planomradets sodra delar hittats ett antal rodlista-
de karlvéxter. Aven en fridlyst véxt hittades. Hedblomster, som patraffades vid inventeringen, &r
utdver att vara roédlistad aven fridlyst och skyddad enligt artskyddsférordningen vilket innebér att
det ar forbjudet att plocka, gréava upp eller pa annat satt skada plantor av véaxten utan dispens.
Renlosta &r rodlistad som starkt hotad och tillhor de akerograsarter som tidigare varit vanliga i
jordbrukslandskapet men som pa senare ar blir allt mer sallsynta p& grund av det konventionella
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jordbruket. Vissa i omradet férekommande arter indikerar att marken i omradet har potential att
hysa en artrik och blomrik flora som i sin tur gynnar pollinatérer om marken skulle skoétas till férdel
for floran trots naringspaverkan fran kringliggande dkermark.

De insekter som hittades under inventeringen &r signalarter som indikerar artrika torra och 6ppna
marker. Bivargen observerades pa tva platser inom planomradet, vilket kan indikera att har dven
finns rédlistade bin da de ofta finns i samma marker. Lusernbi som &r rédlistad som nara hotad
hittades i samma omrade som bivarg observerades. Sangléarka ar den enda rodlistade fagelart
som kan tankas h&cka inom planomradet. Sanglarkan &r knuten till Sppna marker i jordbruksland-
skapet och ar vanligt férekommande i Skane. Det finns ett antal arter som potentiellt kan uppe-
halla sig inom planomradet under vinterhalvaret, vilka inkluderar sadgas, bla karrhok, havsorn,
fjallvrak och pilgrimsfalk. Likasa kan de rodlistade arterna vit stork, tornseglare, hussvala och
stare fodosoka i omradet under hackningsperioden och i samband med flyttning. Storre brunflad-
dermus ar den enda art av fladdermus som finns rapporterad i planomradet. Forutsattningarna
for fladdermus ar daliga da den konventionellt odlade dkermarken inte bidrar till nagra jakt- eller
livsmiljéer.

NATURRESERVAT

Inom omradet finns inga naturreservat men i nara anslutning till planomradet finns naturreservatet
Falsterbohalvéns havsomrade som omfattar kusten runt hela Falsterbohalvén. Foteviksomradet
har internationell betydelse fér rastande och hackande flyttfaglar och som évervintringsomrade
for sjofagel. Omradet ar viktigt for vadarfaglar likval som fér andra arter som ar knutna till hdvdade
beteséngar. Har finns en rik flora och omradet &r ocksa en viktig lokal for de rédlistade groddijurs-
arterna gronflackig padda och strandpadda. Naturreservatet Faslterbohalvons havsomrade ar i
huvudsak ett marint- och kustnara naturreservat.
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KAPITEL 4

PLANFORSLAG

OSTRA HOLLVIKENS KARAKTAR

| granslandet mellan hav, skog och 6ppet landskap skapas férutséttningar for goda boendemiljder
néra service och rekreation och med férankring i Hollvikens karaktér.

nm
CMD
N7

=

SKOGEN OCH HAVET

Skogen och havet har lange varit de viktiga
karaktdrsskapande elementen i Hollviken.Tom-
terna har av tradition varit stora med uppvux-
na trdd. Vagarna har en gron inramning med
utblickar mot hav i saval séder som norr.

DET OPPNA LANDSKAPET

Héllvikens Ostra kant méter det 6ppna landska-
pet med aker- och betesmarker. Ett lagstrak
med vatten och éversilningsangar blir en ka-
raktarskapande grén kant i dster och en viktig
buffert for att ta hojd for framtida klimatférand-
ringar.

DET GODA BOENDET

Ostra Héllviken utvecklas till en modern bostads-
ort som ges en gron pragel och innehaller
blandad och relativt smaskalig bebyggelse med
férankring i Hollvikens karaktér.
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MARKANVANDNING

Ostra Héllviken utvecklas till en modern bostadsort som ges en grén préagel och innehaller blan-
dad och relativt smaskalig bebyggelse med forankring i Hollvikens karaktar. Kvartersstrukturen
ger utrymme for smaskaliga gaturum och moétesplatser och parkmiljder skapas inne i bebyggels-
en. Kvartersstrukturen &r uppbyggd med utgangspunkt fran landskapets monster och de siktlinjer
och strukturer som finns dar. En sammanh&angande grénstruktur fér rekreation och omhéanderta-
gande av vatten ramar in omrédet och utgér métet mellan Ostra Héllviken och omgivningen.

Gator och strak lankas samman med den kringliggande bebyggelsens strukturer sa att de bildar
ett sammanhangande nat. Ostra Héllviken vaxer samman med omgivningarna och blir en natur-
lig fortsattning av Hollviken. Ett sammanbindande huvudstrak leder genom hela planomradet i
nord-sydlig riktning och knyter ihop omradet med centrum och stationslage i norr. Ytterligare ett
hallplatslage tillkommer i sodra dnden av huvudstraket.

Ny bebyggelse ramar in det sammanbindande huvudstraket och i norra delen narmast centrum
Okar exploateringen for att skapa en nagot tatare karaktar.

Bebyggelsen i omradet bestar i dvrigt huvudsakligen av smahus och radhus med inslag av mindre
flerbostadshus framst i de norra delarna. Handel och service koncentreras framst till centrum och
kollektivtrafiklaget i norra delen men viss service finns aven kollektivtrafikndra i sddra delen.

KARAKTARSBESKRIVNING

Pa foljande sidor beskrivs de viktigaste karaktéarsdragen fér bebyggelse, gronstruktur, vatten och
trafik att utga fran i framtida planering och byggande inom omradet. Varje del avslutas med ett
sammanfattande medskick till kommande detaljplanearbeten.
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MARKANVANDNINGSKARTA
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BEBYGGELSE

Planforslaget bygger pa en kvarterstruktur med gron och luftig karaktér. | de norra delarna 6kar
bebyggelsen ndgot i skala och tathet och har mer centrumkaraktar. Planstrukturen &r robust och
kvartersindelningen ger en flexibilitet for framtida utbyggnad. Inom strukturen kan hustyper och
funktioner varieras och exploateringen anpassas enligt senare dnskemal.

BOSTADSBEBYGGESLE

Bebyggelsen inom bostadskvarteren kan varieras med olika hustyper och upplatelseformer; min-
dre flerbostadshus, radhus, kedjehus, grupphus med smahus och friliggande villor.

HANDEL/SERVICE/BLANDAD BEBYGGELSE

Service och utatriktade funktioner placeras langs huvudstréket i strategiska lagen. Langs Kungs-
torpsvéagen och narmast Toppenomradet 6vergar bostadsbebyggelsen succesivt i blandad
bebyggelse med handel och verksamheter. Koncentrerade parkeringslésningar fér handel och
verksamheter bor efterstravas for att fa ett effektivare markutnyttjande och majlighet att skapa en
smaskalig karaktar med inramade gator.

En detaljplan for ett vard- och omsorgsboende sdder om Henrikdalsvagen har antagits under
2020. Framtida behov av seniorbostéader och aktivitetslokaler bér beaktas. Eventuellt framtida
behov av boende for aldre kan métas genom placering t.ex. inom nagon av de aldre gardstruktu-
rerna i omradet.

MOJLIG PLACERING SKOLA/FORSKOLA

En ny grundskola och férskola norr om Henriksdalvagen, i anslutning till den planerade sédra
kollektivtrafiknoden har antagits under 2020. | markanvandningskartan pekas fler méjliga lagen ut
for skola och forskola. Dessa &r placerade langs huvudstraket med god tillganglighet via buss och
cykel.
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KARAKTARSBESKRIVNING

Bebyggelsen inom omradet foreslas ges varierande karaktar beroende pa sitt sammanhang.
Oversiktligt ymmer omrédet tre olika sorters bebyggelsekaraktérer — de inre miljderna med be-
byggelse i ett gront och luftigt sammanhang, den tétare bebyggelsen langs det genomgéende
huvudstraket och kantbebyggelse som ramar in omradet mot omgivande landskap. Nedan be-
skrivs de viktigaste karaktarsdragen for bebyggelse att utga fran i framtida planering och byggan-
de inom omradet.

Bebyggelse - gron och Iuftig karaktar
Bebyggelse - lite tatare karaktar
Inramande bebyggelse langs huvudstrak
Byggd kant

Gron kant
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Inramande bebyggelse ldngs huvudstrak

Langs det genomgéaende nord-sydliga huvud-
stréket och befintlig esplanad skapas en tatare
milj6 med byggnader huvudsakligen placerade
i gatulinje eller med smal férgardsmark. Entréer
orienteras mot gatan. Tradgardssidan vands
inat. Korta fasadlangder ger forutsattningar for
ett varierat uttryck och varierade bostadstyper
langs med straket.

| Toppenomradet blandas olika funktioner med
varandra. Bottenvaningarna kan med foérdel
inrymma servicefunktioner. Bebyggelsen utgors
av flerbostadshus och radhus. Bebyggelsen
placeras huvudsakligen i gatulinjen men ibland
kan gatorna vidgas till sma platser. Entréer
placeras mot gatan. Hornlagen och botten-
vaningar ges sarskild omsorg for att skapa en
upplevelserik milj6. Vid Toppengallerian samlas
parkering med fordel i sma p-hus med handel i
bottenvaningen, bostader i kanten och/eller pa
taket.
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Bebyggelse - gron och luftig karaktar

| de inre delarna ligger bebyggelsen i ett gront
och luftigt sammanhang. Den ar smaskalig med
framst enbostadshus, grupphusbebyggelse
och radhus. Entréer védnds mot gata och gréna
forplatser, gronskande tradgardar och inraman-
de hackar skapar grona gaturum. | bebyggels-
en finns mindre parkrum placerade som knyter
an till Hollvikens karaktar, bidrar till omradets
grona pragel och ar viktiga som bostadsnéra
gronytor. Parkering anordnas pa egen tomt
alternativt i sma gemensamma parkerings-
gardar med inramande hackar.
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Bebyggelsekant

Bebyggelsen vander sig mot och ramar in de
omgivande park- och landskapsrummen i 6ster
och norr.

Bebyggelsen forhaller sig till park/natur pa tva
olika satt. Mot aktivitetsparken i norr och mot
dammen i &ster bildar bebyggelsen en tydlig
byggd kant. Entréer vdnda mot yttre gréns. Mot
de mer naturlika lagstraken &r gransen mellan
bebyggelse och omgivande landskap mjukare
och bebyggelsen baddas in i gréonska. Har kan
bebyggelsen vara lagre.
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Princip 1 - grén kant mot lagstrak.
Gang- och cykelvéag i naturlik miljo med utblick-
ar mellan vegetationsdungar.

Princip 2 - byggd kant mot damm/park.



Bebyggelsekant

Bebyggelsen forhaller sig till park/natur pa tva olika satt - gron kant respektive byggd kant.

Princip 1 - grén kant mot Iagstrak

Princip 2A - byggd kant mot damm

Princip 2B - byggd kant mot park
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Gardsbebyggelse

Befintliga gardar inom omradet kan bevaras, kompletteras och exempelvis utnyttjas for olika for-
mer av service och offentlig verksamhet. Nya hus boér grupperas med utgangspunkt i den traditio-
nella gardsstrukturen dar huslangorna samlas kring gemensamma inre gardsmiljéer. Volymerna
kan ha ett modernt uttryck men anpassas i skala.

MEDSKICK TILL KOMMANDE DETALJPLANEARBETEN

Vid planering och utbyggnad inom omradet ar detta sarskilt viktigt att beakta:

Inramande bebyggelse langs huvudstrak

Byggnad i gatulinje/smal férgardsmark, tradgardssida inat. | centrum ligger byggnad i
gatulinje men ibland vidgas gatan och skapar sma platser.

Entréer orienteras mot gata.

Korta fasadlangder, i centrum ges bottenvaningar och hérnlagen sarskild omsorg.
Varierade vaningsantal, 1ag bebyggelse med inslag av hégre hus.

Bebyggelse - karaktar av tradgardsstad
Smaskalig bebyggelse.

Entréer orienteras mot gata.

Grona forplatser, gronskande tradgardar.

Bebyggelsekant
Bebyggd kant mot aktivitetspark och damm. Bebyggelse orienterar sig med entréerna
mot park och damm. Lag bebyggelse med inslag av hégre hus.

Gron kant mot natur. Bebyggelse baddas in i gronska. Smaskalig bebyggelse.

Gardsbebyggelse
Befintliga gardar kan kompletteras med nya volymer i traditionell gardsstruktur.

Kommande utredningar/férdjupningar

Geotekniska forhallanden.

Markfororeningar (framfor allt inom tidigare gardsbebyggelse).

Bullerutredning vid planering av bullerutsatta omraden.

Riskutredning och ev. riskreducerande atgarder mellan vag 100 och ny bebyggelse.
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GRONSTRUKTUR

Gronstrukturen inom omradet foreslas ges varierande karaktar beroende pa sitt sammanhang.
Inom omradet ryms natur- och parkomraden av varierande karaktér, fran de mindre, inre bostads-
nara grona rummen till stora sammanhangande naturstrak och mer ordnade ytor for vistelse och
idrott. Nedan beskrivs de viktigaste karaktéarsdragen for gronstrukturen att utga fran i framtida
planering och byggande inom omradet.

Natur, lagstrak
Aktivitet, idrott

Grona strak
Dagvatten/rérelsestrak

— Grén tvarkoppling langs befintlig vag
Gron inre struktur

Parkstrak i anslutning till planomradet
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KARAKTARSBESKRIVNING
Natur/lagstrak

| Oster skapas ett sammanhangande naturstrak
med varierande bredd i kanten mellan bebyg-
gelse och det 6ppna landskapet. Marken ut-
gors av laglanta 6versilningsytor och féréandras
Over tid beroende pa vattenméangder. Landska-
pet ar relativt 6ppet med inslag av dungar med
trad och buskar med inspiration fran akerland-
skapets akerholmar och som skapar 14 och
varierad rumssekvens. Omradet tillgangliggors
genom smala naturstigar och spanger éver de
fuktigare delarna och fran utkikstorn kan man
blicka ut éver landskapet.

| den norra delen, i det stora landskapsrummet,
ar karaktéren mer vild och féranderlig. Den s6d-
ra, smalare delen ar mer ordnad med skalfor-
made ytor som kan svamma éver.

| fonden pa esplanaden, vid Stora Hammars
kyrka, vidgas lagstraket till ett storre parkrum
med en skalformad damm. | métet mellan
bebyggelse och damm skapas i vastra delen en
ordnad “kajkant” med vistelseytor. Ostra delen
av dammen har en mer naturlik kant mot natur-
straket.

Langst ner i sdder far fornminnesomradet forma
ett gront falt for fortsatt odling alternativt ett
framtida naturomrade.
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Park/idrott

Langs huvudstraket i norra delen av planom-
radet foreslas i anslutning till Kungshégen en
park som ramas in av bebyggelse. Kungshdgen
har inget juridiskt skydd enligt fornlamningsla-
gen men har ett kulturhistoriskt intresse som
tusenarig markor pa platsen. Parken kring
Kungshogen ramas in av vagar som stracker
sig ut i landskapet. Platsens historia bér gbéras
levande genom informationsskyltar, utkik mot
Foteviken dar vikingaskeppen orienterade sig
efter hdgen, tematiska lek-skulpturer etc.

| norra delan av planomradet, mot vag 100,
foreslas ett naturlikt aktivitetsomrade. Det
bidrar till att skapa en luftig entré och utgoér en
buffert mot innanférliggande bebyggelse for
att klara bullersituationen. Omradet knyter med
sin utformning an till évriga idrottsfunktioner i
centrum med padel, gym etc. Ytan kan delas
in med vegetationsstrak och olika aktiviteter,
som sport, lek, agility etc och kan vaxa fram
efterhand. Narmast vdag 100 moduleras marken
med laga kullar som ramar in omradet och ger
en bullerskyddad insida i séderlage. Aven vid
Angdalaskolan féreslas ett lokalt aktivitetsom-
rade som kan samutnyttjas av skola, idrott och
allmanheten.

Fordjupad dversiktsplan for Ostra Hollviken, Antagandehandling
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Principskiss - 1dga kullar som inramning av aktivitetsomradet i norr. Bidrar &ven som buller-
och riskreducerande atgard mot vag 100.

Grona strak

Bebyggelsen delas upp av grona strék som &r ca 15m breda och vidgar sig med jamna mellanrum
till inre gréona rum for lek och narrekreation. De tar hand om dagvatten och blir samtidigt samman-
bindande rorelsestrak for gang och cykel mellan befintlig bebyggelse och det stérre naturstraket i
Oster. Norr om Rabyvéagen |6per ett bredare naturstrak i 6st-vastlig riktning.

Inre gréna rum

Langs de grona straken knyts inre grona rum for bostadsnara vistelseytor och nérlek. De &r in-
spréangda i bebyggelsen pa samma séatt som talldungarna i de aldre delarna av i Hollviken. Den
grona karaktaren pa de inre rummen kan variera genom val av trad och buskar. Trad kan med
fordel forplanteras for att tidigt fa upp gréna kvaliteter i omradet.
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Grona tvarkopplingar langs vagar

Kompletterande tradplanteringar l&ngs be-
fintliga vagar (Kungstorpsvégen, Rabyvégen,
Angdalavéagen och Henrikdalsvégen) férstarker
vagarna som viktiga tvargaende och samman-
kopplande strak.

Angransande parkstrak

| vastra kanten av omradet, i motet mellan
befintlig och ny bebyggelse, finns en sekvens
med grénytor som starks och kopplas samman.
Kopplingen mellan delarna &r viktig for att fa ett
sammanhangande strak fér motion, hundpro-
menader mm. Ytorna utgdrs av naturlika omra-
den blandat med ytor for aktiviteter.

MEDSKICK TILL KOMMANDE DETALJPLANEARBETEN

Vid planering och utbyggnad inom omradet &r detta sarskilt viktigt att beakta:

Natur/lagstrak

Oppen karaktar med dungar med trad och buskar inspirerade av dkerlandskapets
akerholmar och tradridaer. Trad kan med fordel forplanteras for att tidigt skapa |4 och
grona kvaliteter. Gangstrak utformas som smala naturstigar och spénger. Norra delen
vild och féranderlig karaktar. Sodra delen mer ordnad med skélformade dversvam-
ningsytor.

Dammen har permanent vattenyta. | métet med bebyggelsen utformas den med en
ordnad kajkant med vistelseytor och mot naturomradet med en naturlig kant.

Park/idrott
Kungshdgsparken utformas med utgangspunkt fran platsens historia.

Aktivitetsomradena kan vaxa fram efter hand och delas upp med vegetationsstrak, i
ovrigt enkel utformning med grasytor och olika aktiviteter.

Vid utformning av aktivitetsomradet langs vag 100 ska hénsyn tas till ev. buller- och
riskreducerande atgarder.

Grona strak
Rorelsestrak och 6ppen dagvattenhantering.

Inre gréna rum
Trad kan med fordel forplanteras for att tidigt fa upp grona kvaliteter i omradet.

Angransande parkstrak
Vaster om planomradet finns befintliga gronomraden som kan utvecklas med fler
aktiviteter och trygga rorelsestrak.

Ekosystemtjanster
Ekosystemtjanster ska beaktas i kommande detaljplaner.
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VATTEN

Fotevikens gronomrade med vatten tas tillvara. Omradet kring Foteviken och Hammarbacken
fungerar som strévomrade fran Stora Hammars kyrkby och ut mot havet i norr. Det hégre vatten-
standet och de historiska linjerna utnyttjas sa att vattnet blir en begivenhet langt in omradet.

Hanteringen av vattnet inom omradet sker pa flera olika satt — genom damm med permanent vat-
tenspegel, 6versvamningsytor i Oster och lagstrak for dagvatten i de inre delarna. Nedan beskrivs
de viktigaste karaktarsdragen for vatten att utga fran i framtida planering och byggande inom
omradet.
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KARAKTARSBESKRIVNING

Oversvamningsytor

Skyfall hanteras genom att héjdsattningen av omradet sker sa att inga instdngda omraden skapas
pa gatu- och kvartersmark och sa att ytlig avrinning kan ske mot dagvattenmagasin och vatmar-
ker i gronomradena. Val tilltagna ytor finns i gronstraket i Oster. For att minska och utjamna fléden
foreslas aven att gronytor, lekplatser, parkeringsplatser med férdel kan nyttjas som férdrdjning
och/eller dversvamningsytor. Pa langre sikt kan bebyggelsen i omradet &nda utsattas for dver-
svamningsrisk fran hoga havsnivaer och beredskap finns fér vallar mellan bebyggelsen och Ham-
marbacken genom att ytor avsatts fér detta.

Damm

| omrédets lagpunkt placeras en damm med en stadigvarande vattenspegel. Dammen ligger i
fonden péa esplanaden, vid Stora Hammars kyrka, | métet mellan bebyggelse och damm skapas
i véstra delen en ordnad "kajkant” med vistelseytor. Ostra delen av dammen har en mer naturlik
kant mot naturstraket.
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Lagstrak for dagvatten

Dagvattnet tas om hand ytligt och utnyttjas som ett tillskott i miljon. Vattnet fran bostadskvarteren
leds vidare genom lagdalar och kanaler i de grona straken till dammen i 6ster. Inspirerande och
engagerande miljoer skapas med det levande vattnet i kvartersstrukturen. P& det viset kan manga
ekologiska funktioner tillgodoses i bade tata och glesa kvarter.

MEDSKICK TILL KOMMANDE DETALJPLANEARBETEN
Vid planering och utbyggnad inom omradet &r detta sarskilt viktigt att beakta:

Oversviamningsytor
Utforma allmanna ytor som gronytor, lekpatser och p-ytor s& att de kan utnyttjas for
oversvamning/fordrdjning.

Damm

Mindre dammar/vatmarker, som ej ar kopplade till dagvattenutjamning och utan in-
och utlopp, med bottennivaer under lagsta grundvattenyta kan skapas for att framja
eventuella bestand av exempelvis grodor.

Lagstrak for dagvatten
Oppen dagvattenhantering med lagdalar och kanaler férlaggs i de grona straken och
utformas sa att de ar vackra dven uttorkade.

Skydd for héga havsnivaer

| dagvattenutredningen gors beddémning att det pa sikt efter &r 2065 erfordras skydd
t.ex en vall for att klara hoga havsnivaer. P& karta i VA-utredningen redovisas en
schematisk placering inom lagstrak/gronomrade i 6ster. Behov, atgarder, placering
och utformning utreds vidare i kommande planarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten
MKN vatten ska bevakas i kommande planer, bedémning och i vissa fall utredningar
ska goras till varje detaljplan.
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TRAFIK

Den nya stadsdelens gatunét vavs ihop med befintliga gator och rérelsestrak i stra Hollviken.
Ett samlande huvudstrék etableras genom omradet i nordsydlig riktning. Straket leder till befintlig
service och kollektivtrafiknoder i norr och soder. Befintliga uppsamlingsgator och nya tvargdende
gang-och cykelvéagar ansluter till befintligt vagnat.

BULLER OCH TRANSPORT AV FARLIGT GODS

| planen finns utrymme avsatt for eventuella bullerskydd mellan vagar och bebyggelse. Bullerut-
redningar behover goras i samband med detaljplaneldggning av de omraden som &r mest buller-
utsatta. Ev riskreducerande atgarder mellan vag 100 (transportled for farligt gods) och ny bebyg-
gelse utreds vidare i samband med detaljplanelaggning.

GANG- OCH CYKEL

Trygga och bekvdma gang-och cykelvagar langs huvudvégen till kollektivtrafiknoder och service.
Nya tvargaende gang-och cykelvagar ansluter till befintligt vagnat. Gang- och cykelbanan utmed
Henriksdalsvagen far en mer 6vergripande karaktar da den aven kopplar samman Réngs Sand
med Héllviken. Aven ridstigar féreslas inom omradet.

Omréadets utformning och trafikstruktur gor att smagatorna kan utnyttjas som promenad- och
cykelstrak. Langs huvudstraken i omradet behdvs daremot trafiksékra och trygga separata gang-
och cykelvigar. Esplanaden, Angdalavigen samt bussgatan/uppsamlingsgatan mitt i omradet i
nord-sydlig riktning far separata gang- och cykelbanor som knyts till befintligt gang- och cykel-
strak. Langs Kungstorpsvagen finns redan separat gang- och cykelvag.

En 6vergripande gang- och cykelvag foreslas i nord-sydlig riktning i gronomradet mellan den
befintliga bebyggelsen och den nya bebyggelsen. Lokaliseringen av denna &r sadan att den enkelt
kan kopplas till befintliga strak och till samtliga viktiga malpunkter, skolor, férskolor, idrottsanlagg-
ning och afféarer.

KOLLEKTIVTRAFIK

| den norra delen etableras en kollektivtrafiknod med hallplatslage fér superbuss, pendlar-
parkering, service mm. | den sddra delen, vid Henrikdalsvagen, etableras en mindre kollektivtra-
fiknod for busstrafik. Kollektivtrafiknoder ska utformas som bytespunkter mellan trafikslag och det
&r darfor viktigt att ha trygga, sékra och tillgéngliga cykelparkeringar. Efter utbyggnaden av Ostra
Hollviken finns det underlag for forbattrad kollektivtrafik inom omradet och trafikstrukturen ger fle-
ra goda mojligheter att dra nya busslinjer, bl.a. langs huvudvagen genom omradet. Pa langre sikt,
i enlighet med Oversiktsplanen, planeras for sparburen trafik med hallplatslage i anslutning till vag
100. Tva alternativ for framtida dragning av spartrafik finns med i planen. Utanfér och i anslutning
till planomradet redovisas det i 6versiktsplanen féreslagen planskild korsning vid Toppen/vag100
samt dragning av sparburen trafik.

BILTRAFIK

Trafikstrukturen foljer silningsprincipen, det vill sdga att gatusektioner ges en mattlig bredd och
gaturummen utformas for att inbjuda till ett kontrollerat kérbeteende. Gatornas utformning bor
vara sadan att de framjar lag hastighet och detta bor studeras vidare i detaljplanearbetet. FIéden
fordelas pa flera strak. Tradgrupperingar och alléer framhéver strukturer och sekvenser i gaturum-
met. Planen stddjer resandemal om ett minskat bilberoende enligt kommunens framtagna Mobili-
tetsstrategi vilka ska konkretiseras i kommande plan- och genomférandeskeden.
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Kartan visar planens ambition att koppla samman befintliga
och nya rorelsestrak. Nagra av dessa &r smala gang-
vagar andra ar gang-och cykelvagar.
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memesssssm  Befintlig uppsamlingsgata

T Huvudgata
Lagfartsgata med prio géng, cykel och buss

Bostadsgata
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KARAKTARSBESKRIVNING

Befintliga uppsamlingsgator

Kompletterande tradplanteringar langs befintliga vagar (Kungstorpsvégen, Angdalavagen och
Henrikdalsvagen) forstarker vagarna som viktiga tvdrgdende och sammankopplande vagar.
Vagarna har separata gang- och cykelvagar, belysning etc.

Huvudgata

Ett samlande huvudstrék etableras genom omradet, en lagfartsgata dar framkomligheten for
gang- och cykeltrafikanter och buss prioriteras. Gatan far en sammanhallen utformning langs med
strackan med tradplantering, belysning etc. Gang- och cykelvag skiljs fran biltrafik genom tradrad
respektive nivaskillnad.

Langs huvudstraket finns platsbildningar i strategiska lagen. Esplanaden far en tydlig borjan och
slut med ett gront torg i korsningspunkten vid Kungstorpsvagen och en platsbildning dar
Esplanaden mdéter dammen.

Bostadsgator

Bostadsgatorna ar smala lagfartsgator, endast for trafik till bostdderna langs gatorna. Gatorna
utformas for blandtrafik dar cykling sker pa gatumarken.

Principsektion - Kungstorpsvagen, befintlig uppsamlingsgata
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Principsektion - Bostadsgata

Principsektion - Huvudstrak (lagfartsgata med prio gang, cykel och buss)
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Gron loop

Ett sammanhangande rorelsestrak i gron miljo etableras som en loop genom befintlig och ny
bebyggelse i Ostra Hollviken. Det fungerar val for jogging, hundpromenad och rekreation.

Stationer med aktiviteter och redskap for utegym kan forlaggas langs strackan. Strékets karaktar
kan varieras beroende pa sammanhang, men kan med fordel ha ndgot sammanhallande element
som t.ex. belysning. Den gréna loopen binder ihop befintliga gronomraden med den grona mil-

jon kring Stora Hammars kyrka, parken vid Kungshdgen och de féreslagna rekreationsomradena

inom planomradet. Genom att férlanga den gréna loopen till Stora Hammars medeltida kyrkby
kopplas kulturmiljon narmare Hoéllviken.
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MEDSKICK TILL KOMMANDE DETALJPLANEARBETEN
Vid planering och utbyggnad inom omradet &r detta sarskilt viktigt att beakta:

Befintliga uppsamlingsgator
Den grona karaktaren langs befintliga vagar forstarks med kompletterande tradplan-
tering.

Huvudgata

Gatan far en sammanhallen utformning med tradplantering, belysning etc. Huvudga-
tan ar en lagfartsgata dar framkomligheten for gang- och cykeltrafikanter och buss
prioriteras.

Bostadsgator
Smala lagfartsgator for blandtrafik.

Gang- och cykelstrak
Foreslagna gang- och cykelvagar knyts ihop med befintligt cykelnat.

Gron loop

Ett sammanh&ngande rorelsestrak i gron miljé som knyter ihop nya och befintliga
parkomraden. Kan med fordel ha ndgot sammanhallande element som t.ex. belys-
ning.

Mobilitetsstrategi

De trafikstrategiska malen kring minskat bilberoende i kommunens mobilitetsstrategi
ska konkretiseras genom tryggt utformade hallplatser, bekvdma gang- och cykelva-
gar, utbyggnad av laddningsinfrastruktur, samverkan mellan olika aktorer, beteende-
forandring genom mobility mangement-atgérder, framjande av digitala delningstjans-
ter, bilpool etc.
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KONSEKVENSER

SYFTE

Konsekvensbeskrivningen fér den férdjupade dversiktsplanen for Ostra delen av Héllviken syftar
till att dversiktligt redovisa miljomassiga, sociala, och ekonomiska konsekvenser som den fore-
slagna utbyggnaden kan innebéra. De fragor som har bedémts kunna fa betydande miljopaverkan
redovisas i en separat miljskonsekvensbeskrivning (MKB). Dessa fragor har avgransats till Natur-
milj®, Vattenmiljé, Jordbruksmark samt Oversvamningsrisk och klimatp&verkan. Ovriga konse-
kvenser redovisas i denna konsekvensbeskrivning. Den sammantagna bedémningen i MKB &r att
genomférandet av planforslaget for dessa fragor inte innebar ndgra negativa konsekvenser.

RIKSINTRESSEN

Den fordjupade oversiktsplanens inriktning ar att riksintressena ska respekteras och att inga
atgarder foreslas som paverkar riksintressenas motiv negativt. Bedémningen &r att riksintressen
inom omradet (naturvard och hégexploaterad kust) och i anslutning till omradet (kulturmilj, natura
2000, yrkesfiske) inte bedéms paverkas negativt av planforslaget. De varden som ar kopplade till
riksintresse for kulturmiljo ar framst relevanta i omradet norr om vag 100 och bedéms inte paver-
kas av féreslagen utbyggnad.

Planférslaget innebér en utveckling av det lokala néaringslivet och en naturlig tatortsutbyggnad av
Héllviken som inte paverkar riksintresset negativt. Den férdjupade &éversiktsplanen fér Ostra HolI-
viken &r en férdjupning av de strategiska stallningstaganden som tas i kommunens 6versiktsplan
och dess tillhérande férdjupningar och program, bland annat kommunens bostadsférsorjnings-
program. | de 6stra delarna av Héllviken finns redan valutvecklade samhallsfunktioner och service
vid "Toppen-omradet” med val utbyggd infrastruktur och pagaende satsningar for utbyggnad och
forbattring av den regionala kollektivtrafiken, vilket gér omradet naturligt for en tatortsutveckling.
Den féreslagna planstrukturen mdjliggér en lokalt férankrad struktur som méter kommunens bo-
stadsforsorjningsbehov for en demografiskt hallbar struktur och utveckling. | bostadsférsorjnings-
programmet &r beddmningen att utbyggnad med varierat bostadsbestand i attraktiva lagen med
bade flerbostadshus och smahus méter kommunens bostadsbehov samtidigt som det skapar
flyttkedjor som gynnar bade aldre och unga.

Vardena inom omradet som omfattas av riksintresse for naturvard samt natura 2000 ar framst
kopplade till havet och kustndra omraden. Paverkan kan ske genom yt- och dagvatten. Detta be-
skrivs i den till planen tillhérande MKB:n.

De foreslagna utbyggnadsomradena ligger pa ett avstand pa mer &n 300 meter fran intressena
med Vag 100 som barridr. Planfoérslaget foreslar inga kopplingar mellan omradena utéver utmyn-
nandet av Hammarbacken under vag 100. Enligt utférd naturvérdesinventering fdrekommer inga
naturvarden kopplade till vardebeskrivningarna inom omradet.

Riksintresset for Naturvard, vars grans finns inom planomradet ar huvudsakligen ett marint in-
tresse med varden sa som algras, som &r en viktig tillvaxtmiljé for fisk och andra havslevande
organismer. Natura 2000 omradena ligger strax utanfor planomradet och har dven huvudsakligen
varden knutna till havet samt strandéangar. Paverkan pa riksintresset bedoms framst ske genom
yt- och dagvatten, sa hanteringen av detta &r viktigt i planen. Bedomningen i MKB:n &r att de
atgarder med uttkad kapacitet och fordrojning av dagvatten, utgér en tillracklig atgard som inte
forvantas utgora nagon forsamring avseende vattenkvaliteten, utan kommer istéllet potentiellt
forbattras till foljd av dagvattenhanteringen. Sammantaget bedéms planforslaget ge upphov till
positiva konsekvenser.

De landbetingade varden for riksintresset naturvard som ar kopplade till férutsattningarna for be-
varande (fortsatt kerbruk) ligger utanfor planomradet och paverkas darfor inte negativt av planen.
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LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden domineras av 0ppen akermark och den medeltida Stora Hammars gamla kyrka
och kyrkby. De gamla gardarna med sina uppvuxna trad &r viktiga inslag i jordbrukslandskapet,
liksom kvarvarande alléer och de tva radbyarna utmed Rabyvigen och Angdalavigen med gat-
hus. Narheten och utblickar till Oresund och Ostersjén upplevs starkt i omradet.

Den nya bebyggelsen i forslaget ar koncentrerad, vilket innebar att en markbesparande utbygg-
nad foreslas. Strukturen tar tillvara historiska linjer och 6ppnar sig mot landskapet, mot viktiga ut-
blickar och ger mdjlighet till fri sikt mot Méllan och Stora Hammars gamla kyrka. Kémpingevagen
blir ett naturligt avslut fér omradet i 6ster mot det 6ppna landskapet. Gardarna med sin gronska
foreslas ligga kvar i anslutning till parkstraken men verksamheterna i dem behdver forandras. Allé-
er aterplanteras och nyplanteras.

NATUR- OCH KULTURMILJO

Inom planomradet forekommer saval synliga som under mark dolda fornlamningar. En arkeolo-
gisk utredning steg 1 har tagits fram och arkeologisk potential, riskomraden har klassats. Hansyn
maste tas till detta infor kommande exploatering.

Stora Hammars medeltida kyrkby utgdr en medelpunkt i kulturlandskapet. Den nya bebyggelsen
har siktlinjer mot kyrka och moélla i fokus. Tillgangligheten 6kar med nya strak och riktningar.

Planomradet innehaller enligt genomford naturvardesinventering inga naturvarden som bedéms
vara hoga. De féreslagna atgarderna, med anlaggande av vatmarker vantas kunna medféra po-
sitiva konsekvenser i planférslaget. Skapandet av dammar/vatmarker framjar forutom rekreation
och friluftsliv &ven den biologiska mangfalden i omradet vad avser bade flora och fauna. Mindre
dammar/vatmarker, som ej ar kopplade till dagvattenutjamning och utan in- och utlopp, med bot-
tennivaer under lagsta grundvattenyta kan med férdel skapas inom det féreslagna utredningsom-
radet for att frimja eventuella bestand av grodor och andra vattenkrdvande arter. Sammantaget
beddms planforslaget innebéra positiva konsekvenser.

Naturreservatet Falsterbohalvéns havsomrade ligger norr om planomradet och kan komma att
paverkas av planen da havet &r recipient for dagvattnet i omradet.

Den foreslagna utbyggnaden pa jordbruksmark utgor ett vasentligt samhallsintresse. En 6verva-
gande del av planomradets areal utgors idag av jordbruksmark. Pa grund av den stora andelen
jordbruksmark i kommunen sa ar det oundvikligt att bygga pa denna om kommunen ska kunna
fortsatta vaxa. lanspraksagandet vid byggnation ar forvisso permanent men utgor dock en relativt
liten del i forhallande till kommunens totala areal av jordbruksmark. Planférslagets genomforande
beddms medfora en mattlig negativ konsekvens pa jordbruksmarken, da denna ar hégvardig och
byggnationen ar permanent. Planférslaget innebér en utveckling av det lokala néringslivet och en
naturlig tatortsutbyggnad av Hoéllviken som kravs for att méta kommunens bostadsforsérjnings-
behov. Exploateringen kommer att ske strategiskt och i anslutning till redan befintligt samhélle
med en yttre grans innanfor Kdmpingevagen och foreslaget vatmarks- och grénomrade, vilket i
sig gynnar jordbruket. Den langa utbyggnadstakten av omradet och de stora sammanhéngande
gronytorna innebar majlighet for narodling. Stora delar kommer under lang tid fortsatt kunna an-
vandas till jordbruk. Kommunens sammanvégda beddmning ar att ianspraktagandet av jordbruks-
marken i planen &r motiverad fér att méta vasentligt samhéllsintresse.

Paverkan péa naturvarden och jordbruksmark beskrivs i den till planen tillhérande MKB:n.

46 (54)  Fordiupad dversiktsplan fr Ostra Holiviken, Antagandehandling



VATTEN OCH MILJOKVALITETSNORMER

Den féreslagna utformningen av dagvattenhanteringen bedéms kunna ha kapacitet att omhander-
ta den forvantade méangden dagvatten pa ett satt som inte medfor en férsamring av vattenkva-
liteten pa recipienten eller grundvattenforekomsten. Vattenkvaliteten kommer istéllet potentiellt
forbattras till foljd av att fordrdjning av dagvattnet sker genom de féreslagna dagvattenldsningar-
na. Sammantaget bedéms planférslaget kunna ge upphov till positiva konsekvenser.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer for kustvatten (Foteviken) och grundvatten (Sydvéstra Skanes
Kalkstenar) samt paverkan pa Hammarbacken beskrivs i den till planen tillhérande MKB:n.

Genom planférslaget kan fler kommuninvanare anvanda sig av kollektivtrafiken som nu férbattras
mellan Naset och Malmé och av framtida sparbunden trafik. Detta innebar positiva konsekvenser
géllande miljokvalitetsnormer for luft.

TRAFIK

Som underlag for trafiksituationen i planomradet har en trafikutredning tagits fram (PM Trafik &
buller FOP Ostra Héllviken, Rambdll, 2019-09-12).

| den férdjupade 6versiktsplanen ar tidshorisonten 2050, vilket &r samma tidshorisont som fér
kommunens OP. | trafikutredningen anvénds tidshorisonten 2040 fér att sammanfalla med de krav
som finns pa trafikprognoser. For trafikprognosen har ett hogt raknat antal bostader, 1500, an-
vants for malaret 2040. Detta 6verskrider det antal bostader som planeras i den férdjupade 6ver-
siktsplanen och i realiteten kommer troligen FOP-omradet inte att byggas ut i den utstrackningen.
For trafikutredningens kapacitets- och bullerberékningar har dock detta hégre varde anda anvéants
for att fa en sakerhetsmarginal i berakningarna. Bebyggelsen forutsatts besta av flerbostadshus,
villor och radhus. Resvaneundersdkningen fran 2018 anvands som underlag i trafikalstringsberak-
ningen.

Trafiktillskottet fran den utbyggnad som féreslas i planen beddéms bli storst pa vagarna i norra de-
len av omradet. Detta eftersom huvuddelen av den tillkommande trafiken inom omradet bedéms
vara riktad mot vag 100 norrut. Trafiktillskotten beddms minska ju I&ngre séderut man kommer
inom omradet. Trafiktillskottet bedéms bli 4200 tillkommande fordon per vardagsdygn pa norra
delen av Kdmpingevagen, 2600 pa 6stra delen av Kungstorpsvagen och 500 pa Henriksdalsva-
gen.

For ett antal korsningar bedéms belastningen kunna 6ka sa pass mycket att dessa maste stude-
ras narmare i ett senare skede. Det handlar om korsningen Kungstorpsvagen-Kampingevagen dar
trafiksékerhet och framkomlighet méste studeras, korsning Angdalaviagen-Kampingevagen dar
trafiksdkerhet maste studeras, trafikplats Kungstorp dar pa- och avfart mot norr maste studeras
med hansyn till framkomlighet och trafiksékerhet samt cirkulationsplats Kungstorpsvagen-Sten-
bocks vag som maste studeras med hansyn till framkomlighet.

Trafikalstringen paverkas i viss man av vilka typer av bebyggelse som realiseras i omradet. Pla-
nen styr inte detta men ar radgivande. Bilanvandandet tenderar t ex att vara storre for enfamiljs-
hus och mindre for flerbostadshus. Bilanvandandet kan dven paverkas av framtida forbattringar
av kollektivtrafiken i omradets nérhet och planen ger utrymme for att realisera detta exempelvis
genom att strak lamnas fria fran bebyggelse i mojliga framtida lIagen for spartrafik. Den samlande
huvudgatan genom omradet ger dven goda forutsattningar for ett kollektivtrafikstrak for buss som
manga i omradet har néra till.

Planforslaget stodjer resandemal enligt kommunens framtagna Mobilitetsstrategi. Satsning pa
kollektivtrafik som sparvagen i norr och en ny eller utékad busslinje som ansluter till viktiga mal-
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punkter &r angelaget for att minska trafikmangden i omradet. | ndstkommande plan- och genom-
forandeskeden ska de trafikstrategiska malen konkretiseras genom tryggt utformade hallplatser,
bekvama gang- och cykelvagar, utbyggnad av laddningsinfrastruktur, samverkan mellan olika
aktorer, beteendeférandring genom mobility mangement-atgarder, framja digitala delningstjans-
ter, bilpool etc.

| aktuella &tgardsvalsstudier (AVS Malmo-Falsterbonaset, Trafikverket, 2017, och AVS Vag 517
och 519 Réngs sand & Kéampinge by, Trafikverket, 2014) har det tagits hojd for en trafikbkning
enligt kommunens OP. Kommunens bed®mning utifrdn underlagen &r att den féreslagna utbygg-
naden inte foranleder till ndgra andringar av de atgarder som omfattas av dessa tva atgardsvals-
studier (AVS). | trafikutredningen gors beddmningen att Trafikplats Kungstorp dar pa- och avfart
mot norr bér studeras med hansyn till framkomlighet och trafiksékerhet, vilket &r kopplat till att
den fordjupade dversiktsplanen har ett betydligt Iangre tidsperspektiv fér full utbyggnad &n vad
trafikverkets berakningar tar hansyn till i de framtagna atgardsvalsstudierna.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

| samband med planarbetet har en bullerutredning tagits fram (PM Trafik & buller FOP Ostra Héll-
viken, Rambdll 2019-09-12). Utifran gallande riktvarden &r bedomningen att det troligtvis gar att
bygga bostader med hansyn till berdknade bullernivéerna i stora delar av FOP-omrédet. | majori-
teten av fallen bér &ven minst en uteplats vid respektive bostad kunna uppféras pa tyst sida om
bostaden som erhaller riktvardena utan atgard.

Undantag ar omradet mellan vag 100 och Kungstorpsvéagen dar de ekvivalenta ljudnivaerna
Overskrider 60 dB(A) narmast vag 100. Om bostader planeras att byggas ndra vag 100 kan
bullerskyddande atgérder krivas. Aven skolor gar att bygga i stora delar av FOP-omradet utan att
bullerskyddande &tgarder kravs. | planen finns utrymme avsatt for ev bullerskydd. Bullerutredning-
ar behdver goras i samband med detaljplanelaggning av de omraden som ar mest bullerutsatta.

Risk

Planforslagets utformning och avstand till vag 100 ar val tilltaget och i linje med gjorda stallnings-
taganden i riskutredningen ”Riktlinjer for bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvagar for
transport av farligt gods”, Vellinge kommun 2008-03-27”. Enligt riktlinjerna &r den féreslagna an-
vandningen (flerbostadshus, handel, kontor, lager, idrott, centrum och kultur) klassad som kénslig
markanvandning med ett skyddsavstand till vdgen pa 20 meter. Fér Toppen-omradet (med en lag-
re hastighet, 70 km/h) galler normalkénslig verksamhet med ett skyddsavstand pa 12 meter fran
vagens mitt pa v100. Féreslaget gronomrade (aktivitet/idrott) Iangs vag 100 ger ett rejélt skydds-
avstand till bebyggelse (50-200 meter) och ev. riskreducerande atgarder beddms rymmas inom
skyddszonen.

Oversvamningsrisk

Kommunen har en langre tid arbetat kontinuerligt med skydd mot stigande havsnivaer bade i
Oversiktsplanen och detaljplaner och har antagit en handlingsplan fér skydd mot hoga havsnivaer
samt har ett pagaende provningstillstand hos Mark- och miljodomstolen for att anlagga ett skydd i
form av vall eller mur mot hdéga havsnivaer. Kommunen har i handlingsplanen samt i éversiktspla-
nen redovisat ett inre och yttre skydd, en strategi for att sdkerstélla ett hallbart och langvarande
skydd. De utredningar och stéllningstaganden som &r gjorda i den férdjupade dversiktsplanen
utgér ifran detta arbete.
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Det inre skyddet bestar av framst vegetationsbekladda vallar som oftast dras i lagen dar hojd-
ryggar redan férekommer, for vissa delstrackor foreslas dock mur dar det passar battre p.g.a.
kulturmiljon eller av utrymmesskal. Det yttre skyddet bestar i handlingsplanen till stora delar av
strandfodring och underhall av de befintliga sanddynerna samt fodring av stranderna. Att gora ett
tudelat skydd har olika férdelar jamfort med ett enda. Ur genomfdérandesynpunkt kan ett skydd i
tva etapper anpassas till behovet och den takt som havet stiger. Tillstdndet som ges &r dessutom
tidsbegransat vad avser utbyggnadsperiod vilket omdjliggor utbyggnad av full skyddsniva med en
gang. En utbyggnad etappvis anpassad till behovet &r ocksa ekonomiskt sett klokare eftersom
det inte finns anledning att bygga mer skydd &n vad som krévs. Det ar ocksa osékert hur snabb
uppvarmningen blir utifran olika IPCC-scenarier, t.ex. beroende av hur anstrangningar (t ex de
som avtalats om i Paris) till minskning av klimatpaverkande utslapp lyckas. Samtidigt ger ett sam-
verkande inre och yttre skydd en hogre skyddsniva efter full utbyggnad eftersom tva skydd ger en
storre resiliens om nagot skulle intréffa som lokalt nedsatter funktionen i det ena av skydden.

| dagvattenutredningen fér planen gérs beddmning att det pa sikt erfordras en vall for att klara
hoga havsnivaer, vilket har varit en av utgangspunkterna vid féreslagna dagvattenatgéarder och
atgarder inom planomradet. Schematisk placering av vallen redovisas pa kartan i utredningen och
utrymmet inom gronomradet dar den foreslas, bedoéms vara tillrackligt for denna atgéard.

Planhandlingen har kompletteras med Medskick till kommande planarbeten om att utreda atgar-
der ndrmare och redovisa mdjlig placering av vall/skydd.

SOCIALA KONSEKVENSER

Utbyggnaden innebar att befolkningsunderlaget forbattras for bdde kommunal och kommersiell
service.

Genom att tillféra olika typer av bostader ges férutsattningar fér blandade miljéer dér olika
manniskor kan moétas. Foérutsattningar ges for att skapa trygga miljéer med entréer och 6gon mot
gator och platser. Servicefunktioner samlas till vissa strak vilket ger forutsattningar for levande
miljéer.

Med utbyggd kollektivtrafik och goda kopplingar till viktiga l&gen fér kollektivtrafik ges forutsatt-
ningar for att enkelt resa kollektivt vilket kan motverka bilberoendet.

Genom den gronstruktur som planen foreslar ges 6kade majligheter till rekreation och platser fér
moten och rorelse. Tillgangligheten till omradet 6kar jamfort med dagens jordbrukslandskap.

Genom att utbyggnaden sker 6ver lang tid finns goda férutsattningar att den blir en val integrerad
del av samhaéllet.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Med planerad utbyggd kollektivtrafik far omradet en god koppling till regionen och omgivande
orter for exempelvis arbete och studier. Varierade typer av boendeformer, omraden for rekreation
och en utveckling utifran Hollvikens karaktar ger goda férutsattningar for fortsatt attraktivitet som
boendeort.

Den foreslagna utbyggnaden kraver investeringar i saval vagar och gator som vatten och avlopp.
Kostnader for skotsel av gronomraden, gang- och cykelvagar som inte tillhor exploateringsomra-
det kommer att finnas. En mer omfattande kostnadskalkyl ska uppréttas.
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GENOMFORANDE

RIKTLINJER FOR FORTSATT BEBYGGELSEUTVECKLING

Utformningen av kvarteren &r av stor betydelse fér hur stadsdelen utvecklas, séarskilt i ett socialt
och ekologiskt perspektiv. For att f& en bra boendemiljé ar det viktigt att ha en exploatering som
ger majlighet till gréna rum och marknéra boende, med ett tillrackligt stort underlag for service,
kollektivtrafik mm.

Uppdaterade och langsiktiga tekniklosningar ska efterstravas vid beslut som berér omradets
tekniska forsorjning. Det kan galla val av energi- och uppvarmningssystem, vatten- och avlopps-
system mm.

For samtliga omraden behdvs en detaljplan uppréattas innan exploatering kan pabdrjas. En over-
gripande VA-utredning har utforts for norra delen av planomradet, i anslutning till kommande plan-
etapper férdjupas denna, for att mer exakt avgéra behovet av dammar och pumpstationer mm.
Nya anslutningspunkter kan behdva byggas dven om VA-ledningar finns i anslutning till respektive
omrade.

UTBYGGNAD AV NY BEBYGGELSE

Omvandlingen av Ostra Héllviken kommer att ske successivt under en langre tid. Nar utbyggna-
den paborjas maste en storre del av dagvattensystemet anordnas. Fardigstallandet av vatten-
strak, dagvattendammar, lokalt gatunat och parker sker successivt under utbyggnaden. Skolor,
férskolor, service och aldreboende kommer att byggas ut efter behov. Om ytterligare behov av
sadan service uppkommer sa mojliggor planstrukturen att detta kan inrymmas istallet for bosta-
der. Huvudstraket genom bebyggelsen byggs ut etappvis i samband med ny bebyggelse och
akermarken kan brukas i mellantiden.

EKONOMISKA OCH FASTIGHETSRATTSLIGA ANSVARSFRAGOR

Inom planomradet kommer det att vara kommunalt huvudmannaskap.

Samordning mellan olika fastigheter erfordras for att kunna genomféra planen. Kommunen har
parallellt med planarbetet tillsammans med fastighetsavdelningen tagit fram en exploaterings- och
utbyggnadsstrategi for omradet. Syftet med strategin ar att titta pa olika scenarier och fokusom-
raden for den férdjupade 6versiktsplanen i sin helhet och férslag pa delomraden, utbyggnadstakt
och dagvattenhantering. For att fa en battre forstaelse for den ekonomiska helheten har kostna-
der fér genomférande av planen grovt uppskattats. Strategin bygger pa att varje detaljplan med
bostéader blir sjélvfinansierad. Gemensamma kostnader ar tankt att fordelas mellan markéagare
sasom anlaggning av gator, vagar, vattenhantering, VA och allmanna platser. Kommunen bekos-
tar utbyggnad av t ex skolor och vardboenden. Da utbyggnaden av omradet sker éver lang tid
kommer det finnas behov att kontinuerligt se éver exploaterings- och utbyggnadsstrategin for
omradet.

Exploateringsavtal ska traffas med markagare och exploatérer for varje del av utbyggnaden.

| och med att Hammarbéckens lopp foreslas laggas om innebar denna férandring att en omproév-
ning av dikningsforetaget maste goras. Forslagsvis avvecklas dikningsforetaget pa de strackor
som ligger inom planomradet och Vellinge kommun tar 6ver ansvaret for dessa.
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ETAPPUTBYGGNAD

Kartorna visar forslag pa etapputbyggnad under en 30-ars period med utblick mot 2050. Den &r
schematiskt redovisad och rymmer en stor flexibilitet som kan anpassas till nya behov och férut-
séttningar.

—

Skede 1 Skede 2

SKEDE 1

Det forsta skedet omfattar pagaende planarbe-
ten; detaljplan for vard- och omsorgsboende
och ny skola i anslutning till Henriksdalvagen i
sOder, samt planprogram fér Toppenomradet
med ny kollektivtrafiknod. Det foreslas dven
omfatta ett mindre omrade fér bostadsbebyg-
gelse séder om Stora Hammars skola.

SKEDE 2

| skede tva foreslas ett fardigstallande av Espl-
anaden med ny bebyggelse som ramar in vagen.
Naturomradet séder om Kungstorpsvagen

med oversilningsangar och damm ingar ocksa.
Tillagg av bostader i denna del ger en blandad
bebyggelsesammanséattning med olika funktio-
ner. Naturomradet langs Rabyvégen ingar dven
i denna del. Skedet kan delas in i flera etapper.
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Skede 3 Skede 4

SKEDE 3

| skede tre foreslas Toppenomradet utvecklas
Osterut med bebyggelse i blandade funktioner.
Esplanaden férlangs och kopplas ihop med
centrum och ett aktivitetsomrade blir buffert
mot vag 100. Naturomradet norr om Kungs-
torpsvagen med 6versilningséngar ingar ocksa.

SKEDE 4

| skede fyra foreslas omfatta bostadsbebyggel-
se och naturomrade med lagstrak i den meller-
sta delen samt séder om Angdalavigen med
tillhérande naturomrade med lagstrak. | anslut-
ning till skolan féreslas ett mindre omrade med
kompletterande bostadsbebyggelse. Nord-syd-
ligt huvudstrak genom omradet fardigstalls.
Skedet kan delas in i flera etapper

SKEDE 5

Skede fem, i sodra delen foéreslas komplet-

terande bostadsbebyggelse och natur med
dagvattendam. Detta skede &r inte beroende

av samordning av teknisk infrastruktur med de  gyoqe 5
andra skedena.
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YTTRANDE 1(9)

2020-06-29 Dnr 401-14311-2020

Kontaktperson

Enheten for samhéillsplanering Vellinge kommun

Hanna Tell plan(@vellinge.se

010-2241786

hanna.tell(@lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande for Fordjupad dversiktsplan for
Ostra Hollviken, vision 2050, Vellinge kommun

Kommunens dnr KS 2010/234-721

Redogorelse for arendet

Vellinge kommun har 6versint Fordjupad Gversiktsplan for Ostra Hollviken, vision 2050
hir kallad FOP, till Lansstyrelsen for granskning enligt 4 kap. 6§ plan- och
bygglagen (SFS 1987:10), har hanvisad till som APBL.

Planforslaget innebar en utbyggnad i direkt anslutning till 6stra delen av Héllviken.
Kommunen anger att syftet med FOP:en ar att visa pa kommunens vision for Ostra
Héllviken. Planomradet omfattar en yta pa cirka 220 ha, varav den stérsta delen
utgors av jordbruksmark. Tidshorisonten for planforslaget ar fram till ar 2050 och

en etappvis utbyggnad av planférslaget presenteras.

Planen hanteras i enlighet med den aldre plan- och bygglagen (1987:10) eftersom
planarbetet paborjades fore den 2 maj 2011. Under samradet, hosten 2011,
framférde Lansstyrelsen sammanfattningsvis synpunkter pa att planhandlingarna
behovde kompletteras for att Lansstyrelsen skulle kunna ta stallning till
planférslagets lamplighet. De tre 6vergripande fragorna som behévde kompletteras
var markanvéindnings- och hushallningsfragorna och de malkonflikter denna innebir,
trafik- och kollektivtrafikfragan samt vattenfragan. Lansstyrelsen menade ocksa att

planhandlingarna behévde kompletteras med en milj6konsekvensbeskrivning.

Aktuella lagrum

Under utstillningstiden ska linsstyrelsen enligt 4 kap.9 § APBL avge ett
granskningsyttrande 6ver planforslaget. Av yttrandet ska det framga om:
® Forslaget inte tillgodoser ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken

(MB)
Postadress Besoksadress Telefon / Fax Bankgiro E-post och webb Sociala medier
205 15 Malmd Sédergatan 5 010-22410 00 vx  102-2847 skane@lansstyrelsen.se Facebook: lansstyrelsenskane
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o forslaget kan medverka till att en miljokvalitetsnorm (MKN) enligt 5. kap
MB inte {6ljs,

® redovisningen av omraden fér landsbygdsutveckling i strandnara ligen inte ar
forenlig med 7 kap. 18 e § forsta stycket MB (strandskyddsomrade),

® sadana fragor rorande anvandningen av mark- och vattenomraden som angar
tva eller flera kommuner inte samordnas pa ett laimpligt sitt, och

® en bebyggelsen blir olampligt med hénsyn till boendes och 6vrigas hilsa eller

sikerhet eller till risken for olyckor, éversvimning eller erosion.

Granskningsyttrandet ska i enlighet med bestammelserna i APBL redovisas
tillsammans med 6versiktsplanen. Om lansstyrelsen inte har godtagit planen i en viss

del, ska detta anmarkas i planen.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Linsstyrelsen konstaterar att sedan planarbetet inleddes har en ny plan- och bygglag
inforts (ar 2011) och ett antal forandringar i lagstiftningen har skett kopplat till den
oversiktliga planeringen. Mot bakgrund av denna langa tid som passerat mellan
samrad och utstéllning, samt inférande av ny lagstiftning menar Lansstyrelsen att det
hade varit mer lampligt att gora ett omtag i arbetet med fordjupningen och ga vidare

med ett nytt samrad istallet for att ta planférslaget till utstéillning.

Intentionen med en Gversiktsplan ér att den ska underlitta efterfoljande provningar.
Lansstyrelsen menar att FOP:en, utover att peka ut en vision for Ostra Hollvikens
utveckling, ocksa ska ge vigledning infér efterféljande planliggning och prévning.
Lansstyrelsen konstaterar att FOP:en i flera fragor gillande de statliga intressena
saknar vagledning for efterféljande prévningar om hur mark- och vattenomraden ska
anvandas. I planforslaget saknas avgérande bedémningar, konsekvensanalyser och
redovisningar som motiverar den markanvandning som pekas ut. En grundliggande
brist i redovisningen ar hur manga bostader som férslaget avser att ange
forutsattningarna for. Lansstyrelsen menar ocksa att det alternativ som redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen, titare bebyggelse an planforslaget, ar alltfor
schematiskt beskrivet for att utgora ett rimligt och jamférbart alternativ till

planf()rslaget.

Med hansyn till ovanstaende rekommenderar Lansstyrelsen kommunen att
komplettera och utveckla handlingarna och ga ut pa ny utstallning. Lansstyrelsen
rader ocksa kommunen att ta stod i de férandringar som gjorts i PBL géllande
6versiktsplanering for att sakerstalla att kommunen far en aktuell fordjupning av

6versiktsplanen som motsvarar dagens lagkrav.



YTTRANDE 309)

2020-06-29 Dnr 401-14311-2020

Lansstyrelsen ar positiv till att kommunen i samband med planarbetet tagit fram ett
flertal underlag fér arbetet sa som VA-utredning, naturvardesinventering, trafik-
och bullerutredning. Lansstyrelsen ar vidare positiv till att kommunen presenterar
en samlad vision for utvecklingen av Ostra Hollviken. Samtidigt befarar
Lansstyrelsen att ett genomforande riskerar att strida mot ett flertal regionala och
nationella mél rérande t.ex. hushallning med mark, hallbara transporter och klimat
sa som utbyggnadsforslaget presenteras i nu aktuella handlingar. Lansstyrelsen staller

sig ocksa frigande till den léinga tidhorisonten for planen.

Sammanfattning av synpunkter
Lansstyrelsens 6vergripande stallningstaganden avseende skyldighet att limna
synpunkter enligt 4 kap.9 § APBL anges hir i punktform.
® Sammantaget konstaterar Lansstyrelsen att det saknas underlag for att
bedéma hur FOP:en tillgodoser riksintresse for hogexploaterad kust. Fragan
kvarstar darfér vid kommande planliggning och prévningar.
® Sammantaget konstaterar Lansstyrelsen att det ar oklart hur Natura 2000-
omradena paverkas av foreslagen utbyggnad, fragan kvarstar darfor vid
kommande proévningar.
® Lansstyrelsens bedémning ar att fragan om risk for 6versvimning kan
komma att kvarsta att prova vid kommande planlaggning och provningar.
® Lansstyrelsens beddmning ar att frigan om geotekniska risker kvarstar att
prova vid kommande planliggning och prévningar.
® Lansstyrelsens bedomning ar att fragan om MKN for vatten foljs kan komma
att kvarsta att vid kommande planlaggning och provningar, det galler sarskilt
omraden dar infiltrationen av dagvatten kan forvintas oka.
® Lansstyrelsen saknar underlag for att géra en bedomning av risker gallande
transport av farligt gods i forhallande till féreslagen markanvandning, fragan
kvarstar darfor vid kommande planlaggning och prévningar for
utbyggnadsomrade i anslutning till vag 100.
® Lansstyrelsen bedomning ar att fragan om buller kan komma att kvarsta vid
kommande planliggning och provningar, sarskilt gillande omradet mellan
vag 100 och Kungstorpsvigen.
® Lansstyrelsen bedémning ar att fragor som rér markfororeningar kan
komma att kvarsta att hantera vid kommande planlaggning och prévningar,

sarskilt gillande befintliga gé’trdsmﬂj()er.

Lansstyrelsens synpunkter
Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens skyldighet att lamna synpunkter
enligt 4 kap. 9 § APBL.
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Riksintressen

Planering i eller i anslutning till ett riksintresse maste ske med utgangspunkt i de
varden som riksintresset representerar. Riksintressena och deras vardebeskrivning
anger forutsattningarna for vad som ar méjligt att gora pa platsen. Fordjupningen av
oversiktsplanen ska ge 6versiktlig vigledning for efterkommande beslut och
tillstandsprévning och ange hur riksintressena ska tillgodoses, dvs hur den mark- och
vattenanvandning som foreslas kan genomforas utan pataglig skada pa riksintresset

varden som kan finnas pa en specifik, geografisk plats.

Av planhandlingen framgar att Intentionen dr att riksintressena ska respekteras och att inga
dtgdrder foreslas som paverkar riksintressenas motiv negativt. Lansstyrelsen konstaterar att
det i stora delar saknas en beskrivning av konsekvenserna for riksintressenas varden i
relation till den markanvindning som pekas ut pa markanvandningskartan, samt att
det inte tillrackligt val framgar hur riksintressena ska tillgodoses. Ut6ver de ovan
namnda synpunkterna som géller fér samtliga berérda riksintresse lamnas hér nagra

omradesspecifika kommentarer;

Riksintresse for higexploaterad kust (4 kap. 4§ MB)

Lansstyrelsen konstaterar att en analys av forslagets paverkan pa riksintresset samt
stallningstagande for hur det ska tillgodoses saknas. Vidare konstaterar Lansstyrelsen
att det av FOP:en inte framgar om féreslagen utbyggnad bedoms omfattas av
undantagsregeln 4 kap. 1 § MB. Det vill siga om kommunen bedémer att foreslagen
utbyggnad utgor utveckling av befintlig tatort. Enligt prop. 1985/86:3 omfattar
denna utveckling forandringar av bebyggelse eller anlaggningar som beh6vs med
hénsyn till normal befolkningsutveckling, férandringar i bostadsstandarden, behovet
av trafikleder, gronomraden, service, sysselsattning etc. Da FOP:en exempelvis inte
ger nagon information om hur manga bostader som ryms inom planforslaget eller
hur det forhéller sig kommunens bostadsférsorjningsbehov menar Lansstyrelsen att
det saknas underlag for att stallning till huruvida planforslaget utgor tatortutveckling
enligt 4 kap. 1 § MB.

Om kommunen vill hanvisa till undantagsregeln i 4 kap. 1 § andra stycket MB menar
Lansstyrelsen att detta tydligt maste framga av FOP:en. Kommunen behover
redogéra for sin bedomning av att utveckling av dessa omraden ar av sadan karaktir
att de kan omfattas av undantagsregeln. Om undantagsregeln inte kan tillimpas
behover kommunen visa att féreslagen utbyggnad inte riskerar att patagligt skada de
samlade natur- och kulturvardena inom kustlandskapet.

® Sammantaget konstaterar Lansstyrelsen att det saknas underlag for att

bedéma hur FOP:en tillgodoser riksintresse for hogexploaterad kust. Fragan

kvarstar darfor vid kommande planléggning och provningar.
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Natura 2000 (4 kap. 8§ MB)
Kommunen anger i FOP:en att Natura 2000-omridena inte bedéms paverkas
negativt av foreslagen exploatering. Lansstyrelsen saknar kommunens redovisning av
hur bedémningen har gjorts. Det framgar t.ex. inte vilka hotbilderna for respektive
omrade ar och hur féreslagen exploatering forhaller sig till detta. Av MKB:n framgar
att den huvudsakliga paverkan bedoms ske genom utslapp till recipient, men det
framgar dock inte vad som ligger till grund f6r den bedémningen.
® Sammantaget konstaterar Lansstyrelsen att det ar oklart hur Natura 2000-
omradena paverkas av féreslagen utbyggnad, fragan kvarstar darfor vid
kommande planlaggning och prévningar.

Riksintresse for naturvarden (3 kap. 6§ MB)
FOP:en berérs av riksintresset N91 Makldppen — Limhamnstroskeln. Av planforslaget
framgar att kommunen gor bedomningen att paverkan pa riksintresset framst kan
ske genom yt- och dagvatten, och att hanteringen av detta darfér ar viktig. I FOP:en
anges ocksa att riksintresset huvudsakligen ar ett marint riksintresse. Lansstyrelsen
instammer i detta, men konstaterar att riksintresset ocksa har varden pa land.
FOP:en saknar en redovisning och sikerstillande av dessa varden pa land i
forhallande till den nya markanviandning som foreslas. I vardebeskrivningen till
riksintresset finns ett antal forutsattningar for bevarande beskrivna. Utéver paverkan
pa hydrologi anges exempelvis att omradets varden kan paverkas negativt av
minskad eller upphérd jordbruks/betesdrift, bebyggelse och spridning av gifter eller
godselmedel.

® Sammantaget saknar Lansstyrelsen underlag for att géra en bedémning av

om FOP:en tillgodoser riksintresse fér naturvard. Fragan kan darfér komma

att kvarsta vid kommande prévningar.

Riksintresse for kulturmiljovarden (3 kap. 6§ MB)

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planerade utbyggnadsomraden inte
bedéms innebara skada for narliggande riksintresset kulturmiljo Foteviken - Glostorp
M128] utifran hur de ar redovisade i handlingarna.

Riksintresse for totalforsvaret (3 kap. 9§ MB)

Inom planomradet finns inga riksintressen for totalforsvarets militira del som kan
redovisas 6ppet. Inom kommunen kan de riksintressen som inte redovisas 6ppet
framforallt paverkas av uppférande av hoga byggnadsobjekt sasom master och
vindkraftverk. Hela landets yta &r samradsomrade for objekt hogre an 20 m utanfor
tatort och hogre dn 45 m inom sammanhallen bebyggelse. Det innebir att alla
arenden avseende hoga objekt maste skickas pa remiss till Forsvarsmakten. Detta

bor framgi av FOP:en.
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Risk for Gversvamning

Generellt ar féreslagen bebyggelse léimpligt lokaliserad for att minimera riskerna for
6versvamning. Planférslaget med 6versvimningsytor, lagstrak for vatten och
dammar kombinerat med h&')jdséittning for att undvika instéingda omraden utgor en

god grund for planeringen.

Kommunens stallningstagande om att bygga med en hojdsattning pa + 3 m
(RH2000) motsvarar enligt kommunens ans6kan i mark- och miljédomstolen,
avseende skyddsvall pa Falsterbonaset, att omradet kan skyddas mot extrema
hogvatten fram till ar 2065. Lansstyrelsen erinrar om att effekten av ett férandrat
klimat under bebyggelsens forvintade livslingd bor beaktas vid
lokaliseringsprovningen. Detta innebar att nivan + 3,0 m i de flesta fall inte ar
tillracklig. Havsytan kommer att stiga ytterligare efter ar 2065. Ny sammanhallen
bebyggelse, riskobjekt och samhillsviktig verksamhet bor enligt Lansstyrelsens
uppfattning lokaliseras till omraden som inte hotas av 6versvamning vid nivaer som
motsvarar hogsta niva for sjoar, vattendrag och hav. Lansstyrelsen forbehéller sig

ritten att préva om marknivan + 3 m ar en tillrécklig niva for ny bebyggelse.

Kommunen redovisar ocksa att en vall planeras byggas for att férhindra framtida
6versvamningar pa grund av hoga vattennivaer. Planbeskrivningen anger att ytor
avsitts for vallar mellan bebyggelsen och Hammarbacken. Da detta forslag inte
preciseras pa plankartan och dess effekter och konsekvenser inte ar beskrivna, kan
forslaget inte sikerstélla att bebyggelse lokaliseras till mark som ar lamplig for
dndamalet med hansyn till risken f6r 6versvamning.

® Lansstyrelsens bedomning ar att fragan om risk for éversvimning kan

komma att kvarsta att préva vid kommande planlaggning och prévningar.

Risk for ras skred och erosion

FOP:en saknar redovisning och stéllningstaganden kring geotekniska risker. Med
hansyn till att risken f6r 6versvimning sannolikt 6kar inom planomradet i ett
forandrat klimat kan det inte uteslutas att de geotekniska forutsattningarna kan
paverkas.

® Lansstyrelsens bedémning ar att fragan om geotekniska risker darfor kvarstar

att prévas vid kommande planléggning och provningar.
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget med en anvindning som innebar att relativt stora ytor planeras for
vattenhantering ger goda méjligheter att f6lja miljokvalitetsnormerna. Inom
omraden dar infiltrationen av dagvatten kan forvintas oka till foljd av planforslaget
kan det i kommande detaljplanering behéva utredas om miljokvalitetsnormerna kan

foljas. For att vattenhanteringen ska kunna sikerstillas kravs prévningar som innebar
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tillstands- och / eller anmélningspliktiga vattenverksamheter samt tillstand for vissa
av de foreslagna verksamheterna inom vattenskyddsomradet.
® Lansstyrelsens bedomning ar att fraigan om MKN for vatten foljs kan komma
att kvarsta att vid kommande planlaggning och provningar, det galler sarskilt

omraden dar infiltrationen av dagvatten kan forvantas oka.

Mi]jéikva]itetsnormer ﬁ)'r ]uft

I FOP:en anges att de miljokvalitetsnormer som ar relevanta for planforslaget ar
MKN f6r vatten. Lansstyrelsen anser att kommunen i FOP:en 4ven behéver gora en
bedomning av hur FOP:en bidrar till att MKN luft f6ljs. Detta ar sarskilt relevant
mot bakgrund av den utokning av biltrafik som planforslaget kan medféra utéver
den utpendling som redan idag sker fran kommunen till Malmé stad, som har

utmaningar for att innehalla MKN for luft.

Halsa och sakerhet

Farligt gods
I FOP:en f6reslis Handel/service /bostader i anslutning till vig 100. Lansstyrelsen
konstaterar att det i FOP:en saknas information om att vag 100 utgor
rekommenderad led for farligt gods och hur kommunen anser att fragan bor
hanteras i kommande prévnignar.
® Lansstyrelsen saknar underlag for att géra en bedémning av risker gillande
transport av farligt gods i férhallande till féreslagen markanvandning, fragan
kvarstar darfor vid kommande planlaggning och prévningar for

utbyggnadsomréide i anslutning till vag 100.

Buller
Det framgar av planhandlingarna att en bullerutredning har tagits fram i samband
med arbetet med FOP:en. Kommunens bedémning ar att det troligtvis gar att bygga
bostider med hansyn till beraknade bullernivaer inom stora delar av planomradet,
med undantag fran omradet mellan vig 100 och Kungstorpsvigen. Det framgar att
bullerutredningar behéver géras i samband med detaljplaneliggning av de omraden
som ar mest bullerutsatta. I FOP:en finns for delar av omradet norr om
Kungstorpsvagen utrymme avsatt for eventuellt bullerskydd.

® Lansstyrelsen bedomning ar att fragan om buller kan komma att kvarsta vid

kommande planlaggning och prévningar, sarskilt gillande omradet mellan

Véig 100 och Kungstorpsvéigen.

Markfororeningar
Lansstyrelsen saknar redovisning, bedémning och stéllningstaganden gillande

fororenad mark. Inom planomradet finns befintliga gardsmiljéer, dar det av FOP:en
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framgdr att ny markanvandning foreslas. Gardsmiljéer ar typiskt sett fororenade av
oljekolviten, bekampningsmedel, PCB mm.
® Lansstyrelsen bedémning ar att fragor som rér markféroreningar kan
komma att kvarsta att hantera vid kommande planlaggning och provningar,

sarskilt géllande beﬁntliga gﬁrdsmiljéer.

Samordning mellan kommuner

Det saknas i FOP:en en redovisning av vilka fragor som ar relevanta ur ett
mellankommunalt perspektiv och hur dessa har samordnats.

Lansstyrelsens radgivning

Hushallning med mark

Av planforslaget framgar att den storsta delen av den foreslagna bebyggelsen
kommer att utgoras av enbostadshus, grupphusbebyggelse och radhus. Lansstyrelsen
konstaterar dock att det inte framgar av FOP:en hur madnga bostider som ryms inom
planférslaget. Vidare saknas resonemang om hur bostadsbehovet i kommunen ser
ut, med undantag for att det i FOP:en konstateras att kommunens
befolkningsokning férvantas bli 1% per ar framover. Lansstyrelsen menar att
planhandlingarna inte tillrackligt tydligt redovisar pa behoven av planlaggning for att
tany mark i ansprak. Utan ett sidant resonemang menar Lansstyrelsen att det inte
gar att bedoma att den foreslagna utbyggnaden pa jordbruksmark utgér ett vasentligt
samhallsintresse. Lansstyrelsen menar att det inte ar tillrdckligt att ange att den
jordbruksmark som féreslas exploateras endast utgor 1,5% av den totala arealen

jordbruksmark inom kommunen.

Hallbara transporter

Lansstyrelsen ser positivt pa kommunens ambition att fraimja det kollektivtrafiknara
laget i den norra delen av planomradet, samt att kollektivtrafik, gang och cykling
lyfts fram i FOP:en. Lansstyrelsen saknar dock tydligare mal och ett mer utvecklat
resonemang i planférslaget om férvantad fardmedelsférdelning och hur den ska
uppnas, sarskilt i de sodra delarna av planomradet som Lansstyrelsen menar inte kan
betraktas som kollektivtrafiknira. Utifran FOP:ens utbyggnadsforslag menar
Lansstyrelsen att risken ar stor att bilberoendet fortsitter att ka i kommunen, med
konsekvenser fér bland annat kapaciteten pa det kommunala och statliga vignatet

samt for nationella klimatmal.

Remisshantering

Lansstyrelsen har i aktuellt d&rende hért foljande myndigheter:
- Luftfartsverket (synpunkter inkommit)
- Post- och telestyrelsen (synpunkter inkommit)

- Statens geotekniska institut (synpunkter inkommit)
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- Svenska kraftnit (ingen erinran)

- Trafikverket (synpunkter inkommit och adresserats till kommunen)

Foljande myndigheter har horts men inga synpunkter inkommit:
- Forsvarsmakten (ej inkommit, da myndigheten med anledning av Covid-19

behévt prioritera bland inkomna remisser)

Beslutande

Detta yttrande har beslutats av lansoverdirektor Ola Melin. I den slutliga
handléggningen har tf enhetschef Hanne Romanus deltagit. Planhandléiggare Hanna
Tell har varit féredragande.

Detta beslut har bekrdftats digitalt och har ddrfor ingen namnunderskrift.

Ola Melin
Hanna Tell

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa hittar du pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.



http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd

Vellinge kommun

posT 235 81 Vellinge
BESOK Norrevangsgatan 3
TELEFON 040-42 50 00

Vellinge.se
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