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Fordjupad oversiktsplanen for Lilla Hammars nis (sodra
delen), Vellinge kommun

Inledning

Bakgrund och syfie

Enligt kommunens 6versiktsplan antagen av kommunfullmiktige den 23
januari 2002 ska omradet norr om viig 100 bibehdlla sin karaktér av dppet
landskap med viss bebyggelse placerad pa sadant sitt att utblickarna inte
stors.

[ det kulturhistoriskt intressanta landskapet pa Lilla Hammars nés utnyttjas
marken huvudsakligen for jordbruksniring och for histverksamhet. De
markomraden som inte utnyttjas for jordbruksdriften anvands som betes-
och rasthagar.

Kommunen vill sikerstilla mark for hagar, ridstigar samt gang- och
cykelvigar i oversiktsplanen sé att ridskolans verksamhet sikerstills.

Fotevikens Maritima Center ligger inom omradet och har vid vissa speciella
arrangemang behov av extra parkeringsplatser.

Ledningsgruppen for fysisk planering har stillt sig positiv till viss
kompletteringsbebyggelse dels vid E-ONs transformatorstation dels utmed
Foteviksviigen.

SYSAV:s atervinningscentral ligger inom omradet.

Ett planprogram har upprittats av Miljo- och Stadsbyggnadsforvaltningen
den 27 februari 2004. Den fordjupade dversiktsplanen redovisar i huvudsak

de fragestillningar som tagits upp i planprogrammet.

Ldéige och avgrdnsning

Orienter mgskar [a
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Planomradet ir beldget norr om Hollviken och utgdr den sydvistra delen av
Lilla Hammars nds. I séder grinsar omradet till vig 100 och den norddstra
infarten till Hollviken. I Gster gar grinsen dster om Foteviksvigen med
kringliggande jordbruksmark och ett enstaka bostadshus. | vister utgdr
strandlinjen mot Oresund grins och i norr bildar Foteviksvigen griins.

Planomradet omfattar drygt 7 ha.

Planeringsforutsdttningar

Historisk bakgrund

Vid Niset har métts sjofart frian norr genom Oresund och frin de danska
darna, som undvikit att passera det 6kianda Falsterborevet, och kanske dnnu
mera utpriglat, fran sider och dster inne i Ostersjon, dir man hyst samma
fruktan. Detta dr sannolikt den yttersta grunden for aktiviteterna i omradet.
Pa bada sidor av ndset har uppstatt hamnar, narmast i Kdmpingebukten och i
Foteviken, senare Hollviken.

Pa vangen soder om Lilla Hammars by fanns pa 1560-talet en dker som
hette "Lille Vies ager”. Ett "Vi” var en hednisk kultplats med rotter tillbaka
till tiden fore kristnandet. Dessa platser har ofta legat vid kusten och haft
nira samband med kungamakten. | Foteviken stimmer det vil da man tror
det funnits en kungsgard strax sydvist om Lilla Hammars by.

Ett "Vi”-omrade i direkt anslutning till en kungsgard, en hamn och den
marknadsplats som omtalas 1 omradet for aret 1134 innebir att det med stor
sannolikhet funnits en helig offerlund eller mindre tempel i nirheten.

I modern tid har omradet, med hjdlp av nutida maskinteknik, huvudsakligen
utnyttjats for jordbruksindamal. Hussamlingarna i Videholm och Lilla
Hammar har efterhand kompletterats med modern bebyggelse i anslutning
till viigsystemet.

Fornldmningar

Lilla Hammars nis utgér en historisk plats dir kiinda fornlimningar finns
utanfor planomradet. Oster om planomradet péa Lilla Hammar 4:3 finns en
hog (fornldmning 30 enligt fornlamningsinventering utford av
Riksantikvarieimbetet 1985). I sdder och nordvist har flatmarksgravar
patriffats.
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CW-omrade

Riksintresse kultur

Natur- och kulturmiljo

Omradet ir i huvudsak plant med en svag lutning mot vister och Hollviken.
[ nordviist finns den fore detta deponikullen, som dr cirka 5 meter hogre én
omgivande mark. Storre trid finns i anslutning till befintlig bebyggelse och
lings kustlinjen. Ovriga delar av planomradet utgdrs av uppodlad mark
alternativt ingsmark, betesmark och hagar.

Planomradet ligger inom omride som, enligt linsstyrelsen, ér av riksintresse
for naturvarden. Den norra delen av planomréadet ir dessutom av riksintresse
for kulturmiljovarden. Storre delen av omradet vister om Halorsviigen och
oster om Foteviksvigen ingar i CW-omradet och Natura 2000.

Kustlinjen och vattenomradet i viister omfattas av landskapsbildsskydd
enligt f.d. naturvardslagen 19 §.

Fritid och frilufisliv
Hela Lilla Hammars nis ir av riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Strandomradet omfattas av utokat strandskydd dvs. 300 meter fran
strandlinjen.

Geologi och grundfiorhallanden

Grundundersokningar har gjorts i samband med tidigare planliggning i
planomradets viistra del. Marken bestér av ett 6vre skikt av sandig mulljord
som ir underlagrad av morinlera. Grundvattnet star relativt hogt pa grund
av nirheten till Oresund.

En geoteknisk undersokning ska goras i samband med bygglovsprévningen.

Marken ir ligriskomrade for radon. Radonmatning ska goras i samband med
den geotekniska undersdkningen.

Bebyggelsemilji

Befintlig bostadsbebyggelse inom planomrédet utgors av enstaka hus utmed
Halorsvigen och Foteviksvigen. Norr om planomradet ligger den titare
bebyggelsen 1 Lilla Hammars by.



6 (15)

Verksamheter, néiringsliv

[ sydvist ndrmast vig 100 1 "Réda ladan™ finns diverse verksamheter bland
annat cateringfirma med storkok. Norr om Lillhagens ridhus finns en
gardsbutik. Pa den tidigare deponikullen ligger SYSAV:s
atervinningscentral och Fotevikens Maritima Center. Inom Fotevikens
Maritima Center bedrivs bland annat undervisning samt restaurang- och
overnattningsverksamhet. Omedelbart Gster om kullen finns Lillhagens
ridanlidggning med savil ridskoleverksamhet som uppstallning av
privathdstar. Anldggningen omfattar tva ridhus och stallar med
uppstallningsmdjlighet for cirka 60 histar.

Jordbruk med delvis gréonsaksodling dr den dominerande néringen inom
planomradet.

[ den sodra delen har E-ON en transformatorstation med bland annat in- och
utgdaende 130 kV-kabel.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns tva gardsbutiker. I planomradets direkta ndromrade
ar servicen 1 princip heltickande med Héllvikens centrum och
Toppengallerian.

Kommunikation och trafik

Vid trafikrikning 1 augusti 2003 konstaterades att 2 300
fordon/arsmedeldygn belastar vigsystemet soder om ridhuset. Ungefir 2/3
orsakas av Sysavs atervinningscentral. Norr om ridhuset ér trafikméingden
650 fordon/arsmedeldygn.

Gdllande planer och restriktioner
Lillhagens ridhus, Fotevikens Maritima
Center och Lilla Hammar
atervinningscentral ligger inom
detaljplanelagt omrade.

Bebyggelsen norr om planomradet i
Videholm och Lilla Hammar utgér samlad
bebyggelse.

For ovriga delar giller att stor restriktivitet
ska 1akttas vid ny bebyggelse.

Planomradet ligger inom skyddsomrade for
grundvattnet.

Dp-lagt och saml bebyvggelse

Markdcigofirhallanden

Vellinge kommun dger omradet dir Fotevikens Maritima Center och
atervinningscentralen bedriver sina verksamheter. Omradet dér ridhus och
stallar dr uppforda #dgs av ridskolan. Ovrig mark &r i privat dgo.
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Planforslag

Mal och utbyggnadsprinciper

Avsikten med den fordjupade 6versiktsplanen dr att skapa en langsiktig
I6sning och ett klargorande av utvecklingsmdéjligheterna for befintliga
verksamheter. Samtidigt ges utrymme for viss komplettering av bebyggelsen
utan att omradets sirdrag paverkas negativt.

Véigndit och trafik

[ den sodra delen av planomradet finns de mest trafikalstrande
anlidggningarna. Periodvis édr det mycket trafik till sivil SYSAV:s
atervinningscentral som Fotevikens Maritima Center. Aven Lillhagens
ridanlidggning ir trafikalstrande med storre histtransporter. For att undvika
hindrande parkeringar ges Fotevikens Maritima Center mdjlighet att utnyttja
ridklubbens tivlingsbana, séder om Museiviigen, till extra parkering vid sina
storre evenemang (2 ggr/ar).

Den stora trafikbelastningen vid infarten till omradet vid rondellen innebér
att en fordelning av trafiken bor finnas. Ur tillgéinglighetssynpunkt till savil
verksamheter som fastigheter dr det viktigt att infart till Foteviksvigen dven
i fortsittningen kan ske direkt fran vig 100. In- och utfart foreslas dven 1
fortsittningen vara medldpande. Korsande trafik tillits inte.

Gang-, cvkel och ridvig

Négra anvisade och iordningstillda géng- cykel och/eller ridvéigar finns inte
inom planomradet. Befintliga strak har tillkommit genom muntliga
overenskommelser.

Rekreationsstriket utmed kusten foreslas bli forlagt en bit in pa land
Huvudstraket planeras mellan ridanliggningen och deponikullen.

Mellan Halorsvigen och Foteviksviigens foreslas en rid-, gdng- och
cykelvig, som ocksa ska kunna anvindas som markvig/infart till de
foreslagna histgardama i dster. Utmed Foteviksvigen och Haldrsvigen
foreslas ridvigar. Syftet med dessa dr huvudsakligen att forbittra
tillgéingligheten inom omrédet och mojliggora siker ridning skiljd fran
biltrafiken. Ordnade ridviigar medfor ocksa mindre slitage och
okynnesridning pa bland annat jordbruksmarken.

De redovisade strickningarna ska ses som mdjliga lokaliseringar. Vid ett
eventuellt genomférande kommer dverenskommelser att triffas med berdrda
markigare. | niira anslutning till vissa strickningar finns rodlistade arter,
bland annat Angskorn. Hinsyn kommer att tas till dessa vid genomfdrandet.

Kollektivtrafik

Nagon kollektivtrafik finns inte inom planomradet. Nérmaste busshallplats
for linje 100 till Malmé och Skandr-Falsterbo finns pa Falsterboviigen sdder
om planomradet. Pendlarparkering och cykelparkering finns i anslutning till
hallplatsen, som kan nds sikert via en géng- och cykeltunnel under viig 100.
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Diskussioner pagar om att pa lang sikt dteruppta jarnvigstrafiken till 1 forsta
hand Hollviken men dven vidare ner mot Falsterboniset. Det reservat som
redovisas 1 den kommuntickande 6versiktsplanen har dverforts till den
fordjupade dversiktsplanen. Strickan finns dnnu inte med i banverkets
langtidsplaner varfor savil tidsperspektivet som lokaliseringen ér osikra.

Gréonomrade, landskap

Den foreslagna bebyggelsen har lokaliserats sa att landskapsbilden och
upplevelsen av omradet inte ska paverkas negativt. Befintliga utblickar 6ver
vattnet for trafikanter mot Hoéllviken bibehalls. Fran motsatt hall far
bebyggelsen stod 1 befintliga verksamheter. Omradets karaktir med
histhagar och spridd bebyggelse blandat med jordbrukslandskapet forstirks.

Bostdider

I den 6stra delen, utmed Foteviksvigen mojliggor planen att fyra histgardar
uppfors. Fastigheterna foreslas bli ca 6 000 kvm vardera och byggnaderna
ska placeras sa att de inte inkriktar pa utblickarna 6ver niset. Stora krav pa
byggnadernas utformning avseende kulturhistorisk anpassning kommer att
stillas.

Bebvggelse utmed Haldrsvigen

Mellan E-ONs transformatorstation och Lilla Hammar 1:83 finns en tomt
som ir avsedd for gronsakslager med tillhérande byggnad. Tomten foreslas
nu kunna utnyttjas for tva enbostadshus. En oversiktlig utredning avseende
elektromagnetisk stralning fran transformatorstationen har gjorts. Enligt
denna paverkas inte fastigheten av stralning fran sjdlva anlaggningen. For
130 kV-kabeln genom fastigheten 6verstiger den elektromagnetiska
stralningen 0,2 mikrotezla 4 meter fran kabelpaketets mitt.
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Tva tomter foreslas framfér transformatorstationen

Verksamheter

For atervinningscentralen och Fotevikens Maritima Center foreslas inga
forindringar. Verksamheterna ir redan detaljplanelagda. Diskussion och
inledande undersékning om en eventuell omlokalisering av
atervinningsstationen har inletts.

Lillhagens ridanldggning paverkas av den fordjupade 6versiktsplanen
genom att en utokning av antalet hagar foreslas 6ster om Haldrsvéigen och
att langsiktiga arrendelosningar/kdp efterstrivas.

| del av stallbyggnaden pé Lilla Hammar 1:83 bedriver Bruchetta (fd
Cecilias kok) en cateringverksamhet med storkok. Pa samma fastighet
bedrivs dessutom gardsbutik och uthyrning av stallplats for hist. Utrymme
for ca 20 histar finns. Dessa verksamheter ska finnas kvar och
oversiktsplanen ger dem ocksd méjlighet att utvecklas. Verksamheterna far
dock inte vara storande for kringliggande bostider. I samband med den
framtida utvecklingen av fastigheten bér det finnas mgjlighet avstycka
bostadsdelen fran 6vrig verksamhet. Ytterligare byggnadsvolymer tillats
dock inte.

Teknisk service
Befintlig transformatorstation kommer att finnas kvar.

Tva 130 kV-kablar ir kopplade till transformatorstationen. Kablarna kan
inte flyttas utan stora kostnader och tidskrivande tillstind. Kablarna beror
dven de i1 Oster foreslagna histgardarna.

En 20 kV-kabel vid foreslagna tomter i anslutning till transformatorstationen
korsar den foreslagna tomten och maste dérfor sannolikt flyttas.

Vindkraft, master
Vindkraftverk, master och andra stérre anordningar ska inte tillatas inom
planomradet.
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Riktlinjer for fortsatt bebyggelseutveckling

Ny bebyggelse tillats endast inom de omraden som foreslas pa plankartan.
Fastighetsbildning och bygglovgivning ska bedémas utifran denna
fordjupade Gversiktsplan samt 2:a och 3:e kapitlet i plan- och bygglagen.

Ny bebyggelse ska anpassas till den skanska byggnadstraditionen med laga
smala vitputsade bostadshus. Taklutningen ska vara 38 — 45 grader och
takmaterialet lertegel, takpapp med trekantslist eller planplat. Information
om detaljutformning finns pa Miljo- och Stadsbyggnadskontorets
informationsblad om bland annat fonster, takutformning, skorstenar mm.
Ekonomibyggnader och stall ska ocksa vara putsade alternativt kan de
utforas i tri.

Konsekvenser

Hallbar utveckling

De inom omradet redovisade forindringarna 1 form av
kompletteringsbebyggelse foreslas bli lokaliserade antingen sa att de har
annan bebyggelse i direkt nérhet eller i en mindre grupp med for omradet
karaktéristiskt avstand sinsemellan.

En utbyggnad av jarnviagen kan fa betydande negativa konsekvenser for
landskapet men positiva for miljon.

Riksintresse, allmdnna intressen
CW-omradet, riksintresset for naturvard och friluftslivet paverkas delvis av
planforslaget.

De nya tomterna i sydvist placeras i anslutning till befintlig bebyggelse vid
transformatorstationen. Tomterna utmed Foteviksvigen kan betraktas som
mindre komplettering med god anpassning avseende lokalisering och
utformning till 6vrig bebyggelse inom omradet.

Omradet kommer huvudsakligen att behalla den karaktir som finns idag.
Foreslagna fordndringar (hastgardar och jarnviagsreservat) sker 1 omradets
utkant och i nidrheten av befintliga ingrepp 1 form av vig 100, SYSAV:s
anldggning. Fotevikens Maritima Center och ridanliggningen.

Intranget 1 CW-omridet och riksintresseomradet for naturvard kan darmed
inte anses motverka intentionerna 1 intressena.

Tillgingligheten till omradet forbittras i samband med att gangstriken
kompletteras varfor de foreslagna atgirderna ér till nytta for riksintresset for
friluftslivet.
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Landskapsbild

Omradet kompletteras med 2 enbostadstomter, placerade 1 anslutning till
befintlig verksamhet, och fyra histgardar med hagar i enlighet med Gvrig
bebyggelse pa Lilla Hammars nis. Byggnaderna ska placeras sa att
landskapsbilden med utblickar 6ver Oresund och Foteviken inte stors.

Utblickarna éver Oresund ska bibehallas

Natur- och kulturmiljo

De redovisade kompletteringarna inom planomradet har anpassats till
befintlig miljo varfor paverkningarna pa natur- och kulturmiljon ér
forsumbara.

Bostdider
Ingen ny bebyggelse lokaliseras nidrmre pagaende verksamheter dn redan
befintliga bostiider. Forhallandena for befintliga bostider foréindras inte.

Verksamheter

Fotevikens Maritima Center, SYSAV:s dtervinningscentral och Lillhagens
ridskola ir detaljplanelagda och deras forutsittningar forindras inte. Med
anledning av visst behov av utékning av atervinningscentralen héller
Vellinge kommun pa att utreda alternativa lokaliseringar.

Fotevikens Maritima Center ges mdjlighet att vid storre evenemang utnyttja
ridklubbens tivlingsbana for extra parkering.

Lillhagens ridskola ges méjlighet att utdka sitt bestand av hagar genom att
mark kan arrenderas oster om Haldrsvigen.

Verksamheten pa Lilla Hammar 1:83 (Bruchetta) ska finnas kvar och kunna
utvecklas.

Trafik och buller

De foreslagna hiistgardarna i dster placeras ca 200 meter och de vistra
bostadstomterna ca 170 meter fran viig 100. En 6versiktlig bullerberidkning
visar att riksdagens riktviirden for vigtrafikbuller dirmed underskrids utan
att bullerskydd behdver uppforas.
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Hdlsa och sdikerhet

Den elektromagnetiska stralningen fran transformatorstationen med elkablar
kommer att understiga 0,2 mikrotezla for savil nya som befintliga
bostadshus.

Enligt Boverkets allminna rad 1995:5 “Biittre plats for arbete™ bor avstandet
mellan dtervinningscentralen och bostider inte dverstiga 200 meter vid
mellanlagring av farligt avfall och 500 meter vid omlastning av avfall. Inga
nya bostider foreslas nirmre SYSAV:s dtervinningscentral in 200 meter
medan tvé nya bostider foreslas inom 500 metersradien. For nidrvarande
finns sju bostdder ndrmre anldggningen én 500 meter.

Genomfirande, arrende

Fotevikens Maritima Center, atervinningscentralens verksamheter och
Lillhagens ridanliggning regleras 1 gillande detaljplan. For att langsiktigt
kunna sikerstilla ridanldggningens utrymmesbehov ska 15-ariga
arrendeavtal eller kopeavtal tecknas. Ytterligare markbyten eller
arrendeavtal kan bli aktuella men dessa paverkar inte planerad
markanvindning.

Histgardarna utmed Foteviksviigen maste provas genom
detaljplaneldggning innan fastighetsbildning och bygglovprévning.
Planavtal ska tecknas med markidgarna.

De foreslagna tomterna utmed Foteviksvigen ligger utanfor kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Detta innebir att fastighetsdgarna
svarar for samtliga kostnader vid anslutning till det kommunala V A-niitet.
Enskilda anlidggningar tillats inte.

Fastighetsbildning och bygglov for hdstgardarna utmed Foteviksvigen kan
provas efter att den fordjupade Gversiktsplanen antagits.

Ytterligare utredning om elektromagnetisk stralning med anledning av
bebyggelse soder om transformatorstationen ér inte nédvindig.
Fastigheternas avgriansning och byggnadernas placering maste anpassas till
130-kV-kabeln. Beroende pa hur byggnaderna placeras kan det bli aktuellt
att flytta befintlig 20 kV-kabel utmed Birgittavigen.
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