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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att prova méjligheten att uppfora en hotell-, spa- och
konferensanligegning vid Falsterbo Strandbad i Falsterbo. Planen syftar ocksa till att
utveckla befintlig byggnad och samtidigt bevara dess kulturhistoriska virden samt att
effektivisera befintlig parkeringsyta. I detaljplaneprévningen ingér dven infrastruktur
sdsom gator, gang- och cykelstrak och ny lokalisering av busshallplats. Planférslaget ér
utarbetat med hénsyn till befintliga natur- och kulturvirden inom och i nirheten av

planomradet.
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Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Plandata

Planomradet ligger i syddstra delen av Falsterbo. Det ér cirka 3,5 hektar stort och omfattar
del av fastigheterna Falsterbo 2:1 och Falsterbo 7:103, vilka bada 4dgs av Vellinge kommun.
I norr och 6ster angrinsar planomradet till befintlig bebyggelse och i vister till Falsterbo
stadspark. I séder avgrinsas planomradet av strandskogen ner mot Ostersjén.

S VPR ~ i T
Planomradets ldge 1 Falsterbo och ungefirlig avgrinsning av planomradet.

Planens bakgrund

For att f6rlinga turistsdsongen och for att 6ka antalet hotellnitter 1 Vellinge kommun
beslutade kommunstyrelsen 2020-06-02 att ge Mark- och exploateringsenheten i uppdrag
att ta fram underlag f6r en markanvisningstivling fér uppférande av en hotell- och
konferensanligening vid Falsterbo Strandbad i Falsterbo (Ks 2020-06-02 § 120). Samtidigt
fick planenheten i uppdrag att, baserat pd markanvisningstivlingen, utarbeta ett forslag till
detaljplan f6r aktuellt omrdde (Ks 2020-06-02 § 120). Syftet med markanvisningstivlingen
var att ta fram inspirerande och konkreta f6rslag pa en hallbar och attraktiv hotell-,
konferens- och spaanligening. Inom ramen f6r markanvisningstivlingen skulle anldgg-
ningens inriktning och ytbehov analyseras, liksom omgivningspaverkan och paverkan pa
stads- och landskapsbilden samt paverkan pé riksintressen och eventuella intilliggande
skyddsomriden.

Det politiska initiativet till att utreda méjligheten till en ny hotell- och konferensanliggning
pé aktuell plats Gverensstimmer med Vellinge kommuns 6versiktsplan, 1elinge Oversikts-
plan 2010 med utblick mot 2050. Vellinge vidgar vyerna (laga kraft 2013-06-27, aktualiserad
2017-12-06 1 Kf § 172). I 6versiktsplanen ges forslag pa att Strandbaden, hamnen,
campingen och rekreationsomradet kompletteras med ett bredare hallbart utbud av
rekreations- och dvernattningsmdjligheter, exempelvis hotell.

Det utvecklingsforslag som vann markanvisningstivlingen ligger till grund £6r foreliggande
planférslag. Under planarbetet har det vinnande forslaget bearbetats yttetligare, bade f6r
att studera det mer detaljerat och for att anpassa det till de utredningar som tagits fram
med anledning av planarbetet.
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Bilder fran markanvisningstivlingen. Vy fran vister och vy frin norr. Bild: Krook & Tjider

Planens huvuddrag

Planférslaget méjliggdr en ny hotell-, konferens- och spaanliggning med tillhérande
restaurang. Detta innebdr att ny bebyggelse medges, liksom pabyggnad pé befintlig
byggnad. Totalt méjliggdrs en anlidggning pa cirka 9900 kvadratmeter, med cirka 150
hotellrum. Planférslaget innebdr ocksa att nuvarande parkering struktureras om for att
effektivisera parkeringsytan och samtidigt virna de naturvirden som finns pa platsen.
Vidare innebir planforslaget att infrastrukturen i omradet vidareutvecklas 1 syfte att stirka
tillgingligheten till/frin och inom omradet med fokus pa giende och cyklister och
kollektivtrafikresendrer. Planforslaget omfattar dven naturomraden, vilka planliggs for att
sikerstilla omridets karaktir och att befintliga naturvirden virnas. Naturomradena
planldggs ocksa fOr att sidkerstilla en fungerande dagvattenhantering. Hantering av
dagvatten foreslds ske med hjilp av infiltrationsstrdk, svackdiken och en infiltrationsyta.
Delar av marken inom planomradet foreslds hojas £or att klara framtida grundvattennivaer
och erforderlig dagvatten- och skyfallshantering.
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Tllustrationsplan som visar foreslagen utveckling av aktuellt omrade. Plangrinsen markerad med svart streckad
linje. Bild: FOJAB

o

Foreslagen bebyggelse; ny bebyggelse i vitt och befintlig bebyggelse i brunt. Bild: FOJAB

Genomférandetid
Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar (60 manader) fran den dag planen fir laga

kraft.
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Allman plats

Natur

Planférslaget innebir att ytorna runt bebyggelsen regleras som naturmark, liksom ytorna
mellan gata och parkering. Marken utg6r redan idag naturmark med viletablerad mark-
vegetation och uppvuxna trid. Befintlig vegetation avses bevaras i sd stor utstrickning som
méjligt, vilket har varit en av utgangspunkterna f6r placering av ny bebyggelse. Genom
planbestimmelser om tridfillning och marklov sdkerstills dven bevarande av storre trad.
Inom naturmarken planliggs ocksa f6r dagvattenhantering.
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Mark som i plankartan regleras som A/man plats - Natur. Bild: FOJAB
Gata

Planférslaget omfattar den del av Strandbadsvigen dir det avses anordnas en ny hillplats
f6r buss samt nuvarande gata som 16per mellan Strandbadsvigen och Kullsbackavigen.

Den sistndmnda utg6r idag primirt en vindslinga f6r buss. Bada gatorna regleras som gata
i detaljplanen.

Utmed norra sidan av nuvarande vindslinga for buss finns idag en atervinningsstation.
Denna mojliggdrs dven vid genomférande av planforslaget. Utmed sydostra delen av
vindslingan finns en gingbana. Planférslaget moéjligedr en forlingning av gangbanan, si att
det blir en koppling f6r giende utmed vindslingan hela vigen fran Kullsbackavigen till

Strandbadsvigen. Bade atervinningsstationen och gangbanan ryms inom anvindnings-
bestimmelsen gata.
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Mark som i plankartan regleras som Alman plats — Gata. Bild: FOJAB

Kollektivtrafik

Idag tinns en hallplats f6r buss i planomradets norddstra del, utmed den gata som 16per
mellan Strandbadsvigen och Kullsbackavigen. Gatan utgdr idag primirt en vindslinga f6r
buss. Féreslagen exploatering innebir en paverkan pd busshéllplatsen genom att det
gangstrak som I6per frin busshallplatsen ner till parkeringen och vidare mot stranden bryts
av ny bebyggelse. Med anledning av detta fOreslas att hallplatsen flyttas till Strandbads-
vigen. Befintlig vindslinga f6r bussar avses ligga kvar och fungera bade som just
vindslinga och som plats f6r uppstillning av bussat. Fér att uppstillningsplatser ska vara
méjliga behéver den Ostra delen av gatan breddas fran cirka 7 meter till cirka 9 meter.
Totalt skapas fyra uppstillningsplatser; tva £6r linjetratik och tvd f6r Gvrig busstrafik.
Genom att reglering gérs utmed denna gata kan det nya hallplatslidget utmed Strandbads-
vigen utformas som enkla stopphéllplatser, det vill sdga att bussarna angdr i kérbanan och
bakomvarande fordon stannar bakom bussen.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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—p— Kdrvag buss
Uppstallningsplatser buss
Breddning av befintlig gata
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Busshallplats flyttas frin befintlig vindslinga for buss till Strandbadsvigen. Vindslingan breddas i 6ster och
uppstillningsplatser £6r buss anordnas. Ett nytt gangstrak anlidggs utmed sodra sidan av vindslingan. Bild:

FOJAB

Den nya placeringen av busshallplatsen innebir att det behdver finnas en passage f6r
resendrer 6ver Strandbadsvigen. Denna foreslas utformas med en mittrefug som dr minst
1,2 meter bred, vilket medf&r att kérbanan maste breddas cirka 30 cm i anslutning till
busshéllplatsen. For att passagen ska kunna betraktas som siker bor den hastighetssiakras
genom exempelvis Gvergangsstille med gupp i respektive firdriktning. Eftersom passagen
ligger precis fére en héllplats dér bussarnas hastighet redan ér lig bedéms detta inte ge
nigon avgorande paverkan pa komfort eller framkomlighet f6r busstrafiken.

For att knyta ihop omridet 6ster om planomridet med den nya busshéllplatsen utmed
Strandbadsvigen méijliggdrs en forlingning av den gangbana som 16per utmed sédra sidan
av nuvarande vindslinga f6r buss. Gingbanan ryms inom anvindningsbestimmelsen gata.

Motortrafike

Godstransporter avses angora planomradet via den gata som idag primirt utgor vindslinga
tor buss. Vil inne i omradet kér de pa kvartersmark for att nd lastzonerna. I tvd punkter
kommer godstransporterna att korsa allminna gang- och cykelstrik. Dessa punkter
behover utformas trafiksikert med géende och cyklisters framkomlighet i fokus. Korvig
och lastzoner f6r godstransporter beskrivs vidare under rubriken Kvartersmark — Inlastning.

Strandbadsvigen, som utmed en kort stricka omfattas av planforslaget, trafikeras av
personbil. Aven nuvarande vindslinga for buss trafikeras av personbil som anvinder

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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atervinningsstationen. I Gvrigt férekommer ingen trafik med personbil inom planomridet,

bortsett frin trafiken till/frin och inom parkeringsytan i vister.

Gang- och cykel

En ambition med planférslaget ér att det ska bidra till forbittrad tillgdnglighet f6r gdende
och cyklister till/frin och inom planomradet. For att uppfylla detta foreslas foljande

tgirder:

1. Befintlig gang- och cykelbana utmed planomradets s6dra sida sikerstills genom att den
regleras som gang- och cykelvig. Dir det dr méjligt breddas den.

2. Ett tydligt och gent gang- och cykelstrik anliggs mellan det nya hallplatsliget och
befintligt torg. Detta sikerstills ocksa genom att regleras som gang- och cykelbana.

3. Befintlig gingstig mellan Dammsagervigen och stranden fGrstirks genom att
parkeringen disponeras sd att det blir méjligt att ga Sver parkeringen vidare mot
stranden som en forlingning av Dammsagervigen.

4. En ny passage anordnas 6ver Strandbadsvigen, i anslutning till det nya hallplatsliget.

5. En ny giangbana anliggs utmed den del av nuvarande vindslinga f6r buss dir det idag
inte finns ndgon gangbana. Den punkt dir gingbanan korsas av godstransporter
utformas trafiksikert med gdendes framkomlighet i fokus.

6. En 3d-fastighetsbildning utférs f6r ytan dir férbindelsegingen mellan befintlig
byggnad och ny bebyggelse sammanfaller med giang- och cykelbanan f6r att sikerstilla
en allmin passage i markplan.

7. Den punkt dir godstransporter korsar gang- och cykelvigen nordost om befintlig

byggnad utformas trafiksikert med giendes framkomlighet i fokus.

----- Befintligt gang- & cykelstrak /

= Nytt gang- & cykelstrak d

---- Befintligt gangstrak
——— Nytt géngstrak
——— Ev. framtida strdk utanfér planomradet

----- Befintliga stigar till havet

. Torgyta

Q Nytt lage busshéllplats och "\‘\,
passage Gver Strandbadsvagen
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Géng- och cykelstrak till/fran och inom planomradet. Bild: FOJAB
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Utover atgirderna ovan avser Vellinge kommun ocksa anordna ett nytt gangstrak norr om
Strandbadsvigen, mellan Kullsbackavigen och foérlingningen av Dammsagervigen. Syftet
ir att koppla samman bostadsomrddena norr om planomradet med det nya hallplatslaget
och hotellet/stranden. Kommunen avser ocksd anordna en ny passage 6ver Strandbads-

vigen, 1 forlingningen av Dammsagervigen. Dessa dtgirder omfattas dock inte av
toreliggande detaljplan.

Torg

Idag finns en mindre platsbildning i skirningspunkten mellan entrén till befintlig byggnad,
gang- och cykelvigen och parkeringen. Denna avses bevaras och planlidggs som torg.
Platsen utokas visterut for att ge utrymme f6r nya offentliga toaletter. I anslutning till
toaletterna méjliggdrs ocksd dusch och dricksvatten samt plats for allmidnna soptunnor. De
nya toaletterna ersitter nuvarande offentliga toaletter nordost om befintlig byggnad.

Platsbildningen forstirks ocksa av foreslagen ny bebyggelse och det strdk som kommer att
binda samman det nya héllplatsliget vid Strandbadsvigen med hotellet och stranden.
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Mark som i plankartan regleras som A/man plats — Torg. Bild: FOJAB

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att vara huvudman f6r den allméinna platsmark som planférslaget
omfattar.

Kvartersmark

Planférslaget innebir att mark planliggs som kvartersmark for centrumindamal, parkering
och teknisk anliggning.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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- -~ Kvartersmark

- Hotell m.m.
. Hotell m.m. (3d)

— - Teknisk anlaggning

(panncentral)
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Plangréns
o

Mark som i plankartan regleras som Kvartersmark — Centrum: Hotell, konferensanliggning, spaanliggning, restanrang samt

Teknisk anlaggning. Bild: FOJAB

Centrum - Hotell-, konferens- och spaanlaggning

Befintlig byggnad

Planférslaget innebir att befintlig byggnad, som idag inte dr detaljplanelagd, planliggs.
Byggnaden avses byggas om genom att den tillférs ytterligare en vaning och linkas
samman med foreslagen ny bygegnad i norr. Pabyggnaden utgérs av en indragen vaning
med ovanliggande takterrass, dir byggnadens ursprungliga diagonal markeras av en
péibyggnad i glas med sedumtak. Pabyggnaden dr anpassad till de kulturhistoriska virdena i
befintlig byggnad genom att den strikta formen pa befintlig byggnad bevaras samtidigt som
pabyggnaden skiljer sig 1 material och formsprak vilket gor att de ursprungliga volymerna
dven fortsittningsvis blir lisbara. Pabyggnaden férses med fasadmaterial av trd och glas,
vilket bryter mot den befintliga svarta fibercementplattan. Vidare dras fasadlivet in, och
veckas, vilket skapar ett avbrott i den annars sldta fasaden. Exteriért samspelar pabygg-
naden med den nya byggnaden i norr.

Befintlig byggnad rymmer kulturhistoriska virden. Dessa sikerstills genom utformnings-
bestimmelser gillande ombyggnaden och genom en varsamhetsbestimmelse som reglerar
eventuella dndringar av den befintliga exteridren. Bestimmelserna innebir att byggnaden
ska behandlas varsamt sa att dess arkitektur och karaktirsdrag bevaras. I varsamhets-
bestimmelsen specificeras byggnadens virdebirande delar: férskjutna fasadplattor, svarta
fibercementplattor, glaspartier med spegelglas, gra aluminium, glaspartier i liv med fasaden,
ursprungliga fonster och dérréppningar.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Befintlig byggnad sedd frin nordvist. Foto: FOJAB

Planférslaget innebir att den befintliga byggnaden har samma utbredning pa mark som
idag. Byggnadsarean ir cirka 1000 kvadratmeter. Diremot 6kar hojden med cirka 4,5 meter
pé den ldgre bygegnadsvolymen och cirka 3,3 meter pa den hégre byggnadsvolymen.
Hoéjden regleras didrmed till max 14,0 meter ovan nollplan £6r huvudvolymen och max 17,5
meter f6r den hégre volymen. De hégsta delarna av byggnaden kommer inte att Gverskrida
héjden pa befintlig hisstopp. Golvhéjden regleras till 2,6 meter ovan nollplan, vilket
innebir samma golvhéjd som idag. Det tridick som finns runt byggnadens sédra och
vistra del avses vara kvar och regleras som kvartersmark dir byggnad ej fir uppforas.

Féreslagen ombygenad av befintlig byggnad. Flygvy fran sydvist. Bild: Krook & Tjidder

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Féreslagen ombyggnad av befintlig byggnad. Vy frin sydvist. Bild: Krook & Tjider
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Féreslagen ombygenad av befintlig byggnad. Vy frin séder. Bild: Krook & Tjider

Planfdrslaget innebir att centrumindamal medges 1 befintlig byggnad. Anvindningen
specificeras till att moéjliggéra konferensanligening, spa-anlidggning och restaurang.
Byggnaden avses, liksom idag, ha en utatriktad karaktir med ett publikt innehall, tillgingligt
f6r bade externa gister och framtida hotellgister. Med anledning av detta medges inte
hotell i denna byggnad.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Forslag pa framtida anvindning av bottenvaning i befintlig byggnad. Bottenvaningen bibehaller nuvarande

offentliga karaktir genom att anvindningen regleras som konferens, spa och restaurang. Bild: Krook & Tjider
Ny byggnad

Norr om befintlig byggnad méjliggdrs en ny byggnad. Denna avses bestd av flera samman-
satta volymer, med en Sppning mot vister for att skapa ett vilkomnande intryck mot de
ytor och strdk dir det dr storst fldden av manniskor. Syftet med att dela upp den nya
byggnaden i flera volymer ér att skapa en variation och att kunna anpassa skalan till omgiv-
ningen. Mot den 6ppna ytan i vister, som utgér parkering, och mot gronskan i norr ar
byggnadsvolymerna som ligst. Mot dster och séder, ddr byggnaden méter befintlig tall-
skog, dr byggnadsvolymerna hégre. Mellan byggnadsvolymerna skapas plats £6r en inner-
gard. Byggnaden ges ett enhetligt uttryck med fasad huvudsakligen av glas med inslag av
trd. Samtliga fasader gestaltas som tvd skikt: ett yttre skikt som utgérs av en pelarging och
ett inre skikt som utgdrs av den tita fasaden av glas och trd. Utrymmet mellan pelarna och
den tdta fasaden blir en zon pa cirka 1-1,5 meter som utgdrs av ett utvindigt golv och tak.
Pelarna ir en anspelning pa kringliggande tallskog.

Uttrycket i den nya byggnaden avses kontrastera mot befintlig byggnad. Befintlig byggnad
har formen av en kub, tungt férankrad i marken och med fasader som till stérsta delen 4r
mérka och slutna. Den nya byggnaden 4r sammansatt av flera volymer. Fasaderna ir
uppbrutna i och med pelargangen och de indragna glaspartierna, vilket skapar en successiv
overgang mellan inne och ute.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Foreslagen ny byggnad. Flygvy fran vister. Bild: Krook & Tjider

Foreslagen ny byggnad. Vy fran vister. Bild: Krook & Tjider

Foreslagen ny byggnad. Vy fran norr. Bild: Krook & Tjider

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samréadshandling. Planbeskrivning.
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Féreslagen ny byggnad. Vy fran séder. Bild: Krook & Tjider

Den nya byggnaden regleras i hjd till max 12,0 meter ovan nollplan f6r de ligre delarna
och max 15,5 meter respektive 19,0 meter ovan nollplan f6r de hégre delarna. Mot gang-
och cykelstrdken i vister och séder hélls skalan nere genom att versta viningen ar
indragen. Overgripande ir hojden pa féreslagen ny bebyggelse anpassad till kringliggande
trdd och till hégsta hdjden pa befintlig bygegnad. Tallarna 1 omradet ndrmast ny byggnad
har en medelh6jd pa 20,7 meter ovan nollplan vilket 6verstiger foreslagen hogsta
byggnadshéjd som f6r del av byggnaden dr 19 meter ovan nollplan.

INSS

AR

Sektion genom féreslagen ny byggnad (6verst) och genom befintlig byggnad med pabyggnad, férbindelseging

och féreslagen ny byggnad (nederst), sett fran vister. Bild: Krook & Tjader

Planférslaget innebir att centrumindamal medges i den nya byggnaden. Anvindningen
specificeras till att mojliggdra hotell, konferensanliggning, spa-anligegning och restaurang.
Den nya byggnaden kommer att ha en mer privat karaktir dn befintlig byggnad genom att
hotellrummen f6tldggs hir. Rummen vinder sig bide mot omgivande tallskog och mot
innergirden. Den s6dra delen av bottenvaningen kommer dock att ha en mer 6ppen
funktion genom att det 4r hir entrén 4r placerad.

Den innergird som tillhér den nya byggnaden ér halvt kringbyged. Den avses utformas
med vixtlighet som knyter an till platsen och dven kunna rymma dagvatten som bidrar till

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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ett lokalt ekosystem. P4 innergarden finns utrymme f&r en pool f6r hotell- och spa-
verksamhetens gister.
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Foérslag pa anvindning av bottenvaning i ny byggnad. Bild: Krook & Tjider

Den befintliga och den nya byggnaden avses byggas samman genom en gangpassage pa
tredje vaningen. Gingpassagen placeras si att befintliga trdd i nirheten inte paverkas. Den
regleras i planforslaget som kvartersmark och en 3d-fastighetsbildning kommer att géras
tor att moéjliggora savil gingpassagen som befintlig ging- och cykelbana och naturmarken
under passagen. Ging- och cykelbanan och naturmarken ér viktiga dels £6r att géra marken
under gangpassagen tillginglig f6r allméinheten, dels f6r att omriddet mellan befintlig och ny
bebyggelse inte ska upplevas som privat. Gangpassagen avses utformas sd att det dr mojligt
att ga ovanpa den, utvindigt, vilket innebir att det kommer att finnas ricken pé gingbron.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Foreslagen forbindelseging mellan befintlig och ny byggnad. Bild: Krook & Tjider

Dagvatten fran tak pa foreslagen ny bebyggelse avses hanteras med hjilp av svackdiken
norr och Sster om byggnaden. Detta sikerstills genom en bestimmelse i plankartan om
dike, men exakt placering avses utredas vidare i samband med genomférande av plan-
forslaget. Forutsittningar f6r dagvattenhantering och féreslagna 16sningar beskrivs
ndrmare under rubrikerna Planeringsforutsittningar och Konsekvenser.

ol L0

L

Féreslagen ny bygenad kvillstid. Vy fran vister. Bild: Krook&Tjider
Inlastning

Transporter till och frin planerad hotellverksamhet avses ske via en lastzon vid norra
byggnaden och en lastzon vid sédra byggnaden. Transporterna kommer att kéra in via den
gata som idag primirt utgdr vindslinga for buss och angéra vid den nya byggnadens norra
fasad och/eller kora vidare utmed en lastgata Gster om byggnaden och angdra vid befintlig
byggnads 6stra fasad. Lastzonerna och lastgatan regleras som kvartersmark i planférslaget.
Vid den norra lastzonen behover transporterna backa for att kora ut, vid den sddra last-
zonen méjligedrs rundkdrning. Dir transporterna behéver backa kommer backrorelsen att
ske Over en gingbana, ut pa en gata som trafikeras av savil bilar som bussar. I den punkten
ir det viktigt att genom gestaltning och skyltning skapa en siker trafikmiljé med giendes

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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och cyklisters framkomlighet i fokus. Detsamma giller f6r den punkt dir lastgatan korsar
gang- och cykelbanan i planomridets sédra del.
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Lastzoner och kérspir for godstransporter till foreslagen ny byggnad. Bild: FOJAB
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4

Lastzoner och korspar for godstransporter till befintlig byggnad. Bild: FOJAB

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samréadshandling. Planbeskrivning.
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Parkering

Nuvarande parkering rymmer cirka 400 parkeringsplatser. Planforslaget innebir att den
Ostra delen av parkeringen bebyggs, vilket medfor att cirka 100 av dagens parkeringsplatser
forsvinner. Samtidigt innebir planférslaget ocksd att den parkeringsyta som kvarstar
effektiviseras och pa sd sitt kommer den att rymma lika méinga platser som nuvarande
parkeringsyta, trots att den Ostra delen utgar.

Med anledning av aktuellt planarbete har en trafikutredning genomférts, Trafikutredning
Falsterbo Strandbad (WSP, 2024-10-24). I denna utreds bade dagens parkeringsbehov och
kapacitet och framtida behov och kapacitet. Av utredningen framgar att beliggningen
varierar under dret och ver dygnet. Tillfdllena dd beldggningen Gverskrider 400 platser
omfattar cirka 3-4 dagar/ar; grinsen Gverskrids dé ett fatal timmar. Den héga beliggningen
intriffar i regel under séndagar i juli manad, mellan klockan 12 och 16, d4 antalet besdkare
till stranden 4r som storst.

Foreslagen exploatering bedéms generera ett behov av 150 till 190 parkeringsplatser f6r
bestkare till hotellet. Fér Gvriga besdkare, 1 huvudsak badgister och besokare till
omgivande naturomraden, beriknas parkeringsbehovet vara 100 till 500 platser. Att
behovet anges med ett stort spann handlar 1 huvudsak om att efterfragan skiljer sig i tid
mellan bestkare till hotellet och Gvriga besékare.

Planférslaget bygger pa att parkeringsplatser f6r bade hotellets besékare och Gvriga
besdkare anordnas inom samma yta, det vill sdga att parkeringen samnyttjas. Formellt kan
detta ordnas genom att ytan avsitts som kommunal kvartersmark och avtal om parkerings-
kop tecknas mellan exploatéren och kommunen. Att efterfragan pd parkering skiljer sig i
tid mellan besdkare till hotellet och 6vriga besékare ger goda forutsittningar f6r
samnyttjande.

Idag finns en infart till nuvarande parkering i planomradets norra del, frin Strandbads-
vigen. Denna avses dven fortsittningsvis fungera som tillfart f6r persontrafik. Infarten
kommer ocksa att kunna anvindas av bussar som inte kor linjetrafik, om det finns behov
av att angdra vid torget eller hotellentrén.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Mark som i plankartan regleras som Kvartersmark — Parkering. Bild: FOJAB
Disposition och utformning av parkeringen

Utéver behovet av att effektivisera parkeringsytan dr befintliga naturvirden och dagvatten-
hantering centrala frigor nir det giller disposition och utformning av parkeringen.
Planférslaget innebir att parkeringen kommer att rymma cirka 400 parkeringsplatser.
Parkeringsytan avses utformas med markerade platser, vilket bedéms ge en si vilfunge-
rande och effektiv parkering som méjligt. Vid utformning av parkeringen ska hinsyn tas till
befintliga naturvirden och foreslagen dagvattenhantering. Detta innebir bland annat att
parkeringsytan dven fortsittningsvis kommer att vara grusad, saisom idag. Ovriga atgirder,
som dr nédvindiga att vidta £6r att virna befintliga naturvirden, beskrivs under rubriken
Planeringsforutsittningar | Miljo | Natur och konsekvenser / Natur / Naturvirden.
Infiltrationsstrik for dagvattenhantering mojliggdrs mellan parkeringsplatserna. Exakt
placering av infiltrationsstraken avses utredas vidare i samband med genomférande av
planférslaget. Foreslagen disposition och utformning av parkeringen méjliggdr ocksa att ny
gronska kan adderas.

Parkeringen och ytorna nirmast hotellet f6reslds anordnas sé att bussar, exempelvis
turistbussar och skolbussar, kan angéra utanfér hotellets entré.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Mojlig disposition av parkeringsyta. Bild: FOJAB
Atgirder fir att minska efterfrigan pi parkering

For att hantera framtida parkeringsbehov behéver det, utéver avsedd effektivisering av
parkeringsytan, ske ett 6vergripande arbete med édtgirder f6r att minska efterfragan pa
parkering. Exempel dtgirder som kan fa effekt pa parkeringsbehovet dr féreslagna
forbattringar av gang- och cykelvignitet och det nya ldget f6r busshéllplatsen. Ytterligare
atgirder skulle kunna vara férbittrad skyltning f6r besokare som kommer med cykel eller
till fots, 6kad tillging till cykelparkering och fértydligande av kopplingen mellan
busshallplatsen och stranden. Vidare skulle kollektivtrafiken kunna géras mer attraktiv
genom att kommunen tillsammans med Skdnetrafiken ser 6ver restider och turutbud.
Skanetrafiken har exempelvis beredskap for att sitta in extra bussar under sommaren,
vilket skulle kunna fértydligas gentemot besdkare till omradet och utvecklas ytterligare.

Utéver exemplen ovan finns det nyttor i att dven arbeta med riktade informations- och
marknadstoringskampanjer som informerar besékare om hallbara resalternativ. Sidana
kampanjer skulle kunna vara sirskilt effektiva att genomfdra i samband med att
parkeringen gbrs om, ging- och cykelvignitet forbittras och kollektivtrafiken far ett
tydligare lige.

Teknik

En ny transformatorstation avses uppforas, inhyst i den nya bebyggelsen. Denna ersitter
befintlig transformatorstation. Transformatorstationen och placeringen av denna kommer
att anpassas till de riktlinjer som ledningsdgaren har f6r uppforande, drift och underhill av
transformatorstationer.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Befintligt

Planomrddet bestar idag till storsta delen av en grusad parkering med inslag av 6ppna
grisytor och mindre grupper av trid. Inom planomradet finns ocksa en befintlig byggnad,
uppford 2009. Byggnaden ersatte en tidigare dansrestaurang som brunnit ner ett par ar
tidigare. Byggnaden som uppférdes 2009 anvindes ursprungligen som naturum, konsthall,
turistcenter och restaurang. Idag anvinds den som fotomuseum och restaurang. Runt om
den befintliga byggnaden finns ett triddck och tva gangstigar som ocksa dr férsedda med
trd. Strax norr om byggnaden ligger en mindre, fristdende byggnad med offentliga toaletter.
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Befintlig byggnad. Vy fran vist. Foto: FOJAB

Befintlig byggnad. Vy fran sydvist. Foto: FOJAB

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Befintlig byggnad. Vy fran sydost. Foto: FOJAB

Planomradet ang6rs via tva infarter fran Strandbadsvigen: en infart till parkeringen och en
infart till den gata som 16per mellan Strandbadsvigen och Kullsbackavigen. Utmed gatan
mellan Strandbadsvigen och Kullsbackavigen finns en héllplats £f6r buss och en éter-
vinningsstation. Gatan utgér idag utgdr primirt en vindslinga f6r buss, men trafikeras
ocksa av personbilar som anvinder atervinningsstationen samt transporter som témmer
dtervinningen.

Planomraddet utgér en malpunkt biade genom att parkeringen anvinds av besékare till
stranden och genom att byggnaden ér vilbesokt. Omradet ir kraftigt sisongspaverkat av
antalet besokare som dr betydligt storre under sommarhalvéret 4n under vinterhalvaret.

Marken inom omradet ir relativt flack. Héjden varierar mellan +1,9 och +2,4, enligt
RH2000.

Arendeinformation

Detaljplanens namn: Férslag till detaljplan £6r del av Falsterbo 2:1 och och del av 7:103,
Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun. Diatienummer: Ks 2020/202.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2020-06-02 § 120, vilket ddrmed dr datumet
for ndr planarbetet startades.

Detaljplanen féljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) samt Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BES 2020:5). Detaljplanen handliges med utdkat férfarande. Beslut om
antagande av detaljplanen kommer att tas av Kommunfullmaiktige.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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Motiv till detaljplanens regleringar
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Plankarta.

Motiv till reglering

Anvandning av allman platsmark

GATA Gata
Syftet med bestimmelsen iér att tillgodose tillfart till
planomradet fér godstransporter och mojliggora
angdring av bussar. Inom gatumarken ges ocksa
utrymme f6r en ny busshéllplats och ett nytt
gangstrik samt befintlig dtervinningsstation.

GCVAG Gang- och cykelvig
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla ytor f6r
gang- och cykelvig och pi sa sitt forbittra
tillgangligheten till planomradet, och i forlingningen
aven till kringliggande omraden, for gdende och
cyklister.

NATUR Natur
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla bevarande
av befintliga grénytor och de naturvirden som dessa
rymmer. Syftet dr ocksa att sikerstélla ytor for
dagvattenhantering.

TORG Torg
Syftet med bestimmelsen ir att bevara den
platsbildning som ligger strax norr om befintlig
byggnad. Platsen avses utdkas visterut for att
méijliggbra uppférande av offentliga toaletter, dusch
och dricksvatten samt plats for allmidnna soptunnor.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Anvandning av kvartersmark

G Hotell, konferensanliggning, spa-anldggning
och restaurang
Syftet med bestimmelsen ir att méijliggéra
uppférande av en ny byggnad innehallande hotell,
konferens- och spaanliggning samt restaurang.

G Konferensanldggning, spa-anliggning och
restaurang
Syftet med bestimmelsen ér att mojliggora att
befintlig bygegnad anvinds fér konferens-, spa- och

restaurangverksamhet.
(Cy) Konferensanldggning, spa-anldggning och

restaurang dver allman plats

Syftet med bestimmelsen ér att mojliggbra en
forbindelseging mellan befintlig byggnad och
foreslagen ny byggnad. Gangen kommer att 16pa
mellan byggnaderna pa tredje vaningen for att
méijliggora passage under. Det avses goras en
tredimensionell fastighetsbildning f6r foérbindelse-

gingen.

E Tekniska anlaggningar
Syftet med bestimmelsen ér att medge befintlig
panncentral.

PARKERING Parkering

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla yta for
parkering, bade for besékare till hotellet och f&r
besokare till kringliggande naturomraden och
stranden.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Upphdvande av strandskydd

a Strandskyddet dr upphavt
Syftet med bestimmelsen dr att upphiva strand-
skyddet f6r att medge befintlig byggnad och

foreslagen ny verksambhet.
Utformning av allman plats

trady Trid med en stamdiameter pa 20 cm eller
storre far endast fillas om det utgor en
sdkerhetsrisk. Om trid fills ska det ersittas
med ett nytt.
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att
befintliga trid bevaras eller ersitts med trid med
samma stamomfing vid fillning f6r att bevara
omradets karaktir av naturomrade.

dike; Dagvattenanlidggning ska finnas for
omhindertagande av 50 m3 vatten
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla ytor for
f6rdréjning av dagvatten.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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dike, Dagvattenanldggning ska finnas for
omhiandertagande av 50 m3 vatten och
infiltrationsyta ska finnas for
omhiandertagande av 30 m3 vatten.
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla ytor for
f6rdréjning av dagvatten.

hpl Hallplats med vaderskydd

Syftet med bestimmelsen ér att mojliggora en ny
hillplats med viderskydd utmed Strandbadsvigen.

Andrad lovplikt

a Marklov krivs dven for fillning av trid med
en stamdiameter pa 20 cm eller stérre
Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla bevarande
av befintliga trad.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Begrinsning av markens utnyttjande

PRICKMARK Marken far inte forses med byggnadsverk
Syftet med bestimmelsen dr att sikra ytor for
gardsmilj6 f6r foreslagen ny byggnad, angbringsytor
samt att befintligt trididck runt befintlig byggnad
bibehills.

KORSMARK Marken far endast forses med skidrmtak
Syftet med bestimmelsen dr att méjliggéra det
skidrmtak som idag finns pa Ostra sidan av befintlig
byggnad.

Hdjd pa byggnadsverk

hy Hogsta nockhdjd dr 12,0 meter 6ver angivet
nollplan
Syftet med bestimmelsen ir att reglera bebyggelsens
héjd. Totalh6jden pa bebyggelsen ér +12,0 meter.

hy Hogsta nockhdjd dr 15,5 meter 6ver angivet
nollplan
Syftet med bestimmelsen ir att reglera bebyggelsens
héjd. Totalhdjden pa bebyggelsen ér +15,5 meter.

hs Hogsta nockhdjd dr 19,0 meter 6ver angivet
nollplan
Syftet med bestimmelsen ir att reglera bebyggelsens
hojd. Totalh6jden pé bebyggelsen édr +19,0 meter.

hy Hogsta nockhdjd dr 14,0 meter 6ver angivet
nollplan
Syftet med bestimmelsen ir att reglera bebyggelsens
héjd. Totalh6jden pa bebyggelsen dr +14,0 meter.

hs Hodgsta nockhdjd ar 17,5 meter Gver angivet
nollplan. Ddrutéver medges en hiss med
hogsta hojd 19,0 meter Sver angivet nollplan.
Syftet med bestimmelsen dr att reglera bebyggelsens
héjd. TotalhGjden pa bebyggelsen dr +19,0 meter.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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(h) Hogsta nockhdjd ar 14,0 meter Gver angivet
nollplan. Dirutover far ricke som Gverstiger
nockhdjden uppféras. Byggnaden ska
avgridnsas nedat till en héjd av 8,5 meter Gver
angivet nollplan.

Syftet med bestimmelsen ir att méjliggbra en
gangpassage mellan befintlig byggnad och féreslagen
ny byggnad. Passagen avses ansluta de bada
byggnaderna pa tredje viningen, vilket innebir att
den uppférs cirka 6,5 meter ovan mark (+8,5 meter).
Hogsta hojden pa gangpassagen regleras till +14,5
meter. Under +8,5 meter medges ingen byggnad.
Gangpassagen avses utformas sa att det dr mojligt att
ga ovanpa den, utvindigt, vilket innebir att det
kommer att finnas ricken pd gangbron.

h7 Hogsta nockhdjd dr 5,0 meter ovan angivet
nollplan

Syftet med bestimmelsen ir att reglera bebyggelsens
hojd. Totalhdjden pé bebyggelsen ér +5,0 meter.

Markens anordnande och vegetation

ny Trad med en stamdiameter pa 20 cm eller
storre far endast fillas om det utgor en
siakerhetsrisk. Om trid fills ska det ersittas
med ett nytt.
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att
befintliga trid bevaras eller ersitts med trid med
samma stamomfing vid fillning fér att bevara
omridets karaktir av naturomride.

ny Dagvattenanliggning ska finnas for
omhidndertagande av 150 m3 vatten
Syftet med bestimmelsen ér att sikerstilla ytor for
f6rdr6jning av dagvatten.

n3 Marken ska vara minst 3,0 meter over
angivet nollplan
Syftet med bestimmelsen it att sikerstilla en
markniva inom kvartersmark som fungerar med
héjden pa kringliggande mark med avseende pa
dagvattenhantering och planerad pool.

Takvinkel

01 Takvinkel ska vara max 3 grader
Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla att
takvinkeln inte blit mer 4n 3 grader. Anledningen till
detta 4r att byggnaden ska anpassas till befintlig
byggnad genom ett tak som upplevs som platt.

Upphivande av strandskydd

a3 Strandskyddet dr upphavt
Syftet med bestimmelsen ér att upphiva strandskyddet
for att medge befintlig byggnad och foreslagen ny
verksamhet.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.



Utformning

fi

f2

f3

fa

fs

Utforande

by

b,

Varsambet

ky

31 (87)

Fasader ska utgoras av glas och tra

Syftet med bestimmelsen ér att ny bebyggelse ska ha
en sammanhallen gestaltning, anpassad till platsen
och med en anspelning pa kringliggande tallskog.

Fasader ska huvudsakligen utgdras av glas
och tri fran en hojd av 10,0 meter 6ver
angivet nollplan

Syftet med bestimmelsen ér att mojliggora en
péabyggnad pd befintlig byggnad och samtidigt
tydligg6ra att pabyggnaden dr ett senare tilligg.

Fasader ska huvudsakligen utgoras av glas
och tri fran en hojd av 14,0 meter Sver
angivet nollplan

Syftet med bestimmelsen ir att méjliggdra en
péabyggnad pd befintlig byggnad och samtidigt
tydliggdra att pabyggnaden ir ett senare tilligg.

Huvudentré ska placeras mot viaster

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att
huvudentrén placeras i nirheten av foreslaget torg,
gang- och cykelvig och parkering f6r att bidra till att
aktivera det omrade dir dessa funktioner maots.

Pelarrad ska finnas minst en meter utanfor
fasad och pelarrad ska ansluta till utskjutande
tak

Syftet med bestimmelsen dr att samtliga fasader pa ny
bebyggelse norr om befintlig ging- och cykelbana ska
utformas med tripelare for att anspela pa omkring-
liggande tallskog.

Lagsta niva for firdigt golv dr 3,0 meter Gver
angivet nollplan

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att ny
bebyggelse inte skadas av grundvatten, dagvatten eller
skyfall.

Ligsta niva for firdigt golv dr 2,6 meter Gver
angivet nollplan

Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att befintlig
bebyggelse inte skadas av grundvatten, dagvatten eller
skyfall.

Byggnaden ska behandlas varsamt upp till en
hojd av 10,0 meter 6ver angivet nollplan, sa
att dess arkitektur och karaktdrsdrag
bevaras. Viardebdrande dr foljande:
Forskjutna fasadplattor, svarta fibercement-
plattor, glaspartier med spegelglas, gra
aluminium, glaspartier i liv med fasaden,
ursprungliga fonster- och dérroppningar.
Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla de
kulturhistoriskt virdefulla dragen i den ligre delen av
befintlig byggnad.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.

Samradshandling. Planbeskrivning.
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Byggnaden ska behandlas varsamt upp till en
hojd av 14,0 meter ovan angivet nollplan, sa
att dess arkitektur och karaktirsdrag
bevaras. Viardebirande dr foljande:
Forskjutna fasadplattor, svarta fibercement-
plattor, glaspartier med spegelglas, gra
aluminium, glaspartier i liv med fasaden,
ursprungliga fonster- och dorroppningar.
Syftet med bestimmelsen it att sikerstilla de
kulturhistoriskt virdefulla dragen i den hégre delen av
befintlig byggnad.

Marklov kravs dven for fillning av trad med
en stamdiameter pa 20 cm eller stérre.
Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstilla bevarande
av befintliga trid.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.

Samradshandling. Planbeskrivning.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Omréidet omfattar del av fastigheterna Falsterbo 2:1 och Falsterbo 7:103 som dgs av
Vellinge kommun.

Vellinge kommun héll en markanvisningstivling 2023 som vanns av Skandr Falsterbo
Strandbad AB, Arkitekterna Krook & Tjider och Peab. Markanvisningsavtal tecknades
med Skanor Falsterbo Strandbad AB.

Markupplatelse f6r kvartersmark (C och E) sker genom markéverlitelse nér planen vinner
laga kraft och avstyckas till egen fastighet.

Mark f6r allmin plats och kvartersmark f6r parkering fortsitter dgas av Vellinge kommun.
Samutnyttjande av parkering féreslas 16sas genom parkeringskop.

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med planforslaget. Overgripande innebir detta:

*  Mark som regleras som kvartersmark avstyckas till egna fastigheter.

*  Mark som regleras som allmin plats inom fastigheten Falsterbo 7:103 &verfors genom
fastighetsreglering till fastigheten Falsterbo 2:1.

e 3d-fastighetsbildning genomfdrs f6r att méjliggdra den passage mellan befintlig
byggnad och ny byggnad som planférslaget medger och samtidigt sikerstilla
framkomligheten for allmanheten pa marken.

Kvartersmark - avstyckas till
egna fastigheter

Allman platsmark inom
Falsterbo 7:103 - 6verférs till 2:1

2

Kvartersmark -
3d-fastighetsbildning

Férindrad fastighetsindelning. Bild: FOJAB

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Fastighetsbildningen prévas vid forrittning som handliggs av lantmiterimyndigheten.
Berorda parter anstker gemensamt om fastighetsbildning. Kommunen bekostar erforderlig
fastighetsbildning. Onskar byggherren avstycka fastigheten ytterligare efter tilltride svarar
denne sjdlv f6r detta.

Rattigheter

Genomférandet av planen férutsitter bildande av ett servitut, till f6rman f6r exploatdren,
for att sakra tillgdngligheten till den sédra byggnaden.

Idag finns foljande rittigheter kopplade till planomradet:

Rattigheter inom planomradet

Beteckning och andamal Agare/Innehavare Belastar Anmirkning
Ledningsratt, gas E.ON GAS SVERIGE AB FALSTERBO 2:1 m.fl

M 1233-1859.3 205 09 Malmé

Avtalsservitut, elledning, E.ON ELNAT SVERIGE AB FALSTERBO 2:1, FASLTERBO Till férman f&r Olofstrém
transformatorstation 205 09 MALMO 7:103 m.fl Hallandsboda 1:82 och

D-2017-00214731 Olofstrém Harnas 1:94

Rattigheter utanfor planomradet

Vellinge FALSTERBO GA:20  |STRANDBADENS VAGFORENING
c/o TORBJORN PERSSON
TOBISVAGEN 31
23942 Falsterbo

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Elforsorjning

Béde befintlig och féreslagen ny bebyggelse avses anslutas till hégspanningsnitet. Detta
innebir att en ny nitstation uppfors och att befintlig nitstation avvecklas. Exploatéren dr
ansvarig fOr att uppfora den nya transformatorstationen och att uppférandet sker pi ett
korrekt sitt. Transformatorstationen ska ligga inom kvartersmark, inhyst i befintlig eller ny
byggnad. Exakt placering och utformning ska stimmas av med E.ON, liksom limplig
6verlimningspunkt.

Planférslagets genomforande kan innebira att befintliga ledningar behéver flyttas och/eller
att ledningsnitet behéver byggas ut. Flytt och utbyggnad bekostas av exploatdren.

Tele och fiber

Ny bebyggelse avses anslutas till det tele- och fibernit som befintlig byggnad dr ansluten
till. Vid behov finns méjlighet att bygga ut nitet. Utbyggnaden bekostas av exploatéren.

Brandskydd

Brandpost/-er avses anliggas inom planomradet enligt krav frin riddningstjansten.
Limplig placering kommer att utredas vid genomférande av planforslaget. Bebyggelsen
inom planomridet behéver dessutom férses med egen brandslickningslosning f6r den tid
det kan ta for en brandbil att komma fram, eftersom kommunen inte kan garantera trycket
till fasticheten.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Aufall

Befintlig atervinningsstation foreslds vara kvar i samma ldge, det vill siga i anslutning till
den gata som 16per mellan Strandbadsvigen och Kullsbackavigen. Det dr Vellinge
kommun som ir ansvarig for atervinningsstationen och den kommer dven fortsittningsvis
att vara tillgidnglig f6r allmidnheten.

Avfallshantering for féreslagen hotellverksamhet ska ske inom den egna fastigheten och
enligt den f6r tidpunkten gillande kommunala renhallningsordningen. Planférslaget
innebdr att avfall kommer att hanteras bide vid befintlig byggnad och vid ny bygenad.

Utbyggnad allman plats

Vellinge kommun kommer att bekosta utbyggnad av allmin plats inom planomradet.
Kommunen kommer ocksd att ha dgarskap av och huvudmannaskap f6r allmin platsmark,
vilket innebdr att kommunen kommer att dga och ansvara f6r drift och underhdll av gator,
belysningsanldggningar, vatten- och avloppsanlidggningar och dagvattenanldggningar f6r
den allminna platsmarken inom detaljplaneomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Inom planomridet finns ledningar f6r dricksvatten och spillvatten, till vilka befintlig
byggnad ir ansluten. Foreslagen ny bebyggelse avses anslutas till samma ledningar, liksom
de nya offentliga toaletterna. Fér brandvattenférsérjningen behéver egna tankar f6r
sprinklers finnas.

Dimensionerande fléde for dricksvatten har berdknats till 5,5 1/s vid maxdygnsfor-
brukningen och 22,5 1/s f6r brandvattenférsoérjning. Dimensionerande flode f6r spillvatten
har beriknats till 8,0 1/s. For berikning av dricksvattenférbrukning for spa-anliggningens
badvattenreningsanliggningar har ett tilligg pa 1,5 1/s adderats till den vattenforbrukning
som férmodas vid normala driftférhéllanden. Detta innebir att spa-anliggningens
badvattenreningsanliggningar dimensioneras for en vattenférbrukning om 1-21/s. Hogt
momentant fléde sker frimst vid pafyllningar av bassinger.

Foreslagen ny bebyggelse bedéms kunna ansluta till befintliga ledningar utan att dessa
dimensioneras upp. Detta under férutsittning att spa-anliggningen utjimnar in- och
utfléde genom ateranvindning och rening av badvatten samt samlar upp vatten i en
slamtank innan spillvatten slipps kontinuerligt till spillvattennitet.

Dimensionerande fléden f6r dricksvatten och spillvatten har kontrollerats mot riktlinjerna i
Svenskt Vattens publikation P114 och Vellinge kommuns ledningsnitsmodeller f6r
dricksvatten och spillvatten.

Kommunen projekterar och utfor vatten- och avloppsanliggningar som liggs inom allméin
platsmark samt vatten- och avloppsanliggningar fram till férbindelsepunkter pa kvarters-
mark. C)Vtiga vatten- och avloppsanliggningar ansvarar exploatoren for.

Oster om befintlig byggnad finns en panncentral som idag férsérjer byggnaden. Denna
avses vara kvar och méjlighet finns att uppgradera den vid behov.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Vellinge kommun bekostar planarbetet och 6vriga kostnader som uppstir vid plangenom-
férandet. Kostnader f6r utbyggnad av kvartersmark bekostas av exploatdren. Eventuella
kostnader for flytt eller d4ndring av befintliga tekniska anlidggningar, vilka uppstir i samband
med planens genomférande, bekostas av exploatdren 1 de fall rittighet eller avtal finns.

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan Vellinge kommuns planenhet och mark- och exploatering.
I detta regleras bland annat att Vellinge kommun, Mark och exploatering, bekostar
planarbetet och 6vriga kostnader som uppstir vid plangenomforandet.

Drift allman plats

Vellinge kommun kommer att vara huvudman f6r allmidnna platser inom planomradet:
natur, torg och gata. Under 2014-2015 genomférde Niamnden f6r gemensam medborgar-
service en vigféreningsutredning och Kommunfullmaktige beslutade 2015-06-17 § 116, att
vid stdrre exploateringar prévas huvudmannaskapet fran fall till fall samt att om nya stora
gronomraden skapas ska huvudmannaskapet bli kommunalt. I detta fall anses natur, gata
och torg vara rimliga att inga i det kommunala huvudmannaskapet.

Drift vatten och avlopp
Vellinge kommun debiterar fastighetsdgarna anligegningsavgift for vatten- och avlopp enligt
av kommunen faststilld taxa.

Gatukostnader

Vellinge kommun bekostar ombyggnad av gator vid genomférande av planforslaget.

Organisatoriska fragor

Overlatelseavtal

Kostnader och ansvarsférdelning f6r genomférandet av planen regleras i det Sverlatelse-
avtal som tecknas mellan kommunen och exploatdren innan detaljplanens antagande.

Markanvisning

Vellinge kommun bjéd under 2021 in till en markanvisningstavling f6r aktuellt plan-
omrade. Syftet med tdvlingen var att ta fram f6rslag pa en hallbar och attraktiv anliggning
med hotell, konferens och spa. Det inkom fem anbud. En jury valde ut ett vinnande
bidrag. Det team som stod bakom det vinnande bidraget bestod av Nordic Hotels &
Resort (Choice Hotels), Skan6r Falsterbo Strandbad AB, Arkitekterna Krook & Tjidder och
Peab.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Ett markanvisningsavtal triffades 2022-03-08 mellan Vellinge kommun och Skandr
Falsterbo Strandbad AB. Avtalet innehaller huvudsakligen 6verenskommelser om:

e hur kostnader f6r planarbetet ska férdelas.
e  vilka villkor som stills f6r markoverlatelseavtal.
e att kommunen stir for fastighetsbildningskostnader.

e att utformning och gestaltning i huvudsak ska f6lja tivlingsforslaget och att
arkitektfirman Krook & Tjider fortsatt ska vara involverade i processen.

e att den nya byggnationen ska omfatta hotellbyggnation med tillhérande anligg-
ningar och att hotellverksamheten ska bedrivas av Choice Hotels & Resort AB
eller av ett till detta bolag heligt dotterbolag.

e att exploatoren ska sta for anslutnings- och anliggningsavgifter tillika bygglovs-
avgifter.

e att marken och befintlig byggnad ska Gverlitas i befintligt skick. Kommunen
kommer inte att dta sig ndgot ansvar avseende Sverlitelseobjektets skick i
miljéhinseende, avseende hinder i mark (sdsom dolda fundament och ledningar)
eller avseende geologi och arkeologiska fynd.

e att kommunen kommer att bygga ut VA-ledningar till férbindelsepunkt och att
anslutning ska ske till den kommunala VA-anliggningen.

e att kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats och svara fér utférande och
drift av denna. Detta har beaktats 1 avtalet och déirfor utgar inte nigon
gatukostnadsersittning enligt PBL.

e kopeskillingens storlek och villkor £6r betalning.
e sikerhet (bankgaranti), indringar, tilligg, Gverlitelser och uppsigning.

Niista steg i exploateringsprocessen ér att teckna markoverlatelseavtal. Markéverlatelseavtal
tecknas i samband med att detaljplanen antas.

Det vinnande forslaget ligger till grund £6r aktuellt planférslag, men har sedan bearbetats
under arbetet med féreliggande planférslag, bland annat mot bakgrund av de utredningar
som tagits fram avseende naturvirden, grundvatten, dagvatten och skyfall, trafik,
geoteknik, etc.

Tidplan

Preliminir tidplan for planarbetet:

Planuppdrag: Kommunstyrelsen 2020-06-02 § 120
Beslut om samrad: november 2024

Samrad: november 2024

Granskning: Q2 2025

Antagande: Q4 2025

Laga kraft (om inte planen 6verklagas): Q1 2026.

Kulturvarden

De kulturvirden som finns i befintlig byggnad sikerstills genom planbestimmelser och
genom att ny bebyggelse har anpassats till befintlig byggnad och kringliggande natur.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Provning enligt annan lagstiftning

Strandskydd

Planomridet ligger knappt 200 meter frin Ostersjon och en del av planomridet omfattas
ddrmed av strandskydd enligt 7 kap. 13-18 §§ miljébalken. Detta innebir att ett upp-
hivande av strandskyddet krivs f6r rubricerad detaljplan, bade f6r byggnader och f6r vigar
inom kvartersmark. Enligt 7 kap. 18c § miljobalken aterintrider strandskydd automatiskt
nir en detaljplan upphivs eller ersitts. I detaljplanen féreslés att strandskyddet upphivs
inom kvartersmark fér befintlig byggnad samt pabyggnad av denna, f6r befintligt tridéck
och for befintlig kérvig f6r godstransporter till och fran byggnaden. Strandskyddet féreslas
ocksa upphivas inom kvartersmark f6r befintlig panncentral och f6r en ny gangpassage
mellan befintlig och ny bebyggelse, som enligt planférslaget méjliggors drygt 8,5 meter upp
i luften. Gangpassagen kommer att ligga inom kvartersmark och det kommer att géras en
3d-fastighetsbildning f6r denna.

Artskydd

Det finns ett trettiotal naturvdrdsarter rapporterade inom och i nirheten av aktuellt
planomrade. Négra av dessa har ett juridiskt skydd som gor att det krivs dispens for
atgirder som péverkar arten.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

o Andring av detaljplan fir ett omride norr om Falsterbo strandbad. V ellinge kommnn,
Malmohus lin. Laga kraft 1996-06-12 (1233-P166, SF506t). Detaljplanen finns pa
kommunens hemsida och i kommunens arkiv.

Grundkarta

e Grundkarta 2024-10-11, kvalitetskontrollerad 2024-07-01. Grundkartan finns pa
kommunens hemsida samt i kommunens arkiv och diariesystem.

Fastighetsforteckning

e TFastighetsforteckning, 2024-11-18. Fastighetsférteckningen finns i kommunens
arkiv och diariesystem.

Oversiktsplan

o Vellinge Oversiktsplan 2010 med utblick mot 2050. 1V ellinge vidgar vyerna. 1aga kraft
2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kf § 172. Oversiktsplanen finns pa
kommunens hemsida samt i kommunens arkiv och diariesystem.

Planeringsstrategi

o DPlaneringsstrategi, V'ellinge. Antagen i Kf 2024-04-22. Planeringsstrategin finns pa
kommunens hemsida samt i kommunens arkiv och diariesystem.

Miljokonsekvensbeskrivning

o Mifjokonsekvensbeskrivning, Detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 7:103, 2024-10-24.
FOJAB. Miljokonsekvensbeskrivningen finns pd kommunens hemsida samt i
kommunens arkiv och diariesystem.

Utredningar

Dagsljus och skugga

o Skuggstudie, 2024-05-02. Krook & Tjider. Skuggstudien finns pd kommunens
hemsida.

Dagvattenutredning

o 1V A-utredning, Falsterbo Strandbad, 2024-10-17. Norconsult AB. Utredningen finns i
kommunens arkiv och diariesystem.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Ekosystemtjanstanalys

o Lkosystemtianstanalys inom en del av Falsterbo Strandbad — infor planerad etablering av SPA-
och konferensanldggning, augusti 2023. Ekoll AB. Utredningen finns i kommunens
arkiv och diatriesystem.

Geoteknisk utredning

o Markteknisk undersikningsrapport, Geoteknik (MUR GEO), 2023-10-20. Ramboll
Sweden AB. Utredningen finns i kommunens arkiv och diariesystem.

o Projefterings-PM Geoteknik, 2024-10-22. Ramboll Sweden AB. Utredningen finns i
kommunens arkiv och diatiesystem.

Grundvattenutredning

o Framtida grundpattennivaer i DP del av Falsterbo 2:1 och del av Falsterbo 7:103,
2024-03-01. SWECO. Utredningen finns i kommunens arkiv och diariesystem.

o Fgrutsattmingar for hantering av stigande grundvattennivder, 2024-10-10. SWECO.
Utredningen finns i kommunens arkiv och diariesystem.

Naturvardesinventering

o Naturvirdesinventering av Falsterbo strandbad och Falsterbo stadspark, 2021-09-30.
Ekoll AB. Utredningen finns i kommunens arkiv och diariesystem.

o Naturvdrdesinventering vid Falsterbo strandbad - infor planerad etablering av SPA- och
konferensanlaggning, augusti 2023. Ekoll AB. Utredningen finns 1 kommunens arkiv
och diariesystem.

Kulturmiljoutredning

o Auntikvariskt utlatande, 2024-10-14. Restaurera. Utredningen finns i kommunens
arkiv och diariesystem.

Markmiljoutredning

o Miljoteknisk markundersikning - Strandbaden Falsterbro, 2023-10-18. Ramboll Sweden
AB. Utredningen finns i kommunens arkiv och diariesystem.

Trafikutredning

o Trafikutredning Falsterbo Strandbad, 2024-10-24. WSP. Utredningen finns i
kommunens arkiv och diariesystem.

Annan utredning

o Kulturmiljoprogram — V ellinge kommun, 2019-04-24, Vellinge kommun. Finns pa
kommunens hemsida, diariesystem och arkiv.

o Naturvdrdsprogram — V'ellinge kommmun, 2015, Vellinge kommun. Finns pa
kommunens hemsida, diariesystem och arkiv.

o Vellinge kommuns riktlinjer for bostadsforsirjning 2030, 2023-03-03, Vellinge kommun.
Finns i kommunens diariesystem och arkiv.

o Arsrapport fior Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomridet
Skdne, Vellinge kommun. Finns pa kommunens hemsida.

o Vellinge kommuns parkeringsnorm. Finns pa kommunens hemsida och arkiv.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaliplan f6r Andring av detaljplan for ett omride norr om Falsterbo
Strandbad, laga kraft 1996-06-12. Detaljplanen syftar till att reglera kvartersmark for
bostadsindamal och bensinstation samt allméin platsmark fér vig och park, plantering.
Andringen av detaljplanen syftar till att begriinsa fértitningen och befolkningstillvixten i
Skano6r-Falsterbo, bibehalla omridets karaktir och speciella miljévirden samt att inte tillita
mer 4n en ligenhet per tomt.
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Nu gillande detaljplan.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 2020-06-02 §120 att ge Mark- och exploateringsenheten i
uppdrag att framstilla underlag f6r en markanvisningstivling avseende uppférande av
hotell- och konferensanliggning inom aktuellt planomrade. Samtidigt fick Planenheten i
uppdrag att, baserat pa markanvisningstivlingen, utarbeta ett forslag till detaljplan f6r
aktuellt omrade.

Oversiktsplan

Enligt kommunens gillande éversiktsplan, Aktualisering av V ellinge kommmns Oversiktsplan,
med utblick mot 2050, antagen 2017-12-00, 4r den del av planomradet dir befintlig byggnad
ligger utpekat som omrade fOr service och verksamheter. Befintlig gang- och cykelvig i
planomradets s6dra del dr utpekad som prioriterad cykelvig. I planomradets norra del

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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finns reserverat en korridor f6r spér och framtida stationsomrade. Aktuellt planférslag
om&jligedr inte ett framtida spar och stationsomrade.

Befintlig byggnad nimns i &versiktsplanen som en méjlig plats £6r ett samlande kulturhus
tor hela kommunen med ett rikt och brett utbud av arrangemang och events. Vidare
beskrivs en mojlig f6rindring pa sikt som skulle kunna innebira att Strandbaden,
campingen och de befintliga grénomradena vid skjutfiltet kompletteras med ett bredare
héllbart utbud av rekreations- och évernattningsméjligheter, vilket exempelvis kan omfatta
ett nytt hotell. Aktuellt planférslag ligger i linje med dessa beskrivningar.

Sammantaget bedéms aktuellt planforslag vara férenligt med éversiktsplanen.

Planeringsstrategi

Vellinge kommun antog en planeringsstrategi 2024, Planeringsstrategi 1/ ellinge, Kf
2024-04-22. Planeringstrategin innebir ingen dndring av 6versiktsplanen, men i
planeringsstrategin konstateras att oversiktsplanen behover revideras vad giller
markanvindningskartan, planeringsférutsittningar, omvirldsfaktorer, politisk vilje-
inriktning och detaljeringsnivd. Av planeringsstrategin framgar att aktuell politisk
viljeinriktning innebir foljande, kopplat till det omrade som foreliggande detaljplan
omfattar:

Politisk viljeinriktning gillande strategi for infrastruktur, regionala sammanhang och klimat:
* Sparvigskorridor aktuell, avslutas vid Hollviken.

Politisk viljeintiktning gillande Skanér/Falsterbo:
e Utbyggnadsomrdden behéver ses 6ver

¢ Behov av dretruntboende

*  Restriktiv hillning till ny bebyggelse

*  Orternas karaktir och skala ska respekteras.

Aktuellt planférslag bedéms ligga i linje med ovan beskrivna viljeinriktning.

Stads- och bymiljoprogram

1 Stadsmiljsprogram for levande centrum, antaget 2018-03-06, beskrivs att Falsterbo strandbad
ir en relativt ny mélpunkt i Falsterbo med turistbyrd, konsthall, restaurang och naturum.
Enligt programmet ér det efterstrivansvirt att denna verksamhet far ta plats utanfor
byggnaden for att 6ka upplevelsevirdena nir verksamheterna har stingt. Vidare
konstateras att kopplingarna till Falsterbo centrum och Falsterbo stadspark dr bristfilliga
och att dessa behéver stirkas. Kopplingen till Falsterbo stadspark utgdr en entré till
parken. Det dr inte en plats ddr minniskor 1 huvudsak vistas men den utgdr 4ndé en viktig
milpunkt och métesplats. Exempel pa atgirder fOr att stirka kopplingen, som nimns i
stadsmiljéprogrammet, 4r att skyltning och vixtlighet bor ses dver.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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STRANDBADSVAGEN A 2\
Bristfallig koppling mellan Falsterbo ‘}QQ i
Strandbad och centrala Falsterbo 6000/"» e
respektive Falsterbogrillen. Behov. \(00
av-att férbéttra for oskyddade
trafikanter'och tydliggéra entrén il
Falsterbo Stadspark. 7 (2D Offentlig plats fér utveckling
‘ Enfrépunkt parken, prio efter storlek pa-cirkel
v¢  Viktig malpunkt/mdtesplats, busshallplats
\ W Viktié malpunkt/métesplats, natur- seh kultur
¢y — Vikfig mdlpunkt/mdtesplats, verksamheter
-~ Utveckling av strak, trafiksGkerhet, tillgénglighet
; g Utveckling av strdk, stérkt gestaltning
FALSTERBO STADSPARK

Uppvuxen naturpark med
promenadslingor och héga
naturvérden. Viktigt omrade
fér rekreation, men entréerna
behdvs tydliggdras.

STRANDEN

Falsterbo och Skandrs signum med den ldnga och

vita stranden. Ett stort landskapsrum i kontrast med
den slutna tradnga stadsbebyggelsen. Langa utblick-
ar, ljus och rymd. Flera informella métesplatser utmed
stranden, framférallt bryggan. Nés pé flera platser
men framférallt via Sjsgatan, Fyrvagen, Fadriften och
Falsterbo Strandbad. Ské&neleden gér utmed stranden.

s
Befintiga gdng- och cykelvégar

"\.s Rekreationsleder, Skaneleden heldragen,

forslag till Sydkustleden streckad

500m,¢
¢ ] J

0 50100
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FALSTERBO STRANDBAD

Malpunkt med turistbyrd, konsthall, naturum
och restaurang. Efterstréavansvéart att Iata verk-
samheten ta plats utanfér byggnaden for att
dka upplevelsevérdena nér verksamheterna
har stangt. Behdver tydligare knytas samman
med Falsterbo centrum.

Utsnitt fran stadsmiljoprogrammet. Planférslagets omrade 4r markerat med svart streckad linje.

Riksintressen

Naturvard

Planomradet ingdr i omrade utpekat som riksintresse for naturvirden enligt 3 kap. 6 § MB,
Maklappen Limhamnstriskeln N 91. De virden som ligger till grund 6r riksintresset, som
berdr aktuellt planomrade, handlar bland annat om att nirliggande omriden utgdr ett
sandvandringsomrade utan motsvarighet i Sverige med en artrik och varierande fauna.
Vidare har delar av omridet en stor art- och individrikedom av faglar, sirskilt flyttfagel-

arter.

I den naturvirdesinventering som genomforts i samband med upprittande av aktuellt

planférslag gérs dock bedémningen att det inte finns nagot av sirskilt naturvirde inom

planomradet utifran det som beskrivs 1 riksintressets virdekirnor. Dock ska riksintresset

and4 beaktas 16pande i fysisk planering.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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Omride av riksintresse for naturvird. Planomradet markerad med svart linje.

Natura 2000

I nérheten av planomradet finns omriden som ir utpekade som Natura 2000 enligt 4 kap.
1 och 8 §§ MB.

Omrade utpekat som Natura 2000 (art- och habitatdirektivet). Planomradet markerad med svart linje.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samréadshandling. Planbeskrivning.
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Det Natura 2000-omride som r6r fageldirektivet (SPA) handlar om att Falsterbo-
Fotevikens grunda havsomride med angrinsande hivdade havstrandidngar ér av interna-
tionell betydelse for rastande och hickande flyttfiglar och som Svervintringsomrade for
sjotagel. Av betydelse for faglarna dr bland annat de langgrunda och ofta blottlagda
bottnarna dir de hittar f6da och kan rasta ostort, den rikliga férekomsten av smafisk och
blottlagda revlarna och stérre stenarna utspridda lings kusten. Aven de tita sjégrisingarna
och havsomradets musselrev ir av betydelse, liksom strandlandskapet med laguner och
vassruggar samt det 6ppna och hivdade hedlandskapet.

Det natura 2000-omride som 16t art- och habitatdirektivet (SCI) handlar om att Falsterbo-
halvon utgdrs av ett unikt sandvandringslandskap som dr férdnderligt under liksom Gver
vattnet, att havsomréidet kinnetecknas av linggrunda exponerade och skyddade sandom-
raden, rev med musslor och flerdriga alger samt av laguner och att stora omriden ir
bevuxna med sj6gris. Art- och habitatdirektivet handlar 4ven om att landomradena utgérs
av driftvallar, sanddyner, ldglinta stranddngar och andra grismarker samt en ljunghed med
ling hivdkontinuitet. Vidare ligger det mosaikartade landskapet med minga olika natur-
typer inom en begrinsad areal till grund £6r en stor biologisk méingfald och f&r ett marint
och terrestriskt vixt- och djurliv med hég diversitet. Omrédet dr ocksa av stor betydelse
for konnektiviteten mellan Ostersjon och visterhavet.

Friluftsliv

Del av planomridet ingar 1 omrade utpekat som riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6
§ MB, M:F 5 Skanir Falsterbobalvon.

Omrade av riksintresse for friluftslivet. Planomriadet markerad med svart linje.
De virden som ligger till grund f6r riksintresset handlar om foljande:

e  Omridet anvinds for vandring, strévande, promenader, bad, bétliv, naturupp-
levelser, fagelskadning, ridning, vind- och kitesurfing. Tillgingligheten i omradet ar
god, det finns ett stort nit av strovstigar och gang- och cykelvigar.

e Omridet har vidstrickta badstrdnder vilka haft betydelse £f6r badlivet sedan 1900-
talets borjan. Kust- och strandzonen 1 vister utgor ett sandrevelsomride som ér
unikt bade f6r Sverige och f6r Skandinavien.

e Omridets rika naturvirden dr av stort virde for friluftslivet. Detsamma giller
kulturvirdena. Hir kan bland annat nimnas att Skanér och Falsterbo har varit
stider sedan medeltiden. An idag finns hir siregna stadsmiljéer och bebyggelse-
omraden. Exempel pi sddant dr de tingvallar som byggts upp till grins mot
utmarkerna.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Kulturmiljévard

Del av planomradet ingir i omrade utpekat som riksintresse f6r kulturmiljdvarden enligt
3 kap. 6 § MB, Skanirs fiung M:K 129 och Skanir Falsterbo M:K 130.

Omride av riksintresse for kulturmiljovard. Planomradet markerad med svart linje.

De virden som ligger till grund for riksintresset handlar om féljande:

Skanors ljung M:K 129: Omradet utgdr ett hedlandskap med fornlimningsmiljer
pé Falsterboniset, med savil forhistoriska som medeltida bosittningar. Omridet
ar av stort vetenskapligt intresse.

Skanoér Falsterbo M:K 130: Skan6r och Falsterbo, som enskilda stader, biar bida
historiska spar i sin struktur och i enskilda objekt.

Gemensamt f6r Skanér och Falsterbo dr den siregna lokaliseringen, med avsaknad
av agrart omland. Aven de Oppna betesmarkerna innanfér stiderna samt de flacka
strandmarkerna 4r siregna drag. Hir finns det enda bevarade exemplet som visar

hur de mindre fiskebatarna landades direkt pa stranden, utan egentlig hamn.3 kap.
6 § MB.

Hogexploaterad kust

Planomradet ingar 1 omrade utpekat som riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap.
1-4 §§ MB, Skdanes kust. Syftet med riksintresset dr primirt att virna det rorliga friluftslivet
samt att behdlla de sidregna miljéer som kustzonen bestir av, till exempel sandstrinder eller
strandingar. Aven kulturmiljé och sirskilda omriden och objekt ir viktiga for riksintresset.
De virden som ligger till grund f6r riksintresset handlar om féljande:

Ljungen och Angsniset utgér éppna hedlandskap som tidigare hade stérre
utbredning, men idag omgirdas av tallplanteringar. Omradet har utnyttjats till bete
och torvtikt. Inom omridet finns en speciell flora och fauna som 4r knuten till det
hivdade hedvegetationen och ett rikt fagelliv.

Knésen, Flommen och Mikldppen utgér mycket gamla betesmarker som tidigare
varit uppodlade. Hir finns ocksé en tangvall av stort kulturhistoriskt virde.
Flommen utgér en unik strandmiljé med pagiende strandprocesser och stora
geovetenskapliga virden. Omradet har dessutom stor betydelse f6r bad sommar-
tid. Makldppen utg6r sandavlagringar kring en moridnkirna som stindigt dndrar
form. Detta var tidigare en 6 men har idag kontakt med fastlandet. Omradet utgdr
en viktig fdgellokal och har stor betydelse for grid- och knubbsil.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Mitningar och berikningar av luftkvaliteten i Vellinge kommun gors regelbundet genom
samverkan mellan ett trettiotal kommuner i Skane. Hirigenom uppfylls gillande krav pa
kontroll av luftkvaliteten.

Mitningarna och berikningarna sammanstilldes senast i en rapport 2020, Arsrapport for
Vellinge kommun - 2020. Av rapporten framgar att halterna f6r samtliga parametrar som
ingitt i méitningarna och berikningarna ligger under miljdkvalitetsnormerna f6r luft
(MKN). Dygnsmedelvirdet f6r partiklar (PM10) tangerar den nedre utvirderingstroskeln

(NUT).

Amne MKN OUT NUT Halter i kommunen Utvarderingsniva
Kvavedioxid — Arsmedelvarde
Kvéavedioxid — Dygnsmedelvéarde
Kvévedioxid — Timmedelvérde
PM1o — Arsmedelvarde

PM10— Dygnsmedelvérde 22 — 25 (ug/m?®)
PM25— Arsmedelvarde

Svaveldioxid — Arsmedelvarde
Arsenik (2018)

Bly (2018)

Kadmium (2018)

Nickel (2018)

Benso(a)pyren (2018)

Bensen — Arsmedelvarde (2017)

Uppmitta- och beriknade halter f6r respektive luftférorening inom kommunen jamfért med nuvarande
miljskvalitetsnormer (MIKKN) samt 6vre utvirderingstroskel (OUT) och nedre utvirderingstroskel

(NUT).

Vatten

Recipient f6r planomradet dr Vistra sydkustens kustvatten. Enligt VISS 2023 (Vattenin-
formationssystem i Sverige) bedéms den ekologiska statusen f6r recipienten som mattlig.
Det dr framforallt ndringsimnen i form av kvidve och fosfor som bidrar till den mattliga
statusen. Kvalitetskravet dr att vattenférekomsten ska uppna god ekologisk status till ar
2027. For vattenférekomstens méjligheter att uppna god ekologisk status finns det
osikerheter inom diverse paverkanskillor sa som aterhdmtningstider, paverkan fran andra
linder och havsomriden samt fosforhalter.

Enligt VISS 2023 bedéms den kemiska statusen som ej god och baseras pd den f6rhéjda
kvicksilver- och PBDE-halten som éterfinns i samtliga vattendrag och sjoar i Sverige idag.
Dessa halter beror frimst pa langviga luftburna féroreningar och att dtgirda dessa bedoms
som tekniskt omdijligt 1 dagsldget.

Dagvatten och skyfall infiltreras idag till stor del inom planomradet.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Miljs

Strandskydd

Planomridet ligger knappt 200 meter frin Ostersjon och en del av planomradet omfattas
dirmed av strandskydd enligt 7 kap. 13-18 §§ miljébalken. For befintlig bygenad limnades
dispens fran strandskyddet 2007, d4 denna uppférdes (2009). I beslutet om dispens anges
att dispens limnas f6r “uppforande av dansrestaurang, férradsbyggnad samt anldggande av
tillfartsvig/vindplats". Dispens limnades dven f6r uppforande av befintlig plan 6ster om
byggnaden 4r 2015. Enligt 7 kap. 18c § milj6balken aterintrdder dock strandskydd
automatiskt nir en detaljplan upphivs eller ersitts, eller nir ett omrade detaljplaneliggs
som inte tidigare varit planlagt.

s Griins for strandskydd

Grins for strandskyddet. Bild: FOJAB

Syftet med strandskyddet dr dels att ur ett langsiktigt perspektiv trygga allmidnhetens
tilloang till strandomradet, dels att skydda goda livsvillkor f6r det vixt- och djutliv som
finns pé land och i vattnet.

Kommunen far upphiva strandskyddet f6r ett omrdde som avses inga i en detaljplan om
det finns sa kallade sirskilda skil enligt 7 kap. 18c § p 1-6 1 miljobalken.
Dagvatten

En utredning av vatten och avlopp har genomforts 1 samband med upprittande av aktuellt
planforslag, Falsterbo Strandbaden 1 A-ntredning Norconsult, 2024-10-17). Syftet med

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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utredningen var att studera férutsittningarna for féreslagen utveckling av planomradet
med avseende pa hantering av dagvatten och skyfall samt dricks- och spillvatten.

Av utredningen framgar att det i dagsldget inte finns ndgot kommunalt dagvattennit inom
eller i direkt anslutning till planomradet. Dagvatten avleds istéllet ytligt och infiltreras i
marken. Detta giller dven befintlig byggnad: vattnet fran taket pd befintlig byggnad leds ut
6ver marken runt om byggnaden, dir det infiltreras. Vid busshallplatsen i planomradets
norddstra del finns tva rinnstensbrunnar som dr anslutna till tva stenkistor.

Hela planomradet ingar i samma avrinningsomrade. Rinnvigarna gar i 6st-vistlig riktning.
Upp till stérre regnmingder delas omradet upp 1 olika delavrinningsomraden, men nir
samtliga ligpunkter 4r fyllda ingar de i samma avrinningsomrade. Strandbadsvigen, direkt
norr om planomradet, utgdr en tydlig vattendelare eftersom den ligger hégre dn
planomradet.

\P/¢

L
W\ _

Delavrinningsomraden inom planomradet. Illustrerade rinnvigar visar var vattnet tar vigen nir samtliga

ligpunkter dr fyllda. Bild: Norconsult

Av utredningen framgar att befintliga dagvattenfléden inom omradet som helhet dr 77
liter/sekund vid 5-drsregn och 120 liter/sekund vid 20-drsregn, dd varaktigheten ar 50 min.

Natur

Naturvard
1 Naturvardsprogram - Vellinge kommun, framtaget 2015, beskrivs omradets befintliga virden
och foljande forslag pd utveckling av omridets naturvirden presenteras:

e Skapa en skotselplan f6r omradet.

¢ Anordna en utomhusutstillning, naturslinga eller liknande inom ramen f6r
naturumsverksamheten, férslagsvis med sandmarkstema.

e Planlige omradet, exklusive verksamhetsomradet, som natur och/eller rekrea-
tionsomréde for att sikra allminhetens tillginglighet till omradet och virna
befintliga naturvirden.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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e Gor en tomtplatsavgrinsning for befintlig byggnad for att fa en permanent
bedémning vid tillstindsgivning 1 samband med evenemang som uppehaller sig
utanfér byggnaden.

Aktuellt planférslag bedéms ligga i linje med naturvardsprogrammet.

Naturvarden

Planomradet omfattar naturvirden och det har dirfér genomforts flera utredningar i syfte
att kartligga befintliga virden och ge férslag pa atgirder fOr att virna dessa virden vid
utveckling av omradet. Féljande utredningar har tagits fram:

Naturvérdesinventering av Falsterbo strandbad och Falsterbo stadspark (Ekoll, 2021-09-30): En
naturvirdesinventering (NVI) enligt svensk standard SS 199000:2014. Bakgrunden till
inventeringen var att kommunen avsag uppritta en skétselplan f6r omradet i syfte att
bevara och stirka omradets biologiska virden.

Naturvirdesinventering vid Falsterbo strandbad — infor planerad etablering av SPA- och
konferensaniaggning (Ekoll, 2023-10-13): En naturvirdesinventering (NVI) enligt svensk
standard SS 199000:2014 med tilliggen naturvirdesklass 4, férdjupad artinventering och
detaljerad redovisning av artférekomst samt en kort konsekvensanalys av kommande
detaljplans direkta paverkan pa naturvirden inom aktuellt inventeringsomride (2023) och
dess indirekta paverkan pa naturvirden inom tidigare inventeringsomride 2021.
Bakgrunden till inventeringen var féreliggande planarbete.

:] Inventeringsomrade 2023

| Tidigare inventerat omrade 2021

Omriden som inventerats avseende naturvirden. Bild: Ekoll

Av naturvirdesinventeringen fran 2023 framgar att det sedan tidigare finns ett trettiotal
naturvédrdsarter rapporterade inom och i nirheten av planomridet. De utgérs av kirlvixter,
faglar, groddjur, insekter och fladdermdss. Vissa av de arter som finns utanfér planomréadet
kan vara knutna till planomradet genom att planomradets naturmiljéer har relevans f6r
arterna. Naturvardsarterna inom och i nirheten av planomradet omfattar kategorierna
skyddade arter och rédlistade arter.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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D Inventeringsomradet 2023

£y Tidigare rapporterade
.| naturvardsarter (2003-2023) '

©  Fladdermus
Fagel
Insekt
Kraldjur
Karlvaxt

® & & @

Svamp

Tidigare rapporterade naturvardsarter inom och i nira anslutning till planomradet, vilka bedéms kunna
nyttja inventeringsomradet som livsmilj6 eller spridningsvig. Djurarterna dr inte nédvindigtvis knutna till
sin observationspunkt utan kan i flera fall nyttja flera miljéer inom och i nirheten av inventeringsom-
radet. Bild: Ekoll

Inom planomridet har ett naturvirdesobjekt identifierats, se beskrivning nedan. Miljéerna
utanfor naturvirdesobjektet beddms vara omriden med ldgt naturvirde, vilket innebdr att
de utgdr naturmiljder av trivial art med betydelse f6r exempelvis faglar, vilt, mer littspridda
arter och trivial flora. Miljderna kan fungera som spridningsvigar, tillfilliga uppehalls-
platser och f6r f6dos6k men utgdr oftast inte miljder f6r exempelvis reproduktion och
overvintring. I aktuellt fall bestar dessa miljGer till stérsta delen av grisytor med enstaka
eller klungor av bjork och tall.

Nedan beskrivs resultatet av naturvirdesinventeringen ytterligare.
Naturvirdesobyekt

I arbetet med naturvirdesinventeringen frin 2023 identifierades ett naturvirdesobjekt,
vilket bedémdes tillh6ra naturvirdesklass fyra (visst naturvirde). Biotopvirdet bedémdes
som obetydligt och artvirdet som visst. Omradet utgdr en 6ppen yta med gruslagda vigar
och mindre partier med grids och Srter. Ytan har anvints som parkering sedan 1970-talet
och skoéts regelbundet genom att nytt grus liggs ut. Detta innebir att omradet varit
ruderatmark med regelbundna stérningar under ling tid. Omréadet har betydelse for arter
knutna till grusmark med regelbunden markstorning och utgér en av fa férekomstlokaler
for filtnarv och spadnarv, nationellt sett. Andra naturvardsarter som rapporterats inom
naturvirdesobjektet dr strandnarv, taggkorvel, gragult kapuschongtly och sexflickig
bastardsvirmare.
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Avgrinsning av naturvirdesobjekt inom planomradet. Bild: Ekoll
Vidixcter och insekter

Vid den filtinventering som gjordes inom ramen fér naturvirdesinventeringen 2023
patriffades tva naturvardsarter: faltnarv och strandnarv. Inga av de tidigare observerade
naturvirdsarterna patriffades men nigra tidigare rapporterade rédlistade arter bedoms
kunna férkomma och nyttja inventeringsomradet sporadiskt frin sisong till sisong: grigult
kapuschongtly, sexflickig bastardsvirmare, spidnarv och taggkorvel.

Filtnarv dr rédlistad som sarbar (VU) och den ir fridlyst i hela landet enligt 8 § artskydds-
térordningen. Fridlysningsbestimmelserna innebdr férbud att plocka, griva upp eller pa
annat sitt ta bort eller skada exemplar av vixterna och att ta bort eller skada fron eller
andra delar av vixterna. Filtnarv dr helt beroende av regelbunden markstérning,
exempelvis genom upptrampning och fordonskérning. Inom inventeringsomradet
aterfanns filtnarven i grinszonen mellan grus och vegetation lings med alla grusvigar
inom inventeringsomridet. Denna zon har precis ritt mingd markstérning for att frona
ska gro. Strandnarv ir rédlistad som nira hotad (NT).

Opvriga rédlistade arter som tidigare rapporterats inom inventeringsomradet fran 2023
klassas enligt f6ljande:

e origult kapuschongfly: rédlistad som séirbar (VU)

e sexflickig bastardsvirmare: rédlistad som nira hotad (NT) och signalart
e spidnarv: rdlistad som akut hotad (CR)

e tagokdrvel: rodlistad som nira hotad (NT).
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Forekomst av faltnarv och strandnarv inom omriadet som inventerades 2023. Platserna for

de osikra artbestimningarna av filtnarv dr fullt mojliga férekomstplatser f6r filtnarv med
tanke pa markens gynnsamma egenskaper for arten. Den osdkra artbestimningen berodde
pa torka. Bild: Ekoll

For att minimera negativ paverkan pa faltnarv bor foljande dtgirder vidtas i samband med
planerad utveckling av omridet:

* Parkeringen bor dven fortsittningsvis, i sa stor utstrickning som mdijligt, besta av en
blandning av sand och grus. Den sand och det grus som finns pa parkeringen idag bér,
sd langt som méjligt, dteranvindas. Om ny sand och nytt grus tillférs bor detta
efterlikna den sand och det grus som finns pé parkeringen idag. Det ér av betydelse att
kontrollera var Vellinge kommun i dagsliget képer in nytt grus vid skétsel av
parkeringen eftersom detta material 4r kompatibelt med filtnarv.

o Sikerstill att parkeringen dven fortsittningsvis forses med kantzoner, det vill siga
zoner mellan de 6ppna ytorna med sand och grus och gronytorna. Det ér viktigt att
zonerna stors av framforande av fordon, men de bor inte trafikeras for hirt. Det dr i
de storningspaverkade kantzonerna som filtnarven kan vixa. Graden av storning ér
avgorande for narvens 6verlevnad.

e Grusmattor/markarmeringsmattor bor undvikas eftersom de kan medfora att sanden
och gruset inte t6rs om i tillrdckligt stor utstrdckning for att filtnarven ska kunna gro.

e Vid genomfdrande av planfdrslaget kan den frobank som idag finns i kantzonerna pé
parkeringen med férdel samlas in innan markarbeten pabotjas. Nir den nya parke-
ringen dr fardigstilld sprids frona ut igen pd limpliga platser. Darmed 6kar sannolik-
heten fOr en ateretablering av filtnarven. For att samla in frén krdvs dispens fran
artskyddet.

e Plantering av trdd eller annan vegetation som riskerar att skugga filtnarven i strre
utstrickning bér undvikas.

Fo6r att minimera negativ paverkan pa strandnarv, spddnarv och taggkorvel dr det viktigt att
parkeringsytorna bibehalls och dven fortsittningsvis bestar av grus med samma typ av
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skotsel som idag. Eftersom filtnarven ér fridlyst behéver dispens sokas for att gbra
dtgirderna.

Faglar

Vid filtinventeringen 2023 observerades fagelarter som 1 huvudsak var flyttfaglar. Faglarna
bedéms nyttja omradet f6r f6dosok eller som viloplats vid f6rbi passering. Mindre fagel-
arter sisom exempelvis finkar, sparvar eller mesar, bedéms kunna finna hickningsméjlig-
heter 6ster om planomradet, dir titheten av trid och buskar ir nigot storre.

Alla svenska vilda fagelarter dr fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen. Arter som finns
upptagna 1 fageldirektivets bilaga 1, rédlistade arter samt arter som uppvisar en negativ
trend som minskat med 50 % eller mer under aren 1975-2005 bér enligt Naturvdrdsverket
prioriteras i skyddsarbetet.

Med hinsyn till fagellivet och att planomradet tillsammans med hela Falsterbohalvén utgdr
ett nationellt och internationellt viktigt flyttningsstrak fér en stor mingd faglar bor
planerade byggnader inte bli visentligen hégre dn vad befintlig byggnad pa Strandbaden ér
idag. Vidare bor foreslagen térbindelseging mellan befintlig och ny byggnad férses med
dekaler med exempelvis vertikala rinder eller prickar f6r att undvika att faglar kolliderar
med den.

Kriéldjur

Sandédla finns sedan tidigare rapporterad i nirheten av planomradet. Ndgon stérre
population av sandddla dr dock inte tidigare kind pa Falsterbohalvén. De rapporter som
gjorts handlar om enstaka fynd under 2010-talet och framat. Den mest sikra observationen
finns i norra utkanten av halvén, norr om Skanor. Resterande observationer ar osdkra och
samtliga dr ovaliderade.

Arten dr fridlyst enligt artskyddsférordningen. Sandédla finns dven upptagen i art- och
habitatdirektivets bilaga IV, vilket innebir att arten har ett gemensamt bevarandeintresse
inom EU och dirfor ett starkare skydd. I naturvirdesinventeringen bedéms planomradets
betydelse f6r sandédla dock vara begrinsad. Planomradet eller omradet 1 ndrheten av detta
kan fungera som fédoséksomrade f6r sandédla, men inte som reproduktionsomride och
om det hade funnits en stark population av sandédla i omradet dr det mycket osannolikt att
den skulle vara okdnd. Mot bakgrund av detta féreslas inga dtgirder med avseende pa
sandddla.

Fladdermoss

Fladdermdss finns sedan tidigare rapporterade i nirheten av planomridet. Alla fladder-
musarter 4r fridlysta enligt 4 § artskyddsférordningen. Av naturvirdesinventeringen
framgar att det kan vara méjligt att flera fladdermusarter nyttjar tridridaerna inom eller i
nirheten av planomradet som f6dosoksomrade.

Ekosystemtjanster

En ekosystemtjidnstanalys har tagits fram i samband med upprittande av aktuellt plan-
torslag, Ekosystemtidanstanalys inom en del av Falsterbo Strandbad (Ekoll, 2023-08-30). Syftet med
ckosystemtjidnstanalysen var att undersoka vilka tjanster som naturen inom och i
nirheten av planomradet erbjuder i dagsldget och att utifran detta kunna ge
rekommendationer f6r hur omradets naturvirden bér hanteras £6r att ekosystem-
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tjansterna ska bevaras och gynnas. Nedan ges en sammanfattning av vilka ekosystem-
tjdnster som finns inom eller i nirheten av planomradet. En mer utforlig beskrivning
finns i ekosystemtjianstanalysen.

Stidjande ekosystemtianster

Enligt Naturvirdsverket finns det sex olika stédjande ekosystemtjinster: primarpro-
duktion, uppritthdllande av biogeokemiska kretslopp, uppritthillande av niringsvivarnas
dynamik, jordmansbildning, uppritthallande av biologisk méangfald och uppritthillande av
livsmilj6er. Inom det utredningsomride som ingdr i ekosystemtjidnstanalysen bedéms
samtliga stodjande ekosystemtjinster férekomma. Dessa kan frimst hirledas till skogs-
dungen i 6stra delen av omradet och kring befintlig byggnad i planomradets syddstra del
samt 1 tridraden lings undersékningsomradet sédra grins. En av tjdnsterna (wppratthallande
av biologisk mdngfald) ir ocksa lokaliserad pé sjilva grusparkeringen ddr det finns flera arter
av rodlistade och/eller fridlysta Orter rapporterade.

Reglerande ekosystemtiinster

Enligt Naturvardsverket finns 21 reglerande ekosystemtjinster. Inom aktuellt utrednings-
omride bedéms nio av dessa férekomma: bindning av vixter, reducering av lukter,
bullerdimpning, visuell avskirmning, erosionskontroll och stabilisering av massor, naturlig
vattenreglering (inkl. 6versvimningskontroll), stormskydd, pollinering, fréspridning,
reglering av atmosfirens sammansittning samt reglering av temperatur och fuktighet.

Kulturella ekosystemtianster

Kulturella ekosystemtjinster 4r de som ger oss vilbefinnande i form av méjlighet till
exempelvis fritidsfiske, skogspromenader, lek, bad, naturupplevelser, utbildning
(exempelvis via informationsskyltar och liknande). Forutsittningarna for kulturella
ckosystemtjinster dr mycket goda inom aktuellt utredningsomrade. Hir finns mojlighet
till rekreation och hir finns kulturella och historiska virden.

Forsirjande ekosystemtjanster

Forsorjande ekosystemtjinster dr de som bidrar till nagon form av produktion till nytta
for oss minniskor i form av grodor, energiskog, timmer med mera.
Undersokningsomradet bedoms inte ge nigra forsérjande ekosystemtjinster.

Rekommendationer ekosystemtjianster

I ekosystemtjidnstanalysen konstateras att méjligheterna att 6ka den biologiska méngfalden
och férbittra ekosystemtjinsterna inom planomradet dr begrinsade. Méjlighet finns
ddremot att uppritthdlla nuvarande biologisk mangfald och nuvarande ckosystemtjinster.
De rekommendationer som ges for att dstadkomma detta sammanfattas nedan. Nagra av
rekommendationerna sammanfaller med rekommendationerna som ges i naturvirdes-
inventeringen.

* Parkeringen bor dven fortsittningsvis bestd av en blandning av sand och grus och
skotas pd samma sitt som idag.
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* Befintliga tridridder och skogsdungar bér bibehallas.

® I de fall trid behover avverkas bor veden anvindas som faunadepaer. Helst ska
faunadepaerna placeras i ett solbelyst lige f6r att gynna fler arter.

e Hinsyn bor tas vid utbyggnad inom planomradet si att inte flyttfigelstrOmmar
péaverkas negativt.

¢ Gronytor bor inte klippas alltfor intensivt, for att frimja blommande Grter.

* Informationsskyltar om omradets betydelse f6r biologisk mangfald bor sittas upp f6r
att Oka allminhetens kunskap och medvetenhet om befintliga naturvirden.

e Invasiva arter, sa som parkslide som finns i &stra delen av planomradet, bor avldgsnas.

Hilsa och sdkerhet

Omgivningsbuller

Aktuellt planomrade ligger inte i nirheten av nigon betydande bullerkilla. Fér den typ av
verksamhet som planférslaget medger finns inte heller nigra riktvirden gillande ekvivalent
och maximal ljudvolym utomhus. Diremot stills det krav enligt Boverkets byggregler om
ljudnivier inomhus. Detta hanteras i samband med genomférande av planférslaget.

Risk for olyckor

Aktuellt planomrade ligger cirka 1,5 km fran riksvig 100, vilken utgdr rekommenderad
firdvig for farligt gods. Transporterna av farligt gods omfattar drivmedel till de tva
drivmedelstationer som finns i Hollviken och den station som finns i Skanor-Falsterbo.
Enligt Vellinge kommuns riktliner for bebyggelseplanering intill rekommenderade fardvigar for transport
av farligt gods (Fire Safety Design AB och WUZ risk consultancy AB, 2008-03-27) ir
avstindet mellan riksvig 100 och planomrédet s stort att det inte bedéms finnas nigon
risk £6r olyckor med anledning av transporter av farligt gods.

Risk for oversvamning

I genomférd utredning, Falsterbo Strandbaden, V_A-ntredning Norconsult, 2024-10-17), har
befintlig situation gillande skyfall analyserats. Som indata har ett 100-drs regn med 6
timmars varaktighet och en klimatfaktor pé 1,3 anvints, vilket motsvarar en regnmaingd pa
110 milmeter. I analysen har ingen infiltration anvints. Analysen visar pa fyra storre
lagpunkter med en total volym av cirka 350 kubikmeter.
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Storre befintliga lagpunkter utifran nuvarande markhéjder. Bild: Norconsult

Risk for erosion

Det antas inte finnas risk f6r erosion inom planomridet.

Risk for ras och skred

Det antas inte finnas risk for ras eller skred inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Geoteknik

En geoteknisk undersékning har genomfdrts med anledning av aktuellt planférslag. Denna
har sammanstillts i tvd rapporter: Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik (MUR GEO)
och Projekterings-PM Geotefenife (Ramboll, 2023-10-20 och 2024-10-07).

Av den geotekniska undersékningen framgir att jordprofilen i omréidet generellt bestdr av
tyllnadsmaterial av grus och mulljord ner till ca 0,3 meter under markytan, dédrefter sand.
Sandlagret stricker sig ner till som minst 5 meter under markytan. Vid filtunderstkningen
patriffades torv i undersékningspunkten i sydvist. Torvlagret var som mest 0,1 meter
miktigt och underlagrades av sand. Sanden i omradet bedéms tillh6ra material typ 2 och
tjilfarlighetsklass 1.

Utifran den geotekniska undersdkningen har berikningar av limplig grundliggning gjorts.
Slutsatsen av dessa ér att marken inom aktuellt planomréide dr limplig f6r birande av
byggnader i 1-4 viningar.
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Troligtvis behdvs inga forstirkningsatgirder, men nya birighetsberdkningar rekommen-
deras utforas nir aktuella laster och grundldggningsmetodik ér faststalld.

I den geotekniska utredningen ges rekommendationer kopplade till grundvatten:

Vid grundliggningsarbeten ska aktuell grundvattenyta vara temporirt beligen minst 0,5 m
under firdig schaktbotten. Det rekommenderas att grundliggningsarbete utférs under den
torra perioden pa grund av hdga grundvattennivier inom aktuellt planomrade.

Under byggskedet behéver hinsyn tas till linshallning av grundvatten. Markens genom-
slipplighet och antaget héga hydrauliska konduktivitet maste tas 1 beaktning f6r inflédes-
berdkningar, omradespaverkan samt saltvattenintringning fran havet. En saltvattenin-
tringning tar vildigt lang tid att dterhdmta sig (generationsperspektiv). Ett eventuellt
forslag dr att anvinda sig av titspont vid schaktarbeten vid och under havsnivéin f6r att
minimera omrddespéverkan och férhindra saltvattenintringning fran havet.

Miljoteknisk markundersokning

En 6versiktlig miljéteknisk undersékning har genomférts i samband med upprittande av
aktuellt planforslag, PM Miljoteknisk markundersokning - Strandbaden Falsterbo (Ramboll,
2023-10-18). Undersokningen omfattade provtagning av metaller inklusive kvicksilver,
alifater, aromater, BTEX och PAH16. Resultaten jimférdes med Naturvirdsverkets
generella riktvirden f6r féroreningar i mark.

Av undersékningsrapporten framgar att inga uppmiitta halter Gverskrider Naturvards-
verkets riktvirde f6r kinslig markanvindning (KM). Dirmed har ingen férorening som
bedéms utgdra risk f6r minniska eller milj6 patriffats.

Gillande masshantering férekommer det inom delar av utredningsomréidet halter av
kadmium och bly som 6verskrider halterna f6r mindre 4n ringa risk (MRR), det vill siga
den niva som Naturvirdsverket bedémer vara mindre ringa vid dtervinning av avfall.
Massor med sidana halter kan anvindas utan att anmilan krivs till miljéndmnden, om inga
andra féroreningar paverkar risken eller om det sker i ett omrade som inte kriver sirskild
hinsyn. Inom &vriga delar av undersékningsomridet underskrids nivderna f6r MRR
avseende analyserade dmnen. Massor med halter under riktvirdet f6r KM kan ateran-
vindas fritt inom arbetsomradet. Om massorna ska dteranvindas pd annan plats krivs
anmilan till tillsynsmyndighet.

Radon

En kompletterande mitning/undersékning av radon avses goras i fortsatt planerings-eller
genomférandeprocess vid behov.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Tva utredningar avseende grundvatten har genomfdrts med anledning av aktuellt
planforslag, Framtida grundyattennivaer i DP del av Falsterbo 2:1 och del av Falsterbo 7:103
(SWECO, 2024-03-01) och Forutsittningar for hantering av stigande grundvattennivaer SWECO,
2024-10-10). Syftet med den fOrsta utredningen var att beskriva hur grundvattennivierna
inom planomradet 4r idag och hur de kommer att férandras inom de ndrmsta hundra dren.
Syftet med den andra utredningen var att ytterligare beskriva framtida grundvattennivier
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med fokus pé blot mark och dagvattenhantering samt att ge rekommendationer till vriga
teknikomraden som kan komma att beréras av stigande grundvattennivaer inom
planomradet.

Nuldge grundpatten

Mitning av grundvatten gjordes inom och i nirheten av planomridet, i september 2023.
Utifrin dessa matningar och beriknad fyllnadsgrad f6r grundvattenmagasinet uppskattades
medelgrundvattennivan till 1,1 meter ovan nollplan (RH2000), vilket innebir att
grundvattennivan idag ligger cirka 1 meter under marknivin.

Planeringshorisont

Aktuellt planomrade ir del av Falsterbohalvén, vilken dr en riskutsatt plats med avseende
pé 6versvimning fran havet och stigande grundvattennivaer. Med anledning av dessa risker
har Vellinge kommun fatt tillstind att uppfora ett storskaligt kustskydd runt Falsterbo-
naset.

Av genomférd utredning gillande grundvatten, Framtida grundvattennivaer i DP del av Falsterbo
2:1 och del av Falsterbo 7:103 (SWECO, 2024-03-01), framgar att mot slutet av planerings-
horisonten for detaljplanen kommer det sannolikt finnas behov av permanent sinkning av
grundvattennivin inom omradet. Detta problem ir inte unikt fér detaljplaneomridet, utan
liknande problematik féreligger pa flera hall pa Falsterboniset. Pa lang sikt kommer det
alltsa bli nédvindigt att arbeta med att hantera den stigande grundvattennivan f&r Falster-
boniset som helhet och den lingsiktiga problematiken bedéms inte kunna hanteras inom
ramarna for en enskild detaljplan.

Enligt grundvattenutredning rekommenderas att dagvatten- och skyfallshantering,
drinering och grundliggning i detaljplanen anpassas for att klara en grundvattenniva
motsvarande den férvintade grundvattenmedelnivan ar 2070. En anpassning inom
detaljplanen fér tidshorisonten 2070 innebdr att det 4r mycket troligt att kommunens
6vergripande utrednings- och dtgirdsarbete vid 2070 kommer att svara an till detaljplanens
behov vid denna tidpunkt.

Framtida grundvattennivaer

Utifran genomférda mitningar och berdknad fyllnadsgrad f6r grundvattenmagasinet har
medelgrundvattennivin idag uppskattats till 1,1 meter ovan angivet nollplan (RH2000).
Den framtida medelvattenytan i havet 4r 2070 har utifran klimatscenario SSP5-8,5 (83:e
percentilen) ansatts till 0,8 meter ovan nollplan.

Antagen medelvattenyta i havet ar 2070 beriknas medfora en framtida medelgrundvatten-
nivd motsvarande 1,6 meter ovan nollplan inom aktuellt planomréidet ar 2070.
Kommunens tidigare genomférda grundvattenmitningar pa Sandvipevigen 8 indikerar en
arstidsvariation om ca 0,8 meter, frin 0,6 meter till 1,4 meter ovan nollplan.

Utifran den berdknade framtida medelgrundvattennivin och studerade tillfdlliga variationer
bedéms den dimensionerande grundvattennivin fér planomradet till 1,9 meter ovan
nollplan f6r planeringshorisonten ar 2070.

Som nidmnts ovan dr den parameter som har storst paverkan pa grundvattennivahéjningen
havsnivdhoéjningen. Aven tillfalliga hogvattenstand, vilka gor att havsvattennivin hojs
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kraftigt under ett par dagar, antas paverka grundvattennivin. Dock bedéms de tillfilliga
hégvattenstinden ha en begrinsad paverkan pd grundvattennivierna inom planomradet.

Konsekvenser och atgdirder

I genomférda utredningar listas de mest troliga konsekvenserna av stigande grundvatten-
nivéer inom planomradet:

* Minskad funktion fér drinerings-, dagvatten- och skyfallslosningar.
e Piverkan pa grundligening och konstruktioner under mark.

e Sank mark och/eller 6versvimning.

Det finns inte nigot ledningsnit f6r dagvatten inom aktuellt planomrade. Den dagvatten-
16sning som tagits fram for planforslaget bygger dirfér pa principen siker avledning och
infiltration. Detta innebir att infiltration mdste sidkerstillas vid den dimensionerande
grundvattennivin 1,9 meter ovan nollplan. Eftersom héjden pd marken inom planomréidet
idag ligger cirka 2,2 meter ovan nollplan kommer det inte att finnas tillrickligt utrymme 61
infiltration under angiven planeringshorisont. Mot bakgrund av detta féreslds marken hojas
inom del av planomradet, med cirka 0,5-0,8 meter. En markhéjning pa 0,5 meter bedéms
vara tillricklig for att foreslagna infiltrationsstrak pa parkeringen ska fungera fram till 4r
2070. I anslutning till f&reslagen ny bebyggelse behover marken dock héjas med 0,8 meter
tor att foreslagna svackdiken ska fungera utan dimning pa markytan. Ett alternativ till att
héja marken till 2,8 meter ovan nollplan kan vara att arbeta med ytterligare f6rdrdjning péa
takytor och stérre svackdiken. Det kan ocksa utredas huruvida det kan tillatas att visst
vatten dimmer i svackdikena och strémmar vidare till naturomradet i Ost.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Aktuellt planomrade ligger strax dster om fornlimningen 1.1989:3865, Falsterbos medel-
tida stadslager. Linsstyrelsen har gjort beddmningen att planomradet sannolikt inte
omfattar nagon fornlimning under mark och att Vellinge kommun dédrmed inte behdver
soka tillstind fo6r foreslagen exploatering.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Befintlig byggnad, uppford 2009, bedéms vara kulturhistoriskt virdefull. Av det antikva-
riska utlatande som ligger till grund f6r aktuellt planforslag, har genomférts med anledning
av aktuellt planforslag, Antikvariskt utlatande gillande fastigheten Falsterbo 7:103 (Restaurera,
2024-08-03), framgar att de kulturhistoriskt virdebirande delarna dr f6ljande:

*  Den ursprungliga byggnadsvolymen med kvadratisk planform genomskuren av en
hégre diagonal byggnadskropp.

®  Det starkt grafiska formspraket.

e Uttrycket med de forskjutna fasadplattorna som en referens till den tidigare byggnaden
pé platsen.

*  De ursprungliga fasadmaterialen; svarta fibercementplattor, glaspartier med spegelglas,
gra aluminium.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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* Byggnadens anpassning till platsen, dir byggnaden varsamt inpassats 1 befintlig
tallskog.

*  Uttrycket med fasadens glaspartier i liv med fasaden.

¢ Ursprungliga fénster- och dérréppningar.

¢ Planldsningen med den centralt placerade entréhallen i diagonal.
Funktionssepareringen interiért med publika ytor i byggnadens vistra del och

teknik/servicefunktioner i dess stra del.

S S O

Befintlig byggnad. Vy fran norr. Glaspartierna i liv med fasaden ir ursprungliga, stérre fénsterparti och

dubbeldérr dr senare tilligg. Foto: Restaurera

Befintlig byggnad. Vy fran sydést. Foto: Restaurera

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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Befintlig bygegnad. Vy fran séder. Foto: Restaurera

Fysisk miljo

Strak och kopplingar

Utmed planomrédets norra sida I6per Strandbadsvigen, som ér en av de stérre vigarna
genom Skanér-Falsterbo. Utmed planomradets nordéstra sida gar Kullsbackavigen, som
térsorjer bostadsbebyggelsen nordost om planomradet. Mellan Strandbadsvigen och
Kullsbackavigen finns en gata, som primirt utgdr vindslinga f6r buss. Utmed gatan finns
en busshéllplats och en atervinningsstation och en transformatorstation. Hallplatsen 4r
térsedd med viderskydd och cykelstill. Utmed sédra delen av planomrédet finns en gang-
och cykelvig som binder ihop Strandbadsvigen i sydvist med Kullsbackavigen/Amme-
brovigen i nordost.

Norr om entrén till befintlig bygegnad finns en platsbildning med sittbinkar och ett trid. 1
anslutning till denna finns cykelstill och soptunnor. Platsbildningen knyter thop entrén,
gang- och cykelstriket och parkeringen.

Befintligt torg sett fran vister. Befintlig bygenad till héger i bilden. Foto: FOJAB

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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Natur & vegetation

Planomradets nordéstra del utgor till stérsta delen naturmark, som en férlingning av det
naturomride som I6per utmed kusten pa Falsterbondsets sédra sida. Hir finns huvudsak-
ligen tall och bjérk. Aven omridet runt befintlig byggnad utgér naturomrade med gles
tallskog. Utmed Strandbadsvigen i planomradets norra del finns vegetation i form av
tridridder och storre buskage och pa parkeringen finns inslag av 6ppna grisytor och
enstaka trad.

Marken inom planomradet ar relativt flack. H6jden varierar mellan +1,9 och +2,4, enligt
RH2000, med en svag lutning mot nordost.

Byggnader och parkering

Storsta delen av planomradet utgdr en grusad parkering med inslag av 6ppna grisytor och
enstaka tridd. S6éder om parkeringen finns en byggnad, uppférd 2009. Byggnaden uppfordes
ursprungligen som dansrestaurang. Idag rymmer byggnaden ett privatdrivet fotomuseum
med tillhdérande restaurang. Byggnaden har en kvadratisk planform med ett f6rhéjt parti
som genomskir byggnaden diagonalt. Pi det t6rhojda partiet finns en utsiktsbrygga.
Utsiktsbryggan och en hisstopp pd det f6rhéjda partiet dr senare tilligg, de tillkom 2015.
Fasadmaterial dr svarta fibercementplattor, monterade 1 f6rskjutna lingder. Takmaterial dr
svart papp samt klinker pa takterrassen mot havet. De ursprungliga, fasta glaspartierna med
spegelglas dr placerade rytmiskt i fasaden och monterade i ytterliv fasad. Sekundira
fonsterpartier dr i huvudsak utférda i gra aluminium. Huvudentrén ér placerad mot vister.
Marken fram till huvudentrén ér belagd med tritrall och intill denna finns en mur for att
skydda mot buller. Ett tridick ansluter vid byggnadens sddra sida dir restaurangens
uteservering 4r placerad.

Strax nordost om befintlig byggnad finns en separat byggnad med offentliga toaletter.
Soder om denna ligger en bunker som tidigare anvindes av fortifikationsverket.

Sociala

Planomradet utgdr ett beséksmal bade genom att det dr del av ett stérre sammanhingande
naturomride och genom att det innehéller en parkering som anvinds av badgister och
bestkare till naturomradet samt en konsthall med tillh6rande restaurang. Omradet nyttjas
av savil boende i Falsterbo och Skanér som besokare frin dvriga delar av kommunen och
regionen.

Planomradet dr befolkat en stor del av dagen och dven till viss del kvillstid under sommar-
halviret. Resterande del av aret dr det betydligt mindre befolkat.

Planomrddet omgirdas 1 norra delen av bostadsbebyggelse 1 form av friliggande enbostads-
hus. Bebyggelsen utgor till storsta delen permanentboende. Enligt Vellinge kommuns
bostadsforsorjningsprogram, Vellinge kommuns riktlinjer f6r bostadsf6rsorjning 2030
(antagen av Kf 2023-04-24), avser kommunen inte planera f6r ndgon storre utveckling av
bostider pa Falsterboniset. Av riktlinjerna framgér att £f6r att undvika o6nskad fortitning
och st6dja en 6nskad utveckling i centrala och 6stra delarna av kommunen, bor befolk-
ningstillvixten pd Falsterboniset vara mindre dn 1 % per ar 1 genomsnitt fram till 2030.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Teknik

Vatten och avlopp

I planomraddets sydostra hérn finns tvda kommunala vattenledningar, en PE 75 mm och en
PE 125 mm. Det dr oklart vilken ledning som férsérjer de offentliga toaletterna respektive
konsthallen. Ledningarna fortsitter mot nordvist lings med Kullsbackavigen och norddst
lings med Ammebrovigen.

I planomridets sydostra hérn finns en kommunal spillvattenledning. Denna f6rsotjer de
offentliga toaletterna och konsthallen. Ledningen fortsitter norrut lings med Kullsbacka-
vigen. Lingre nedstréms finns en pumpstation, till vilken befintlig byggnad 4r ansluten.

Planomradets nirmsta brandpost finns i Kullsbackavigen, cirka 150 meter frin omradet.

El, tele, fiber och gas

Inom planomradet finns elledningar, tele och fiber. Befintlig byggnad ir ansluten till dessa.

Avfall

I planomradets norra del, utmed den gata som 16per mellan Strandbadsvigen och
Kullsbackavigen, finns en allmin dtervinningsstation.

Service

Inom planomradet finns kommersiell service i form av ett fotomuseum och restaurang i
befintlig byggnad. Det finns ocksa service i form av parkering, offentliga toaletter och en
atervinningsstation.

Trafik

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras av busslinje 300. Strackningen bérjar 1 Hyllie och har sin
dndhillplats vid Falsterbo Strandbad. Strickningen gér via Vellinge, Hollviken och Skanér
och trafikeras med 15-minuterstrafik under hogtrafik och 30/60-minuterstrafik under
lagtrafik. Pa fredagar, 16rdagar och séndagar trafikeras planomradet ocksa av
SkaneExpressen 15 klockan 00:54 och 02:50, men bussen dr skyltad som linje 300. Bussen
kor dd mellan Malmo och Skandr centrum och vidare mot Falsterbo Strandbad med 7/15-
minuterstrafik i hégtrafik och 30/60-minuterstrafik under lagtrafik. Under sommaren finns
beredskap for att sitta in extra turer bade pd Skdneexpressen 15 och pd linje 300. Detta
styrs enligt uppgift fran Skanetrafiken utifran vider och bedémd efterfragan.

Busshallplatsen Falsterbo Strandbad 4r utrustad med vintyta under tak, cykelparkering och
digital avgangstavla.

Gang- och cykeltrafik

Planomrddet omfattar ett ging- och cykelstrak som 16per utmed parkeringens sédra sida.
Straket fortsitter Osterut via lokalgator och knyts samman med cykelstraket mot Héllviken.
Viisterut finns det ingen tydlig forlingning av straket och det kopplar ddrmed inte till de

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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centrala delarna av Falsterbo. Géng- och cykelstrak saknas lings Strandbadsvigen och
vigens utformning gor att det inte bedéms tryggt eller sakert att som fotgingare eller
cyklist rora sig lings med vigen. Sammantaget innebdr detta att fotgingare och cyKklister
frimst dr hinvisade till lokalgator och mindre stigar for att na planomradet.

Vid Kullsbackavigen och Furuvigen finns 6vergangsstillen 6ver Strandbadsvigen. Dessa
ir de enda ordnade passagerna Gver Strandbadsvigen i nirheten av planomradet. Inget av

dem dr dock hastighetssikrade.

Avsaknaden av ging- och cykelstrik lings Strandbadsvigen, framfor allt delen vister om
planomradet, och avsaknaden av sidkra ging- och cykelpassager 6ver Strandbadsvigen
innebir att vigen blir en betydande barridr for fotgingare och cyklister. Denna barridr
paverkar tillgingligheten till planomradet negativt vilket i sin tur kan ha en péverkan pa val
av firdmedel f6r besokare till Strandbaden.

Utanfér befintlig byggnad finns parkeringsplatser for cyklar och parkeringsplatser for
hyrcyklar. Mellan befintlig bygenad och busshallplatsen finns ocksa en gangvig, som dven
ansluter till parkeringen.
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_G'ang- och cykehi Blandtrafik
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Befintliga gang- och cykelstrak inom och i nirheten av planomradet. Bild: WSP

Motorfordonstrafik

Planomrddet omfattar del av Strandbadsvigen, som ir en kommunal vig som 16per mellan
centrala Falsterbo i véster och vig 100 i norr. Det édr via Strandbadsvigen som planom-
ridet angdrs med personbil och varutransporter. Strandbadsvigen utgdr en huvudled och
den skyltade hastigheten dr 40 km/h. Trafikmitningarna visar dock att medelhastigheten
lings vigen dr nirmare 50 km/h pa vissa strickor.

En trafik- och parkeringsutredning har genomférts i samband med upprittande av aktuellt
planforslag, Trafikutredning Falsterbo Strandbad (WSP, 2024-10-24). Av utredningen framgar
att trafikméingderna inom och i nirheten av planomrédet dr féljande:

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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Sammanstillning av kommunala trafikmatningar utférda 2022. Bild: WSP

Parkering

Planomradet utgdrs till stérsta delen av parkering, vilken dgs av Vellinge kommun.
Parkeringen idr avgiftsbelagd fran 1 maj till 30 september. Under resterande del av dret
rader fri parkering. Parkeringens kapacitet uppgar till ungefir 400 platser. Den rymmer
platser £6r bade personbilar och f6r husbilar.

Parkeringen 4r den enda storre allmédnna parkeringen i Falsterbo och anvinds framfor allt
sommartid av badgister. Majoriteten av bes6karna ir dagsbesékare som stir parkerade
ungefir mellan 1-3 timmar. Under vintern (november-januari) hinvisas dven besokare till
Miklippen hit eftersom det saknas andra alternativ. Beldggningen varierar men parke-
ringens kapacitet 6verskrids under hdgsisong. Tillfillena dé belidggningen Gverskrider 400
platser omfattar cirka 3-4 dagar/ar; grinsen Gverskrids da ett fatal timmar. Under
hégsisong finns problem med att parkeringen spiller ut pd gatorna i nirliggande omraden.

Patkeringen dr utformad som en sammanhingande yta med grus och gris, utan markerade
g 8 y 8 gras,
parkeringsrutor. Kérytorna dr grusade eller asfalterade. Det finns 4ven mindre gruppe-
ringar av trid pa parkeringen.

Av den trafik- och parkeringsutredning som gjorts med anledning av aktuellt planf&rslag,
Trafikntredning Falsterbo Strandbad (WSP, 2024-10-24) framgar att det faktum att det inte
finns markerade parkeringsrutor inom befintlig parkeringsyta paverkar den faktiska
kapaciteten. De trafikanter som anlidnder férst tenderar att limna férhallandevis stora
utrymmen mellan bilarna, vilket far till f6ljd att den faktiska kapaciteten sjunker. De
trafikanter som anlinder nir parkeringen dr férhallandevis vilfylld tenderar att stilla sig pa
ytor som egentligen inte utgdr parkering, vilket far till £6ljd att kapaciteten 6kar men pa ett
icke 6nskvirt sitt. Kapacitetsgrinsen om 400 platser dr ddrmed flytande och kan paverkas
av bes6karnas parkeringsbeteende.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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Statistik som visar antalet aktiva biljetter pa parkeringen per timme under veckan 11-17 juli
2022. Denna vecka var den med hogst belastning under sommaren 2022. Bild: WSP.
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Illustration 6ver beldggningen pa parkeringsplatsen i juli 2022. Vita rutor motsvarar timmar
da beliggningen var under 50%, grona markeringar under 85%, gula markeringar under
95% och réda markeringar Gver 95% eller hégre. Falsterbo Horse Show arrangerades detta
ar den 9-17 juli. Bild: WSP.

Ovrigt

Totalforsvar

Planomradet ingar i paverkansomrade for totalférsvaret. Fragor som ber6r fysisk planering
inom ett paverkansomride ska remitteras till Férsvarsmakten.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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Konsekvenser

Fastigheter och rittigheter

Vid genomférande av aktuellt planférslag krivs reglering av de fastigheter som omfattas av
planen, Falsterbo 2:1 och Falsterbo 7:103. Mark som i planen regleras som kvartersmark
6verfors genom fastighetsreglering till en ny fastighet. Mark som utgér allmin plats inom
Falsterbo 7:103 6verfors genom fastighetsreglering till Falsterbo 2:1.

For féreslagen gangpassage mellan befintlig och ny byggnad avses en 3d-fastighetsbildning

goras.

Allman platsmark

e  (Cirka 1250 kvadratmeter av Falsterbo 7:103 6verfors till Falsterbo 2:1 som allmin
platsmark reglerad som natur.

Kvartersmark

e  Cirka 8000 kvadratmeter av Falsterbo 2:1 och Falsterbo 7:103 &verfors till en egen
fastighet som kvartersmark avsedd f6r centrumandamal.

e  Cirka 1200 kvadratmeter av Falsterbo 2:1 &verfors till en egen fastighet som
kvartersmark avsedd for parkering.
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Forindrad fastighetsindelning. Bild: FOJAB
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Natur

Naturvarden

Naturvardesobjekt
Planens genomférande innebir paverkan pa det naturvirdesobjekt som identifierats inom

planomradet. Ytan som naturvirdesobjektet omfattar kommer att minska och dtgirder
kommer att géras som paverkar de naturvardsarter som finns inom naturvirdesobjektet.
For att minimera paverkan avses skyddsatgirder vidtas. Dessa beskrivs under nista rubrik.

——— Markhgjning
Naturvardesobjekt

= =) .
S Plangrans
(L]

Ytor inom naturvirdesobjektet som paverkas av aktuellt planférslag. Bild: FOJAB

Viaxter och insekter

Planens genomférande innebdr att utbredningsomradet £6r filtnarv kommer att minska
och en del av férekomsterna kommer att beh6va tas bort da delar av omradet i 6stra delen
bebyggs. Eftersom kvarvarande parkeringsyta behover effektiviseras och marken i delar av
planomridet héjas kommer i princip all mark inom planomradet att bearbetas. Beroende
pé intensitet, metod och utstrickning kan denna bearbetning skada frébanken av filtnarv
som finns i marken samt paverka markens limplighet som livsmilj6 for filtnarv. Om
skyddsitgirder i form av ritt markbeldggning, skotsel, nivd av markstérning, insamling av
frobank och bibehallande av solexponerade miljéer genomférs bedéms filtnarven kunna
fortsitta att finnas inom omradet i liknande antal som i nuldget. Detta sikerstills i samband
med dispensanstkan. Tillkommande trid i omradet placeras sa att de inte riskerar att
skugga. Dessa atgirder dr dven av betydelse for de rodlistade vixtarterna strandnarv,
spadnarv och taggkérvel.

Gragul kapuschongfly och sexflickig bastardsvirmare, som moijligen kan férekomma inom
omrédet, omfattas inte av nagot skydd. Arterna dr beroende av férekomsten av vissa typer
av vixter som ofta etablerar sig spontant i olika typer av miljéer, varfér de bedéms kunna

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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finnas i omridet dven efter planens genomférande. Insekterna dr inte heller beroende av
att vixterna férekommer just inom planomradet, da de férekommer p4 flera platser pa
Falsterbohalvon.

—— Markhgjning

Faltnarv
P O Strandnarv
‘ Parkering

(g ] .
Plangréns
4

Ytor dir filtnarv och strandnarv patriffats som paverkas av aktuellt planforslag. Bild: FOJAB

Faglar

Placering och utformning av féreslagen ny bebyggelse ér av stor vikt f6r att minimera
paverkan pa fagellivet inom och i nirheten av planomridet. Med anledning av detta har
utbredningen av den nya bebyggelsen begrinsats. Begrinsningen innebir bland annat att
vissa trdd och annan vegetation kan bevaras, vilket dr positivt for fagellivet. Aven
bebyggelsens héjd begrinsas med hinsyn till figlar; hdjden regleras s att den inte
Overstiger hojden pa omgivande tridkronor £6r att faglar inte ska riskera att kollidera med
byggnaderna. Utéver detta bor glaspartierna pé foreslagen gingpassage mellan befintlig och
ny byggnad forses med dekor f6r att minimera risker £f6r kollision.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
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Befintliga lovtrad
Befintliga barrtrad
Borttagna I6vtrad
Borttagna barrtrad
Bebyggelse

Plangréns

Paverkan pa befintliga gronytor och trid inom planomradet med anledning av féreslagen ny bebyggelse och
markh6jning. Ytterligare trid kan komma att paverkas av markhéjningen. Bild: FOJAB

Kraldjur
Eftersom férekomsten av sandédla bedéms osiker och det inte finns ndgra kinda storre
populationer antas planférslaget inte fa ndgon betydande negativ paverkan pa sandédla.

Fladdermaoss

Planfdrslaget innebir att limpliga jaktstrdk f6r fladdermdss bibehalls dé tradridédn i sédra
utkanten av omrddet finns kvar. Det bedoms inte vara risk att fladderméssen kolliderar
med foreslagen ny bebyggelse eftersom de navigerar med hjilp av ekolokalisering. Om
planomridet diremot lyses upp mer dn idag kan detta komma att péverka fladderméssen
negativt. Eventuell framtida utebelysning bor riktas nerdt och inat, det vill siga att
byggnaderna belyses men inte triden. Fonster kan ocksa férses med triribbor £6r att skapa
en ljusmiljé som inte stér fladdermdss.

Omgivning

De anpassningar av planforslaget som har gjorts med hinsyn till befintliga naturvirden
bed6éms innebira att planforslaget inte fir ndgra betydande negativa konsekvenser f6r
omgivande naturomriden. Exempel pa anpassningar som bidrar till detta ér att
bebyggelsens utbredning begrinsats for att kunna bevara befintlig vegetation, att hjden
anpassats till kringliggande trid och befintlig byggnad och att nuvarande strak genom
omradet bibehalls eller ersitts med nya strak.

Sammanfattningsvis gbrs beddmningen att planforslaget inte far betydande negativa
konsekvenser for befintliga naturvirden inom eller i nirheten av planomridet, forutsatt att
rekommenderade dtgirder genomférs. Dock innebir fridlysningsbestimmelserna inom och
i ndrheten av planomradet att dispens fran artskyddet maste sdkas om planférslaget
medfor dtgirder som strider mot fridlysningsbestimmelserna.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Ekosystemtjanster

Planomrddet rymmer stédjande, reglerande och kulturella ekosystemtjinster. Aktuellt
planfoérslag har anpassats for att minimera paverkan pa dessa. Anpassningarna handlar
bland annat om att féreslagen ny bebyggelse med tillh6rande trafikytor placerats med
hinsyn till befintlig vegetation, att héjden pa savil ny byggnad som pdabyggnad pa befintlig
byggnad inte Gverstiger héjden pé kringligeande trid och inte heller nuvarande hégsta héjd
pa befintlig byggnad. Hinsyn har ocksa tagits till nuvarande rérelsestrak f6r bade djur och
minniskor och nuvarande kopplingar till strandzonen. Sammantaget innebir detta att
planférslaget inte bedoms fa nagra betydande negativa konsekvenser for de ekosystem-
tjanster som identifierats inom eller 1 ndrheten av planomradet.

Landskapsbild

Planférslaget innebér paverkan pa landskapsbilden lokalt dé siktlinjer bryts och viss
vegetation tas ner. Omradet kommer att upplevas som mer bebyggt och mindre naturlikt
dn idag. Dock dr omrddet redan bebyggt och foreslagen ny bebyggelse anpassas till
kringliggande naturmilj6 f6r att minimera paverkan pa landskapsbilden. Anpassningen
handlar om att ny bebyggelse bestar av flera mindre volymer, varierar i h6jd och har en
fasad som samspelar med de glesa tallarna och utblicken mot havet. Planforslaget har
ocksd anpassats i stort for att kunna bevara s mycket som méjligt av befintlig vegetation.
Tridriddn mot Strandbadsvigen bedoms vara sirskilt viktig utifran ett landskapsbilds-
perspektiv och denna kommer dérfor att finnas kvar. Det avses ocksa planteras nya trid
inom planomradet, som kompensation fér de trid som tas bort. Befintliga trdd, som inte
péverkas av foreslagen ny byggnad eller féreslagen markhéjning, sikerstills genom
planbestimmelser. Nyplantering av trid sikerstills genom avtal om Gverlatelse av mark.
Sammanfattningsvis bedoms planférslaget innebira sma negativa konsekvenser f6r

landskapsbilden.

Pa kommande sidor visas bilder pa befintlig situation och fotomontage som illustrerar
foreslagen ny bebyggelse och pabyggnad. Samtliga bilder dr framtagna av Krook & Tjider.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Vy fran vister, frin parkeringen.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Vy fran nordvist, frin Strandbadsvigen.

Miljo

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning har tagits fram f6r féreliggande planforslag. Kommunen
har samratt med ldnsstyrelsen (LST) om miljébeddmningens avgransning 2023-11-16.
Efter samrdd med linsstyrelsen har miljdkonsekvensbeskrivningen avgrinsats till att
behandla féljande frigor:

* Naturvirden — skyddade arter, natura 2000, riksintresse for naturvarden.

*  Rekreation och friluftsliv — upplevelsevirden, rekreativa strukturer, riksintresse fér
friluftslivet, landskapsbild.

e  Strandskydd.

¢ Klimatanpassning — grundvatten och havsnivdhéjning.
For de aspekter som bedéms kunna fa betydande miljépéaverkan redovisas atgirder for att

férebygga, hindra eller motverka betydande negativa effekter. Utéver detta beskrivs
planens paverkan pa miljékvalitetsnormer (MKN) f6r vatten samt miljokvalitetsmal.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Miljobedomning

For att ta reda pd om detaljplanen ska genomga en miljébedémning ska en undersékning
av betydande miljépaverkan géras. Undersékning av betydande miljépaverkan, gillande
Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:10ch del av Falsterbo 7:103, Falsterbo Strandbad. Falsterbo.
Vellinge kommmun har gjorts enligt Vellinge kommuns checklista f6r miljobedémning.
Slutsatsen var att detaljplanen kan antas medféra betydande paverkan pa riksintressen,
naturvirden, sociala virden och strandskyddet varfor en miljékonsekvensbeskrivning tas
fram.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har bedémt att planforslaget kan antas innebira betydande miljépaverkan.

Strandskydd

I detaljplanen féreslas att strandskyddet upphivs inom féljande omraden:

Kvartersmark

e Dbefintlig byggnad samt pabyggnad av denna

e  Dbefintligt tradick

e befintlig korvig f6r godstransporter till och frin byggnaden
e befintlig panncentral

e ny gangpassage mellan befintlig och ny bebyggelse, som enligt planférslaget
m6jligeors cirka 8,5 meter upp i luften. Gangpassagen kommer att ligga inom
kvartersmark och det kommer att géras en 3d-fastighetsbildning f6r denna.

Allmin platsmark

e Sodra delen av befintlig torgyta

e Grans for strandskydd

. Strandskydd upphavs

Grins for strandskyddet och ytor dir det upphivs i och med aktuellt planférslag. Bild: FOJAB

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Fo6r upphivande av strandskyddet inom aktuellt planomride dberopas det sdrskilda skilet
enligt 7 kap. 18c § p 1 i miljobalken: Omrédet har redan tagits 1 ansprak pd ett sdtt som gor
att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Motiven till detta ér f6ljande:

Lagligen ianspriktaget

Platsen har varit bebyged sedan 1920-talet. Ursprungligen lig hir en dansrotunda vilken
senare kompletterades med en restaurang. Byggnaden brann ner till grunden 2006.
Befintlig byggnad ersatte den nedbrunna dansrestaurangen 2009. Eftersom platsen varit
bebyged innan 1975, d det generella strandskyddet inférdes, dr den att betrakta som
lagligen ianspraktagen.

Det omrade runt befintlig byggnad dir strandskyddet avses upphivas tillhér byggnaden
och utgdr yta som dr ianspraktagen pa ett sddant sitt att den saknar betydelse for
strandskyddets syften eftersom den inte 4r allmint tillginglig. Ytan bestdr dels av ett
tridick som anvinds av den verksamhet som huserar i byggnaden, dels av en yta dér
transporter kér med gods till och fran byggnaden. Varken tridicket eller kérytan ér
tillodnglig f6r allménheten eller har betydelse f6r vixt- och djutlivet.

Strandskyddsdispens gavs f6r befintlig byggnad di den uppférdes.
Allmdinbetens tillgénglighet

Foreslagen utveckling av platsen forvintas inte minska tillgangligheten for allmanheten.
Strandzonen planliggs inte och det kommer dven fortsittningsvis att vara mojligt f6r
allminheten att réra sig lings vattnet. Inte heller kopplingen ner till vattnet, frin omridena
norrut, bedéms paverkas negativt. Allméinhetens tillginglighet kring befintlig byggnad
dndras inte heller i och med planférslaget. For att dstadkomma detta kommer den
férbindelseging som avses byggas mellan befintlig och féreslagen ny byggnad uppforas tre
vaningar upp och pa si sitt tas ingen ny markyta i ansprak inom strandskyddat omrade.

Vixt- och djurliv

Planférslaget bedoms inte heller i ndgra betydande negativa konsekvenser f6r vixt- och
djurlivet inom det omréde dir strandskyddet féreslds upphivas. Planforslaget dr anpassat
sd att det inte ska paverka fagellivet negativt, bland annat genom att héjden pa bebyggelsen
begrinsas sa att bebyggelsen inte blir hégre dn kringliggande tridkronor. Vidare planlidggs
den mark som omfattas av strandskydd, som inte utgér kvartersmark, som naturmark f6r
att sakerstilla att befintliga naturvirden kan bevaras.

Fri passage

Inom det omrade som planliggs, som omfattas av strandskydd, avses inte nigon ny
bebyggelse uppforas pa marken och dirmed kommer det dven fortsittningsvis finnas en fri
passage mellan strandlinjen och befintlig och foreslagen ny bebyggelse. Befintlig byggnad
kommer att byggas om, men inte pd ett sitt som paverkar byggnadens fotavtryck. Detta
g6r att djur och minniskor dven fortsdttningsvis kommer att kunna passera omridet sd
som idag.

Sammantaget bedéms planforslaget innebdra sméd negativa konsekvenser £6r allminhetens
tillgidnglighet till det strandskyddade omradet. Planforslaget bedéms inte innebira nagra
negativa konsekvenser for livsvillkoren for vaxter och djur kopplat till strandskyddet.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Korytor f6r transporter vid befintlig bygenad. Bild: Vellinge kommun

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Grundvatten

Med anledning av framtida h6jning av grundvattennivaerna inom aktuellt planomrade
toreslds marken hojas inom del av omradet, med cirka 0,5 meter. Syftet dr att sikerstilla
torr mark i de delar av planomriadet dir bebyggelsen ir lokaliserad och pé parkeringsytan
samt att sikerstilla en fungerande dagvattenhantering. Féreslagen markh&jning innebér
samtidigt att viss vattenvolym kommer att strdmma ut ur det uppfyllda omradet vid
dimensionerande regnhindelse. Regnvatten kommer d4 att infiltrera via freslagen
dagvattenhantering genom utfyllnaden men eftersom det inte finns plats for vidare
infiltration 1 vertikalled kommer viss vattenvolym att rinna ut pa markytan till omkring-
liggande ligre omraden. Detta, i kombination med de héjda grundvattennivierna, gor att
de omriden inom detaljplaneomradet som inte omfattas av markhdjning bor betraktas som
obrukbara omraden. Dels kommer dessa omriden att vid regn ta emot utstrtémmande
vatten frin det omrade dir marken hojts, dels kommer det inom dessa omraden att bli allt
blotare med anledning av att medelgrundvattennivan stiger. Till en bérjan giller detta
kortare perioder under aret men ju mer medelgrundvattennivin permanent stiger desto
oftare kommer dessa omriden att sta blota.

I den utredning som gjorts gillande hantering av grundvatten, Forutsittningar for hantering av
stigande grundpattennivaer SWECO, 2024-10-10), ges rekommendationer for fortsatt
utredning:

e Lige f6r markhojning i férhallande till planerade byggnader samt placering av
erforderliga ytor f6r dagvattenhantering inom markhéjning.
e  Om/hur foreslagen markh6jning paverkar foreslagen skyfallshantering.

e  Om/hur den framtida dimensionerande grundvattennivan paverkar grundliggning
och drinering av féreslagna byggnader.

Dagvatten

Planférslaget bygger pa att dagvatten hanteras genom ytlig avrinning och infiltration.
Overgripande féreslas grunda, skalade infiltrationsdiken pa parkeringsytan, svackdiken norr
och Sster om foreslagen ny byggnad samt en infiltrationsyta vister om féreslagen ny

byggnad.

Utifrin en sammanvigd bild av befintliga delavrinningsomraden for dagvatten och till
vilken anliggning ytorna férvintas avledas foreslds avrinningsomriden enligt bilden nedan.
Detta dr dock en principlésning; exakt placering av infiltrationsstrik och svackdiken avses
utredas vidare i samband med genomférande av planforslaget.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Teckenforklaring

03 Avrinningsomréden
GC-vdg

== Gata

== Grényta
Géng

~ Kvartersmark

== Parkering

== Tak

== Torg

Princip f6r framtida delavrinningsomraden. Bild: Norconsult

Delomride loch 2 utgdr idag parkeringsyta bestdende av gris- och grusytor. Funktionen
kommer att vara densamma vid genomférande av planférslaget, men utformningen avses
andras. Mot bakgrund av detta féreslds dagvatten hanteras med hjilp av grunda skalfor-
made infiltrationsstrdk lings parkeringsplatserna, dir dagvatten kan samlas upp och
infiltrera.

Delomride 3 innefattar planerad byggnad och ytorna framfdr entrén pd denna. Dagvatten,
vilket hir frimst utgors av takvatten, féreslas inom detta omride hanteras med hjilp av
svackdiken norr och éster om byggnaden samt genom en infiltrationsyta i véstra delen av
avrinningsomradet.

Delomride 4 utgérs av befintlig byggnad och dess omgivande ytor. Dagvatten frin detta
omride féreslds hanteras pd samma sitt som idag, det vill sdga genom avledning till
omkringliggande mark dir det infiltrerar. Inga ytterligare atgirder gillande dagvatten-
hantering bedéms nédvindiga inom detta avrinningsomréde.

Hela ytan inom delomrdde 5 ingar inte i samma avrinningsomrade tekniskt sett, men
markanvindningen kommer att vara oférindrad inom detta omrade. Siledes behéver inga
atgirder gbras. Dock idr de svackdiken som avses hantera dagvattnet inom delomréide 3
placerade inom delomrade 5.

Yta och volym pa savil infiltrationsstrak som svackdiken och infiltrationsyta foreslis
dimensioneras si att striken och dikena rymmer bade dagvatten och skyfallsvatten. Detta
innebir att foreslagna ytor for dagvattenhantering sammanlagt bor vara cirka 1 646
kvadratmeter och rymma cirka 277 kubikmeter vatten. Erfordetlig yta och volym for
respektive delomride framgar av bilden nedan.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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. Svackdiken omrade 3
Total area: 400 m2
Infiltrationsyta omrade 3 x Total volym: 100 m3

Total area: 135 m2
Total volym: 29 m3

Infiltrationsstrak omrade 2
Total area: 741 m2
Total volym: 91 m3

Infiltrationsstrak omrade 1
Total area: 370 m2
Total volym: 58 m3

Princip f6r framtida dagvattenhantering. Bild: Norconsult

Vid detaljprojektering kan héjdsittningen ses 6ver £6r att méjliggéra ytor dir vatten
tillfalligt kan vara stdende vid extrema regn.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planfdrslaget genererar inte trafik i sidan omfattning att gillande miljékvalitetsnormer f6r
luft bedéms paverkas negativt.

Vatten

Av genomférd VA-utredning, Falsterbo Strandbaden 1 A-utredning (Norconsult, 2024-10-17)
framgir att det inte bedéms pdverka méjligheten att uppné gillande miljokvalitetsnormer
tor vatten i berérd recipient negativt. Detta dr under forutsittning att féreslagna £6rdr6j-
ningsatgirder for dagvatten och skyfall vidtas. Dagvatten och skyfall infiltreras idag till stor
del inom planomradet. Detta gor att planomradets paverkan pa recipienten ar liten.

Halsa och sikerhet

Berakning av omgivningsbuller

Planférslaget bedéms inte generera buller i sidan omfattning att det fir negativa
konsekvenser f6r omgivningen.

For den typ av verksamhet som planférslaget medger finns inte ndgra riktvirden gillande
ekvivalent och maximal ljudvolym utomhus. Diremot stills det krav enligt Boverkets

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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byggregler om ljudnivaer inomhus. Detta hanteras i samband med genomférande av
planforslaget.

Oversviamning

Av genomférd VA-utredning, Falsterbo Strandbaden |V A-utredning (Norconsult, 2024-10-17)
framgar hur planforslaget paverkar de rinnvidgar och lagpunkter som idag finns inom
planomradet. Det konstateras att bade foreslagen ny byggnad och féreslagen markhéjning
far konsekvenser for skyfallshanteringen. Konsekvenserna handlar dels om att befintlig
rinnvdg mot 6ster hindras av den nya byggnaden, dels om att det uppstar ett instingt
omride norr om parkeringen. Med anledning av detta bér marken runt byggnaden
hojdsittas sd att marken lutar bort frin byggnaden och parkeringsytan bor hojdsittas sa att
det vatten som faller pa parkeringen avleds ytligt séderut. En sidan héjdsittning skulle
skydda byggnaden frin 6versvimning/skador vid skyfall och gora att det instingda
omridet endast behover ta emot det vatten som faller inom just detta. Inom det instingda
omridet bedéms det kunna bli cirka 0,5 meter vatten stdende. For att minska denna volym
kan mindre justeringar av marken géras dven inom detta omrade. Det instingda omréidet
med ett vattendjup pd 0,5 meter innebir dock ingen risk f6r skada pd befintlig eller ny
bebyggelse.

Med anledning av det instingda omradet ir det viktigt att hojdsitta infartsvigen till
parkeringen och ging- och cykelbanan som 16per 1 nordsydlig riktning sd att dessa inte
riskerar att 6versvimmas. Hojdséttningen bor anpassas sa att vatten kan ledas mot
ligpunkten vister om befintlig byggnad, utanfér planomradet.

Nordost om foreslagen ny byggnad kan det beh6va anldggas en trumma f6r att hantera
vatten fran skyfall.

<

“ 2 Eventuell trumma

Rinnvigar och éversvimmade ytor vid ett 100-arsregn. Bild: Norconsult

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Vad giller befintliga ligpunkter bedéms ligpunkt 1 och 4 inte paverkas av planférslaget.
Lagpunkt 2 och 3 péverkas diremot av planforslaget. Dock 6verstiger volymen 1 freslagna
dagvattenldsningar den totala volymen i dessa lagpunkter, varfr inga ytterligare atgarder
bedéms behdvas. Vidare konstateras att den rinnvig som idag gar mellan befintlig och
planerad byggnad bibehills dd vatten frin uppstrdms omrdden dven rinner hir vid kraftiga
regnhindelser. Vid detaljprojektering bér héjdsittningen av firdigt golv £6r ny byggnad ha

denna rinnvig i dtanke.

P

Strandbaden
» -
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Storre befintliga lagpunkter utifran nuvarande markhéjder. Bild: Norconsult

Sammanfattningsvis bér omridet héjdsittas och utformas pd ett sddant sitt att markéver-
svimning vid 100-drsregn inte skadar byggnader genom att dessa 6versvimmas eller
forstors av stdende vatten. Kvartersmark bor generellt hojdsittas till en niva hogre 4n
anslutande gatumark.

Erosion

Planfdrslaget antas inte medfora risk for erosion inom planomradet efter genomférandet.
Under byggskedet kan det vid kraftig nederbord erfordras tillfilligt erosionsskydd vid
schaktslinter. Vid schakt under grundvattenytan kan det beh6vas en lokal temporir
grundvattensinkning f6r siker schakt och schakt i torrhet. Detta gérs exempelvis genom
installation av drineringsbrunnar och vattenpumpar.

Ras och skred

Planférslaget antas inte medféra risk for ras eller skred inom eller i ndrheten av
planomradet.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samradshandling. Planbeskrivning.
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Sociala

Hur ett omride utformas fysiskt kan paverka sociala aspekter. Eftersom detta dr ett brett
omradde har analysen av foreliggande planférslag avgrinsats till att berora tre perspektiv
vilka bedémts sirskilt relevanta: trygghets-, tillgdnglighets- och barnperspektivet. Analysen
har gjorts med hjilp av riktlinjerna i det digitala verktyget BoTryggt.

Barn

Barn berors av aktuellt planforslag pd s sitt att de kommer att besoka omradet och/eller
réra sig genom omrédet, ensamma eller tillsammans med vuxna. Planférslaget dr utformat
sd att barn frimjas genom att méjligheterna att rora sig till fots och med cykel 6kar och
genom att potentiella konfliktpunkter ges en omsorgsfull gestaltning dir det tydligt framgar
att gidende och cyklister dr prioriterade.

Jamlikhet

Planférslaget bedéms vara utformat pa ett inkluderande sitt: det dr méjligt £6r allmianheten
att rora sig fritt i omradet, det finns service i form kollektivtrafikférbindelse, ging- och
cykelvignit, siker passage vid den nya héllplatsen och avgiftsfria offentliga toaletter.
Planomrddet omfattar ocksa del av ett gingstrik som ir tillgingligt dven for rorelse-
hindrade, som leder vidare mot havet och kringliggande naturomraden.

Trygghet

Hur ett omrdde utformas kan paverka tryggheten. I en detaljplan fastslds markanvindning,
gang- och cykelvigars strickning och byggnaders utformning, exempelvis var entréer ska
placeras. Detta dr faktorer som paverkar upplevelsen och anvindningen av den byggda
milj6n, vilket ddrmed dven har inverkan pa tryggheten.

Planomradet linkas samman med omgivande omraden genom det ging- och cykelstrak
som l6per utmed planomradets s6dra sida, ett nytt gangstrik i nord-sydlig riktning, ett
flertal gator f6r biltrafik och en hallplats f6r busstrafik. Planomréidet dr saledes tillgingligt
tor bade fotgingare, cyKklister, biltrafikanter och kollektivtrafikresenirer. Gang- och
cykelstriken och hallplatsen f6r buss forbittras 1 och med planférslaget, dels genom
placering/lige, dels genom utformning. Linkarna till omgivande omraden kopplar samman
planomradet med savil nirliggande bostadsomraden, rekreativa strik och malpunkter som
omriden lingre ifrin.

Foreslagen utveckling av omradet avses vara tydlig gillande hur omradet disponeras. Starka
strdk och en tydlig uppdelning av parkeringsytor, gronytor och bebyggelseytor antas bidra
till god orienterbarhet i omradet. Ny bebyggelse dr anpassad till platsen bidde avseende
placering och utformning och platsens karaktir har varit en viktig utgangspunkt i fram-
tagandet av planforslaget.

Planférslaget innebdr att nya funktioner kan inf6ras pa platsen: hotell, spa och konferens.
Detta utgdr ett komplement till omradena runt om, vilka innehéller bostadsbebyggelse, och
till 6vriga funktioner i Falsterbo sett ur ett storre perspektiv. De nya funktionerna antas
ocksa bidra till att omradet blir befolkat under en stérre del av dygnet, veckan och aret
jamfort med idag.

Ny bebyggelse vinder sig mot vister och moéter saledes bilparkeringen och det ging- och
cykelstrak som avses anldggas i nord-sydlig riktning fran busshallplatsen ner mot havet.
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Entrén placeras i nirheten av befintligt torg och entrén till befintlig bygenad. Befintlig
byggnad vinder sig mot nordvist och méter saledes ocksa torget, parkeringen, gangstraket
och den nya byggnaden. Bottenvaningen pa den nya byggnaden planeras innehalla hotell-
rum mot norddst men i Gvrigt vara relativt ppen. Bottenvaningen i befintlig byggnad
avses innehalla restaurang. I anslutning till torget kommer det att uppforas nya offentliga
toaletter samt duschar och plats f6r avfallstunnor. Genom den nya placeringen antas
toaletterna bli mer littillgéngliga jimfért med idag.

Genom foreslagen utveckling av omradet antas den sociala kontrollen 6ka. Ny bebyggelse
placeras sd att uppsikten Over parkeringen och befintligt gang- och cykelstrik i Ost-vistlig
riktning f6rbattras. Den nya byggnaden utformas med glasfasader vilket bade gor det
mojligt £6r forbipasserande att se in och f6r minniskor inne i byggnaden att ha uppsikt
over den nidrmsta omgivningen, vilket kan bidra till 6kad kinsla av trygghet.

Foreslagen ny bebyggelse dr placerad pé sddant avstind fran befintlig byggnad och frin
befintligt ging- och cykelstrak att passagen mellan byggnaderna sannolikt inte upplevs
privatiserad.

Ny belysning avses anordnas inom planomradet. Exakt placering, typ och omfattning
kommer att utredas i ett senare skede. I arbetet med belysning behdver hinsyn tas till bade
tryggheten och djurlivet i omrédet.

Riksintressen

Naturvard

I den naturvirdesinventering som genomféorts i samband med upprittande av aktuellt
planférslag gérs bedémningen att det inte finns nagot av sirskilt naturvirde inom plan-
omradet utifrin det som beskrivs i riksintressets virdekdrnor. Av det generella stillnings-
tagandet till riksintresset framgar samtidigt att riksintresset ska beaktas l6pande i fysisk
planering och att omrédet si langt som méjligt ska skyddas mot dtgirder som patagligt kan
skada naturmiljon.

Planférslaget kan leda till ett Skat bes6kstryck, vilket skulle kunna leda till 6kat slitage pa
naturmilj6er dven utanfér planomradet. BesSkstrycket dr dock redan idag hogt och
bestkarna tenderar att halla sig till och inte trampa upp nya stigar. Risken att planférslaget
ska leda till ett Gkat slitage pd omgivande naturmiljéer bedéms dirfér som liten.

Forutsatt att de dtgirder genomférs som foreslds f6r att skydda befintliga naturvirden och
att besokare hiller sig till redan upptrampade strik inom och i nirheten av planomradet
bed6éms planférslaget inte fi nagra betydande negativa konsekvenser f6r riksintresset £6r
naturvard.

Natura 2000

Av genomférd naturvirdesinventering, Naturvérdesinventering vid Falsterbo strandbad - infor
Planerad etablering av SPA- och konferensanldggning (Ekoll, augusti 2023), framgar att
foreslagen utveckling av planomradet sannolikt medfdr ett 6kat besokstryck. Detta kan
komma att medféra Skat slitage pd naturmiljéerna i sanddynsomradena, vilket 1 sin tur kan
skada vissa biotopkvaliteter. Risken f6r negativa konsekvenser av det férmodade 6kade
bestkstrycket minskar om besékarna haller sig till de anlagda stigar och upptrampade
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gangar som finns i omradet. Om besokarna hiller sig till dessa bedéms paverkan pa
vegetation och biotoper bli oférindrad och de arter som intilliggande Natura 2000-
omrdden avser att skydda bedéms inte paverkas negativt. Detta kan dock inte styras i
detaljplanen.

Friluftsliv

Planomradet har betydelse for riksintresset for friluftslivet frimst genom att tillgingligetra
de virden som ligger till grund for riksintresset: parkeringen, ging- och cykelstrdk och
kollektivtrafikkopplingen méjliggdr f6r allmidnheten att nd kringliggande natur- och
rekreationsomraden och stranden. Planférslaget innebir att parkeringsytan eftektiviseras
och samnyttjas fOr att erforderligt behov av parkeringsplatser ska kunna tillgodoses.
Befintligt gang- och cykelstrak i planomréidets sédra del breddas ddr sd dr méjligt och tvé
nya strak anliggs. Foreslagen bebyggelse placeras sd att det dven fortsittningsvis ska vara
méjligt att rora sig fritt i omridet och att kopplingen till kringliggande naturomraden och
till stranden bibehalls. Mot bakgrund av detta bedéms planférslaget inte innebéra nagon
negativ paverkan pa riksintresset for friluftslivet.

Kulturmiljévard

Planférslaget bedoms inte fa ndgra betydande negativa konsekvenser for riksintresset for
kulturmiljévard eftersom omridet redan ér ianspriktaget och markanvindningen i den del
av planomradet dir det finns en fornlimning f6rblir densamma som idag.

Kustzonen

De virden som ligger till grund for riksintresset kustzonen handlar om naturvirden,
landskapsbild och friluftsliv. Planforslaget har utformats med hédnsyn till dessa aspekter:
féreslagen bebyggelse har anpassats till kringliggande naturmiljé 1 héjd, utbredning,
material och formsprak, befintlig vegetation bevaras i sa stor utstrickning som mdijligt och
kopplingen till havet férstirks genom nya strik och genom férbittringar av befintliga strak.
Detta i kombination med rekommenderade atgirder gillande naturvirden gor att
planforslaget inte bedoms paverka riksintresset for kustzonen negativt.

Trafik

Motortrafik

Planférslaget medfor férindringar av motortrafik pa sd sitt att godstransporter till och frin
hotellet kommer att trafikera befintlig gata mellan Strandbadsvigen och Kullsbackavigen,
samt foreslagen kvartersmark séderut till befintlig byggnad. Aven trafikrérelserna pa
parkeringsytan kommer att fordndras i och med att parkeringen omdisponeras och ges en
ny utformning. Trafikmiljéerna avses utformas sidkert och med fokus pd giendes och
cyklisters framkomlighet och planférslaget bedéms ddrmed inte medfdra nigra negativa
konsekvenser med avseende pd motortrafik.

Planférslaget antas medféra en viss trafikbkning men 6kningen bedéms vara begrinsad
och paverkan pé vignitet liten. Av den trafikutredning som genomférts med anledning av
aktuellt planforslag framgar att det inte uppstar nagon kapacitetsbrist 1 nirliggande
korsningar (Strandbadsvigen-Clemensagervigen och Strandbadsvigen-Kullsbackavigen)
och inte heller vid infarten till parkeringen.
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Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebir att mojligheterna att ta sig till fots, med cykel eller med buss till/fran
och inom planomradet férbittras. Forbittringarna innebdr bland annat fler och tydligare
ging- och cykelstrik, en ny héllplats f6r buss och en ny hastighetssidkrad passage 6ver
Strandbadsvigen.

Kulturmiljo

Med anledning av foreslagen dndring av befintlig byggnad har ett antikvariskt utlitande
tagits fram, Antikvariskt utlatande gillande fastigheten Falsterbo 7:103 (Restaurera, 2024-08-23).
Av det antikvariska utlitandet framgar att en ny arsring adderas till den befintliga
byggnaden pa ett tydligt och respektfullt sdtt. Den nya drsringen sirskiljer sig bade vad
giller gestaltning och materialval. En negativ konsekvens av férslaget dr dock att det
ursprungliga férhéjda partiet, som I6per diagonalt genom byggnaden, inte lingre blir
synligt och den tidigare distinkta kontrastverkan mellan den ldgre kvadratiska byggnads-
volymen och den upphdjda diagonalen foérsvinner. Detta kompenseras delvis genom den
tilltdnkta glaspaviljongen taket, vars placering markerar underliggande diagonal.

Ombyggnadsforslaget innebir att delar av de tillbyggnader som gjordes 2015 (utsikts-
brygga, hisstopp m.m.) rivs, vilka delvis férvanskade det ursprungliga strikta geometriska
formspraket. Hirmed sker en viss 4terstillning av grundvolymerna.

Vidare dr ombyggnadsférslaget utformat med hinsyn till kringliggande natur, i likhet med
befintlig byggnad. Fasadmaterialet trd har en tydlig koppling till tallskogen och takterrassen
i trd och sedum underordnar sig omgivningen. Siktlinjerna i omradet bedéms inte paverkas
nimnvirt av ombyggnadsforslaget. Byggnaden kommer inte att Gverstiga befintlig hiss-
topp, vilket innebir att den inte stricker sig 6ver tridkronorna.

Som helhet bedéms ombyggnadstérslaget som varsamt, dir byggnadens virdebidrande
delar bevaras, med undantag av den ursprungliga diagonala byggnadsvolymen. De virde-
birande delarna sikerstills genom en varsamhetsbestimmelse i plankartan och genom
reglering av foreslagen pabyggnad.

Ovrigt

Totalforsvar

Genomférande av planférslaget bedoms inte paverka paverkansomradet £6r totalférsvaret.
Fragor som ber6r fysisk planering inom ett paverkansomrade ska remitteras till Férsvars-
makten.

Sol-/skuggstudie

En skuggstudie av befintlig och planerad bebyggelse har genomforts. Slutsatsen ér att
foreslagen ny bebyggelse inte paverkar befintlig bebyggelse utanfér planomradet vad giller
sol/ skugga och att den inte heller paverkar parkeringsytan dir filtnarven och strandnarven
ir beroende av sol.
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Vadr- och héstdagjimning
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Bilder: Krook & Tjider

Medverkande

Detaljplanen har upprittats pa Samhillsbygenadsavdelningen, plan- och exploaterings-
enheten. I planarbetet har tjdnstepersoner fran féljande enheter medverkat:

Tekniska enheten
Bygglovsenheten
Miljéenheten

Trygghet.

Sambhillsbygegnadsavdelningen, Vellinge kommun
Upprittad 2024-10-24

Martina Ljung Elin Hallstrom

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Magdalena Hedman Ninnie Hedstrom
FOJAB, uppdragsansvarig FOJAB, handliggare

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och del av 7:103, Falsterbo Strandbad, Vellinge kommun.
Samréadshandling. Planbeskrivning.



