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Miljékonsekvensbeskrivningen har tagits fram av

Emma Pihl, Ninnie Hedstrom, Magdalena Hedman, FOJAB
pauppdrag av Samhdllsbyggnadsavdelningen, plan- och
exploateringsenheten. I arbetet har dven tjinstepersoner
fran foljandeenheter, medverkat: Tekniska enheten,
Bygglovsenheten, Miljoenheten, Trygghet.
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Inledning

Syftet med en miljobedémning tillhérande DP
for del av Falsterbo 2:1 och 7:103 dr att integrera
miljoaspekter i planering och beslutsfattande
sd att en hallbar utveckling frimjas. En
miljobedomning for detaljplan kallas strategisk
miljobeddmning. Om genomfoérandet av en
detaljplan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan ska kommunen genomfora

en miljobedomning for planen. Denna
sammanstalls i en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

SAMMANFATTNING AV
PLANEN

Planens bakgrund

For att forlanga turistsdasongen och for att 6ka
antalet hotellnétter i kommunen utlyste Vellinge
kommun 2020 en markanvisningstévling.

Syftet var att ta fram konkreta forslag pa en
hallbar och attraktiv hotell-, konferens- och
spaanliggning i anslutning till befintlig byggnad
vid Falsterbo Strandbad. Inom ramen for
markanvisningstdvlingen skulle anldggningens
inriktning och ytbehov analyseras, liksom
omgivningspaverkan och paverkan péa stads- och
landskapsbilden samt paverkan pa riksintressen
och eventuella intilliggande skyddsomraden.
Under detaljplaneprocessen har det forslag

som vann markanvisningstavlingen utvecklats
ytterligare. Omarbetningar har gjorts, bland
annat baserat pa de utredningar som ligger till
grund for detaljplanen.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att préva

mojligheten att uppfora en hotell-, spa- och
konferensanldaggning vid Falsterbo Strandbad i
Falsterbo. Planen syftar ocksa till att utveckla
befintlig byggnad och samtidigt bevara dess
kulturhistoriska viarden samt att effektivisera
befintlig parkeringsyta. I detaljplanen ingar dven
infrastruktur sa som gator, gang- och cykelstrak
och ny lokalisering av busshallplats.

Planens huvuddrag

Planen mojliggdr en ny hotell-, konferens- och
spaanldggning. Detta innebér att ny bebyggelse
medges och att befintlig byggnad bekriftas

och byggs pa. Planforslaget innebar ocksa

att nuvarande parkering struktureras om for
att effektivisera antalet parkeringsplatser

och samtidigt virna de naturviarden som

finns pa platsen. Vidare innebér planen att
infrastrukturen i omradet vidareutvecklas for
att stédrka tillgdngligheten till/fran och inom
omradet med fokus pa gadende och cyklister.
Planf6rslaget omfattar &ven naturomrade,
vilka tas tillvara for att sdkerstélla omradets
karaktér och befintliga naturvirden och ge
hoga upplevelsevarden for besdkare samt for att
sakerstdlla en fungerande dagvattenhantering.

Planforslaget bekraftar utbredningen av
befintlig byggnad med ett fotavtryck om ca

1000 kvm. Den befintliga byggnaden tillats

aven tillforas ytterligare en vaning och lankas
samman med foreslagen ny byggnad i norr.
Pabyggnaden utgors av en indragen vaning med
ovanliggande takterrass. Hojden regleras till
14,0 meter ovan nollplan for den ldagre delen av
byggnaden och 17,5 meter for den hogre delen

av byggnaden, vilket 6kar hojden med cirka 4,5
meter pa den ldgre byggnadsvolymen och cirka
3,3 meter pa den hogre byggnadsvolymen. Det
befintliga tradick som finns runt byggnadens
sodra och véstra del avses vara kvar och regleras
som kvartersmark dar byggnad ej far uppforas.
Som en del av den framtida hotell-, konferens-
och spaanlidggningen avses befintlig byggnad
rymma restaurang och spa. Detta medges i
planforslaget genom anvindningsbestimmelsen
centrumverksambhet.

Planen mgjliggdr dven en ny byggnad, strax
norr om befintlig byggnad. Denna regleras i
hojd till max 12,0 meter ovan nollplan for de
lagre delarna och max 15,5 meter respektive
19,0 meter ovan nollplan fo6r de hogre
delarna. Byggnaden avses rymma hotell och
konferenslokaler. Den befintliga och den nya
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byggnaden avses byggas samman genom en
uppglasad passage pa andra vaningen med
mojlighet for befintlig gang- och cykelvig att
passera under. Totalt mojliggors en anldggning
pa cirka 9900 kvadratmeter, med cirka 150
hotellrum.

FORHALLANDE TILL ANDRA
PLANER

Oversiktsplan

Enligt kommunens gillande oversiktsplan,
Aktualisering av Vellinge kommuns Oversiktsplan,
med utblick mot 2050, antagen 2017-12-06, ar
den del av planomradet dar befintlig byggnad
ligger utpekat som omréde for service och
verksamheter. Befintlig gdng- och cykelvig

i planomrédets sddra del dr utpekad som
prioriterad cykelvig. Planomradets norra del

ar utpekat reserverad korridor for spar och
framtida stationsomrade. Enligt 6versiktsplanen
ingar omradet i karaktirsomrade VI, Skanor och
Falsterbo, pittoreska historiska tvillingstider
ndra strand och hed. Har beskrivs att Falsterbo
strandbad kan utvecklas till ett kulturhus for
hela kommunen, vilket eventuellt dven kan
kompletteras med ett nytt hotell. Planforslaget
bedoms vara férenligt med 6versiktsplanen.

Detaljplan

Del av planomradet omfattas av en detaljplan for
ett storre omrade antagen 1996-02-20, Andring
av detaljplan for ett omrdde norr om Falsterbo
Strandbad. Den del som beror planomradet
omfattas av park, viag och bensinstation.
Sydostra delen av planomradet &r inte
detaljplanelagt.
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Alternativ

En miljokonsekvensbeskrivning ska innehélla
en beskrivning och bedomning av rimliga
alternativ med hinsyn till planens syfte och
geografiska rackvidd. Varfor olika alternativ
har valts eller valts bort under processen ska
motiveras i miljokonsekvensbeskrivningen.

Ett alternativ som beskriver miljoforhallandena
och miljons sannolika utveckling om planen
inte genomfors ska alltid finnas med. Ett sadant
alternativ kallas noll-alternativ.

Foreslagen lokalisering av ny bebyggelse och
verksamhet 6verensstimmer med gallande
oversiktsplan och beddémningen har gjorts att
planforslaget bidrar till en positiv utveckling
av platsen. I 6versiktsplanen forordas att
Strandbaden, hamnen, campingen och
rekreationsomradet kompletteras med ett
bredare hallbart utbud av rekreations- och
overnattningsmdojligheter, exempelvis hotell.

Stora delar av kommunens attraktiva
kustomrade omfattas av olika typer av

skydd sasom strandskydd och riksintressen.
Planomrédet dr redan ianspraktaget och
omfattar inte de hdgsta naturvardena i
kommunen, vilket gor att omradet bedomts
lampligt att utveckla ytterligare. Kommunen har
som ambition att utveckla Skanor och Falsterbo
for att locka besokare hela aret. Foreslagen
verksamhet ar en del i detta och utgor ett lage
attraktivt for andamalet. Har finns befintlig
infrastruktur och kollektivtrafik att nyttja och
omradet utgor ett titortsndra ldge samt innebar
inte att jordbruksmark tas i ansprak.

Utifran ovanstaende aspekter har inga andra
alternativ utover nollalternativet bedomts som
rimliga att jamfora planforslaget med.

PLANFORSLAGET

Planforslaget utgors av den utveckling
av aktuellt planomrade som redovisas i
planhandlingarna (planbeskrivning och
plankarta).

NOLL-ALTERNATIV

Noll-alternativet utgors av trolig utveckling
inom aktuellt planomrade om planforslaget

inte genomfors, det vill sdga en framskrivning
av nuliaget och hur miljon kan antas paverkas i
framtiden om planen inte genomfors. Det 4r mot
noll-alternativet som planférslaget ska bedémas,
inte mot nuldget.
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Avgransning av
betydande miljopaverkan

For att ta reda pa om detaljplanen ska genomga
en miljobedomning ska en undersokning av
betydande miljépaverkan goras.

Unders6kning av betydande miljopaverkan,
géillande Férslag till detaljplan for del av
Falsterbo 2:1och del av Falsterbo 7:103, Falsterbo
Strandbad. Falsterbo. Vellinge kommun har
gjorts enligt Vellinge kommuns checklista

for miljobeddmning. Slutsatsen var att
detaljplanen kan antas medféra betydande
paverkan pa riksintressen, naturvarden,
sociala viarden och strandskyddet varfor en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Avgriansningssamrad lansstyrelsen
Kommunen har samratt med lansstyrelsen
(LST) om miljébedémningens avgransning
2023-11-16.

Efter samrad med lansstyrelsen har
Miljokonsekvensbeskrivningen avgransats till
att behandla f6ljande fragor:

e Naturvirden — skyddade arter, natura 2000,
riksintresse for naturvéarden.

e  Rekreation och friluftsliv —
upplevelsevarden, rekreativa strukturer,
riksintresse for friluftslivet, landskapsbild.

e  Strandskydd.

¢ Klimatanpassning — grundvatten, dagvatten
och skyfall.

For de aspekter som bedéms kunna fa
betydande miljopaverkan redovisas atgirder for
att forebygga, hindra eller motverka betydande
negativa effekter.

Utover detta beskrivs planens paverkan pa

miljokvalitetsnormer (MKN) fér vatten samt
miljokvalitetsmal.
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Sammanfattning av
miljokonsekvenser

SAMMANFATTNING

Miljokonsekvensbeskrivningen bedémer
konsekvenserna av planforslaget samt

ett noll-alternativ (omréadets troliga
utveckling om planen inte genomfors).
Miljokonsekvensbeskrivningen avgransas till
att behandla f6ljande fragor som infér samradet
beddmdes riskera att innebéra betydande
miljopaverkan:

¢ Naturvidrden

¢ Rekreation och friluftsliv

e  Strandskydd

¢ Klimatanpassning

Utover detta beskrivs planens paverkan pa
miljokvalitetsnormer (MKN) och nationella
miljomal.

Naturvéarden

Den fridlysta arten faltnarv som idag finns
inom omradet kommer vid ett genomforande
av planen att behova tas bort dd marken delvis
bebyggs, delvis hojs upp for att sdkerstélla
dagvattenhanteringen och delvis bearbetas for
att uppna en effektivare parkering. Faltnarven
stiller sarskilda krav pa markens beskaffenhet.
Om ritt typer av skyddsatgirder genomfors
bed6ms faltnarven kunna ateretableras och
fortsétta att finnas inom omradet i liknande
antal som i nuldget. Detta sikerstills i samband
med dispensansokan.

For faglar ar planomradet framst av betydelse
for faglar som passerar. Planen utformas for att
minska risk for kollision med byggnadskroppar.

Inga skyddsvarda trad forekommer inom
planomradet som kan vara lampliga livsmiljer
for fladdermdéss. Planen innebar att lampliga
jaktstrak for fladdermdss bibehalls. Eventuell
paverkan av 6kad belysning kan 16sas genom
atgarder.

Det finns en tidigare, ovaliderad observation
av sandddla inom planomradet. Det finns dock
ingen indikation pa att sandédlan finns inom
omradet och omradets betydelse for sandodla
som livsmiljé bedoms som obetydlig.

Sammanfattningsvis beddms planen innebéra
sma negativa konsekvenser for féltnarven da
utbredningsomradet for denna minskar och en
del av férekomsterna kommer att skadas/tas
bort. Det finns dock med ritt skyddsatgarder
goda forutsittningar for faltnarven att kunna
finnas kvar i omradet.

I ndrheten av planomradet finns omraden
som ir utpekade som Natura 2000. De Natura
2000-arter som de intilliggande Natura
2000-omradena avser att skydda bedéms

inte paverkas negativt av planerna under
forutsattning att nya besokare kanaliseras till
befintliga strak.

Planomrédet ingar i omrade utpekat som
riksintresse for naturvarden, vilket omfattar
hela Falsterbohalvon. Férutom enstaka plantor
av taggkorvel bedoms de arter som listas i
riksintressets virdebeskrivning inte forkomma
inom planomradet och risken for skada pa
nagon av de enskilda arterna bedéms darfor
som lag. Planen bedoms inte innebdra nagra
konsekvenser for riksintresse for naturvarden
utanfor planomradet under férutséattning att nya
besokare kanaliseras till befintliga strak.

Planen bedéms innebdra smé negativa
konsekvenser for 6vriga naturvarden inom
planomradet da trdd behover tas bort och det
finns en risk att foreslagen markhdjning innebér
att omgivande naturmark blir blotare.

Rekreation och friluftsliv

Den sydligaste delen av planomradet ingar i
omrade utpekat som riksintresse for friluftslivet.
Befintlig parkering inom planomradet, som
delvis bebyggs, ar av betydelse for besokare

till de for friluftslivet viktiga intilliggande
omradena. I planforslaget foreslas
parkeringsbehovet 16sas genom samutnyttjande,
effektivisering av parkeringsytan och atgarder
som minskar efterfrdgan pa parkering.

Delar av planomradet och eventuellt delar

av intilliggande mark kan tidvis komma att
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sta under vatten, vilket kan riskera hindra
framkomligheten. Detta behover utredas vidare
och relateras till situationen utan foreslagen
utbyggnad, da marken dven utan foreslagen

exploatering kommer att std under vatten oftare.

Planforslaget bedoms innebédra sma negativa
konsekvenser pa riksintresse friluftsliv.

Planen bedéms innebira sma positiva
konsekvenser for rekreativa strukturer da
den innebér en forbattring av allmidnhetens
mojligheter att ta sig till omradet med buss,
cykel eller till fots.

Planen bedéms innebira smé negativa
konsekvenser for upplevelsevirden och
landskapsbild da planen innebdr att siktlinjer
bryts och viss vegetation tas ner och omradet
kommer att upplevas som mer bebyggt och
mindre naturlikt 4n idag.

Strandskydd

Den del av planomradet som omfattas av
strandskydd &r redan i nuldget ianspraktagen pa
ett sadant sétt att den bedoms sakna betydelse
for strandskyddets syften, varfor strandskyddet
for denna del bedéoms kunna upphévas.

Planerad ombyggnation inom strandskyddat
omrade paverkar inte bebyggelsens fotavtryck
och byggnadens utbredning 4r samma som i
nuldget. Dock tillfors en extra vdning samt en
gangbro. Den mark inom strandskyddsomradet
som inte bebyggs planldggs som natur
alternativt som kvartersmark som inte

far bebyggas. Hela strandzonen s6der om
planomradet ar dven fortsattningsvis icke
planlagd, vilket innebdr att fri passage for
allminheten sikerstélls.

I vilken grad marken i direkt anslutning till
befintlig och ny bebyggelse upplevs som allmént
tillgdnglig dr dock beroende av vilka funktioner
som finns i byggnadens bottenvaning.

Sammanfattningsvis innebir planen sma
negativa konsekvenser for allminhetens
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tillgdnglighet till det strandskyddade omradet
da den mark som planldggs som natur norr om
befintlig byggnad riskerar att upplevas som
mindre offentlig an i nulidget, dd den kommer att
omgirdas av bebyggelse pa bada sidor.

Inga naturvirden berors av upphéavandet

av strandskyddet. De naturvardsarter som
observerats inom planomradet dr kopplade

till parkeringsytorna och ligger utanfor det
strandskyddade omradet. Planen innebér inga
konsekvenser for livsvillkor for vaxter och djur
inom det strandskyddde omradet.

Klimatanpassning

Marken som planldggs for parkering och ny
bebyggelse foreslas hojas med 0,5 meter for att
sakerstdlla en fungerande dagvattenhantering
fram till &r 2070. Darefter kréavs sannolikt en
permanent sinkning av grundvattennivan inom
planomradet, liksom for Falsterboniset i stort.
De omraden inom detaljplaneomradet som inte
omfattas av markhojning kommer att ta emot
utstrommande vatten fran utfyllnaden vid regn
i kombination med hoga grundvattennivéaer.
Dessa omraden kommer att bli allt blotare da
grundvattennivan stiger.

Dagvatten- och skyfallshanteringen forvantas
kunna l6sas inom planomradet med valda
infiltrationslésningar i form av infiltrationsstrak
och svackdiken. Planen innebar smé negativa
konsekvenser for klimatanpassing da delar

av omradet kommer att ha stdende vatten och
en permanent grundvattensikning kravs pa
langre sikt. Fram till 2070 kan dock dagvatten-
och skyfallshanteringen 16sas med foreslagna
16sningar sa att byggnader och parkeringsytor
inte svammar over.

MKN vatten

Utifran hur exploateringen ar tdnkt att ske samt
med den foreslagna reningen dar bedomningen
att planen inte innebar nadgon paverkan pa
mojligheten att uppnd MKN f6r recipienten
Vistra sydkustens kustvatten.



Naturvarden

NULAGE

Marken inom planomradet domineras av en
grusparkering men hér finns dven inslag av
Oppna grasytor med blommande 6rter och

en mindre skogsdunge med férekomster av
sly. Kring den befintliga byggnaden finns ytor
med sparsamt faltskikt, yngre tall och mindre
asfalterade ytor. Miljon inom omréadet ar
starkt paverkad av mansklig verksamhet och
markstorning i form av framforande av fordon
och gruslidggningar.

I de omréaden som grinsar till planomradet
soder- och vésterut finns ett mer varierande
landskap dar arter och naturtyper praglas av
den sandiga och magra marken. Under sommar-
halvaret ar det mycket hogt besokstryck

bade inom planomréadet och i nédrliggande
omraden, i synnerhet lings badstranden. Miljon
utanfor planomradet har tillatits utvecklas

pa naturlig vag med ett flertal miljéer av stor
betydelse for biologisk mangfald knuten till
sanddynsomraden, en férhallandevis ovanlig
naturmiljo nationellt sett. Artmangfalden ar
darmed mycket rikare dn inom planomradet.

Som underlag for detaljplanen har en
naturvirdesinventering (NVI) tagits fram,
Naturvdrdesinventering vid Falsterbo strandbad
- infor planerad etablering av SPA- och
konferensanliggning (Ekoll, 2023-08-30).
Inventeringsomradet illustreras pa nista sida.

En Naturvirdesinventering for ett storre,
angriansande omrade togs dven fram 2021,
Naturvdrdesinventering av Falsterbo strandbad
och Falsterbo stadspark (Ekoll, 2021-09-30). Det
ursprungliga syftet med denna var att kartldgga
naturvarden infor uppréttande av en skotselplan
for Falsterbo strandbad och Falsterbo stadspark.
Inventeringsomradet illustreras pa nista sida.

Syftet med en naturvardesinventering ar att
identifiera och avgrénsa geografiska omraden
i landskapet som &r av positiv betydelse for
biologisk mangfald samt att dokumentera

10

och bedéma dessa omradens nuvarande
naturvirden, det vill sdga forutsittningar for
biologisk mangfald. Det storsta hotet mot
biologisk mangfald ar att arters livsmiljoer
forsvinner eller fragmenteras (splittras upp)
samt att spridningssamband mellan livsmiljoer
paverkas negativt pa grund av mansklig
verksamhet. En NVI ar darfor ett viktigt
hjalpmedel for att minimera negativ paverkan pa
betydelsefulla livsmiljoer och naturvarden.

Naturvardsarter

Det finns sedan tidigare cirka 30
naturvardsarter rapporterade inom eller i
nirheten av planomradet, som kan vara knutna
till omradets naturmilj6er. Var arterna har
patraffats framgar av bilden pa nista sida.

Begreppet naturvardsarter ar ett samlingsnamn
for arter som anses vara extra skyddsvarda.
Begreppet omfattar skyddade arter, rodlistade
arter, signalarter, nyckelarter, typiska arter

och ansvarsarter. Naturvardsarter har ofta
sarskilda krav pa att naturmiljon har 1ag
paverkan fran mansklig verksamhet och kan
indikera att ett omrade har hoga naturvarden
med goda forutsattningar for biologisk
mangfald. Naturvardsarter kan dven i sig

sjalva vara av sirskild betydelse for biologisk
mangfald genom att skapa forutsattningar och
livsmiljoer for andra arter. Exempel pa grupper
av naturvardsarter dr karlvaxter, faglar, groddjur
och insekter.

Rodlistade arter omfattar de arter som finns
upptagna i den senaste svenska rédlistan som
listar arter som riskerar att do ut pa sikt. Det
finns fem huvudsakliga rodlistningskategorier
dir VU (sarbar), EN (starkt hotad) och CR (akut
hotad) riknas till de hotade arterna.

I samband med den NVI som genomfordes
2023, vilken i huvudsak omfattade aktuellt
planomrade, observerades tva naturvardsarter:
faltnarv och strandnarv.
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‘:| Inventeringsomrade 2023

Tidigare inventerat omrade 2021

E Inventeringsomradet 2023

Tidigare rapporterade -
naturvardsarter (2003-2023) ®

Fladdermus
Fagel
Insekt
Kraldjur

Karhvant

* & & & 8 O

Svamp

Tidigare rapporterade naturvdrdsarter inom inventeringsomrade for NVI. (Bild: E-koll)
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Vixter och insekter

Féltnarv aterfanns vid inventering pa ett flertal
platser inom planomradet. Totalt kunde ca

450 exemplar med sdkerhet artbestimmas till
faltnarv. Ytterligare ca 640 exemplar hittades
utspridda pa parkeringen men dessa kunde
inte med sidkerhet artbestimmas till faltnarv.
Faltnarv ar rodlistad som sarbar (VU) och ar
fridlyst i hela landet enligt 8 § artskyddsforord-
ningen. Fridlysningsbestammelserna innebar
forbud att plocka, grava upp eller pa annat sitt
ta bort eller skada exemplar av viaxterna och
att ta bort eller skada fron eller andra delar av
vaxterna. Eftersom féltnarv ar fridlyst far inga
exemplar av filtnarv skadas eller tas bort utan
dispens fran fridlysningsbestammelserna nir
genomforandet av planen paborjas. Typiska
livsmiljoer for faltnarv bestdr i huvudsak av
solexponerade torra och vegetationsfattiga
grusmarker eller ruderatmarker. Faltnarv ar
helt beroende av regelbunden markstorning,
exempelvis genom upptrampning och
fordonskorning. Inom inventeringsomradet for
den NVI som utférdes 2023 aterfanns filtnarven
i granszonen mellan grus och vegetation langs
med alla grusvdgar. Denna zon har precis ratt
méangd markstorning for att fréna ska gro.

Strandnarv ar rodlistad som nira hotad (NT).
Inom inventeringsomradet fér den NVI som
utfordes 2023 aterfanns strandnarven pa en
plats.

Inga av de 6vriga tidigare observerade
naturvardsarterna patraffades vid den

NVI som utférdes 2023, men nigra av

dessa bedoms kunna férkomma och nyttja
inventeringsomradet sporadiskt fran sdsong
till sasong. Dessa ar gragult kapuschongfly,
sexflackig bastardsvirmare, spadnarv och
taggkorvel:

Grdgult kapuschongfly ar rodlistad som sarbar
(VU) och ar en ovanligt forekommande fjarilsart
med ett begrinsat utbredningsomrade i ett smalt
band langs kusten i sdra Skdne med finns dven
pé Oland. Larvernas virdvixt ar olika arter av
kungsljus. Praktkungsljus patraffades inom
omradets vastra delar och darfoér finns det en
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mojlighet for fjdrilsarten att anvinda omréadet
som livsmiljo.

Sexfldckig bastardsvdrmare ar rodlistad som
nira hotad (NT) och &dr knuten till torra 6ppna
blomrika marker. Inom aktuellt planomrade
finns ytor med orter. I de fall dessa ytor
blommar kan sexfldckig bastardsvarmare
finna fodosoksmojligheter och moéjlighet for
reproduktion eftersom en av artens vardvaxter,
karingtand, forekommer inom omradet.

Spddnarv bedoms kunna upptridda inom
inventeringsomradet till och frdn mellan
sdsonger och gro nir forutsédttningarna ar
gynnsamma (beror exempelvis pa véder).

Taggkorvel ar en vaxtart rodlistad som nédra
hotad (NT) och aven den ar knuten till torra
strandndra miljoer. Ocksa denna bedéms kunna
upptrida inom inventeringsomradet till och fran
mellan sdsonger.

Faglar

Alla svenska vilda fagelarter ar fridlysta enligt
artskyddsforordningen 4 §. Arter som finns
upptagna i fageldirektivets bilaga 1, rédlistade
arter samt arter som uppvisar en negativ trend
som minskat med 50 % eller mer under aren
1975-2005 bor dock prioriteras i skyddsarbetet,
enligt Naturvardsverket.

Majoriteten av de fagelarter som observerats
inom inventeringsomradet for den NVI som
utfordes 2023 ar flyttfaglar som kan nyttja
omradet for fodosok eller viloplats nir de
passerar omradet. Mindre fagelarter sisom
exempelvis finkar, sparvar eller mesar
skulle kunna finna hickningsmdjligheter i
inventeringsomradets mest 6stra utkant dar
tatheten av trad och buskar ar nagot stérre och
darmed mer lamplig som hickningsmilj6 for
dessa fagelgrupper.

Fladdermdss

Det finns tidigare observationer av fladdermoss
i ochinira anslutning till planomradet. Det

ar troligt att flera av dessa fladdermusarter
nyttjar tradridderna inom omradet som
fodosoksomrade eftersom fladdermdossarterna

MKB del av Falsterbo 2:1 och 7:103 Falsterbo Strandbad



Forekomst av fdltnarv och strandnarv vid naturvdrdesinventeringen 2023. (Bild: E-koll)

féorekommer inom spridningsavstand. Alla
fladdermusarter ar fridlysta enligt 4 a §
artskyddsforordningen. Inga skyddsvérda

trad for fladdermoss forekommer inom
planomradet som kan vara lampliga livsmiljoer
for fladdermdss. Det finns ddremot skyddsvéarda
trad utanfoér planomradet som bedéms kunna
vara lampliga livsmiljoer for fladdermdss.

Krildjur

Sandddla, som finns rapporterad i ndra
anslutning till aktuellt planomrade, ar fridlyst i
hela landet enligt 4 a § i artskyddsférordningen.
Det ror sig om en ovaliderad observation.
Nagon storre population av sandddla r inte
tidigare kidnd pa Falsterbohalvon. Endast
enstaka fynd finns under 2010-talet och
framéat. Den mest sikra observationen finns

i norra utkanten av halvon, norr om Skanor.
Resterande observationer dr osédkra och
samtliga dr ovaliderade. Falsterbohalvon

ar over lag en mycket vilbesokt lokal bland
biologer, sa dven planomradet, och om det
hade funnits en stark population av sandodla

i omradet dr det mycket osannolikt att den
skulle vara okidnd. Planomradet kan mgjligen
fungera som tillfalligt fodosoksomrade men
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inte som reproduktionsomrade for arten.
Lampliga reproduktionsmilj6er finns i stallet

pa stranddngarna och dynmiljéerna soéder om
planomradet dar sand6dla kan grava sina bohal i
den 16sa sanden.

Natura 2000

I ndrheten av planomradet finns omraden som
ar utpekade som Natura 2000 enligt 4 kap. 1

och 8 §§ MB. Aven naturmiljderna som grinsar
till planomradet &r i flera fall i klass med de
naturmiljoer som férekommer inom narliggande
Natura 2000-omréden, det vill sidga fullgoda
eller nastan fullgoda Natura 2000-naturtyper
(galler sand- och sanddynsmiljoerna).

Det Natura 2000-omrade som ror fageldirektivet
(SPA) omfattar Falsterbo-Fotevikens grunda
havsomradet med angrdansande hivdade
havstrandéngar av internationell betydelse

for rastande och hickande flyttfaglar och som
overvintringsomrade for sjofagel. Omradet utgor
hickningsomrade for vadarfaglar och for andra
fagelarter knutna till havdade strandbetesdngar.

Det natura 2000-omrade som ror art- och
habitatdirektivet (SCI) omfattar Falsterbohalvon

13



som utgors av ett unikt sandvandringslandskap
som ar féranderligt under liksom 6ver vattnet.
Art- och habitatdirektivet handlar ocksa om att
landomradena utgors av driftvallar, sanddyner,
laglanta stranddngar och andra grasmarker
samt en ljunghed med lang havdkontinuitet.
Angsmarkernas flora har hog diversitet och
nyttjas som hickningslokal av olika fagelarter.
Det mosaikartade landskapet med manga olika
naturtyper inom en begriansad areal, ligger till
grund for en stor biologisk mangfald och for ett
marint och terrestert vaxt- och djurliv med hog
diversitet. Natura 2000-omradet dr ocksa av stor
betydelse fér konnektiviteten mellan Ostersjén
och Visterhavet.

Riksintresse fér naturvarden

Planomradet ingar i omrade utpekat som
riksintresse for naturvarden enligt 3 kap. 6 §
MB, Mdkldppen Limhamnstroskeln N 91, vilket
omfattar hela Falsterbohalvon.

Riksintresseomrédets varden utgors av ett
kustlandskap i sédra Oresundsomradet med
sandvandring utan motsvarighet i Sverige

dar tydliga strandvallar fran Littorinahavet
visar hur naturprocesser praglat landskapet
genom artusenden. I det representativa
odlingslandskapet finns sammanhéngande
langa strander och strandangar med inslag

av naturbetesmarker, fuktingar, vatmarker,
torrdngar, ljunghedar och dyner. Hér finns
kalkrik och sandig mark och mosaiken av dessa
vardefulla miljoer har resulterat i en artrik flora
och fauna. Inom omradet finns manga hotade
kirlvixter beroende av dessa miljder. Aven
manga hotade insektsarter finns i omradet.

Omradet betraktas som Sveriges viktigaste
flyttfagellokal. Stranddngarna &r tillsammans
med vatmarkerna, lagunerna och havsomradet
vardefullt for saval rastande flyttfagel som
hickande och 6vervintrande arter. Havsomradet
ar vardefullt for en mangd vattenlevande arter.

Riksintresset sdkerstills genom naturreservat

och natura 2000-omraden for de mest vardefulla
delarna som ligger utanfor planomradet.
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Natura 2000, art- och habitatdirektivet. Planomrdde markerad med svart linje.
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Riksintresse for naturvdrden. Planomrdade markerad med svart linje.
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Riksintresseomradets virden kan paverkas
negativt av exempelvis exploatering med
bebyggelse, forandringar i omradets hydrologi
samt friluftsliv som stor djurlivet.

Ovriga naturvirden

Inom planomradet har ett objekt med visst
naturvirde (klass 4) identifierats. Objektet
bestar av en 6ppen yta med gruslagda vdgar och
mindre partier med grds och drter och anvands
som parkering av badgister framst under
sommarhalvaret. Ytan skots regelbundet genom
att nytt grus laggs ut. Det dr en solexponerad
och varm milj6. Omradet har varit parkering
under lang tid (dtminstone sedan 1970-talet) och
har utsatts for regelbundna stérningar under
lang tid. Objektet bedoms ha ett obetydligt
biotopvirde da marken ar av trivial art. Hir
bedoms dock finnas visst artvarde da det
forekommer hotade arter med livskraftig
forekomst knutna till miljon inom objektet.
Omradet har betydelse for arter knutna till
grusmark med regelbunden markstorning,
exempelvis faltnarv.

Ovriga miljder inom planomradet utgdrs av
omraden med lagt naturvirde vilket innebar

att dessa miljoer bestar av naturmiljéer av
trivial art med betydelse for exempelvis

faglar, vilt, mer lattspridda arter och trivial
flora och kan fungera som spridningsvagar,
tillfalliga uppehallsplatser och for fédosok

for dessa arter. De utgor dock oftast inte

de viktigaste livsmiljoerna fér exempelvis
reproduktion och 6vervintring. Miljoerna med
lagt naturvérde bestar i aktuellt fall till storsta
delen av tradklddda grasytor med bjork och tall.
Tradmiljoerna saknar sarskilda biotopkvaliteter
av betydelse for biologisk mangfald som kan
forvantas i en skogs- eller traidmiljé exempelvis
gamla trad, grova trad och dod ved. Darutover
bedoms kanteffekten, i aktuellt fall storning fran
hogt besokstryck och trafik, vara for pataglig
for arter knutna till skogsmiljo ska etablera

sig. Forekommande tradmiljoers virden bestar
framst av att de angransar till storre tridmiljoer
som tillsammans skapar sammanhdngande
skogsomraden.
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KONSEKVENSER AV PLAN-
FORSLAGET

Naturvardsarter

Vixter och insekter

Planens genomforande innebdr att
utbredningsomradet for faltnarv kommer att
minska och en del av férekomsterna kommer
att behova tas bort da delar av omradet i

Ostra delen bebyggs. Eftersom kvarvarande
parkeringsyta behover effektiviseras i samband
med planerad byggnation kommer i princip

all mark inom omradet behéva bearbetas pa
nagot sitt. Beroende pa intensitet, metod och
utstrackning kan denna bearbetning skada
frobanken av filtnarv som finns i marken samt
paverka markens limplighet som livsmiljo

for faltnarv. Om skyddsatgarder i form av rétt
markbeldggning, skotsel, niva av markstérning,
insamling av frobank och bibehallande av
solexponerade miljoer genomfors bedoms
faltnarven kunna fortsitta att finnas inom
omradet i liknande antal som i nuldget. Detta
sakerstélls i samband med dispensansdkan.
Tillkommande trad i omréadet placeras sa

att de inte riskerar att skugga. Det dr viktigt

att zonerna stors av framforande av fordon,
men de bor inte trafikeras for hart. Det dride
stérningspaverkade kantzonerna som filtnarven
kan védxa. Graden av storning ar avgorande for
narvens Overlevnad.

Dessa atgarder ar dven av betydelse for de
rodlistade viaxtarterna strandnarv, spidnarv
och taggkorvel som ocksa har mojlighet att
féorekomma inom omradet och dessa bedéms ha
samma mdjligheter att kunna fortsitta finnas i
omradet som féltnarven

Planerad dagvattenhantering pa parkeringsytan
kommer att ske genom grunda skalade
infiltrationsstradk diar dagvatten kan samlas

upp och infiltrera. De anlaggs i mitten av
parkeringsytorna s att vatten kan rinna mot
straken fran vardera hall. Exakt placering

kan anpassas efter forutsattningarna men en
fordréjningsvolym om cirka 150 m3behdover
finnas, vilket kriaver en yta om cirka 1100

m?2. Infiltrationsstraken utformas med ett
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Markhojning
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Inom omrdde markerat med rod linje kommer ingrepp i marken att goras pa grund av hojning av marken,
ny bebyggelse, effektivisering av parkeringsyta samt tillkommande infiltrationsstrdk for dagvatten. Yta for
markhdjning dr ungefirlig.
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Befintliga trdd inom planomradet som paverkas av ny byggnad samt héojning av marken.
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draneringslager ovanpa vilket grus, sandblandad
matjord och grés placeras.

Féltnarven stiller sdrskilda krav pd att marken
ska vara torr och vegetationsfattig for att trivas
och kommer sannolikt inte trivas i anslutning
till infiltrationsstraken. Detta innebir att
andelen lampliga ytor anpassade efter faltnarven
riskerar att minska. Det blir darfor viktigt att
sakerstalla att tillrackliga ytor lampliga for
faltnarven finns att tillgd inom omradet.

For att sdkerstilla att dagvattenhanteringen
inom planomradet fungerar behéver marken
inom de delar som omfattar parkeringsyta

och ny byggnad héjas med mellan 0,5 och 0,8
meter pa grund av 6kande grundvattennivaer

i framtiden som en foljd av stigande
medelvattenyta i havet. Det behover sdkerstéllas
att detta inte innebdr ytterligare negativ
paverkan pa forutsiattningarna for faltnarven att
finnas i omradet. Faltnarven stéller dock krav
pa att marken ska vara torr varfor en h6jning av
marken som gor den torrare bor vara positivt.

Gragult kapuschongfly och sexflackig
bastardsvarmare, som mojligen kan forekomma
inom omradet , omfattas inte av nagot skydd.
Arterna dr beroende av férekomsten av vissa
typer av vaxter som ofta etablerar sig spontant
i olika typer av miljoer, varfor de bedoms
kunna finnas i omradet dven efter planens
genomforande. Insekterna &r inte heller
beroende av att vixterna forekommer just inom
planomradet, da de forekommer pa flera platser
pa Falsterboon.

Faglar

Med hinsyn till fagellivet och att omradet
tillsammans med hela Falsterbohalvon utgor

ett nationellt och internationellt viktigt
flyttningsstrak for en stor méngd faglar ar
utformningen av planerad bebyggelse av sirskild
vikt.

Planerad bebyggelse begrinsas i planen sa att
den inte blir hogre dn befintliga tradkronor,
vilket minimerar risken att faglar kolliderar med
byggnaderna.
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Planerad glaspassage mellan byggnaderna
placeras i en befintlig traddunge, vilket minskar
risken for kollisioner jamfort med i ett mer
oppet lage. For att ytterligare minska risken

for kollision hér och for ovriga storre, glasade
partier hogre upp, krivs nagon form av monster
pa glaset. Befintliga trid med ett stamomfang
pa mer an 20 cm fér inte fillas, vilket regleras i
planen.

Fladdermdss

Planen innebdr att lampliga jaktstrak for
fladdermoss bibehalls da tradridan i sédra
utkanten av omradet finns kvar. Fladdermdss
navigerar med hjélp av ekolokalisering och
beddms didrmed inte riskera att flyga in i
planerade glasvaggar. Att omradet idag till

stor del saknar belysning ar gynnsamt for
fladdermossen, men dven insektslivet. Planerad
bebyggelse och effektivisering av parkeringsytor
kan riskera att innebdra mer belysning 4n

idag, vilket kan innebdra negativ paverkan for
fladdermdoss.

De skyddsvarda trad som finns utanfor omradet
som beddms kunna vara lampliga livsmiljoer

for fladderm6ss kommer inte att paverkas av
planen. Dock behover sidkerstillas att dessa inte
paverkas negativt av mer staende vatten till f6ljd
av foreslagen markhdjning.

Kraldjur

Planf6rslaget bedoms inte innebara ndgon
negativ paverkan pa sandddla da det inte finns
nagon indikation pa att sandddlan finns inom
omradet och omradets betydelse for sandodla
som livsmiljé bedoms som obetydlig jAmfort
med sanddynsmiljoerna séder om omradet
och vidare ldngs kusten, som utgor optimala
livsmiljoer f6r sandddla.

Samlad bedémning naturvardsarter
Planen bedéms innebira smd negativa

konsekvenser for naturvardsarter da
utbredningsomradet for faltnarv minskar och
en del av forekomsterna kommer att skadas/tas
bort. Det finns dock med ritt skyddsatgarder
goda forutsittningar for faltnarven att kunna
finnas kvar i omradet.
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Natura 2000

Det dr svart att avgora hur besokstrycket
kommer att fordandras efter och under
driftsfasen av den planerade anldggningen men
besokstrycket ar i dagsldget redan mycket hogt
fran badgister under sommartid. Det kan tdnkas
att ett eventuellt 6kat besokstryck i omradet
kan orsaka mer slitage pa naturmiljéerna i
sanddynsomradena vilket i sin tur kan skada
vissa biotopkvaliteter. Ddremot finns det

idag redan anlagda stigar och upptrampade
sandgangar som besdkarna tenderar att halla
sig till och inte trampa upp nya stigar. Haller sig
besokarna till befintliga stigar beddms paverkan
pa vegetation och biotoper bli oférdndrad. De
Natura 2000-arter som de intilliggande Natura
2000-omradena avser att skydda bedéms inte
paverkas negativt av planerna enligt bedémning
i genomford naturvirdesinventering.

Planen bedéms inte innebdra ndgra konsekvenser
for natura 2000 under férutséttning att nya
besokare haller sig till befintliga strak.

Riksintresse for naturvarden

Planomradet omfattar inte nagot

av riksintressets vardekarnor. [
vardebeskrivningen for riksintresset finns
angivet att omradets virden kan paverkas
negativt av exploatering med bebyggelse saval
inom som utanfor riksintresseomradet. I det
aktuella fallet ror detaljplanen ett omrade som
redan ir exploaterat. Forutom enstaka plantor
av taggkorvel bedoms de arter som listas i
riksintressets virdebeskrivning inte forkomma
inom inventeringsomradet och risken for
skada pa ndgon av de enskilda arterna bedéms
darfor som 1ag i enlighet med genomford
naturvardesinventering.

Planen kan leda till ett 6kat besokstryck,

vilket skulle kunna leda till 6kat slitage pa
naturmilj6er dven utanfér planomradet.
Besokstrycket dr dock redan idag hogt och
besokarna tenderar att halla sig till och inte
trampa upp nya stigar varfor bedomningen ar att
risken att planen ska leda till ett 6kat slitage pa
omgivande naturmiljoer ar liten.
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Planen beddms inte innebdra ndgra konsekvenser
for riksintresse for naturvarden under
forutsattning att nya besokare haller sig till
befintliga strak.

Ovriga naturvirden

Delar av naturvirdesobjektet med visst
naturvérde (klass 4), som idag bestar av
parkeringsyta, kommer att tas i ansprak

for ny bebyggelse i Oster. Resterande delar
kommer att paverkas av den effektivisering av
parkeringsytan som planeras samt av atgarder
kopplat till dagvatten och hojning av marken.

Befintlig vegetation avses bevaras i sa stor
utstrackning som majligt, vilket har varit

en av utgdngspunkterna for placering av ny
bebyggelse. Tridmiljerna inom omradet
kommer dock till viss del att paverkas da trad
behover tas bort. I 6stra delen av planomradet
kommer ett antal trad att tas bort norr om
gang- och cykelvigen da marken bebyggs. For
att undvika oversviamning till f6ljd av héjda
grundvattennivaer foreslas marken inom delar
av planomradet att h6jas. Pa grund av denna
markhdjning kommer ytterligare nagra trad
att behova tas bort inom det som utgors av
parkeringsyta. Ovriga trid 6ver ett stamomfang
om 20 cm sdkras i detaljplanen.

Markhojningen kommer att innebéra att

vatten rinner ut pd omkringliggande, lagre
liggande markyta pa grund av regn och hoga
grundvattennivaer. Dessutom kommer det inom
dessa omraden bli allt bl6tare till f6ljd av en
stigande medelgrundvattenniva. Stdende vatten
riskerar innebira negativ paverkan pa trad och
vegetation inom och eventuellt 4ven utanfor
planomradet. Detta behover utredas vidare.

Planen bedéms innebira smd negativa
konsekvenser for 6vriga naturviarden da triad
behdver tas bort och det finns en risk att
foreslagen markhojning innebdar att omgivande
naturmark blir blétare da vatten rinner ut fran
denna yta.
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FORSLAG TILL ATGARDER

Féltnarv

Sdkerstdll att parkeringen dven fortsattningsvis
bestar av en blandning av sand och grus. Den
sand och det grus som finns pa parkeringen idag
bor ateranvindas. Om ny sand och nytt grus
tillfors bor detta efterlikna den sand och det
grus som finns pa parkeringen idag for att vara
kompatibelt med faltnarv.

Sakerstdll att parkeringsytorna har samma typ
av skotsel som idag, exemplevis genom att ta
fram en skotselplan.

Sakerstdll att parkeringen dven fortsattningsvis
forses med kantzoner, det vill sdga zoner
mellan de 6ppna ytorna med sand och grus och
gronytorna.

Undvik grusmattor/markarmeringsmattor
eftersom de kan medfora att sanden och gruset
inte rors om i tillrackligt stor utstrackning for
att faltnarven ska kunna gro.

Samla in den frobank som idag finns i
kantzonerna pa parkeringen innan markarbeten
paborjas. Nir den nya parkeringen ar
fardigstalld sprids frona ut igen pa lampliga
platser for dteretablering av filtnarven. For att
samla in fron krivs dispens fran artskyddet.

Sékerstdll att plantering av trad eller annan
vegetation som riskerar att skugga faltnarven
undviks.

Utred och sdkerstill att tillrdckliga ytor 1ampliga
for faltnarven finns kvar.

Faglar
Stora glasade ytor forses med monster for att
undvika att faglar kolliderar glasytorna.

Trad och titare buskage bevaras for fodosok/
viloplats for faglar.

Fladderméss

Sakerstall att utebelysning riktas nerat och
inat, det vill sdga att byggnaderna belyses men
inte traden. Fonster kan ocksa férses med
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traribbor for att skapa en ljusmiljo som inte stor
fladdermdss.

Tradridaer i omradets sddra utkant bevaras som
jaktstrak for fladdermdss, liksom skyddsvarda
trad utanfoér planomradet.

Ovriga naturvirden

Utred om staende vatten till foljd av
markhdjning paverkar trad och vegetation inom
och i anslutning till planomradet, inklusive
skyddsvarda trad utanfor planomradet.

KONSEKVENSER AV
NOLL-ALTERNATIVET

Noll-alternativet innebar inga negativa
konsekvenser pa Natura 2000, Riksintresse

fér naturvarden eller Ovriga naturvirden d
marken bibehalls i sin nuvarande utformning
och ingen ny bebyggelse uppfors. Planen innebar
smd negativa konsekvenser pa Naturvardsarter da
marken i framtiden kommer att bli blotare och
det finns risk att filtnarven inte lingre trivs héar.



Rekreation och friluftsliv

NULAGE

Planomrédet ligger i anslutning till storre
omraden av betydelse for rekreation och
friluftsliv, sasom strandomradet och Falsterbo
stadspark, Falsterbo skjutfilt och intilliggande
sommarstugeomrade.

Planomrédet utgor en malpunkt for rekreation
bade genom att parkeringen anvinds av
besokare till stranden och narliggande
naturomraden och genom att den anvinds vid
besok till befintlig byggnad. Omradet ar kraftigt
sasongspaverkat av antalet besdkare som ar
betydligt storre under sommarhalvaret dn under
vinterhalvaret.

Riksintresse friluftsliv

Den sydligaste delen av planomradet ingar

i omréade utpekat som riksintresse for
friluftslivet enligt 3 kap. 6 § MB, M:F 5 Skanor
Falsterbohalvén.

Omradet ar utpekat som riksintresse

for friluftslivet da det har sarskilt goda
forutsattningar for berikande upplevelser
i natur- och/eller kulturmiljéer for
friluftsaktiviteter och vattenanknutna
friluftsaktiviteter.

Atgirder, verksamheter och andra intressen
som patagligt kan skada omradets viarden ar
bland annat bebyggelseexploatering. Aven

ett alltfor intensivt friluftsliv kan paverka
naturvirdena negativt, exempelvis genom
slitage pa sanddyner och driftvallar samt
storningar fran l6sspringande hundar, ridning
och vattenanknutna aktiviteter. Hindrande
bebyggelse och anldggningar i strandomradena
kan skada virdena patagligt. Potential finns
att ytterligare utoka tillgdngligheten till
omradets bes6ksmal genom exempelvis
informationsspridning. Utveckling av strak for
vandring i de mindre kinsliga naturomradena
kan vara majlig.
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Riksintresse for friluftslivet. Planomrdde markerad med svart linje.

De varden som ligger till grund for riksintresset
handlar om fo6ljande:

e Omradet anvinds for vandring, strévande,
promenader, bad, batliv, naturupplevelser,
fagelskadning, ridning, vind- och
kitesurfing. Tillgingligheten i omradet ar
god, det finns ett stort nit av strovstigar och
gang- och cykelvégar.

e Omradet har vidstrickta badstrdander vilka
haft betydelse for badlivet sedan 1900-talets
borjan. Kust- och strandzonen i védster utgor
ett sandrevelsomrade som &r unikt bade for
Sverige och for Skandinavien.

e Omradets rika naturvarden ar av stort
varde for friluftslivet. Detsamma géller
kulturvirdena. Hir finns sdregna
stadsmiljoer och bebyggelseomraden.

Riksintresset sdkerstills genom naturreservat
och natura 2000-omraden for de mest vardefulla
delarna som ligger utanfor planomradet

samt strandskydd som delvis ligger inom
planomradet.

MKB del av Falsterbo 2:1 och 7:103 Falsterbo Strandbad



¥ a
Gang-och cykekhi blandtrafik

Befintliga gang- och cykelkopplingar. (Bild: WSP)

Den del av planomradet som ingar i riksintresset
ar idag ianspraktagen av bebyggelse.

Rekreativa strukturer

Inom planomradet finns ett gdng- och cykelstrak
som loper utmed parkeringens sodra sida.
Stréket fortsatter Osterut via lokalgator och
knyts samman med cykelstraket mot Hollviken.
Visterut finns det ingen tydlig férlingning

av straket och det kopplar dirmed inte till

de centrala delarna av Falsterbo. Gang- och
cykelstrak saknas ldngs Strandbadsvégen.
Mellan befintlig byggnad och busshallplats

vid Strandbadsvigen finns en gdngvig. Norr
om entrén till befintlig byggnad finns en
platsbildning med sittbankar och ett trdd som
knyter ihop entrén, gang- och cykelstraket och
parkeringen.

Omgivande strandomrade nas via befintliga
anlagda stigar och upptrampade sandgangar
dit rorelser har styrts medvetet for att innebéra
sa lite slitage som mojligt pa naturmiljéerna i
sanddynsomradena.

MKB del av Falsterbo 2:1 och 7:103 Falsterbo Strandbad
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Falsterbo Photo Art Museum

Utanfor planomradet, 1angs kusten, passerar
Skéneleden.

I planomradets nirhet utgor stranden och
Falsterbo stadspark malpunkter for rekreation
och friluftsliv. Inom planomradet utgor
parkeringen, som anvinds av besokare till
stranden, samt befintlig byggnad viktiga
malpunkter kopplade till rekreation och
friluftsliv.

I skarningspunkten mellan entrén till befintlig
byggnad, gang- och cykelvigen och parkeringen
finns en platsbildning. Nordost om byggnaden
finns offentliga toaletter.

Upplevelseviarden och landskapsbild
Planomradet &r idag i hog grad paverkat

av médnniskan och innehaller inga miljoer
sarskilt vardefulla ur ett rekreations- och
upplevelseperspektiv. Omradet utgér dock en
viktig entré for besokare till strandomradet och
den naturlika utformningen med grusytor och
trad &r av betydelse for upplevelsen.

Befintlig byggnad &r placerad i gles tallskog och
doljs till stor del av vaxtlighet.
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KONSEKVENSER AV PLAN-
FORSLAGET

Riksintresse friluftsliv

Befintlig parkering inom omradet ar av betydelse
for besokare till de for friluftslivet viktiga
intilliggande omradena. Planforslaget innebar
att ytan for parkering minskas och att cirka 100
av dagens 400 parkeringsplatser forsvinner.
Dessutom kommer foreslagen ny bebyggelse att
generera ytterligare behov av parkeringsplatser.
Foreslagen exploatering beddms generera ett
behov av 150 till 190 parkeringsplatser for
besokare till hotellet och 100 till 500 for 6vriga
besokare. Ovriga besdkare utgdr framfor allt
badgister.

I planforslaget foreslas parkeringsbehovet

l6sas genom samutnyttjande, effektivisering

av parkeringsytan och atgdrder som minskar
efterfragan pa parkering genom att forbattra for
andra trafikslag.

Efterfragan pa parkering skiljer sig i tid mellan
besokare till hotellet och ovriga besokare, vilket
ger goda forutsattningar for samnyttjande.
Detta kan ordnas genom att ytan avsatts

som kommunal kvartersmark och avtal om
parkeringskop tecknas mellan exploatoren och
kommunen.

For att rymma s ménga parkeringsplatser som
kravs behover anvandningen av parkeringsytan
effektiviseras jamfort med idag da platserna inte
ar markerade.

Atgirder for att minska efterfragan pa parkering

genom att paverka besokare att vilja andra

fardmedel 4n bil kan vara:

e  Forbéattringar av gang- och cykel vagnitet.

e Forbéttrad skyltning for besokare som
kommer med cykel eller till fots.

o Okad tillgang till cykelparkering.

e Fortydligande av kopplingen mellan
busshallplatsen och stranden.

Utover detta kan kollektivtrafiken goras mer
attraktiv genom att kommunen tillsammans
med Skanetrafiken ser 6ver restider och
turutbud. Skdnetrafiken har exempelvis
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beredskap for att sétta in extra bussar under
sommaren, detta skulle kunna fortydligas
gentemot besokare till omradet och utvecklas
ytterligare.

Foreslagen exploatering innebér att nuvarande
koppling for gdende, mellan befintligt
hallplatsldge for buss och hotellet och vidare
till stranden, forsamras. Med anledning

av detta foreslas att hallplatsen flyttas till
Strandbadsvigen, vilket medges i planen.

Foreslagna rorelsestrak knyter an till befintliga
stigsystem i omgivningen.

Delar av planomradet och eventuellt delar

av intilliggande mark kan tidvis komma

att std under vatten och riskera hindra
framkomligheten. Detta behover utredas vidare
och relateras till hur situationen utan foreslagen
utbyggnad, da marken dven utan féreslagen
exploatering kommer att std under vatten oftare.

Planforslaget bedoms innebdra smd negativa
konsekvenser pa riksintresse friluftsliv.

Rekreativa strukturer

Planen innebér en forbattring av allminhetens
mojligheter att ta sig till omradet med buss,
cykel eller till fots genom att mojliggora foljande
forandringar (se karta nista sida):

1. Befintlig gdng- och cykelvig utmed
planomradets sodra sdkerstills genom att
regleras som gang- och cykelvig. Dér det ar
mojligt breddas den.

2. Ett tydligare och gent gang- och cykelstrak
planldggs mellan planerat nytt hallplatslage
och befintligt torg.

3. Befintlig gdngstig mellan Dammsagervagen
och stranden forstarks genom en tydligare
utformning som mojliggor att rora sig
over parkeringen i forlangningen av
Dammsagervagen.

4. En ny passage anordnas over
Strandbadsvigen, i anslutning till det nya
hallplatsléaget.

5.  Enny gangbana anliaggs utmed den del
av nuvarande vandslinga for buss dér det
idag inte finns ndgon gangbana. Den punkt
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e ee oo Befintligt gdng- & cykelstrék
e Nytt géng- & cykelstrék
~~~~~ Befintligt gangstrak

——— Nytt gdngstrak

Ev. framtida strak utanfér planomradet
~~~~~ Befintliga stigar till havet

&\\\\& Torgyta

Nytt lage busshéllplats och
passage 6ver Strandbadsvéagen

W

Dammsagervéagen

Foéreslagna dtgdrder for att stirka tillgdngligheten for gaende och cyklister.

dar gangbanan korsas av godstransporter
utformas trafiksdkert med gdendes
framkomlighet i fokus.

6. En 3d-fastighetsbildning utfors for ytan
dar forbindelsegangen mellan befintlig
byggnad och ny bebyggelse sammanfaller
med gang- och cykelvdgen i markplan for att
sakerstédlla en allmén passage i markplan.

7. Den punkt dir godstransporter korsar
gang- och cykelvigen nordost om befintlig
byggnad utformas trafiksikert med gdendes
framkomlighet i fokus.

Utover atgdrderna ovan avses dven ett nytt
gangstrak anordnas norr om Strandbadsvégen,
mellan Kullsbackavigen och forlingningen av
Dammsagervégen. Syftet ar att koppla samman
bostadsomradena norr om planomradet med
det nya hallplatslaget och hotellet/stranden.
Aven en ny passage 6ver Strandbadsvigen,

i forlangningen av Dammsagervagen avses
anordnas. Dessa atgirder omfattas dock inte av
detaljplanen.
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Den platsbildning som idag finns i
skdrningspunkten mellan entrén till befintlig
byggnad, gang- och cykelvigen och parkeringen
avses utvecklas genom att nya offentliga
toaletter anliggs strax vister om platsen. I
anslutning till toaletterna mojliggors ocksa
dusch och dricksvatten samt plats for allmdnna
soptunnor. De nya toaletterna ersatter
nuvarande offentliga toaletter nordost om
befintlig byggnad.

Planen bedoms innebéra smd positiva
konsekvenser for rekreativa strukturer.

Upplevelsevirden och landskapsbild

De grusade parkeringsytorna och den naturlika
karaktaren bibehalls i stort, vilket dr positivt

for upplevelsen av omradet. En storre del av
omradet kommer dock att vara bebyggt an

idag, vilket paverkar upplevelsen av omradet.

En del vegetation forsvinner. For de storre,
befintliga trdd som dr mojliga att behalla sitts
planbestimmelser om att de inte far fillas.
Siktlinjerna inom omradet beddms inte paverkas
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namnvart av pabyggnaden pa befintlig byggnad.
Den nya pabyggnaden 6verstiger inte hdjden pa
den existerande hisstoppen. Takterrassen med
dess tradack och sedumtak underordnar sig med
sin utformning omgivande natur.

Den nya byggnaden regleras i hojd till max

12,0 meter ovan nollplan for de lagre delarna
(motsvarande cirka 4 vaningar med en normal
vaningshojd) och max 15,5 meter respektive
19,0 meter ovan nollplan for de hogre delarna
(motsvarande cirka 5 respektive 6 vaningar
med en normal vaningshéjd). Mot gang- och
cykelstraken i véaster och séder halls skalan
nere genom att 6versta vaningen ar indragen.
Overgripande 4r hojden pa foreslagen ny
bebyggelse anpassad till kringliggande trad
och till hogsta hojden pa befintlig byggnad.
Tallarna i omradet ndrmast ny byggnad har en
medelh6jd pa 20,7 meter ovan nollplan vilket
overstiger foreslagen hogsta byggnadshdjd som
for del av byggnaden ar 19 meter. Den befintliga
och den nya byggnaden byggs samman genom
en gangpassage pa tredje vaningen. Gangen
placeras sa att befintliga trad i nidrheten inte
paverkas.

Foreslagen ny bebyggelse paverkar upplevelsen
av omradet och landskapsbilden lokalt da
siktlinjer bryts och viss vegetation tas ner och
omradet kommer att upplevas som mer bebyggt
och mindre naturlikt 4n idag. Omradet dr dock
redan bebyggt och foreslagen ny bebyggelse
bestar av flera mindre volymer med varierande
hojd och en fasad som samspelar med de glesa
tallarna och utblicken mot havet. Planforslaget
har ocksé anpassats i stort for att kunna bevara
sd mycket som mojligt av befintlig vegetation.
Tradriddn mot Strandbadsvagen kommer

att finnas kvar. Féreslagen ny bebyggelse

kan upplevas som en 6kad barridr mellan
Strandbadsvigen i norr och stranden i s6der.

Planen beddms innebdra smd negativa
konsekvenser for upplevelsevarden och
landskapsbild da en storre del av omradet
kommer dock att vara bebyggt dn idag, vilket
paverkar upplevelsen av omradet.
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FORSLAG TILL ATGARDER

Sakerstill att atgdrder som ger forutsattningar
for samutnyttjande, effektivare anvindning och
minskad efterfragan pa parkering genomfors
for att tillrdackligt antal parkeringsplatser for
besokare till stranden och naturomraden ska
finnas.

Utred om staende vatten riskerar hindra
frankomlighet inom riksintresseomrade for
friluftslivet.

KONSEKVENSER AV
NOLL-ALTERNATIVET

Det finns i nuldget brister i gdng- och cykel
infrastrukturen som paverkar tillgingligheten
till stranden. Dessa kommer att kvarstad. Marken
inom och utanfoér planomradet kommer dven
utan planforslaget att tidvis sta under vatten
varfor noll-alternativet innebir smd negativa
konsekvenser pa Riksintresse friluftsliv. Noll-
alternativet innebar inga konsekvenser for
Rekreativa strukturer eller Upplevelsevarden
och landskapsbild.
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Sektion genom befintlig byggnad med pdabyggnad, forbindelsegdng och foreslagen ny byggnad, sett fran
vdster. Bild: Krook & Tjdider

i

Féreslagen bebyggelse sedd frdn parkeringen i véister. Overst, befintlig situation. Bild: Krook & Tjdider.
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Foreslagen bebyggelse till vinster och befintlig byggnad med foreslagen pa byggnad till hoger, sett fran stigen

mot stranden i sydvist. Overst, befintlig situation. Bild: Krook & Tjcder.
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Féreslagen bebyggelse sedd frdn Strandbadsvégen i nordviist. Overst, befintlig situation. Bild: Krook & Tjdder.
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Strandskydd

NULAGE

Planomrédet ligger knappt 200 meter fran
Ostersjon och ett mindre omrade i syddstra
delen av planomradet omfattas av strandskydd
enligt 7 kap. 15 § MB. Strandskyddet ar ett
generellt skydd som géller i hela landet och vid
alla kuster, sjoar och vattendrag. Strandskyddet
har tva syften: att langsiktigt trygga
allminhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Atgirder som hindrar allmdnheten fran att
fardas fritt i omradet eller som visentligt
fordndrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter
far inte utforas utan dispens eller upphévande.
Kommunen kan upphiva strandskyddet for
ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sarskilda skil for det och
om intresset av att detaljplanera omradet vager
tyngre an strandskyddets syften. De sédrskilda
skl som géller for att upphéva strandskyddet
ar samma som for att bevilja en dispens fran
strandskyddet.

Den del av planomradet som idag omfattas av
strandskydd &r ianspraktagen pa ett sddant
satt att den bedoms sakna betydelse for
strandskyddets syften. Detta dr anledningen
till att strandskyddet foreslas upphivas. Ytan
bestar utdver byggnaden av dels ett tradack
som ansluter till kringliggande stigar, dels

en yta dar transporter kér med gods till och
fran byggnaden. Byggnaden anviands idag som
restaurang och fotomuseum.

Redan pd 1920-talet 14g hér en dansrotunda
vilken senare kompletterades med en
restaurang. Byggnaden brann ner till grunden
2006. Befintlig byggnad, som tillkom genom
en arkitekttavling, ersatte den nedbrunna
dansrestaurangen 2009.

Dispens gavs da for ny byggnad av restaurang

pa samma plats men med storre utbredning,
forradsbyggnad av samma storlek och pa samma
plats samt ny tillfartsvdg och vandplats inom
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strandskyddat omrade. Sarskilda skél for att
medge dispens ansags foreligga da byggnaden
ersatte en byggnad pa samma plats. Utékningen
av anldggningen bedomdes endast i ringa

grad inverka pa allminhetens tillgang till
strandomrdadet och ej heller visentligt férsdmra
livsvillkoren for vaxt- och djurliv.

Allménhetens tillgdnglighet

Den del av planomradet som omfattas av
strandskydd &r redan idag ianspraktagen for
bebyggelse. Byggnadens funktion ar av offentlig
karaktér och tillgdnglig for allméanheten.
Byggnaden anvadndes ursprungligen som
naturum, konsthall, turistcenter och restaurang.
Idag anvands den som fotomuseum och
restaurang. I byggnadens nirhet ror man sig
mot strandomradet pa stigar. Oster om befintlig
byggnad finns en vindplats, offentlig toalett och
pumpstation. Ett plank avgransar vindplatsen
mot omgivande naturmark och utgor hir en
barridr for rorelser i nordsydlig riktning.

Viaxt- och djurliv

Marken kring befintlig byggnad bestar av
naturmark med uppvuxna trad som kan ha visst
varde for djurlivet i och omkring planomradet.
Omradet ar dock redan idag starkt paverkad

av ménsklig verksamhet och har en begransad
betydelse for den biologiska mangfalden. Traden
kring byggnaden kan nyttjas av flyttfaglar for
fodosok eller viloplats nédr de passerar omradet
och av fladdermoss for f6dosok.

KONSEKVENSER AV PLAN-
FORSLAGET

Befintlig byggnad, med ett fotavtryck om ca
1000 kvm, planldggs och tillfors ytterligare

en vaning samt lankas samman genom en
gangbro med en ny byggnad i norr. Det tradack
som idag finns runt byggnadens s6dra och
vastra del avses vara kvar och regleras som
kvartersmark dir byggnad ej far uppforas.

En yta 6ster om befintlig byggnad planliaggs
som kvartersmark som inte far bebyggas och
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mmmm Grans for strandskydd

r "
Plangrans

Avgrdnsning strandskydd samt var det foreslds upphdvas.

dar trad med stamomfang om mer d4n 20 cm

inte far féallas. Har ryms befintlig vindplats

for varutransporter. Oster om byggnaden
planldggs dven for befintlig panncentral.
Byggnad for toalett flyttas till annat lage utanfor
strandskyddat omrade.

Enligt 7 kap. 18¢ § miljobalken aterintrader
strandskydd automatiskt nér en detaljplan
upphivs eller ersitts. Strandskyddet foreslas
darfor genom detaljplanen upphévas inom
kvartersmark for befintlig byggnad samt
pabyggnad av denna, for befintligt tradack och
for befintlig korvig for godstransporter till
och fran byggnaden. Strandskyddet foreslas
ocksa upphévas inom kvartersmark for
befintlig panncentral och for ny gadngpassage
mellan befintlig och ny bebyggelse, som enligt
planforslaget mojliggdrs drygt 7,5 meter upp i
luften.

Den del av planomradet som omfattas av
strandskydd &r redan i nuldget ianspraktagen pa
ett sadant sétt att den bedoms sakna betydelse
for strandskyddets syften, varfor strandskyddet
for denna del bedoms kunna upphévas. De ytor
som planldggs som kvartersmark begrédnsas till
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endast det som dr ianspraktaget idag.

Allménhetens tillganglighet

Planerad ombyggnation inom strandskyddat
omrade paverkar inte bebyggelsens fotavtryck
och byggnadens utbredning 4r samma som i
nuldget. Dock tillfors en extra vaning samt en
gangbro. Den mark inom strandskyddsomradet
som inte bebyggs planldggs som natur
alternativt som kvartersmark som inte

far bebyggas. Hela strandzonen s6der om
planomradet ar dven fortsattningsvis icke
planlagd, vilket innebdr att fri passage for
allminheten sdkerstalls.

I vilken grad marken i direkt anslutning till
befintlig och ny bebyggelse upplevs som allmént
tillgdnglig dr beroende av vilka funktioner som
finns i byggnadens bottenvaning.

Planen medger centrumindamal i befintlig
byggnad. Anvdndningen specificeras till att
mojliggora konferensanldaggning, spa-anldggning
och restaurang. Byggnaden avses, liksom idag,
ha en utétriktad karaktdr med ett publikt
innehall, tillgingligt fér bade externa gister och
framtida hotellgister. Med anledning av detta
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medges inte hotell i denna byggnad.

I den nya byggnaden planliaggs for hotell,
konferensanldaggning,spa-anldggning och
restaurang. Den nya byggnaden kommer

att upplevas mer privat i bottenvaningen dn
befintlig byggnad genom att hotellrummen
forlaggs hiar. Rummen planeras vinda sig bade
mot omgivande tallskog och mot innergarden.
Den sddra delen av bottenvaningen kommer
dock att ha en mer 6ppen funktion da entrén
placeras har.

Den mark som planldggs som natur norr om
befintlig byggnad riskerar att upplevas som
mindre offentlig an i nulaget, d4 den kommer

att omgirdas av bebyggelse pa bada sidor. Dock
kommer det fortfarande att vara mojligt att

rora sig mellan byggnaderna, eftersom dessa
lankas samman genom en gadngbro cirka 7 meter
ovan mark. Vidare finns det ett plank 6ster om
befintlig byggnad, vilket redan idag skapar en
barridr i naturomradena kring befintlig byggnad,
for rorelser i nordsydlig riktning.

Delar av planomradet hojs upp for att sédkerstilla
att de markytor inom detaljplanen som ska
nyttjas for parkering och bebyggelse inte star
blota under langre perioder. Detta innebéir att
omgivande, lagre beldgen mark kan komma att
ta emot utstrommande vatten fran utfyllnaden.
Detta kan innebéra viss risk for paverkan

pa allminhetens framkomligheten om delar

av marken star under vatten. Detta behover
utredas vidare. Dessa omraden kommer dven att
bli blétare och bldtare till f6ljd av en stigande
medelgrundvattenniva.

Planen paverkar tillgingligheten till
strandzonen positivt pa sa sitt att kopplingarna
till stranden forbattras, bland annat genom ett
nytt hallplatslage for buss och tydligare gang-
och cykelstrak.

Sammanfattningsvis innebar planen smd
negativa konsekvenser for allmdanhetens
tillgdnglighet till det strandskyddade omradet
da den mark som planldggs som natur norr om
befintlig byggnad riskerar att upplevas som
mindre offentlig an i nulidget, dd den kommer att
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omgirdas av bebyggelse pa bada sidor.

Vaxt- och djurliv

Inga naturvirden berors av upphédvandet

av strandskyddet. De naturvardsarter som
observerats inom planomradet dr kopplade

till parkeringsytorna och ligger utanfor det
strandskyddade omradet. Inom de ytor som inte
ar bebyggda regleras att befintliga trad med ett
stamomfang pa mer dn 20 cm inte far féllas.

Planforslaget dr anpassat for att inte riskera
innebira negativ paverkan pa fagellivet, genom
att hojden pa bebyggelsen begrinsas sa att
bebyggelsen inte blir hogre dn kringliggande
tradkronor samt markeringar av stora glasytor.
Belysning anpassas for att inte innebira
storningar pa djurliv, framforallt fladdermoss.

Planen innebér inga negativa konsekvenser for
livsvillkor for vaxter och djur.

FORSLAG TILL ATGARDER

Prioritera utdtriktad funktion i bottenvaningar.

Sakerstill atgarder som gor att filtnarven kan
ateretablera sig och fortleva inom planomradet.

Sakerstilll atgarder som minskar paverkan pa
faglar och fladdermdss.

KONSEKVENSER AV
NOLL-ALTERNATIVET

Noll-alternativet bedoms inte innebdra ndgra
konsekvenser tor Allmanhetens tillganglighet
eller Vaxt- och djurliv da inga férandringar
genomfors som paverkar detta.
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Klimatanpassning

NULAGE

Grundvatten

I omradet kring Strandbaden bestar geologin av
ett sandlager som Overlagrar ett lermoréanlager.
Sandlagret dr cirka 10—12 m maktigt och

utgors av finsand. Lermoran har en maktighet
pa cirka 20 m och ar jamfort med sanden
ogenomslapplig. Grundvattennivin i omradet
ar flack och stiger svagt nirmare in mot land.
Topografin i detaljplanomradet ligger mellan +2
och +2,5 m (RH2000).

Utifran genomfoérda matningar har
medelgrundvattennivan idag uppskattats

till +1,1 meter. Grundvattennivaer inom
detaljplaneomradet varierar under aret

och de ligger saledes bade 6ver och under
medelgrundvattennivan. Generellt ar
grundvattennivderna hogre under vintern och
lagre under sommaren. Kommunens tidigare
genomforda grundvattenméatningar indikerar
en arstidsvariation om ca 0,8 m, fran +0,6 m
till +1,4 m. Det &r troligt att de hogsta nivaerna
uppnds under vinterhalvaret.

Antagen medelvattenyta i havet ar

2070 berdaknas medfora en framtida
medelgrundvattenniva motsvarande +1,6 m
inom detaljplaneomradet ar 2070. Utifran den
berdknade framtida medelgrundvattennivan
och studerade tillfdlliga variationer bedoms
den dimensionerande grundvattennivan

for detaljplaneomradet till +1,9 m for
planeringshorisonten ar 2070.

Grundvattenbildningen bedéms vara stor i
Falsterboniset i och med det ytliga
genomslédppliga sandlagret.
Grundvattenbildningen antas darmed vara
lika med nettonederbérden i omradet.
Nettonederborden ar den del av nederbdrden
som dr tillgdnglig for grundvattenbildning.
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Storre befintliga lagpunkter i omradet utifrdn befintliga héjder. (Bild: Norconsult)

Dagvatten och skyfall

I dag finns inte ndgot kommunalt dagvattennit
inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Dagvatten avleds istéllet ytligt och infiltreras

i marken. Detta giller dven befintlig byggnad
dar vattnet fran taket pa befintlig byggnad leds
ut 6ver marken runt om byggnaden, dar det
infiltreras.

Hela planomradet ingar i samma
avrinningsomrade dir Strandbadsvigen

utgor en tydlig vattendelare. Rinnviagarna
inom omradet gar i vastostlig riktning. Upp
till relativt stora regnmangder stannar vatten
kvar inom omradet och omradet delas upp

i olika delavrinningsomraden Nér samtliga
lagpunkter ar fyllda ingar de istéllet i samma
avrinningsomrade. Detta sker dock inte forrdn
upp till regnméngder ungefar motsvarande ett
100-ars regn med 4 h varaktighet.
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Planomrédet ar flackt med svag generell lutning
at nordost. Strandbadsviagen ligger hogre dn
omradet och utgdr en barridr hjdmaissigt mot
omgivningen. Det finns inga storre lagpunkter
som riskerar att fa djupt stdende vatten vid
kraftiga regn. Daremot gér omradets platta
topografi att vattnet stannar kvar inom omradet
upp till relativt kraftiga regn. Befintliga hojder
har analyserats for att identifiera rinnvagar och
vattenansamlingar vid skyfall. Som indata har
ett 100-ars regn med 6 h varaktighet och en
klimatfaktor pa 1,3 anvants. Detta motsvarar
en regnmangd pa 110 mm. I analysen har ingen
infiltration anvants. Infiltrationsmojligheterna
i omradet dr dock goda pa grund av det 6versta
jordlagret utgors av ett djupt sandlager. Vid
extrema skyfall blir ddremot genomslappliga
ytor vattenmattade och en storre mangd vatten
avrinner dn vid mer normala regn.

Analysen visar pa fem storre lagpunkter med
en total volym av cirka 350 kubikmeter. I
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vastra delen av planomradet finns en st6rre
lagpunkt dér den stérsta volymen dr beldgen
utanfor planomradet. Totalt sett har hela denna
lagpunkten en volym pa 1560 kubikmeter.
Vatten fran denna del rinner vid tillrackligt
stora regnméngder sdderut och in i planomradet
langre Osterut.

KONSEKVENSER AV PLAN-
FORSLAGET

Grundvatten

Grundvattenutredningar har genomforts i
samband med planarbetet for att beskriva

hur grundvattennividerna inom planomradet

ar idag och hur de kommer att férandras

inom de ndrmsta hundra aren. Férindringen
av grundvattennivan ar klimatrelaterad

och bedoms framst orsakas av stigande
medelvattennivaer i havet och féorandrade
nederbordsmonster. Omradet kring planomradet
ar flackt och bestéar huvudsakligen av sand
vilket resulterar i en flack grundvattenniva. En
flack grundvattenniva leder till att en h6jning
av havsnivan kommer stricka sig langt in och
att avstandet till kusten dr av mindre betydelse
nar det kommer till grundvattennivahojningen.
Detta gar att se genom att héjningen av samma
storlek genom hela planomradet som ligger
mellan cirka 150 meter och 350 meter fran
kusten.

De mest troliga konsekvenserna av stigande
grundvattennivaer inom planomradet ar:

¢ Minskad funktion for dranerings-,
dagvatten- och skyfallslosningar.

e Paverkan pa grundlaggning och
konstruktioner under mark.

e Sank mark och/eller 6versvamning.

De atgarder som vidtas inom detaljplanomradet
ska sdkerstdlla torr mark samt mojliggora
foreslagen dagvattenhantering fram till ar 2070.
Efter ar 2070 kravs sannolikt en permanent
sankning av grundvattennivan inom
planomradet, liksom for Falsterbondset i stort,
vilket gor att den langsiktiga problematiken

inte bedoms kunna hanteras inom en enskild
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detaljplan.

Atgirder for hantering av stigande
grundvattennivaer inom aktuellt planomrade
bestar harmed av tva delar:

e Pakortare sikt anpassningar av
planforslaget och atgiarder inom
planomradet.

e Palangre sikt en storskalig 16sning for
generell grundvattensankning inom stora
delar av Falsterboniset.

Da planerad dagvattenhantering inom
planomradet bygger pa principen sdker
avledning och infiltration behover mojligheten
till infiltration sdkerstéllas vid den
dimensionerande grundvattennivan

+1,9 meter. Da markhdjderna i omradet idag
ligger pa ca +2,0 meter finns inte tillrackligt
utrymme i marken ovan grundvattennivan for
att infiltration av dagvatten ska fungera fram till
2070.

En generell h6jning av marken foreslas darfor
med 0,5 meter till ca +2,5 meter for de ytor

som omfattar bebyggelse och parkeringsytor.
Detta for att sdkerstilla att dessa ytor inte

star blota under langre perioder. En héjning

av marken med 0,5 meter bor sikerstilla en
fungerande dagvattenhantering avseende
infiltrationsstraken i parkeringsytan fram till ar
2070.

For markomradet kring féreslagna byggnader
innebdr en markhdjning till +2,5 meter dock
att foreslagna svackdiken vid bebyggelsen
dammer under nagra timmar och att vatten da
strommar vidare ut mot naturomradet dsterut
via markytan. En markh6jning i omradet kring
planerade byggnader med istéllet 0,8 meter

till +2,8 m sakerstiller att dimensionerande
flode kan infiltrera i foreslagna svackdiken
utan ddmning pa markytan. Ett alternativ till
markhdjning med 0,8 meter kan vara att arbeta
med ytterligare fordréjning pa takytor, storre
svackdiken alternativt utreda méjligheten

att acceptera temporar oversvimning av
naturomradet i Ost.
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| = Parkering

Foreslagna framtida delavrinningsomrdaden samt framtida markanvindning. (Bild: Norconsult)

De omraden inom detaljplaneomradet som inte
omfattas av markhojning kan komma att ta emot
utstrémmande vatten fran utfyllnaden vid regn

i kombination med hoga grundvattennivaer.

Det kommer samtidigt att inom dessa

omraden att bli bl6tare till f6ljd av en stigande
medelgrundvattenniva. De omraden inom
detaljplanen som ligger utanfor den mark som
hojs kommer att ju mer medelgrundvattennivan
stiger std blota under langre tider och dessa bor
betraktas som obrukbara. Risk finns dven att
omraden utanfoér planomradet drabbas och detta
behover utredas vidare.

Lagsta niva for fardigt golv regleras i planen till
3 meter 6ver nollplan for ny byggnad och 2,6 for
befintlig for att sdkerstilla att ny bebyggelse inte
skadas av grundvatten, dagvatten eller skyfall.

Dagvatten och skyfall

En VA-utredning har tagits fram i samband med
planarbetet och innefattar en dagvatten- och
VA-utredning samt lagpunktskartering.
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Overgripande innebir féreslagen hantering
att dagvatten samlas upp i ytliga 16sningar
dér dagvattnet kan infiltrera. Framst i form
av grunda skalade infiltrationsstrak samt ett
svackdike. Det foreslas dven grona tak som
bidrar med en trogare avrinning.

For att kunna astadkomma en fungerande
dagvattenhantering med hénsyn till framtida
grundvattennivaer foreslas en hojning av
marknivan inom delar av planomradet.
Denna markhdjning paverkar omradets
forhallanden vid skyfall.

Utifran en sammanvigd bild av befintliga
delavrinningsomraden och till vilken anldggning
ytorna forvintas avledas har en indelning av
framtida avrinningsomraden gjorts (se bild
ovan):

Delomrade 1 och 2 utgér idag parkeringsyta
bestaende av gras- och grusytor. Funktionen
kommer att vara densamma vid genomférande
av planforslaget, men utformningen avses
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andras. Dagvatten hanteras har med hjilp av
grunda skalformade infiltrationsstrak langs
parkeringsplatserna, dar dagvatten kan samlas
upp och infiltrera.

Delomrade 3 innefattar planerad byggnad och
ytorna framfér byggnadens entré. Dagvatten,
vilket hir frimst utgors av takvatten,

hanteras inom detta omrade med hjilp av
svackdiken norr och 6ster om byggnaden samt
genom en infiltrationsyta i vastra delen av
avrinningsomradet.

Delomrade 4 utgors av befintlig byggnad och
dess omgivande ytor. Dagvatten fran detta
omrade hanteras pd samma sitt som idag, det
vill sdga genom avledning till omkringliggande
mark dér det infiltrerar. Inga ytterligare atgarder
gillande dagvattenhantering har bedomts
nédvindiga inom detta avrinningsomrade.

Hela ytan inom delomrade 5 ingar inte i

samma avrinningsomrade tekniskt sett, men
markanvandningen kommer att vara oférandrad
inom detta omrade. Séledes behover inga
atgarder goras. Dock ar de svackdiken som avses
hantera dagvattnet inom delomrade 3 placerade
inom delomrade 5.

Omradet bor hojdsattas och utformas pa

ett sadant sitt att markéversvamning vid
100-arsregn inte skadar byggnader. Som
utgangspunkt bor héjdsattningen for omradet
inte minska den lagpunktsvolym som finns

i omréadet idag. Detta for att inte paverka
nedstroms liggande omraden. Samtidigt bor
aven avledningen vid extrema regn utga ifran
befintliga rinnvégar i storsta moéjliga man och
ske pa ett kontrollerat sédtt som inte riskerar att
skada byggnader.

DA det géller befintliga lagpunkter inom
omradet &r det framst volymen i lagpunkt 2 och
3 (se karta for befintliga lagpunkter sidan 32)
som kan behova kompenseras for. Totalt sett
uppgar volymen i de bada lagpunkterna till 240
kubikmeter. Delar av lagpunkterna inom omrade
2 och 3 forsvinner nar omradet exploateras.
Dock overstiger volymen i foreslagna
dagvattenlosningar befintlig lagpunktsvolym.
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Hojningen av marken pa grund av
O0kande grundvattennivaer paverkar dven
skyfallshanteringen.

Foreslagen ny byggnad och foreslagen
markhdjning far konsekvenser for
skyfallshanteringen. Dels hindras befintlig
rinnvig mot dster av den nya byggnaden,

dels uppstar ett instingt omrade norr om
parkeringen. Marken runt byggnaden bor darfor
hojdséttas s att den lutar bort fran byggnaden
och parkeringsytan bor hojdséttas sa att det
vatten som faller pa parkeringen avleds ytligt
soderut. En saddan hojdséttning skulle skydda
byggnaden fran 6versvimning/skador vid skyfall
och gora att det instingda omradet endast
behdver ta emot det vatten som faller inom just
detta. Inom det instingda omradet beddms

det kunna bli cirka 0,5 meter vatten staende.
Det innebar dock ingen risk for befintlig eller
ny bebyggelse. Lagpunkten bor bevaras som
naturmark. Med anledning av det instingda
omradet ar det viktigt att hojdsatta infartsvigen
till parkeringen och gdng- och cykelbanan

som l6per i nordsydlig riktning sé att dessa

inte riskerar att Oversvimmas. Hojdsédttningen
bor anpassas sa att vatten kan ledas mot
lagpunkten vister om befintlig byggnad, utanfor
planomradet. Nordost om féreslagen ny byggnad
kan det behdva anldggas en trumma for att
hantera vatten fran skyfall.

Dagvattenhanteringen férvantas kunna

16sas inom planomradet med valda
infiltrationslésningar. Ansatt varde pa
infiltrationshastighet dr baserat pa befintliga
jordlager i omradet. Nar omradet hojs upp ar det
viktigt fyllnaden utgdrs av ett genomslappligt
material med likvardig eller hogre

hydraulisk konduktivitet. Exakt placering av
infiltrationsytorna ir inte fastslagen men det ar
av vikt att de placeras inom markhdjningen med
viss marginal till grinserna av upphdgjningen for
att inte vatten ska rinna ut genom sldnterna.

Planen innebar smd negativa konsekvenser for
klimatanpassing da delar av omradet kommer
att ha stadende vatten och en permanent
grundvattensikning kravs pa langre sikt.
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Fram till 2070 kan dock dagvatten- och
skyfallshantering, dranering och grundlaggning
i detaljplanen anpassas med foreslagna I6sningar
for att klara en grundvattenniva motsvarande
den forviantade grundvattenmedelnivan ar 2070
dar byggnader och parkeringsytor inte svimmar
over.

FORSLAG TILL ATGARDER

Utreda staende vatten utanfor planomradet.

Sakerstilla markhojningens uppbyggnad sa att
rétt infiltrationshastighet erhalls.

Sakerstélla infiltrationsytornas placering sa att
vatten inte rinner ut genom sldnterna

Hojdsétt marken sa att risken for 6versvimning
minimeras.

KONSEKVENSER AV
NOLL-ALTERNATIVET

Noll-alternativet innebar smd negativa
konsekvenser for grundvatten och dagvatten
och skyfall dd omradet kommer att bli
blotare och blotare till f6ljd av en stigande
medelgrundvattenniva.
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Miljokvalitetsnormer

vatten

NULAGE

Planomrédet ligger inom
grundvattenférekomsten SV Skéanes kalkstenar
som breder ut sig under hela sydvéstra delen av
Skane. Grundvattenférekomsten utgors av en
sedimentdr berggrund. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem i Sverige) bedoms
den kemiska och kvantitativa statusen i SV
Skanes kalkstenar vara god.

Recipient fér planomradet dr Véstra sydkustens
kustvatten. Det dr dock ovisst om dagvattnet
som infiltreras i sanden inom planomréadet
mynnar ut till Sydkustens kustvatten via
grundvattenstromning. Detta kan eventuellt
innebdira att kustvattnet endast ar recipient for
dagvattnet som avleds via ledningar i nirheten
av planomradet.

Enligt VISS bedoms den ekologiska statusen
for recipienten som mattlig. Det dr framforallt
naringsamnen i form av kvave och fosfor

som bidrar till den mattliga statusen.
Kvalitetskravet ar att vattenforekomsten ska
uppna god ekologisk status till &r 2027. For
vattenforekomstens mojligheter att uppna
god ekologisk status finns det osdkerheter
inom diverse paverkanskallor s som
aterhamtningstider, paverkan fran andra lander
och havsomraden samt fosforhalter.

Enligt VISS 2023 bedéms den kemiska statusen
som ej god vilket baseras pa den férhojda
kvicksilver- och PBDE-halten som &terfinns i
samtliga vattendrag och sjoar i Sverige idag.
Dessa halter beror framst pa langviaga luftburna
féroreningar och att atgarda dessa bedoms som
tekniskt omgjligt i dagslaget.

Dagvatten och skyfall i omradet avleds idag
ytledes och infiltreras ner i marken. Marken
bestar till stor del av sand som har goda
infiltrationsmdojligheter. Da dagvattnet till stor
del infiltreras finns det inget direkt utflode till
nagon recipient utan det sker istillet indirekt via
grundvattenstromning.
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KONSEKVENSER AV PLAN-
FORSLAGET

Vid en exploatering paverkas generellt
fororeningsbelastningen dd markanvindningen
forandras. Arlig medelavrinning 6kar pa

grund av 6kad andel hardgjorda ytor samt att
sammansattningen av fororeningar forandras.
Planforslaget leder dock inte till att
markanvandningen férdandras i ndgon storre
grad varfor forandringen i fororeningsbelastning
blir marginell. D& dagvattnet till stor del dr
tankt att infiltrera ner i marken via foreslagna
infiltrationsstrak nar den storsta delen av
féroreningarna som genereras inom omradet
aldrig recipienten.

For att visa pa fororeningsbelastningen

som genereras har berdkningar genomforts.
Fororeningsbelastningen har berdknats for
omradet fore och efter exploatering samt efter
exploatering med foreslagen reningséatgard.
StormTac, som r ett program foér berakning

av forvantade dagvattenfororeningar utifran
schablonvérden, har anvénts vid berdkningarna.

Utifran hur exploateringen ar tankt att ske samt
med den foreslagna reningen ar bedomningen
att exploateringen inte har en negativ paverkan
pa mojligheten att uppna MKN f{or recipienten.
Koncentrationerna och mangderna berdknas
minska for samtliga fororeningar efter
reningssteget undantaget miangden fosfor som
forvantas bli oforandrat.

Planen innebér inga konsekvenser for
miljokvalitetsnormer for vatten da en
god reningseffekt uppnés med planlagda
infiltrationsstrak.

KONSEKVENSER AV
NOLL-ALTERNATIVET

Noll-alternativet innebir inga negativa
konsekvenser for miljokvalitetsnormer for vatten.
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Nationella miljomal

Det s.k. generationsmalet i den svenska
miljopolitiken ar att ”...till ndsta generation
lamna 6ver ett samhdlle dér de stora
miljoproblemen ar 16sta, utan att orsaka 6kade
miljo- och hdlsoproblem utanfor Sveriges
granser.” Arbetet tar stdd i 16 miljokvalitetsmal.
Arbetet med att nd miljokvalitetsmalen

och generationsmalet utgér grunden for

den nationella miljopolitiken. De nationella
miljokvalitetsmalen och delmdlen har anpassats
till regionala férhallanden av Lansstyrelsen

och de nationella och regionala miljoméalen har
i kommunens Program f6r héllbar utveckling
anpassats till de forhallanden som rader i
Vellinge kommun. Nedan beskrivs de miljomal
som bedoms kunna paverkas av planen.

Begransad klimatpaverkan

Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet
med FN:s ramkonvention for klimatférdandringar
stabiliseras pd en nivd som innebdr att
mdnniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir
farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sadant sdtt och i en
sddan takt att den biologiska mdngfalden bevaras,
livsmedelsproduktionen sdkerstdlls och andra mal
for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har
tillsammans med andra ldnder ett ansvar for att
det globala mdlet kan uppnds.

Planomradet trafikeras idag framst under
sommaren. Planen innebar fler bes6kare under
storre delar av aret, varav huvuddelen beriknas
kora bil. Planen innebar dock forbattringar for
gang- och cykel- samt kollektivtrafik, vilket
underlittar for hallbara transporter till omradet.

Grundvatten av god kvalitet

Grundvattnet ska ge en sdker och hdllbar
dricksvattenférsorjning samt bidra till en god
livsmiljo for vixter och djur i sjéar och vattendrag.

Planen innebdir att ndgot storre delar &n

idag hardgors. Dock ar exploateringen

gles, stor del av naturmark och grus- eller
grasytor bibehalls och dagvattenhanteringen
innebir lokal infiltration. Efter planens
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planeringshorisont, efter 2070, kan en
permanent grundvattensankning bli aktuell, likt
for resten av Falsterbonéiset.

Ingen 6vergddning

Halterna av godande dmnen i mark och vatten

ska inte ha ndgon negativ inverkan pa mdnniskors
hdlsa, forutsdttningar fér biologisk mdangfald eller
mojligheterna till allsidig anvindning av mark och
vatten.

Overgodning Ar ett problem i recipienten

Vistra sydkustens kustvatten. Med foreslagna
dagvattenlosningar beddéms fororeningshalterna
inte 6ka som en f6ljd av planen.

Hav i balans samt levande kust och skargard
Visterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt
hallbar produktionsférmaga och den biologiska
mangfalden ska bevaras. Kust och skirgard

ska ha en hog grad av biologisk mangfald,
upplevelsevarden samt natur- och kulturvirden.
Niringar, rekreation och annat nyttjande av hav,
kust och skdrgard ska bedrivas sd att en hallbar
utveckling framjas. Sarskilt virdefulla omraden
ska skyddas mot ingrepp och andra stérningar.

Planen omfattar delvis strandskyddat omrade.
Dock ar omradet redan ianspraktaget for
bebyggelse. Narliggande virdefulla omraden
bed6ms inte paverkas negativt av planens
genomforande.

God bebyggd miljo

Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska
utgéra en god och hdlsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljé.
Natur- och kulturvirden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljéanpassat
sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning med
mark, vatten och andra resurser framjas.

Bebyggelsen utformas och placeras omsorgsfullt
och med anpassning till platsen och med hinsyn
till natur- och rekreationsvarden. Omradet ar
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delvis redan bebyggt men kommer att upplevas
som mre bebyggt och mindre naturlikt d4n idag.
Med planen ges Skandr och Falsterbo méjlighet
att utvecklas for att locka besokare hela aret.

I omradet finns befintlig infrastruktur och
kollektivtrafik att nyttja och omradet utgor ett
tatortsnara lage. Med planen skapas forbattrade
koppling for gdng- och cykeltrafik.

Rikt véxt- och djurliv

Den biologiska mangfalden ska bevaras och
nyttjas pd ett hdllbart sdtt, for nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljoer
och ekosystemen samt deras funktioner och
processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva
i ldngsiktigt livskraftiga bestdnd med tillrdcklig
genetisk variation. Mdnniskor ska ha tillgdang till
en god natur- och kulturmiljo med rik biologisk
madngfald, som grund for hdlsa, livskvalitet och
vdlfird.

Planen innebdr att den fridlysta arten faltnarv
paverkas. Med skyddsatgiarder bedoms dock
mojligheterna att ateretablera féltnarven i
omradet vara goda.
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