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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att prova méjligheten att uppfora en hotell-, spa- och
konferensanliggning vid Falsterbo Strandbad i Falsterbo. Planen syftar ocksa till att
utveckla befintlig byggnad och samtidigt bevara dess kulturhistoriska virden samt att
effektivisera befintlig parkeringsyta. I detaljplanen ingir dven infrastruktur si som gator,
gang- och cykelstrak och ny lokalisering av busshallplats.

Planens huvuddrag

Planen méjligedr en ny hotell-, konferens- och spaanldggning med tillhérande restaurang.
Detta innebir att ny bebyggelse medges och att befintlig bygenad planldggs och byggs pa.
Planférslaget innebdr ocksd att nuvarande parkering struktureras om for att effektivisera
antalet parkeringsplatser och samtidigt virna de naturvirden som finns pad platsen. Vidare
innebdr planen att infrastrukturen i omradet vidareutvecklas for att stirka tillginglicheten
till/fran och inom omridet med fokus pé giende, cyklister och kollektivtrafik.
Planférslaget omfattar dven naturomrade, vilka tas tillvara for att sikerstilla omradets
karaktir och befintliga naturvirden samt f6r att sikerstilla en fungerande
dagvattenhantering.

Vad finns det for natur- och kulturvirden pa och i direkt anslutning till
platsen idag?

Planomradet bestar idag till storsta delen av en grusad parkering med

inslag av 6ppna grisytor, mindre grupper av trdd samt en mindre

skogsdunge 1 6ster med forekomster av sly. Inom planomradet finns ocksa

en befintlig byggnad. Angrinsade till omrddet finns naturomraden. I séder
angransar planomradet till den strandskog som finns lings med denna del

av kusten.

Planomradet ligger inom riksintresse f6r naturvird enligt 3 kap. 6 § MB.
Planomradet ligger inom riksintresse f6r hogexploaterad kust enligt 4 kap. 1-4 {§ MB.

Del av planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB.



Planomradet omfattas i sin vistra del av riksintresse £6r kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 §
MB.

Del av planomridet omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 15 § MB.

Planomradet ligger i nidrheten av naturreservat som omfattar havet och delar av
kuststrickan lingre 6sterut och visterut vid Skandrs ljung respektive Flommen.

Soder om planomradet finns utpekade Natura 2000-omraden, Falsterbo-Foteviken
(SPA) och Falsterbohalvén (SCI) som omfattar havet. Lingre Ssterut finns Natura
2000-omradet Falsterbo skjutfilt (SCI) som omfattar delar av kuststrackan.

Inom planomradet finns ett naturvirdesobjekt som i genomférd naturvirdesinventering
tilldelats naturvirdesklass 4 (visst naturvirde). Detta utgbrs av gruslagd parkeringsyta
med inslag av mindre ytor med gris och 6rter.

Det finns sedan tidigare cirka 30 naturvardsarter rapporterade inom eller i nirheten av
planomradet, som kan vara knutna till omridets naturmiljéer. Berérda artgrupper hos de
aktuella naturvirdsarterna dr kirlvixter, faglar, groddjur och insekter. Aktuella
naturvédrdsarter omfattar kategorierna skyddade arter och rédlistade arter. Till de skyddade
arterna hor faglar, fladdermdss, insekter, krildjur, svampar och kirlvixter. Det
térekommer ménga arter av flyttfaglar i omradet utdver de arter som inkluderats i
naturvirdsarterna. Flytttiglarna kan dra nytta av de skogsdungar eller 6ppna ytor som finns
inom och i nirheten av planomradet nir de passerar.

I samband med genomférd naturvirdesinventering f6r planomradet har tvd
naturvérdsarter, filtnarv och strandnarv, observerats. Inga av de 6vriga tidigare
observerade naturvirdsarterna patriffades vid den NVI som utférdes 2023, men négra
av dessa bedoms kunna férkomma och nyttja inventeringsomradet sporadiskt fran
sasong till sdsong. Dessa dr gragult kapuschongfly, sextlickig bastardsvirmare, spadnarv
och taggkorvel. Omréidet nyttjas dven av faglar och fladdermdss som 4r fridlysta.
Sandédla finns bland tidigare rapporterade fridlysta arter, dock som en ovaliderad
observation.

Planomradet ligger strax 6ster om fornlimningen 1.1989:3865, Falsterbos medeltida
stadslager. Befintlig bygenad, uppférd 2009, bedéms vara kulturhistoriskt virdefull.

Natur skyddad av miljobalken - Natur och kulturmiljoer skyddad av
miljobalkens 7 kapitel har ett starkt skydd. Stodet ar hdr huvudsakligen
utformad utifran Miljobedémningsforordning (2017:966) 5§ 9p

Positivt | Negativt | Ingen Kommentar

Beror ett genomférande av X Séder om

planen ett Natura 2000- planomréidet finns
omrade? P4 vilket sitt? utpekade Natura
(Miljobalken 7 kap. 28§) 2000-omraden,
Falsterbo-Foteviken
(SPA) och
Falsterbohalvén
(SCI). Séder om
planomridet
omfattar dessa havet.
Lingre 6sterut finns




Natura 2000-
omradet Falsterbo
skjutfilt (SCI) som
omfattar delar av
kuststrickan. Aven
naturmiljSer
angrinsade till
planomradet ér i flera
fall i klass med de
naturmiljéer som
forkommer inom
Natura 2000-omrade.
Risk for negativ
péaverkan kan inte
uteslutas. Fragan
utreds vidare och tas
upp i MKB.

Beror ett genomférande av
planen ett naturreservat? Om
ja, pa vilket satt? (Miljobalken
7 kap. 4§)

Planomradet berors inte av
naturreservat di det ligger
lingte bort och omfattar
havet samt delar av
kuststrickan lingre Osterut
och visterut vid Skanors
ljung respektive Flommen.

Beror ett genomférande av
planen ett kulturreservat? Om
ja, pa vilket sitt? (Miljobalken
7 kap. 9§)

Planomridet berors inte av
kulturreservat.

Beror ett genomférande av
planen ett naturminne? Om
ja, pa vilket sitt? (Miljobalken
7 kap. 109)

Planomridet berors inte av
naturminne.

Beror ett genomférande av
planen ett strandskydds-
omrade? Om ja, pa vilket
satt? (Miljobalken 7 kap. 13§)

Detaljplanen beror
strandskyddat omrdde och
genom detaljplanen
foreslas strandskyddet
upphivas. Risk fér negativ
paverkan kan inte
uteslutas. Fragan utreds
vidare och tas upp i MKB.

Beror ett genomférande av
planen ett miljéskydds-
omrade? Om ja, pa vilket
satt? (Miljobalken 7 kap. 19§)

Planomradet berors inte av
miljéskyddsomrade.

Beror ett genomférande av
planen ett vattenskydds-
omrade? Om ja, pa vilket
satt? (Miljobalken 7 kap. 21§)

Planomradet berdrs inte av
vattenskyddsomrade.

Beror ett genomférande av
planen ett biotopskydds-
omrade? Om ja, pa vilket
sitt? (Miljobalken 7 kap. 11§)

Planomradet berdrs inte av
biotopsskyddsomrade.




For vigledning: Se
férordning (1998:1252)

I férordningen ingar i
huvudsak f6ljande:

o Alléer

e Killa med omgivande
viatmark i odlingsmark

e  Odlingsrose i
jordbruksmark

e Pilevall

e  Smavatten och vitmark
i jordbruksmark

e Stenmur i
jordbruksmark

e Akerholme

eee

Riksintressen — Riksintressen dr skyddade av miljobalkens 3 — 4 kapitel.

Stodet dr hdr huvudsakligen utformad utifran Miljobedomningsférordning
(2017:966) 5§ 9p

Positivt | Negativt | Ingen Kommentar
Paverkar ett genomférande X Planomradet ligger inom
av planen riksintresse for omrade som omfattas av
naturvard? Om ja, pa vilket riksintresse for naturvard.
satt? Risk f6r negativ paverkan

kan inte uteslutas. Fragan
utreds vidare och tas upp i

MKB.
Paverkar ett genomférande X Riksintresset omfattar
av planen riksintresse for medeltidsstaden
kulturmilj6? Om ja, pa vilket Skanor/Falsterbo, vats
satt? varden inte dterfinns i

planomradet. Endast
mindre del av
planomradets vistra del,
dir markanvindningen
inte heller 4ndras,
omfattas av riksintresset.
Planen bedoms inte
innebdra nigra
konsekvenser for
riksintresse for
kulturmiljévarden.

Paverkar ett genomférande X Del av planomridet ligger
av planen riksintresset for inom riksintresse for
friluftslive Om ja, pé vilket friluftsliv och angrinsar
satt? till omriden som ar

utpekat for riksintressets
syften. Exploatering
foreslas och férindringar
gors av parkeringsyta som
nyttjas av besokare till




intilliggande naturomrade
for friluftslivet. Risk for
negativ paverkan kan inte
uteslutas. Frigan utreds
vidare och tas upp i MKB.

Paverkar ett genomférande
av planen riksintresse for
hégexploaterad kust? Om ja,
pa vilket sitt?

Planomridet omfattas av
riksintresset som omfattar
hela Falsterbohalvon.
Enligt 4 kap. 1 § MB
innebir riksintresset inte
ett hinder for
utvecklingen av befintliga
tatorter eller av det lokala
niringslivet. Kommunens
bed6mning ir att planen
innebir en naturlig
utveckling av titorten
Falsterbo, inom ett
omrade som till stor del
ar ianspraktaget for
parkering och till viss del
for bebyggelse.
Planforslaget innebar
ocksa att det tillférs en ny
verksamhet som bidrar
till utveckling av det
lokala niringslivet. Planen
omfattas dirmed av
undantagsregeln i 4 kap. 1
§ MB.

Paverkar ett genomférande
av planen riksintresset for
yrkesfisket? Om ja, pa vilket
satt?

Planomradet berors inte
av riksintresse for
yrkesfiske da det inte ér
utpekat lings med denna
del av kusten.

Natur - Stodet dr hdr huvudsakligen utformad utifran Miljobed6mnings-
forordning (2017:966) 5§ 4p, 5p, 6p, 8p

Positivt Negativt | Ingen Kommentar

Paverkar ett genomférande av X Pa parkeringsytan inom

planen spridningskorridorer planomréidet finns den

for djur och vixter? Om ja, rédlistade och fridlysta

pa vilket sitt? arten faltnarv. Omréidet
nyttjas dven av faglar och
fladderméss. Risk for
negativ paverkan kan inte
uteslutas. Frigan utreds
vidare och tas upp i MKB.

Innebir ett genomférande av X Planforslaget innebar till

planen irreversibel paverkan
pa miljén? Om ja, pa vilket
satt?

foljd av ny bebyggelse att
mojligt
utbredningsomride for
faltnarv paverkas och att
vissa trdd behover tas




ned. Risk fér negativ
péaverkan kan inte
uteslutas. Fragan utreds
vidare och tas upp i MKB.

Paverkar ett genomférande av
planen mojligheten fér hotade
djur och vixters méjligheter?
Om ja, pa vilket sitt?
(Bedémningen utgér frin
savil det direkta planomradet,
det direkta niromradet, samt
globalt.)

Pa parkeringsytan inom
planomrédet finns den
rédlistade och fridlysta
arten filtnarv. Omradet
nyttjas dven av figlar och
fladderméss som dr
fridlysta. I omradet finns
en ovaliderad observation
av sandddla samt tidigare
observerade
naturvardsarterna gragult
kapuschongfly, sexflickig
bastardsvdrmare,
spadnatrv och taggkorvel.
Risk f6r negativ paverkan
kan inte uteslutas. Frigan
utreds vidare och tas upp i
MKB.

Paverkar ett genomférande av
planen att paverka sin
ndrmilj6 i form av vatten-
avrinning till recipient? Om
ja, pa vilket satt?

Nej, i va-utredning
foreslas atgirder for
dagvatten och hantering
sikerstills i detaljplanen. 1
MKB:n tas
klimatanpassning upp,
dir dagvatten ingar.

Paverkar ett genomférande av
planen grundvattennivier
inom planomradet eller i
niromradet?

Omridet ligger ldgt och
ber6rs av stigande
grundvattennivier. Hela
Falsterboniset paverkas
av stigande havs- och
grundvattennivaer.
Planférslaget bedoms inte
paverka grundvattnet.
Grundvattnets paverkan
pa planforslaget utreds
vidare och tas upp i
MKB.

Paverkar ett genomforande av
planen friluftsliv och
minniskors tillginglighet?
Om ja, pa vilket sitt?

Del av planomridet ligger
inom riksintresse for
friluftsliv och angrinsar
till omraden som ér
utpekat for riksintressets
syften. Forandringar gors
av parkeringsyta som
nyttjas av besokare till
intilliggande naturomrade
for friluftslivet. Risk for
negativ paverkan pa
minniskors tillginglighet
kan inte uteslutas. Frigan




utreds vidare och tas upp i
MKB.

Paverkar ett genomférande av X Miljokvalitetsnormer for
planen luft bedéms inte
miljokvalitetsnormerna inom 6verskridas 1 och med
planen eller i det direkta planens genomférande.
niaromradet? Om ja, pa vilket

satt?

Paverkar ett genomférande av X Enligt va-utredning

planen
miljokvalitetsnormerna hos
recipient? Om ja, pa vilket
satt?

bedéms planférslaget inte
dventyra mojligheterna att
uppni MKN. I MKB:n

tas MKN f6r vatten upp.

Sikerhet och hilsa - Stédet dr hdr huvudsakligen utformad utifran

Miljobedomningsforordning (2017:966) 5§ 7p

Positivt Negativt | Ingen Kommentar

Paverkar ett genomférande av X Planférslaget bedoms inte

planen minniskors sikerhet i péaverka minniskors

form av utsldpp av milj6 och sikerhet negativt.

hilsofarliga amnen i hindelse

av olycka? Om ja, pi vilket

satt?

Paverkar ett genomférande av X Planen bed6éms inte

planen bullerniverna i sitt generera buller i sidan

niromrade? (Trafik etc.) Om omfattning att det far

ja, pa vilket satt? negativa konsekvenser
f6r omgivningen.

Paverkar ett genomférande av X Planen bed6éms inte

planen risk for ras och medféra risk for ras eller

skredolyckor antingen inom skred inom eller i

planomrédet eller utanfér? nitheten av planomradet.

Om ja, pa vilket sitt?

Paverkar ett genomférande av X Planférslaget bedoms inte

planen luftkvalitet i form av
lukt? Om ja, pa vilket sétt?

péaverka luftkvaliteten i
form av lukt.

Paverkan pa andra planer - Stédet dr hir huvudsakligen utformad utifran

Miljobedomningsforordning (2017:966) 5§ 1p

Positivt

Negativt

Ingen

Kommentar

Berors planomradet av nigra
andra kommunala eller
regionala planer? Om ja, pa
vilket sitt paverkar ett
genomférande av den plan

X

Planen sker i enlighet
med Vellinge kommuns
oversiktsplan, Vellinge
Opversiktsplan 2010 med
utblick mot 2050.
Vellinge vidgar vyerna




som hir underséks dessa (laga kraft 2013-06-27,

planer ur ett miljdperspektiv? aktualiserad 2017-12-06 i
KF § 172 och 2024-04-22
iKF § 37).

Naturvardsprogram X Planen grinsar

till/ omfattar mindre del
av omradet Falsterbo
strandbad utpekat i
kommunens
naturvardsprogram
Vellinge
naturvardsprogram, 2015.

Miljon idag - Stodet dr hdar huvudsakligen utformad utifran
Miljobedémningsférordning

Beskriv vilka naturvirden som ir utmirkande och priglar platsen idag. Se inledning av
dokumentet.

Se inledning av dokumentet, sidan 2-3.

Positivt Negativt | Ingen Kommentar
Pa vilket sitt paverkar ett X P34 parkeringsytan inom
genomférande av planen de planomrédet finns den
ovan beskrivna utmirkande rédlistade och fridlysta
virdena ur ett miljo- arten faltnarv. Omradet
perspektiv? nyttjas dven av faglar och

fladdermdss som ér
fridlysta. Risk for negativ
paverkan pi filtnarv,
faglar och fladdermoss
kan inte uteslutas och

utreds i MKB.
Pa vilket sitt paverkar ett X Befintlig byggnad,
genomférande av planen de uppfoérd 2009, bedéms
ovan beskrivna utmirkande vara kulturhistoriskt
virdena ur ett kulturmiljé- virdefull. Anpassning av
perspektiv? ny bebyggelse sker.

Planomradet ligger strax
Oster om fornlimningen
1.1989:3865, Falsterbos
medeltida stadslaget.
Linsstyrelsen har gjort
bed6émningen att
planomradet sannolikt
inte omfattar nagon
fornlimning under mark
och att Vellinge kommun
dirmed inte behover soka
tillstind for foreslagen
exploatering.
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Kommunens bedomning

Inom eller nira planomradet finns natur- och friluftsvirden i form av riksintresse for natur
och friluftsliv, Natura 2000 och strandskydd dar risk f6r negativ paverkan inte kan
uteslutas. Genomférd naturvirdesinventering visar dven pa forekomst av rédlistade och
fridlysta arter ddr behov av ytterligare utredningar finns for att utesluta betydande
miljépaverkan. Planomradet ligger inom ett omrade som ir utsatt for risk for
oversvimning.

Undersokningen visar dirfor att betydande miljépaverkan inte kan uteslutas for vissa
fragor, varfor en milj6konsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram. I samrad med
linsstyrelsen beddmdes att MKB:n skulle avgrinsas till att behandla féljande fragor dir det
fanns risk f6r betydande miljopaverkan:

- Naturvirden — skyddade arter, Natura 2000, riksintresse f6r naturvird.

- Rekreation och friluftsliv — upplevelsevirden, rekreativa strukturer, riksintresse for
friluftsliv, landskapsbild.

- Strandskydd.

- Klimatanpassning — grundvatten, dagvatten och skyfall.

Detaljplanen bedéms inte innebdra risk f6r betydande miljépaverkan i ndgot annat
avseende.
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