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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa en ny entré till Falsterbo genom att
forbattra forutsittningarna for restaurangverksamheterna med utokad
byggritt, hantering av logistik och tillgodose 6kat behov av serverings-
platser. Detaljplanen mdijliggér dven en forbittring och anpassning av
infrastruktur sd som gator, gang- och cykelstrak och bil- och cykel-
parkering samt utveckling av anliggningar f6r dagvattenhantering,
gronstruktur och héllplatsldge f6r kollektivtrafik.
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Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Plandata

Planomradet ligger direkt norr om Falsterbo stadspark och avgrinsas av
Strandbadsvigen i séder, Vallbovigen i 6ster, Mollemadsvigen i vister

samt tingvall och befintliga bostider i norr.

Flg.()1. Oversiktskarta med planomraddets lige (vitstreckat) i Falsterbo.

Planens bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2022-04-04 att bevilja planuppdrag till
Sambhillsbyggnadsavdelningen, Plan- och exploateringsenheten gillande ny
detaljplan f6r Vellinge Falsterbo 2:35 med flera. Uppdraget innefattar att
utdka byggritten for befintliga verksamheter. Att tillgodose ett 6kat behov
av serveringsplatser, samt se Over att leveranser, sophantering och hygien-
utrymmen for verksamheterna kan hanteras pa ett bra sitt utan att stora
omgivningen.

Detaljplanen méjliggor en utveckling av Falsterbos entré och forbittrad
koppling till Stadsparken, i linje med Stadsmiljgprogram for levande centrum och
dess bidragande effekt til] positiv stadsutveckling, antagen 2018-03-06. Enligt
stadsmiljéprogrammet behéver platsen stirkas som métesplats och
befintliga funktioner beh6ver samverka battre for att skapa en tydligare
platsbildning. Runt verksamheterna behéver det ppnas upp och skapa
bittre plats for sociala ytor sa att hela omradet upplevs befolkat.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen innebir en utveckling och utdkad byggritt f6r de befintliga
verksamheterna pa platsen vilka bestar av tvd restauranger och en kiosk.
Dels blir byggritten fér huvudbyggnaden stérre, dels tillférs en mindre
byggritt, i anslutning till kérbana och parkeringarna, som tillater
komplementbebyggelse, saisom miljéhus. De befintliga verksamheterna
utgor en viktig malpunkt i Falsterbo som idag lockar manga besdkare.
Syftet med att utveckla hela omradet, férutom att utveckla verksamhets-
ytorna, ar att underlitta rorelser i vardagen mellan malpunkter, forbittra
trafiksituationen for patkering och oskyddade trafikanter samt skapa en
tydlig och vacker entré till Falsterbo.

Planférslaget mojliggdr omgestaltning av de offentliga rummen i omradet
och entrén till Falsterbo utmed Strandbadsvigen. Genom en genomtinkt
och karaktdrsanpassad gestaltning stirks entrén till Falsterbo och frimjar
en vilkomnande, integrerad och funktionell miljé som bidrar till att fler
minniskor kommer att r6ra sig i omradet.

Ett av effektmilen ér att frimja 6kat resande med ging-, cykel- och
kollektivtrafik. Den utvecklade entrén till Falsterbo med hallplatslige f6r
bussar skapar en sammanhingande miljé med tillging till effektiv
kollektivtrafik, gang- och cykelinfrastruktur samt gator f6r motorfordon
som kan hastighetssikras for att uppmuntra lag hastighet.

-

ig. 02. lllurar_ionsplan som visar ny kvartersmark, bebyggelse, parkering och sociala sat
grona kvaliteter. (Fojab)

Tillsammans med Vellinge kommuns Tekniska avdelning planeras
gestaltning och upprustning av platsen med hénsyn till Falsterbokaraktiren
och en naturlig koppling med befintligt strak till Stadsparken. Faststillande
av detaljplanen berdknas ske under 2026.
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Genomforandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 60 manader (5 ar) frin den dag
planen vinner laga kraft.

Allman plats

Gata

Huvudgata

I planomraddets s6dra del planliggs Strandbadsvagen som GATA med
hallplatsldgen for kollektivtrafik pa respektive sida av vigen. Hallplatsen pa
norra sidan av vigen, nirmst verksamheterna, utformas med cykel-
parkering och viderskyddad busskur. Strandbadsvigen saknar idag ging-
och cykelstrak och kommer breddas pa vissa delar f6r att méjliggora det
nya gang- och cykelstraket pa norra sidan av kérbanan.

Det befintliga vergangsstillet foreslds flyttas Gsterut nirmre entrén till
stadsparken och hallplatsliget. Ett sammanhingande cykelvignit in mot
Storgatan/Falsterbovigen mojliggors i planen pé den norra sidan av

Strandbadsvigen. Den nya gatustrukturen tydliggor trafikrorelser £6r
fordon, gdende och cyklister. Vid korsningar och konfliktpunkter
hastighetssikras kérbanor.

|

ig. OS.Diagram 6ver mobilitet inom omrédet. (Fojab)

Lokalgata

Vallbovigen inom planomradet planliggs som GATA och kommer till
stor del ha samma utformning som gatan har idag. Planf6rslaget innebir
att gatan nirmst huvudbyggnaden planeras med parkeringar pd bada sidor.
Det leder till att entrézonen, dir manga oskyddade trafikanter kommer att
rora sig till och frin verksamheterna, hamnar pé ett betryggande avstind
fran koérbanan och trafiken. Infart till fastigheterna norr om planomridet,
Falsterbo 6:155 och 6:156, foreslas fortsatt ske fran Vallbovigen i s6der.
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Parkering och angoring

Antalet parkeringsplatser ska folja Vellinge kommuns parkeringsnorm.
Parkeringarna foreslds utékas fran dagens ca 11 parkeringar och lokaliseras
pa bigge sidor om kérbanan. Bilparkeringen féreslas att utformas
snedstilld (vastlig och s6dergiende trafikrérelser), for att minska antal
konfliktpunkter dér bilar korsar ging- och cykelbana. For att ticka
pareringsbehovet av de nya verksamheterna méjliggors upp till 29
bilplatser.

I planomradets norra del, vid gatan som leder in till verksamheterna fran
Oster, planeras en angdringszon for leveranser och avfall. Detta forutsitter
att dragvigar for leveranser och till det gemensamma milj6huset kan anses
acceptabla.

Cykelparkering méjligeors fortsatt vid busshéllplatsen pa norra sidan av
Strandbadsvigen. Det dr dven limpligt att utveckla fler cykelparkeringar i
anslutning till cykelstraket i nirheten av entréerna till verksamheterna fér
att frimja hallbar mobilitet.

Park

I omradets Ostra del planldggs befintliga parkytor fortsatt som PARK. Hir
fordréjs storre delen av dagvatten. Ett relativt ungt ektrdd i mitten av
groningen har 1 nuliget ett lagt naturvirde men har potential att med aren
utvecklas till en virdefull solitir. Tridet bedoms ha ett estetiskt virde och
ar viktig f6r den grona kinslan pa platsen. De fem piltrdden i Sster
omfattas av det generella biotopskyddet (allé) enligt 7 kap. 11 § MB. Aven
i omradets vistra del planliggs befintliga parkytor som PARK. Det vistra
omradet ska ocksa férdr6ja och infiltrera en mindre volym vatten. Hér
finns potential att utveckla nya sociala ytor som tillsammans med stads-
parkens entré och verksamheternas nya uteservering skapar en trevlig
entré till Falsterbo.
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Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman f6r allmén platsmark inom planomradet.

Kvartersmark

Centrum

Delar av planomradet foreslas bli kvartersmark. Centralt i planomradet
méjliggdrs centrumverksamhet, dock ej tillfallig vistelse sa som hotell.
Tanken dr att verksamheterna som finns dér idag, tvd restauranger och en
kiosk, ska finnas kvar och kan utvecklas i en stérre och mer dndamalsenlig

byggnad.

Hojder och utnyttjandegrad

Den féreslagna huvudbyggnaden mojliggérs pa samma plats som dagens
befintliga byggnad. Planen méjliggdr en byggritt pa drygt 550 m? i tva
vaningar ddr sjilva fotavtrycket pa mark dr ca 370 m? For att frimja
fortsatt smaskalig karaktir i omradet och samtidigt tillgodose verksam-
heternas behov har nockhdjden reglerats till 4,2 meter f6r markplan och
7 meter f6r den indragna ovanviningen.

Syftet med bestimmelserna f6r huvudbyggnaden dr att méjliggdra en
storre volym i markplan med en mindre vaning ovanpa. Den andra
viningen begrinsas med egenskapsgrins och ska ha ett indrag pa minst 2
meter i 6stvistlig riktning och 4 meter i nordsydlig riktning. Indragningen
av andra vaningen bidrar till att bryta ner skalan och ger byggnaden
karaktir av paviljong anpassad till omgivningen. Utver den indragna
andra vdningen medges en takterrass i sdderlige med ricke upp till 1,2
meter. P4 vistra sidan av huvudbyggnaden méjligedrs en inglasad

uteservering upp till 4 meter i nockhéjd samt en servering under bar
himmel pd kvartersmarken.

Fig. 05. Flygvy fran vister. En mindre uteservering mojliggors i sdderlige pa andra
viningen och en storre inglasad uteservering pa vistra sidan av byggnaden. (Fojab)
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Planen medger dven komplementbebyggelse som kan inrymma milj6hus, i
anslutning till parkeringen och gatan, ster om huvudbyggnaden.

Komplementbyggnad kan uppféras med en nockhéjd pa 4 meter.

: I
1 - & =t

Fig. 06. Vy frin 6ster. Den nya bebyggelsens vilkomnande entrézon med utkragande tak

samt parkering och gréning i foérgrunden. (Fojab)

Ett alternativ till tvivaningsbyggnaden ér en envaningsbyggnad med ovan-
péliggande lanterniner f6r att pa sa sitt halla nere skalan ytterligare och
samtidigt mojliggdra ljusinslipp centralt 1 byggnaden. Byggritten ligger pa
drygt 370 m? i markplan.

\

Fig. 07. Vy fran 6ster. Alternativ utveckling i en vaning med lanternin for ljusinslapp.
Vilkomnande entrézon med parkering och groning i férgrunden. (Fojab)

Utformning fasader och tak

Di bebyggelsen ligger i ett exponerat lige utmed Strandbadsvigen dr det
viktigt att sdrskild omsorg liggs pa utformning av bebyggelsens fasader
och tak. Med hinsyn till planeringshorisonten pa 50 dr och framtida
Oversvimningsrisker pa grund av stigande havsnivier, kan bebyggelsen
med fordel byggas med hég grad av demonteringsmdiligheter eller med
goda foérutsittningar for en moijlig relokalisering for att pa s sitt frimja
hallbart byggande och en flexibilitet.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Bebyggelsen foreslas att utvecklas med pelarkonstruktion av trimaterial.
Huvudbyggnadens fasader utformas med huvudsakligen tripanel som
aterknyter till befintlig kiosk- och restaurangbyggnad och som ansluter till
omgivande traditionell bebyggelsekaraktir. Den inbyggda uteserveringen
och milj6huset utvecklas ocksd med férdel med pelarkonstruktion som
varvas med en fasad 1 trd eller glas.

Huvudbyggnadens fasader som vetter mot de sociala ytorna i vister och
skyltldget vid Strandbadsvigen i sdder ska utformas med minst 30% glas
for att skapa ett vilkomnande intryck dér flddet av méinniskor dr som
storst. Denna bestimmelse syftar till att bidra till en 6ppenhet och visuell
kontakt mellan verksamheternas inre miljé och omgivningen, vilket stirker
kopplingen mellan byggnaden och dess kontext samt frimjar en trygg,
levande och inbjudande stadsbild.

Del av uteservering, pd den vistra sidan av huvudbyggnaden, dr mojlig att
glasa in under tak sd att man kan stinga och 6ppna den beroende av

sdsong och vider. Byggritten mojliggor uteservering som ska utformas
med 6ppenhet och transparens som ledord.

Fig. 08. Vy fran den inglasade uteserveringen mot stadsparken i séder och gronytan i
vister. (Fojab)

Omsorgsfullt utformad uteservering kan bidra med liv till platsen och
skapa en social brygga mellan verksamheterna och de publika ytorna.
Uteserveringarna och den sociala gronytan utanfor bidrar dven till att
frimja tryggheten och kan bli den frimsta mé&tesplatsen 1 omradet.

Huvudbyggnadens detaljer, som exempelvis fonster och takfot, ges en
omsorgsfull utformning som bidrar till helhetsupplevelsen. Taken pa
bebyggelsen utformas med lag vinkel f6r att bidra till det arkitektoniska
uttrycket och kinslan av platta tak samt for att hélla nere skalan. Med lag
takvinkel méjligedrs dven utveckling av en takterrass med utsikt pd andra
viningen mot séder samt enklare utveckling av utrymningsvig mot
exempelvis nordvist.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Placering och entréer

Verksamheternas huvudentréer placeras mot Oster dir besékare anlinder
gaende eller med bil och cykel. Entréer till byggnaden méjliggérs under
den forlingda takfoten innanfor en pelarging/arkad utomhus. Detta
skapar en vilkomnande entrézon dir flest besékare anlinder. Utrymmet
mellan pelarna och den tita fasaden blir en zon pa cirka tva meter. Utver
huvudentréerna kan kompletterande entréer utvecklas. Exempelvis for att
tillginglige6ra den inbyggda uteserveringen fran vister. Om inbyged
uteservering i vister utvecklas sd bér den utformas sa att man enkelt kan
Oppna upp den mot det fria, pad minst ett stille, for att frimja goda
utrymningsméjligheter och kontakt med ytorna utanfor.

For att skapa tillgingliga entréer till bebyggelsen behéver mark och
entrézoner anpassas efter bade tillginglighet och skyfall.

Fasader i
trématerial
och glas

Indragen ovanvaning
haller nere skalan

Lag taklutning och natt
takfotsaviutning

Max7 m

Kontakt =
med £
gronyta B

Max 4,2 m

Entrézon
Utomhus

Uppglasad
Uteservering

Véister Oster

41m Cam 8m T 2m 0 21m

1820m
Fig. 09. Sektion genom huvudbyggnad. (Fojab)

fala)

Befintligt

£ = G
Fig. 10. Flygvy frin norddst med planomradet, markerat med vitt 1 férgrunden.
(Google.com)

Planomradet bestar idag frimst av del av Strandbadsvigen, tva gronytor,
parkeringar, kérbana och en byggnad med verksamheter. Markens h6jd
varierar fran cirka 3 meter Gver havet i Strandbadsvigen ner till ca 2,1
meter Gver havet i den 6stra gronytan.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Gronytorna bidrar till dagvattenhantering i omradet dér den Gstra
gronytan, med flertal trdd, utgdr en lagpunkt dér vatten kan samlas innan
det infiltrerar. Fem av 16vtriden, som alla har 6ver 30 cm stamdiametert,
bildar en allé och omfattas av generellt biotopskydd.

Det finns sex bilparkeringar pa Ostra sidan av bebyggelsen i anslutning till
korbanan. Ytterligare fem till sex bilar kan parkera lings med gatan.

I omradets vistra del, utmed Strandbadsvigen, finns en busshallplats 61
regionbuss 300, Malmé Hyllie — Falsterbo. S6der om busshillplatsen finns
entrén till Falsterbo stadspark som leder ner till Falsterbo strand och
havet.

Alla fastigheter inom planomradet 4r kommunal mark. Dock finns
arrenderad mark, gemensamhetsanldggning och samfilligheter som har
annan huvudman. Den arrenderade fastigheten Falsterbo 2:35 har en
byggnad som hyser tva etablerade verksamheter som erbjuder dels

restaurang dels kioskhandel.

i

Fig. 11. Planomradet markerat med svart streckad linje. (metria.se)

Arendeinformation

Detaljplanens namn: Férslag till detaljplan f6r del av Falsterbo 2:1 och
2:35, Falsterbo Entré, Vellinge kommun.

Diarienummer: Ks 2021/786.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2022-04-04 § 70 i
protokollets dagordning, vilket dirmed dr datumet f6r nir planarbetet
startades.

Detaljplanen f6ljer Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) samt Boverkets
foreskrifter om detaljplan (BES 2020:5). Detaljplanen handliggs med
standardforférande och kommer att antas i Kommunfullmiktige.
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Motiv till detaljplanens regleringar
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Fig. 12. Plankarta samrad. (Fojab)

Anvindning av mark och vatten

Allmdn plats

GATA Gata

Bestimmelsen reglerar gata f6r motorfordon,
gaende och cyklister. Syftet med
bestimmelsen dr att tillgodose tillfart till
omradet och sikerstilla trygga ging- och
cykelvigar. Inom GATA ska ett ging- och
cykelvignit utvecklas for att frimja hallbar
mobilitet pa norra sidan av Strandbadsvigen.
Aven hallplatslige for kollektivtrafik och
parkering f6r bilar utvecklas inom GATA i
anslutning till verksamheterna.

PARK Park

Syftet med bestimmelsen 4r att sidkerstilla
bevarande av befintliga gronytor och de
naturvirden som dessa rymmer. Syftet dr
ocksa att sikerstilla ytor for tangvall,
dagvattenhantering och allminna vistelseytor.
Tillfart till fastigheterna Falsterbo 6:155 och
Falsterbo 6:156 kommer fortsatt att fungera
pa samma sitt som idag Gver parkmarken.
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Kvartersmark
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Centrum, e;j tillfllig vistelse

Syftet med bestimmelsen ir att mojligedra
tor en flexibel anvindning med en bland-
ning av verksamheter som restaurang,
kioskhandel och enklare service som inte ar
av storande karaktir samt tillhérande
komplementbebyggelse sd som miljéhus.
Preciseringen av centrumverksamheten, ¢j
tillfallig vistelse, syftar till att inte tillata
hotell, vandrarhem etcetera. Anledningen ér
att platsen inte anses limplig f6r
Overnattning utifrain omradets karaktir och
framtida 6versvimningsscenarier.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allmdn plats

fordrojningi

fordrojning:

trad,

Andrad lovplikt

al

Fordrojningsyta for dagvatten med volym av minst
5 m? ska finnas

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla
att minst 5 m? dagvatten kan tas om hand
lokalt inom omradet nir GC-striket
utvecklas och marken blir hardgjord.

Fordrojningsyta for dagvatten med volym av minst
55m? ska finnas

Syftet med bestimmelsen dr att sidkerstilla
att minst 55 m? dagvatten kan tas om hand
lokalt inom omradet

Tradet far endast fillas om det ar sjukt eller utgdr
en sakerhetsrisk.

Syftet med bestimmelsen ér att ektriddet ska
bevaras sa linge det ¢j dr sjukt eller utgdr en
sdkerhetsrisk.

Marklov kravs aven for fallning av trad med en
stamdiameter pa 20 cm eller storre.

Syftet med bestimmelsen ér att kravstilla
marklov f6r avverkning av ektridet.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

ol

02

Hdjd pa byggnadsverk
hi

h2

h3

Stdngsel, utfart och annan utgdng

Utfartsforbud

Marken far inte forses med byggnadsverk, upplag
eller parkering.

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla
att marken utformas si att det blir mojligt
att rora sig runt huvudbyggnaden utan
hinder sasom byggnadsverk, upplag eller
bilar. Detta frimjar dven fler entréer,
uteserveringar och utrymningsvigar.

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla
komplementbyggnad f6r milj6hus.

Hogsta nockhojd ar 4 meter.

Hoéjdbestdimmelsen syftar till att, genom den
relativt laga nockhdjden, bidra till en fortsatt
smaskalig karaktir i omradet. Nockhojden
t6r komplementbygenad och uteservering
regleras till 4 meter.

Hogsta nockhojd ar 4,2 meter.

Hoéjdbestdimmelsen syftar till att, genom den
relativt laga nockhdjden, bidra till en fortsatt
smaskalig karaktdr i omradet. Nockhd6jden

t6r huvudbyggnadens markplan dr 4,2 meter.

Utéver hogsta nockhdjd tillats riacke for
takterrass sticka upp ytterligare 1,2 meter.

Hogsta nockhdjd pa byggnadsverk dr 7 meter.
Utdver hogsta nockhdjd tillats hisstorn.

Nockhéjden f6r bebyggelsens indragna
andra plan dr 7 meter. Indraget och
viningens hojdbestimmelse syftar till att
bidra till en fortsatt smaskalig karaktir i
omradet. Planbestimmelsen mdjliggdr en
viss trappning av bebyggelsen med den
indragna vaningen. Ut6ver hogsta nockhéjd
tillats hisstorn sticka upp.

Utfart for motorfordon far inte finnas.

Bestimmelsen reglerar utfartstérbud f6r
motorfordon fran delar av kvartersmarken i
planomradet. Syftet med bestimmelsen ér

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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att begrinsa moijligheten att réra sig med bil
pé kvartersmarken i direkt néirhet till
byggnad.

Takvinkel
ol Storsta takvinkel ar 10 grader.

Bestimmelsen reglerar att ny bebyggelse
utvecklas med takvinkel upp till 10 grader.
Syftet med bestimmelsen dr att se till att
utformningen ger en kinsla av platta tak f6r
att bidra till det arkitektoniska uttrycket och
for att hélla nere skalan. En lag takvinkel
méjligeér dven en potentiell utveckling av
en takterrass pa andra vining mot séder.

Utformning

fi Fasad ska utgoras av tramaterial eller glas. Endast
mindre inslag av andra fasadmaterial tillats

Bestimmelsen reglerar att fasad ska utgoras
av trimaterial eller glas med méjlighet till
mindre inslag av andra material.
Bestimmelsen syftar till att bevara kdnslan
av Falsterbokaraktiren och befintlig kiosk-
och restaurangbygenad. En hog grad av
uppglasade fasader syftar till att skapa en
Oppenhet mellan restaurangens inre miljo
och omgivningen och med det bidra till

hégre trygghetskinsla i omradet.

f2 Huvuddelen av fasad ska utgoras av tramaterial

Bestimmelsen reglerar att huvuddelen av
komplementbebyggelsens fasader ska
utgbras av traimaterial. Syftet med
bestimmelsen 4r att bebyggelsen ska
harmonisera med huvudbyggnadens uttryck
och bevara kinslan av Falsterbokaraktiren.

f3 Huvuddelen av fasad ska utgoras av glas

Bestimmelsen méjliggor att stor del av
mojlig uteservering kan viderskyddas och
att huvuddelen av fasaderna da ska utgoras
av glas och ha en god genomsiktlighet. Det
frimjar kontakt mellan restaurangens inre
milj6 och omgivningen samt bidrar till
hégre trygghetskinsla i omradet.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
Samréadshandling, Planbeskrivning
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fa Vister- och soderfasad ska utgoras av minst 30%
glasmaterial

Bestimmelsen reglerar att fasaderna i vister
och séder skall utgéras av minst 30%
glasmaterial. Syftet med bestimmelsen 4r att
frimja kontakt mellan restaurangens inre
milj6 och omgivningen samt bidra till hégre
trygehetskinsla i omradet.

fs Pelarrad ska finnas tva meter utanfor fasad och ska
ansluta till utskjutande tak.

Syftet med bestimmelsen ir att skapa en
tydlig entré till verksamheterna innanfér en
pelarrad som efterliknar huvudbyggnadens
pelarstruktur.

fe Huvudentréer ska placeras mot allmin plats i oster

Bestimmelsen reglerar att huvudentréer ska
placeras i 6ster mot allmin plats.
Detaljplanen medger en entrézon i
pelargingen/arkaden i anslutning till bil och
cykelparkeringarna. Kompletterande entréer
ir mojliga runt hela byggnaden.

Utforande

b Killare far inte finnas
Syftet med bestimmelse ér att sikerstilla att
bebyggelse inte utformas med killare dé det
inte dr limpligt med anledning av héga
grundvattennivaer inom planomradet.

b2 Lagsta niva pa fardigt golv ar minst 2,8 meter Gver

angivet nollplan

Bestimmelsen reglerar att ny bebyggelse
utvecklas med ldgsta firdig golvniva pa 2,8
meter Gver angivet nollplan. Detta {6r att
skydda mot stérningar som Gversvimning
pa grund av skyfall.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
Samréadshandling, Planbeskrivning



Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Fig. 13. Karta 6ver befintlign kommunala fastigheter i blatt. O\'tig mark dr privatigd.
Planomradesgrins markerad med svart streckad linje. (Fojab)

Ratt till inlosen av rattighet, kommun

Kommunen har ritt att 16sa in rittighet enligt 6 kap. 16 § PBL.

Vid genomférande av planen har kommunen ritt till inl6sen av del av
rittigheten GA:13. Dryga 490 kvm av gemensamhetsanldggningen
behéver 16sas in fOr att kunna genomféra detaljplanen. Figur 14 nedan
visar att huvudmannaskapet £6r ca 450 kvm av GA :13 (bla del) 6vergir till
kommunens fastighet Vellinge Falsterbo 2:1 och blir allmin platsmark i
form av PARK och GATA samt att ca 40 kvm (lila del) 6vergar till
Vellinge Falsterbo 2:35 som kvartersmark f6r centrumverksamhet. Exakt
areal kommer att bestimmas i lantmiteriférrittningen.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
Samréadshandling, Planbeskrivning
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Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning.

Planomrddet omfattar fastigheten Vellinge Falsterbo 2:35 och delar av
Vellinge Falsterbo 2:1 som ir i kommunalt 4go. Aven del av samfilligheten
Vellinge Falsterbo S:2 och gemensamhetsanliggningen Vellinge Falsterbo
GA:13 ligger delvis inom planomradet.

/ Lo R _ Q,D_

Fig. 14. Karta 6ver forindrad fastighetsindelning och rittigheter. Planomradesgrins

markerad med svart streckad linje. (Fojab)

Dagens kvartersmark, Vellinge Falsterbo 2:35 (orange), utékas ca 450 kvm
(gul+lila) fran Vellinge Falsterbo 2:1 varav ca 40 kvm ir fran GA:13.
Ovriga fastigheter beddms efter fastighetsbildning vara fortsatt limpliga
for sitt dndamal.

Det finns befintliga rittigheter inom planomradet idag da kommunen har
arrendeavtal med tvd olika verksamheter. Nuvarande avtal férlings med
ett 4r 1 taget. Kommunens ambition ir att erbjuda befintliga arrendatorer
lingsiktiga byggrittsarrenden nir detaljplanen har vunnit laga kraft.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
Samréadshandling, Planbeskrivning
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Rattigheter

Idag finns foljande rittigheter inom planomradet:

Beteckning och dndamil Belastar
Gemensamhetsanliggning, Vellinge Falsterbo 2:35
Vellinge Falsterbo GA:13

Ledningsritt, gas Vellinge Falsterbo 2:1
M 1233-1859.3

Arrendator Vellinge Falsterbo 2:35
Arrendator Vellinge Falsterbo 2:35
Avtalsservitut, elledning, Vellinge Falsterbo 2:1
transformatorstation

M D201700214731:1.1

Avtalsservitut Vellinge Falsterbo 2:1
M D202400070197:1.1

Avtalsservitut Vellinge Falsterbo 2:1
M D202400126026:1.1

Mark- och anliggningssamfillighet inom omradet:

Beteckning Andamal
Vellinge Falsterbo S:2 Tangvall

Tekniska fragor

Tele och Fiber

Skanova har markforlagda teleanlidggningar inom detaljplaneomradet,
eventuell flytt eller skydd av ledningen bekostas av den part som initierar
atgirden.

El

E.ON har markférlagda starkstromsledningar inom detaljplaneomradet,
eventuell flytt eller skydd av ledningen bekostas av den part som initierar
atgirden.

Avfall

Avfall fran verksamheterna inom planomradet himtas idag bakom
befintlig bebyggelse pa fastigheten Vellinge Falsterbo 2:35. P4 platsen finns
béade ett miljérum och fristaende sopkdrl utomhus. Sopbilar har méjlighet
att backa in pa en grisyta frin Strandbadsvigen, beligen pa fastigheten
Vellinge Falsterbo 2:1.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
Samréadshandling, Planbeskrivning



Komplementbyggnad for avfallshantering med bittre placering, vid
korbana, kan utvecklas i samband med genomférandet av planen.

Dagvattenanlaggning

Fordréjning av dagvatten inom planomridet ska i stérsta mojliga man
hanteras genom infiltration och inte belasta det befintliga dagvattennitet.
Dirav foreslas en infiltrationsanliggning 1 det Ostra gronomradet dér den
befintliga lagpunkten f6r delomradet dterfinns. Infiltrationsytan motsvaras
av en area pd drygt 380 m? samt férdrojningskapacitetsvolym pd minst
75,6 m’.

Pa grund av stigande grundvattennivder foreslids marknivin for
infiltrationsytan justeras till +2,2 m f6r att klara av framtida
grundvattennivaer motsvarande virsta scenario ar 2070 (+1,9 m). Inom
den 6stra infiltrationsytan finns befintliga trid och de kan potentiellt
péaverkas av en drastisk markhdjning. Dirfor féreslas en successiv
markh6jning pd max 2 cm per ar i direkt anslutning till dessa trad, tills
markytan nar en markniva pd + 2,2 m.

I planomradets vistra del foreslas att dagvattnet hanteras genom avrinning
mot gronytan norr om Strandbadsvigen, dir en infiltrationsyta planeras
tor att omhinderta den beriknade f6rdrdjningsvolymen pd fem kubik-
meter.

Dricks- och spillvatten

Spill- och dricksvattenhantering f6r den nya detaljplanen féreslas hanteras
via samma ledningar som befintlig situation. Det dimensionerande dricks-
och spillvattenflode beriknades till 1,91 1/s respektive 3,65 1/s.

Oversvamning

Falsterboniset star infér betydande utmaningar med stigande havs- och
grundvattennivaer, vilket 6kar Gversvimningsrisken i takt med klimat-
forindringarna. Oversvimningsriskerna pa niset ir den primira faktorn
som styr planeringshorisonten, ar 2070, fér denna detaljplan. Tidigare
utredningar i ndromradet har bedémt att medelgrundvattennivan ar 2070
kommer att vara cirka +1,6 m, med 4rliga temporira toppar pa +1,9 m
(RH2000). Detta dr den dimensionerande grundvattennivan for att
sikerstilla dagvattenhantering 1 omradet. Dessa strategier beskrivs mera i
utredningen V.A-utredning Detaljplan, Falsterbo Entré, 1/ ellinge kommun
2025-05-12, av Sweco.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
Samréadshandling, Planbeskrivning
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Skyfall

Forutsittningarna for skyfallshantering dr goda, men kraver markhdjnings-

atgirder intill den planerade byggnaden. En héjd pa +2,8 m 6ver noll-
planet (RH2000) intill fasaden bér uppnas, med en marklutning pa 5%
bort frin byggnaden, cirka tre meter ut fran fasaden. Dessutom ér det
viktigt att sikra skyfallsstraket fran den befintliga lagpunkten intill
byggnaden till den stdrre ligpunkten vid infiltrationsytan.

Fig. 15. Befintliga delavrinningsomriden, flédesvigar, lagpunkter (A-C) samt vattendjup for
stdende vatten vid skyfall, motsvarande 100-drsregn med en varaktighet pa 6h. (Sweco)

Bullerskydd

I omradet finns idag ej nagra bullerskydd. Ett genomférande av detalj-
planen medfér ej hogre bullernivaer och inga andra planer finns f6r nya
bullerskydd att anldggas da det inte bedoms nédvindigt.

Brandskydd

Brandvattenforsorjning sker fortsatt via befintlig brandpost inom plan-
omradet, dir enskild brandpost ska kunna ge minst 10 /s (Svenskt Vatten,
2020).

Sanering

Kommunens bedémning ar att det inte krdvs nagon markmiljoteknisk
undersokning. Detta med hinsyn till att detaljplanen féreslar motsvarande
anvindning som idag och det som historiskt funnits pa platsen.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar £6r detaljprojektering och utbyggnad av allmin plats.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
Samréadshandling, Planbeskrivning
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Utbyggnad vatten och avlopp

Vellinge kommun projekterar och utfér VA-anliggningar som anliggs
inom allmin platsmark samt fram till férbindelsepunkter pa kvartersmark.
Varje fastighet ska ha egen férbindelsepunkt, vilket de har idag och ingen
férindring kommer att ske.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Exploatéren, i detta fall Mark- och exploateringsverksamheten, Vellinge
kommun, bekostar framtagandet av detaljplanen samt kostnader for
utredningar och lantmaiteriforrittningar.

Kommunen bekostar samtliga kostnader f6r anldggandet av gator och
andra allminna anldggningar samt andra atgirder som ir nédvindiga for
att detaljplanen ska kunna genomfdras pa ett indamélsenligt sétt.

Byggrittsarrende upprittas for foreslagna verksamheter och dartill
hérande byggritter. Kostnader f6r utbyggnad av kvartersmark regleras
dirmed i byggrittsarrende som tecknas mellan kommunen och
arrendatorer.

Di fastigheterna redan dr anslutna till det kommunala vatten och
avloppsnitet kommer kommunen inte att debitera ndgon ny VA-
anliggningsavgift.

Planavgift

Samtliga kostnader £6r planarbetet ska bekostas av exploatéren samt
kostnader f6r utredningar. Kostnaderna regleras i planavtal enligt antagen
plantaxa. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavtal dr
tecknat mellan kommunens Planeringsverksamhet och Mark- och
exploateringsverksamhet.

Gemensamhetsanlaggningar

Ett genomtérande av planen kriver att kommunen 16ser in del av
rittigheten GA:13. Dryga 490 kvm av gemensamhetsanliggningen
behéver 16sas in £6r att kunna genomféra detaljplanen. Exakt areal
kommer att bestimmas i lantmateriforrittningen.

Enligt 40 a § Anldggningslagen, ska dgaren till den mark som blir av med
belastning av en gemensamhetsanlidggning betala ersittning till de
fastigheter som deltar i gemensamhetsanliggningen om det uppkommer
en skada. Prévning kring eventuell ersittning gors i samband med att
gemensamhetsanliggningen omprovas.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Drift allman plats

Kommunen édr huvudman f6r allmin plats. Kommunen kommer framéver
att fa 6kade drifts- och underhallskostnader till f6ljd av utbyggnad av
allmidn platsmark.

Drift vatten och avlopp

Dai fastigheterna redan ér anslutna till det kommunala vatten och avlopps-
nitet kommer kommunen inte att debitera nagon ny VA-anligenings-
avgift.

Gatukostnader

Kostnader f6r markatkomst, det vill sdga inlésen av mark f6r allmin plats,
bekostas av exploatdren.

Kommunen bekostar ombyggnad av Strandbadsvigen och busshéllplatsen,
anldggandet av gator och andra allmidnna anldggningar samt andra atgirder
som dr nédvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett
dndamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Prelimindr tidplan f6r planarbetet:

Planuppdrag: 2022-04-04.

Beslut om samrad: 2025-09-29.

Samrad: Q4 2025.

Granskning: Q2 2026.

Antagande: Q3 2026.

Laga kraft (om inte planen 6verklagas): Q3 2026.

Kulturvarden

Fornminne

Planomradet berdr riksintresset f6r kulturmiljé gillande Falsterbos
medeltida stadslager. Falsterbo har anor frin medeltiden, men med
huvudsaklig prigel av det sena 1800-talets och 1900-talets fashionabla
badort.

Inom planomridet finns dven delar av fornminne av grinsmarke,
Tangvallen. Tangvallen ér sin helhet ca 5000 m lang och f6ljer
fastighetsgrinsen for Falsterbo Ving. Téangvallen dr genombruten pé ett
25-tal stillen av ridstigar och grusvigar.

Kommunen har genomfdrt samrad med Linsstyrelsen enligt Kultur-
miljdlagen 2 kap. 10 §. Ingen arkeologisk undersékning bedéms behévas
under planprocessen. Innan markingrepp gors som kan paverka nagon av
fornlimningarna behover tillstind s6kas hos Linsstyrelsen.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Gollbana
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Fig. 16. Historiskt stadslager markerad med cyanfirgad yta pa bild frin fornsok.se.
Planomrade inom vit ruta. Réd linje i norra delen av vit ruta, som stricker sig vidare
Osterut, dr Tangvallen.

Proévning enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

I planomradets 6stra groning star fem 16vtrid pa rad som alla har en
stamdiameter pa 6ver 30 cm. Dessa bildar dirmed en allé och omfattas av
generellt biotopskydd. Placering av yta f6r dagvattenanliggning kriver att
hinsyn tas till detta biotopskydd och tridens rotzoner. Ett avstind pa tva
meter utanfor tridkronans droppzon har anvints for att ej riskera tridens
fortlevnad. Detta avstind redovisas med en egenskapsgrins i plankartan.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
Samréadshandling, Planbeskrivning
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

e TDorslag till stadsplan och dndring av stadsplan samt upphivande
av byggnadsplan och avstyckningsplan. Ostra Fidriften m.m.
Falsterbo, Vellinge kommun, Malméhus lin (SF108). Laga kraft:
1986-01-17. Finns tillginglig p4 kommunens hemsida Vellinge.se
samt arkiv.

e Detaljplan f6r Falsterbo 6:155 m.fl. Vallbovigen, Falsterbo,
Vellinge kommun, Skane lin (SF147). Laga kraft: 2006-05-10.
Finns tillgdnglic p4 kommunens hemsida Vellinge.se samt arkiv.

Grundkarta
e  Grundkarta, kvalitetskontrollerad 2025-06-05. Finns tillginglig
hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.
Fastighetsforteckning
e FHastighetsfrteckning, 2025-06-17. Finns tillgdnglig 1 kommunens
diariesystem samt arkiv.
Oversiktsplan

e Vellinge Oversiktsplan 2010 med utblick mot 2050, Vellinge
vidgar vyerna. Laga kraft: 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-006 i
Kt § 172. Finns tillginglig pd kommunens hemsida Vellinge.se,
kommunens diariesystem samt arkiv.

Planeringsstrategi

e DPlaneringsstrategi Vellinge, antagen i Kommunfullmaktige
2024-04-22. Finns tillginglic pa kommunens hemsida Vellinge.se,
kommunens diariesystem samt arkiv.

Stadsmiljoprogram

e Stadsmiljoprogram fér levande centrum och dess bidragande
effekt till positiv stadsutveckling, antagen av Kf 2018-03.06.
Finns tillgdnglig pa kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens
diariesystem samt arkiv.

Skyfallsplan

e Vellinge kommuns skyfallsplan, 2022-09-26. Finns tillginglig pa
kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt
arkiv.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Kulturmiljoprogram

e Kulturmiljoprogram — Vellinge kommun, 2019-04-24, Vellinge
kommun. Finns tillginglig p4 kommunens hemsida Vellinge.se,
kommunens diariesystem samt arkiv.

Naturvardsprogram

e Naturvardsprogram — Vellinge kommun, 2015. Finns tillginglig pa
kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt
arkiv.

Mobilitetsstrategi

e Mobilitetsstrategi f6r Vellinge kommun, Dnr Ks 2017 /738.
Antagen av Kf 2018-11-206. Finns tillginglig pda kommunens
hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

Undersokning enligt 6 kap. 6§ plan- och bygglagen (2010:900)

e Undersokning av betydande miljépaverkan, daterad 2025-09-05.
Finns tillginglig pd kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens
diariesystem samt arkiv.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

e  Sirskilt beslut om betydande miljépaverkan tas innan
granskningsskede for detaljplanen pabérjas.

Regionala

Regionplan

e Regionplan f6r Skane 2022—2040 antogs av regionfullmaiktige
2022-00-14. Finns tillginglig pad Region Skanes hemsida,
kommunens diatiesystem samt arkiv.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Utredningar

VA-utredning, inkl. dagvatten, skyfall, grundvatten och oversvamning
fran hav

e VA-utredning, Detaljplan Falsterbo Entré, Vellinge Kommun.
Upprittad av Sweco 2025-05-12. Finns tillginglig pa kommunens
hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

Trafikutredning

e PM Falsterbo Entré 2506206, Vellinge. Upprittad av Ramboll
2025-05-26. Finns tillginglic pA kommunens hemsida Vellinge.se,
kommunens diariesystem samt arkiv.

Kulturmiljoutredning

e Samrdd med Linsstyrelsen enligt Kulturmiljélagen 2 kap. 10 §.
Ingen arkeologisk undersdkning bedéms behévas under
planprocessen.

Ovrigt underlag

° Arsrapport tor Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet
inom samverkansomradet Skdne. Finns tillginglig pa kommunens
hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt arkiv.

e Vellinge kommuns parkeringsnorm. Finns tillginglig pa
kommunens hemsida Vellinge.se, kommunens diariesystem samt
arkiv.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet ber6r tva gillande planer:

SE108 - Forslag till stadsplan och dndring av stadsplan samt upphivande av
byggnadsplan och avstyckningsplan. Ostra Fidriften m.m. Falsterbo, 1 ellinge
kommun, Malmihus lan, 1986.

SF108 reglerar bland annat park, plantering och att ett omrade i anslutning
till tidigare busstrafikbyggnad far anvindas f6r handelsindamal.

SE147 - Detaljplan for Falsterbo 6:155 m.fl. 1 allbovdgen, Falsterbo, 1 ellinge
Rommnn, Skdne lan, 2006.

SF147 reglerar bland annat omraden f6r bostidder och park.

—

al =
Fig. 17. Karta med aktuella detaljplaner i omradet. Planomrade inom réd ruta.

Planbesked

Kommunstyrelsen fattade 2022-04-04 positivt planbesked f6r Vellinge
Falsterbo 2:1 och 2:35.

Enligt ans6kan om planbesked efterfragas en utékad byggritt f6r befintliga
verksamheter. Detta for att tillgodose 6kat behov av serveringsplatser samt
se Over att leveranser, sophantering och hygienutrymmen f6r verksam-
heterna kan hanteras pé ett bra sitt utan att stora omgivningen.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan, aktualiserad 2017-12-06 1 Kf § 172, 4r omradet
utpekat for service och verksamheter, skede 1, samt som befintliga eller
planerade grénytor inklusive naturomraden. Det finns dven en korridor
reserverad fOr spar samt ett stationsldge for sparbunden trafik utmed
Strandbadsvigen. Planforslaget bedoms ligga i linje med 6versiktsplanen.
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Service och verksamheter
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slanerat orvide, shede 3 (2040 &)

seserverod knridor forsgdr

| | T

markerat med vit heldragen linje. (Vellinge Kommun)

Planeringsstrategi

I Planeringsstrategi Vellinge, antagen i Kommunfullmiktige 2024-04-22,
konstateras att nuvarande Gversiktsplan ar aktuell vad galler den Gver-
gripande inriktningen och de évergripande principerna. Det fastslas att
oversiktsplanen behover revideras vad giller markanvindningskartan,
planeringsférutsittningar, omvirldsfaktorer, politisk viljeinriktning och
detaljeringsnivd. Den 6versiktliga planeringen avses fortsittningsvis
bedrivas i form av kontinuetlig, eller rullande, planering dir en Gversyn
sker 1 samband med att en ny planeringsstrategi antas varje mandatperiod.

Av planeringsstrategin framgar att aktuell politisk viljeinriktning innebir
toéljande, kopplat till det omride som foreliggande detaljplan omfattar:

Politisk viljeinriktning gillande strategi fOr infrastruktur, regionala
sammanhang och klimat:

e Spirvigskorridor aktuell, avslutas vid Hollviken.

Politisk viljeinriktning fér omradet Skanér, Falsterbo:
e Utbyggnadsomriden behover ses Gver
e Behov av dretruntboende
e Restriktiv hallning till ny bebyggelse

e  Orternas karaktir och skala ska respekteras.

Planfrslaget gar i linje med planeringsstrategin.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Stadsmiljoprogram

I Stadsmiljéprogram f6r levande centrum (2018-03-06) beskrivs Falsterbos
miénga historiska lager, som speglar vilken betydelse platsen tidigare hatft.
Falsterbo har en intressant dynamik mellan historisk bebyggelsemilj6 och
natur som genomsyrar utvecklingen. Det 4r dynamiken mellan det lilla tita
och det storslagna, dir stadsmissighet och naturmiljé med strinder och
stadspark stindigt finns intill varandra.

En birande tanke 1 strukturplanen frin programmet ér att stirka platser
dér minniskor vistas genom gestaltning och funktioner som inbjuder till
vistelse, stirker det historiska arvet samt genererar handel. Omridet som
detaljplanen behandlar beskrivs i miljéprogrammet som “en informell
hingplats och malpunkt med kiosk/pizzeria, busshallplats och entré till
Stadsparken.”

Ledord f6r Falsterbo entré i programmet ér att 6ppna upp viaxtlighet och
skapa nya rum och rumsliga riktningar si att det blir mer en samman-
hingande plats. Att utveckla entrén till Falsterbo och férbittra kopplingen
mellan omradena ar ett effektivt sitt att 6ka bade verksamheternas och
busshéllplatsens attraktivitet. Detta frimjar tryggare miljoer, storre floden
och underlittar vardagen f6r pendlare, giende och cyklister.
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Fig. 19. Strukturplan fran Stadsmiljoprogram for levande centrum. (Vellinge kommun)

Skyfallsplan

Vellinge kommuns skyfallsplan (2022-09-26) syftar till att 6ka kommunens
térmaga att hantera skyfall genom att 16pande arbeta for att i befintliga
omraden anligea skyfallssdkrande 16sningar och genom att ta skyfalls-
hinsyn vid alla kommande nybyggnationer i detaljplaner och
projekteringar.
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* Alla nybygeda omraden ska klara ett 100-ars regn utan skador pa
byggnader.

* Konkreta dtgirdsplaner for samtliga titorter ska genomféras och
regelbundet revideras.

Regionala

Regionplan for Skane 2022-2040

Planeringsstrategi tre i regionplanen innebdr att stirka mangfalden av
attraktiva och hilsofrimjande livsmiljéer med tillgang till rekreation. Den
fysiska planeringen maste bidra till att utveckla miljer som uppmuntrar till
fysisk aktivitet och sociala méten samt ger méjlighet till avkoppling och
aterhdmtning i natur- och kulturlandskapet.

Detaljplanen méjliggor tillférandet av funktioner och kvaliteter till platsen
som sociala ytor, lekytor och kopplingar som bidrar till integration,
jamstilldhet och som frimjar barns utveckling.

Riksintressen
Naturvard
l S — S
= o %')
. y A
e

Falsiorban:

Fig. 20. Omrade som omfattas av riksintresse Naturvard med gront raster. Planomrade

markerat med réd heldragen linje. (Vattenatlas.se)
Planomradet omfattas av riksintresse for naturvard - N91 Maklippen-

Limhamnstréskeln, 3 kap 6 § MB. Riksintresset stricker sig fran Stavstens-
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udde, vister om Trelleborg, och vidare visterut lings hela Falsterbohalvon
och norrut upp till Malmé kommun. Hir finns ett sandvandringsomrade
utan motsvarighet i Sverige. Omradet har stérre och mindre omriaden med
algris med artrik och varierande fauna. Omradet har stor art- och
individrikedom av faglar och dr ett viktigt produktionsomrade for silar.

I omradet férekommer dven fagelrika strandidngar, naturbetesmark,
havsstranding, 6ppen hagmark, bjérkhage och ljunghed. Hir aterfinns
delvis art- och individrika vixtsamhillen med hivdgynnade arter som
strandmal6rt och jordtistel.

Natura 2000

&
Faldgrbohus siost

Fig. 21. Omraden som omfattas av riksintresse Natura 2000 ligger séder och vister om de

bruna och bla linjerna. Planomride markerat med r6d heldragen linje. (Vattenatlas.se)

Planomridet omfattar ej riksintresse for Natura 2000-omride men cirka en
halv kilometer frin planomradet finns tva omraden som nistan har samma
geografiska yta, Falsterbo-Foteviken enligt fageldirektivet (SPA) samt
Falsterbohalvon enligt Art- och habitatdirektivet (SCI)4 kap. 1 och 8 §
MB.

Falsterbohalvon (SCI) utgérs av ett unikt sandvandrings-landskap som dr
tordnderligt under liksom Gver vattnet. Omradet dr dven ett naturreservat
och de héga virdena dr frimst kopplade till havet, strandidngarna och det
kustnira omridet. Det mosaikartade landskapet med manga olika natur-
typer inom en begrinsad areal, ligger till grund £6r en stor biologisk mang-
fald och f6r ett marint och terrestert vixt- och djurliv med hég diversitet.
Omridet ir av stor betydelse f6r kopplingen mellan Ostersjén och
visterhavet.

Forslag till detaljplan for del av Falsterbo 2:1 och 2:35, Falsterbo Entré
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Falsterbo-Fotevikens (SPA) grunda havsomridet med angrinsande
hivdade havstrandingar dr av internationell betydelse f6r rastande och
hickande flyttfaglar och som 6vervintringsomride {6r sjofagel. Omréadet
utgdr hickningsomrade f6r vadarfiglar likval som f6r andra fagelarter
knutna till hivdade strandbetesidngar. Vadarfaglarna ir beroende av de
langgrunda och ofta blottlagda bottnarna dir de hittar f6da och kan rasta
ostort. En ldng rad sj6fdglar betar av eller letar annan féda i de tita
sjogrisingarna och havsomradets musselrev ger omréadet internationell
likvil som internationell betydelse som 6vervintringsomrade £6r flera arter
av dykidnder. (Vattenatlas.se)

Friluftsliv
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Fig. 22. Omrade som omfattas av riksintresse Friluftsliv i gront raster. Planomrade
markerat med r6d heldragen linje. (Vattenatlas.se)

Planomradet omfattar ¢j riksintresse for friluftsliv men direkt séder om
planomradet breder ett omréde ut sig som kallas Skanér-Falsterbohalvon
med kuststrickan Hoéllviken-Trelleborg. Det édterfinns inom Falsterbo
stadspark och utmed kustremsan och strinderna i Falsterbo. I enlighet
med MB 3 kap 6 § sia bor mark- och vattenomrdden samt fysisk milj6 i
6vrigt som har betydelse fran allmidn synpunkt pd grund av deras
naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till friluftslivet sa lingt
moéjligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon.

De virden som ligger till grund for riksintresset handlar om féljande:

e Tillgingligheten i omréidet dr god, det finns ett stort nit av
strévstigar och gang- och cykelvigar. Omridet anvinds dven for
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bad, batliv, naturupplevelser, fagelskadning, ridning, vind- och
kitesurfing.

e Omridet har vidstrickta badstrinder vilka haft betydelse f6r
badlivet sedan 1900-talets bérjan. Kust- och strandzonen i sdder
utgor ett sandrevelsomrade som dr unikt bade f6r Sverige och f6r
Skandinavien.

e Omridets rika naturvirden ar av stort varde for friluftslivet.
Detsamma giller kulturvirdena. Hir kan bland annat nimnas att
Skanor och Falsterbo har varit stader sedan medeltiden.

Kulturmiljovard

Fig. 23. Omrdde som omfattas av riksintresse Kulturmiljévard. Aktuellt omrade markerat
med r6d heldragen linje. (Vattenatlas.se)

Planomraddet berdr riksintresset f6r kulturmilj, 3 kap. 6 § MB, gillande
Skanor-Falsterbo [M130]. Falsterbo har anor fran medeltiden men med
huvudsaklig prigel av det sena 1800-talets och 1900-talets fashionabla
badort. Sparen som finns kvar frin medeltidens, helt av sillfisket beroende,
stad dr Sankta Gertruds kyrka, borgruinen av Falsterbohus och andra
medeltida limningar. Bebyggelsen 1 Falsterbo har inslag av enstaka ildre
hus och huvudsaklig karaktir av vilbirgad villastad, med stora gronskande
tomter. Aven gamla hotell Falsterbohus, sommarvillor, badhytter och
andra anliggningar f6r badortslivet samt den ildre fyrplatsen, Kolabacken
ir virda att nimna.

Gemensamt f6r Skandr och Falsterbo 4r den siregna lokaliseringen, med

avsaknad av agrart omland och dven de 6ppna betesmarkerna innanfér
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stiderna samt de flacka strandmarkerna - det enda bevarade exemplet 1
nagon stad, som visar hur de mindre fiskebatarna landades direkt pa
stranden, utan egentlig hamn.

Hogexploaterad kust

Fig. 24. Omrade som omfattas av riksintresse Hogexploaterad kust i r6tt raster. Aktuellt

omrade markerat med r6d heldragen linje. (Vattenatlas.se)

Planomrddet omfattas av riksintresset f6r hogexploaterad kust enligt 4 kap.

4 § MB. Syftet med riksintresset for hégexploaterad kust dr att bevara de
aterstdende oexploaterade kuststrickorna f6r bland annat friluftsliv och
turism. Riksintresset har preciserats i skriften ”Skanes kustomraden — ett
nationallandskap”. I denna ges en noggrann virdebeskrivning. Stora delar
av Vellinge kommun ér paverkat av riksintresset.

Ovriga skydd

Naturreservat

Kust- och havsomridet séder om planomradet ingér i naturreservatet
Falsterbohalvéns havsomrade.

Havsomradet och strinderna inom kustremsan lings Falsterbohalvén
omformas stindigt av vatten och vind. Laguner och revlar bildas och
forsvinner. De grunda bottnarna med sandbankar och gronskande
algrisingar skapar forutsittningar for rikt vixt- och djurliv.
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Totalforsvar

Planomrddet ingar 1 paverkansomrade totalférsvaret. (Riksintressen for
totalférsvarets militdra del 1 Skane lin 2023) Friagor som beror fysisk
planering inom ett paverkansomride ska remitteras till Forsvarsmakten.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Enligt drsrapport f6r Vellinge kommun — 2020, Kontroll av luftkvalitet
inom samverkansomradet Skdne visar resultatet av mitningar och
modellberikningar inom kommunen att halter f6r samtliga parametrar
ligger under milj6kvalitetsnormer (MKN), 5 kap. MB.

Vatten

Sweco har genomfért en VA-utredning f6r detaljplaneomradet, VA-
utredning Detaljplan, Falsterbo Entré, Vellinge Kommun 2025-05-12.

Planomradet har grundvattenférekomsten SV Skdnes kalkstenar
(WAG9177643) som recipient. Grundvattenférekomsten i recipienten har
bade kemisk och kvantitativ ’god status” (VISS, 2025) och dr mycket stor
(1 835 km?) jamfort med detaljplanomradet (0,06 km?), vilket motsvarar 33
promille av vattenférekomstens totala yta.

Med hinsyn till grundvattenférekomstens storlek jamfort med plan-
omradets samt att och den planerade markanvindningen inom planen inte
utgdr en sadan typkilla som pekas ut som paverkanskillor for risk till
torsdmrad kvalitet hos recipienten si bedéms den nya detaljplanen inte
paverka mojligheten att bibehalla god status i grundvattenférekomsten och
att tillfredsstilla miljokvalitetsnormerna.

Mellankommunala intressen

Den reserverade korridoren f6r spir och stationsomride som pekas ut i
kommunens 6versiktsplan har beaktats 1 planforslaget. Vid ett
genomforande av detaljplanen foérindras inte forutsittningarna f6r en
framtida sparvig jimfért med dagens férhallanden.

Miljs

Dagvatten

I VA-utredning som tagits fram av Sweco, daterad 2025-05-12, redovisas
dels befintliga forhallanden dels forslag f6r dagvattenldsningar utifran
toreslagen exploatering.

Planomradet belastas inte med négot dagvatten fran omkringliggande
omrdde utan det dr endast det vatten som genereras inom omradet som
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behover hanteras. Planomradet omfattar ungefir 0,6 ha. Markytan varierar
mellan +1,99 och +3,51 meter 6ver havsnivan. Den ldgsta punkten ligger i
den 6stra delen av planomradet i en gronyta med god f6rdréjnings-
kapacitet och den hésta punkten ligger i norra delen av planomradet.

Det finns ett befintligt dagvattennit lings med Strandbadsvigen med
dagvattenbrunnar som dr dmnade for avvattning av vigen och detta f6rblir

oforandrat.
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Fig. 25. Befintligt dagvattensystem for planomréadet. (Sweco)

Det finns en dagvattenbrunn beldgen centralt i omrddet, Gster om restau-
rangen som i dagsliget inte tillhor det befintliga verksamhetsomradet f6r
dagvatten. Brunnen édr en perkolationsbrunn f6r lokalt omhindertagande
av dagvatten fran den intilliggande byggnaden.

Fordréjning av dagvattnet inom planomradet ska i stérsta mojliga man
hanteras genom infiltration och inte belasta det befintliga dagvattennitet.
Infiltrationsytor féreslds dels i omradets befintliga lagpunkt i 6ster dels i
vistra delen norr om gang- och cykelstriket. Infiltrationsytorna i figur 26
motsvarar f6rdréjningsvolymer pa drygt 81m? varav ca 76 m? lokaliseras i

den 6stra groningen och 5 m? i den vistra.
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Fig. 26. Illustration pé foreslagen dagvattenhantering. (Sweco
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Natur

Naturvardesinventering

En naturvirdesinventering av planomridet och anslutande ytor genomfors
av Ekologigruppen under perioden juni-oktober 2025. Med anledning av
att den fridlysta och rédlistade vixten filtnarv rapporterats in 1 Artportalen
vid tvd nirliggande lokaler har ett tilligg gjorts till naturvirdes-
inventeringen for artinventering av filtnarv. Rapport fran naturvirdes-
inventeringen kommer att kompletteras i planforslaget infor
granskningsskedet.

Ekosystemtjanstanalys

Planomradet bestdr idag dels av hardgjorda ytor i form av parkering, vigar
och bebyggelse, dels av 6rt- och grisbevuxna ytor med trid och buskage.
Fem Piltrid pa rad bildar en mindre allé i Gster och enstaka trid av
Skogsek, Vartbjérk och en Skogslénn vixer pa olika platser inom omridet.
Buskage av Syrén, Bjornbir och Vresros samt mindre trid/sly av bland
annat Alm och Skogslénn vixer i kanten mot de privata fastigheterna i
norr.

! Trad/trad dunge/tradrad

1 Ort-/grasyta

1 Buskage

Fig. 27. Karta 6ver ekosystemtjanstanalys som visar ekosystemtjidnster inom
inventeringsomradet. (Vellinge kommun)

Inom planomridet férekommer det framfor allt reglerande och stédjande
ckosystemtjidnster. Pollinering dr en viktig reglerande tjanst som éterfinns
béide bland buskage och tridrader och pa de 6rt- och grisytor som omger
byggnaderna. Luftrening och lokal klimatreglering (skugga, 14) tillf6rs av
triden och buskagen, samt viss bullerdimpning och visuell avskidrmning,

De stédjande ekosystemtjdnsterna dr en forutsittning for att Gvriga
tjanster ska fungera. Trid och buskage tillhandahdller livsmiljer £6r
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populationer av arter fér olika funktioner (reproduktion, sovplatser,
tédosok, spridning, flyttning, Gvervintring med flera). Genom att binda
ihop gronstrukturen inom planomradet med angrinsande ytor bibehalls
och/eller skapas det spridningsvigar for bide vixter och djur att rora sig
mellan.

Planomraddet grinsar till bade privata tridgardar i norr, en ekdunge i Oster
och Falsterbo stadspark i séder. Genom att skapa en koppling till stads-
parken i séder kan de forsérjande och kulturella ekosystemtjinsterna
forbittras genom att till exempel tillhandahalla naturmiljéer £6r rekreation
och motesplatser f6r minniskor. Grénskan och naturen i parken bidrar till
den lokala identiteten och ir en del av Falsterbonisets natur- och kultur-
arv. Gronska och natur skapar attraktiva miljoer och frimjar dessutom
hilsa, vilbefinnande och mental aterhimtning.

Biotopskydd

I planomraddets Gstra groning star fem l6vtrid pd rad som alla har en
stamdiameter pa 6ver 30 cm. Dessa bildar ddrmed en allé och omfattas av
generellt biotopskydd. Placering av yta f6r dagvattenanliggning kriver att
hinsyn tas till detta biotopskydd och tridens rotzoner. Egenskapsgrins for
tordréjningsyta placeras pa ett avstand pd minst tva meter utanfor
tridkronornas droppzon.

Hailsa och siakerhet

Risk for éversvamning fran hav och skyfall

Falsterboniset stir infér betydande utmaningar med stigande havs- och
grundvattennivaer. Vellinge kommun har sedan 1980-talet arbetat med att
Oka forstaelsen for risker kopplat till 6versvamning fran havet. 2013
antogs en handlingsplan av kommunfullmaktige som beskriver dtgirder
fram till och med ar 2100. Den utg6r grunden f6r kommunens lingsiktiga
strategi fOr att hantera en stigande medelvattenyta och tillfilliga hégvatten-
situationer. Genomférande av skyddsatgirder dr en process som kommer
att pdgd under ling tid framéver. I dagsliget arbetar kommunen med det
forsta stora steget 1 denna process, vilket dr ett storskaligt kustskydd runt
Falsterboniset. Skyddsvallen byggs med en krénniva pa +3,0 meter
(RH2000) och kommer huvudsakligen skydda detaljplanelagd bebyggelse i
Skanér, Falsterbo, Ljunghusen och Héllviken.

I samband med framtagandet av foreliggande detaljplan har Vellinge
kommun tagit ett inriktningsbeslut fér klimatanpassning av omradet.
Inriktningsbeslutet utgar frain Boverkets vigledning dir en bedémning
baserat pd platsens férutsittningar samt typ av verksamheter som planeras

ir gjord.

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som dr limpad f6r dndamalet med hdnsyn till risken for
6versvimning. Enligt Linsstyrelsen Skéne édr det praxis att generellt
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tillimpa ett tidsperspektiv pa 100 ér 6t detaljplaner. Diremot ska
bebyggelsens livslingd och firdigstillandetid beaktas. Aven enligt
Boverkets tillsynsvig-ledning till linsstyrelserna bor effekten av ett
fordndrat klimat under bebyggelsens férvintade livslingd samt
platsspecifika férhallanden beaktas.

Detaljplanen 4r liten och innebir uppférande av enstaka bygegnad for
restaurangverksamhet, samt en mindre komplementbyggnad. Planen tas
fram fOr att forbittra forutsittningar f6r den markanvindning och
verksamhet som finns pd platsen redan idag. En befintlig byggnad
kommer att rivas och ersittas med en ny byggnad.

For samhillsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt giller generellt att
dessa ska anpassas for att klara ett 200-arshogvatten (Boverket, 2025). Ett
200-arshogvatten dr 2070 motsvarar nivéer kring +2,3 m (RH2000) som
ligger vil inom skyddsnivan (+3 m RH2000) f6r det storskaliga skydd som
Vellinge kommun uppfér mot héga havsnivier.

Marken 4gs av Vellinge kommun och det bedéms som mdjligt och
onskvirt att reglera tidsmissigt nyttjande av marken genom arrendeavtal.
Utifran detta har ett beslut om planeringshorisont motsvarande ar 2070
gjorts.

Forutsittningarna f6r skyfallshantering, ett 100-arsregn (57 mm) med 15
minuters varaktighet, dr goda men kridver markhdjningséitgirder intill den
planerade bebyggelsen. En héjd pd minst +2,8 m vid fasaden bor uppnas,
med en marklutning pa 5% bort frin byggnaden, cirka tre meter ut frin
fasaden. Dessutom ir det viktigt att sdkra skyfallsstraket fran ligpunkten
som idag finns intill byggnaden till den storre lagpunkten vid infiltrations-
anldggningen i den &stra groningen. Vid ett scenario dir dven infiltrations-
anligeningen fylls, sa gar ett skyfallsstrak lings Strandbadsvigen 6sterut
och sedan vidare ner mot kusten med utlopp i Falsterbobukten.

Hojdsattningsitgard
(3 meter i bredd)

Infiltrations-
anlaggning

~—T—TT—TTTT "
o 20 40 60 80 100
e 0 30 50 70 90
Fig. 28. Planomradet med foéreslagen skyfallsdtgird utan infiltration efter ett skyfall, 100-

arsregn (57 mm) med 15 minuters varaktighet. (Sweco)
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskatta si bestdr marken i planomridet av postglacial
sand (SGU, 2025).

Fig. 29. Karta 6ver jordart, postglacial sand, i och omkring omradet. Planomradet markerat
i vitstreckad linje. (SGU 2025)

Hydrologiska forhallanden

Infiltration

Postglacial sand har en mycket hog genomslapplighet, vilket bekriftas i
SGU:s genomslipplighetskarta (SGU, 2025).

Utifrin konduktiviteten frin olika jordarter (se bild nedan) sa kan man
uppskatta infiltrationshastigheten i marken till 36-360 mm/h, vilket
motsvarar 10100 1/s/ha.

Fingrus 107102 360 000-3600
Grovsand 1021073 36000-3600
Mellansand 10%3-10° 3600-36
Grovsilt 105107 36-0,36
Moran 108-10° 3.6-0,0036
Lerig mordn 10%-10°¢ 0,036-0,0036
Lera <10*¢ <0,0036

Fig. 30. Tabell 6ver hydraulisk konduktivitet for olika jordarter. (Espeby & Gustafsson,
1998)

Brunnar

Enligt SGU:s brunnsarkiv finns inga vattenbrunnar i omradet.
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Grundvatten

Medelvattenytan i havet stiger pa grund av klimatférindringar, 1 takt med
detta stiger dven medelgrundvattennivin pa Falsterboniset.
Grundvattennivierna pa Falsterbonidset fluktuerar Gver aret med generellt
hégre nivier under det blétare vinterhalvéret och generellt ligre nivaer
under sommarhalviret. Under sommarhalvaret kan dock kraftiga eller
lingvariga regn innebdra temporira héjningar i grundvattennivan.
Grundvattennivier pa Falsterbonidset mits manadsvis inom ett kommunalt
mitprogram. Frin data pa Sandvipevigen 8 samt utifrin mer detaljerade
mitningar och berikningar genomférda inom detaljplanen f6r Falsterbo
Strandbad kan féljande slutsatser dven dras f6r aktuellt detaljplaneomraide:

e Medelgrundvattennivan i omrddet uppskattas idag till +1,1 m
(RH2000) med en arstidsvariation om cirka 0,8 m (fran +0,6 m till
+1,4 m).

e Att havets medelvattenyta stiger uppskattas innebéra en generell
stigning av medelgrundvattenytan motsvarande cirka 0,5 m £6r
tidshorisont ar 2070 (antaget klimatscenario SSP5-8,5, 83:e
percentilen).

e En medelgrundvattenniva ar 2070 (vald planeringshorisont)
bedéms siledes vara i storleksordningen +1,6 m.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inom planomradet gar grinsen f6r fornminne av Falsterbos medeltida
stadslager samt grinsmirke, Tdngvallen. Falsterbos stadslager har anor
fran medeltiden men har huvudsaklig prigel av det sena 1800-talets och
1900-talets fashionabla badort.

1 brist pa virke och annat byggnadsmaterial byggdes hignader i form av
tangvallar, dér flera lager av torkat ting varvades med torv. Vallarna
anvindes for att inhdgna akrar och betesmark, och méjligen f6r att hindra
vattnet att 6verskolja bebyggelsen. Pa flera stillen finns rester efter de
tidigare omfattande tingvallarna kvar och berittar om markindelningen.

Tangvallarna dr inte fullstindigt daterade men indikationen ir att de ér
uppforda efter medeltidens slut. Téngvallen dr ca 5000 m lang och f6ljer
fastighetsgrinsen for Falsterbo Vang. Tdngvallen dr genombruten pé ett
25-tal stillen av ridstigar och grusvigar.

Kommunen har genomfért samrad med Linsstyrelsen enligt Kulturmilj6-
lagen 2 kap. 10 §. Planens genomférande bedéms ej paverka fornlim-
ningarna negativt. Ingen arkeologisk undersékning bedéms behdvas under
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planprocessen. Innan markingrepp gérs som kan paverka nigon av
fornlimningarna behéver tillstind sokas hos Lansstyrelsen.
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Fysisk miljo

Rakt norr om Falsterbo stadspark, precis utanfér stadskirnan, ligger
planomradet. Miljén runt planomradet karaktiriseras av omkringliggande
villabebyggelse och grénomraden med tit vegetation.

Fig. 32. Flygbild 6ver detaljplancomradet (vitstreckat), byggnaden och omgivningen.

Inom planomradet finns en tribyggnad i ett plan som innehiller kiosk/-
restaurangverksamhet. Byggnaden dr placerad drygt atta meter fran
Strandbadsvigen och verksamheterna vinder sig bort frin entrén till
stadsparken vilket forstirker kinslan av ett bostadsomrade ytterligare.
Oster om byggnaden finns en grényta med uppvuxna trid, parkerings-
platser och cykelparkering. Vister om byggnaden finns en Sppen grisyta i
anslutning till hallplatsliget f6r bussar med vindskyddad busskur och
cykelparkering.
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Sociala

Planomradet anvinds idag frimst av besokare till de befintliga verksam-
heterna, boende norr om omridet samt resendrer med kollektivtrafik.
Sommarhalvéret dr hogsisong f6r de befintliga verksamheterna.

Lings Strandbadsvigen saknas ett formellt ging- och cykelstrak. Detta
innebir att gdende anvinder delar av parkytorna och vigrenen och
cyklister delar yta med busstrafik och allmin biltrafik vilket av méanga kan
upplevas som otryggt.

Byggnaden som inhyser verksamheterna vinder sig mot kérbanan i Gster
med sina entréer och uteserveringar vilket bidrar till trygghet utmed den
sidan. Dock saknas det sociala ytor pd vistra sidan, och i nirheten till
héllplatslidget f6r bussar, vilket kan frimjas genom att planera miljon i
omradet fr att skapa trygga omraden pa bdda sidor av bebyggelsen f6r
rorelse.

Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade £6r spill- och dricksvatten.
Inom planomridet finns ledningar f6r vatten och avlopp.

Berikningar av fléde £6r spill- och dricksvatten har utgatt ifrdn riktlinjer
fran Svenskt vatten, publikation P110 och P114 samt Boverkets bygg-
regler.

Inom omriden med mindre dn 500 brukare sa ir momentanférbrukning
dimensionerande f6r vattenférbrukningen och bestims av summerande
kapacitet och sannolikhet f6r samtidig anvindning av tappstillen (Svenskt
Vatten, 2020).

Spill- och dricksvattenhantering f6r den nya detaljplanen féreslds hanteras
via samma ledningar som befintlig situation.
El, tele, fiber, och gas

E.ON har markfdrlagda starkstromsledningar inom detaljplancomrédet.
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Trafik

Parkering

I omradet finns idag sex parkeringsplatser f6r bilar i anslutning till
byggnaden. Ytterligare fem till sex bilar kan parkera lingsgdende gatan.

Vellinges parkeringsnorm (2007) f6r restaurangverksamhet ar 55
bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea och fér handel 37 bilplatser
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/1000 kvadratmeter bruttoarea. Ett genomfoérande av planen kriver
dirmed 29 bilparkeringar till de planerade verksamheterna enligt
parkeringsnormen. Detta 4r mer 4n en dubblering av dagens cirka 11
bilplatser.

Parkering planeras lings med Vallbovigen och kan med fordel anliggas
snedstillda for att frimja rorelser fran Oster till séder och dirmed minska
antalet konfliktpunkter i omradet.

Biltrafik och tyngre fordon

Pa Strandbadsvigen uppgar trafikmédngden till ca 2 800 fordon per dygn
varav 14 % utgdrs av tung trafik. Den tunga trafiken utgdrs sannolikt till
stor del av bussar som trafikerar hallplatsen Falsterbo Norra Vanggatan

(linje 300).

Leveranser och sophantering

Verksamheterna i omrddet limnar idag avfall 1 kirl pa vistra sidan av
bygenaden, delvis utomhus. Sopkirlen/avfallet dr idag ett forfulande inslag
i miljon och kriver att sopbilen backar/kor in pa parkmarken mellan
byggnaden och hallplatslidget f&r bussar £6r att komma 4t avfallet.
Parkmarken tar skada av detta. Dessutom behéver sopbilen kora over
gatstenen som avgrinsar kérbana och det informella giangstriket pa norra
sidan av Strandbadsvigen, vilket dven skapar en otrygg trafikmiljé med
extra konfliktpunkter.

Avfall som himtas fran bostadsfastigheterna direkt norr om planomradet
sker fortsatt pid samma sitt som idag, genom att sopbilen stannar vid
fastigheternas infarter for att dra respektive sopkarl till fordonet.

Vellinge kommuns ambition dr att minska paverkan av tunga fordon i
tatortsmiljo genom samarbete med centrumforeningarna och innovativa
16sningar i plan-och byggskede. Minga och stora fordon som leveranser
och avfallsbilar ger sdmre framkomlighet 1 framf6r allt lokalgatunitet och
vid centrumen. Det finns en potential att genom att arbeta mer med
centrumfdreningarna f6r samordning om ndr och hur olika verksamheter
far leveranser. (Mobilitetsstrategi f6r Vellinge kommun)

Gang- och Cykeltrafik

I dagsliget finns ingen separerad ging- och cykelbana. Ett genomférande
av detaljplanen kommer medféra ett nytt ging- och cykelstrik pa norra
sidan av Strandbadsvigen. Det nya gang- och cykelstrakets korsningar med
Vallbovigen och utfarten fran restaurangen féreslas hastighetssikras for
6kad trafiksdkerhet.

For att fraimja cykeltrafik foreslas ytterligare cykelparkeringar i omradet.
Lokalisering av cykelparkeringar mojliggors 1 anslutning till GC-straket.
Eventuellt kan de samordnas med cykelparkeringen f6r héllplatsliget.
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Kollektivtrafik

Strandbadsvigen trafikeras av regionbuss 300, Malmé Hyllie — Falsterbo
och hallplatsliget inom planomradet heter Falsterbo Norra Vinggatan.

I 6versiktsplanen pekas moijligt spéarreservat och stationsomrade ut lings
Strandbadsvigen inom eller i nirheten av planomradet. Den politiska
viljeriktningen, som redovisas i planeringsstrategin frin ar 2024, syftar
dock till att avsluta den sparbundna trafiken i Hollviken och ddrmed inte
anligga spar utmed Strandbadsvigen.
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Konsekvenser

Fastigheter och rittigheter

Huvudmannaskapet for ca 450 kvm av GA:13 (bld) 6vergar till kommunen
i fastighet Vellinge Falsterbo 2:1 och blir allmén platsmark i form av
GATA och PARK. Dagens kvartersmark Vellinge Falsterbo 2:35 (orange)
utdkas med ca 452 kvm (gul+lila) fran Vellinge Falsterbo 2:1 varav drygt
40 kvm ir frin GA:13. Ovriga kvarvarande fastigheter bedéms efter
fastighetsbildning vara fortsatt lampliga for sitt indamal.

Fig. 33. Karta 6ver forindrad fastighetsindelning och rittigheter. Planomradesgrins
markerad med svart streckad linje. (Fojab)

Vellinge kommun har f6r avsikt att arrendera ut byggritter inom plan-
omradet genom sa kallade byggrittsarrenden. Arrendatorn har dirigenom
ritt att uppritta byggnad och den verksamhet som foreslas i detaljplanen.

Det kommer kréivas att nya rittigheter upprittas for bade nya och
befintliga ledningar inom planomradet.

Natur

Gronomrade

Gronytorna utgdr viktiga inslag i stadsbilden och fungerar idag delvis som
samlingsplatser, sirskilt f6r ungdomar i omradet. Detaljplanen méjliggor
att kopplingen mellan stadsparken och planomridets allmidnna platser
torstarks och utvecklas, vilket dven skapar en naturlig och férbittrad
6vergang mellan platsen och den omgivande milj6n.

Det 6stra gronomridet bevaras till stor del som en yta f6r dagvatten-
hantering. I den Gstra gréningen stir fem 16vtrad pa rad som alla har en
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stamdiameter pa 6ver 30 cm. Dessa omfattas av generellt biotopskydd.
Placering av yta for dagvattenanlidggning kriver att hinsyn tas till detta
biotopskydd och tridens rotzoner. Ett avstind pa tva meter utanfor
tridkronans droppzon har anvints for att ej riskera tridens fortlevnad.
Detta avstind redovisas med en egenskapsgrins i plankartan.

Ett genomtérande av detaljplanen forbittrar det vistra gronomradets
torutsittningar for social aktivitet. Dels forstirks kopplingen till Falsterbo
stadspark och stadskédrnan genom bittre gang- och cykelkopplingar, dels
frimjar verksamheternas nya byggnad en levande stadsmiljé genom aktiv
och 6ppen gestaltning mot gronytan.

Naturvardesinventering

En naturvirdesinventering av planomradet och anslutande ytor genomfors
av Ekologigruppen under perioden juni-oktober 2025. Med anledning av
att den fridlysta och rddlistade vixten faltnarv rapporterats in i Artportalen
vid tvd nirliggande lokaler har ett tilligg gjorts till
naturvirdesinventeringen for artinventering av féltnarv.

Inga fynd av féltnarv gjordes inom planomradet, eller vid den tidigare
kinda lokalen vid Strandbadvigen, 6ster om planomradet. Diremot
aterfanns 6ver 800 plantor inom den lokal som ligger vid Strandbadsvigen
vister om planomradet. Dessa ligger inte i angransning till planomradet
och bedéms dirfér inte paverkas av ett genomférande av planen. Rapport
fran naturvirdesinventeringen kommer att kompletteras i planforslaget
infér granskningsskedet.

Miljo

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Sambhillsbygegnadsavdelningen har genomfdrt en undersékning om
betydande miljépaverkan enligt 6 kap. MB. Unders6kningen finns som
bilaga till detaljplanen. Bedémningen ér att ingen betydande miljépaverkan
uppkommer som en f6ljd av planens genomférande. Det innebir att en
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte ska upprittas.

Dagvatten

Fordrojning av dagvatten inom planomradet ska i stérsta méjliga man
hanteras genom infiltration och inte belasta det befintliga dagvattennitet.
Dirav si foreslas en infiltrationsanliggning 1 det Ostra gronomradet dér
den befintliga ligpunkten f6r delomridet dterfinns. Infiltrationsytan
motsvaras av en area pa drygt 380 m?2 samt férdrojningskapacitetsvolym pa
minst 75,6 m3.

Pa grund av stigande grundvattennivder féreslas marknivan for infiltra-

tionsytan justeras till +2,2 m f6r att klara av framtida grundvattennivder
motsvarande virsta scenario ar 2070 (+1,9 m). Inom den Ostra infiltra-

tionsytan finns befintliga trdd och de kan potentiellt paverkas av en
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drastisk markhojning. Dirfor féreslas en successiv markhdjning pa max
2 cm per ar i direkt anslutning till dessa trid, tills markytan nar en
markniva pa + 2,2 m.

I planomradets vistra del foreslas att dagvattnet hanteras genom avrinning
mot gronytan norr om Strandbadsvigen, dir en infiltrationsyta planeras
for att omhinderta den beridknade f6rdrdjningsvolymen pd fem kubik-
meter.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer f6r luft bedéms inte Sverskridas 1 och med planens
genomforande.

Vatten

Enligt féroreningsanalysen frain VA-utredningen skulle den nya detalj-
planen minska féroreningsbidraget bland samtliga undersékta dmnen
forutom kvicksilver (Hg) som i stillet 6kar med 2,5 (mg/r).

Kvicksilver och Bens(a)pyren (BaP) idr tva damnen med osikra riktvirden
for dagvattenutsldpp, typiska halter och reningseffekter och bor darfor inte
vara dimensionerade f6r anliggningen.

Grundvattenférekomsten har bade kemisk och kvantitativ ”god status”
och ir mycket stor (1 835 km?) jamfort med detaljplanomradet (0,06 km?),
vilket motsvarar 33 promille av vattenférekomstens totala yta. Med hinsyn
till grundvattenférekomstens storlek och den planerade markanvind-
ningen inom detaljplanen, som inte utgér en typkilla for risker eller
paverkan pa grundvattenkvaliteten, bedéms planen inte ha ndgon negativ
inverkan pd mojligheten att bibehalla god status i grundvattenférekomsten.

Halsa och siakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Planens genomférande innebér en utdkad byggritt for befintliga
verksamheter, vilket skapar mojligheter f6r deras framtida utveckling.
Dessutom moijliggors fler parkeringsplatser inom planomradet for att
bittre tillgodose behovet av parkering. Kommunens bedémning ar att ett
genomfdrande av planen kan paverka bullernivierna bade positivt och
negativt. Verksamheterna kommer att kunna ta emot fler kunder och
dirmed finns risk att trafikbuller 6kar. En ny och modern byggnad
bed6éms kunna minska verksamhetsbuller. Varuleveranser och avfall
hanteras pa den Ostra sidan av den nya byggnaden och det kan minska
verksamhetbullret ytterligare mot narmsta grannar. Inget av detta buller
kommer att vara av sidan omfattning att bullerdimpande atgirder
behover inforas.
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Oversvimning

1 Swecos VA-utredning 2025-05-12 beskrivs att samhillsfunktioner och
bebyggelse av mindre vikt generellt ska anpassas f6r att klara hoga
havsnivier, ett s4 kallat 200-arshégvatten. Oversvimningskarteringen har
gjorts utifrin en planeringshorisont motsvarande ar 2070. Ett 200-
arshogvatten ar 2070 motsvarar en vattenniva kring +2,3 m och ligger
saledes vil inom skyddsnivan +3 m f6r det storskaliga skydd som Vellinge
kommun uppf6r mot héga havsnivder. Med hinsyn till 6versvimnings-
risken dr det inte limpligt att tillata tillféllig vistelse inom planomrédet 1
form av Gvernattning. For att sikerstilla att verksamheter inom plan-
omradet inte ska tillhandahalla méjligheter £6r Gvernattning regleras detta
bort i tilldten anvindning i detaljplaneforslaget.

Den befintliga marknivan vid den planerade bebyggelsen varierar mellan
+ 2,3 meter och + 2,8 meter 6ver nollplan. For att bebyggelsen ska bli
limplig f6r verksamheter med hénsyn till 6versvimning fran skyfall, ett
100-arsregn, krivs markhdjningsatgirder intill den planerade byggnaden.
En héjd pa minst + 2,8 meter 6ver nollplan vid fasad bor uppnis, med en
marklutning pa 5% bort frin byggnaden, cirka tre meter ut fran fasaden.

Stuprorskastare

Fig. 34. Forslag av hojdsittningsatgird intill byggnaden. (Sweco)

Sociala

Utvecklingen av planomradet syftar till att férbéttra de sociala férutsitt-
ningarna, dels genom att skapa en mer strukturerad och trygg trafikmilj6
dels mojliggdra ett nytt helhetsgrepp och en upprustad utemilj6 f6r
verksamheterna pa platsen. Den nya bebyggelsen kommer ocksé bidra till
livet pa platsen dd verksamheterna far bittre férutsittningar att ta emot
fler besokare i en ny och modern byggnad som Sppnar upp sig mot bade

Oster och de sociala ytorna vister om verksamheterna.

Barn

Gronytorna 1 omradet kommer att ges ny utformning vid genomférande
av planen och att hinsyn kommer tas till flera malgrupper, bland annat
barn. De nya ging- och cykelstraken och itgirderna f6r hastighetssikring
inom omradet kommer att bidra till sikrare kopplingar f6r barn att rora sig
mellan verksamheterna, busshallplatsen, stadsparken och vidare mot
Falsterbo centrum pd ett tryggt och trafiksikert sitt.
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Jamlikhet

Planférslaget bedoms ge goda méjligheter att vara inkluderande f6r
manniskor oavsett kon, dlder, etnicitet eller funktionsvariation.

Planférslaget innebdr bland annat utbyggnad och omgestaltning av
infrastruktur och gronytor. Med tryggt utformade platser, gang- och
cykelstrak och nirhet till kollektivtrafik skapas goda férutsittningar f6r
jamlikhet i den allminna stadsmiljon.

Trygghet

Det dr viktigt att beakta utformning och gestaltning av omradet ur ett
trygehetsperspektiv. Vellinge kommun anvinder sig av verktyget BoTrygget
for att 1 tidiga skeden dokumentera och utveckla trygghetsaspekten i ett
projekt. Planforslaget har analyserats utifran riktlinjerna i verktyget och
nedan lyfts de viktigaste aspekterna for just denna detaljplan.

Platsen har goda forutsittningar for att skapa ett tryggt omride med dess
placering i entrén till Falsterbo samt nirheten till Strandbadsvigen och
Stadsparken dir mycket rérelser sker. Befintliga verksamheter lockar
ytterligare méanniskor som r6r sig till och fran platsen redan idag. Det
saknas dock en omsorgsfull gestaltning av omréadet dd gronytorna inte ar
sarskilt inbjudande samt att befintlig byggnad har en vildigt framtridande
baksida. Detta dr fragor som sirskilt beaktats i planarbetet.

I torslaget integreras platsen med resterande Falsterbo genom exempelvis
en ny gang- och cykelbana lings Strandbadsvigen, tydligare kopplingar till
kringliggande bostadsomrdden och Stadsparken samt en annan gestaltning
av byggnaden som tar hinsyn till Falsterbos karaktir. Vidare har utform-
ning av platsen setts Gver for att de olika gronytorna i 6st och vist ska fa
ett samband utan att byggnaden i mitten blir en barridr. Detta dr viktiga
aspekter for att skapa en sammanhingande plats som kinns mer tillginglig
och trygg.

Fig. 35. Vy frin stadsparkens entré och det flyttade 6vergangsstillet. (Fojab)
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Ett genomtérande av detaljplanen kommer att bidra till en levande och
attraktiv malpunkt i omradet fér bade boende och bestkare, samtidigt som
det utg6r en vilkomnande och tryggare entré till Falsterbo.

For att skapa en minsklig skala pa platsen och en gestaltning som passat in
i Falsterbo regleras volymen och fasadmaterial pd byggnaden. Byggnaden
regleras dels med glasfasader som frimjar aktiva fasader och god uppsikt
som bidrar till trygghetskdnslan i omridet. Detta dr sirskilt viktigt i den
sOdra fasaden av byggnaden dir flest manniskor r6r sig.

Placering av huvudentréer styrs ocksd i planforslaget £Or att styra
byggnadens framsida och omridets fldden mot gata och parkering.

Riktlinjerna i verktyget BoTryget beddms ha beaktats vil i detaljplane-
forslaget, 1 den man det 4r mojligt 1 sa hir tidigt skede. I kommande
projekterings- och genomférandeskede dr det viktigt att arbeta vidare med
utformning och gestaltning for att sikerstilla att platsen aktiveras samt att
en sammanhingande och trygg miljé skapas. F6r denna detaljplan bedéms
det sarskilt viktigt att grinsen mellan verksamheterna och gronytan 1 vist
samt parkeringen i 6st utformas pa ritt sitt for att skapa en mjuk 6vergang
mellan det privata och det offentliga. Overblickbarhet, belysning och
materialval dr ocksa aspekter som behdver ses 6ver i den fortsatta
processen.

Riksintressen

Naturvard

Planomrddet omfattas av riksintresse for naturvard - N91 Maklappen-
Limhamnstréskeln, 3 kap 6 § MB. Riksintresset stracker sig fran Stavstens-
udde, vister om Trelleborg, och vidare visterut lings hela Falsterbohalvon
och norrut upp till Malmé kommun. Riksintresset bedéms inte paverkas
negativt av ett genomférande av detaljplanen dé virdena som riksintresset
omfattar inte finns inom planomradet och anvindningen av omradet
kommer vara detsamma som befintlig anvindning, om 4n i en lite storre
och modernare byggnad.

Natura 2000

En halv kilometer séder om planomradet finns Natura 2000-omrddena
Falsterbohalvén och Falsterbo-Foteviken, 4 kap. 1 och 8 § MB. D4 riks-
intresset inte aterfinns inom planomradet bedéms det inte bli paverkat
negativt av ett genomférande av detaljplanen.

Friluftsliv

Direkt séder om planomradet breder ett omrade for friluftsliv ut sig som
kallas Skan6r-Falsterbohalvén med kuststrickan Hollviken-Trelleborg. Da
riksintresset inte aterfinns inom planomridet bedéms det inte bli paverkat
negativt av detaljplanens genomférande. Tvirtom syftar planen till att
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tydliggbra och lyfta fram entrén till Falsterbo stadspatk, som utgdr en del
av riksintresset.

Kulturmiljovard

Planomraidet berdr riksintresset f6r kulturmiljé, 3 kap. 6 § MB, gillande
Skanor-Falsterbo [M130].

Den foreslagna detaljplanen tar hinsyn till omridets historiska och
kulturella uttryck enligt riksintressets beskrivning och syftar till att anpassa
ny byggnad och funktioner till den befintliga miljén. Den nya restaurang-
och kioskbyggnaden placeras dir den befintliga byggnaden ir lokaliserad
och volymen respekterar sin omgivning och anpassas efter omkring-
liggande miljo. Forslaget visar respekt f6r omradets tidiga stadsmonster
och de spar av historiska utvecklingsskeden som identifieras i riksintresset.
Riksintresset bedéms inte bli paverkat negativt av ett genomférande av
detaljplanen.

Hogexploaterad kust

Planomrddet omfattas av riksintresset f6r hogexploaterad kust enligt 4 kap.

4 § MB. Syftet med riksintresset f6r kustzonen ir att bevara de dterstiende
oexploaterade kuststrickorna f6r bland annat friluftsliv och turism. Stora
delar av Vellinge kommun 4r paverkat av riksintresset for kustzon.
Riksintresset innebir inte nagot hinder £6r naturlig titortsutveckling.

Planférslaget innebdr att redan ianspraktagen mark vidareutvecklas for att
forbittra trafiksituationen och skapa bittre férutsittningar fér den
befintliga kiosk- och restaurangverksamheten. Den nya byggnaden
placeras pd samma plats som den nuvarande, vilket innebir att det inte tas
i ansprak ndgon oexploaterad mark.

Verksamheten fungerar som en viktig traffpunkt i samhillet och bidrar till
att stirka kopplingen mellan bebyggelsen och det omkringliggande natur-
livet. Genom att f6rbittra omridets funktion och tillgidnglighet kan planen
ses som ett positivt tillskott som stirker den sociala och rekreativa
anvindningen av platsen.

Kommunens samlade beddmning dr att planférslaget utgdr en naturlig
titortsutveckling av Falsterbo och didrmed omfattas av undantagsregeln
4 kap. 1 §{ MB och bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Ovriga

Totalforsvar

Genomforandet av planférslaget bedoms inte paverka paverkansomradet
tor totalférsvaret. Frigor som ber6r fysisk planering inom ett paverkans-
omrade ska remitteras till Férsvarsmakten.
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Trafik

Utvecklingen av Falsterbo Entré férvintas medféra att fler kommer att ga,
cykla, aka buss eller dka bil till planomradet.

Motortrafik

Pa den nirliggande Strandbadsvigen uppgar trafikméingden till ca 2 800
fordon per dygn varav 14 % utgors av tung trafik. Den tunga trafiken
utg6rs sannolikt till stor del av bussar som trafikerar hallplatsen Falsterbo
Norra Vanggatan (linje 300). All motortrafik som har verksamheterna eller
fastigheterna i norr som mal uppmuntras att anvinda Vallbovigen som
infart for att begrinsa antalet konfliktpunkter i omrddet. Detta bidrar till
att 6ka trafiksikerheten i omradet.

Leveranser och sophamtning

Det sker 2-3 leveranser/soptomningar per dag i genomsnitt vilket
motsvarar 4-6 fordonsrorelser av tyngre trafik. Variationer férekommer
men bedémningen 4r att fordonsrorelser av tyngre trafik inte kommer att
6ka nimnvirt. Avfallshanteringen foreslas samordnas vid genomférande
av detaljplanen. Ett gemensamt och tillgingligt miljchus planeras dirfér
Oster om huvudbyggnaden.

En angoringsplats for leveranser/sophimtning placeras i planomradets
norra del, i anslutning till kérbanan som leder in till verksamheterna. Detta
forutsitter att dragvigar for bade leveranser och soptdmning kan anses
acceptabla.

Da Vellinge kommuns ambition dr att minska paverkan av tunga fordon i
tatortsmiljo finns en potential att arbeta f6r samordning om nar och hur
leveranser och sophimtning sker fér olika verksamheter.

Ett alternativ till ovanstiende angéringsplats ér att leverans- och sop-
fordon nyttjar samma ytor som 6vrig biltrafik. Fram till verksamheternas
Oppettider, kl. 11.00 pa férmiddagen, skulle en del av parkeringen kunna
utgbra en last- och leveranszon och dirmed minska behovet av hardgjord
mark i omradet. Ett samnyttjande av den hardgjorda marken fér
leverans/sopfordon och parkering skulle kunna dd méjliggoras i direkt
anslutning till verksamheterna, ster om byggnaden.

Sophidmtningar for fastigheterna norr om planomradet forvintas dven
fortsatt kunna I9sas genom att sopkirlen dras till fordonen vid infarterna.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik féreslas separeras frin biltrafiken utmed Strandbads-
vigen. Cykelstrikets korsningar med Vallbovigen och utfarten frin
restaurangen foéreslas hastighetssikras f6r 6kad trafiksikerhet. Ytterligare
cykelparkeringar lokaliseras i anslutning till GC-striket och blir mer
tillgdngligt f6r besdkare som kommer utmed Strandbadsvigen.
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Overgangsstillet inom planomradet pa Strandbadsvigen kan flyttas Gsterut
for att bittre koppla till busshallplatsen och Falsterbo stadspark.

I samband med genomférande av detaljplanen kan anslutande ging- och
cykelvigar beh6va ses 6ver dven om dessa ligger utanfér detaljplanens
omréde. Det ir viktigt att omradet blir bittre integrerat med kringliggande
omrdden fOr att frimja hallbar mobilitet, orienterbarhet och trygghet.

Mellankommunala fragor

Inom planomridet kommer utbyggnad av héllplatsligena utmed
Strandbadsvigen, och deras direkta nirhet, att ske. Denna utbyggnad
frimjar hallbart resande bade inom Vellinge och till och frin angrinsande
kommuner.

Annat

Fornminne

Fornlimningar finns inom planomradet. Falsterbos medeltida stadslager
omfattar delar av planomradet. Grinsmirke i form av en tingvall finns
lings planomréidets norra grins. Kommunens bedomning ér dock att
detaljplanens genomférande, med féreslagna anvindningsbestimmelser,
inte kommer paverka dessa limningar da planforslaget inte medfor nigra
andringar vid eller i direkt anslutning till dem.
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Medverkande

Detaljplanen har upprittats pd Samhillsbygenadsavdelningen, Plan och
Exploatering i samarbete med plankonsulter pa Fojab. I planarbetet har
tjinstepersoner fran foéljande enheter medverkat:

¢ Plan och Exploatering
e Tekniska enheten

* Bygglov

e Miljo

e Trygghet

Sambhillsbyggnadsavdelningen, Vellinge kommun
Upprittad 2025-09-05

Vellinge Kommun FOJAB

Plan och Exploatering

Martina Ljung David Kisch
Plan- och exploateringschef Arkitekt

Ashley Andersson Asa Samuelsson
Planarkitekt Arkitekt
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