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SAMMANFATTNING

Detaljplaneforslaget innebir att ett kulturhistoriskt virdefullt och vilbevarat, men 1 etapper
delvis tillbyggt, grupphusomrade uppfért 1959-1960, med 7 stycken L-formade, sammanbyggda
fritidshus i 1 plan med atriumgard, ges enhetliga bestimmelser som m&jliggor platsspecifika
tillbyggnader at husens baksidor i vister samtidigt som originalbyggnaderna och helhetsmiljén
pé husens framsidor mot &ster skyddas genom skydds- och varsamhetsbestimmelser.
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lllustrationskarta av méjlig bebyggelse- och markutformning efter planforslagets genomforande.

INLEDNING

Planhandlingar

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationskarta

- Grundkarta/Utdrag ur primarkarta*

Fastighetsforteckning™

Samradsredogorelse

* handlingen finns tillganglig pa Plan och Exploatering, Samhallsbyggnadsavdelningen.

Ovriga utredningar och dokument
- Utlatande om tradrad pa Falsterbo 8:63, Miljoenheten, 2022
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Bakgrund

Agaren till fastigheten Falsterbo 8:63 inkom i maj 2019 med en ansékan om planandring. |
juni 2020 inkom samma fastighetségare med en begédran om planbesked for fastigheterna
Falsterbo 8:58, 8:59 och 8:63, for att kunna 6ka byggnadsytan at véster pa respektive
fastigheter.

Fastigheterna &r en del av en kulturhistoriskt vardefull grupphusbebyggelse, som ritades och
byggdes av arkitekterna Fritz Jaenecke och Sten Samuelsson samt byggmastare Sven
Jonsson under aren 1959-1960, med sammanlagt sju fastigheter med ett (1) enbostadshus
vardera. Bostadshusen a&r sammanbyggda, enhetligt utformade och upplevs som en helhet.
Tre av de sju husen har genom lovgivning under 2000-talet byggts till at vaster, helt pa
punktprickad mark, det vill sdga mark som enligt nuvarande detaljplan inte far bebyggas.
Vellinge kommun beddmer att en ny detaljplan som mojliggor ytterligare tillbyggnader at
vaster bor omfatta hela grupphusomradet for att varna helhetsmiljon pa lang sikt.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att bevara den kulturhistoriskt vardefulla grupphusbebyggelsen
inom planomrédet. Detaljplaneforslaget skyddar nuvarande ”framsida” med entréer, garage
och uppfarter genom skydds- och varsamhetsbhestammelser sa att denna valbevarade miljo ej
forvanskas. Forslaget skyddar dven fasaderna langst i norr och séder pa den kedjeformation
som de sammanbyggda husen utgér. Vidare infor detaljplaneforslaget utokad lovplikt for
markatgérder som kan forsamra markens genomslapplighet utanfor planomradets bebyggda
karna. At vaster mojliggor detaljplanen for tillbyggnader av de fyra enbostadshus inom
planomradet som &nnu inte har byggts ut. Omfattningen pa de tilloyggnader som detalj-
planen mojliggér motsvarar de tre tilloyggnader som uppforts i nartid och utférandet regleras
avseende material och kulorer till att vara lika det ursprungliga. De tre redan tillbyggda
enbostadshusen regleras dven i planen.

Planprocess och tidplan
Vellinge kommuns bedémning ar att:
o detaljplanen ar férenlig med 6versiktsplanen.
o detaljplanen inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor
betydelse.
e detaljplanen inte kan antas leda till betydande miljopaverkan.

Vellinge kommun handl&gger darfor detaljplanen med ett standardforfarande.

Denna handling (planbeskrivning) tillsammans med bland annat plankarta, illustrationsplan
och 6vriga handlingar, ovan kallade ”’planhandlingar” utgor granskningshandlingar. Nedan
aterges en ungefarlig tidplan for hur de olika stegen i detaljplaneprocessen &r tankta att ske.

Antagande

eTredje kvartalet
2022

eFjarde kvartalet
2021

eFjarde kvartalet
2022

Har ar vi nu.
Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och upprdttas med standardforfarande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planandringen prévar en mindre forandring i befintlig tatort med enbart lokal paverkan och
Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer att planen inte innebar en betydande miljopaverkan
enligt Plan- och Bygglagens 4 kap 348 och Miljobalkens 6 kap.
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Plandata

Lage
Planomradet ligger pa Fiddevangen, i utkanten av Falsterbos gamla bykérna, i de sydvastra
delarna av tatorten Skanor och Falsterbo, pa Falsterbonasets sédra udde.

JWE

Ortofoto dver sédra delen av Falsterbondset. Planomradet markerat med rosaréd streckad linje.

Areal
Planomradet &r cirka 7500 kvadratmeter stort och utgors av sju fastigheter, varav sex stycken
ar kring 1000 kvm stora och en dr ca 1700 kvm.

Markagoférhallanden och ansvarsforhallanden

Inom planomradet finns sju stycken privatagda fastigheter med ett enbostadshus vardera.
Omkringliggande végar utanfor planomradet har huvudsakligen enskilt huvudmannaskap,
undantaget den nagot storre Fyrvagen som har kommunalt huvudmannaskap.

FORUTSATTNINGAR

Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen och forordnanden

Omradet omfattas ytmassigt av foljande omraden av riksintresse: Kustzonen, Totalférsvaret,
Kulturmiljovard och Naturvard. Bebyggelsens skala och omfattning och det faktum att
omradet ar bebyggt redan idag bedéms enligt kommunen innebéra att planens innehall ar val
avvagt i forhallande till riksintressena och inte riskerar att orsaka pataglig skada pa nagot
riksintresse. Riksintressena ses darmed som provade genom tidigare planldggning med
hanvisning till undantagsregeln i 4 kap. 1 § andra stycket Miljobalken for utveckling av
befintliga tatorter.

Omradet omfattas inte av nagra férordnanden.

Fornlamningar

Skanér och Falsterbos marklager omfattas av tva intilliggande stérre fornlamningar av
stadslager. Ett 80-tal utgravningar har pavisat fynd fran 1100-1400-talet. Planomradet ligger
centralt i fornlamningen for det medeltida Falsterbo, och det ar okant om omradet tidigare
undersokts nar det tidigare planlagts och bebyggts. Eventuella tidigare fornlamningar i
omradet kan ha blivit storda nar det bebyggdes enligt gallande plan. Arkeologisk utredning
och eventuellt undersokning kan bli aktuell. Lansstyrelsen avgor behov och omfattning av
fortsatt undersokningsbehov, oftast utifran en inledande utredning.
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Vattenskydd
Omradet ligger ej inom nagot vattenskyddsomrade.

Oversiktsplan
| 6versiktsplan ar omradet utritat som befintlig tatort. Planomradet ligger strax utanfor
Falsterbos vardefulla historiska stadskédrna som ar markerad med en streckad ellps

Utdrag ur Vellinge oversiktsplan 2010, antagen 201 3. Planomrddet i mitten nertill.

Oversiktsplanens planbeskrivning for karaktarsomrade V1 (Skanor och Falsterbo) anger att
viss komplettering och fortatning med ny bebyggelse tillats och uppmuntras.

Detaljplaner

Gallande detaljplan SF94T fran 1996 anger planomradet som omrade for bostadsandamal.
Bebyggelsen regleras till radhus i tva plan med 4,4 meters byggnadshojd, omringat av
prickad mark, som delvis tacks av tva u-omraden. Hela planomradet omfattas av skydds-
bestdmmelse g1 Kulturhistoriskt vardefull miljo. Vid ett antagande av det aktuella

planforslaget upphavs den del av ovan namnda detaljplan som utgors av planomradet
/;/ =7 .’/‘,';/"\‘4“‘( : . fim= g

Gdllande detaljplan SF94T med detaljplanefbrslagets planomrade nere till hoger
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Stads- och landskapsbild
Planomradet ligger i utkanten av Falsterbos gamla bykéarna och ar huvudsakligen omgivet av
villakvarter, med bade aldre bebyggelse fran badortsepoken samt senare tillskott som
tillkommit genom sporadisk fortatning. Strax séder om planomradet ligger Falsterbohus,
som numera dr bostadsratter och direkt vaster om planomradet ligger det gamla sparomradet,
med odlingslotter narmst planomradet och radhusbebyggelse norr om detta.
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Planomradet ovanifrdn, grinsen ritad med rosarod streckad linje.

Pagaende markanvandning
Pagaende markanvandning ar bostadsandamal, bade som fritidshus och permanentboende.

Mark och vegetation

Mark och véaxtlighet

Oster om planomradet I6per Reinhold von Essens vég. Vagen ar grusbelagd pé& denna stracka
och strax norr om planomradet finns en bom som gér att man ej kan kora vidare till vagens
norra del. Pa ostra sidan av vagen vaxer ett frodigt buskage, med en del uppvuxna trad, bland
annat fyra stora askar, som skiljer vagen fran det gamla sparomradet, dar det idag ar odlings-
lotter. Vaster om végen aterfinns forgardsmarken till planomradets bostader. Marken saknar
staket, har grusade uppfarter och daremellan grasmattor med trad och buskar luftigt
utplacerade, bland annat pil, magnolia, rhododendron och kastanj. Norr om planomradet
I6per ett gront promenadstrak dar en klibbal star strax norr om plangransen.

Harifran nar du Danzigervagen i vaster, men dven ett smalt parkomrade beldget langs plan-
omradets vastra grans, som i nulaget ej gar att passera igenom da den norra delen av detta
omrade for tillfallet nyttjas av tva grannfastigheter, vederlagsfritt och med vagforeningens
goda minne, medan den sodra delen pa samma satt nyttjas av en fastighetsagare inom
planomradet som bland annat skoter en klippt hangbjork strax utanfor plangransen. Soder om
planomradet I6per Fyrvagen som inramas av héckar, trad och frodiga buskage samt den
gréna, medeltida tangvallen som loper langs vagens sodra sida. De stérsta naturvardena inom
planomradet aterfinns i den sodra och 6stra delen, med ett flertal uppvuxna trad, bland annat
héstkastanj, tall, pil, naverlonn, 16nn och al, samt buskar och tradgardsvéxter. | den véstra
delen av planomradet, vid husens baksidor, finns ett par tita bjornbarssnar. Langst soderut pa
Falsterbo 8:63, 1angs gransen mot Fyrvéagen, finns en trddrad med 9 halvgamla tr&d, varav
flera flerstammiga, som till stérsta delen bedoms vara sjalvsadda. Traden har matts in och
kommunen bedomer att de inte utgdr en biotopsskyddad allé. Se utlatande fran Camilla
Wadlund, miljostrateg pa miljéenheten.
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Bebyggelsehistoria

Fastigheterna inom planomradet utgér en gruppbebyggelse som ritades och byggdes av
arkitekterna Fritz Jaenecke och Sten Samuelsson samt byggmaéstare Sven Jonsson under aren
1959-1960. Sten Samuelsson kdpte fastigheten, stadsagorna n: ris 10 A och 11 Fiddevangen
i Falsterbo forsamling, staden Skanor med Falsterbo i april 1959 och i juni samma ar
ansokte han om tillstand hos lansstyrelsen att enligt ritning uppféra sju sammanbyggda
sommarstugor jamte garage a tomtplats pa stadsagorna. Nagra av tomtarealerna omfattade
mindre areal an de féreskrivna minimiarealen, 1000 kvm och bebyggdes till mer &n en
femtedel. Den nordligaste byggnaden placerades dessutom narmre grans mot vag an 4,5
meter. Efter denna dispens beviljades bygglov den 28 augusti 1959 fér 7 medelstora och med
gardsmurar sammanbyggda sommarstugor.

Bygglovsritningar frdn 1959. Situationsplan ovan. Plan fasad och sektion nedan.

Nar Fritz Jaenecke och Sten Samuelsson ritade sommarstugorna gjordes det utifran de behov
och forebilder som radde vid den tiden. Det &r tydligt att de inspirerades av den nya arki-
tektureran som inleddes pa 1950-talet i Danmark. Husen kannetecknades av att man anvande
inhemska byggnadssétt och att husen formas for att vara en del av landskapet. Det forsta
exemplet pa denna arkitektur var arkitekten Halldor Gunlagsson eget sommarhus i Vedbaek
1950-1951. Detta foljdes sedan av arkitekten Jorn Utzons eget hus som ocksa ritades i
boérjan av 1950-talet och publicerades i arkitekturtidningar 1952-1953. Darefter ritade Jorn
Utzon, Kingo Husen i Helsingor (1956-1958) och Fredensborgs Husen (1959-1965).
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De hus som uppfordes pa Fiddevangen ar sju atriumhus i en sluten och enhetlig gestaltning.
Byggnaderna &r inga atriumhus i egentlig bemarkelse utan raka bostadslangor med en lang
glasad vagg at soder mot en atriumgard omgardad av det egna garaget i oster, grannens hus i
soder och en fristdende mur i vaster. Fran garden upplever man emellertid tre enhetliga,
slutna vitslammade tegelmurar.

Husen ligger med entréerna mot oster langs Reinhold von Essens vég. Baksidan av husen
ligger idag mot en gemensam yta i vaster som tillhér Fiddevangens Vagforening. Nar husen
uppfordes var platsen en 6ppen allmanning dar man kunde réra sig kring husen och husen
var da placerade i en kedjeformation som en del av det 6ppna landskapet som Fiddevangen
var vid den tiden. Nar husen var fardigbyggda genomfordes en fastighetsbildning i maj 1960.
Vid fastighetsbildningen fick varje hus sin egen fastighet. | borjan av 1970-talet uppforde
samma trio arkitekter och byggmastare ytterligare tvd mindre grupphusomraden vaster om
planomradet langs Danzigervéagen respektive Sodra Fagelstracket och karaktaren av 6ppen
vang gick darmed delvis forlorad.

T e T RV e et S L)
vdst som tittade mot grannfastighetens “baksida”.
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De ursprungliga husen hade endast ett fast galler, utan 6ppning, at syd
Endast pa det nordligaste huset dr detta utférande helt bevarat.

Andringar beviljade inom grupphusbebyggelsen

Under aren har tre bygglov hanterats inom omradet. Samtliga bygglov galler tilloyggnader
pa den vastra sidan av byggnaderna. | alla drendena &r det tillbyggnader helt placerade pa
punktprickad mark, det vill saga mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas.
Tillbyggnaderna beviljades med motivet att den vastra delen av tradgarden Iag for fafot och
att familjernas behov av stérre hus var stort. Vid den forsta ansokan férankrade arkitekten
Carin Johanson forslaget med Sten Samuelsson som stéllde sig positiv till det. Sten
Samuelsson gick bort strax efter det samtalet. Vid lovgivningen av tillbyggnaderna har det
varit viktigt att de arkitektoniska detaljerna ska tillvaratas, det vill séga att byggdetaljer
skulle utformas lika befintligt.

Falsterbo 8:61 - bygglov beviljades 2003-04-24 for en tillbyggnad at vaster med matten

6 000 x ca 18 000 (husets bredd). Tilloyggnaden innehaller bibliotek, allrum, bad, pentry och
sovrum. Tillbyggnaden riktar sig in mot atriumgarden men har fonster (6ppningar) fran golv
till tak i muren at vaster. Ritningarna gjordes av Arkitekt Carin Johanson.
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Falsterbo 8:62 — bygglov beviljades 2007-10-18 for en tilloyggnad at vaster med matten

7 000 x 18 000 (husets bredd), langs fasaden finns ett skarmtak med matten 1000 x 18 000.
Tillbyggnaden innehaller tva sektioner med sovrum och bad med ett allrum placerat
daremellan. Tillbyggnaden har sin centrala 6ppning i allrummet som riktar sig at vaster.
Samtliga fonster (6ppningar) i muren ar fran golv till tak. Ritningarna gjordes av Arkitekt
Carin Johanson.

Falsterbo 8:60 — bygglov beviljades forsta gangen 2008-05-22. Detta genomfordes aldrig
utan ett nytt bygglov beviljades 2010-05-19 for en tillbyggnad pa viastra delen av byggnaden
med matten 7 000 x 18 000 med en genomgaende dppning mellan atriumgarden och
tradgarden, vilken delar tillbyggnaden i tva delar. Den ena delen innehaller sovrum med bad
och kladvard samt allrum och den andra delen innehaller gastrum och forrad. Ritningarna
gjordes av Arkitekt Carin Johanson.
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TlIIbyggnad dt vdster pd Falsterbo 8:60 med genomgaende oppning till atriumgdrd.
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Bygglovsritningar for tillbyggnad pd Falsterbo 8:60 fran 2010, plan med séder uppat.
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Gator och trafik

Kollektivtrafik
Omradet ligger ca 1 km fran narmaste busshallplats vid Norra VVanggatan, varifran man
smidigt nar kommunens storsta tatorter och Malmao.

Gang- och cykelstrak

Gatorna kring omradet ar lagtrafikerade och lampade for cykling/fotgangare. Strax norr om
omradet finns det en gang- och cykelvag i grus pa gamla banvallen, samt langs Falsterbo-
vagen till Skandr, varifran du tar dig vidare till Hollviken/Ljunghusen och Vellinge tatort.

Parkering
Parkering sker pa egen fastighet, i garage eller pa uppfarten. For besokande finns majligt att
parkera langs Reinhold von Essens vég, pa den Gstra sidan.

Friytor och rekreation

Gronstruktur och naturmiljo

Falsterbohalvon bjuder néra natur- och kulturmiljoer av hogt varde i form av bade strander,
I6vskogsomraden, 6ppna kustnara ljung- och faladsmarker, gronstrak och parker. Flera
naturomraden ar aven av regional betydelse som rekreationsmal.

Offentlig och kommersiell service

Skola och forskola

Skandr och Falsterbo har vél utbyggd skol- och férskoleverksamhet genom bland annat
Skanors skola, Tangvallaskolan och Skandr Falsterbo Montessoriskola. De bada senare
ligger ca 2 kilometer norr om planomradet.

Kommersiell service

Planomradet ligger i utkanten av Falsterbos gamla stadskarna dar det finns en mindre
livsmedelsbutik samt viss kommersiell service saval vinter- som sommartid. Vidare
kommersiell service finns i centrala Skanor ca 3 km norr om planomradet.

Halsa och sékerhet

Geoteknik och grundlaggning

Geoteknisk undersokning har ej utforts. Marken har tidigare visat sig lamplig for bebyggelse
och utbyggnad av befintliga bostader forutsatts kunna goras sakert grundlaggningsmassigt.
Detaljerad geoteknisk undersokning ska goras i bygglovskedet.

Radon
Mark i Skanor och Falsterbo har generellt sett laga radonvarden. Méatning har ej gjorts.

Buller
Ljudmiljon kring planomradet ar god. Planomradet &r i dster och soder omgivet av lokalgator
med |g trafikintensitet, samt i norr och véster av parkstrak.

Oversvamningar (hav)

Falsterbohalvon ar ett laglant omrade som generellt ar kansligt for 6versvamningar till foljd
av tillfalligt hart vader dar flera faktorer samverkar for att trycka upp havsvattennivaerna i
sodra Oresund och sydvistra Ostersjon, vilket foregas av kraftig nederbord och vind.

Planomradet ligger ca 2 meter 6ver havet i ett omrade som omfattas av kommunens
handlingsplan for skydd mot héga havsnivaer. Handlingsplanen féreslar att skyddet indelas i
ett inre och ett yttre skydd. Samtliga skydd i etapp 1 har kronniva 3 m.6.h. och bestar av
bade naturliga sanddyner, anlagda vallar och kortare strackor med murar.

Oversvamningar (skyfall)

Kommunens skyfallskartering fran 2017 visar risk for flackvis stillastdende vatten vid 100-
arsregn pa forgardsmarken intill Reinhold von Essens vag i den 6stra delen av planomradet
samt lattare floden till dessa punkter. Det bedoms inte foreligga nagra risker med hansyn till
maénniskors halsa eller miljon.
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Utdrag fran baskarta med kommunens skyfallskartering utford 201 7. Karteringen visar fléden (grona och gula) och stilla-

stdende vatten (bld) vid |00-drsregn. De grona och bld kulorerna representerar den forsta graden pd en 3-gradig skala,
den gula kuloren den andra graden. Planomrddet mitt i bild.

Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

Fastigheterna har kommunalt dricksvatten via servisledningar I&ngs Reinhold von Essens
vag. Spillvattenledningar lag tidigare direkt véaster om bostadshusen pa fastigheterna, men

flyttades till parkomradet véaster om planomradet i samband med de tillbyggnader som
uppfordes kring 2010.

Inom planomradet aterfinns dven en aldre dricksvattenledning som loper Gver den langst i
soder belagna fastigheten Falsterbo 8:63. Denna ledning maste flyttas i samband med
planens genomférande, vilket beskrivs i planbeskrivningens del om planférslaget.

Dagvatten

Fastigheterna i omradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten, men de &r idag inte
anslutna till dagvattennatet. Dagvattnet ska tas om hand inom omradet och fordrojas.

Detaljplaneforslaget infor utokad lovplikt for markatgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet.

Avfall
Fastigheterna har separata sopkarl som téms fran Reinhold von Essens vag.
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PLANFORSLAG

Anvéndning av mark

Planomradet bestar uteslutande av kvartersmark och endast av ett anvandningsomrade for

bostadsandamal: B, Bostader i ett vaningsplan. Byggnadshéjd max 3,0 m. Taklutning max 6°

(4 kap. 2, 3,5, 11 och 16 § PBL)
\\/j

Diagram som visar ursprunglig, nuvarande och mdjlig bebyggelse efter planforslagets genomforande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Planforslaget innebér att bebyggelsens omfattning mot Reinhold von Essens vag i Oster, samt
mot parkstraket i norr regleras genom varsamhets- och skyddsbestammelser r, k, och g som
sager att byggnaderna ej far rivas, att deras sardrag ska bevaras och att ursprungliga kuldrer
och material ska anvandas vid tillbyggnad, andring och underhall. Langst i séder skyddas
muren som skiljer atriumgarden pa Falsterbo 8:63 fran den storre tradgarden séder om denna
med skyddsbestammelse g2 som sager att ny haltagning ej far goras i befintlig mur.

De sju atriumgardarna regleras i planen med kryssmark som far bebyggas med skarmtak med
total yta om max 20% av den kryssmarkerade ytan, vilket ungefar motsvarar befintliga
skarmtaks omfattning pa 8:58, 8:59 och 8:61.

Fasaden mot Reinhold von Essens véig som skyddas i planforslaget.
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Befintliga och mojliga tillbyggnader at vaster

| den vastra delen av planomradet omfattas omradet for befintliga tilloyggnader samt majliga
framtida tillbyggnader av foljande bestimmelser avseende placering, utformning och
utforande: f;, Takutforande lika ursprungliga byggnader. Flacka pulpettak innanfor murkron,
svart takpapp. Inga utstickande takfétter. Vattenavrinning mot innergard. Platar och don ska
folja respektive byggnadsdels kuldr. (4 kap. 11 § PBL); f2, Fasader ska vara lika ursprung-
liga byggnader. Tackmalat tegel, kulor vitt. Dérrar, portar, garageportar, sockelvisning och
vattenavrinning ska vara svarta. Platavtackningar ska félja respektive byggnadsdels kulor (4
kap. 11 § PBL); f3, Mur ska vara lika befintliga murar. Uppforas i tegel i vilt férband och
tackmalas i vitt. Kronlist i vit plat med natt dimension. (4 kap. 11 § PBL). Egenskapsomradet
i nordvast som mojliggor tillbyggnader pa Falsterbo 8:57-8:59 omfattas utéver ovan namnda
bestammelser dven av fs, En genomgaende 6ppning mot innergard ska finnas, bredd
minimum 2,5 m. Grind eller spaljé far uppféras i éppning, med genomsiktlighet om min
50%, malat i heltackande svart. Skarmtak far ej uppforas (4 kap. 11 8 PBL). Syftet med
denna sista bestammelse &r att tillgangliggora tradgarden vaster om tillbyggnaden pa det satt
som gjorts i den utforda tilloyggnaden pa Falsterbo 8:60.

NATT EXEMPEL PA GRIND/
KRONLIST SPALJE

e : s b o d d s e bbrne==-=

SOCKEL TACKMALAT TEGEL

VIT SVART SVART

KRONSLIST 3 KRONSLIST

VIT SVART
MUR PORT

Exempel pa byggnadsdetaljer. Grinden dverst dr ej ursprunglig men vdl anpassad till miljon. Pldtavtdckningens kulér foljer
intilliggande byggnadsdels kulér (nedre bild).
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Mark och véaxtlighet

Ovrig yta inom planomradet, som ligger utanfor den kedjeformation som de sammanbyggda
husen och de majliga tillbyggnaderna utgor omfattas av punktprickad mark: Marken far inte
forses med byggnad, mur eller plank samt &ndrad lovplikt: Det krévs marklov for
markatgarder pa punktprickad mark som kan forsamra markens genomslapplighet. En del
av den punktprickade ytan regleras som u-omrade i planforslaget och ska vara tillgangligt for
underjordiska ledningar.

Bestammelsen mur omfattar hela planomradet och reglerar att: Murar utfores i tegel i vilt
forband och malas i heltackande vitt, kronplatar i vit kulor. (4 kap. 16 § PBL)

!
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Den norra delen av planomrddet, fran det delvis igenvuxna parkomrddet i vdst.

Teknisk service

Ledningsflytt

Vid planférslagets genomforande sa kommer en dricksvattenledning i planomradets sodra
del att behova laggas om. Det finns tva méjliga framtida dragningar for ledningen, antingen
direkt soder om bostadshuset pa Falsterbo 8:63 eller langs med denna fastighets sodra
tomtgrans. Kommunen har vid tiden for granskning ej erhallit uppgifter om vald strackning
och u-omradet i planforslaget omfattar bada alternativen. U-omradets omfattning kan komma
att andras infor antagande till att endast innefatta det ena av dessa bada alternativ.
Kommunen har inget intresse i att Iagga om ledningen och arbetet med detta ska bekostas av
agaren till fastigheten Falsterbo 8:63.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Utredning av miljébedémning

Planforslaget prévar endast en mindre forandring i befintlig tatort med enbart lokal paverkan.
Samhallsbyggnadsavdelningen bedomer att planen inte innebar en betydande miljépaverkan
enligt Plan- och Bygglagens 4 kap 348 samt Miljobalkens 6 kap och berdknas inte medfdra
nagra negativa konsekvenser.

Kulturmiljo

Planens genomforande forandrar till viss del kulturmiljon genom att den mojliggor for att at
vaster bygga ut de fyra annu ej tillbyggda enbostadshusen. Tre utbyggnader i detta véader-
streck har emellertid redan tillkommit genom lovgivning, och ”baksidorna” av husen vetter
ej langre mot en Gppen vang som var fallet nar husen uppfordes utan de ar istéallet verkligen
baksidor, dartill knappt synliga fran omgivningen. Genom att detaljplaneforslaget kan
tillgodose fastighetsagarnas 6nskemal om utékad boyta i den redan forvanskade véstra delen
av planomradet, sakerstalls det att 6vriga fasader kan bevaras genom skyddsbestammelser
och att dessa bestdammelser verkligen har mgjlighet att efterlevas dver tid utan att urholkas av
ad hoc-tillagg och de ”sma fordndringarnas tyranni”.

Oversvamningar (hav)

Planomradet ligger ca 2 meter Gver havet i ett omrade som omfattas av kommunens
handlingsplan for skydd mot hdga havsnivaer. Detaljplaneforslaget mojliggor inte for nagra
nya bostadslagenheter utan endast for tillbyggnader av fyra befintliga enbostadshus, i
omfattning lika de tre tillbyggnader som i nartid uppforts inom planomradet genom
lovgivning. Vellinge kommun beddmer att detaljplanens genomférande genom dess ringa
omfattning inte kan anses innebéra en risk for manniskors hélsa och sakerhet med hansyn till
dversvamningar orsakade av hdga havsnivaer.

Véxtlighet och naturvarden / Riksintresse naturvard / Natura 200 fagel- och habitatdirektivet
Planens genomforande innebér att mark tas i ansprak for nybyggnation. Hela planomradet
utgors av kvartersmark och huvuddelen av naturvéardena pa platsen aterfinns pa mark som i
den nya detaljplanen inte far bebyggas och dar utékad lovplikt galler for atgarder som kan
forsamra markens genomsléapplighet, det vill sdga hardgorning av marken. Denna nya, mer
detaljerade regleringen av marken, anses vara positiv for naturvardena pa platsen pa lang
sikt, medan de nya tillbyggnaderna bedéms innebéra ringa paverkan pa befintliga dito.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ett genomforande av planen innebr ett litet tillskott av ny bebyggelse pa redan i
ansprakstagen tomtmark i de centrala delarna av Falsterbo och bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Natura 2000 fagel- och habitatdirektivet

Ett genomforande av planen innebr ett litet tillskott av ny bebyggelse pa redan i
ansprakstagen tomtmark i de centrala delarna av Falsterbo och bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen bedéms kunna antas under fjarde kvartalet 2022. Samrad skedde under fjarde
kvartalet 2021 och granskning genomfars under tredje kvartalet 2022. Nar detaljplanen fatt
laga kraft kan bygglov sokas.

Avtal om ledningsflytt

Infor antagandet av planforslaget ska ett avtal uppréttas mellan kommunen och fastighets-
agaren till Falsterbo 8:63, som &r i behov av tidigare namnda ledningsflytt, for att sékerstélla
genomforandet av planen pa denna punkt.

Tekniska fragor

Byggtransporter

Vid genomfdérande av planforslaget kommer allmanningen vaster om planomradet, som
forvaltas av Fiddevangens vagforening sannolikt att behdva anvandas for transporter till och
fran byggarbetsplatserna och fastighetsagarna kommer att behdva erhalla tillstand for detta. |
soder &r denna allmanning korbar, medan den i norr delvis &r bevuxen, pa sina hall aven med
vuxna trad. Averkan pa naturmiljoén ska i méjligaste man minimeras, exempelvis genom att
fastighetséagarna inom planomradet samordnar sina byggen sa att de sker néra varandra i tid
och genom att lampliga véagar valjs som undviker vardefull vegetation. Det aligger sedan
exploatoren att efter bygget aterstalla marken till det skick den hade fore det att den upplats
for byggtransporter.

Elserviskablar

Tilltankta tillbyggnader korsar elserviskablar och om servisledningarnas verkliga fysiska
lage kommer i konflikt med byggnadernas 6nskade placering maste kontakt tas med
natagaren, i detta fall E:ON Energidistribution AB, angdende eventuell flytt i god tid, vilket
sker i bygglovsskedet.

Fastighetsrattsliga

Fastighetshildning och fastighetskonsekvenser
Planen innebér enbart exploatering pa privata fastigheter, och initierar alltsa inte nagon
fastighetsbildning eller markbyten/ktp av mark eller ombyggnad av allmén platsmark.

Ekonomiska fragor
Kostnader for planarbetet regleras i ett planavtal mellan kommunen och exploatérerna.

Andra kostnader som blir aktuella vid genomfdrande av detaljplanen bekostas av
exploatérerna. Anslutningsavgifter och andra avgifter for teknisk service samt den i
planbeskrivningen ndmnda ledningsflytten, betalas enligt taxa av respektive fastighetsagare.

MEDVERKANDE

Bakom planutformning, ledning av planarbetet, plankarta, illustrationer och 6vriga
planhandlingars upprattande star planarkitekt Oskar Nygren pa plan- och byggenheten i
samarbete med arkitekterna Niklas Emgard och Malin Hedin pa Zoom Arkitekter AB i Lund.
Ovriga medverkande tjansteman i planarbetet ar planarkitekt Johan Helgeson, stadsarkitekt
Maria Koistinen, exploateringsingenjor Lina Hagg, VA-ingenjor Jessica Persson,
miljostrateg Camilla Wadlund och planadministrator Ingbritt Nilsson.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

2022-08-30

Martina Ljung Oskar Nygren

Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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