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DETALJPLANENS SYFTE

Bakgrund

Det finns ett behov att bygga nya lokaler f6r vard- och omsorgsboende samt att samordna kommunens
dagliga verksamhet enligt LSS i Vellinge. Kommunens fastighetsenhet har fitt i uppdrag att uppféra nya
indamalsenliga lokaler f6r bada behoven inom fastigheten Eskilstorp 34:18, dir vard- och omsorgs-
boendet Eskilsgarden tidigare lag.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-04-07 § 67 att ge Plan- och Byggenheten i uppdrag att uppritta ny
detaljplan f6r vard- och omsorgsboende samt LSS-verksamhet pd Eskilstorp 34:18.

Syfte
Syftet dr att mojliggora f6r 66 platser i ett nytt vard- och omsorgsboende samt lokaler f6r daglig
verksamhet enligt LSS.

Syftet dr dven att planldgga allmin platsmark sd att trafiken f6r den planerade markanvindningen frimst
angOrs via Verkstadsgatan och att bevara befintliga trdd mellan Norrevingsgatan och Malmévigen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen
Planomridet omfattar ca 13 425 kvm mark som ber6r fastigheterna Eskilstorp 34:18, Eskilstorp 26:8
och del av Eskilstorp 14:29.

Omrédet ligger i nordvistra delen av Vellinge strax 6ster om E22/E6:an. Omrédet grinsar i norr mot

villabebyggelse, i vister mot Eskilstorpsgatan, 1 séder till Verkstadsgatan och i 6ster Norrevingsgatan
samt Malmé&viagen.

Planomrddet markerat med cirkel pé utdrag ur kommunens adresskarta. Byggnaden for den tidigare verksamheten
som numera dr riven finns med pad kartan.
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Situationsplan
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Situationsplan for nytt vard- och omsorgsboende samt daglig LSS-verksamhet framtaget av kommunens
fastighetsenhet via Liljewall.

Allman plats

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Planférslaget inbegriper Norrevingsgatan som forkortas nagot fran sin nuvarande dragning genom att

befintlig vindplats flyttas norrut pa gatan for att mojliggora en utékning av kvartersmark f6r de nya
verksamheterna.

Fastigheten Eskilstorp 26:8 som ligger mellan Norrevingsgatan och Malmé&vigen utgdr en obebyged
byggritt som har virdefulla uppvixta trid, vilka utgdr en stor kvalitet i stadsrummet. I planforslaget
foreslds att fastigheten dndras frin kvartersmark till parkmark inom allmén platsmark och att en passage

tor ging- och cykeltrafik kvarstir i Norrevangsgatans forliggning som en koppling till det befintliga
gang- och cykelnitet.

I sédra delen av planomridet planlidggs befintlig plantering som parkmark, vilken f6ljer strickningen av
dagens gang- och cykelbana.

Kvartersmark

Detaljplanen prévar ny bebyggelse £6r lokaler 4t vard- och omsorgsboende samt lokaler f6r daglig
verksamhet enligt LSS inom fasticheten Eskilstorp 34:18 1 nordvistra delen av Vellinge titort. Pa
fastigheten fanns det tidigare ett vard- och omsorgsboende, Eskilsgarden som revs under 2020.

Planférslaget utgar ifrin underlag framtaget 1 ett gemensamt arbete mellan kommunens fastighetsenhet
och vard- och omsorgsavdelning tillsammans med arkitektfirman Liljewall. Féreslaget innebir att tva
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verksamheter samlokaliseras inom samma fastighet dir utomhusytorna kan samnyttjas. For att uppfylla
gillande regelverk behover verksamheterna lokaliseras i separata byggnader.

( Huskropparna bryts upp i volymer for att tillsammans med det Iaglutande taket relatera tll kring:
liggande smaskaliga bebyggelse. Det vertikala uttrycket betonas genom fonstersattning och de
.
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Axonometri pd utformningsforslag for nytt vdrd- och omsorgsboende samt daglig LSS-verksamhet framtaget av
kommunens fastighetsenhet via Liljewall.

Bygenaderna dr utformade och placerade sd att de dr anpassade bade till den omgivande bebyggelse- och
stadsmiljén, men dven till verksamhetens behov med gemensam patrkeringsplats och tridgirdar. Detta
har inneburit ett utdkat markbehov dsterut som innebir skifte av kommunens mark inom bade
kvartersmark och allmin platsmark.

Bygeanden f6r den dagliga LSS-verksamheten foreslas placeras mot cirkulationsplatsen vid Malmévigen
upp till tvd vaningar. Férslaget har dven en mindre torgyta pa fastigheten f6r cykelparkering och
genomgiende entré for att skapa framsida mot det offentliga rummet.

Pa den vistra delen mot Eskilstorpsgatan f6rslds placeringen av byggnaden £6r nytt vard- och omsorgs-
boende i motsvarande tvéd viningar med en f6rhéjd central del £6r £61rad och teknik. Byggnaden som
toreslds har tre flyglar med en varierande arkitektur f6r bdde fasader och takutformning.
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Perspektiv pd utformningsforslag for nytt vard- och omsorgsboende sett frdn sider. Bilden dr framtagen av
kommunens fastighetsenhet via Liljewall.

Verksamheterna far sina huvudsakliga entréer fran en gemensam parkerings- och angéringsplats fran
Verkstadsgatan i séder. Angdringen foreslds utformas som en enkelriktad slinga bland annat f6r att 6ka
tillgangligheten till entréer f6r dem som kommer via firdtjinst.

Detaljplanen prévar dven en dndring £6r en mindre del av Eskilstorp 14:29 £6r dndamalet teknisk
anliggning — transformatorstation. I gillande detaljplan ér det allmin platsmark vilket dndras till
kvartersmark.

Genomforandetid
Detaljplanen har en genomférandetid pa 60 manader (5 ar).

Vattenomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade f6r Vellinge kommuns grundvattentikter vid Vellinge och
Stora Hammar - Ring. Omradet omfattas av sirskilda skyddsforeskrifter enligt MB (Miljobalken) 7 kap.

21-22 §f, vilket innebdr att det bland annat krivs tillstind fran Milj6- och byggnadsnimnden £6r utslipp
av dagvatten pd eller under markytan.

Arendeinformation
Beslutande nimnd f6r detaljplanen dr kommunstyrelsen.

Diarienummer Ks 2020/160.722.
Detaljplanen f6ljer plan- och bygglagen (SES 2010:900) samt Boverkets féreskrifter om detaljplan (BFS
2020:5) och upprittas med ett standardforfarande. Ett standardforfarande innebir att planen antas i

kommunstyrelsen.

Planforslaget berdknas vara ute pa samrad under varen 2022, med granskning och ett antagande under
2022.

S & - & 3

samrad granskning antagande laga kraft

Hadr dr vi nu
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
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Utsnitt frdn plankarta.

Motiv till reglering
Planforslaget utfér bade allmin platsmark och kvartersmark.

Kommunen planerar f6r ett nytt vard- och omsorgsboende med bland annat dagverksamhet f6r
personer med demenssjukdom. Vird- och omsorgsboendet dr planerat att rymma totalt 66 platser, samt
gemensamma vistelseytor. Den nya bebyggelsen dr tinkt att samordnas med dagligverksamhet LSS inom
samma fastighet.

I planférslaget tillats dven centrumverksamhet, det kan till exempel handla om méjlighet £6r kommunens
féreningsliv och civilsamhallet att nyttja lokaler i fastigheten och méjligheten att driva caféverksamhet i
byggnaderna. Vid samordning av dessa verksamheter stills det bland annat krav p4 att byggnaderna
placeras separerade fran varandra med egna entréer till verksamheterna.

Detaljplanen méjliggér markanvindning f6r vird, bostider och centrumfunktion samt teknisk
anligening — transformatorstation. Detta regleras med planbestimmelserna DBC samt E;.

Den féreslagna bebyggelsen har en byggnadsatrea pé ca 3 700 kvm. Planférslaget méijliggor att 40% av
fastighetsytan bebyggs inom anvindningsomridet DBC genom planbestimmelsen e 40. Detta innebir att
det finns en viss flexibilitet med byggritten f6r framtida utbyggnadsindamal. For att styra byggnadernas
placering och sikerstilla att det blir en gardsmiljé mot den befintliga bebyggelsen i norr regleras marken
mot fastighetsgrins med 6 meter bred prickad mark samt ett stérre omrade med korsmark. Den prickade
marken fir inte férses med byggnad och den korsade matken fir endast férses med komplementbyggna-
der. I norddstra delen finns sedan tidigare en befintlig byggnad som tillhérde den tidigare verksamheten
som avses vara kvar i planforslaget och begrinsas med en hégsta nockhéjd pa 4 meter.

Bebyggelsens volymer 1 planforslaget regleras dven genom en hosta nockhdjd med planbestimmelsen hy
samt med en storsta takvinkel 0z. Motivet till att virdena fér dessa planbestimmelser varierar inom
anvindningen dr att méjliggéra en funktionell arkitektur med ett varierat taklandskap med utrymme for
tekniska installationer och solceller. Med anledning av detta dr den centrala delen av byggnaden av vird-
och omsorgsboendet hogre dn den andra bebyggelsen i planférslaget.
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Med anledning av trafikbuller frin Malmdovigen har bebyggelsen i planforslagets Ostra del reglerats med
en bestimmelse s1 - minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras mot en ljuddimpad
sida.

Inom den prickade marken mot gata i den Ostra delen regleras marken med planbestimmelsen uy,
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Motivet dr att det finns befintliga ledningar f6r
vatten, spillvatten och dagvatten som behéver flyttas f6r den nya bebyggelsen.

Den korsade marken i séder utgdr de behov av ytor som krivs f6r angbring och parkering till verksam-
heterna. Detta regleras med kombinationen n; — parkering och Marken far endast férses med
komplementbyggnad. Det finns méjlighet att anldgga 44 platser inom denna avgrinsning samtidigt som
det mojlige6rs £6r komplementbyggnader. Parkering f6r rérelsehindrade méjliggérs vid alla entréer 1
planforslaget.

Transformatorstationen i sydvistra delen av planomradet regleras efter befintliga férhallanden med en
hégsta nockhéjd pa 4 meter genom planbestimmelsen hy.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Huvudmannaskap
Kommunen édr huvudman f6r allmén platsmark

Fastighetsrittsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Vid genomférande av detaljplanen krivs det reglering av ingdende fastigheter:

Eskilstorp 14:49 dr 43 0587 kvm.
Eskilstorp 26:8 dr 598 kvm.
Eskilstorp 34:18 dr 10 737 kvm.

100 Meter

Kartbild dver de fordndringar av ytor for fastigheter som genomférande av planforslaget innebdr.

Allmanplatsmark

1. Del av Eskilstorp 34:18, ca 266 kvm regleras som gata.
2. Del av Eskilstorp 14:29, ca 521 kvm regleras som gata
3. Del av Eskilstorp 14:29, ca 262 kvm regleras som park
4. Del av Eskilstorp 14:29, ca 254 kvm regleras som park
5. Eskilstorp 26:8, 598 kvm regleras som park.
Kvartersmark
6. Del av Eskilstorp 34:18, ca 10 575 kvm regleras som vard, bostidder och centrum
7. Del av Eskilstorp 14:29, ca 725 regleras som vard, bostider och centrum
8. Del av Eskilstorp 14:29, ca 114 kvm regleras som vird, bostider och centrum
9. Del av Eskilstorp 14:29, ca 163 kvm regleras som E — Teknisk anliggning.
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Rattigheter
Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar inférs pa kvartersmark for att sikerstilla plats vid
flytt av befintliga ledningar pa Eskilstorp 14:29.

Inlosen allman platsmark.
Avsikten dr att kommunen ska 16sa in Eskilstorp 26:8 f6r dndamilet allmin platsmark.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder
Tekniska enheten har tagit fram PM f6r VA med féreslagna atgirder, se under tema — planerings-
férutsittningar.

Utbyggnad vatten, avlopp och dagvattenhantering
Det finns méjlighet att ansluta fastigheten till befintligt ledningsnat f6r bade dricksvatten och spillvatten
1 Norrevangsgatan och Eskilstorpsgatan.

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvattnet ska tas om hand lokalt eller
fordrojas pa tomten innan det pafors det kommunala ledningsnitet. Enbart 1,2 1/s per hektar far slippas
till dagvattennitet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kommunen bekostar genom fastighetsenheten planarbetet och 6vriga kostnader som uppstar vid
plangenomf&randet t.ex. markinkép.

Eventuella kostnader for flytt eller dndring av befintliga tekniska anldggningar som uppstér i samband
med planens genomférande bekostas av fastighetsenheten, i de fall rittigheter eller avtal finns.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad for planforslaget sker varen 2022.

Granskning planeras till sommaren 2022.

Planen planeras antas i kommunstyrelsen hésten 2022.

Genomforandetid
Detaljplanen har en genomférandetid pd 60 manader (5dr).

Forslag till detaljplan for Eskilstorp 34:18, Eskilsgéarden i Vellinge
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Detaljplan

Detaljplan: Forstag till stadsplan for del av Eskilstorps by i V'ellinge, Vellinge kommun, Malmohus lin.

Laga kraft 1964-05-29 (V16).

Detaljplan: Forslag #ill dndrad och utvidgad stadsplan for 1 ellinge 15:8 m.fl. i Vellinge kommun, Malpibus lin.
Laga kraft 1969-11-25 (V24).

Detaljplan: Forslag till dndring av stadsplan Trafikplats vid Malmivagen-INorrevangsgatan, 1 ellinge tatort, 1 ellinge
kommun, Malmihus lin. Laga kraft 1987-11-18 (V52).

Grundkarta
Kommunens primirkarta, filtkontrollerad och kvalitetssikrad 2021-03-01.

Fastighetsforteckning
Fastighetsforteckning framtagen av Metria.

Fastigheter inom planomradet
Del av Eskilstorp 14:29.
Eskilstorp 26:8

Eskilstorp 34:18.

Oversiktsplan
Vellinge kommuns 6versiktsplan 2010 med utblick mot 2050, Vellinge vidgar vyerna, laga kraft
2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kf § 172.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)
Undersokning om betydande miljépaverkan 2022-03-09.

Utredningar

Dagsljus och skugga
Solstudie framtagen 2022-03-01 av Liljewall.

Dagvattenutredning
PM VA Eskilsgarden, VA avdelningen, Tekniska enheten, 2022-03-09.

Trafikutredning
Trafik- och parkeringsutredning Eskilsgirden, Vellinge kommun, Sigma Civil 2022-03-04.

Geoteknik
Geoteknisk undersékning, GeoExperten AB, 2021-07-06.
Miljoteknisk markundersokning, Miljofirman, 2021-07-05.

Annat
Gestaltningsforslag Eskilsgarden, Liljewall, 2022-03-04.

Lokalresursplan 2022-2029 — Kommunstyrelsen 2021-03-09 § 49, dnr Ks 2020/530.

Programbeskrivning for en gemensam lokal f6r kommunens dagliga verksamhet enligt LSS,
Omsorgsavdelningen, 2019-11-27.

Programbeskrivning f6r nytt vard- och omsorgsboende i Vellinge titort, Omsorgsavdelningen, 2020-11-
12.

Ledningskoll 2020-11-04.

Arsrapport for Vellinge kommun — 2019, Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skane.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan
Planomradet berdr tre gillande detaljplaner.

Detaljplan: Firslag till stadsplan for del av Eskilstorps by i VVellinge, 1 ellinge kommun, Malmihus lan.

Laga kraft 1964-05-29 (1'16).

Detaljplanen reglerar bland annat Eskilstorpsgatan, Norrevangsgatan och Verkstadsgatan genom
planbestimmelsen Gata samt Park eller plantering inom allmén platsmark. Den del av detaljplanen som
tidigare reglerade Eskilsgdrdens vard- och omsorgsboende samt bostider har ersatts med plan V24, se
nedan.

Omkringliggande bostadsbebyggelse regleras till att vara friliggande dér hdgst en tredjedel av tomtens
areal far bebyggas samt i hogst en vdning. Bostadsbebyggelsen lings med Norrevangsgatan har en hogre
byggnadshéjd samt méjligheten att inreda vindsvaning (BF1v).

2411hr kommunalfullmiktiges i Vellinge i T

beslut § 2 den 15 jenuari 1964, betygar H U
Egon Mistell e - \l i
Kommunalkenrer A “

Utsnitt frdn plankarta till Forslag till stadspldn for del av Eskilstorps by i VeIIi.ngé»,“ Vellinge kommun, Malméhus Idn.
Laga kraft 1964-05-29 (V16). Planomrddet dr markerat med svart streckad linje.

Detaljplan: Forslag till dndrad och utvidgad stadsplan for Vellinge 15:8 m.fl. i V'ellinge kommun, Malmihus lin.

Laga kraft 1969-11-25 (1724).

Detaljplanen reglerar Eskilstorp 34:18 till Allmént dndamal pa kvartersmark. Byggritten begrinsas
genom punktprickad mark mot omgivande gator och bostadsbebyggelse, genom att hégst en fjirdedel av
tomtens areal fir bebyggas samt att med siffra i romb betecknat omride far byggnad uppfdras till hogst
den hojd i meter som siffran anger (4,0).

I norr regleras bostadsbebyggelsen till att vara friliggande dér hogst en tredjedel av tomtens areal far
bebyggas samt 1 hdgst en vining. Bostadsbebyggelsen lings med Norrevangsgatan har en hégre

byggnadshéjd samt mojligheten att inreda vindsvaning (BFIv).
Forslag till detaljplan for Eskilstorp 34:18, Eskilsgéarden i Vellinge
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En del av detaljplanen som reglerar gata samt park eller plantering inom allmin platsmark fér
Norrevingsgatan och Verkstadsgatan har ersatts med plan V52.

O Z+49600

o

Uisnitt frd
Malméhus ldn. Laga kraft 1969-11-25 (V24). Planomrddet dr markerat med svart streckad linje.

Detaljplan: Forslag till dndring av stadsplan Trafikplats vid Malmivigen-Norrevangsgatan, V'ellinge titort, 1 ellinge
kommun, Malmihus lin. Laga kraft 1987-11-18 (1752).

Detaljplanen reglerar i huvudsak trafiken i korsningen av Malmé&vigen och Verkstadsgatan genom en
cirkulationsplats. Intill planomréidet regleras bade Verkstadsgatan och Norrevingsgatan som dtervinds-
gator, vilket innebdr att villabebyggelsen kring planomradet enbart kan angbras via Vinkelgatan i norr
som ansluter vid korsningen Malmévigen/Norra leden.
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Utsnitt frdn plankarta till Forslag till dndring av stadsplan Trafikplats vid Malmévégen-Norrevdngsgatan, Vellinge tdtort,
Vellinge kommun, Malméhus Idn. Laga kraft 1987-11-18 (V52). Planomrddet dr markerat med svart streckad linje.

Planbesked

Kommunstyrelsens beslutade 2020-04-07 § 62 att ge Plan- och Byggenheten i uppdrag att uppritta
detaljplan f6r Eskilstorp 34:18, Eskilsgirden.

Oversiktsplan
1 C)versiktsplan 2010, laga kraft 2013-06-27, aktualiserad 2017-12-06 i Kf § 172 4r planomrddet utpekat
tor Vird, befintligt eller planerat omrade, skede 1 (2010-2030).

=
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Utsnitt frdn kommunens oversiktsplan. Planomrddet dr markerat med en cirkel pa kartan.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Enligt arsrapport f6r Vellinge kommun — 2019, Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomridet Skane
visar resultatet av mitningar och modellberikningar inom kommunen att halter f6r samtliga parametrar
ligger under miljékvalitetsnormer (MKN).

Vatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. Recipient f6r dagvatten dr
Vellingebicken som rinner ut i Héllvikens kustvatten. Vellingebdcken 4r dnnu inte statusklassad.
Hoéllvikens kustvatten har mattlig ekologisk status, MKIN god 2027. Kemisk status idr god (exklusive
kvicksilver).

Buller
Enligt kommunens bullerkartliggning frin 2099 berors planomradet av trafikbuller frin E22/EG:an samt
frin Malmovigen/Notrevangsgatan, se mer under Halsa och sikerhet, Omgivningsbuller.

Miljo
Vattenskyddsomrade

Planomraidet ligger inom vattenskyddsomrade f6r Vellinge kommuns grundvattentikter vid Vellinge
och Stora Hammar - Ring. Omridet omfattas av sirskilda skyddsforeskrifter avseende bland annat
hantering av brandfarliga vitskor, brunnar, upplag av f6r grundvattnet farliga dmnen, anliggning fér
utvinning av energi ur mark och vatten och avloppsvatten. Tillsynen utévas av kommunens miljé-
och byggnadsnimnd i Vellinge kommun. Nybygenationen kommer att kopplas till det kommunala
VA-nitet och tilltdnkt verksamhet bedéms kunna bedrivas utan paverkan pa grundvattentikterna.

Dagvatten och skyfall

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade £f6r dagvatten. Dagvattnet ska tas om hand lokalt eller
fordrojas pa tomten innan det pafors det kommunala ledningsnitet. Enbart 1,2 1/s per hektar far slippas
till dagvattennitet. Parkeringsplatser bor utformas med mdijlighet f6r regnvatten att infiltrera. Stupror
ska ddr det 4r méjligt leda regnvatten ytledes med infiltrationsméjlighet innan det paférs ledningsnitet.

Det ir viktigt att hojdsittning av ny bebyggelse inte hamnar i lagpunkter. Ligsta firdig golvniva ska ligga
minst 20 cm hégre 4n ldgsta gatuniva eller med motsvarande skyddande funktion. VA-enheten ser en
risk 1 att bygga fastigheten med kéllarplan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Da vardboenden bestar av ligenheter har riktvirden f6r bostdder anvints, se dessa nedan. Undantag
gors dock for riktvirdet vid fasad (60dB(A)) da dessa ligenheter brukar vara mindre dn 35 m2.

I férordningen anges att mindre ligenheter, mindre 4n 35 m?, ska undantas frin riktvirdet och i stillet
bér den ekvivalenta ljudnivin vid dessa ligenheter ¢j Sverskrida 65 dB(A) vid fasad.

Riksdagen har i f6rordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit riktvirden utomhus
vid nybygenad av bostider, gillande frin 1 juni 2015. Frin den 1 juli 2017 har Regeringen beslutat om
en hojning av férordningens ursprungliga riktvirden med 5 dB(A). Dessa riktvirden kan tillimpas i
planer paborjade efter 2 januari 2015. Bostider bor dirfor lokaliseras sa att foljande nivéer ej 6verskrids.

Utombhus vid fasad — i detta fall 65 dB(A) ekvivalent ljudniva (I).
Utombhus vid uteplats (markplan) — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.
Utombhus vid uteplats i anslutning till bostad (markplan) — 70 dB(A) maximal ljudniva (II).

(I) Om 65 dB(A) dnda 6verskrids bor minst hilften av alla bostadsrum i en bostad vara vinda mot en
sida dér 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden och dir 70 dB(A) maximal ljudniva inte
Overskrids under nattid 22.00 — 06.00.
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(II) Om 70 dB(A) dnda 6verskrids bor nivéin inte 6verskridas med mer dn 10 dB och max 5 ggr/timme
under dagtid 06.00-22.00.

Enligt kommunens bullerkartliggning frin 2009 6verskrids inte 60 dBA ekvivalent ljudniva, men lings
ner i sydost 6verskrids 70 dBA maxniva vid fasaden.

Trafikbuller ekvivalenta nivaer 2009
LAeq_5x5_2mom_40-80_dB(A)_2009-06-12
Decibel

B Lreq 4045

I Lreq 45-50

[ 7] LAeq 50-55

[ JLreqs5-60

[ I Lreq60-65

[ I Lreqg65-70
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I Lreq 75-80

B req 8085

Ekvivalenta ljudnivder.

583027 39 T
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Kartbild: Utdrag frn kommunens primdrkarta frdn bullerutredning frdn 2009. Maximala ljudnivder.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU jordartskarta ligger planomradet inom lerig morin. Enligt framtagen geoteknisk utredning
utgors berggrunden av kalkberg. Med ledning av uppgifter i SGU:s brunnsarkiv f6r omgivande brunnar
bed6éms djupet till berg uppga till mellan 5 och 10 m. Jordlagren utgérs 6verst av fyllning med grusig
sand och matjordshaltig lermorin samt stillvis matjord. Fyllningen/matjorden underlagras av naturlig
lermorin med silt- och sandskikt till mer 4n undersékt djup. Grundvatten har noterats kring ca 2,6 m
djup under markytan.

Markfororeningar

Enligt Miljofirmans rapporter fran 2020 pavisades PCB 1 6 av 57 jordprover i halter 6ver riktvirdet for
kinslig mark. I 6vrigt har inga féroreningar pavisats. Utbredningen av PCB ir ¢j helt klargjord. PCB
finns oftast ej djupare 4n ca 0,4 m och sillan lingre ut fran fasaden 4n 4 m.

Kulturmiljo
Fornlamningar

Planomradet innehéller inga kinda fasta fornlimningar.

Fysisk miljo

........

Utsnitt fran kommunens ortofoto.

Stads- och landskapsbild

Det har fram till 2020 funnits ett kommunalt vard- och omsorgsboende pa Eskilstorp 34:18. Storsta
delen av byggnaderna pa fastigheten frin den tidigare verksamheten har rivits och marken dr tillfalligtvis
iordningstilld som en gréning. De tidigare byggnaderna upptog sammanlagt en bygegnadsarea pa ca 4 000
kvm, vilket motsvarar en ca 37% exploateringsgrad. Under rivningen har en stor andel av befintliga trid
och buskar inne pa fastigheten bevarats. I norddstra delen av fastigheten, har en transformatorstation
som producerade reserv-el till den tidigare verksamheten bevarats.
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Bilderna visar vdxtligheten pa och intill planomradet vid Verkstadsgatan och Norrevdngsgatan.
Fastigheten ramas in av trdd, bdde inne pa fastigheten, men dven av de tridalléer som finns lings

Norrevingsgatan och Malmévigen. Den omkringliggande bebyggelsen dr av varierat slag, bidde sméhus-
och villabebyggelse i 1-1,5 plan, kring kvarteret vid Eskilstorpsgatan och Norrevangsgatan.

Bilden visar del av smdhusbebyggelsen norr om planomradet. Bilden till hoger visar bebyggelsen ldngs Eskilstorpsgatan.

Soder om planomradet och Verkstadsgatan finns flerbostadsbebyggelse i 2,5 plan lamellhus/smalhus
som ligger lings med Norrevangsgatan.

Bilderna visar bebyggelsen pé bdda sidor av Norfev&ngsgatan, sader som cirkulationsplatsen.
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Bebyggelsen sydost om planomradet pa andra sidan av Malmovigens cirkulationsplats, lings med
Verkstadsgatan dr 4 vaningar héga flerbostadshus

- & z ¥

Bilden till vénster visar flerbostadshusen dster om Malmévdgen/cirkulationsplatsen. Den hdgra bilden visar trdden pd
Eskilstorp 26:8.

Omradet 6ster om Malmovigen ir ett smaskaligt industriomrade med stora, men laga byggnadsvolymer.

Sociala
Strax sdder om planomradet ligger Norrevangs forskola.

Di omrédet ligger inom Vellinge titort finns det god tillgang till rekreation genom befintliga ging- och
cykelstrak med omgirdande och uppvixta park- och gronstrik, bland annat med hilsostigen.

Teknik

Det finns en befintlig transformatorstation i sydvistra delen av planomridet pa allmin platsmark.

Befintliga ledningar £6r VA, el, tele, internet ligger 1 omgivande gator och grénstrik pa allmén platsmark.
Fastigheten har flera anslutningspunkter bade fran Eskilstorpsgatan och Norrevangsgatan. For att
sikerstilla dimensionering behéver kommunens ledningskarta revideras avseende planomradet till
granskning av detaljplanen.

Marken ér relativt plan inom planomridet, 14 moh, men omgivande gator lutar séderut viket skapar
vattenansamlingar vid skyfall sirskilt vid Norrevangsgatans vindyta, se mer under Konsekvenser
dagvatten och skyfall.

Service
Planomrédet ligger i utkanten av centrala Vellinge med god tillginglichet med ging- och cykelvigar till
service och allmidnna kommunikationer.

I Vellinge finns det god service med dagligvaruhandel, apotek, bibliotek, virdcentral och tandlikare med
mera.

Trafik

Planomradet ligger i ett omride som dr omgirdat av lokalgator och villabebyggelse i Gster, nort och
vister. I sédra delen leder lokalgatan Verkstadsgatan in till Norrevings forskola.

Fastigheten har god koppling till Vellinges ging- och cykelnit samt tillginglighet till kollektivtrafik.
Nirmaste hallplats f6r busstrafik (Linje 150 till Malmd) ligger lings Malmovigen ca 300 meter fran
planomradet.
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Inom ett avstind pa ca 550 meter ligger Vellinge Angar som ir en knutpunkt for flera busslinjer bland
annat till Malmé och Trelleborg. De busslinjer som idag trafikerar Vellinge dngar ir linje 100, 103, 146,
300 samt 379.

Lings lokalgatan Norrevangsgatan finns ett tiotal villautfarter, i 6vrigt inga malpunkter. Trafikméngderna
pa gatan kan dirfor antas mycket laga. I norra delen ansluter gatan till Vinkelgatan och direfter vidare ut
till Malmoviagen. I sédra delen av gatan ligger en stor vindplats fran vilken Gppningar gjorts for att
slippa igenom ging- och cykeltrafik till gc-nitet.

Verkstadsgatan ansluter i dster till huvudgatan Norrevingsgatan. I vistra delen avslutas gatan med en
vindplats som dven fungerar som parkeringsplats till intilliggande férskola. I Gvrigt finns inga
malpunkter lings gatan och trafikmingderna kan antas vara relativt laga och koncentrerade till tider f6r
himtning och limning.

Parkeringsbehov
Enligt framtagen trafik- och bullerutredning uppgar parkeringsbehovet for bilar till 39 parkeringsplatser
och behovet f6r cykelparkering uppgar till minst 18 cykelplatser.

Annat

I lokalresursplan 2022-2029 — Kommunstyrelsen 2021-03-09 § 49, dnr Ks 2020/530 redovisas idag 9
kommunala vard- och omsorgsboenden med 290 platser samt beslut att 66 nya platser ska tillkomma
Eskilsgarden ar 2024. Fér LSS-dagligverksamhet beskrivs att lokaler planeras vara firdiga ar 2024 1 nya
Eskilsgarden.
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KONSEKVENSER

Fysisk miljo

Den féreslagna bebyggelsen innebdr en férindring i den befintliga miljén genom att nya hégre bygg-
nadsvolymer tilldts dn i tidigare detaljplan. Fér att ansluta till den omkringligeande bebyggelsen samt
gaturummet har bebyggelsen i planférslaget placerats i ytterkanterna samt med avstand till grann-
fastigheterna i norr pa 6 meter till grins genom prickad mark i planen.

Fastighetsenheten har genom Liljewall arkitekter genomfért en skuggstudie. Vid byggnation i befintlig
stadsmiljo 4r det svirt att helt undvika att grannfastigheter skuggas. Resultatet av skuggstudien visar att
ett fatal av omkringliggande fastigheter kommer att till viss del paverkas av skugga sena eftermiddagar
under mars och september manad.

Skuggstudie

2 oy N

1

20 MARS/SEPTEMBER KL 15:00 20 JULI KL 15:00
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‘ 27 5/
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20 MARS/SEPTEMBER KL 17:00

20 JUNI KL 19:00 20 JULI KL 19:00

Solstudie framtagen av Liljewall.
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Fastigheter och rattigheter

Teknisk anldggning

Fastigheterna Eskilstorp 34:18 samt del av Eskilstorp 14:29 kommer att dndras vid den befintliga
transformatorstationen. Eskilstorp 34:18 ut6kas i sydvistra delen av planomradet ddr det idag dr allmin
platsmark. Detta forbittrar infartsmojligheterna till fastigheten.

For transformatorstationen som idag ligger pd allmin platsmark blir den foreslagna markanvindningen i
detaljplanen mer dndamalsenlig.

Ledningar

Inom Eskilstorp 14:29 ligger det ledningar fOr vatten, spill och dagvatten som behéver ldggas dir
byggnaden f&r LSS foreslas. Ledningarna féreslas primirt ligga inom allmin platsmark, men plan-
forslaget tar hojd fOr att ledningarna kan hamna inom kvartersmark genom planbestimmelse om
markreservat. Under granskning ska det goras en va/dagvattenutredning. Flytt av ledningarna kommer
innebira en kostnad f6r kommunen.

Allmiin platsmark

Genom markbyte och markkép mellan Eskilstorp 34:14, Eskilstorp 14:29 samt Eskilstorp 26:8
genomférs planen sé att en ny vindplats och passage f6r gang- och cykelvig skapas samt att parkmark
pé allmin platsmark tillférs ddr det finns virdefulla uppvixta trid. Da Eskilstorp 26:8 idag utgoér en
byggritt kommer markk&pet att innebéra en kostnad f6r kommunen.

Miljo
Miljobedomning

Samhillsbyggnadsavdelningen har genomfért en undersékning om betydande miljépaverkan enligt

6 kap. miljobalken. Undersékningen har genomférts enligt avdelningens beddmningsmall och i samrad
med miljéstrateg, som dven deltagit vid platsbesok. Samhillsbyggnadsavdelningens beddmning ér att
ingen betydande miljépaverkan uppkommer som en f6ljd av planens genomférande.

Dagvatten
Planomradet ligger inom vattenskyddsomride men nybyggnationen ska kopplas till det kommunala Va-
nitet och integreras i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Skyfall

Eskilstorpsgatan, Verkstadsgatan och Norreviangsgatan har enligt Vellinge kommuns skyfallskartering
héga fléden vid skyfall (100-drs regn). Enligt karteringen kommer det pa vissa platser skapas fléden som
rinner in pa fastigheten medan pa andra platser rinner det frin fastigheten till vigarna. For att férhindra
negativa konsekvenser vid planens genomférande ér det viktigt att hjdsattningen av byggnader maste
gOras sd att vatten kan rinna och sta i omgivande gator utan att detta orsakar Gversvimning. Det fir inte
heller avvattnas dagvatten fran tomten till grannfastigheterna.

Biotoper

Inom planomridet finns flera uppvixta trid och alléer varav vissa hamnar inom byggritt f6r den nya
bebyggelsen. Bedémningen ir att en allé bestdende av fem trid som idag omfattas av biotopskydd
kommer vid genomférandet att tas bort. Aven om det blir en forlust vad giller naturvirden i stadsmiljon
uppviger fordelarna nackdelarna. Andra omriden inom planen som idag regleras som kvartersmark
kommer i den nya planen regleras som parkmark. Hir aterfinns de stérsta och mest virdefulla triden
inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte Gverskridas i och med planens genomfdrande.
Verksamheten etableras nira busshallplats, vilket méjliggor ett hallbart resande f6r personal och
besokare.
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Vatten

Planomraidet ingar i kommunens verksamhetsomride f6r dagvatten och de féreslagna verksamheterna
bed6ms inte medféra att vattenférekomsternas status paverkas negativt da det inte blir ndgon skillnad
mot tidigare verksamhet.

Halsa och sakerhet

Buller

Kommunens bullerberidkning fran 2009 visar att delar av bebyggelsen mot Malmévigen i planférslaget
ligger pa grinsen till riktvirden for trafikbuller gillande ny bostadsbebyggelse. Aven om det 4r tinkt att
det ska vara daglig LSS-verksamhet f6r denna del méjligeérs det i hela planférslaget bostadsdndamal £6r
att ge flexibilitet 1 anvindningen. For att sdkerstilla dndamalsenligt genomfdrande stills det i denna del
av detaljplanen krav pa att minst hilften av alla bostadsrum i en bostad ska vara vinda mot en

ljudddmpad sida.

Miljoféroreningar

Eftersom féroreningar patriffats i ytlig jord foreligger det risker for att manniskor som vistas inom
fastigheten kan exponeras av pavisade féroreningar. Minniskor som arbetar med markarbete inom
omridet kan exponeras av férekommande féroreningar vilket kan vara en risk vid hudkontakt,
inandning av damm och dngor samt oralt intag av férorenad jord. Férorenad jord med PCB i halter 6ver
riktvirdet f6r kinslig mark ska saneras innan omradet bebyggs med nya bostider. Sanering utférs genom
att den férorenade jorden grivs upp och transporteras sedan till godkind mottagare. Prover uttas i
schaktbotten och schaktviggar for att sidkerstilla att all férorenad jord har sanerats.

All hantering av férorenad jord/grundvatten ar anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 § forordningen
om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd (SES 1998:899) skall en anmilan om avhjilpande dtgirder
limnas in till och godkinnas av tillsynsmyndigheten innan en eventuell efterbehandling pdbérjas.

Sociala

Barn

Enligt programbeskrivningen fér det nya vard- och omsorgsboendet kommer den gemensamma garden
att innehdlla ytor och lekplatser sd att de boende kan umgis till exempel med sina barnbarn. De nya
miljéerna bjuder dven in till generationséverskidande méten med t.ex. den intilliggande férskolan.

Jamlikhet
Verksamheterna etableras i en central titort med ett utbyggt gang- och cykelnit samt nira till
busshallplatser, vilket gbr den litt att nd f6r méanga oavsett bilinnehav eller ej.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Dai omradet ligger inom befintlig titort tas ingen jordbruksmark 1 ansprak.

Trafik

Enligt framtagen trafikutredning kommer den trafik6kning som genomférandet av planférslaget innebir
att ske lings Verkstadsgatan och i cirkulationsplats vid Norrevangsgatan och Malmévigen. I trafik-
utredningen foreslas atgardsforslag pd kommunens trafiknit utanfér planomréadet vid dessa gator. Bland
annat férbittrade passager for ging- och cykeltrafik och breddade anslutningar fran Verkstadsgatan mot
Norrevangsgatan.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats pa Samhillsbyggnadsavdelningen, plan- och byggenheten genom
planarkitekt Filip Evander och plan- och bygglovschef Mentor Demjaha. Ovriga medverkande i planen
ir planadministratér Ingbritt Nilsson, miljostrateg Camilla Wadlund samt tjinstemin pa mark och
exploatering pa fastighetsenheten, tekniska enheten, miljdenheten och bygglovsenheten. Underlaget till
planforslaget dr framtaget av arkitektfirman Liljewall via Micael Holm, lokalstrateg pa kommunens
fastighetsenhet.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Uppriittad 2022-03-09

Mentor Demjaha Filip Evander
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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