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HUR SAMRADET HAR GENOMFORTS

Sakigare, boende samt ber6rda férvaltningar och myndigheter har beretts tillfalle till samrdd genom
oversindande av samradshandlingar i drendet. Samradstiden strickte sig fran och med 2022-04-11 till
och med 2022-05-05. Planhandlingarna fanns under tiden 2022-04-06 till och med 2022-05-17
tillgdngliga pad kommunens hemsida, samt var uppsatta pd kommunens anslagstavla i kommunhusets
entré och pé biblioteket i Vellinge. Samradet annonserades i Sydsvenska dagbladet och Skanska
dagbladet 2022-04-11. Samridsméte dgde rum den 27 april i Fullmiktigesalen 1 Vellinge kommunhus.

Samrad har genomforts med foljande:
e Linsstyrelsen i Skane lin
e Lantmiteriet
e Trafikverket
e Region Skane
e Riddningstjinsten i Trelleborg, Vellinge, Skurup
e TeliaSonera Skanova Access AB
E.ON Energidistribution AB
Weum Gas AB (Nordion Energi)
PostNord Sverige AB
Vellingebostider
e  Milj6- och Byggnadsnimnden
e Tekniska nimnden
e  Omsorgsnimnden
e  Utbildningsnimnden

Under samradstiden har yttranden med synpunkter inkommit fran foljande samradsparter:
e Linsstyrelsen i Skane lin
e Lantmiteriet
e Trafikverket

Riddningstjidnsten i Trelleborg, Vellinge, Skurup

E.ON Energidistribution AB

Weum Gas AB (Nordion Energi)

TeliaSonera Skanova Access AB

Milj6- och Byggnadsnimnden
Tekniska nimnden
e  Omsorgsnimnden

e  Utbildningsnimnden

Vellinge.se



Yttranden fran sakagare:
e Sakigare 1
e Sakigare 2, Gemensam skrivelse med namnlista dir sakidgare ingar
e Sakigare 3

Yttranden fran icke sakagare:
e Yttrande 1
e Yttrande 2

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER:

Lansstyrelsen i Skane lan
Yttrande 6ver samrid om forslag till detaljplan f6r Eskilstorp 34:18, Eskilsgirden i Vellinge, Vellinge
kommun, dnr Ks 2020/160.722.

Redogorelse for arendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte dr att mojliggéra £6r 66 platser 1 ett nytt vard- och
omsorgsboende samt lokaler t6r daglig verksamhet enligt LSS. Syftet dr dven att planldgga allmin
platsmark sd att trafiken f6r den planerade markanvindningen frimst angdrs via Verkstadsgatan och att
bevara befintliga trid mellan Norrevangsgatan och Malmévigen.

Pa fastigheten fanns det tidigare ett vird- och omsorgsboende, Eskilsgirden, som revs under 2020.
Planomradet omfattar ca 13 425 kvm och ligger i nordvistra delen av Vellinge strax éster om
E22/EG:an. Omradet grinsar i norr mot villabebyggelse, i vaster mot Eskilstorpsgatan, i soder till
Verkstadsgatan och i dster Norrevangsgatan samt Malmovigen.

For omradet giller Vellinge kommuns éversiktsplan 2010 med utblick mot 2050. Enligt 6versiktsplanen
ir omradet utpekat som Vird, befintligt eller planerat omrade. Kommunen gér beddmningen att
planférslaget dr férenligt med versiktsplanen.

Kommunen tar fram planforslaget med standardférfarande och gér bedémningen att planférslaget inte
kan antas medféra betydande miljépdverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Halsa och sakerhet — vattenskyddsomrade

Enligt planbeskrivningen ska dagvattnet tas om hand lokalt eller f6rdréjas innan det pafors det
kommunala ledningsnitet. Da planomradet ligger inom vattenskyddsomrade efterfragar Linsstyrelsen en
tydligare redogdrelse f6r och bedémning av om foreslagen dagvattenhantering 4r férenlig med skydds-
toreskrifterna for vattenskyddsomridet. Eventuellt behov av reglering utifrian skyddstéreskrifterna
behéver redovisas. Linsstyrelsen rader kommunen att involvera kommunens milj6frvaltning i
planarbetet.

Kommentar:

Bdde kommunens V_A-enbet och miljoenbet har bedimt att fordrijning inom tomten dr mijlig — Tillsynen utivas av
Vellinge kommuns milji- och byggnadsnémnd, vilket innebdr att det bland annat krdps tillstand fran miljo- och
byggnadsnamnden for utslipp av dagvatten pa eller under markytan. Nybyggnationen kommer att kopplas till det
kommunala V_A-ndtet och tilltankt verksambet bedoms kunna bedrivas utan paverkan pa grundvattentikterna.
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Risk for oversvamning

For att férhindra negativa konsekvenser vid planens genomférande ér det enligt planbeskrivningen
viktigt att hojdsittningen av byggnader gors sa att vatten kan rinna och sta i omgivande gator utan att
detta orsakar Gversvimning. Om héjdsittning dr en férutsittning for skyfallshanteringen, anser
Linsstyrelsen att detta behover sikerstillas pd plankartan.

Enligt planbeskrivningen har en risk identifierats i att bygga killarplan inom fastigheten. Om kommunen
bedémer att det inte 4r limpligt med killare behéver det sikerstillas pa plankartan att killare ¢j far
uppforas.

Kommentar:
Plankartan bar kompletterats med planbestimmelse om lagsta firdig golvniva och att kdllare ¢ far uppforas.

Halsa och sakerhet — buller

Linsstyrelsen menar att planhandlingarna maste kompletteras i friga om bullersituationen, da
Linsstyrelsen inte kan utldsa vilken indata som ligger till grund f6r bullerberikningen. Det behéver
tydligt framga av planhandlingarna att berdkningen har tagit hinsyn till framtida trafik som har betydelse
f6r bullersituationen. Linsstyrelsen menar att beridkningen behéver utgd fran Trafikverkets senaste
basprognos fér 2040. Det behéver dven framgi att virdet f6r buller berdknats f6r samtliga vaningsplan
och till den grins f6r byggritt som planen medger i full utbyggnad.

Kommentar:

En bullerutredning har tagits fram utifran prognosaret 2040 vilken visar att den planerade ntbygonaden klarar
trafikbullerforordningens riktvirde for ekvivalentniva vid fasad och for ekvivalentniva och den maximala nivan pa nteplars
Pplacerad pa innergarden utan sirskilda dtgirder.

Halsa och siakerhet — markfororeningar

I den f6r planforslaget uttérda markundersékningen saknas en historisk genomgang av planomradet och
resonemang kring provtagningsstrategi och till viss del analysparametrar. Linsstyrelsen anser dirfor att
det dr svirt att beddma om féroreningssituationen £6r planomréadet dr fullstindigt utredd.
Planhandlingarna behéver dirfér kompletteras med detta. Linsstyrelsen rider kommunen att, om sd inte
redan skett, involvera tillsynsmyndigheten i planarbetet.

Om marken ir férorenad ska kommunen bedéma om néigon efterbehandlingsitgird kan sikerstilla att
marken blir limplig f6r det féreslagna dndamalet. Markens limplighet kan sikerstillas antingen genom

att avhjilpandedtgirder genomférs innan planen antas eller genom villkorat bygglov enligt 4 kap. 14 §
PBL.

Kommentar:

Plansamrad bar skett med kommunens miljoenbet. Granskningsforslaget kompletteras med planbestimmelse om villkor
Jor startbestked.

Halsa och sakerhet — risker, farligt gods

Linsstyrelsen kan konstatera att en del av den intilliggande Malmé&vigen dr utpekad vig for farligt gods.
Linsstyrelsen efterfragar en beddmning av huruvida kinda mélpunkter, sa som drivmedelsstationer etc,
kan féranleda transporter av farligt gods 1 ndrhet av planomradet. Utifran detta behéver kommunen géra
en bedémning av risker i férhallande till féreslagen markanvindning. Eventuella riskreducerande
atgirder ska sdkerstillas pa plankartan.

Kommentar:

Malmivigen dr en sekunddr vag for farlig gods som ligger ca 120 meter bort frian planomridet och ansluter till Norra
Leden . Narmaste malpunkt for drivmedelshantering lag vid Perstorpsgatan/ Birjesgatan. Drivmedelsstationen har dr
inkipt av Vellinge kommun och har avvecklats. Da det dr lag bastighet och avstandet till Malmovégen dr pa dver 30
meter dr bedomningen att omrddet inte dr riskutsatt fran farligt gods i enlighet med kommunens riktlinjer for
bebyggelseplanering intill rekommenderade firdvigar for transport av farligt gods.
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Halsa och sakerhet — risker, transformatorstationer

Planférslaget méjligeor 61 transformatorstation inom planomradet. Linsstyrelsen efterfragar en
riskbedémning avseende anliggningens elektromagnetiska falt i forhallande till féreslagen
markanvindning. Behov av eventuella riskreducerande dtgirder ska sikerstillas pa plankartan.

Kommentar:
Kommunen bar samrdtt med E.ON om risken kring elektromagnetiska falt fran deras transformatorstation och fastslagit
att deras anlaggningar inte ntgor nagra hélsorisker som framfors av stralsikerbetsmyndigheten.

Halsa och sakerhet — risker, verksamheter

Enligt planbeskrivningen ligger det 6ster om Malmévigen ett smaskaligt industriomrade. Linsstyrelsen
saknar i planhandlingarna en redogorelse f6r omkringligeande verksamheter som kan ha paverkan pa
foreslagen markanvindning. Linsstyrelsen efterlyser dirfor en redogorelse £6r och beddmning av detta
utifrin ménniskors hilsa och sikerhet. Eventuella nédvindiga atgirder for att hantera risker behdver
sdkerstillas pa plankartan.

Kommentar:

Det finns inga tillstandspliktiga eller anmdilningspliktiga verksambeter enligt miljibalken. De verksambeter som finns dr
u-objekt dvs verksambeter med liten miljgpaverkan som vanligtvis inte kraver varken tillstind eller anmdalan. Bedonmmningen
ar att dessa verksambeter inte utgor nagon risk_for den foreslagna markanvandningen.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och
bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifrdn aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planfdrslaget inte kan antas medfdra betydande miljépaverkan i den mening som avses 1 6 kap.
milj6balken.

Information om biotopskydd

Enligt planbeskrivningen bedéms en allé bestiende av fem trid inom planomradet omfattas av
biotopskydd som vid genomférandet av planen planeras att tas bort. Lansstyrelsen vill pdminna om att
de delar i detaljplanen som berér intring 1 biotopskyddade miljéer ej kan genomféras om Linsstyrelsen
inte beviljat dispens. En dispensansdkan gillande biotopskydd bor goras tidigt 1 processen eftersom
utfallet kan pdverka detaljplanens utformning.

Lansstyrelsens bedomning

Linsstyrelsens samlade bedémning dr att det finns frigor som inte 4r tillrickligt utredda avseende
vattenskyddsomrade, risk f6r 6versvimning, buller, markféroreningar samt risker avseende farligt gods,
transformatorstationer och verksamheter, varfér planfoérslaget kan komma att provas utifrin 11 kap.
10-11 §§ PBL.

Lantmateriet

Lantmiteriet har limnat redaktionella synpunkter och framfdr information att f6r omradet giller
tomtindelning, lantmiteriakt 12-VEL-685. Lantmateriet har inte aterfunnit nigon information om detta i
planbeskrivningen. Tomtindelningar giller som fastighetsindelningsbestimmelser och upphér med
automatik att gilla nir ny detaljplan vinner laga kraft. Vidare efterfrigar man tydligare kring vilken
fastighetsbildning som kommunen avser genomféra, dvs hur kommer fastighetsindelning férdndras i
och med planférslaget. Man informerar att Lantmiteriservitut som bildades tidigare dn slutet av 1960-
talet skrevs inte “automatiskt” in i fastighetsregistret. Dessa registreras i fastighetsregistret allt

eftersom tillfille ges och behov uppstir. Lantmiteriet vill uppmarksamma kommunen pa att det
forekommer oregistrerade servitut i omradet.

Kommentar:
Information om tomtindelning tillfors planbeskrivningen. Den nya detaljplanen ersitter denna.
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Trafikverket

Vgar

Omridet ligger i nordvistra delen av Vellinge strax Oster om E6:an. Statlig vig som berors av
planforslaget dr sdledes vig Eo6, planen ligger ca 170 meter dster om EG.

Foreslagen detaljplan innebir ingen fysisk paverkan pd Ebans funktion.

Butller

Trafikverket forutsitter att planomradet i sin helhet planeras och utformas si att riksdagens faststillda
riktlinjer f6r trafikbuller inte 6verstigs. De nédvindiga dtgirder som kan krivas (bullerskydd) ska
bekostas av kommunen och/eller exploatéren.

Vi anser att en mer aktuellt trafikbullerutredning ska tas fram f6r foreslagen detaljplanen som dven tittar
pé framtida trafik. Vid planering av bebyggelse ska hinsyn tas till sivil nuvarande som framtida trafik.
Planbeskrivningen innehaller inte ett resonemang om framtida utveckling avseende trafik och hastigheter
samt bedémningar av férindringar av ljudmiljon. Trafikverket tar fram och tillhandahaller trafik-
prognoser for alla trafikslag, sa kallade basprognoser. Trafikverket anser att basprognoserna bér vara
utgingspunkt for berdkningar av framtida bullersituation f6r detaljplanen.

Kommentar

En bullerutredning har tagits fram utifran prognosaret 2040 vilken visar att den planerade uthyggnaden klarar
trafikbullerforordningens riktvirde for ekvivalentniva vid fasad och for ekvivalentniva och den maximala nivan pa nteplats
placerad pa innergarden utan sdrskilda atgarder.

Raddningstjansten i Trelleborg

Riddningstjdnsten framfér ett generellt yttrande vilket berdr:
e Tillgang till brandvatten

e Tillginglighet och utrymning

e TFramkomlighet vigar (bredd, lutning, innerradie etc)

e Utrymning, uppstillningsyta

e Riskhinsyn transportled farligt gods.

Kommentar:

Planforslaget dr framtaget for att ha en god tillganglighet och framomlighet for raddningsfordon. Nagra av de aspekter
som framfors kommer att hanteras vid projekteringen av omridet.

Riskhénsyn kopplat till transportled farligt gods dir inte aktuellt inom detaljplanen.

E.ON

E.ON framf6r att man har kablar inom och 1 anslutning till omradet och vill ha u-omrade kring dessa
dir de hamnar inom kvartersmark. E.ON har 6nskemdl om att den prickade marken kring
transformatorstationen justeras och att byggnadshdjden tas bort.

E.ON framfor att eventuella kostnader 1 samband med planens genomférande si som flyttningar eller
andringar av vadra befintliga anldggningar bekostas av exploatéren, vilket bor framga av genomférande-
beskrivningen.

Kommentar
Planfirslaget ses dver ntifran onskemdlen. Befintliga kablar i sydostra delen hamnar inom n-omride. 1 planbeskrivningen
framgir det att exploatiren ansvarar och star for kostnader vid genomforandet av planen.

Weum Gas AB (Nordion Energi)

Inom planomridet innehar Nordion Energi flera distributionsledningar fér energi gas.

Distributionsledningar dr underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta
skyddsavstind om minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom titbebyggelse samt nirmaste grins
f6r omrade med forvintade grivningsaktiviteter. Plantering av trid bor ej ske ndrmare en gasledning dn
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3 meter. For att minska risken for skador pa trid 1 samband med eventuella framtida arbeten med
distributionsledningen rekommenderas att trid i nirheten férses med rotskydd.

Kommentar
Planbandlingarna kompletteras med informationen om ledningarna. Byggriitten i planforsiaget har dndrats mellan samrad
och granskning vilket innebar att befintliga ledning i sydistra delen ligger kvar och hamnar inom n-omrade.

TeliaSonera Skanova Access AB
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Miljo- och Byggnadsnamnden
e Allén med I6nnar i §stra delen av planomradet omfattas av biotopskydd. Det édr bra om det
kommer att finnas armerat gris pa parkeringsytorna, si att dagvatten kan infiltrera ner i marken.
e Solceller bor finnas pa si manga byggnader som mojligt.
e Mark med féroreningsnivier éverstigande riktvirden f6r kinslig markanvindning ska saneras.
e Kommunens bullerutredning fran 2009 som det hinvisas till, bér uppdateras med tanke pa att
delar av planomradet dr bullerutsatt.

Kommentar

Synpunkter om armerat grés och solceller framfors till kommmuns fastighetsenbet.

Planbestimmelse infors att startbesked far inte ges forrin marken ar sanerad.

En bullerutredning har tagits fram utifran prognosaret 2040 vilken visar att den planerade uthyggnaden klarar
trafikbullerforordningens riktvirde for ekvivalentniva vid fasad och for ekvivalentniva och den maximala nivan pa nteplats
Pplacerad pa innergarden utan sdrskilda atgdrder.

Tekniska namnden
Framf6r synpunkter gillande:

e Att planforslaget innebir en omliggning av vatten-, avlopps- och dagvattenledningar.

e Att tilliggstaxa tillkommer f6r sophantering om avstandet till sopkitl Sverstiger 10 meter.

e Att det dr viktigt att tydliggéra vem som ansvarar genomférandet av dtgirder som ska utanfor
planomridet t.ex. férbittrade ging- och cykelpassager och breddade anslutningar fran
Verksamhetsgatan mot Norrevingsgatan.

e Dositivt att Eskilstorp 26:8 blir allmin platsmark dd de stdrsta och virdefullaste triden i
planomradet dr beldgna dir.

Kommentar
Vellinge kommmun invintar utfallet fran privningen i mark- och miljodomstolen och kompletterar handlingarna med det
som frambkommer dar.

Omsorgsnamnden

Omsorgsnimnden ser mycket positivt pa detaljplanens syfte, att mojliggéra nytt vard- och omsorgs-
boende och lokaler f6r daglig verksambhet, i centralt lige i Vellinge titort. Samhillsbyggnadsavdelningen
och omsorgsavdelningen har ett etablerat samarbete och kontinuerlig dialog kring framtagandet av
aktuell detaljplan.

Omsorgsnimnden vill framhalla ett par synpunkter som ér viktiga for planen och den framtida projek-
teringen. Det dr visentligt att avstaindet mellan byggnaderna f6r vard- och omsorgsboende respektive
daglig verksamhet blir sd stort som méjligt £Or att frimja en god utemiljé £6r bada verksamheterna. Det
ir ocksa av stor betydelse att skapa en parkliknande kinsla i utemiljén, utifrin de férutsittningar som
finns, och mojligedra en aktivitetsbaserad utemiljo fér bada verksamheterna.

Den planerade parkeringsplatsen tar en stor del av fastigheten 1 ansprik vilket gér det dnnu viktigare att
fa denna yta att smilta in i den omgivande grénskande milj6n. I en bifogad skiss finns férslag till
anpassning av parkerings- och lastzon. Lastzonen ir férskjuten for att den inte ska dominera utsikten
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fran vard- och omsorgsboendet med tillhérande uteplatser och parkeringsplatsen foreslas utformas med
storre inslag av gronska.

Kommentar
Planforslaget mijliggor alternativa lisningar pa utformning av bebyggelsen och tradgardarna. For att visa detta har tva
illustrationer med mdjliga losningar visats.

Utbildningsnamnden
Utbildningsavdelningen har inget att erinra gillande forslaget till detaljplan.

Utbildningsavdelningen anmodar dock byggande part att inkomma med en kommunikationsplan
gillande trafikomliggning vid byggnation, med avseende av intilliggande Norrevings férskola.

Kommentar
Synpunkter tas med i planbeskrivningen.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE:

Sakagare |
Vi accepterar inte det planforslag som har lagts fram och som i sak fordndrar/reglerar befintlig detaljplan
enligt rubricerat och beskrivet i samradshandling.

Vi godkinner inte att befintlig fastighetsgrins dndras fér 34:18. Vilket bland annat innebdr att man tar av
allmin platsmark till kvartersmark. Vi anser i stillet att omradet inom befintlig fastighet, enligt befintlig.
detaljplan, som idag dr prickat ska fortsittningsvis vara si. Speciellt for oss dr arean som 4r nirmast
Norrevangsgatan av vikt att den prickade marken inte far férses med byggnader eller komplement-
byggnader. Vi godkinner inte heller att Norrevangsgatan kortas av sa som beskrivet i samradshand-
lingen. Vi godkinner inte placering och féreslagen hégsta nockh6jd av kommande byggnad f6r daglig
verksambhet eller annan byggnad placerad si som beskrivet f6r daglig verksamhet.

Vi godkinner inte att Norrevangsgatan nuvarande dragning férkortas och smalnas av med anledning av
att kommande fastighet kommer fér nira var fastighet. Det star skrivet att kommande byggnaderna ér
utformade och placerade si att de dr anpassade till den omgivande bebyggelse- och stadsmiljon. Vilket
inte stimmer ndr det giller strickning mot vir fastighet. Kommunens 6nskan om utékad markbehov f6r
foreslagna atgirder kan 16sas pé annat sitt Det finns andra platser i kommunen dir de beskrivna
behoven i samrddshandlingen pa ett bittre sitt kan tillgodoses utan att stéra omgivande fastigheter och
boenden.

Det stir dven skrivet i befintlig detaljplan att omkringliceande bostadsbebyggelse regleras till att hégst en
tredjedel av tomtens areal fir bebyggas samt 1 hogst en vaning. Medan kommunen i det nya forslaget
sjalv tar sig friheten att bygga bostadsbebyggelse som ir avsevirt hogre och som paverkar omkring-
liggande bebyggelse negativt.

Vi godkinner inte att kommunen anligger en bostad/fastighet sd nira vér fastighet dir grinsen endast
kommer vara 6 meter mellan dessa. Att kommande fastighet, daglig verksamhet, mot Norrevingsgatan
ar av hogre bygegnadsvolym godkinner vi inte heller. Da det bland annat innebir full insyn till vér
fastighet, vilket inte dr acceptabelt.

Utf6rd solstudie visar dven att stora delar av aret sa kommer det att vara skugga 6ver hela vir fastighet.
Det faller redan idag en visentlig skugga frin triden pd fastighet 26:8. Vilket i sig dr en oldgenhet men
inte av den grad som en kommande byggnad kommer att vara. Vi har patalat vid tidigare tillfallen att
triden pa fastighet 26:8 behéver klippas ned nigot pa grund av den pitagligt stora skugea den ger idag 1
vir tridgard. Vilket kommunen absolut inte vill gbra nagon atgird for.

Forslag till detaljplan for Eskilstorp 34:18, Eskilsgarden, Vellinge
Granskningshandling, Samréadsredogorelse Sida 7 (11)



Det dr dd mirkligt att kommunen gor skillnad pa trid och trid. Kommunen anser att triden pa fastighet
26:8 ir virdefulla men inte den fina allé med trdd som finns idag lings Norrevangsgatan vistra del som
planeras att rivas. Dessa trdd stér inte ndgon utan 4r ett tillskott till miljé och buller. Vi anser att dessa ar
lika virdefulla som de som ér pa fastighet 26:8. Det dr dven fler befintliga trid 4n vad som dr angivet 1
forslaget. Vid rivning av dessa trid lings Norrevangsgatan sd dr det en tridallé. Trid i allé dr skyddade av
det generella biotopskyddet som giller i hela landet.

Eventuella s6kningar Vellinge kommun kommer att gora till Linsstyrelsen for att riva dessa trid,
kommer vi gbra vart bista att paverka att det inte godkinns.

For att f6rse kommande forslag av bostadsbebyggelse med nédvindiga ledningar sa kommer ytterligare
paverkan ske av befintlig mark och gronomrade. Vilket i sig rimligen 4r kostsamt och nigot dven hir vi
skattebetalare i kommunen borde ha ndgot att siga till om.

Med de atgirder som redovisas i forslaget ser vi férutom ovan nimnt att var boendekvalitet blir avsevirt
samre om forslaget accepteras. Det dr ocksa en mycket stor risk att var fastighet kommer att forlora i
virde samt till och med bli svérsédld i framtiden. Vi har redan tillrickligt med utmaningar med den kade
trafiken lings Malmévigen och dess bullernivder. Fér vem vill ha en fastighet som ligger i konstant
skugga med ett stort hus som har dverblick in dver sin egen tridgard och dir det dr h6ga bullernivaer.

Dirmed anser vi att féreslagen reglering av detaljplan 4r av betydande oligenhet f6r oss i form av
storningar sd som att ytterligare buller och ljud kommer att komma fran den tinkta byggnaden som
kommer mycket ndra var fastighet och f6r att vi fir insyn ifrin boende och andra aktdrer fran den
tilltinka bygenaden. P4 grund av 6kad nockhdjd pa foreslagna byggnader £6r att vi fir f6rsimrad utsikt
och rymd runt vir fastighet, fOr att vi kommer att fa vir in- och utgdang rakt ut i gang- och cykelbana sa
som det dr redovisat f6r att vi kommer att ha skugga 6ver vir fastighets stora delar av dret vilket
betydande férsimrad boendekvalitet, f6r att vi ser virdesinkning av var fastighet samt att den blir
svarsdld i framtiden.

Vi har flertal punkter i f6rslaget som vi absolut inte kommer att godkdnna. Dessa framférdes dven pa
samridsmotet. Protokoll fran detta mote ska skickas till oss med omedelbar verkan for kontroll att vara
synpunkter dr noterade. Inte bara vira synpunkter utan dven vara grannar och andra som var med pd
moétet. Vi 6nskar dven svar pa denna skrivelse snarast mojligt sd att vi kan beméta eventuella
kommentarer frin kommunen innan processen gir vidare tillgranskning.

Nir forslag till detaljplan har varit pa samrad ska planforslaget vara tillgingligt £6r granskning. Vi vill att
ni inte endast anslar underrittelsen pa anslagstavla eller hemsida utan dven tillsinder oss den via brev
och mejl. Detta sd vi dven under granskningsperioden kan inkomma med synpunkter. Vi inser att det 4r
av vikt for oss att vara synpunkter inkommer under granskningsperioden sd vi har méjlighet med
eventuella 6verklaganden i senare skede.

Kommentar

Planfirslaget har dndrats si att den foreslagna bebyggelsen ligger lingre fran fastighetsigaren vilket innebdr en betydligt
mindre skuggpaverkan, sdrskilt under sommarhalvaret. Placeringen av byggnaderna paverkar inte lingre de befintliga
tréiden lings gatan, vilka utgor allé. Planforslaget bar dven dndrats sa att Norrevangsgatan far den tidigare bredden
utanfor fastigheten.

Trafiken och dess paverkan har minskat pa Malmévigen efler att kommunen byggde norra infarten i 1ellinge.

Kommmunen forde inget protokoll pa samridsmitet utan besvarar inkomna yttrande via samridsredogorelsen. Som sakdgare
kommer man bli underrittad ndr planforslaget gar nt pa granskning.

Sakigare 2, Gemensam skrivelse med namnlista dar sakigare ingar
Vi accepterar inte det planforslag som har lagts fram och som i sak forindrar/reglerar befintlig detaljplan
enligt rubricerat och beskrivet i samradshandling.
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Vi godkinner inte att befintlig fastighetsgrins dndras f6r 34:18. Vilket bland annat innebdr att man tar av
allmin platsmark till kvartersmark. Vi anser i stillet att omradet inom befintlig fastighet, enligt befintlig
detaljplan, som idag dr prickat ska fortsittningsvis vara sa. Vi godkinner inte placering och féreslagen
hogsta nockh6jd av kommande byggnader.

Det stir skrivet att kommande byggnaderna ir utformade och placerade sd att de dr anpassade till den
omgivande bebyggelse- och stadsmiljé. Kommunens 6nskan om utékat markbehov f6r féreslagna
atgirder kan 16sas pa annat sitt. Det finns andra platser i kommunen dir de beskrivna behoven i
samradshandlingen pa bittre sitt kan tillgodoses utan att stdra omgivande fastigheter och boenden.

Det stér dven skrivet i befintlig detaljplan att omkringliceande bostadsbebyggelse regleras till att hégst en
tredjedel av tomtens areal far bebyggas samt 1 hdgst en vaning. Medan kommunen 1 det nya forslaget
sjalv tar sig friheten att bygga bostadsbebyggelse som ér avsevirt hgre och som paverkar omkring-
liggande bebyggelse negativ.

Kommunen anser att triden pa fastighet 26:8 dr virdefulla, men inte den fina allé med trdd som finns
idag lings Norrevangsgatan vistra del som planeras att rivas. Dessa trid stér inte ndgon utan ar ett
tillskott till miljé och buller. Vi anser att dessa ér lika virdefulla som de som ér pa fastighet 26:8. Det ér
dven fler befintliga trdd dn vad som dr angivet 1 forslaget Vid rivning av dessa trid ling Norrevingsgatan
sd dr det en trdd allé. Trdd i allé dr skyddade av det generella biotopskyddet som giller i hela landet.
Eventuella ansékningar Vellinge kommun kommer att gora till Lansstyrelsen for att riva dessa trid,
kommer vi gbra virt bista att paverka att det inte godkinns.

For att férse kommande férslag av bostadsbebyggelse med nédvindiga ledningar sa kommer ytterligare
paverkan ske av befintlig mark och gronomrade. Vilket i sig rimligen 4r kostsamt och nigot dven hir vi
skattebetalare i kommunen borde ha ndgot att siga till om.

Dirmed anser vi att féreslagen reglering av detaljplan 4r av betydande oligenhet f6r oss:

i form av stérningar sisom att ytterligare buller och ljud kommer att komma frin de tinkta byggnaderna
och tridgirdarna som kommer mycket nira vira fastigheter och f&r att vi far 6kad insyn in i véra
fastigheter ifrdn boende och andra aktérer pd grund av 6kad nockhdjd pa foreslagna byggnader, f6r att vi
far férsimrad utsikt och rymd runt var fastighet, att flertal fastigheter kommer att ha skugga 6ver sina
fastigheter stora delar av aret vilket betydande férsimrad boendekvalitet £6r att vi ser virdesdnkning.

Vi har flertal punkter i férslaget som vi absolut inte kommer att godkdnna. Dessa framférdes dven pé
samridsmotet. Protokoll fran detta mote ska skickas till narvarande med omedelbar verkan for kontroll
att vdra synpunkter dr noterade. Vi 6nskar dven svar pa denna skrivelse snarast mojligt sa att vi kan
bemota eventuella kommentarer frin kommunen innan processen gar vidare till granskning,

Nir forslag till detaljplan har varit pa samrad ska planforslaget vara tillgingligt f6r granskning. Vi vill att
ni inte endast anslar underrittelsen pa anslagstavla eller hemsida utan dven tillsinder oss den via brev
och mejl. Detta sa vi dven under granskningsperioden kan inkomma med synpunkter. Vi inser att det ar
av vikt f6r oss att vara synpunkter inkommer under granskningsperioden sd vi har méjlichet med
eventuella 6verklaganden i senare skede.

Kommentar

Planforslaget har dndrats sa att den foreslagna bebyggelsen ligger lingre fran Norrevingsgatan vilket innebar en betydligt
mindre skuggpaverkan for fastighetsigarna dar, sarskilt under sommarhalvaret. Placeringen av byggnaderna paverkar inte
ldngre de befintliga traden lings gatan, vilka utgor allé eller ledningarna med fillning eller flytt.

Trafiken och dess paverkan har minskat pa Malmivdgen efter att kommunen byggde norra infarten i V'ellinge.

Kommunnen forde inget protokoll pa samradsmitet utan besvarar inkomna yttrande via samradsredogorelsen. Som sakdgare
kommer man bli underrittad ndr planforslaget gar ut pa granskning.
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Sakagare 3
Jag tycker att det stor miljon att bygga ett boende i tva plan i ett villakvarter. Anser att man bor bygga det
1 ett plan som det tidigare var.

Forstar att kommunen vill ha fler vardplatser dn tidigare men detta bor gé att ordna dnd4, dé tidigare
planldsning inte har varit optimal f6r fler boende. En byggnad i ett plan kan dven ta stérre plats pa
tomten da det dr rdknat med vildigt generdsa gronomriden i detaljplanen samt att parkeringen sikerligen
kan optimeras ytterligare.

Nir Eskilsgarden tidigare var i ett plan var min tomt fri fran insyn fran boendet och s vill jag dven ha
det ndr den nya byggnaden ér klar. Detta innebdr att om det skulle byggas i tva plan vill jag inte att dir
finns nigra fonster pa plan tva riktat mot min tomt som ligger norr om byggnaden.

Angaende byggnaden for daglig verksamhet LSS, sa tycker jag den inte behéver finnas pa tomten. Det
kom fram férslag pa métet att den gor sig bittre pa parkeringen mellan ICA och OKQS, pé den platsen
finns redan byggnader 1 2 plan. Vidare kan jag ge som forslag att placera den dagliga verksamheten LSS
vid Vellinge dngar dir det finns gott om plats att bygga p4, alternativt bredvid Omtankens hus i
Hollviken dir det ocksé finns plats £for en stérre byggnad. Alla dessa tre forslag har ndrmare till
vardinrittningar samt att de dr littare att ta sig till med kollektivtrafik. Det finns sikert fler platser i
kommunen 4n dessa tre dér en daglig verksamhet f6r LSS hade kunnat byggas och sikerligen gjorts
storre fOr framtida behov allt eftersom kommunen vixer.

Kommentar

Kommunen har giort bedomningen med stod av oversikisplanen att detta dr en lamplig lokalisering. For att tillgodose
beboven som finns for vird- och omsorgshoende samt 1SS daglig verksambet bebhivs storre lokaler, higre bygenader och
annan utformning dn tidigare boende. For att ta hinsyn till den om#kringliggande bebyggelsen har planforsiaget reglerats si
att denna pd flera stillen hamnar langre fran tomterna dn gallande detaljplan.

YTTRANDEN FRAN ICKE SAKAGARE:

Yttrande |
Omridet utgors av kvartersmark som har utformningen av lagbyged villabebyggelse, 4ven gamla
Eskilsgirden hade i huvudsak denna karaktir av villabebyggelse.

Forslaget att uppfora samhillsfastigheter i biade tvd och tre plan innebir en stor paverkan f6r boende
avseende savil miljd, trivsel, insyn och utsikt. Virdet pa befintliga fastigheter kan minska och omrédet
tappa 1 attraktionskraft.

Forslaget att nyttja en del av Norrevangsgatan till LSS verksamhet paverkar boendemiljén i dnnu storre
grad ddr bykinslan férsvinner och det som skulle tillféras gatubilden 4r enkom en stadsbild som skulle
kidnnas starkt patringande och negativ.

Det finns andra bittre och icke planlagda omradet inom kommunen som star sig mer limpade f6r denna
typ av verksamhet och dir omgivande fastigheter dr uppforda i tvd eller flera plan. Jag avser hir OKQ8-
mackens tomt samt intilliggande parkeringsomrade. Ndrmsta grannar ir i huvudsak inte bostider utan
bl.a. kommunal verksambhet (spritfabriken), kontorshotell, industrier och brandstation. Nirheten till
kommunala firdmedel édr dirtill mer optimal.

I det fall fastigheten Eskilstorp 34:18 dnda skulle tagas 1 ansprak bor LSS fastigheten och p-platsen byta
plats i lagt forslag. Fortfarande med infart frin Verkstadsgatan.

Vellinge centralort har begrdnsat med gronomraden och 1at oss dirfor behalla den lilla delen runt
Norrevingsgatans vindplats med befintlig gronska och 6ppenhet. Hir finns likasd ett antal trid, flera i
allé, som bor bevaras.
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Under gatan finns avloppsledningar som rimligtvis inte ska éverbyggas.

Sammanfattningsvis protesterar jag, i férsta hand mot uppforandet av LSS fastigheten i Norrevangs-
gatans vindplats, men dven mot virdboendets andra och tredje plan!

Kommentar
Se kommentar till sakdgare 1 och 2.

Yttrande 2, Brottsforebyggande radet

Det brottsférebyggande radet har inget att erinra emot férslag f6r detaljplan for Eskilstorp 34:18,
Eskilsgarden 1 Vellinge, Vellinge kommun.

Ett viktigt medskick dr dock att det fortsittningsvis finns aspekter att beakta utifrin trygghetspers-
pektivet.

Exempelvis pa sidan aspekt ir belysning, gestaltning och utformning av platsen. BRA anser det dven
viktigt att i fortsdttningen beakta trafikaspekten.

Kommentar

Vid avvdgningarna av planforsiaget har ett dvergripande trygghetsperspektiv beaktats. Aspekter som belysning, gestaltning,
utformning av platsen samt sikra vigar for barn dr viktiga att beakta och detta har studerats vid framtagandet.
Planbeskrivningen kompletteras med vikten av att jobba vidare med trygghetsfragor vid genomforandet av detaljplanen.

SAMMANFATTNING AV FORANDRINGAR FRAN SAMRAD TILL
UTSTALLNING:

Foreslagen byggnad f6r daglig LSS har flyttats lingre fran grannar pa Norrevangsgatan.

. Mojlighet f6r ett fital parkeringsplatser i vistra delen av planomradet vid Eskilstorpsgatan £6r att
méjliggdra angdring f6r besdkare till daglig verksamhet. Huvuddelen av parkeringen sker som
tidigare frin Verkstadsgatan.

. Korsmark i sédra delen av planfdrslaget har utgitt.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

2022-07-15
Martina Ljung Filip Evander
Plan och Exploateringschef Planarkitekt
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