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Forslag till detaljplan for
Eskilstorp 34:18, Eskilsgarden i Vellinge
Vellinge kommun

HUR SAMRADET HAR GENOMFORTS

Sakigare, boende samt berérda foérvaltningar och myndigheter har beretts tillfille till samrid genom
oversindande av granskningshandlingar i drendet. Granskningstiden strickte sig frin och med
2022-08-26 till och med 2022-09-09. Planhandlingarna fanns under tiden 2022-08-24 till och med
2022-09-16 tillgingliga pa Vellinge kommuns hemsida, samt var uppsatta pa kommunens anslagstavla i
kommunhusets entré och pé biblioteket 1 Vellinge. Granskningen av planférslaget annonserades i

Sydsvenska dagbladet 2022-08-26.

Samrad har genomforts med foljande:
e Linsstyrelsen i Skane lin
e Lantmiteriet
e Trafikverket
e Region Skane
e Riddningstjansten i Trelleborg, Vellinge, Skurup
e Skanova AB
e E.ON Energidistribution AB
e  Weum Gas AB (Nordion Energi)
e PostNord Sverige AB
e Vellingebostider
e  Milj6- och Byggnadsnimnden
e Tekniska nimnden
e  Omsorgsnimnden
e  Utbildningsnimnden.

Under samradstiden har yttranden med synpunkter inkommit fran foljande samradsparter:
e Linsstyrelsen i Skdne lin
e Lantmiteriet
e Riddningstjansten i Trelleborg, Vellinge, Skurup
e E.ON Energidistribution AB
e Tekniska nimnden

e  Omsorgsnimnden.

Yttranden fran sakagare:
e Sakigare 1
e Sakigare 2

Yttranden fran icke sakagare:
e Yttrande 1.

Vellinge.se



YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER OCH REMISSINSTANSER:

Lansstyrelsen i Skane lan

Redogorelse for arendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte dr att méjliggéra £6r 66 platser i ett nytt vard- och
omsorgsboende samt lokaler f6r daglig verksamhet enligt LSS. Syftet dr dven att planlidgga allmin
platsmark sd att tratiken f6r den planerade markanvindningen frimst angors via Verkstadsgatan och att
bevara befintliga trid mellan Norrevangsgatan och Malmévigen.

Pa fastigheten fanns det tidigare ett vird- och omsorgsboende, Eskilsgirden, som revs under 2020.
Planomradet omfattar ca 13 425 kvm och ligger i nordvistra delen av Vellinge strax dster om
E22/E6:an. Omradet grinsar i norr mot villabebyggelse, i vister mot Eskilstorpsgatan, i s6der till
Verkstadsgatan och i dster Norrevangsgatan samt Malmovigen.

For omradet giller Vellinge kommuns 6versiktsplan 2010 med utblick mot 2050. Enligt 6versiktsplanen
ar omradet utpekat som Vard, befintligt eller planerat omrade. Kommunen gbér bedémningen att
planférslaget dr forenligt med versiktsplanen.

Kommunen tar fram planforslaget med standardférfarande och gbr bedémningen att planférslaget inte
kan antas medféra betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken.

Planfdrslaget har varit pa samrid mellan 2022-04-11 till och med 2022- 05-05. I samridsskedet yttrade
sig Linsstyrelsen angaende vattenskyddsomrade, risk f6r Gversvimning, buller, markféroreningar samt
risker avseende farligt gods, transformatorstationer och verksamheter.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap. plan- och

bygglagen.

Halsa och sakerhet — buller

Framtagen bullerutredning har berdknat buller £6r tvd vaningar av planerad bebyggelse. Linsstyrelsen
kan av plankartan utlisa att bebyggelsen regleras till en hogsta nockhéjd pa 15,5 respektive 13 meter med
méilig storsta taklutning om 50 grader, och ddrfér méjliggdr £6r fler vaningsplan dn tvd. Virdet £6r
buller ska berdknas fér samtliga vaningsplan som planen méjliggdr. Linsstyrelsen eftetlyser ddrfér en
komplettering dir bullernivier for samtliga vaningsplan redovisas.

Kommentar:
Den framtagna bullerntredningen har reviderats utifran dialog med Lansstyrelsen och foranleder inte till nagot nytt
stéillningstagande for detaljplanen.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan- och

bygglagen.

Information om biotopskydd

Av planhandlingarna framgir att det inom planomradet finns en allé bestaende av fem trid som idag
omfattas av biotopskydd. Linsstyrelsen kan av planhandlingarna inte utldsa hur dessa avses hanteras och
om avsikten dr att dispensansékan ska géras. Kommunen bor fortydliga detta. Lansstyrelsen vill piminna
om att de delar i detaljplanen som berér intring i biotopskyddade milj6er ej kan genomféras om
Linsstyrelsen inte beviljat dispens. En dispensansékan gillande biotopskydd bor géras tidigt 1 processen
eftersom utfallet kan paverka detaljplanens utformning.

Kommentar:
Planhandlingarna fortydligas ytterligare avseende de biotopskyddade triden.
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Lansstyrelsens bedomning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande buller enligt ovan har inte Linsstyrelsen ndgra
synpunkter utifrin 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Lantmateriet
Lantmiteriet har limnat redaktionella synpunkter pa planforslaget.

Lantmiteriet upplyser om att kombinationen av enskild och allmin kvartersmark i de flesta fall innebir
inlésenregler och att detta bor framga 1 planbeskrivnigen, om att fastighetsreglering saledes bor ske
kommunens fastigheter emellan si att indelningen 6verensstimmer med planen, samt efterlyser ett
fortydligande om hela tomtindelningen som berdr planomradet avses upphivas eftersom detta i sidant
fall kan fa negativa konsekvenser f6r Eskilstorp 34:16 och 34:17.

Kommentar:

Kommunen ser inga problem med det som LM kallar enskild och allmin kvartersmark eftersom kommunen sjdlva dger
marken idag och darmed dr inga inlisenregler aktuella vid genomforandet av detaljplanen. I det fall kommunen siljer
marken kommer andanidlet att sikras genom ett markanvisningsavtal. V'id eventuell forsalining av kvartersmark
kommer fastighetsreglering genomforas i enlighet med anvindningen i detaljplan. Fram till dess avses ingen fordring av
kommunens fastigheter ske.

Raddningstjansten i Trelleborg

Riddningstjdnsten framfér ett generellt yttrande vilket berdr:
e Tillgang till brandvatten

e Tillginglighet och utrymning

e Framkomlighet vigar (bredd, lutning, innerradie etc)

e  Utrymning, uppstillningsyta

e Riskhdnsyn transportled fatligt gods.

Kommentar:

Planforslaget dr framtaget for att ha en god tillganglighet och framkomlighet for riddningsfordon. Nagra av de aspekter
som_framfors kommer att hanteras vid projekteringen av omridet.

Riskhénsyn kopplat till transportled farligt gods dir inte aktuellt inom detafjplanen.

E.ON Energidistribution AB

E.ON framfor att man har kablar inom och 1 anslutning till E-omradet omrddet och vill ha u-omride
kring dessa dér de hamnar inom kvartersmark. E.ON har 6nskemal om att regleringen av
byggnadshéjden f6r transformatorstationen tas bort.

E.ON framf6r 6nskemadl om reglering och information om avstand pa 5 meter mellan transformator-
station och ndrmaste brinnbara byggnadsdelar och att brinnbart upplag ej far uppstillas inom detta
avstand.

Kommentar:

U-omride infors pa de delar av dir ledningar till transformatorstationen hamnar inom kvartersmark. Planbeskrivningen
kompletteras med information om avstand for brannbara byggnadsdelar och upplag invid transformatorstation. Begrinsning
av nockhdjd for transformatorstation nigar.

Tekniska namnden
Framf6r synpunkter gillande:

e Att parkering utanfér byggnad Eskilstorpsgatan ska undvikas. Stor fin parkering finns att angéra
fran Verkstadsgatan si huvudentré ska vara placerad pa samma sida som parkering
Verkstadsgatan.

e Dositivt att huskroppen som tidigare var placerad 6ver VA- ledningar ér flyttad.
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e Det ser ut som att man ir medveten om att det tillkommer avgifter ifall man inte arrangerar
sophdmtningen sa att det 4r litt att komma at och att sopkirlen placeras si att gingavstinden
vid himtning minimeras.

e Avstindet mellan huskroppen i &ster och befintliga tridkronor behéver troligtvis kas. Om
avstindet dr for litet sd skadas triden under byggnationen. Det kommer dven att upplevas morkt
inne i huset.

Kommentar:
Avsikten i planforslaget dr att huvnddelen av verksambetens parkering kommer till stirsta delen att ske via
Verkstadsgatan med mdjligheten till enstaka parkeringsplatser dir inne pa kvartersmark.

De befintliga tréiden som star inne pd tomten lings med Eskilstorpsgatan har sma tridkronor och husen hamnar med en
distans pd Gver 3 meter fran fasaden och bedoms inte inverka negativt pa boendemiljon.

Omsorgsnamnden

Omsorgsnimnden utgar ifrin att illustrationerna inte faststéller byggnadernas exakta placering och
utformning, utan endast ir f6rslag som det fortsatta projekteringsarbetet i delar bygger vidare pa. 1
projekteringsfasen dr det avgdérande med ett titt samarbete med omsorgsavdelningen, f&r att hitta

16sningar som dr fungerande f6r bade dldreomsorgs- och LSS-verksamheten.

Omsorgsnimnden vill sdrskilt framhalla ett par synpunkter som ér viktiga f6r planen och den framtida
projekteringen. Utifran omsorgsnimndens perspektiv ska detaljplanen méjliggéra tva separata
verksamheter som delar en parkmiljé. Avstindet mellan byggnaderna f6r véird- och omsorgsboende
respektive daglig verksamhet behdver vara sa stort som maojligt £for att frimja en god utemiljé £6r bada
verksamheterna och undvika institutionskaraktir. Det dr ocksa av stor betydelse att skapa en
parkliknande kinsla 1 utemiljén, utifran de férutsittningar som finns, och méjliggdra en aktivitetsbaserad
utemilj6 £6r bada verksamheterna.

De planerade parkeringsytorna tar en stor del av fastigheten i ansprik vilket gor det dnnu viktigare att
rama in dessa ytor i en omgivande gronskande milj6.

Kommentar:
Planforslaget mijliggor alternativa losningar pa ntformning av bebyggelsen, tridgardarna och parkeringarna, vilket visas
med de tvd olika illustrationsplanerna.

YTTRANDEN FRAN SAKAGARE:
Sakagare |

Sakidgaren framf0r att det blir en stor byggarbetsplats under den tid som hen har kvar 1 sitt boende.

Kommentar:
Det kommer att vara en byggarbetsplats vid planens genomforande under en begransad tid. Kommunens fastighetsavdelning
kommer att ta fram en kommunikationsplan infor byggnationen med mer information om hur detta paverkar ndromrddet.

Sakagare 2
Vi hinvisar till tidigare skrivelser i denna fraga. I det nu liggande forslaget har viss f6rindring och
anpassning gjorts vilket uppskattas.

Dock kvarstir huvudfrigan nimligen hur omgivande villakvarter paverkas av den kraftiga utvidgning av
verksamheterna vird och omsorgsboende samt tillkommande LSS dagverksamhet som féreslas.

Gamla Eskilsgirdens vard och omsorgsboende hade 38 platser uppfort i ett plan med villakaraktir, nu
planeras 66 platser att uppforas i tva plan med ett tredje vaningsplan f6r teknik och f6rrad!

Tillkommande dirutéver dr byggnad f6r LSS daglig verksamhet och dven detta ska uppféras i tvé plan.
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Omgivande villabebyggelse dr 1 huvudsak uppforda i ett plan med ett begrinsat antal villor med
inredningsbar vind (1,5 plan).

Detaljplanen for fastigheten féreskriver "vard- och omsorgsboende" och det ir en stor oro foér oss att
LSS dagverksamheten framé&ver dndras till LSS boende. Detta har skett i omgivande kommuner till
boendes fortret och oro.

Det dr virt att bevara bykinslan i Vellinges alla kommundelar och vi befarar att dessa omfattande och
utékade byggnader dirtill i tvd plan kommer att paverka oss boende i nirliggande villakvarter negativt.
Foreskriven hogsta nockhéjd dr 13 respektive 15,5 meter £6r bygenadernal Uppskattningsvis tredubblas
verksamheterna inom befintlig fastighet i villakvarteret!

Vi citerar Humanas egna ord i deras platsannons for nigra ar sedan "Eskilsgirden ér beldget i Vellinges
tatort och ligger i ett mysigt bostadskvarter omgivet av hyreshus och villot".

Det borde finnas bittre 16sning f6r framfor allt LSS byggnaden att uppforas i en omgivning som har
byggnation av icke villakaraktdr som nirmsta granne! Tidigare har vi jimte flera andra limnat flera
forslag pa detta, bland annat i nirheten av befintliga LSS och/eller vard- och omsorgsboenden.

Bifogar ett foto av gamla Eskilsgiarden med 38 platser. Att detta ska ersittas av 66 platser + LSS
verksamhet gor oss oroliga och far oss att protesteral

Kommentar:

Planforslaget provar placering, skala och omfattning av bebyggelse avsedd for vard- och omsorgsboende samt daglig
verksambet enligt LSS utifran verksambeternas funktion och lokalbehov. Dessa behov utgir ifran bland annat
kommunens lokalresursplan. Samiokaliseringen av verksambeterna vid tomten for tidigare Eskilsgarden som bdde dr ett
centralt och tillgéngligt liige i 1 ellinge innebar flera samordningsfordelar bade for verksambeten och dess brukare. Den
foreslagna markanvindningen dr mer ytkrdvande dn den tidigare verksambeten och vad den gillande detaljplanen
mdyligeor, vilket innebdr att byggnadsvolymerna dr higre i planforslaget an den tidigare bebyggelsen i en avvégning att ika
tréiidgdrdsytan och minska byggnadernas fotavtryck. For att samspela med den om#kringliggande bebyggelsen har byggnads-
volymernas placering i detaljplanen reglerats i lige pa fastigheten som skapar en distans till grannar i norr. For att visa
konsekvenserna har tvd illustrationsforslag tagits fram med en skuggstudie. Kommunens bedomning dr att med de
avvégningar som ar gjorda i planen mijliggors en ny lamplig bebyggelse som samspelar med omfkringliggande bebyggelse.

YTTRANDEN FRAN ICKE SAKAGARE:

Yttrande |
Samma yttrande som sakigare 2.

Kommentar:
Se kommentar till sakdgare 2.
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SAMMANFATTNING AV FORANDRINGAR FRAN
UTSTALLNING TILL ANTAGANDE:

. Framtagen trafikbullerutredning har reviderats utifrdn Linsstyrelsens 6nskemadl och féranleder
inte till ndgot nytt stillningstagande f6r detaljplanen.

. U-omrade infors pd de delar av ddr ledningar till transformatorstationen hamnar inom
kvartersmark.
. Planbeskrivningen kompletteras med information om avstand f6r brinnbara byggnadsdelar och

upplag invid transformatorstation.

. Begrinsning av nockhéjd for transformatorstation utgar.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

2022-09-30
Martina Ljung Filip Evander
Plan och Exploateringschef Planarkitekt
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