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I Inledning

Vellinge kommun star idag inf6ér flera utmaningar f6r bostads-
férsorjningen, t.ex. krav och férvintningar frin medborgarna
pé en god bebyggd milj6, en aldrande befolknings behov av
alternativa boendeformer, och 6kad konkurrens om medbot-

gare frin andra kommuner.

Vellinge kommuns 6versiktsplan vann laga kraft i juni 2013.
Under 2014 inleddes ett arbete med att konkretisera 6versikts-
planen med malfokus pa 2020 och en utblick mot 2025.
Arbetet har bedrivits i projektform och getts namnet Utveck-
lingsstrategin. Projektet bestod av sex delprojekt och avsluta-
des i december 2014. Férutom en remissversion av bostadsfor-
sorjningsprogrammet innehéller utvecklingsstrategin bl.a. ett
stadsmiljéprogram. Efter beslut i Kommunstyrelsen hélls
samrdd om bostadsfoérsorjningsprogrammet under varen 2015.

DelprojektetVix med | %

— Bostadsforsorjningsprogram

Vellinge kommuns 6versiktsplan 2010 dr vigledande for
tatortsutveckling och bostadsbyggande i kommunen. I
bostadsforsorjningsprogrammet kompletteras Gversiktsplanen
med en beskrivning for varje geografisk del av kommunen av
hur planen kan genomféras. Kommunens planberedskap
inventeras och andra méjligheter till utveckling (t.ex. outnytt-
jade byggritter eller omvandling av fritidshus) analyseras. Av
programmet framgar kommunens mal fér bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet i respektive utvecklingsort

samt de insatser som planeras for att nd malen.

Den geografiska dimensionen kompletteras med en redovis-
ning av hur kommunen har tagit hinsyn till nationella och
regionala mal, planer och program av betydelse fér bostadsfor-
sorjningen samt analyser av demografi, bostadsutbud och
efterfragan, bostadsbehovet for sirskilda grupper samt
marknadsférutsittningar. Innehiéllet har anpassats for att
uppfylla kraven pd antagna riktlinjer f6r bostadsforsorjning
enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjnings-

ansvar.

Organisation
Styrgrupp (gemensam f6r Utvecklingsstrategin):

Politiker

Carina Wutzler
Christer Tedestal
Christina Skirvald
Henrik Thorsell
Ola Frejf

Tjinstemin

Anna Mdller

Charlotte Unosson

Liselotte Lundin (Adjungerad ekonomifrigor)
Magnus Hedin

Ake Grinvall (Adjungerad HR-frigor)

Bestillare: Magnus Hedin
Projektledare: Joakim Grimsland (SERKON)
Delprojektledare: Rickard Persson

Arbetet i delprojektet har letts av Rickard Persson, planarki-
tekt, som huvudsakligen har forfattat programmet. Han har
ocksi statt for de utredningsarbeten, SCB-bearbetningar,

diagram m.m. dir ej annat anges.

Arbetet hade inte varit méjligt att genomféra utan material
fran tidigare arbeten och utredningar samt diskussioner med
forfattarna till dessa. Hir ska sirskilt nimnas Oversiktsplan
2010 (Hans Folkeson och Karin Gullberg), Planberedskaps-
uppdraget 2014 (Hans Folkeson och Filip Evander), Hand-
lingsplan for stigande havnivier 2013 (Hans Folkeson och
Johan Helgeson), men dven andra underlag har haft betydelse
for arbetet. Dessa redovisas under respektive avsnitt samt

under killor och referenser i dokumentets slut.

Sirskilt ska ocksd nimnas Peter Aberg, GIS-koordinator, for
arbetet med kartorna samt Olivera Klemedsson, Lena ]
Carlsson, Maria Koistinen Hellborg och Anders Larsson som
har bidragit med olika uppgifter.
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Mal for bostadsbyggande och utveckling av

bostadsbestandet i Vellinge kommun

Forslag

Kommunfullmiktige féreslds anta foljande revidering av de
bostadspolitiska mal som redovisas i 6versiktsplanen, OP
2010, laga kraft 2013-06-27. For nirvarande giller 6versikts-
planen som riktlinjer f6r bostadsférsérjning enligt lag
(2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar
(BFL). De mal som nu anges i bostadsf6rsorjningsprogrammet
kompletterar eller ersitter 6versiktsplanens mal fram tills dess
en ny 6versiktsplan antas, eller den nuvarande 6versiktsplanen

aktualitetsférklaras enligt plan- och bygglagen (PBL).

Bostadsforsorjningsprogrammet och Gversiktsplanen komplet-
terar varandra, dir bostadsférsérjningsprogrammet utgar frin
bostadsbehov och efterfrigan medan 6versiktsplanen utgér

fran ett markanvindningsperspektiv.

Bostadsforsorjningsprogrammet féreslas uppdateras, komplet-
teras och korrigeras i samband med kommunens 6versiktliga

planering.

Mal

Kommunen avser att verka for att det under perioden 2015-
2025 byggs ca 2 250 (ldgstascenario) till 3 250 (hogstascenario)
nya bostidder, eller ca 225-325 bostidder om aret.

|.2

For att uppnd milen ska kommunen anvinda sig av de verktyg

Planerade insatser

som star till kommunens férfogande, t.ex. det kommunala
planmonopolet, aktiv markpolitik, och allminnyttan/
bostadsférmedlingen.

Kommunen anvinder sig av det kommunala planmonopolet
genom att planera for bostdder i attraktiva och hillbara ligen.
Insatserna redovisas ort for ort, tillsammans med forutsitt-
ningarna fér ortens framtida utveckling. Attraktiva nya
bostider ska 6ka inflyttningen till kommunen och genom
flyttkedjor bidrar kommunen till att minska bostadsbristen i
regionen. Insatser dir detaljplanearbete har paborjats priorite-
ras i de flesta fall framfor att pdbérja nya detaljplaner.

Utpekade prioriterade insatser dir detaljplanearbete dnnu inte
har pabérjats dr en férdjupning av Gversiktsplanen fér centru-
mutveckling (inkl. bostdder) i Vistra Ingelstad, ny detaljplane-
liggning fér centrumutveckling i Héllviken, samt planpro-
gram f6r bostadsutbyggnad i Falsterbokanalen.

Bostadsforsorjningsprogrammet genomférande innebir en
balanserad nyproduktion smahus/flerbostadshus, ca 50-50 %
smahus-ligenheter (hégstascenario), och ca 55-45 % smahus-
ligenheter (ldgstascenario).

Det befintliga bostadsbestindet och kommunens flerkirniga
struktur ska utvecklas genom att renodla och utveckla varje
orts identitet efter dess unika kvaliteter och virden. Vissa orter
kompletteras med boendeformer och byggnadstyper som ir
underrepresenterade.

Befolkningen i kommunen ska 6ka mellan ca 3 500 och 5 000
personer till 4r 2025, eller ca 10-15 %, genom att programmet
genomfors. Det motsvarar en befolkningsékning om ca 0,9-1,5 %
per ir. Byggandet stimulerar i férsta hand en inflyttning och i
andra hand ett fodelsetal.

Kommunens demografiska sirbarhet, vikande nettoinflyttning
och vikande fédelseéverskott, ska minska genom 6kad
inflyttning till frimst Vellinge titort, H6kopinge, Rings sand,
Ostra Grevie och Vistra Ingelstad.

I ett hogstascenario, med full utbyggnad av Ostra Héllviken
och Skanérs vingar, 6kar dven inflyttningen till Falsterbona-

set. P4 Falsterboniset ska fler ligenheter med hyresritt byggas.

Kommunen ska satsa pa sma ligenheter, 2:or och 3:or, girna
med hyresritt i flerbostadshus i Héllviken och Skan6r med
Falsterbo for att den aldrande befolkningen ska ha méjlighet
att bo kvar. Insatserna koncentreras till det kommunala
bostadsbolaget. Samtidigt utvecklas det befintliga bostadsbe-
standet genom att storre smahus frigors for ny inflyttning till
kommunen.

For att tillgodose behov enligt socialtjanstlagen och foljdlag-
stiftning ska kommunen dven bygga 1:or med hyresritt.
Kommunen ska méta det snabbt 6kande behovet av olika
boendeformer for flyktingar och nyanlinda genom att bygga
eller ianspraktaga byggnader si att behovet kan tillfredsstillas

utan att behov hos andra grupper ska asidosittas.

Den kommunala tomt- och villakén bér utnyttjas mer effektivt

for att mojliggdra en 6kad inflyttning till kommunen.
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Bostadsforsorjningsprogram 2025

1.3 Jamforelse mellan kommunens detaljplanelaggning
for bostadsandamal 1990-2010 och bostads
forsorjningsprogrammets planerade insatser

For att ge perspektiv pd kommunens planerade insatser i de Hela kommunen, hogsta
olika titorterna redovisas uppgifter om hur kommunens %ggg — i Hela kommunen, lagsta
planliggning mellan dren 1990 och 2010 férhiller sig till de 1600 -
planerade insatserna i bostadsférsérjningsprogrammet, med :;gg B
avseende pa volym och 6kningstakt i planliggningsverksam- 1000 [~
800
heten. 600 —
400 —
L . 200
I det mest optimistiska scenariot kommer kommunens 0
. . . . . .. Planlagda Planerade Planlagda Planerade
detaljplaneliggning under perioden 2015-2025 att innebéra nya smahus 2013-2025  ligenheter 2013 — 2025
byggritter for ca 325 bostdder per dr. Det ska jimféras med 1990 -2010 1990 - 2010
perioden 1990-2010 da ca 150 bostider planlades per dr. I ett Jamforelse mellan antalet planlagda bostider 1990-2010 och antal
ligstascenario kommer ca 225 nya bostider att detaljplanelig- planerade bostider i bostadsforsorjningsprogrammet 2013-2025.
gas per ar mellan 2015 och 2025.
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Planldggning for bostader per titort, smahus respektive ligenheter i flerbostadshus. Skanér med Falsterbo respektive Hollviken har redovisats bade med
hogstascenario och lagstascenario. | Rangs sand har medraknats ca 150 byggratter som ar beroende av forbifart Kimpinge. Det ar i dagslaget osiakert om

dessa kan genomféras fore ar 2025.

Héllviken har analyserats med siffror bide med och utan en I analyserna varierar siffrorna nigot beroende pi scenario, om
utbyggnad av Ostra Hollviken. Skanér med Falsterbo har specialbostider tagits med och hur outnyttjade byggritter i
analyserats med respektive utan icke lagakraftvunna detaljpla- detaljplaner fére 1990 har riknats.

net.

I ligstascenariot kommer det storsta nytillskottet av bostider
att ske 1 Vellinge titort, f6ljt av Hokopinge. Endast om
forbifart Kimpinge byggs kan Rings sand vixa med ytterli-
gare ca 150 bostider, redovisade i diagrammet ovan, och
ddrmed bli kommunens tredje storsta tillvixtort.
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| .4
| .4.1 Ansvar

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsf6rsorjnings-
ansvar (BFL) syftar planeringen av bostadsférsorjningen i
kommunen till att skapa férutsittningar for alla i kommunen
att leva i goda bostider och for att frimja att andamalsenliga
atgarder for bostadsforsorjningen férbereds och genomférs
(lag 2013:8606).

Den kommunala 6versiktsplanen ska, enligt 3 kap. 5 § plan-
och bygglagen (PBL) (2010:900), redovisa hur kommunen
avser att tillgodose det lingsiktiga behovet av bostider.
Planliggning ska enligt 2 kap. 3 § 5 PBL frimja bostadsbyg-
gande och utveckling av bostadsbestindet. Av 4 § BFL f6ljer
att antagna riktlinjer f6r bostadsférsérjningen ska vara
vigledande for tillimpningen av 2 kap. 3 § 5 PBL.

Socialtjanstlagen (2001:453) (SoL) och lagen om stéd och
service till vissa funktionshindrade (1993:387) (LSS) innehal-
ler bestimmelser som reglerar kommunens ansvar fér bostads-
férsorjning. Enligt SoL. ska Socialnimnden medverka 1
samhaillsplaneringen for att paverka utformningen av nya och
dldre bostadsomriden i kommunen (3 kap. 2 § SoL). Kommu-
nen ansvarar for insatser for sirskilt stéd och service for t.ex.
barn eller ungdomar som behéver bo utanfér férildrahemmet,
eller f6r vuxna med behov av service eller anpassad bostad f6r
vuxna (9 § LSS). Socialtjinstlagstiftningen kan leda till beslut
som innebir att kommunens resursligenheter behéver tas i

ansprak.

Lagen (1992:1574) om bostadsanpassningsbidrag m.m. som
reglerar stod till bl.a. ombyggnader for att Gverbrygga funk-
tionshinder maste ofta tillimpas i efterhand i bostadsomriden.
Lag (1990:52) med sirskilda bestimmelser om vird och unga
(LVU) samt Lag (1988:870) om vird av missbrukare i vissa fall
(LVM) ir delar av socialtjinstlagstiftningen med betydelse for
bostadsforsoriningen.

1.4.2 Samrad

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska kommunen
samrdda med berérda kommuner och ge linsstyrelsen, aktéren
med ansvar for regionalt tillvixtarbete i linet och andra

regionala organ tillfille att yttra sig.

Linsstyrelsen ska enligt 3 § BFL limna rad, information och
underlag till kommunen f6r planering av bostadsférsérjningen.
Linsstyrelsen publicerar varje ar en bostadsmarknadsanalys

som bygger pd Boverkets bostadsmarknadsenkit. Linsstyrelsen

Bostadsforsorning - lagrum

Enligt férordning (2007:159) om investeringsstéd till dldrebo-
stider m.m. kan ett investeringsstd ges till trygghetsbostider.
Trygghetsbostidder ir en mellanboendeform som 6verbryggar
glappet mellan vanligt boende och sirskilda boenden med
heldygnsomsorg och kan upplatas med hyresritt eller bostads-

ritt. Lagenheterna ska innehas av personer som har fyllt 70 ar.

Lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala bostadsbolag
anger att ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag
huvudsakligen ska forvalta fastigheter i vilka bostadsligenhe-
ter upplats med hyresritt, frimja bostadsférsorjningen och
erbjuda hyresgisterna moijlighet till boendeinflytande och
inflytande i bolaget. Bolaget ska drivas av affirsmissiga
principer och aliggas marknadsmaissiga avkastningskrav, vilket
ir ett avsteg fran 2 kap. 7 § kommunallagens (1991:900) férbud
mot att driva féretag i vinstsyfte.

Genom dgardirektiv och bolagsordning styrs bolagets
verksambhet sa att kommunen kan anvinda sina féretag for att
fullgora sitt ansvar. Bolaget kan anvinda ett eventuellt
vinstéverskott till dtgirder inom ramen f6r kommunens

bostadsforsorjningsansvar.

Av 5 § ilagen framgir att de begransningar som finns for
virde6verforingar till kommunen inte giller f6r atgdrder inom
ramen f6r kommunens bostadsférsorjningsansvar som frimjar
integration, social sammanhillning eller tillgodoser bostadsbe-
hov f6r personer for vilka kommunen har ett sirskilt ansvar,
t.ex. enligt SoL eller LSS.

I3 kap. 16-19 b §§ kommunallagen (1991:900) finns bestim-
melser om kommunala angelidgenheter och bolag, som
férutom f6r kommunala bostadsbolag dven giller kommunala

fastighetsbolag som ansvarar f6r kommunal lokalférsérjning,

redovisade sin senaste bostadsmarknadsanalys i juni 2015.

Kommunen har remitterat bostadsfoérsorjningsprogrammet till
ber6rda enligt ovan samt till kommunens nimnder och
politiska partier. Linsstyrelsen har yttrat sig 2015-04-24 och
Region Skine, genom regionala utvecklingsnimnden,
2015-04-14. Kommunens nimnder har yttrat sig. Yttranden
har ocksa inkommit frin politiska partier och privatpersoner.
Synpunkter frin remissinstanserna har bearbetats och inar-
betats i programmet.

6 Inledning



|.4.3

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Statens ansvar respektive det kommunala

ansvaret for bostadsforsorjningen

Det statliga ansvaret f6r bostadsforsorjningen 4r idag oklart.
Riksrevisionen anser t.ex. att det inte gar att faststilla hur langt
statens finansiella ansvar stricker sig och att det bor prévas om
ansvaret kan utokas (skrivelse 2013/14:247 s. 5). Av 1 kap. 2 §
regeringsformen (RF) f6ljer att det allmédnna ska trygga ritten
till bostad. Staten ska svara for de rittsliga och finansiella
férutsittningarna medan kommunerna ansvarar for planering
och genomférande. Staten bor inte géra mer dn vad som krivs
for att marknaden ska fungera. Kommunerna skoter lokala
och regionala angeligenheter pa den kommunala sjilvstyrel-
sens grund.

Genom det kommunalekonomiska utjimningssystemet (lag
2004:773, torordning 2004:881) ska de olika forutsittningarna
som finns i olika kommuner att klara av bostadsférsorinings-
uppdraget utjimnas. Syftet dr att skapa likvirdiga ekonomiska
férutsittningar sa att kommunerna kan tillhandahélla sina
invdnare likvirdig service oberoende av kommuninvinarnas
inkomster och andra strukturella férhillanden (skrivelse
2013/14:247 5.6). Skillnader i kommunalskatt ska spegla
skillnader i effektivitet och inte bero pé skillnader i struktu-
rella férutsittningar. 2013 blev utfallet f6r Vellinge kommuns
rikning minus ca 43 miljoner kr i kommunalekonomisk

utjimning.

F-

Staten bidrar med vissa riktade angeligna insatser. Ett exempel
ir investeringsstodet for dldrebostidder. Diremot star kommu-
nerna for bostadsanpassningsbidraget enligt ovan.

For nirvarande pagar ett nationellt arbete med att utreda de
oklarheter riksrevisionen har papekat i sin skrivelse angdende
svarigheterna for staten och kommunerna att hantera icke-
fungerande bostadsmarknader. En méjlighet dr att anvinda
reglerna om tjinster av allmint ekonomiskt intresse for att
frimja bostadsférsorjningen i kommunerna men det édr
komplicerat och riskerar att leda till en utveckling mot
specialbostider, nagot som det rider en bred politisk enighet
om att Sverige bor undvika (skrivelse 2013/14:247 s 6-7).

Bostadsforsorining i vid mening definieras inte idag i lag som

en tjinst av allmint ekonomiskt intresse..
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Bostadsforsorjningsprogrammet redovisar de insatser som
krivs for att kommunen ska kunna planligga f6r ca 2 250
(ldgstascenario) till 3 250 (hogstascenario) nya bostdder under
perioden 2015-2025, eller ca 225-325 bostider om aret. Det
motsvarar ca 1,5-2,5 ggr fler planlagda bostider jimfoért med
perioden 1990-2010, eller ca 75—175 fler bostdder per ar.

Bostadsforsoérjningsprogrammet redovisar ett balanserat
bostadsbyggande smahus/flerbostadshus, i ett hogstascenatio
ca 50-50 % smdhus gentemot ligenheter i flerbostadshus, och 1
ett ligstascenario med foérdelningen ca 55-45 %.

Ett genomférande av bostadsférsérjningsprogrammet medfor
ett kraftfullt nybyggande som bl.a. kan méta det bostadsbehov
som nu dims upp i Malmé. Genomférandet, tillsammans med
faktorer som foédelse6verskott och nettoinflyttning i det befint-
liga bestiandet kan leda till att kommunens befolkning 6kar
med ca 3 500 till 5 000 personer ar 2025, eller mellan 0,9-1,5 %
per dr. Som jimfé6relse har de senaste tolv dren befolkningsok-

ningen varit ca 0,8 % per ar i genomsnitt.

I det befintliga bestandet finns osikerhetsfaktorer som
paverkar befolkningsékningen, t.ex., omvandling av fritidshus
till permanent boende, utnyttjande av obebyggda byggritter,
samt flyttkedjor som uppstar om delar av den dldre befolk-
ningen viljer att limna stérre sméhus f6r ligenhetsboende.
Osikerheterna dr sirskilt stora i Hollviken, kommunens stotrsta
titort, p.g.a. stora mojligheter till omvandling av det befintliga
bestindet.

Vellinge kommun delar med flera av Malmé och Lunds

pa 1960- och 1970-talen har pabérjats. Vellinge kommun har
dven en mer unik potential i regionen med en stor andel
bostider i tidigare fritidshusomraden. Variationen i bebyggel-
sens och befolkningens dlder innebir stora méjligheter till
omvandling genom nybyggnation pa fribyggartomter. Det
innebir att generationsskiftet i Hollviken, Ljunghusen och
delar av Skanér med Falsterbo inte sker lika samlat i tid som i

smahusomridena frian 60- och 70-talen.

Trenden i regionen dr att flera av Malmé och Lunds kranskom-
muner kompletterar sina smahusbestind med ligenheter i
flerbostadshus. Det dr en lingsam process. Kommunens
planverksamhet mellan 1990 och 2010 medférde ett 6kat
ligenhetsbestind i flerbostadshus med ca 75 % medan
smahusbestidndet 6kade med ca 5 %.

Vellinge, liksom andra kranskommuner, har ett obalanserat
bostadsbestind med en stor férekomst av stora smihus som
bebos av fa personer. En 6kad r6rlighet kan medféra att
flyttkedjor uppkommer som frigér smahus. Pi si sitt skulle en
storre inflyttning av barnfamiljer till kommunen medféra att

kommunens demografiska sarbarhet kan minska.

Marknadsférutsittningarna talar for att kommunen satsar pd
fler ligenheter i flerbostadshus. Prisutvecklingen, byggkost-
nadspriserna och utvecklingen av hushallens ekonomi
paverkar bostadsmarknaden i positiv riktning och byggbran-
schen har satsat pa 2:or och 3:or i flerbostadshus efter 2005.

Den kommunala tomt- och villakén har pa senare ar inte
utnyttjats si mycket som skulle vara 6nskvirt men under 2015

har kommunen aktivt arbetat med att férdndra detta i positiv

kranskommuner en problematik och potential som bestér i att riktning,
ett generationsskifte i de stora smahusomriden som byggdes ut
2013 2025 Trend 2013 2025 Trend 2013 2025 Trend

Tatort 014 0-14 15-24 15-24 65+ 65+
Hollviken Nej Ja Negativ  Ja Ja Negativ  Ja Ja Negativ
Hallviken utan Ostra Hollviken Nej Ja Negativ  Ja Ja Negativ  Ja Ja Negativ
Vellinge titort Nej Nej Positiv. =~ Ja Ja Negativ  Ja Ja Positiv
Skanor med Falsterbo Ja Nej Positiv. =~ Ja Ja Negativ  Ja Ja Positiv
SF, lagstascenario Ja Ja Negativ  Ja Ja Negativ  Ja Ja Negativ
Ljunghusen Nej Ja Negativ  Ja Ja Positiv. ~ Ja Ja Negativ
Hokopinge Nej Nej Positiv. =~ Ja Ja Negativ.  Nej Nej Positiv
Réngs sand Nej Nej Negativ  Ja Nej Positiv Nej Nej Negativ
Ostra Grevie Nej Nej Positiv. =~ Ja Ja Positiv Nej Nej Positiv
Vistra Ingelstad Nej Nej Positiv. =~ Ja Ja Negativ  Ja Nej Positiv
Hela kommunen, hogsta Nej Nej Positiv  Ja Ja Negativ  Ja Ja Positiv
Hela kommunen, lagsta Nej Nej Negativ  Ja Ja Negativ  Ja Ja Negativ

Demografisk sarbarhet, beriknad efter Nordregios troskelvarden. Ja betyder sarbar, Nej betyder robust. Lds mer om modellen i avsnitt 4.2.

Rings sand har beraknats pa att forbifart Kampinge byggs.
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Kommunens demografiska sirbarhet har analyserats utifrin en
modifiering av en modell som Nordregio har tagit fram.

I diagrammet nedan redovisas kommunens demografiska
sarbarhet idag (2013) jamfort med 2025 vid ett genomférande
av programmet. Av diagrammet framgir att dven vid genom-
férandet av bostadsférsorjningsprogrammet har kommunens
storre orter en stor demografisk sirbarhet. Befolkningen dldras
och unga flyttar frin kommunen. En kommunal demografisk
balans kan uppnis genom inflyttning till kommunens utveck-
lingsorter: Hoképinge, Rings sand, Vistra Grevie och Vistra
Ingelstad. For att kommunen ska fi maximal utdelning av
inflyttningen maste Vellinge titorts utveckling motsvara
férvintningarna och de stérre projekten pa Falsterboniset,
Kanalprojektet, Ostra Hollviken och aterstoden av Skanérs
vingar genomforas. Nir det giller unga i 15-24-drsdldern bor
kommunen ses i ett regionalt sammanhang dir flyttning till
och frin Malmé och Lund inte ska ses som en demografisk

obalans utan som en del av en regional dynamik

Kommunen avser att fortsatt satsa pa kommunens flerkirniga
struktur dar olika orters identitet bevaras och utvecklas.
Satsningarna i de mindre utvecklingsorterna hills darfor
modesta avseende det totala antalet nya bostider, och dessa
boér fa en karaktdr som ansluter till det befintliga bestdndets.

I de stora orterna péd Falsterboniset ska den demografiska
sarbarheten minska dels genom att nya bostider i flerbostads-
hus erbjuds f6r den aldrande befolkningen och dels genom att
nya sméahus byggs f6r att mojliggora inflyttning av barnfamil-
jer. Pa sa sitt skapas bostider for inflyttning bade i det
befintliga och i det nya bestandet, vilket 6kar valfriheten pa
bostadsmarknaden. I orterna pé Falsterbonidset utgor ny
planliggning ett relativt marginellt tillskott till den totala
byggnadsmassan.

Hyresritter och smaldgenheter saknas och bér prioriteras i
dessa orter. Forst efter 2025 kommer generationsskiftet att
accelerera i Skanér med Falsterbo och dnnu nagot senare i
Hollviken-Ljunghusen. Vid ett generationsskifte kommer
ménga smahus att bli lediga i det befintliga bestandet.

I den ildre centralorten, Vellinge titort, finns kommunens
mest balanserade byggnadsbestind. Samhillsplaneringen bor
inriktas pa att behalla balansen genom att arbeta brett och
parallellt med olika former av hustyper och upplitelseformer.
De storsta satsningarna pa nybyggnation i kommunen fram till
2025 gbrs i Vellinge titort.

I kommunens utvecklingsorter, Héképinge, Ostra Grevie,
Viistra Ingelstad, och Rings sand bor utbyggnaden av smahus
kompletteras med centrumutveckling for att erbjuda kommu-
nal service och handel samt minska bilberoendet. Planeringen
bor vara beredd pa att reservera plats fér centrumbebyggelse,

annars riskerar de bista ligena att ianspraktas f6r sméahus.

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Ligenheter i flerbostadshus kan komplettera, men ér inte
prioriterat i dessa orter. I Hokoépinge finns redan manga
ligenheter i flerbostadshus.

For att genomféra bostadsforsérjningsprogrammet fram till ar
2025 krdvs en utbyggnad av mellan 2 250 och 3 250 bostidder
férdelade enligt nedanstdende tabell i ligstascenariet:

Planerad bostadsutbyggnad

2015 — 2025 per tatort (lagstascenario)

Tatort Smahus Lagenheter Totalt
Vellinge titort 359 536 895
Hallviken 23 307 330
Hokopinge 124 201 325
Réings sand 6l 0 6l
Skanor med Falsterbo 120 76 196
Vistra Ingelstad 112 70 182
Ostra Grevie 99 12 I
Ljunghusen 38 60 98
Ovriga kommunen 85 0 85
Totalt 1021 1262 2283

Vid ett hogstascenario, med full utbyggnad av Ostra Hollviken
och Skanérs vangar, tillkommer ca 1 000 bostdder i form av ca
620 smihus och 370 ligenheter i flerbostadshus.
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Befintligt bostadsbestand i kommunen, exklusive fritidshus

Tatort/Smaort Smahus Flerbostadshus Ovriga hus Specialbostader Totalt
Héllviken 3616 475 18 77 4186
Skandr med Falsterbo 2598 393 10 85 3086
Vellinge tatort 1664 948 28 103 2743
Ovriga kommunen 1303 39 6 0 1348
Ljunghusen 886 94 14 0 994
Hokopinge 238 229 1 0 468
Vastra Ingelstad 256 13 0 80 349
Réngs sand 261 0 0 0 261
Ostra Grevie 200 0 7 0 207
Totalt 11022 2191 84 345 13642
Underlag SCB.

Kommunens befintliga bestand bestar av ca 11 000 smdhus
och 2 000 ligenheter, férdelning ca 85-15 %. Utéver dessa
finns ca 2 000 fritidshus i kommunen och ca 450 6vriga hus/
specialbostider. Vid ett genomférande av programmet,
ldgstascenario, skulle bestandet vixa till ca 12 000 smdhus och
4 000 ligenheter, férdelning ca 75-25 %. Férindringen totalt
ir mindre dramatisk 4n vad férindringen kan innebira for
vatje ort. Utdver nya planerade bostider finns ca 250 outnytt-
jade byggritter (lucktomter) i detaljplaner frin fére 1990 som
kan bidra till bostadsférsérjningen vid nybyggnation.

Tatort Befintliga
Vellinge tétort 2612
Hollviken 4091
Hokopinge 467
Réngs sand 261
Skandr med Falsterbo 2991
Véstra Ingelstad 269
Ostra Grevie 200
Ljunghusen 980
Ovriga kommunen 1342
Totalt* 13213

Ett genomf6rande av bostadsforsérjningsprogrammet medfoér
en procentuell befolkningsutveckling av orterna som ar storst i
de Ostra och centrala delarna.

En generell férindring att uppmirksamma dr trenden pa
bostadsmarknaden att det dr6jer lingre innan de unga i
storstaderna flyttar tillbaka till kranskommunerna. Det kan
medfora att det 2025 finns fler skolbarn och firre forskolebarn

i titorterna an forvantat.

Nya Totalt Okning
895 3507 34 %
330 4421 8%
325 792 70 %
61 322 23 %
196 3187 7%
182 451 68 %
111 311 56 %
98 1078 10 %
85 1427 6 %
2283 15496 17 %

*Qvriga hus och specialbostéder har undantagits. Underlag SCB. Rangs sand har beraknats utan att férbifart Kimpinge byggs.

Lokalforsorjning

Med utbyggnaden av Herrestorpsskolan ir behovet av grund-
skoleplatser vil tillgodosett i kommunens olika delar. Brist pa
férskoleplatser kan uppkomma om bostadsforsorijningspro-
grammets hogstascenario genomférs. Behovet av utbyggnad av
vird- och omsorgsboende samt olika boendeformer f6r
ensamkommande barn och nyanlinda kommer att 6ka inom
perioden 2015-2025. Tvingande lagstiftning kommer troligen
att innebdra att kommunen kommer att behéva mota behov av
boende bide f6r ensamkommande barn och f6r nyanlinda i

allminhet.

Utvecklingen per tdtort

Skanir med Falsterbo

Under de senaste 25 aren har Skan6r med Falsterbo stagnerat.
Forvantningarna pa att titorten ska vitaliseras av utbyggnad av
Skandrs vangar har inte motsvarats. Vikande bostadsefterfragan
och svirigheter att genomféra planliggning kan dven fortsitt-

ningsvis hindra en storre inflyttning av barnfamiljer.

Behov av ligenheter f6r dldre och vardboende kvarstir. Skanor
med Falsterbo har stérst andel befolkning Gver 80 dr i kommu-
nen. 2025 kommer andelen att vara ca 12 % av befolkningen.
Pga. ortens demografiska sarbarhet bor bebyggelse med
flerbostadshus, smaldgenheter och hyresritter som méjliggdr
kvarboende pa orten for dldre prioriteras. D4 kan dven flyttked-
jor uppstd som mojliggdr inflyttning av barnfamiljer i det
befintliga smahusbestdndet.

Ungefir 35 % av det totala antalet planerade nya bostider i
Skanér med Falsterbo under perioden 2015-2025 dr beligna pa
Skanors vangar. Riknar man endast lagakraftvunna planer
handlar det om drygt hilften. Det betyder att Skanors vangars
framtid kommer att ha stor betydelse f6r befolkningsutveck-
lingen i Skan6r med Falsterbo.

For ndrvarande Sverprovar linsstyrelsen all detaljplaneliggning
for bostider beldgna pa en markhdjd under +3,0 m 6 h. Stora
delar av Skan6ér med Falsterbo ligger under den nivin. Om
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linsstyrelsens héllning stér sig under perioden 2015-2025

kommer titorten fortsatt stagnera.

Pa lingre sikt, efter 2025, kommer manga invanare upp i
riskgruppen 90+, vilket kommer att frigéra delar av smahusbe-
standet. Generationsskiftet férvintas forst till Skanér med
Falsterbo, och senare till Hollviken-Ljunghusen.

Hillyifeen-1_junghusen-Réings sand

Héllviken 4r socialt och samhillsekonomiskt sammankopplat
med Ljunghusen och Rings sand. De tre orterna ska ibland ses
som enskilda entiteter (t.ex. vid utbyggnad av lokal infrastruktur
och bostadsomraden) och ibland som del av nimnda helhet
(t.ex. vid planering f6r grundskolor och tillgang till handel och

annan kommersiell service).

Ljunghusen

I Ljunghusen, trots en begrinsad detaljplaneliggning f6r
bostider, har befolkningen under 1990-2010 vixt med 25 %.
Titorten har utvecklats genom permanent inflyttning i fritids-
hus och omvandling av det befintliga bestaindet genom
bygglovsgivning. Sambandet mellan detaljplaneliggning och
befolkningsutveckling dr svagt, vilket férsvarar framtidsprogno-
serna.

For nirvarande pagar ett storre projekt for ett 30-tal smahus
och ett 70-tal ligenheter norr om vig 100, vister om Opus. Om
detta kan genomforas kan den demografiska sarbarheten i

omridet minska.

Utvecklingen av det befintliga bostadsbestindet dr beroende av
skyddet av de stora natur- och kulturvirden som finns i
Ljunghusen. Planindringar som inférdes med projektet Hejda
den odnskade fortitningen pa 1990-talet, dd avstyckningar av tomter
och antal ligenheter per fastighet reglerades, ir fortsatt avgo-
rande for det befintliga bestindets utveckling. Kommunen avser
inte férdndra sina intentioner i detta avseende. Den aldrande
befolkningen gor att Ljunghusen stagnerar och forskjutningen
av alderspyramiden dr kraftfullare 4n i Skanér med Falsterbo.

Hillyiken

Befolkningsutvecklingen i Héllviken har konsekvent underskat-
tats 1 de senaste 20 drens prognoset. Trots projekt som Hejda den
oonskade fortatningen har befolkningsutvecklingen Gvertriffat
forutsigelserna. Hollviken-Ljunghusen-Réngs sand hade 2013
en befolkning ndrmare 15 000 personer, motsvarande Staffans-

torps tatort.

Aven i bostadsférsétjningsprogrammets prognoser finns
osikerheter. Prognosen fér Héllvikens titort visar en negativ
utveckling om inte Ostra Héllviken och Falsterbokanalen byggs
ut. De tvd omradena star tillsammans f6r ca 75 % av méjlig

planerad bostadsutbyggnad.

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Kommunen bér prioritera nya smaldgenheter £6r att mojliggbra
kvarboende pa orten och bidra till flyttkedjor som frigor
smahus for inflyttning i det befintliga bestindet. Centrumut-
veckling lings Falsterbovigen och Falsterbokanalsprojektet,
med storre inslag av ligenheter dn Ostra Héllviken, bor

prioriteras.

Projektet Hejda den oonskade fortatningens intentioner bor bestd
och ny smahusbebyggelse 1 det befintliga bestindet begrinsas
till befintliga byggritter. Om méjligheten finns till bebyggelse
med smaldgenheter eller t.ex. virdboende bor detta utnyttjas av
kommunen.

Pi lingre sikt bor behoven av ligenheter fo6r dldre och nya
smahus for inflyttning métas genom utbyggnad av Falsterboka-
nalen och Ostra Hollviken. Med nuvarande befolkningsutveck-

ling kommer behoven f6r édldre att 6ka.

Riings sand

Utbyggnaden av Rings sand har tagit ett tillflligt uppehill p.g.a.
belastning av trafiksystemet genom Kéimpinge by. Kommunen
driver darfor, i samarbete med Trafikverket, ett arbete med en
forbifart som ska avlasta vigen och méjliggéra en rutt norr om
denna i samarbete med Trafikverket. Denna vigutbyggnad ér

avgorande for fortsatt exploatering i Rings sand.

I f6rsta hand méjliggdr en forbifart en utbyggnad med ca 150
bostider. Dessa bostider har inte riknats med i bostadsférsérj-
ningsprogrammet dd det dr osikert om utbyggnaden kan
genomforas fére ar 2025 (I vissa av prognoserna har dessa dock
tagit med, t.ex. i KAAB:s befolkningsprognoser).

I 6versiktsplanen finns ytterligare projekt som kan genomfdras
efter en utbyggnad av forbifart. Stérre delen av planeringen
inriktas mot smahusbebyggelse, som bidrar till den demogra-
fiska hallbarheten i titortskoncentrationen Héllviken-Ljunghu-

sen-Rings sand.

Vellinge titort

Vellinge tdtort har en mer balanserad demografi dn orterna pé
Falsterboniset och med de planerade utbyggnaderna i bostads-
forsorjningsprogrammet fortsétter orten att uppritthélla en

balans mellan behoven och utbudet.

Restriktioner fér byggande av bostidder i Vellinge titort dr fa.
Orten kan byggas ut hillbart med god kollektivtrafik, vil
utbyggd kommunal setvice, och flest arbetsplatset/invéinare i
kommunen. Ett visst ianspraktagande av god jordbruksmark
blir nédvindigt. Samtidigt besparas stora delar av kommunens
jordbruksmark frin exploatering genom intentionerna i

kommunens OP.
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Fler centralt beligna ligenheter kan byggas som tilltalar bredare
malgrupper 4n pa Falsterboniset, da hir finns kommunens
gymnasieskola, fler arbetsplatser och centraliserad kommunal

service med sma avstind.

En positiv befolkningsutveckling av Vellinge titort innebdr att
orten har demografisk balans 4r 2025. De planerade utbyggna-
derna medfér behov av férskolor pa kortare sikt, och skolor pa
lingre sikt. Vellinge titort blir stommen i den efterstrivade
forskjutningen av befolkning- och bebyggelsetyngdpunkten till
de centrala och 6stra delarna av kommunen ar 2025.

Hikdpinge

1 Hokopinge bestir ca halva bostadsbestindet av ligenheter i
flertbostadshus, och dnnu fler planeras fram till 4r 2025. Orten
kompletteras med ny smahusbebyggelse. Med den hoga
titheten sparas jordbruksmark och det goda kollektivtrafikliget
med nirhet till Malmé och Hyllie innebir en fortsatt héillbar
utveckling av orten.

Hokopinge har en stor andel byggritter i redan antagna
ogenomforda detaljplaner samt i detaljplaner i sena skeden,
varfor det inte dr aktuellt att prioritera nya detaljplaner pa orten.
I dessa detaljplaner finns ett stort antal ligenheter i flerbostads-
hus.

Vdstra Ingelstad

Kommunens langsiktiga plan dr att Vistra Ingelstad ska bli
huvudort f6r de 6stra kommundelarna. Planverksamheten pa
orten har fokuserat pa genomférandet av ombyggnaden av
Trelleborgsbanan f6r persontrafik. Med banans trafikstart i
bérjan av 2016 gar ortens utveckling in i ett nytt skede. Plan-
verksamheten ska inriktas pa att méjliggora bostider som
medfoér en férdubbling av ortens befolkning,

For att motsvara statens och kommunens gemensamma
satsningar pa infrastrukturen bor det vara samhillsekonomiskt
prioriterat att sd snart som mojligt inleda arbetet med en
fordjupning av 6versiktsplanen fo6r Vistra Ingelstad.

Ostra Grevie

Liksom i Vistra Ingelstad har staten och kommunen valt att
investera stora medel till att géra Ostra Grevie till en ort med
persontrafik pa jirnvig. Tdtorten har stor potential att utvecklas.
I Ostra Grevie finns en markanvindningskonflikt med stora
natur- och kulturvirden av riksintresse som finns i det omgi-

vande landskapet.

Det finns dirfér anledning att ga varsamt fram i Ostra Grevie.
Pa lingre sikt dr en fortsatt dialog med linsstyrelsen angdende
Ostra Grevies utveckling nédvindig, och ett arbete med en
férdjupning av 6versiktsplanen kan paborjas efter 2020. Det
finns goda utbyggnadsméjligheter i de projekt som redan pagar
pa orten.

Owriga delar av kommunen.

Fortsatt restriktivitet av bostadsutbyggnad bor gilla i 6vriga
delar av kommunen. Inledda projekt bor avslutas, men mdste
inte prioriteras. Kommunens planering féljer de regionala malen
om ett flerkirnigt Skdne, dir jordbruksmark sparas och
utvecklingen koncentreras till de befintliga titorterna med god
kollektivtrafik och tillgiang till kommunal service.
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Bostadsforsorjningsprogram 2025

3 Nationella och regionala mal, planer

och program

I avsnittet redovisas relevanta nationella och regionala mal f6r bostadsférsorjningen samt hur kommunen har tagit hinsyn till dessa.

Kapitlet innehaller ocksé analyser av marknadsférutsittningar och efterfragan, bla. prisutvecklingen pa marknaden, byggkostnads-

priserna och utvecklingen av hushallens ekonomi.

3.1 Nationella mal,

planer och program

De nationella milen f6r bostadsférsorjningen ér pa ett Gvergti-
pande plan formulerade av regeringen i ett par propositioner.
Aven Boverket har i en sirskild rapport sammanstillt nagra mal
av betydelse f6r bostadsforsérjning, Avseende planer och
program pé nationell niva saknas en tillfredsstillande redog6-
relse och avgrinsning vilket bl.a. Linsstyrelsen i Skdne lin har
kritiserat. Linsstyrelsen har i sitt remissvar pa kommunens
bostadsférsérjningsprogram inte redovisat nagot underlag f6r

nationella mal, planer eller program.

Kommunen noterar féljande mil, planer och program som
relevanta i bostadsfoérsorjningsprogrammet utifran regeringen
och Boverkets anvisningar. Andra nationella mal, planer och
program av sektorskaraktir: sociala, ekonomiska eller miljémas-
siga redovisas inte hir utan i andra kommunala dokument
(frimst 6versiktsplanen, OP 2010 men ocksa i sektorsprogram
som kommunens energi- och klimatprogram (antaget av
kommunfullmaktige den 23 april 2014)).

Det 6vergripande nationella milet f6r bostadsmarknader dr
’langsiktigt vil fungerande bostadsmarknader ddr konsumenter-
nas efterfrigan moter ett utbud av bostider som svarar mot
behoven” (prop. 2012/13:178 s 16).

Malet f6r samhaillsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmaiteriverksamhet dr att ge alla ménniskor i alla delar av
landet en frin social synpunkt god livsmiljé ddr en langsiktigt
god hushillning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas (prop.
2011/12:1).

Mal f6r bostadsmarknadspolitiken med sirskild betydelse f6r
planeringen inkluderar att:

— 6verviga mojligheterna att stirka hyresrittens stillning pa
bostadsmarknaden

— fortsitta utvecklingsarbetet med stadsdelar med brett
utanfSrskap i samverkan med boende, fastighetsigare och

berorda kommunet.

— underlitta studenters och ungas boende

— férenkla byggreglerna for att skapa méjligheter att bygga fler
och billiga bostidder fér unga.

— fortsitta bredda stodet f6r boendelésningar for dldre sa att
fler dldre far mojlighet att vilja en fungerande boendeform
t.ex. 1 form av trygghetsbostider eller sirskilt boende.

— inom ramen f6r den fortsatta boendesatsningen, ge stimu-
lansmedel till kommuner som erbjuder 16sningar for dldre att
fortsitta bo tillsammans (Boverkets rapport 2011:17 s 13).

Vellinge kommun arbetar bl.a. fr att bygga fler hyresritter
genom det kommunala bostadsbolaget och genom att bygga
fler ligenheter underlitta bade f6r dldre och unga att kunna bo
kvar i kommunen.

Av nationella planer, och program av betydelse fér bostadsfor-
sorjningen dr den s.k. Sverigeférhandlingen (Utbyggnad av nya
stambanor samt dtgirder f6r bostider och 6kad tillginglighet i
storstiderna (Dir. 2014:100)) relevant.

Sammanfattningsvis innebir Sverigeférhandlingen att en
sirskild utredare, férhandlingsperson, ska ta fram forslag till
principer for finansiering samt forslag till en utbyggnadsstrategi
for nya stambanor fér héghastighetstdg mellan Stockholm och
Goteborg/Malmo.

Forhandlingspersonen ska genomf6ra férhandlingar med
kommunerna om 16sningar fér spar och stationer dér stamba-
norna angor till respektive stad. Férhandlingspersonen ska dven
ingi 6verenskommelser med berérda kommuner, landsting och
andra berorda aktorer i Stockholms lan, Viastra Gotalands lan
samt Skéne lin kring atgirder som férbittrar tillgangligheten
och kapaciteten i transportsystemet och leder till ett 6kat
bostadsbyggande i storstadsregionerna i dessa lidn.

Syftet med férhandlingspersonens uppdrag dr att dels méjlig-
gbra ett snabbt genomférande av nya stambanor pd ett sitt som
maximerar deras samhallsekonomiska lonsamhet, dels identi-
fiera kostnadseffektiva dtgirder som leder till en forbittrad
tillgédnglighet och ett 6kat bostadsbyggande i framfor allt
storstiderna med fokus pa resurseffektivitet, hdllbarhet och

fortitning,

Nationella och regionala mal
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3.1.1

Marknadsforutsattningar och efterfragan pa bostader i

kommunen i ett nationellt perspektiv

Befolkningstillvixten i MalmoLund-regionen féljer ett nationellt och internationellt ménster dér flyttstrdmmarna gar fran norra till

sodra Sverige, frin norra Afrika till sédra Europa och fran 6stra till vistra Europa.

Genomsnittlig arlig befolkningsférandring
ar 2012-2020 (prognos), FA-regioner

procent
W os ul 1,39
W o tnos
[ -05 ul 0

B -1,15t0-0,5 Killa: Tillvixtanalys/rAps

Befolkningstillvaxt i ett nationellt och i ett europeiskt perspektiv.

Sverige har haft en bra tillvixt de senaste aren. Konsumtionen
har 6kat och folk har kunnat investera i bostadskép. Nu
forvintas ocksd exporten 6ka p.ga. en 6kad efterfrigan frin
omvirlden. BNP-tillvixten vintas uppga till 2,2 procent 2014
och 3,3 procent 2015.

Under en lingre historisk tid har de disponibla inkomsterna i
Sverige 6kat mer dn priserna. Daremot dr situationen sa att for
de som inte arbetar dr den disponibla inkomsten ligre 2010 4n
den var 2005. Okningen av den disponibla inkomsten beror
frimst pa 6kade inkomster av kapital, samtidigt som det totala
beloppet fér inkomstskatt har minskat. Fér de som inte
forvirvsarbetar har den ekonomiska standarden sjunkit de
senaste aren (Killa SCB).

Befolkningsutveckling i europeiska regioner, ar
2001-2011, Nuts 2 - regioner

Procent
M -16,9 till <0

8] M 32t < 7,2
T 0 tihe32 W72t 40,2

Kalla: TEPSONE/Eurostat

Ur ett bostadsfoérsorjningsperspektiv dr det mojligt att inkomst-

utvecklingen kan bidra till en 6kad efterfrigan pa bostadsmark-

naden och ett storre bostadsbyggande dn vi har sett sedan 1960-
och 70-talen.

En stark ekonomisk utveckling gynnar bl.a. efterfrigan pa
bostadsmarknaden och den kommunala ekonomin som helhet,

medan en svagare tillvixt genererar motsatt effekt.

For nirvarande stiger bostadspriserna f6r vissa delar av
bostadsutbudet och i vissa delar av landet snabbare dn bygg-
kostnaderna. Detta paverkar byggherrars vilja att bygga i olika
delar av landet, liksom vilken typ av bostdder man vill bygga.

Prisutvecklingen pa marknaden, byggkostnadspriserna och
utvecklingen av hushallens ekonomi paverkar bostadsmarkna-
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Bostadsprisutveckling

BR — kr/kvm
Kr/kvm
45 000
Prisutveckling 2013 2008 - 2013
Ej storstad 14% 45%
40 000  Stor-Stockholm 1% 38%
Stor-Goteborg 10% 38%
Stor-Malmo 9% 16%
35 000
30 000
mmm Ej storstad
25 000 mmm Stor-Stockholm
Stor-Malmé
20 000 wm Stor-Goteborg
15 000
10 000
5000

Under de fem senaste aren har villapriserna nationellt 6kat med ca 10 % medan bostadsrittspriserna 6kat med nastan 40 %. Utvecklingen ar ojamn i

riket och Stor-Malmo har den samsta utvecklingen av storstadsregionerna (Maklarstatistik.se).

den i kommunen, frimst i positiv riktning. Relationerna mellan genererar flyttkedjor dn vad som nu ér fallet stir kommunen
hushallens ekonomi och bostadspriserna ar annorlunda f6r olika  med ett obalanserat bostadsbestiand dir stora smahus bebos av
grupper. Dir 25-64-aringar i arbete ser en allt starkare ekonomi fa personer.

baserad pa l6nearbete ser gruppen som har slutat forvirvsar-

beta istillet att det 4r de mojliga kapitaltillgingarna som stiger i Generellt sett innebdr den héga efterfrigan pd marknaden att
virde, realiserbart t.ex. i en villaférsiljning. Om villapriserna kommunen kan bygga nya bostider fér ett h6gre inkomstskick
ligger stilla, bostadsrittspriserna stiger och de férvirvsarbetan- och att detta gynnar mer resurssvaga grupper genom att

des I6ner hojs, forsimras méjligheterna f6r kvarboende éldre ligenheter i ett regionalt perspektiv frigérs genom flyttkedjor.

t.ex. i Hollviken, och attraktiviteten i bostadsritten minskar
gentemot hyresritten. Om kvarboende inte i stérre grad

3.1.2  Kommunens arbete med att bidra till uppfyllandet av
de nationella malen

Kommunens arbete med att héja planberedskapen och planera get ska bygga fler hyresritter som kan underlitta studenters och
for fler bostider for att mota en 6kad efterfragan i kommunen ungas boende, och kommunen har generellt sett inga sarkrav
bidrar till att uppfylla det nationella malet att utbudet ska méta som minskar méjligheter att bygga fler och billiga bostidder f6r
efterfrigan. Kommunen har till linsstyrelsen i den drliga unga. Arbetet sker i1 dialog och samf6rstind mellan kommun-

bostadsmarknadsanalysen redovisat ett underskott av bostaderi  forvaltningen och det kommunala bostadsbolaget.

k .
ommunen Vellinge kommun har samarbetat med Malmé, Lund och

" ) . . i kranskommunerna i Malm6Lund-regionen f6r att bidra med ett
Aven det nationella malet om en fran social synpunkt god . . o .
. e . o underlag till Malmé i Sverigeférhandlingen. Kommunen har
livsmilj6 dir en lingsiktigt god hushéllning med naturresurser ; . .
e R . gjort bedémningen att en utbyggnad av en Falsterbobana for

och energi frimjas samt dir bostadsbyggande och ekonomisk . ¢ B .
. . . . spartrafik, eller i ett forsta steg separata bussfiler kan leda till att
utveckling underlittas méts frimst genom en héjd planbered- . . . .
. . . . kommunen kan bidra med ca 2 000 bostider till regionens
skap, men dven genom att kommunen i enskilda projekt arbetar . . .
. . . . bostadsutbud. Genomfdrandet av andra infrastrukturprojekt,
offensivt med energihushéllning och skapandet av inkluderande . o . o o
e vigitgirder pa vig E6, vig 100, forbifart Kdmpinge och
bostadsmiljSer. . B . .
cykelvigar kan medféra att kommunen bidrar med ytterligare ca

Vidare arbetar kommunen med att det kommunala bostadsbola- 3 000 bostider till regionens utbud.
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3.2

De regionala mélen f6r bostadsférsoérjningen anges frimst av
Region Skéne, och i sitt remissvar 6ver kommunens bostadsfor-
sorjningsprogam anger regionen att kommunen frimst bor
forhilla sig till den regionala utvecklingsstrategin (RUS) samt
arbetet inom Strukturbild f6r Skdne, sirskilt Strategier f6r det
flerkdrniga Skane.

Kommunen deltar dven i MalméLund-regionens arbete, ett
samarbete mellan de elva kommunerna i sydvistra Skine som
f6r nirvarande arbetar med en Strukturplan f6r MalméLund-
regionen. Kommunerna i sydvistra Skdne har en gemensam
arbets- och bostadsmarknad. Stor-Malmé och kommunens
bostadsférhallanden 4r en konsekvens av tillvixten inom
delregionen MalméLund-regionen. Arbetet med en strukturplan

f6r MalméLund-regionen férvintas avslutas under 2016.

I den regionala utvecklingsstrategin (RUS), Det 6ppna Skane
anges en malbild f6r ar 2030. I det 6ppna Skane gar det att bo
pé landet och jobba i staden — eller tvirtom.

Tillgangen till bostider dr god och bostadsmarknaden ar i
balans (RUS s 8). Ar 2030 ska alla Skanes kommuner ha en
positiv befolkningstillvixt. 6 000 bostidder ska ha byggts per ér,
med en allsidig sammansittning vad giller upplatelseformer,
storlek och hustyper, for att matcha en arlig befolkningstillvixt
pa 1 procent (RUS s 33).

I arbetet med Strukturbild f6r Skdne har Region Skane tagit
fram strategier for det flerkidrniga Skdne. Malbilden 2030 4r en

Regionala mal, planer och program

flerkdrnig region dir det finns férutsittningar for att bo och
jobba i hela regionen, att resandet sker med héllbara transport-
slag och att tillgangen till rekreationsmoijligheter dr god och
jamlik. Det gar att réra sig mellan titorterna pa motsvarande
sitt som det gir att rora sig mellan stadsdelar inom en stor-
stadsmetropol. Skdne har en struktur bestdende av manga
sjalvstindiga orter, geografiskt utspridda, och en variation av
orter och moijligheter som innebdr en attraktiv méangfald av
valmdjligheter (Strategier for... s 9).

For att Skane ska utveckla sin flerkirniga ortsstruktur dr det
avgorande att bygga vidare pa befintliga strukturer med tydlig
sammanhallen bebyggelse i Skdnes orter. En sammanhallen
bebyggelse kring befintlig ortsstruktur dr avgérande eftersom
det inte dr mojligt att f6rso1ja en utspridd bebyggelse med
effektiv infrastruktur och kollektivtrafik. (Strategier for... s 20).

For att vixa effektivt med en balanserad och hallbar markan-
vindning krivs en samplanering av bebyggelse med transportin-
frastruktur och grénstruktur samt hushallning med hégvirdig
dkermark (Strategier for...s. 35) och en utveckling av funktions-
integrerade orter med bostider av blandade hustyper och uppla-
telseformer (Strategier for...s. 43).

For att starka Skdnes relation till sitt omland krivs att relationen
med den danska sidan av Oresundsregionen som en viktig
tillvixtmotor stirks och att satsningar och investeringar sker
som utvecklar viktiga utvecklingskorridorer (Strategier for s
51-52).
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3.2.1

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Marknadsforutsattningar och efterfragan pa bostader i

kommunen i ett regionalt perspektiv

Vellinge kommun har under perioden 1990-2011 haft en stark
tillvixt i bruttoregionalprodukt. Bruttoregionalprodukten dr ett
matt pd summan av de varor och tjanster som produceras i en
region, dvs. en regional variant av BNP. Det 4r dock vanskligt
att anvinda mattet for att mita den ekonomiska styrkan i en
kranskommun till en storstad, som i Vellinges fall, eftersom
virdet av de flesta varor och tjinster som produceras av
kommunens invinare kommer att riknas till Malmos BRP.

I rapport 2013:06 Regional tillvixt 2013 — en rapport om
regional tillvixt och utveckling redovisar Myndigheten for tillvixt-
politiska utvirderingar och analyser nuvarande tillstind for regional
tillvixt. BlLa. nimner myndigheten att:

* 55 % av bruttonationalprodukten finns i de tre storstadsregio-
nerna och trenden, sedan decennier tillbaka, ar en 6kad
befolkningskoncentration till dessa.

* Arbetspendlingen 6kar. Diremot dkar inte regionforstoringen
lingre, dvs. antalet lokala arbetsmarknadsregioner (FA-regioner)
har inte minskat.

* Invandring, f6ljt av flyttning till attraktiva regioner, medfor att
inrikes flyttningar har stor betydelse f6r den positiva befolk-
ningstillvixten.

* Bostadsbrist och ett simre arbetsmarknadslige dr hinder f6r
unga att flytta till storstadsregionerna. Unga kvinnor flyttar mer
an mdn. I manga regioner dr en aldrande befolkning ett vixande
problem.

* Ekonomin har till stor del aterhdmtat sig efter den ekonomis-
ka krisen 2008/2009

* De senaste 10 aren har befolkningen i Sverige 6kat med

615 000 petsonet, varav de storsta 6kningarna sker i Stockholm
Malmé och Géteborg, Utvecklingen kommer att fortsitta de
ndarmsta 10 aren.

Vid en analys av vilka ligenhetsstorlekar det dr som byggs
avviker den regionala utvecklingen frin den nationella pa sa sitt
att det byggs relativt sett farre 6:or och 7:or i smahus i regionen
an i nationen som helhet.

BRP per invanare 1999 — 201 |. Tusental kronor

Region 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Lund 309 317 323 359 370 368
Malmo 278 293 306 312 320 342
Burlov 256 259 265 286 288 303
Svedala 185 201 208 218 218 215
Eslov 156 170 180 186 191 169
Trelleborg 188 180 172 183 187 188
Vellinge 114 121 136 141 147 146
Staffanstorp 123 120 129 130 139 147
Hoor 126 130 136 139 141 146
Lomma 132 131 136 141 145 150
Kavlinge 148 152 172 169 171 160
Skane lan 220 233 240 251 256 263
Riket 241 255 264 274 284 296

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
392 426 573 442 351 458 446
349 369 393 403 398 393 410
323 337 339 338 327 331 356
216 234 221 227 210 247 258
174 194 209 207 200 208 223
200 211 218 218 198 206 198
150 164 179 181 180 186 195
148 160 176 180 169 177 190
149 168 154 158 161 170 178
151 159 166 172 168 165 176
154 161 162 161 152 154 160
272 288 313 305 292 308 317
307 324 342 348 334 354 368

>

BRP per invanare. MalméLund-regionen. Killa SCB:

Nationella och regionala mal
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Nybyggda smahus, regionalt (Stor-Malmd), 2010-2013, fran vanster till hoger.
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Nybyggda smahus éver en 20-arsperiod, Stor-Malmo

Over en lingre tidsperiod, 1994-2012, har smahus med fem rum stadigt tagit en stérre marknadsandel medan 4 rum och kok samt
6 rum och kok har blivit mindre populirt efter 2008, efter att tidigare ha f6ljt med uppat. 3:or var populirt att bygga i den extremt
svaga marknaden 1994-1996 men har annars f6ljt den generella utvecklingen.
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1000 — B | rum, | rum och kokvra, | rum och kak
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Nybyggnation dver en 20-arsperiod, ligenheter i flerbostadshus, Stor-Malmd

Nir det giller ligenheter i fletbostadshus har 2:0r och 3:0r dominerat marknaden efter 2005. Innan dess fanns det en boom f6r 1:or
mellan 1996 och ca 2000. Storre ligenheter dn 4 rum och kék har haft mindre framging pa marknaden, men férutom 2:or och 3:or
bér det uppmirksammas att 1:or haft en nagot svajig, men dnda hyfsad efterfragan.
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Prisutvecklingen pa villor kr per kvm, i kommunen skiljer sig inte nimnvirt frain den regionala prisutvecklingen, men eftersom
kommunen har en oproportionellt stor andel stora villor kommer villorna att bli relativt regionen dyrare. Bostadsritterna i kommu-
nen ir generellt sett dyrare dn regionalt.

kr/kvm
30000 —

20000 [~

10000 [~ Vellinge

Stor-Malmo

0 [ [ [ [ [ [ [ [
5 o A ® o Q \ Yy %
Q Q Q Q Q N N N S
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Prisutveckling bostadsritter, Vellinge kommun relativt Stor-Malmo 2005-2014. Kalla: Svensk Maklarstatistik AB.
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Prisutveckling villor, Vellinge kommun relativt Skane lin 1996-2014. Kalla: Svensk Maklarstatistik AB.
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3.2.2
regionala malen

MalméLund-regionens tillvixt dr god. Vellinge kommuns bidrag
till BRP 6kar vilket innebir att det kan vara rimligt att satsa pa
verksamhets- och centrumutveckling. Vellinge, liksom de flesta
av MalméLund-regionens kranskommuner forefaller fi en
storre balans mellan arbete och bostad. Det stirks ocksa av
pendlingsstatistik (se t.ex. OP 2010) som visar att medan
utpendlingen till Malmé har 6kat, har inpendlingen till Vellinge
procentuellt 6kat betydligt mer.

Di befolkningskoncentrationen till storstadsregionerna okar,
forindras ocksd forutsittningarna for ett utdkat bostadsbyg-
gande i Vellinge kommun. Det behévs fler bostider i Malmé-
Lund-regionen och kommunen avser med genomférandet av
6versiktsplanen och bostadsforsérjningsprogrammet bidra med
ungefir s mycket som Region Skine i sin regionala utvecklings-

strategi anser vara rimligt av kommunen.

3.3

Prisutvecklingen pa marknaden, byggkostnadspriserna och
utvecklingen av hushillens ekonomi paverkar bostadsmarkna-
den, frimst i positiv riktning, F6r kommunens invanare ser
relationen mellan hushiéllens ekonomi och bostadspriserna olika
ut for olika grupper. Fér 25-64-dringar stirks en l6nebaserad
ekonomi medan f6r manga med bostdder med hégt marknads-
virde stiger kapitaltillgdngarna. I Vellinge kommun dr minga
bostider upplitna med dgande- eller bostadsritt varfor en
virdestegring kan ha stor betydelse f6r enskilda kommunmed-
lemmars ekonomi.

Om villapriserna ligger stilla, bostadsrittspriserna stiger och de
forvirvsarbetandes 16ner héjs, forsimras méjligheten hos
kvarboende ildre t.ex. i Hollviken, och attraktiviteten i bostads-
ritten minskar gentemot hyresritten. Om kvarboende inte i
storre grad genererar flyttkedjor 4n vad som nu dr fallet star
kommunen med ett obalanserat bostadsbestand dir stora

smahus bebos av fa personer.

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Kommunens arbete med att bidra till att uppfylla de

Den nuvarande bostadsbristen som hindrar inflyttning till
regionen bor kunna motas med dtgirder. Sidana atgirder bor i
varje kommun vara inriktade pa ett flerkirnigt utbud av orter
med egna identiteter. Aven ett utékat inslag av flerbostadshus
behévs, framférallt for att gynna kommunens egna dldersstigna
befolkning. Byggande av smahus bidrar till flyttkedjor fran
storstaden som frigor billigare hyresritter inne i storstdderna,
vilket underlittar f6r nyanlinda och unga pé den regionala
bostadsmarknaden.

Aven det mellankommunala samarbetet med en strukturplan for
MalméLund-regionen syftar till att varje kommun, varje ort, ska
bygga vidare pa sin sirprigel och bidra till regionen med

utgangspunkt i kommunens egna forutsittningar.

Kommunens bidrag till Skanes utveckling bekriftas av Region
Skanes remissvar som anger att kommunen ligger vil i linje med

det regionala malet att bygga 6 000 bostider om éret i Skéne.

Slutsatser, regionalt och nationellt ssmmanhang

Da befolkningskoncentrationen till storstadsregionerna Skar
forandras ocksa forutsittningarna for ett utdkat bostadsbyg-
gande i Vellinge kommun. Det behévs fler bostider i Malmé-
Lund-regionen och kommunen avser med genomférandet av
Oversiktsplanen och bostadsférsérjningsprogrammet bidra med
ungefir si mycket som Region Skine i sin regionala utvecklings-
strategi anser vara rimligt.

Nir det giller ligenheter i flerbostadshus har 2:or och 3:or
dominerat marknaden efter 2005. Innan dess fanns det en
boom f6r 1:or mellan 1996 och ca 2000. Storre ligenheter dn 4
rum och kék har inte haft nigon framgang alls pa marknaden,
men férutom 2:or och 3:or bor det uppmirksammas att 1:or
haft en svajig, men hyfsad efterfragan.
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4 Demografi

Avsnittet innehaller analyser av och prognoser for regional och kommunal demografi.

4.1 Regional befolkningsprognos

Region Skines befolkningsprognos, 2014-08-20, férutsiger att Skines befolkning kommer att 6ka fran ca 1 275 000 personer ar
2013 till ca 1 375 000 ar 2023, dvs. med ca 100 000 invanatre (8 %).

Anledningarna till 6kningen ér att de som féddes i de stora barnkullarna pa 1990-talet nu sjilva blir férildrar, en stor inflyttning till

regionen, samt att dédstalet forvintas ligga stilla. Forst efter prognosperioden kommer dédstalet att 6ka, dé det dr f6rst dd den stora
dldersgruppen 80+ ar kommer upp i riskélder.
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Fodslar och dédsfall i Skane. Kalla: SCB och Region Skane

Antal personer
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Skanes aldersstruktur 2013 och prognos 2023

Flyktingstrommar fran bl.a. Irak och Syrien har fram till 2015
inte paverkat inflyttningen till Skdne markbart, men situationen
férindras fort, och nir detta skrivs (oktober 2015) 6kar
flyktinginvandringen lavinartat och of6rutsidgbart. Det har inte
varit mojligt att ta hansyn till det i féreliggande bostadsforsorj-
ningsprogram. Tvingande lagstiftning kommer innebira att
kommunen dven kommer att ta emot nyanlinda. Antalet
ensamkommande barn beriknas ocksd att 6ka. Det 6kande
barnafédandet i Skdne kommer att stélla stora krav pa kommu-
nerna att ordna forskole- och skolplatser. A andra sidan minskar
behovet av gymnasieplatser. Antalet arbetsféra i 20-64 dldern
férutses 6ka, men dven férsorjningskvoten, eftersom andelen
aldre i aldersgruppen 65-79 samt 80+ ér Okar.

De samhillsekonomiska konsekvenserna dr hégre kostnader for
hilso- och sjukvird, fortsatt tryck pa bostadsmarknaden, 6kat
behov av kollektivtrafik och behov av utbyggnad av infrastruk-
tur. Aven behovet av ett rikt kulturutbud foérvintas 6ka.

4.2

For att bedéma kommunens demografiska sirbarhet anvinds i
bostadsférsérjningsprogrammet en metod som delvis bygger pa
Nordregios handbok Az mita demografiska forindringar — En
handbok_for inspiration till handling i nordiska kommuner och regioner,
2012 och Nordregios demografiska syntesrapport Demography in
the Nordic countries — A synthesis report Nordregio WP 2011:9).

Utifrdn begreppet demografisk profil kan Nordregio beskriva
den komplexa demografiska verkligheten. De grundliggande
faktorerna i metoden 4r dlder, kon, fodelsetal, dodstal och
migration. Genom att kombinera flera faktorer i kartor visar
forfattarna en bild som ger anvindbar information om den

demografiska situationen i ett omréde.

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Alder 2013 2023 Antal Procent
0-6ar 110 088 117 964 7876 7%
7-15ar 122 631 145 818 23 187 19 %
16 — 19 ar 57 459 61 601 4142 7%
20 — 64 ar 739 599 774 345 34746 5%
65—79 ar 178 187 201 241 23 054 13 %
80+ ar 66 105 76 448 10 343 16 %
Totalt 1 274 069 1 377 417 103 348 8%

Jamforelse i aldersstrukturen 2012 och 2022.
Ur Region Skanes befolkningsprognos 2014. Kalla: SCB och Region Skane

Storstadskommunerna 6kar mest, men dven tva mindre
kommuner i MalméLund-regionen vixer snabbt (Lomma och

Staffanstorp).

MalmoéLund-regionen, bestdende av kommunerna Malmé,
Lund, Trelleborg, Eslév, H66r, Svedala, Lomma, Staffanstorp,
Kivlinge, Butl6v och Vellinge ér Skénes folkrikaste hérn med
en befolkning pa ca 660 000 invanare, varav ca 34 000 i
Vellinge. Tendensen 4r att fler unga flyttar till stiderna frin
kranskommunerna 4n tidigare, och dtervinder senare, vilket
innebir att andelen barn 6kar i Malmo och Lund medan
andelen dldre 6kar i kranskommunerna.

Ytterligare en demografisk forindring dr att inflyttningen fran
utlandet som bidragit till befolkningsékningen i sydvistra Skane
har minskat efter perioden 2006-2009. Region Skanes prognos
visar att nettoinflyttningen kommer att minska under prognos-

perioden, men osikerheten ir stor.

Metod: Demografisk profil

Nordregios analys (nedan) visar att Vellinge kommun har den
mest sirbara demografin av kranskommunerna i sydvistra
Skane.

I bostadsforsorjningsprogrammet har en férenklad version av
Nordregios metod anvints som endast beriknar tre av de
sarbarheter Nordregion anger: befolkning 6ver 65 ar, befolk-
ning 15-24 ar och befolkning 0-14 ar.
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Nordregios analys av den demografiska sarbarheten i Norden. Ur Nordregio 2012:9 — Att méta demografiska férandringar.
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4.2.1
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Demografisk sarbarhet i kommunen

Av kommunerna i Malm6Lund-regionen har Vellinge den hégsta demografiska sarbarheten enligt Nordregio,
med 5 sarbarheter av 10 méjliga. De fem riskfaktorerna i befolkningen dr att personer Gver 65 dr dr f6r manga,
personer 25-55 dr och 15-24 ar dr for fi, antalet fodslar dr £6r fa och att det finns fler min 4n kvinnor i kommunen.

Av dessa kan foérdelningen mellan min och kvinnor bortses frin, dé skillnaden ir liten och varierar mellan 2013 och 2014.

Riskfaktor

Befolkning over 65 ar
Befolkning 25 — 55 ar
Befolkning 15 — 24 ar
Fodslar per 1000 invanare, %

Fler man an kvinnor

Troskelvarde
Over 18,0 %
Under 37,5 %
Under 12,5 %
Under 11,0 %

Enkelt plus eller minus

Vellinge
21,0 %
363 %
11,1 %

85%

+117 kvinnor*

*ingen risk 2013

Nordregios analysmetod tillimpad pa Vellinge kommun, riskfaktorer.

De fem faktorer dir kommunens demografi inte ligger i riskzonen dr befolkning 0-14 ar,
befolkning 55-64 ir, nettomigration, antalet déda, och antal kvinnor per 100 mén i fruktsam élder.

Riskfaktor Troskelvarde  Vellinge
Befolkning 0 — 14 ar Under 17,5 % 19,1 %
Befolkning 55 — 64 ar Over 14,0 % 12,5 %
Déda per 1000 invanare, % (2011) Over 10,0 % 7,7 %
Nettomigration <0,0% 0,44 %
Antal kvinnor per 100 man i alder |5 — 64 ar Under 95 102

Nordregios analysmetod tillimpad pa Vellinge kommun, robusta faktorer.

Tre av indikatorerna har tillimpats under avsnitten om respektive ort. I ett fortsatt arbete skulle fler
indikatorer kunna undersékas for att ge en mer heltickande bild av kommunens geografiska sarbarhet.

Demografi 25



4.3 Kommunens demografi, utgangslage

Vellinge kommuns befolkning har vixt fran ca 22 000 invdnare Tillvixtavdelningens befolkningsprognoser upprittas regelbun-
1975 till omkring 30 000 invdnare 1995. Direfter har utveck- det av KAAB Prognos AB (KAAB). I avsnittet har dven Region
lingen gétt lingsammare och idag har kommunen ca 34 000 Skanes befolkningsprognos anvints som jamforelse

invdnare. De senaste tolv dren har kommunens befolkning 6kat
med ca 9,6 % eller ca 0,8 % i genomsnitt per ar inom spannet
0,2 % ar 2010 till 1,9 % ar 2006.

40000 ~
35000 |-
30000 |-
25000 |-~
nggg B Vellinge
10000 |-
5000 |-
0 ] ] ] ] ] ] ] ] |

1975 1980 1985 1990 1995 2000 200520102013
Vellinge kommuns befolkningsutveckling 1975-2013. Kalla SCB.

2,50 % Befolkningsokning

2,00 % -

1,50 %

1,00 % |~
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%) > \¢) o QA \e) O Q N €W > X
Q Q Q Q Q Q Q N N N N N
I R P RN

Vellinge kommuns befolkningsokning i procent 2003-2014. Killa SCB.
Skillnaderna mellan titorternas befolkningstillvixt dr stora de Hollviken-Ljunghusen-Rings sand har vixt med mer dn 25 %.
senaste 20 dren. Befolkningen i Skanér med Falsterbo och i Av de andra mindre titorterna har frimst Ostra Grevie och Ho-
Vellinge titort har i princip statt stilla medan befolkningen i képinge vixt med ca 40-50 % vardera.
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Befolkningsutveckling i kommunens mindre titorter och smaorter (kyrkbyar). Underlag SCB.

2010 bodde 42 % av kommunens befolkning i Héllviken-Ljung- 18 % dr spridda i de mindre titorterna, i kyrkbyarna och i
husen-Rings sand vilket motsvarar de tva andra stora titorterna,  jordbrukslandskapet. Under perioden 1995-2010 har andelen
Vellinge och Skanér med Falsterbo tillsammans (40 %). Ovriga befolkning i Hollviken-Ljunghusen-Réngs sand 6kat med 4 %.
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Smaorterna 3 %
Gessie villastad 2 %

Ostra Grevie | %x\

Ovriga jordbrukslandskapet 6 %

Ljunghusen

Vistra Ingelstad 2 %
7%

Rangs sand | %
Hokopinge 3 %

Befolkningsférdelning i kommunens orter 1995.

Smaorterna 4 %
Gessie villastad | %

Ostra Grevie 2 % \

Ovriga jordbrukslandskapet 6 %

Vistra Ingelstad 2 % Ljunghusen

8%

Rangs sand 2 %
Hokopinge 3 %

Befolkningsférdelning i kommunens orter 2010.

Ett genomférande av bostadsforsoriningsprogrammet skulle titort-Hokopinge (27 %) men ocksa att pagatagsorterna okar
innebira att befolkningen som helhet férskjuts nagot fran frin 4 till 5 % i befolkningsandel.
Hollviken-Ljunghusen-Rings sand (40 %) till frimst Vellinge
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Smaorter + ovriga
jordbrukslandskapet 6 %

Gessie villastad | %

Ostra Grevie 2 % —\\

Vistra Ingelstad 3 %
Ljunghusen

8%
Rangs sand 4 %

Hokopinge 5 %

Forvantad befolkningsfordelning 2025 vid ett genomforande av bostadsforsorjningsprogrammet.
For Rangs sand giller siffrorna efter en utbyggnad av forbifart Kampinge.

Vellinge kommun har en hég andel befolkning i aldrarna 40-49 ar och 65-69 4r. Det senare medfor att antalet och andelen unga
pensionitrer kommer att 6ka framéver. Det finns ocksa stora skillnader mellan arskullarna bland barnen.
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Kommunens befolkningsférdelning efter alder 2013. Diagram KAAB.
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44
prognos

I kommunens befolkningsprognos giller antaganden att antalet
doda kan forvintas oka frin 268 som medeltal for de senaste
fem dren till i medeltal 420 per ar mot slutet av perioden och att
det f6ds 2,0 barn per kvinna aren 2014-2015 och 2,1 barn per
kvinna under aren 2016-2024. Mot slutet av perioden férvintas
fruktsamheten dter minska till 2,0 barn per kvinna

Med ett genomférande av bostadsférsoriningsprogrammet
forvintas att antalet fodda kan oka fran 290 som medeltal for
de senaste fem dren till mellan 400 och 425 mot slutet av
perioden.

44.1
ny detaljplanelaggning

Sambandet mellan ny detaljplaneliggning och antal nya invanare
i kommunen ir inte okomplicerat. Olika orter har olika
forutsittningar bade vad giller bostadsbestandets karaktir och
den demografiska strukturen. I omriden dir utbudet av tomter
i det befintliga bestindet dr ldgt, eller tillkomsten av nya
smdhusomraden ir stort, finns ett relativt starkt samband
mellan ny detaljplaneliggning och befolkningsférindringar.
Sadana orter i kommunen ér Vellinge tdtort och utvecklingsor-
terna Vistra Ingelstad, Ostra Grevie, Hoképinge och Rings
sand.

I orter dir storre delen av byggnadsbestindet utgérs av hus
som ursprungligen varit fritidshus sker en stérre del av befolk-
ningsférindringen genom nybyggnation och omvandling av det
befintliga bestandet. Tydliga sidana orter dr Héllviken och
Ljunghusen.

Skanor med Falsterbo dr av mer sammansatt karaktir. I Skanor
finns relativt stora smihusomriden, medan Falsterbo har storre
omriden av fritidshuskaraktir.

Kommunal befolkningsutveckling och

Under dren 2009-2013 6kade Vellinge kommun sammanlagt
med 867 personer pd grund av inflyttning, frimst av barnfamil-
jer, +838 barn i dldern 0-15 4r och +1 200 vuxna i dldern 25-44
ar. Kommunen gjorde flyttningsforlust 1 aldern 16-24 ar, -1 142
ungdomar samt i aldersgruppen 45-54 ar (-53 personer) och
65-79 ar med — 12 personer. For aldersgruppen 80 ar eller dldre
hade kommunen inflyttning, +17 personer.

Befolkningsutvecklingen i relation till

I Tillvixtavdelningens befolkningsprognoser bygger beridkning-
arna pa en viss produktion av smahus. I prognosen har KAAB
antagit att antalet inflyttare per bostad dr 3,3 i smahus, 1,8-2,5 1
flerbostadshus och 2,3-3,3 i konverterade fritidshus (I genom-
gangen av planberedskapen i kap. 7 har en mer konservativ
berikning om 2,7 per smahus, 2,1 per ligenhet, 1,6 per seniorli-
genhet och 1,0 per kategoriboende anvints).

Region Skanes regionala befolkningsprognos siffror f6r Vellinge
har inte tagit hinsyn till ndgon stérre nybygegnad i kommunen
varfor ett fullt genomférande av bostadsférsorjningsprogram-
met leder till hégre siffror 4n de Region Skdne anger for alla
dldersgrupper utom de 6ver 65 ar. De dldre dldersgruppernas
framtid 4r mindre beroende av nybyggnation i analyserna.
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Forvantat antal firdigstillda bostader per ar i Vellinge kommun 2014-2029. Prognos KAAB.
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Forvintat flyttningsnetto 2014-2029. Prognos KAAB.

KAAB:s befolkningsprognos baseras pa att det sker inflyttning i ca 3 200 bostider under dren 2014-2029. I analysen av
utbyggnadsmoijligheterna i kapitel 7 antas mellan ca 2 250 och 3 250 under perioden 2015-2025 beroende pa scenatio.

KAAB riknar med ett utflyttningsantal pa ca 1 590 personer per dr vilket motsvarar de senaste fem arens utflyttning,

Inflyttningen varierar med férvintat bostadsbyggande mellan 1 725 och 2 200 personer per dr. Detta medfor ett
flyttningsoverskott pad sammantaget drygt 6 500 personer under perioden eller som medeltal +410 personer per ir.
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Befolkningen forvintas 6ka fran 33 807 personer ar 2013 till 38 126 personer dr 2022 efter KAAB:s prognos. Noterbart dr att
Region Skines prognos ger 35 801 personer. Avgorande for skillnaderna dr i vilken man bostadsbyggandet genomférs, men ocksa
att den permanenta inflyttningen i, och omvandlingen av, fritidshus kan ha stérre betydelse 4n vad bigge prognoserna utgar ifran.

Befolkningen i kommunen ska 6ka mellan ca 3 500 och 5 000 personer till ar 2025, eller ca 10-15 %, genom att programmet
genomfors. Det motsvarar en befolkningsckning om ca 0,9-1,5 % per ar.

442  Befolkningsprognos

I detta avsnitt analyseras befolkningsprognosen for olika dldersgrupper.
Skillnaderna i férutsidgelserna dr storre nir det giller barn och unga vuxna 4n nir det giller dldre, p.g.a. berdkningarna av antal
inflyttare. Det stiller hoga krav pa kommunen att f6lja utvecklingen noggrant vad giller behov av skolor och forskoleplatset.

39000 = m RegSkine
38000 (- M KAAB

37000 [~
36000
35000 [~
34000
33000 -
32000 |~
31000

Invanare

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Befolkningsprognos totalt. KAAB och Region Skane.
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En jamforelse av befolkningsprognoserna 0—24 ar. Region Skane och KAAB.

Region Skine férutser en viss nedgang i antalet forskolebarn de I arbetsaldern 25-64 ér fanns det 16 071 personer ar 2013 1

nirmsta dren till skillnad frin KAAB medan f6r skolbarnens del ~ kommunen. Denna aldersgrupp beridknas vara relativt of6rind-

kommer framgangen f6r bostadsfoérsorjningsprogrammet rad under de nirmaste aren for att direfter 6ka till 19 225
troligen att mérkas 2017-2018. Om byggandet inte kommer personer ar 2029, vilket 4r en 6kning med 3 155 personer.
igang, kommer behovet av skolplatser att minska. Detta medfér cirka 2 500 fler i arbetskraften. Aldersgruppen

25-39 (4 161 ar 2013) forvintas 6ka med 1 810 personer under
Att dldersgruppen unga vuxna allt mer har en betydande perioden till 5 970 personer. Aldersgruppen 40-64 (11 910

utflyttning till utbildning och ett férsta arbete pa annat héll och personer ar 2013) beriknas 6ka med 1 350 personer (KAAB:s
att trenden 4r att detta Okar dr férutsdgelserna och analyserna analys).

overens om.
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Befolkningsprognoser 25-39 respektive 40—64 ar. Region Skane och KAAB.
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Nir det giller dldersgruppen 65-80 6verensstimmer prognoserna frin KAAB och Region Skéne i stor utstrickning, Vi kan férvinta
oss en Okning av dldre i kommunen, invanare Gver 80 dr de som 6kar mest av medborgarna i pensionsaldern. Storsta delen av dessa
kommer inte upp i riskaldern 90+. KAAB beriknar att Vellinge kommun kan ha drygt 1 300 fler pensionirshushall med 1-2
pensiondrer ar 2029 jimfért med 2013.

6250 RegSkane 2500 = RegSkane
B KAAB
600 |- ™ KAAB |
2000
6150 |- n
6100 [~ 1500 |
6050 |- 1000 [
6000 |- —
500
5950 |- n
5900 0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Befolkningsprognoser 65-79 respektive 80+ ar.

Antalet pensionirer 65 ar eller 4ldre (7 393 ar 2013) kommer att 6ka under hela perioden. Ar 2029 beriknas det finnas 9 110
pensionirer i kommunen. De yngre pensionirerna (65-79 ar) berdknas 6ka fran 5 889 dr 2013 till 6ver 6 230 ar 2020. Mot slutet av
perioden minskar denna dldersgrupp till 5 750 ar 2029 (KAAB:s siffror). Antalet personer 6ver 80 dr (1 504 ar 2013) forvintas 6ka
till 3 350 ar 2029 (KAAB).

44.3  Befolkningsfordelning i kommunen ar 2025

I jimférelse med Skane som helhet dr den storsta skillnaden att andelen dldre i dldersgruppen 65-79 idag ér storre 1 kommunen 4n i
Skine som helhet och att framemot 2025 kommer andelen i dldersgruppen 80+ att vara ndstan dubbelt sd stor i kommunen som i
Skane som helhet. Med ett genomférande av bostadsférsorjningsprogrammet kan en stor inflyttning av barnfamiljer bittre balan-
sera demografin.
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KAAB:s prognos for befolkningsférandring 2013-2029.
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Nedan redovisas férhallandet mellan Skanes utveckling i befolkningsférdelning och Vellinges. Siffrorna f6r Skane dr Region Skanes,

f6r kommunen KAAB:s.
Skane 2012 Vellinge kommun 2013
o 0-6 @ 0-5
| 7-15 m 6-15
o 16-19 o o16-18
B 20-64 W 19-64
B 65-79 | 65-79
80-w 80 —w
Skane 2022 enligt Region Skane Vellinge kommun 2025, hégstascenario
0 0-6 0 0-5
m7-15 m 6-15
o o16-19 o 16-18
B 20-64 o 19-64
Y B o65-79
- 80-w
Befolkningsférdelning i Skane och Vellinge kommun de narmaste 10 aren.
Kommunens demografiska sarbarhet mot slutet av prognospe- Falsterbokanalen (hégstascenario), och ett med planeringsstopp
rioden enligt KAAB:s prognos (2025) redovisas nedan efter ett i Skanér med Falsterbo, utan Ostra Hollviken men med
urval av Nordregios tréskelvirden. Tva scenarier dr berdknade, kanalprojektet (ligstascenario).

ett med full utbyggnad av Skanérs vangar, Ostra Héllviken och
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Tabell: Demografisk sarbarhet efter Nordregios troskelvarden, hdgstascenario. Hela kommunen.

Séarbarhetsfaktor Troskelvarde Sarbart?

Befolkning 0 — 14 ar Under 17,5 % 19,2 % 19,6 % Nej / Nej Positiv
Befolkning |5 — 24 ar Under 12,5 % 11,4 % 10,6 % Jalla Negativ
Befolkning 65 + Over 18,0 % 222 % 219 % Jalla Positiv

Tabell: Demografisk sarbarhet efter Nordregios troskelvirden, ligstascenario. Hela kommunen..

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde Sarbart?

Befolkning 0 — 14 ar Under 17,5 % 19,2 % 18,2 % Nej / Nej Negativ
Befolkning 15 — 24 ar Under 12,5 % 11,4 % 10,9 % Jal)a Negativ
Befolkning 65 + Over 18,0 % 22,2 % 23,3 % Jalja Negativ

Befolkningsékningen per ort framgar av nedanstdende diagram. Notera att i ligstascenariot minskar befolkningen pé Falsterboni-
set, frimst i Hollviken, som helhet. 1 siffrorna ingar en utbyggnad av 150 bostidder i Rings sand efter utbyggnad av férbifart
Kimpinge.
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Reell befolkningsékning 1990-2013 samt forvantad till 4r 2025 per titort. | Rings sand ingar utbyggnad av |50 bostider efter genomférandet av
forbifart Kampinge.

Analysen nedan av den demografiska sarbarheten visar skillna- Kommunens intentioner att férskjuta utbyggnad till de 6stra
derna mellan orterna, men ocksa vilken betydelse ett genomfér-  delarna visar sig i de positiva trender f6r demografin ett
ande av bostadsférsorjningsprogrammet kommer att fa. genomfdrande av planen fir 1 Vellinge titort, Ostra Grevie,
Skillnaderna giller frimst de olika scenarierna fér Ostra Hokéopinge och Vistra Ingelstad.

Hollviken och Skanérs vangar, medan likheterna frimst pekar
pé sarbarheterna i den dldre befolkningen, framf&rallt pa
Falsterboniset.
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2013 2025

Tatort 0-14 0-14
Hollviken Nej Ja
Hollviken utan Ostra Hollviken Nej Ja
Vellinge tatort Nej Nej
Skanor med Falsterbo Ja Nej
SF, lagstascenario Ja Ja
Ljunghusen Nej Ja
Hokopinge Nej Nej
Réangs sand Nej Nej
Ostra Grevie Nej Nej
Vistra Ingelstad Nej Nej
Hela kommunen, hogsta Nej Nej
Hela kommunen, lagsta Nej Nej

Trend 2013 2025 Trend 2013 2025 Trend
15-24 15-24 65+ 65+

Negativ.  Ja Ja Negativ  Ja Ja Negativ
Negativ  Ja Ja Negativ  Ja Ja Negativ
Positiv =~ Ja Ja Negativ  Ja Ja Positiv
Positiv ~ Ja Ja Negativ  Ja Ja Positiv
Negativ  Ja Ja Negativ  Ja Ja Negativ
Negativ  Ja Ja Positiv. = Ja Ja Negativ
Positiv  Ja Ja Negativ ~ Nej Nej Positiv
Negativ  Ja Nej Positiv Nej Nej Negativ
Positiv. =~ Ja Ja Positiv Nej Nej Positiv
Positiv.  Ja Ja Negativ  Ja Nej Positiv
Positiv. = Ja Ja Negativ  Ja Ja Positiv
Negativ.  Ja Ja Negativ  Ja Ja Negativ

Demografisk sarbarhet, beridknad efter Nordregios troskelvarden. Ja betyder sarbar, Nej betyder robust. Exempelvis gar Hollviken fran robust till

sarbar under perioden 2013-2025. Notera att trenden maste relateras till de absoluta virdena, dvs. nagot kan vara mer eller mindre over eller under

troskelvardet. Se avsnittet om varje titort for sig for forklaring. For Rings sand ingar utbyggnad av 150 bostider efter genomforandet av forbifart Kimpinge.

I diagrammet har Nordregios troskelvirden anvints for varje
ort. Skanér med Falsterbo respektive Hollviken redovisas i tva
scenatier, med och utan utbyggnad av Skanérs vangar respek-
tive Ostra Hollviken. Om respektive titort ligger pa ritt sida
tréskelvirdet har detta redovisats med ett nej och gron firg,

4.5

4.5.1

Inflyttnings- och fédelse6verskott till Skane har medfort att
Skanes befolkningsékning under 2014 var 14 839 personer. Av
dessa utgor 8 731 personer utrikes nettoinflyttning, 2 398
inrikes nettoinflyttning och 3 997 personer fédelsedverskott.
Generellt 6kar Skéines befolkning drligen, men variationen ér
stor mellan olika ar. Av hela Skanes 6kning 2014 kommer ca 40 %
av utrikes nettoinflyttning, 15 % av inrikes nettoinflyttning och
45 % av fodelsedverskott.

I MalmoéLund-regionen 6kade befolkningen 2014 med 8 842
personer vilket dr ungefir 60 % av hela Skanes folkokning,
Férdelningen var liknande som i Skane som helhet med ca 40 %
utrikes nettoinflyttning, 20 % inrikes nettoinflyttning och 40 %
fédelsedverskott.

Om trenden gér frin fel till ritt sida tréskelvirdet redovisas
trenden som positiv och med grén firg, Réd firg innebir fel
sida tréskelvirde resp. negativ trend. Analysen dr gjord for tre
aldersgrupper, 0-14 dr, 15-24 ar och 65 + dr samt for dren 2013
och 2025. I kap. 7 analyseras vatje titort for sig och dir framgér
ocksa de exakta virdena i varje kategori.

Behovs- och marknadsanalys

Utrikes och inrikes nettoinflyttning, fodelseoverskott

Under 2015 har starka flyktingstrommar férdndrat situationen.
Det dr dnnu f6r tidigt idag, oktober 2015, att uppskatta denna
forindring och situationen kan snabbt férindras. I bostadsfor-
sorjningsprogrammet har denna férindring inte analyserats
nirmre. Troligtvis kommer tvingande lagstiftning att inféras
som innebir ett utdkat dtagande f6r kommunen. Ett utékat
flyktingmottagande kommer att innebéra 6kade behov som
behéver tillgodoses.
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Befolkningsokning i MalmoLund-regionen 2005-2014. Kalla SCB.

Inom MalméLund-regionen har stora férindringar skett de Ar 2014 var Malmés andel av 6kningen nistan 60 %, Lunds
senaste 10 dren. Ar 2005 var Malmés andel av befolknings- strax under 20 % och kranskommunernas strax 6ver 20 %..
Skningen 40 %, Lunds 20 % och kranskommunerna 40 %.
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5000 [~
4000
3000
2000
1000 |
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Befolkningsdkning totalt i MalméLund-regionen fordelat pa Malmé, Lund och de nio kranskommunerna. Kalla SCB.

Forklaringen till den stora befolkningsékningen i Malmoé ér dels en storre inrikes nettoinflyttning men framférallt ett betydligt hogre
fédelsedverskott.
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Utrikes nettoinflyttning 2005-2014. MalmoLund-regionen. Killa SCB.
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Inrikes nettoinflyttning 2005-2014. MalmoLund-regionen. Kalla SCB.
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Fodelsedverskott. MalméLund-regionen. Killa SCB

I kranskommunerna har de storsta befolkningsékningarna skett  Trelleborg till stor del p.g.a. utrikes nettoinflyttning, Man kan
i Lomma, Kivlinge och Trelleborg. I Lomma till stor del p.g.a. anta att utbyggnaden av Lomma hamn har haft stor betydelse
inrikes nettoinflyttning, i Kivlinge dels genom ett stort fodel- f6r Lommas positiva utveckling,

sedverskott och dels genom inrikes nettoinflyttning och i
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Eslov 2014
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Trelleborg
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Befolkningsokning i kranskommunerna 2005-2014. Killa SCB.
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Utrikes nettoinflyttning till kranskommunerna. Kalla SCB.
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Inrikes nettoinflyttning till kranskommunerna. Kalla SCB.
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Fodelseoverskott i kranskommunerna. Kalla SCB.

I Vellinge kommun har befolkningsékningen varierat mellan
100 och 550 personer de senaste 10 dren. Inrikes nettoinflytt-
ning har varierat kraftigt under dessa ér, utrikes nettoinflyttning
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400 |-

300 -

200 -

100 |~

hat haft en viss variation och fédelseGverskottet har gatt stadigt
nedat.

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Befolkningsokning totalt 2005-2014, Vellinge kommun. Killa SCB.

De senaste tolv aren har kommunens befolkning 6kat med ca 9,6 % eller ca 0,8 % i genomsnitt per ar inom spannet

0,2 % ar 2010 till 1,9 % ar 2006.
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Diagram: Vellinge kommuns befolkningsokning i procent 2003-2014. Kalla SCB.
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Befolkningsokning mellan olika kallor, Vellinge kommun. Kalla SCB.

Demografi 43



4.5.2

Region Skine har i sin rapport Skines befolkningsprognos
2014-2028 analyserat regionala flyttménster och deras férind-

ring pd senare ar.

Generellt flyttar ungdomar frin en mindre kommun till en
storre, t.ex. for att studera eller arbeta. Det storre utbudet av
mindre ligenheter och hyresritter i Malmé och Lund ér ocksa
en faktor. Nagra dr senare bildar utflyttarna familj och bositter

sig girna i nigon av kranskommunerna.

Flyttmonster och flyttkedjor

En trend ér att fler nyblivna forildrar stannar lingre i storsti-
derna 4n tidigare. I kombination med att andelen ungdomar
som flyttar frin kranskommunerna 6kar, innebir det att andelen
i dldrarna 20-64 ar okar i storstiderna medan andelen i dldern
65+ 6kar i kranskommunerna. Det giller ocksd i Vellinge

kommun.

Arlig folkékning i procent, genomsnitt 2017-2022

Procentuell forandring

<00 [ eo-o5 [l os- 0 -0

Forvintad folkdkning i Skane 2017-2022. Kailla: Region Skane.

Flyttkedjor kan fi stor betydelse f6r den framtida befolknings-
utvecklingen i kommunen. En lingre flyttkedja kan besta i att
en ildre innehavare av en dyrare villa i Ljunghusen flyttar till ett
seniorboende, kanske Opus i Ljunghusen. Till villan flyttar en
resursstark barnfamilj med ett boende i en villa i Héllviken. Till
Hollvikenvillan flyttar en barnfamilj fran ett villaomrade i
Malmo. Till villan i Malmé flyttar en bostadsrittsinnehavare i en
ligenhet i Malmé och till bostadsritten en hyresrittsinnehavare.
En hyresritt i det befintliga bestindet i Malmo frigdrs och en
ung hogskolestuderande flyttar in. Flyttkedjan ar fullbordad.
Vellinges befolkning har 6kat med 2,7 invanare p.g.a. att en
ildrelidgenhet blev ledig;

En flyttkedja kan 4 andra sidan brytas om t.ex. ett par skiljer sig
och den ene ir kvarboende medan den andre flyttar in i en ny
bostad. I samma exempel som ovan genereras inga nya invinate

av dldrelidgenheten.

Undersokningar har gjorts om flyttkedjor och deras betydelse,
men fOr att fi ett bittre underlag f6r samhillsplaneringen i
Vellinge kommun borde kommunens egna flyttkedjor studeras
nirmre, genom enkiter och studier av folkbokféringen.
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4.5.3

Tidningen Fokus rankar Sveriges alla 290 kommuner varje ar
efter ett attraktivitetsindex. Tidningen anvinder sig av ett antal
bedémningskategorier, fran huspriser och arbetsloshet till
bredbandstillging och antalet sportanliggningar. For forstaelsen
av diagrammet 4r av vikt att f6r 2014 viktades variablerna om,
till férdel f6r stadsboende. Sa hir ser resultaten ut 2014 jimfoért

Kommunal attraktivitet

Bostadsforsorjningsprogram 2025

med fran 2008 i MalméLund-regionens kommuner.

I MalméLund-regionen blev utfallet att kommunerna nu alla
finns mellan 50:e och 100:e plats i landet. Storstaden Malmé har
omvirderats fran att konsekvent ha legat langt under medel till
att bli 25:e kommun i landet. Enligt detta attraktivitetsindex har
Vellinge kommun minskat i attraktivitet de senaste dren.

S} Q Q N\ Q% %) X
Q Q N\ N N N N M Lund
I T
0 ? —— B Malmé
TN Lomma
50 |-
Eslov
100 — 4 Kavlinge
150 - I Vellinge
Burlov
200 |-
) Trelleborg
250 |- « AN / Staffanstorp
300 L \4 Svedala
Hoor

Tidningen Fokus kommunrankning 2008-2014. Bearbetat efter tidningens uppgifter.

4.6

Analysen visar att Vellinge kommun stér inf6r stora utmaningar
vad giller kommunens demografi. Den aldrande befolkningen
och det liga barnatédandet gor pé sikt kommunen dn mer
sirbar. Nagot storre generationsskifte i det befintliga bostadsbe-
stindet stdr inte att skonja férrin efter 2025.

Samtidigt 6kar Malmds befolkning snabbt, sirskilt genom
barnafédande. Vellinge kommuns huvudsakliga nisch pa
bostadsmarknaden utgérs av sméahus f6r barnfamiljer och f6r
att kunna mota ett snabbt 6kande behov av bostider som
motsvarar en storre hushillsstotlek behover kommunen kunna
producera eller erbjuda limpliga bostider. Genom att bygga
ligenheter i flerbostadshus kan ocksa generationsskiftet i det
befintliga smihusbestindet 6ka, och dessa kan erbjudas de allt
fler barnfamiljerna i Malmé. Genom flyttkedjor kan da billigare
ligenheter i det befintliga bestindet i Malmé erbjudas for att
mota den allt storre bostadsbristen.

Region Skines analys av trenderna vad giller flyttning, att unga
vuxna i storre utstrickning vintar med att flytta ut fran

storstaden till kranskommunerna stimmer med tidningen Fokus

Slutsatser, demografiska faktorer

andring av parametrarna fér understkningen ”Hir dr det bist
att bo”. Trenden att barnfamiljer flyttar fran storstaden till
kranskommunerna senare i livet innebir att det stora barnafo-
dandet i Malmo de senaste dren kommer att innebira ett 6kande
tryck pd kranskommunernas bostadsmarknad dr 2015-2025.

Ett genomférande av bostadsférsorjningsprogrammet medfor
ett kraftfullt nybyggande som bl.a. kan méta det behov som nu
dims upp i Malmé. Genomforandet kan leda till att kommu-
nens befolkning 6kar med mellan 0,9-1,5 % per ar. De senaste
tolv dren har befolkningsékningen varit ca 0,8 % per ar i

genomsnitt.

En faktor som generellt underskattas f6r Vellinge kommuns del
ar det sirskilda foérhallandet till en permanent inflyttning i
fritidshus, som 4r storst i titorten Hollviken.

Relationen mellan kommunens befolkningsékning och det
planerade bostadsbyggandet bygger pa en marknad dir de nya
bostiderna ir efterfrigade. Med tanke pa den demografiska
situationen i MalméLund-regionen férefaller méjligheterna till
en 6kande efterfrigan vara goda under perioden 2015-2025.
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Kommunen prioriterar utbyggnad av Vellinge titort samt Vid ett genomférande av bostadsférsérjningsprogrammet,

Hokéopinge vad giller nybyggnation av smahus. Vid ett genom- hégstascenario, forvintas att alla kommunens storre titorter
férande av forbifart Kimpinge byggs dven ett stort antal nya okar sin befolkning. Skulle ligstascenariet intriffa, dvs. att
bostider i Rings sand. I ett h6gstascenario byggs dven Ostra varken Ostra Héllviken eller de dnnu icke lagakraftvunna
Hollviken och aterstoden av Skandrs vangar ut vilket medfér att  detaljplancomradena pa Skanérs vingar byggs ut skulle
fler ligenheter och smahus dven blir tillgingliga pa dessa orter. befolkningen istillet minska i Hollviken och Skanér med
Falsterbo.
3500 — Befolkningsokning 1990 — 2013
3000 B Forvantad befolkningsokning
2500 2013 —2025
2000 [~
1500 |~
1000 |~
500 -
0
-500
-1000
-1500
&

Forvintad befolkningforindring per titort. Hollviken redovisas med och utan Ostra Hollviken. Skanér med Falsterbo redovisas med och utan en
fortsatt utbyggnad av Skanors vangar. Rangs sand ar beraknat pa ett genomfdrande av forbifart Kampinge.
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Antal planlagda bostader per tatort 1990-2010 och antalet planerade bostader 2015-2025 per titort. Forvantad befolkningsokning per tatort i
forhallande till antalet planerade bostider i hela kommunen. Foér Rings sand giller siffrorna efter ett genomférande av forbifart Kampinge.
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5 Bostadsutbud

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Detta avsnitt analyserar kommunens befintliga bostadsbestiand inklusive fritidshus i ett MalmSLund-regionalt perspektiv. Bostads-

utbudet och efterfrigan i den kommunala bostadskén redovisas.

5.1
5.1.1

Lagenhetsbestand

Vellinge kommun tillhér en arbetsmarknadsregion dir flertalet
arbetsplatser 4t i Malmo och Lund. Den regionala bebyggelse-
strukturen f6ljer in- och utpendling mellan boendeorter och

5.1.1.1

Sedan 1960- och 1970-talen har stora utbyggnader av smahus-
omriden styrt bebyggelsestrukturen i storstidernas kranskom-
muner. I Vellinge kommun har dven 6kad permanent bosittning
i fritidshusomtiden i Héllviken och i Skan6r med Falsterbo haft
stor betydelse.

Malmé och Lunds titorter har samtidigt byggts ut, till stor del med
flerbostadshus. I Malmé kommun ligger den Gvervigande delen av
byggnadsbestindet i Malmé titort, medan i Lunds kommun
férekommer flera storre pendlingsorter samt stora omriden av
jordbruksmark, vilket forklarar vissa skillnader mellan Lunds och

B Malmé M Lund

' Kranskommuner

Regional fordelning av smahus 2013. Kalla SCB.

I kranskommunerna finns totalt ca 65 000 ligenheter i smahus
och 30 000 lagenheter i flerbostadshus. Av kranskommunerna
har Vellinge kommun det st6rsta antalet smahus, ca 11 000.

Kommunens lagenhetsbestand i ett regionalt perspektiv

stiderna. P4 senare dr har fler arbetsplatser i kranskommunerna
medfért en jimnare férdelning mellan in- och utpendling.
Samtidigt har det totala antalet pendlingsrorelser 6kat.

Smahus och flerbostadshus

Malmé kommuner i befolkning och bebyggelsestruktur.
Ligenhetsbestindet i MalméLund-regionen bestér av ca 110 000
ligenheter i sméhus och 180 000 ligenheter i flerbostadshus. Ca
tvd tredjedelar av smdhusbestindet finns i kranskommunerna,
en fjirdedel i Malmé kommun och resten i Lunds kommun.
Ligenheter i flerbostadshus finns till ca tva tredjedelar i Malmo
kommun och till ca en sjittedel i kranskommunerna. Lunds
kommun har ett balanserat bostadsbestind. I de totalt sett ca
300 000 ligenheterna bor regionens ca 660 000 invéinare. Strax
under hilften av befolkningen bor i Malmé kommun.

B Malmo

M Lund

M Kranskommuner

Regional fordelning av ligenheter i flerbostadshus 2013. Killa SCB.

Kommuner som édr mer enkirniga, med en traditionell central-
ort, som Trelleborg och Eslév (dock inte H66r1) har en storre
andel flerbostadshus medan kommuner med en mer flerkirnig

struktur har en storre andel smahus.
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Fordelning av smahusbestandet i kranskommunerna 2013. Killa SCB.

5.1.1.2  Upplatelseformer

Upplatelseformerna féljer i stort sett ett monster med huvud- for de ligenheter som finns i flerbostadshus. Det dr brist pa
sakligen dganderitter i kranskommunerna, samt bostadsritter hyresritter i Malm6Lund-regionen.
70 % —

B Regional andel

60 % [~ av hyresritter
50 % [~ B Regional andel
0% L av bostadsratter
30% L Regional andel

av aganderatter
20 %

10 %

0%

Kranskommuner Malmo Lund

Regional fordelning av upplatelseformer 2013. Killa SCB.

48 Bostadsutbud



Bostadsforsorjningsprogram 2025

12 %
B Regional andel
10 % - av hyresratter
8% B Regional andel
av bostadsratter
6%

I Regional andel

av aganderatter
4%

2%

0%

o'

) O N
© & “ s&b&& 5 AR

$ & K

Regional fordelning av upplatelseformer 2013. Kalla SCB.

5.1.1.3  Lagenhetstyper

De flesta sméhus generellt, och dven i MalméLund-regionen, 4r  Ett utmirkande drag i Vellinge kommuns bostadsbestind ar ett

medelstora, mellan 100 och 200 kvadratmetet. relativt storre bestind av storre smahus, storre an 200 kvadrat-
meter.
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T I .
0
Malmo Lund Vellinge Ovriga
kranskommuner

Regional fordelning smahus (alla smahus).
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Smahus, regional fordelning 2013 (smahus storre an 200 kvm)

Vellinges andel flerbostadshus i regionen ir litet. I detta marknadssegment 4r kommunen svag, Tvi tredjedelar av alla ligenheter i
flerbostadshus finns i Malm6 kommun, att jimfora med att ungefir hilften av befolkningen bor dir.

B Maimo M Lund M Velinge M Ovriga kranskommuner
I %

MalméLund-regionen. Andel lagenheter i flerbostadshus 2013. Kalla SCB.

Over tid, 1990-2012 har kranskommunernas andel har legat stabilt. Totalt sett har antalet ligenheter i flerbostadshus ékat frin ca
160 000 till 190 000, en 6kning med nistan 20 %.
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Totalt antal bostader i flerbostadshus i MalmoLund-regionen 1990-2012. Kalla SCB.

Vellinge kommun har 6kat sin marknadsandel av ligenheter i I Vellinge kommun har antalet ligenheter i flerbostadshus 6kat
flerbostadshus de senaste 20 aren. Det har dven Staffanstorp, med ca 1 000, och antalet smihus med ca 2 000 under petioden
Lomma, och Kivlinge medan mer traditionella centralorts- 1990-2010. Av ldgenheter i flerbostadshus finns ungefir en
kranskommuner med ett frin bérjan stérre utbud av flerbo- tredjedel i det kommunala bostadsbolagets dgo. Totalt finns ca
stadshus som Trelleborg, Burlév och Eslév har gatt tillbaka. 11 000 sméhus i kommunen och ca 2 200 ligenheter i flerbo-

Man kan sidga att den regionala balansen, smahus-flerbostadshus  stadshus. Dessutom finns hir ca 1 900 fritidshus.
har blivit battre.
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2000 |-
—
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1990 | 1995 | 2000 | 2005 | 2010
B Flerbostadshus 1320 1726 1870 2157 2256
B Smahus 9137 | 9742 | 9989 | 10427 | 11093

Ligenheter i smahus och flerbostadshus 1990-2010, Vellinge kommun. Killa SCB.
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5.1.2 Fritidshus

Under perioden 2007-2013 minskade det totala antalet fritidshus med 127 bostdder i kommunen (Fritidshus beriknas pa taxerings-
enheter som saknar folkbokf6rd befolkning). Totalt sett finns ungefar 1 900 fritidshus i kommunen.

2150~ M Fritidshus
2100 |-

2050 -
2000 |-

1950 |-

1900 |-

1850 |-

1800

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Antal fritidshus i Vellinge kommun 2007-2013. Underlag SCB.

Omvandling av fritidshus till permanent boende pagar kontinuerligt, framférallt i Hollviken. Under perioden 2007-2013 revs 84 st.
fritidshus. Enligt SCB omvandlades 127 bostider till permanent boende. Ca 40 bostider skulle dd vara fritidshus i vilka permanent-
inflyttning, ev. med ombyggnad genomférts, och 6vriga nybyggnation.

Tatort Antal rivna fritidshus

Hollviken 58
Ljunghusen 13
Skanor med Falsterbo 13
Totalt 84

Tabell: Antal rivna fritidshus 2007-2013. Underlag bygglovenheten. Lena | Carlsson

En stor férindring vad giller fritidshus som Gvergir till permanent boende har ocksa skett 1 Hollviken-Ljunghusen 2000-2012 dir
antalet fritidshus har minskat med ca 350 hus. Anmirkningsvirt dr att motsatt trend giller i Skanér med Falsterbo dir antalet
fritidshus efter 2005 istallet har okat.

Omvandling av fritidshus dr bara en del av den omvandling som sker genom nybyggnation genom bygglov. En stor omvandling
sker pa Falsterboniset, sirskilt i Hollviken-Ljunghusen dér ca 750 nya smahus byggdes i Hollviken mellan 1990 och 2010, till 90 %
genom bygglovsgivning med st6d av dldre detaljplaner.
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Forandring antal fritidshus 2000-2012. Underlag SCB.

I de mindre titorterna utanfér Falsterbondset finns det storsta antalet fritidshus, ca 25, 1 Vellinge, men utanfér titort finns ca 100, sa
fritidshusen utanfor Falsterboniset dr utspridda i jordbrukslandskapet.
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Forandring antal fritidshus 2000-2012. Underlag SCB.
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Aven regionalt minskar bestindet totalt sett frin 8 244 fritidshus 2007 till 7 333 fritidshus 2013, en minskning pa 11 % sett 6ver
5 ér. Utvecklingen dr ungefir likvirdig i alla MalméLund-regionens kommuner.

Antal fritidshus i MalmoLund-regionen 2007 — 2013

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Vellinge 2048 2090 2063 1994 1918 1921 1921
Trelleborg 1871 1872 1881 1821 1832 1811 1760
Hoor 1436 1421 1383 1382 1319 1318 1301
Malmo 764 777 735 583 589 644 607
Lund 586 579 563 515 533 524 523
Kavlinge 463 474 442 357 377 366 379
Eslov 390 38l 377 363 395 364 355
Lomma 228 220 221 198 168 179 176
Svedala 159 220 195 147 134 150 147
Staffanstorp 178 151 133 126 105 108 109
Burlov 121 97 52 6l 33 56 55
Totalt 8244 8282 8045 7547 7403 744 7333
Tabell. Antal fritidshus i MalméLund-regionen 2007-2013, Underlag SCB.
B Vellinge
B Lund
W Svedala
Trelleborg
[ Kavlinge
Staffanstorp 18 %
Hoor 24 %
Eslov
. 8%
[ Burlov °
Malmo
Lomma
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/
2% | |
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| %

Regional fordelning av fritidshus i MalmoLund-regionen. Vellinge kommun har det hogsta antalet fritidshus och de tre kommunerna Vellinge, Ho6r och
Trelleborg tillsammans tva tredjedelar av bestdndet. Regional fordelning av fritidshus. Underlag SCB.
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5.2 Kommunala lagenhets- och tomtkoer

52.1 MalmolLund-regionens kommunala bostadsbolag

I MalmoLund-regionen har 10 kommuner av 11 allméinnyttiga

bostadsforetag. Burlév (Burlovsbostider), Eslov (Eslévshem), I MalméLund-regionen redovisade under rikenskapsar 2014
Hoor (Ho6rs Byggnads AB), Kivlinge (Kévlinge Kommunala Malmé och Burlévs kommuner undantag f6r virde6verforingar
Bostads AB), Lund (Lunds kommuns fastighets AB), Malmé inom ramen f6r kommunens bostadsférsorjningsansvar som
(MKB Fastighets AB), Staffanstorp (Staffanstorpshus), Svedala frimjar integration, social sammanhallning eller tillgodoser
(Bostads AB Svedalahem, Trelleborg (Trelleborgshem), och bostadsbehov f6r personer for vilka kommunen har ett sirskilt
Vellinge (Vellingebostider). Lomma kommun saknar ett ansvar (5 § 1 lag om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebo-
allminnyttigt bostadsforetag, och tva bostadsbolag dr vilande. lag). Vellinge kommun redovisar inga sidana virdedverforingar.

5.2.2  Allmannyttans bestand

Vellingebostider har huvudsakligen hyresritter inom Vellinge antal ligenheter i flerbostadshus finns ca en tredjedel i allmén-
titort men dven i Skanér med Falsterbo och Héllviken samt ett nyttan.
fatal i Ostra Grevie och Vistra Ingelstad. Av kommunens totala

Ort Antal lagenheter
Skanor med Falsterbo 171

Ljunghusen 0

Hollviken 105

Rangs sand 0

Vellinge tatort 560

Vastra Ingelstad 13

Ostra Grevie 12

Hokopinge 0

Ovrigt 0

Tabell: Vellingebostiders ligenhetsbestand 2014.
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52.3  Vellingebostaders lagenhetsko

Vellinge kommuns kommunala bostadsbolag, Vellingebostider bedémer att av dessa dr det sdkert manga som ocksa star i k6
AB (VEBOA), ir ett heldgt dotterbolag till Vellinge Koncern hos andra fastighetsbolag i Malmé, Lund, Svedala, Trelleborg
AB. Bolaget star i sin verksamhet under kommunstyrelsens OsV.

uppsikt. I dgardirektiv, 2011-11-30, 61 bolaget stir att, VEBOA

ir ett allmannyttigt bostadsféretag vars verksamhet ska bestd i VEBOA gér vidare beddmningen, efter tre 4r med webbaserad
att forvalta, forvirva, exploatera samt forsilja mark och ko, att for varje publicerad ligenhet med en hyresnivd under
byggnader inom kommunen, huvudsakligen f6r boende vars 8 000 kr/manad 4t det i snitt 200 intresseanmalningar per

syfte 4r att frimja bostadsférsérjningen 1 kommunen. publicerad lagenhet. Hyror mellan 8 500-10 000 kr/ménad kan

ha ca 20 anmilda och for hyror ver 10 000 kr/méanad kan ca 8
VEBOA:s bostadské dr i dag web-baserad vilket innebar att det anmilningar finnas. Det dr ca 200-250 hushall som 4r aktivt
ir de koande sjilv som anmiler intresse for de ligenheter som sokande.
publiceras. Det idr ca 3 500 registrerade i kon i dag och VEBOA

B Antal sdkande, alla aldersgrupper

1200 — 1090
934
1000 |~
800 |~ 689
600 |~
400 326
400 |~
ol I
0
| rum 2 rum 3 rum 4 rum 5 rum
Total efterfragan i den kommunala lagenhetskon 2014-11-19. Kalla Olivera Klemedsson.
B | rum
B 2rum
B 3rum
4 rum
& 5rum
Fordelningen av s6kande i den kommunala bostadskon 2014-11-19. Killa: Olivera Klemedsson.
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B Odefinierade

B -20ar 0%
W 20-293r 2%

30—-39ar

40 — 49 ar

12 %

50 -59 ar

60 — 69 ar

70+ ar 14 %

12 %
18 %
17 %

Aldersfordelning i den kommunala (VEBOA) bostadskan. Diagram Olivera Klemedsson.

Olika 4ldersgrupper efterfrigar olika stora ligenheter, menialla  ningsskikten, 6ver 60 ar, ddr ca 80 % efterfrigar en ligenhet
aldersgrupper dr efterfragan stor pa mindre ligenheter, 2or och som 4r 3 rum eller mindre.
3or. Sdrskilt markant dr denna efterfrigan i de dldre befolk-
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| rum
2 rum
3 rum

4 rum

5 rum

Efterfragan pa de kommunala hyresritterna 20-29 ar. Killa: Olivera Klemedsson 2014-11-19

| rum
2 rum
3 rum

4 rum

5 rum

Efterfragan pa de kommunala hyresritterna 30-39 ar. Kalla: Olivera Klemedsson 2014-11-19
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| rum
2 rum
3 rum

4 rum

5 rum

Efterfragan pa de kommunala hyresritterna 40—49 ar. Killa: Olivera Klemedsson 2014-11-19

| rum
2 rum
3 rum

4 rum

5 rum

Efterfragan pa de kommunala hyresritterna 50—59 ar. Killa: Olivera Klemedsson 2014-11-19
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| rum
2 rum 4%
3 rum

4 rum

5 rum

Efterfragan pa de kommunala hyresritterna 60—69 ar. Killa: Olivera Klemedsson 2014-11-19

| rum
2 rum 39
3 rum

4 rum

5 rum

Efterfragan pa de kommunala hyresritterna 70-99 ar. Kalla: Olivera Klemedsson 2014-11-19
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524

2014-08-04 stod 336 sbkanden i kommunens tomt- och villaké.
Tomt- och villakén administreras av balansrikningsenhet
mark- och exploatering (MEX). 2015-09-15 fanns 319 sékanden

53

Titorterna i kranskommunerna till Malmé och Lund domineras
stort av ett smahusutbud. Det dr brist pa ligenheter i flerbo-
stadshus och hyresritter for att mota en efterfrigan bade fran
en allt mer aldrande befolkning och frin unga vuxna. Den
allminna trenden i regionen ir att flera av kranskommunerna
vars bebyggelsestruktur liknar Vellinges, liksom Vellinge
kommun sjilvt, framgéingsrikt kompletterar sina stora smahus-

bestind med ett balanserande ligenhetsbestind i flerbostadshus.

Samtidigt gér en mer balanserad demografi att invanarna kan
komma att stilla storre och bredare krav pa t.ex. centrumverk-
samheter. I allt blir samhallena allt mer balanserade vilket
innebdr en stor potential f6r samhillsplaneringen.

Kommunens stora bestind av fritidshus utgér en sirskild faktor
i samhallsplaneringen. Trenden ér att férindringstakten i den
permanenta bosittningen avtar ndgot, men utvecklingen
behover foljas noga for att kunna géra korrekta bedémningar.
Utvecklingen skiljer sig fran titort till titort och det dr stora
skillnader mellan Héllviken-Ljunghusen, dir bestindet minskat
med en tredjedel under 2000-talet och Skanér med Falsterbo
dir bestdndet i princip dr oférindrat. I samma omriden har
skett en omfattande omvandling av bestindet genom bygglovs-
givning och inflyttning av barnfamiljer. Om trenden haller i sig
ar troligen befolkningsékningen i framférallt Hollviken
underskattad.

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Den kommunala tomt- och villakon

i koén och under 2015 har 19 personer tillkommit. 7 tomter har
under 2015 gitt till tomtkén och dessa dr nu i oktober 2015,

i slutfasen av f6rsiljning,

Slutsatser, bostadsutbud

De senaste dren har det byggts allt fler 2:0r och 3:or i Sverige
(se ovan) och det dr en trend som dr gynnsam for Vellinges
demografi. Det bor vara strategiskt riktigt att kommunens
bostadsbolag fortsitter satsa pd att bygga 2:or och 3:or med
hyresritt bade for att komplettera bostadsbestandet vad giller
ligenhetsstorlekar och vad giller upplatelseform.

Omsorgsnimnden har uttryckt ett behov av att dven 1:or
behéver byggas for de malgrupper nimnden aktivt inriktar sitt
arbete pa, vilket bor beaktas 1 kommunens samhallsplanering
och VEBOA:s byggnationsplaner.
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6 Lokalforsorjningsprogrammet

Kommunstyrelsen beslutade den 2 april 2013, Ks 2013/77 § 36,
att faststélla dokumentet Styrprinciper for Vellinge kommuns
lokalforsorjning (2013-02-15). Dokument innehaller styrprinciper
f6r kommunens lokalférsérining och lokalanvindning, Princi-
perna giller £6r samtliga kommunala verksamheter inklusive de
kommunala bolagen Vellinge bostider AB (VEBOA) och
Vellinge Exploaterings AB (VEXAB). Generellt ansvarar
BR-Fastighet for lokaler f6r kommunal service, VEXAB f6r
vardboenden och VEBOA for hyresligenheter. Syftet med
styrprinciperna ar att:

— Sikerstilla ett kontinuerligt arbete med att tillhandahélla
andamalsenliga, attraktiva och sikra lokaler som bidrar till hég
produktivitet och kvalitet i kommunens verksamheter, effektiv
anvindning av kommunens resurser och begrinsad paverkan pa
miljon

— Bidra till en vil fungerande samverkan i lokalférsérjningsfra-
got mellan kommunens nimndet, avdelningar/enheter och dess
bolag

— Vidmakthilla virdet pa det egna fastighetsbestandet 6ver
tiden med laga férvaltningskostnader

— Fortydliga regler och riktlinjer f6r styrningen av lokalférsor-

ningen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott (KsAU) beslutar om kommu-
nens lokalforsorjningsplan. Balansrikningsenhet Fastighet,

6.1

Principen f6r utbyggnad av skolor och férskolor dr att barn ska
kunna fi tillgang till verksamheten i nirheten av sitt boende.
Det innebir att elever i grundskola ska erbjudas plats inom

6.1.1 Gymnasieskola

Skolor och forskolor

BR-Fastigheter, som leds av fastighetschefen ansvarar for
kommunens lokalférs6rjning, med vilket avses planering,
anskaffning, anpassning, vidmakthéllande och avveckling av
dgda eller hyrda fastigheter och lokaler. I uppdraget ingér att
uppritta forslag till lokalférsorjningsplan.

Genom utvecklingsstrategin har en Lokalresursplan — ritt lokal
med framf6rhallning tagits fram. Lokalf6rsorjningsprogrammet
ska faststillas av Kommunfullmiktige efter prioriteringsbeslut i
KsAU och ligger till grund f6r budget- och investeringsproces-

sen.

Kommunens lokalfrsorjningsprogram ér beroende av forutsi-
gelser av framtida behov, i férsta hand befolkningsprognosen.
Befolkningsprognosen i sin tur dr beroende av férvintat
bostadsbyggande och utfall av detta. Brist pA kommunal
lokalf6rsotjning kan leda till svirigheter f6r bostadsforsorjning-
en. I lokalresursplanen, 2014-12-09 berdknas behovet av platser
i skolor och inom olika former av boende for ildre.

Lokalresursplanen stricker sig till 4r 2019. Nedan redovisas
uppgifter frin lokalférsérjningsprogrammet och befolknings-
prognos. Bedomning av &verskott och brist pa platser gbrs av
Utbildnings- respektive Omsorgsnidmnden i enighet med
befolkningsprognosen.

kommundel och barn i férskola inom titort. Kommunens
gymnasieskola har upptagningsomride 1 hela kommunen.

Sundsgymnasiet har upptagningsomrade i hela kommunen, men ocksé elitsatsning inom golf och ridsport med

rikstickande intagning,

Befolkning 2015 Befolkning 2019

Gymnasieskola Typ Platser

(16 - 18 ar)

(16 - 18 ar)

Sundsgymnasiet GI-3 Ca 1000 1296

1443

Tabell: Sundsgymnasiet. Befolkning 2015-2019 (16-18 ar). Prognos KAAB, hela kommunen.
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6.1.2 Grundskolor

For grundskolor sker redovisningen per kommundel

6.1.2.1 Skanor-Falsterbo kommundel

Hir redovisas hogstascenariet f6r Skanér-Falsterbos kommun- vingar. Aven med en utbyggnad kommer troligen éverskott pa
del. Kommundelen innehaller férutom titorten endast ett fatal grundskoleplatser i kommundelen att rada.

invanare. I h6gstascenariet ingar full utbyggnad av Skanérs

Grundskola Platser Befolkning 2015 (6 — 15 ar) Befolkning 2019 (6 — 15 ar)
Skanor Falsterbo Montessori Ako-9 150

Skanor skola (huvudbyggnaden) Ako-9 375

Skanérsgarden Ak0-9 55

Tangvalla skola (huvudbyggnaden) Ako-9 450

Tangvallagirden Ako-9 70

Totalt: grundskola, Skan6r med Falsterbo, hégstascenario Ak0-9 1100 857 870

Tabell: Grundskolor i Skanér-Falsterbo kommundel. Befolkning 2015-2019 (6-15 &r). Prognos KAAB, Skanor-Falsterbo kommundel.

6.1.2.2 Rangs kommundel

I Rings kommunel rider éverskott pa grundskoleplatser. Aveni  bestandet i Hollviken-Ljunghusen. Kommundelen inkluderar
ett hégstascenario med utbyggnad av Ostra Héllviken kommer Hollviken, Ljunghusen, Rings sand samt vissa smdorter och
troligen 6verskottet att bestd dr 2019. En reservation ska goras delar av jordbrukslandskapet.

p.ga. oforutsdgbarheten i omvandlingen av det befintliga

Grundskola Typ Platser Befolkning 2015 (6 — 15 ar) Befolkning 2019 (6 — 15 ar)
Haslovs byaskola Ak0-9 90

Ljungenskolan Ak0-9 550

Sandeplan Ak0-9 600

Stora Hammar Ak0-9 550

Angdala Ak0-9 550

Totalt: grundskola, Rangs kommundel, hogstascenario Ak0-9 2340 2235 2098

Tabell: Grundskolor i Rings kommundel (Hdllviken-Ljunghusen-Rangs sand m.m.). Befolkning 2015-2019 (6-15 ar). Prognos KAAB, Rings. kommundel

6.1.2.3  Vellinge kommundel

Vellinge kommundel inkluderar férutom Vellinge titort, Gessie  delar av jordbrukslandskapet. Med en utbyggnad av Herres-

villastad, H6kopinge, och Gessie kyrkby vissa sméorter och torpsskolan tdcks troligen behovet av grundskoleplatser.
Grundskola Platser  Befolkning 2015 (6 — 15 ar) Befolkning 2025 (6 — 15 ar)
Herrestorpsskolan Ak0-9 270
Sddervangsskolan ék 0-9 550
Framtidskompassen, Vellinge (privat) ék 0-9 400
Utbyggnad av Herrestorp ék 0-9 (280)
Totalt: grundskola, Vellinge kommundel Ak0-9 1500 1332 1384

Tabell: Grundskolor i Vellinge kommundel. Befolkning 2015-2019 (6-15 ar). Prognos KAAB, Vellinge. kommundelt.
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6.1.2.4 Manstorps kommundel

I Ménstorps kommundel ingér orterna lings Trelleborgsbanan pet. Endast en privat grundskola, Framtidskompassen i Vistra
med ny persontrafik 2016, Vistra Ingelstad och Ostra Grevie Ingelstad, ligger i kommundelen. Behovet av grundskoleplatser
samt Arrie och nagra smaorter och delar av jordbrukslandska- ir troligen tickt i kommundelen.

Grundskola Platser Befolkning 2015 (6 — 15 ar) Befolkning 2019 (6 — 15 ar)

Framtidskompassen,Vistra Ingelstad é\k 0-9 431

Totalt: grundskola, Manstorp, 6stra kommundelarna Ak0-9 485 1332 1384

Tabell: Grundskolor i Manstorps kommundel. Befolkning 2015-2019 (6-15 ar). Prognos KAAB, Vellinge. kommundel

6.1.3 Forskolor

For forskolor redovisas antalet platser bide per kommundel och ~ kommundelen. Siffrorna redovisas for dldersgruppen 0-5 ar. En
per titort. Eftersom ndrheten till bostad ér ett starkt 6nskemal del barn i dessa aldrar gar inte i férskola.
kan brist eller 6verskott uppkomma dven om det rader balans i

6.1.3.1 Skanor med Falsterbo
Hir redovisas hogstascenatiet f6r Skanor-Falsterbos kommun- férskolor uppkomma.
del. Med en utbyggnad av Skandrs vangar kan en brist pa

Forskola Platser Befolkning 2015 (0 - 5 ar) Befolkning 2019 (0 -5 ar)
Skanor Falsterbo Montessori I-5ar 65

Skanors forskola I -5ar 115

Skanorsgarden I-5ar 20

Tangvallas forskola I -5ar 135

Tangvallagarden I-5ar 30

Familjedaghem I -5ar 10

Totalt: Skanor med Falsterbo, hégstascenario | -5ar 375 404 454

Tabell: Forskolor i Skanér med Falsterbo. Befolkning 2015-2019 (0-5 ar). Prognos KAAB.

6.1.3.2 Rangs kommundel

I Rings kommundel ingar titorterna Hollviken, Ljunghusen landskapet. Berikningen bygger pa ett hogstascenatio med
och Rings sand liksom vissa smaorter och delar av jordbruks- utbyggnad av Ostra Hollviken fére 2019.

Forskola Platser Befolkning 2015 (0 - 5 ar) Befolkning 2019 (0 - 5 ar)

Totalt: Rangs kommundel I-5ar 900 905 974

Tabell: Forskolor i Rings kommundel, totalt. Befolkning 2015-2019 (0-5 &r). Prognos KAAB. | prognosen ingar en utbyggnad av Rings sand efter att
forbifart Kampinge byggs.
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6.1.3.3  Ljunghusen

Berikningen av befolkningen i Ljunghusen utgar fran att

omridet vister om Opus byggs ut.

Forskola Typ Platser Befolkning 2015 (0 - 5 ar) Befolkning 2019 (0 -5 ar)
Vikenstugan I-5ar 120
Totalt: Ljunghusen I-5ar 120 136 169

Tabell: Forskolor i Ljunghusens titort. Befolkning 2015-2019 (0-5 ar). Prognos KAAB, Ljunghusens titort.

6.1.34 Hollviken

Berikningen av Hollviken férutsitter ett hogstascenario dar

Ostra Hoéllviken byggs ut.

Forskola Platser Befolkning 2015 (0 - 5 ar) Befolkning 2019 (0 - 5 ar)
Pédrlans Montessori I-5ar 35

Arkens forskola I-5ar 30

Granviks forskola I -5ar 110

Gyatrollets férskola I-5ar 55

Henriks hage I-5ar 110

Skolgéngens forskola I-5ar 110

Stora Hammars férskola I-5ar 80

Angadala forskola I-54 120

Kampingestugan I-5ar 40

Totalt: Hollviken I-5ar 690 657 687

Tabell: Forskolor i Hollvikens titort. Befolkning 2015-2019 (0-5 ar). Prognos KAAB, Hallvikens titort.

6.1.3.5 Rangs sand

I Rings sand rader f6r nirvarande en viss stiltje i utbyggnaden

vilket innebir att antalet férskoleplatser troligen kommer att rédcka.

Forskola Typ Platser Befolkning 2015 (0 - 5 ar) Befolkning 2019 (0 - 5 ar)
Réngbégens forskola I-5ar 90
Totalt: Rings sand I-5ar 90 114 118

Tabell: Forskolor i Rings sands tatort. Befolkning 2015-2025 (1-5 ar). Prognos KAAB, Rings sands titort. Prognosen bygger pa att 150 bostider byggs

ut efter att forbifart Kimpinge genomférs.

6.1.3.6 Vellinge kommundel, totalt

I Vellinge kommundel innebir de ambitiésa utbyggnads-
planerna att det troligen kan bli brist pa férskoleplatser.

Forskola Typ Platser Befolkning 2015 (0 - 5 ar) Befolkning 2019 (0 - 5 ar)

Totalt: Vellinge kommundel I -5ar 665 711 851

Tabell: Forskolor i Vellinge kommundel. Befolkning 2015-2019 (0-5 ar). Prognos KAAB, Vellinge kommundel.
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6.1.3.7 Vellinge tatort

I Vellinge titort kommer troligen bristen pa forskoleplatser att

Oka fram till 2019.
Forskola Platser Befolkning 2015 (0 -5 ar) Befolkning 2019 (0 - 5 ar)
Herrestorps forskola I -5ar 175
Norrevangs forskola I-5ar 90
Solblommans forskola I-5ar 75
Asklunda Montessori (privat) I-5ar 60
Familjedaghem I-5ar 20
Totalt: Vellinge titort I -5ar 440 535 647

Tabell: Forskolor i Vellinge tatort. Befolkning 2015-2019 (0-5 ar). Prognos KAAB, Vellinge titort.

6.1.3.8 Hokopinge

1 Hokopinge kommer den nya forskolan troligen att innebiéra

ett 6verskott av forskoleplatser fram till 2019.

Forskola Platser Befolkning 2015 (0 - 5 ar) Befolkning 2019 (0 -5 ar)
Bruksparkens forskola (Hokopinge) I -5ar 100

Utbyggnad av ny forskola i Hokopinge (Hokopinge) I -5ar 100

Totalt: Hokopinge I-5ar 200 132 164

Tabell: Forskolor i Hokdpinge titort. Befolkning 2015-2019 (0-5 ar). Prognos KAAB, Hokopinge titort.

Brist pa platser i Gessie villastad kan sannolikt métas med

6verskottet i Hoképinge.

Forskola Typ Platser Befolkning 2015 (0 — 5 ar) Befolkning 2019 (0 - 5 ar)
Gessie Montessoristugan I-5ar 25
Totalt: Gessie villastad |-5ar 25 44 38

Tabell: Forskolor i Gessie villastad. Befolkning 2015-2019 (0-5 ar). Prognos KAAB, Gessie villastad titort.

6.1.3.9  Manstorps kommundel, totalt

I Manstorps kommundel uppkommer troligen ingen brist pa
forskoleplatser fore dr 2019.

Forskola Platser Befolkning 2015 (0 - 5 ar) Befolkning 2019 (0 - 5 ar)

Totalt: Manstorps kommundel I-5ar 280 250 302
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6.1.3.10 Vastra Ingelstad

Med byggandet av en ny forskola i Vistra Ingelstad uppkom-

mer ett 6verskott av férskoleplatser i titorten.

Forskola Platser Befolkning 2015 (0 — 5 ar) Befolkning 2019 (0 - 5 ar)
Manstorps forskola/Vistra Ingelstad I-5ar 90

Ny férskola i Manstorp I-5ar 80

Totalt: Vdstra Ingelstad I-5ar 170 100 143

Tabell: Forskolor i Vistra Ingelstad titort. Befolkning 2015-2019 (0-5 ar). Prognos KAAB, Vistra Ingelstad titort.

6.1.3.11 Ostra Grevie

1 Ostra Grevie kan en stérre brist pa férskoleplatser uppsti

till ar 2019.
Ostra Grevie Montessori | -5ar 50
Totalt: Ostra Grevie I-5ar 50 105 120

Tabell: Forskolor i Ostra Grevie titort. Befolkning 2015-2019 (0-5 ar). Prognos KAAB, Ostra Grevie titort.

6.1.3.12 Arrie

I Arrie uppkommer troligen en liten brist pa forskoleplatser fram

till 4r 2019.
Forskola Typ Platser Befolkning 2015 (0 - 5 ar) Befolkning 2019 (0 -5 ar)
Arrie forskola I-5ar 60
Totalt: Arrie |-5ar 25 45 39

Tabell: Forskolor i Arrie. Befolkning 2015-2019 (0-5 ar) i Arrie tatort. Prognos KAAB, Arrie titort.




6.2

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade i oktober 2014 att

Vard och omsorg

stilla sig bakom omsorgsnimndens behovsanalys gillande dldre,
LSS-mailgrupper och ensamkommande flyktingbarn enligt
tjanstesktivelse av Cathatina Bystrom, Ks 2014/576, On
2014/245, Demogtafisk prognos for omsorgsnimnden 2015 —
plan 2016-2020.

6.2.1

Omsorgsnimnden beriknar utifrin dagens behov i férhallande
till mélgruppen att behovet av permanenta platser pd vird- och
omsorgsboende i kommunen kommer att 6ka med 112 platser
till & 2020 och da vara uppe i totalt ca 300 platser. Under
petioden 2020-2030 kommer behoven att ytterligare 6ka dé
gruppen 85+ kommer att stiga till totalt 1656 personer enligt

Behoven av anpassat boende f6r dldre, LSS och ensamkom-
mande flyktingbarn kommer att 6ka under perioden 2016-2020.
Skrivelsen bygger pi samma befolkningsprognos som bostads-
férsorjningsprogrammet, samt en analys av de faktiska beho-
ven. Osikerheten i prognoserna fér malgrupperna ir ldg,
férutom for flyktingmottagandet dér vi i dagsliget vet att
behoven kommer att 6ka, men inte hur mycket.

Vard- och omsorgsboende

prognosen. Principen f6r kommunens vard- och omsorgsbo-
ende ir att den som beviljats boende har méjlighet att vilja
boende och omrade i man av plats. Osikerheten i prognoserna
ar lag, Aldersgruppen 80+ kommer att nistan fordubblas under
perioden 2015-2025 vilket kommer att stilla stora krav pa
kommunens beredskap f6r vird- och omsorgsboende.

Omsorgsboende Platser Kommundel Befolkning 80 — w 2015 Befolkning 80 — w 2025
Eskilsgarden 38 Vellinge 38l 676
Manstorps dngar 56 Manstorp 80 149
Manstorps dngar tillbyggnad Okint Manstorp

St. Knut 56 Skanor-Falsterbo 485 874
St. Knut tillbyggnad 36 Skanér-Falsterbo

Aspen 8 Skanor-Falsterbo

Postiljonen 24 Ring 652 1259
Nya Krondalsgarden 74 (+40) Ring

Krondalsgirden (utgar) 30 Ring

Totalt: Arrie 292 Kommunen 1598 2958

Tabell: Kommunens omsorgsboenden 2015-2025.

6.2.2  Trygghets- och servicelagenheter

Trygghetsbostider dr en relativt ny boendeform som har I kommunen finns dven serviceligenheter med andra kriterier

tillkommit som ett alternativ for att ge dldre, som Onskar det, for tillgang, Den s6kande ska vara 75 ér eller dldre, varit
tillgdng till stérre gemenskap och trygghet. Det dr en sé kallad mantalsskriven i Vellinge kommun minst ett 4r samt ha ett
varaktigt behov av ADL-st6d (Aktiviteter i Dagligt Liv) enligt

den s.k. byggstensmodellen. Social fértur kan beslutas om.

mellanboendeform som 6verbryggar glappet mellan vanligt
boende och sirskilda boenden med heldygnsomsorg. Trygg-
hetsbostider kriver inte bistindsbeslut enligt socialtjinstlagen.
Man maste ha fyllt 70 4r for att inneha en trygghetsligenhet,

men det ricker om en av flera makar, syskon eller sambor
uppfyller det kravet (Boverket).

Trygghetslagenheter Platser Kommundel
Postgarden 32
Almgarden 22
Almgarden, planerade 20
Backagarden 42
Totalt 96 Kommunen

Tabell: Kommunens omsorgsboenden 2015-2025.
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6.2.3 LSS

Omsorgsnimndens analys av behov av gruppbostidder och Principen f6r LSS-boende ir att medlemmar i kommunen maste
satellitligenheter, LSS, bygger pa faktiska behov inom kommu- acceptera boende i alla kommundelar, och dven utanfor
nen och till dessa kan tillkomma en inflyttning frin andra kommunen.

kommuner. Omsorgsnimnden gor beddmningen att behovet

kan dllfredsstallas genom ett nytt LSS gruppboende/4r samt 5 Kommunen har dven totalt ca 21 resursligenheter.
nya satellitligenheter under perioden 2015-2018. Eventuellt kan

behovet ocksi tillgodoses utanfér kommunen. Dessa ligenheter

kan ocksd komma ifrdga enligt LVU eller LVM.

LSS-boende, lang tid Platser Kommundel
Storgatan 6

Falsterbovagen 6

Backahasten 6

Backahasten, planerade 6

Lillgarden (Soc. Psyk) 16

Gruppbostader

Satellitligenheter

Totalt 40 Kommunen

Tabell: LSS-boende (lang tid) i kommunen.

LSS-boende, kort tid Platser Kommundel

Ljungklockan (ungdom), planerade 4

Backahisten (ungdom), utgar (5)

Storgatan (aldre) |

Ljungklockan (éldre), planerade |

Totalt 6 Kommunen

Tabell: LSS-boende (kort tid) i kommunen.

Resurslagenheter Platser Kommundel

Totalt 21 Kommunen

Tabell: Platser i kommunen, resursligenheter. Lagenheterna finns i 7 olika bostadsrittsforeningar i kommunen, vilka ej anges har.

6.24  HVB - Ensamkommande flyktingbarn

Idag, oktober 2015, har kommunen ansvar fér ca 60 ensamkom- D4 kommunen enligt socialtjinstlagen dven har ett ansvar for
mande barn. 9 permanenta HVB-platser finns och ytterligare 18 ungdomar i en 6vergingsperiod till vuxenlivet, efter att de fyllt
forvintas vara klara under slutet av 4r 2015. Omsorgsnimnden 18 dr, behovs 6vergangsligenheter sé att ungdomarna kan flytta
bedomer att det idag (2015-09-22, dnr. On 2015/182) finns ett frin HVB-hemmet till egen bostad med t.ex. boendestéd. Sidana

behov av ytterligare 40 HVB-platser men behovet kan komma att 6vergangsligenheter finns inte 1 tillrdckligt antal 1 dagslaget.
oka. I drende Ks 2015/584, oktober 2015, redogors for ett akut
behov av nya platser.

HVB-boende Platser Kommundel
Fadriften 9
Paviljonger 9
Totalt 18 Kommunen

Tabell: HVB-platser i kommunen, oktober 2015.
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6.2.4.  Anhoriginvandring

Under 2015 har kommunen 4ven tagit emot anhériginvandring av anh6riga vilket skulle betyda att sex nya anhorigfamiljer
vilket betyder behov av etableringsbostider. Migrationsverket kommer till Vellinge under ar 2015/2016.
riknar med att 10 % av de ensamkommande barnen efterfoljs

6.24.2 Segregation

For att undvika segregering ar det viktigt att resursligenheter, Aven lokalisering av gruppboenden och satellitligenheter f6r
etableringsbostider och utslussningsligenheter inte lokaliseras i malgruppen LSS bor férdelas enligt dessa principer.

enstaka flerbostadshus utan sprids 6ver titorter och kommun-

delar. Omsorgsnimnden har antagit en Vellingemodell f6r

etablering och arbete dir detta beskrivs.

6.3 Kultur och fritid

En sammanstillning av kommunala anldggningar for kultur och  inte behoven relaterats till sirskilda dldersgrupper vilket vore
fritid har gjorts i lokalf6rsérjningsprogrammet. Icke-kommuna-  limpligt f6r en bedémning av behoven.

la anldggningar har inte inventerats. I nedanstidende tabell har

Anliggning Skan6r med Hollviken- Vellinge Vistra
Falsterbo Ljunghusen- tatort- Ingelstad-
Réangs sand Hokopinge Ostra
(Rangs (Vellinge Grevie
kommundel) kommundel) (Manstorps
kommundel)

Befolkning 2015, total 7104 14899 9246 3009

Befolkning 2025, total 7726 16027 11214 4079

Kulturskola Nej Nej Ja Nej

Bibliotek Ja Ja Ja Ja

Sporthall Ja(2) Ja(2) Ja Ja

Idrottsplats Ja Ja Ja(2) Nej

Simhall Nej Nej Ja Nej

Fritidsgard Ja Ja Ja Ja

Scoutgard Nej Ja Ja Nej

Ridhus Ja(2) Ja Ja Nej

Representationsbyggnad och Naturum Ja(2) Nej Nej Nej

Konsthall Ja(4) Nej Nej Nej

Naturrekreation, anlaggning Nej Nej Nej Nej Ja

Totalt (anldggningar) 12 8 9 302

Tabell: Kommunala kultur- och fritidsanlaggningar.

Antalet kommunala anliggningar for kultur- och fritid férdelas nens utvecklingsorter kan uppsta efter hand som utbyggnad
efter ovanstiende tabell. Behov av nya anldggningar i kommu- enligt bostadsférsérjningsprogrammet sker.
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6.4 Slutsatser lokalforsorjning

Med utbyggnaden av Herrestorpsskolan ér behovet av grund- Omsorgsnimnden bedémer att det finns ett stort behov av

skoleplatser troligen vil tillgodosett i kommunens olika delar ytterligare platser. Férutom f6r ensamkommande barn kommer

fram till ar 2019. Brist pa férskoleplatser kan uppkomma om troligen ny lagstiftning innebdra att kommunen ocksa behéver

bostadsforsérjningsprogrammets hégstascenario genomfors. méta ett behov av boende f6r nyanlinda i allmanhet.

Behovet av utbyggnad av vard- och omsorgsboende samt

flyktingboende kommer att 6ka inom petrioden 2015-2025. Behov av nya anliggningar f6r kultur- och fritid i kommunens
utvecklingsorter kan uppstd efter hand som utbyggnad enligt

Omsorgsnimnden beriknar att behovet av permanenta platser bostadsforsérjningsprogrammet sker.

pé vird- och omsorgsboende i kommunen kommer att 6ka med
112 platser till 4r 2020 och da vara uppe i totalt ca 300 platser.
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7 Bostadsforsorjning

Kommunen har ca 50 projekt f6r bostadsutbyggnad i 6versikts-
planen dir detaljplanearbete dnnu inte paborjats. De flesta av
dessa bor paborjas inom 25 ar. Inom ramen f6r bostadsférsori-
ningsprogrammet rekommenderas att detaljplanearbete inte
inleds i dessa projekt under perioden 2015-2025, med undantag
for ett fatal strategiska projekt.
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per geografiskt omrade

De strategiska projekten dr centrumutveckling och bostadsbe-
byggelse i Vistra Ingelstad, kanalprojektet i Hollviken, samt
centrum- och bostadsutveckling i Héllviken och Vellinge titort.

I 6vrigt bor de projekt som finns i kommunens planberedskap
pa kort sikt ricka till for att klara bostadsférsorjningen under
petioden 2015-2025.
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Planberedskap for Vellinge kommun enligt tjansteskrivelse Ks 2014/279, Hans Folkeson och Filip Evander

Kommunens planberedskap kort sikt berdknades under varen
2014. Resultatet it redovisat i fjanstesktivelse Ks 2014/279.
Arbetet har legat till grund vidare bearbetning i bostadsforsorj-

Enstakta obebyggda tomter i bebyggda omraden
Avstyckning, nettopermanentning av fritidshus mm

Bostader inom antagna detaljplaner

Bostader inom detaljplaner som kan antas 2014/inom ett ar

Totalt

De storre titorterna beskrivs var fr sig och kapitlet avslutas
med ett samlat avsnitt om jordbrukslandskapet, de mindre
titorterna och smaorterna. I varje delkapitel redovisas per titort
den historiska utbyggnaden av orten, detaljplaneliggning och
befolkningsutveckling mellan 1990 och 2010, kommunens

ningsprogrammet och redovisas mer detaljerat fér varje ort i
detta kapitel.

250
250
900
600
2000

langsiktiga samhillsplaneringsperspektiv (Oversiktsplanen),
kommunens kortsiktiga samhillsplaneringsperspektiv (Planbe-
redskap), samhallsutveckling i form av t.ex. permanent inflytt-
ning i fritidshus samt restriktioner f6r markanvindning, Varje

delkapitel avslutas med slutsatser for ortens utveckling.

72 Bostadsférsérjning



Bostadsforsorjningsprogram 2025

Ortofoto dver Skandr med Falsterbo (aktuellt maj 2012).
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7.1.1 Befolkningsutveckling och utbyggnadstakt,
en kort historik

Historiska skillnader mellan Skandr respektive Falsterbo storre inslag av omriden som har varit fritidshusomraden. Det
péverkar bebyggelsestrukturen. Férutom stadskérnornas ildre har fram till 1990-talet funnits méjligheter att expandera pa
historia och karaktir har Skanor till stérre delen byggts ut med vangarna, men détefter har bebyggelsen varit begrinsad till att
1960- och 70-tals grupphusomriden medan Falsterbo har ett vixa inat.

Ur Skanor och Falsterbo utanfor stadskdrnorna.
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B -1930
M 1931 -1940
B 1941 - 1950
1951 - 1960
1961 - 1970
1971 - 1980
1981 -1990
1991 — 2000
= 2001 -2010

Skanér med Falsterbo, smahus efter byggnadsperiod 2013. Killa SCB.

B -1930 0%
B 1931 - 1940
B 1941 - 1950
1951 — 1960 05
1961 — 1970 0°%
1971 — 1980 0%
1981 —1990
1991 — 2000
2001 -2010

Skanor med Falsterbo, lagenheter i flerbostadshus efter byggnadsperiod 2013. Kalla SCB.

Totalt fanns 2 598 sméhus, 393 ligenheter i flerbostadshus, 10 ligenheter i 6vriga hus och 85 specialbostider i Skan6r med Falster-
bo ar 2013. Orten ir en utpriglad smahustitort.
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0% 3%

Smahus
Flerbostadshus
Ovriga hus

Specialbostider

Skandr med Falsterbo. Fordelning av lagenheter i smahus respektive flerbostadshus 2013. Kalla SCB.

B Hyresratt
B Bostadsratt
0 Aganderitt

Skanor med Falsterbo. Fordelning ligenhetsbestand efter upplatelseformer 2013. Killa SCB.

Titortens bebyggelsestruktur var vil etablerad ar 1990, dd 86 %  totala befolkningsmangden i Skan6r med Falsterbo ékat med
av smédhusen och 71 % av ligenheter i flerbostadshus var endast ca 100 personer. Det beror pé en stark forskjutning
byggda. Under perioden 1990-2010 antogs detaljplaner f6r ca uppit i alderspyramiden.

35 smahus och ca 160 ligenheter i flerbostadshus, huvudsakli-

gen senior- och virdboende. Detaljplanen f6r Skandrs vangar Av betydelse f6r utvecklingen har projektet Hejda den odnskade
har inte riknats med da byggnation inte paborjats 2010. Antalet  fortatningen under 1990-talet varit. Projektet innebar att ett stort
faktiskt byggda ligenheter under perioden var ca 370 smahus antal detaljplaner férseddes med tilliggsbestimmelser som

och 115 ligenheter i flerbostadshus. Under perioden skedde en innebar bla. att avstyckningar och antal ligenheter per fastighet
permanent inflyttning i ca 70 fritidshus varav manga sikert starkt begrdnsades. Projektet har forhindrat fortitning i flera av
innebar nybyggnation p4 fastigheten. Ovrig nybyggnation kommunens titorter. Samtidigt har projektet ocksa bidragit till

skedde i det befintliga bestindet. Mellan 1995 och 2010 har den  en befolkningsstagnation i Skanér med Falsterbo.
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o

Ar Befolkning
1990 6833
1995 7081

2000 7087

2005 6861

2010 6937

Tabell: Skanér med Falsterbo. Befolkning 1990-2010. Killa SCB.

Lagakraftvunna detaljplaner for bostadsandamal.
Skanor med Falsterbo 1990 — 2010

Lagakraftar Lagenheter Invanare (uppskattat)
1992 Falsterbo 4:1 m.fl. 3 0 8
1992 Skanor 8:70 0 10 (varav 5 senior) 18
1992 Falsterbo 3:21 0 18 38
1992 Falsterbo 4:22 — 24, Armeriahus 0 72 (varav 64 senior och 110
8 i gruppboende)

1992 Skanor 6:8, Hoken 0 9 (senior) 14
1998 Bickagérden, gruppboende 0 6 6
1999 Skanor 35:3, Garnisonshuset 0 | 2
2000 Falsterbo 2:1, f.d. radarstation 3 (summa) 0 8
2000 Falsterbo 4:9 mfl,, seniorboende 0 16 (senior) 26
2002 Falsterbo 4:164 och 4:165, St. Knuts skola, 0 30 (vardboende) 30

senior- och vardboende
2003 Falsterbo 6:109 mfl. 3 0 8
2005 Falsterbo 5:217 — 249, Kullsbackarna 24 (summa) 0 65
2006 Falsterbo 6:155 mfl.,Vallbovagen 3 (summa) 0 8
Totalt 36 162 341 (jfr resultat 104)
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7.1.2

Befolkningsprognos

Omrade Skanor-Falsterbo (nyko 41, 42+400)

16 - 18

Totalt

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

408
422
434
446
457
477
503
527
539
547
555

353
354
338
331
325
328
344
361
371
384
396

259
278
279
274
271
271
266
258
258
270
279

249
244
263
263
279
284
282
280
279
272
263

255
253
246
252
247
266
269
288
292
287
284

392
400
378
371
357
351
363
365
376
384
396

740
795
828
861
898
950
1005
1040
1062
1081
1105

2245
2246
2237
2218
2208
2212
2223
2246
2263
2270
2277

1736
1713
1691
1664
1639
1612
1573
1524
1441
1389
1321

484
515
541
578
609
627
657
707
767
813
874

7119
7219
7234
7257
7289
7377
7484
7594
7647
7696
7749

Befolkningsprognos for Skandr med Falsterbo, hogstascenario, inklusive full utbyggnad av Skanérs vangar. Underlag KAAB, bearbetning Joakim Grimsland.

Sarbarhetsfaktor

Befolkning 0 — 14 ar

Befolkning 15 — 24 ar

Befolkning 65 +

Troskelvarde

Under 17,5 %
Under 12,5 %
Over 18,0 %

Sarbart?

Demografisk sarbarhetsanalys Skanér med Falsterbo.

Den demogtrafiska sirbarheten, med Nordregios tréskelvirden,

ar framforallt hog i det dldre befolkningsskiktet. Trenden dr
dock positiy, till en minskad sarbarhet 2025, men det sker fran

6-9
mo10-12
13-15
o 16-18
19-24
25-39
40 - 64
o 65-79
80 —

32%

Skanor med Falsterbo 2013, hogstascenario,

Aven med ett fullt utbyggt Skandrs vangar, hogstascenario, kommer demografin i Skanor med Falsterbo att vara kommunens mest sarbara

78 Skanor med Falsterbo

ett virde som dr hogt 6ver troskeln. Aven med ett fullt utbyggt

Skandrs vangar kommer Skanér med Falsterbo att ha en
betydande demografisk sirbarhet 2025.

0-5

6-9

10-12
13-15
16— 18
19 -24
25-39
40 — 64
65-79
80 —

29 %

Skanor med Falsterbo 2025, hogstascenario,

14 %
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0-5

6-9

10-12
13-15
16— 18
19-24
25-39
40 - 64
m 65-79
80—

31 %

Ar 2025, lagstascenario, visar befolkningsfordelningen 2025 om endast de

lagakraftvunna detaljplanerna i Skandrs vangar genomfors.

Enligt befolkningsprognosen beriknas befolkningen i Skanor det resultera i att det blir férskjutningar i befolkningspyramiden:
med Falsterbo 6ka fran 7 119 personer ar 2015 till 7 749 ar grupperna 25-39 och 80-w férdubblas, antalet férskolebarn
2025. Befolkningsprognosen bygger pa férutsittningen att det 6kar med 40 % medan grundskolebarnen 6kar mellan 17 och
byggs 495 nya bostider. En stor del av inflyttningen férvintas 33 %. Den idag storsta gruppen, i 45-65 arsldern, forvintas

ske av barnfamiljer med forskolebarn, dir familjeforsérjarna dri  ligga kvar pa nuvarande niva. Gruppen 65-79 férvintas minska
25-39 arsaldern. En andra viktig parameter i befolkningsprog- med ca 25 %.

nosen ir att den forutsitter att den aldrande befolkningen

kommer att kunna bo kvar i kommundelen. Sammantaget skulle
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7.1.3  Oversiktsplan

Ur OP 2010. Skede | (fyllda rutor) innebir 0-20 ar, skede 2 (prickade rutor) innebir 10-30 ar, skede 3
(tomma rutor) innebar 20-40 ar. De projekt dir detaljplanarbete pagar listas under rubriken planbered-

skap nedan. Karta Karin Gullberg. Kartbearbetning Peter /o-\berg.

I Skan6r med Falsterbo avses de projekt som finns i Gversikts- ar 2025. Arbete med fornyelse av det befintliga bestindet sker
planen genomféras inom perioden 2015-2025, skede 1. kontinuerligt genom dndring av befintliga detaljplaner samt

Genomférande av Skandrs vangar del B och C dr osdkert innan ~ bygglovsgivning;

Projekt Skede (OP) Anmirkning
| Falsterbo 4:192 m fl. Skede | Bostdder Planbesked
2 Falsterbo 3:319 Skede | Bostdder Inom gillande detaljplan

Tabell. Projekt i dversiktsplanen pa langre sikt. Skandr med Falsterbo.
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/.14 Planberedskap och outnyttjade byggratter

..,
.....
.,

Planberedskap for Skanor med Falsterbo. Kartan bearbetad efter ursprunglig tjansteskrivelse
Ks 2014/279, Hans Folkeson och Filip Evander. Karta Filip Evander och Peter Aberg.

Skanor med Falsterbo 81



Tabell. Projekt i Skanor med Falsterbo pa kort sikt. For nirvarande dverprovas bebyggelse pa Falsterboniset, varfor genomforandet av en del planer

markerats som osakra, gul farg.

Skede (OP)

Projekt Namn Bostdder, totalt Smahus Lagenheter Invanare (uppskattat)

3 Skanors vangar, del A Laga kraft 75 75 0 203
4 Skanors vangar, del D Laga kraft 70 40 30 171
4 Andring av Skanors vangar, del D Planbesked 6 6 0 16
5 Skanors vangar, del B Planprogram 100 85 15 261
6 Skanors vangar, del C Samrad 100 80 20 258
7 Skanor 2:1, Axelssons torg Upphavd av 10 0 10 21
lansstyrelsen,
overklagad till
regeringen
8 Skanor 8:207 — 8:209 och 8:46, Planbesked 21 0 21 21
vid Falsterbovagen, trygghetsboende (trygghets)
9 Falsterbo 4:178 mfl., norr om Samrad 30 0 30 63
Clemensagervagen
I Falsterbo 4:188 m fl., Jaktstigen Planbesked 6 6 0 16
12 Falsterbo 2:22 m.fl,, Sjogatan Laga kraft 30 0 30 63
13 Falsterbo 2:| f.d. stationsomradet** Laga kraft 5 5 0 14
14 Falsterbo 16:9, vid Fadriften** Laga kraft 16 0 16 (senior) 25
15 Falsterbo | I:1 Norregard Planbesked 25 0 25 52
16 Skanors centrum, etapp 2 Planprogram 2009 36 6 30 101
17 Skanors centrum, 6ster om stadsparken Planprogram 2009 14 0 14 30
“Propellern”
Se nedan Outnyttjade byggratter 60 60 0 162
Totalt 604 363 241 1477
Totalt, lagkraft vunna planer 256 (196*) 180 (120%) 76 638 (476%)

Invanare uppskattas 2,7/sméhus, 2, 1/ligenhet, |,6/seniorligenhet, 1,0/kategoriboende.

*Utan outnyttjade byggritter. **Projekt |13 — 14 dr inom samma detaljplan.

Under perioden 2000-2012 har antalet fritidshus i Skan6r med
Falsterbo minskat i ungefir den utstrickning som férutsags i
det tidiga 2000-talets befolkningsprognoser. Diremot inte pa
det sitt som forutsdgs dd det under 2000-talets forsta hilft
e a konverterades betydligt fler 4n férutspatt, men efter 2005 har
= . - .. .. ..
[!‘,, r utvecklingen istillet vint och fler har folkbokforts utanfér
[ ] tatorten.
a5
G
Sae s
’., ¢ 760 B Skanor med
740 b Falsterbo
[ ; " o 5
: 2 720}
'd
2 700 |-
680 |-
n 660 |-
640 |-
Outnyttjade byggritter enligt lansstyrelsen och Lantmiteriet, varen 2014 20
6
2000 2005 2010 2012
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7.1.5 Restriktioner och jordbruksmark

Riksintresse Kulturmiljé
Skandrs ljung

Riksintresse Kustzon
Ho kust

pome=

1
1

f N-7 Natura 2000 SPA " . Alpdedsplan i skydd

v,
: S Falsterbo-Foteviken Teckenférklaring mod hoga hunsninader
1 S Naturreservat
) 5 Natura 2000 =

‘ N Falsterbohalvons havsomrade !;l fatura -

| ] L __ | Naturreservat -

1 1 —=

1 'l :l Riksintresse Naturvard -—

1 e

: " Riksintresse Kulturmiljo p—

! i ! Riksintresse Kustzon e

1 ! Riksintresse Friluftsliv P i, S —
: l' Odlingsmark Ly e

1 1 S Gutansvegerng

H 1 Strandskydd raET e

1 'l L R T B S Sy

Restriktionskarta. Peter Aberg 2014-11-28. Utdrag ur kommunens handlingsplan mot stigande havsnivaer, antagen av kommunfullmaktige 2013.
Hans Folkeson och Johan Helgeson.

Titortens framtid kriver skydd mot stigande havsnivaer, da
storre delen av bebyggelsen dr beligen under 3 m 6 h, den
markhéjd som f6r ndrvarande anses tillrdcklig f6r att lokalisera
ny bebyggelse till orten. Under 2013 antog kommunfullmiktige
en handlingsplan for att skydda Falsterboniset, och for

Skan6r med Falsterbo kan beskrivas som en bebyggelsed,
beldgen mitt i restriktioner. Tdtorten omges p4 fyra sidor av
skyddad mark, frimst enligt naturvardslagstiftning (7 kap.
miljébalken). Stadskirnorna skyddas av kulturmiljérestriktioner
(3 kap. miljébalken), och hela titorten 4r ocksd inom riksintres-

sen for kustzon och friluftsliv (3-4 kap. miljébalken). Ett mindre = ndrvarande arbetar kommunen med en ansékan till Milj6-

omréde i nordvist, till hilften inom strandskydd, utgér odlings- domstolen f6r skyddsatgirder. Miljodomsansékan férvintas

mark. inlamnas under 2018.
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7.1.6

Under de senaste 20 dren, 1990-2010, har Skan6r med Falsterbo
stagnerat i befolkningsutveckling och har kommunens storsta
demografiska sarbarhet. Projektet Skandrs vangar, som skulle
kunna motverka de demografiska svirigheterna, har dnnu inte
genomforts till fullo.

Vid jimforelser av befolkningsutvecklingen 1995-2010, en
Okning med 104 personer, med den férvintade inflyttningen i
nya bostidder baserad pa detaljplaneliggning 1990-2010, +341
personer, samt befolkningsprognosen f6r kommunen 1987-
2002, +352 personer, ser man att forvintningarna pa en
vitalisering inte har motsvarats av verkligheten. Nagon storre
inflyttning av barnfamiljer har inte skett och de barn som vixer
upp flyttar ifrin orten. Med tanke pa vikande bostadsefterfra-
gan, svirigheterna att genomf6ra planligening pa grund av
stigande havsnivier och den demografiska analysen finns det
darfor anledning att infér perioden 2015-2025 tona ner
férvintningarna pa en storre inflyttning av barnfamiljer till

orten.

Diremot kvarstir och 6kar behovet av ligenheter for dldre och
olika typer av kategoriboende, som vardboende. Skanér med
Falsterbo har flest av de dldsta i kommunen och 2025 kommer
12 % av befolkningen att vara 6ver 80 ér vilket ger en betydan-
de demografisk sarbarhet. Dirfér bér kommunen satsa pa
bebyggelse med flerbostadshus, sméldgenheter och hyresritter i

Slutsatser, Skanor med Falsterbo 20152025

redan planlagda omraden vilket méjliggor ett kvarboende pa
orten for dldre som inte vill eller kan bo kvar i stora smahus.
Vidare analys krivs av om flyttkedjor kan komma iging som
skulle stimulera en inflyttning av barnfamiljerna i det stora
befintliga smahusbestindet.

Ungefir 35 % av det totala antalet planerade bostider i Skanor
med Falsterbo under perioden 2015-2025 dr beldgna pa Skanors
vangar. Riknar man endast lagakraftvunna planer handlar det
om drygt hilften. Det betyder att Skanors vangars framtid
kommer att ha stor betydelse fér den framtida befolkningsut-
vecklingen. For nirvarande, oktober 2015, Gverprovar linssty-
relsen all detaljplaneliggning f6r bostider beligna pa en
markhdjd under +3,0 m 6 h, vilket giller i princip hela Skan6r
med Falsterbo. Om ldnsstyrelsens hallning star sig under
perioden 2015-2025 kommer inte den dldrande befolkningen,
80+ att ha mojlighet att flytta till ndgra nya seniorligenheter,
trygghetsboenden kommer inte kunna erbjudas i kommundelen
och inflyttningen av nya barnfamiljer kommer att avstanna.

Pi dnnu lingre sikt, efter 2025, kommer ménga invanare som
bor i smédhus idag upp i riskgruppen 85+, vilket kommer att
frigéra stora delar av smahusbestindet for en foryngring. Denna
sorts generationsskifte kommer att komma f6rst till Skanér med
Falsterbo, men dven senare till Hollviken-Ljunghusen.
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/.2 Ljunghusen

Ortofoto 6ver Ljunghusen (aktuellt maj 2012).
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7.2.1
en kort historik

Ljunghusen bestar av tre distinkta utbyggnadsomraden.
Ljungskogen i vister med krékta vigar och en central matarled
(Storvigen), 1 Oster ett omrdde med rutnitssystem, uppbyggt
efter samma principer som i Hollviken (I denna del finns ocksa
ett 50-tal smahus frin 1970-talet) samt ett mindre omrade norr

H 1930

B 1931 -1940

W 1941 - 1950

1951 - 1960

1961 - 1970
1971 - 1980
1981 — 1990
1991 — 2000

2001 -2010

20 %

Ljunghusen, smahus efter byggnadsperiod 2013.
Kailla SCB.

Under senare delen av 1980-talet befistes omradets struktur
genom detaljplaneliggning (byggnadsplaner) och med projektet
Hejda den o6nskade fortitningen fran 1990-talet har fortitning
av bebyggelsen férhindrats. Detaljplaneldggning f6r ny bebyg-
gelse under perioden 1990-2010 har varit obefintlig, med

Totalt i Ljunghusen fanns 2013 94 ligenheter i flerbostadshus
varav 64 st 1 bebyggelsen vid Bjorkvigen (Detaljplan f6r
Ljunghusen 16:58 m.fl.) och 30 st i Opushusen, alla norr om

1%0%

Sméhus
Flerbostadshus
Ovriga hus

Specialbostider

Ljunghusen. Fordelning av ligenheter i smahus respektive
flerbostadshus 2013. Kalla SCB.

86 Ljunghusen

Befolkningsutveckling och utbyggnadstakt,

om vig 100 (I detta omrade finns smahus vid Blacks vig, en del
dldre bebyggelse samt nyare seniorligenheter (Opus)). Storre
delen av bebyggelsen i Ljunghusen 4t ursprungligen fritidshus-
bebyggelse som 6ver tid har férindrats genom permanent
inflyttning och nybyggnation.

B -1930
B 19311940 0%
B 1941 - 1950
1951 - 1960
m 1961 - 1970
1971 - 1980
1981 = 1990
1991 — 2000
= 2001 -2010

0%

Ljunghusen, lagenheter i flerbostadshus efter byggnadsperiod
2013. Killa SCB.

undantag f6r de ca 30 seniotligenheterna norr om vig 100.
Istallet har byggritter tagits bort f6r smahus i dldre planer,
konsekvent med projektet Hejda den o6nskade fortitningens
intentioner.

vig 100. Totalt fanns ca 885 smahus i Ljunghusen 2013 varav ca
200 byggdes under perioden 1990-2010 genom férnyelse av det
befintliga bestdndet.

B Hyresritt 3%
B Bostadsritt
W Aganderitt

Ljunghusen. Lagenhetsbestand efter upplatelseform 2013.
Kalla SCB.
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Befolkning
1990 2056
1995 2202
2000 2253
2005 2444
2010 2555

Tabell: Befolkning Ljunghusen 1990-2010. Kalla SCB.

Fornyelsen av det befintliga bestindet har bidragit till befolkningsékningen i orten, men den ildrande befolkningen har gjort
att befolkningsckningen har avstannat.

Lagakraftar Smahus Lagenheter Invanare (uppskattat)
1997 Ljunghusen 3:61, Lankarna -6* 0 -16

1997 Ljunghusen 2:32, Odd Fellow 2% 0 -5

1999 Ljunghusen 16:4 och 16:22 m fl,, Blacks vig 5 0 14

1999 Ljunghusen 16:45 — 16:48 -5% 0 -14

2000 Ljunghusen 16:60 m-fl., Opus 0 48 (senior) 77

Totalt -8* 48 (senior) 27

*Med minustecken avses att ett nettotal byggritter i dldre detaljplaner har upphavts

Tabell: lagakraftvunna detaljplaner for bostadsandamal. Ljunghusen 1990-2010.

7.2.2  Befolkningsprognos

Omrade Ljunghusen (nyko 322, 332, 340)

2013 152 157 148 98 98 152 250 974 479 10 2618
2014 144 151 139 118 83 162 234 957 504 115 2607
2015 137 141 139 125 90 143 236 951 521 122 2605
2016 149 138 122 150 99 144 256 954 535 125 2672
2017 158 130 124 142 120 147 281 947 535 134 2718
2018 169 128 118 144 128 148 319 936 541 146 2777
2019 169 123 114 125 150 143 318 930 545 154 2771
2020 167 120 102 127 141 149 328 917 551 156 2758
2021 166 17 96 19 142 156 326 907 546 171 2746
2022 165 16 9l 114 123 177 334 892 540 183 2735
2023 162 16 90 102 125 180 337 872 526 207 2717
2024 161 118 88 96 118 184 341 856 530 220 2712
2025 162 19 88 9l 113 183 350 851 520 231 2708

Befolkningsprognos for Ljunghusen. Killa KAAB.

Sarbarhetsfaktor Tréskelvirde Sarbart?

Befolkning 0 — 14 ar Under 17,5 % Negativ
Befolkning 15 — 24 ar Under 12,5 %
Befolkning 65 + Over 18,0 % 24,7 % 27,7 % Jalja Negativ

Demografisk sarbarhetsanalys Ljunghusen.
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Den demografiska sarbarheten, med Nordregios tréskelvirden, ir kraftigt 6ver troskeln. Positivt dr att antalet unga 15-24 ar
ar framforallt hog i det dldre befolkningsskiktet. Trenden ar kommer att 6ka i perioden 2015-2025.
negativ, till 6kad sarbarhet 2025, och det sker frin ett virde som

m 0-5
m 6-9
| o0-12
13-15
o 16-18
19 -24
25-39
40 — 64
M 65-79
80 —

37 % 9%

Befolkningsfordelning i Ljunghusen 2013 enligt prognos.

m o0-5
H 6-9
moj0-12
13-15
o le-18
19 - 24
25 -39
40 - 64
M 65-79
80—
13 %
32%
Befolkningsfordelning i Ljunghusen 2025 enligt prognos.
Enligt prognosen beriknas befolkningen 6ka fran 2 618 ca 2016-2018. En andra viktig parameter i befolkningsprogno-
personer dr 2015 till 2 708 4r 2025. Befolkningsprognosen sen dr att den dldrande befolkningen kommer att kunna bo kvar
bygger pa forutsittningen att det byggs 75 nya bostider vister i kommundelen, dd personer Gver 80 dr kommer att mer dn
om Opus, men inkluderar inte utbyggnad i Falsterbokanalen férdubblas under perioden 2015-2025. En stérre utflyttning av
(Utbyggnaden ingir i stillet i kapitlet om Héllviken). En stor dldre skulle troligen leda till en stérre inflyttning av barnfamiljer
del av inflyttningen forvintas bestd av barnfamiljer med an vad prognosen visar. Befolkningssegmentet 65-74 okar

forskolebarn, dir familjeférsorjarna dr i 25-39 drsdldern nagot.
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7.2.3  Oversiktsplan

Ur OP 2010. Skede | (fyllda rutog innebar 0-20 ar, skede 2 (prickade rutor) innebar 10-30 ar,
skede 3 (tomma rutor) innebir 20-40 ar. De projekt dir detaljplanarbete pagar listas under
rubriken planberedskap nedan. Karta Karin Gullberg. Kartbearbetning Peter Aberg.

Projekt Skede (OP) Anmirkning
19 Falsterbokanalen vaster, soder om vig 100 Skede | Bostider Nedprioriteras till skede 2
20 Ljunghusen 12:15 m.fl. Skede 2 Bostader

Tabell. Projekt i versiktsplanen pa langre sikt. Ljunghusen
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7124 Planberedskap och outnyttjade byggratter

Avc

®—wn

Planberedskap for Ljunghusen. Kartan bearbetad efter ursprunglig tjansteskrivelse Ks 2014/279,

Hans Folkeson och Filip Evander. Karta Filip Evander och Peter Aberg.

Projekt Namn Bostdder, totalt Smahus Lagenheter Invanare (uppskattat)
18 (se  Falsterbokanalen vaster; norr om vag 100 Planuppdrag Se Hollviken Se Hollviken  Se Hallviken  Se Hallviken
bild pa
OP)
21 Ljunghusen 12:6 mfl. Samrad 96 36 60 223
22 Ljunghusen | I:1, Kinells vig Planbesked 2 2 0 5
Se nedan Outnyttjade byggritter Ca 35 35 35 0 94
Totalt 133 (38%) 73 (38%) 60 322 (228%)

Tabell. Projekt i Ljunghusen pa kort sikt, inkl. planskede. Gul farg markerar osikra planer. *utan outnyttjade byggritter.
Under perioden 2015-2025 planeras huvudsakligen for ett och kan utsittas for 6verprévning varfér de dr markerad i gul

utbyggnadsomride norr om vig 100 med ca 96 nya bostider. firg i ovanstiende diagram.
Detaljplanerna i Ljunghusen ir beligna pd mark under 3m 6 h
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Outnyttjade byggritter. Lansstyrelsen och Lantmiteriet varen 2014.
Under perioden 2000-2012 har antalet fritidshus i Ljunghusen konvertering om ca 16 fritidshus om aret i hela Rings kommun-
minskat. Narmare 50 fritidshus har fatt permanent bosittning, del, dvs. totalt ca 180 bostider har vi hir en felkilla till de tidigare
Hur miénga invanare det motsvarar har inte studerats, men med ett  befolkningsprognoserna fér kommundelen, dé f6r kommundelen
nyckeltal pa 2,7 personet/bostad skulle det bli 135 personet. Da minst 400 bostider konverterades under denna tid.
befolkningsprognoserna fran bérjan av 2000-talet har riknat pa en
420~ Ljunghusen
410 -
400 -
390 -
380 -
370 -
360 -
350 |-
340 |-
330
2000 2005 2010 2012

Foérandring i antal fritidshus, Ljunghusen 2000-2012. Underlag SCB.
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7.2.5 Restriktioner och jordbruksmark
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Restriktionskarta. Plan- och exploateringsenheten Peter Aberg 2014-11-28. Kommunens handlingsplan mot stigande havsnivéer, varen 2013.
Hans Folkeson och Johan Helgeson.

Ljunghusen ir en bebyggelsed i ett f6r Gvrigt oexploaterbart
landskap, avgrinsat av Falsterbokanalen i 6ster och av Skanérs
ljung i vister. Hela Ljunghusen omfattas dessutom av riksin-
tresse for friluftsliv och f6r kustzon. Kommunens intentionet i
projektet Hejda den odnskade fortitningen verkar bla. for att sikra
de natur- och kulturvirden som riksintresset for kustzon

representerar. Vissa delar av bebyggelsen ligger ligre 4n 3 m 6 h,
inklusive de delar norr om vig 100 ddr kommunen nu planerar
det enda stérre utbyggnadsomrédet i titorten, varfor fortsatt

utbyggnad kan vara beroende av skyddsétgirder mot stigande
havsnivéer.
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7.2.6

Ljunghusen ir socialt och samhillsekonomiskt sammankopplat
med Héllviken och ska inte ses som en enskildhet i samhillspla-
neringen. I detta sammanhang har en sirskild uppstillning
gjorts, men det bor betonas att den kommunala servicen till stor

del sker i ett Hollviken-Ljunghusen-Rings sand-sammanhang,

I Ljunghusen, trots en mycket begrinsad detaljplaneliggning
f6r bostidder har befolkningen under 1990-2010 vixt med 25 %.
Titorten har utvecklats huvudsakligen genom permanent
inflyttning i fritidshus och nybyggnation genom bygglovsgiv-
ning. Det har sdledes funnits ett svagt samband mellan detaljpla-
neldggning och befolkningsutveckling, vilket har gjort att
befolkningsprognoserna har underskattat befolkningsékningen.
Aven i nu féreliggande prognoser finns en osikerhet. En studie
av flyttkedjor till seniorldgenheterna norr om vig 100 skulle
kunna férbittra kunskapsunderlaget.

For nirvarande pdgar ett storre projekt for ett 30-tal smahus
och ett 70-tal ligenheter norr om vig 100, vister om Opus, som
skulle kunna erbjuda ligenheter, sirskilt for dldre i Ljunghusen.

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Slutsatser; Ljunghusen 2015-2025

Om detta kan genomféras kan den demografiska sarbarheten i
omridet minska.

Omradets stora natur- och kulturvirden skyddas genom de
planindringar som inférdes med projektet Hejda den odnskade
Sfortitningen pa 1990-talet, och kommunen har f6r nirvarande
inte initierat ndgon férdndring av det stillningstagandet. En
fortitning av bebyggelsen genom nybyggnation av sméhus i
Ljungskogen pé allmin platsmark skulle strida mot intentio-
nerna i projektet. Befolkningsmissigt kan situationen innebira
stagnation och en forskjutning av alderspyramiden som ér
kraftfullare dn i Skan6r med Falsterbo. Samtidigt gér de ovan
nimnda osidkerheterna i det befintliga bestindet att sidana

slutsatser ar osakra.

Pi lingre sikt, mot slutet av perioden, kommer behovet av
ligenheter f6r dldre behéva métas i andra delar av kommunen,
t.ex. 1 Héllviken och i Falsterbokanalprojektet.

Till skillnad fran i Skanér med Falsterbo ér trenden med en
ildrande befolkning dven negativ pd dnnu lingre sikt, efter 2025.
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7.3 Hollviken

Ortofoto 6ver Hollviken (aktuellt maj 2012).

7.3.1
en kort historik

Hollviken, kommunens storsta titort, ir ung och har vuxit
snabbt. Under 1900-talet har orten vixt forbi de dldre huvudor-
terna, Skanér med Falsterbo och Vellinge.

Hollviken bestar av fyra historiska entiteter: Hollviken, Ljung-
husen, Kidmpinge by och Rings sand, alla med sin unika
historia. Av dessa behandlas Ljunghusen och Rings sand i andra
delar av denna rapport, medan Kidmpinge by ingar i detta
avsnitt.

Stora delar av Héllviken édr utbyggt lings vigar som f6ljer gamla
dgogrinser. Dessa vigar bryts av dldre och nyare huvudvigar.
Lings gatunitet har avstyckningar skett f6r 1 huvudsakligen
styckebyggd fritidshusbebyggelse under 1900-talet fram till
1960- och 70-talen da sméihusexpansion dven skett 6ster om det

som nu dr Stenbocks vig.

Befolkningsutveckling och utbyggnadstakt,

Hollvikens utveckling 4t begrinsad i tre riktningar. Expansion
utdt miste ske Osterut och det har varit fallet sedan 1944. Sedan
1944 har titorten huvudsakligen vixt inat, frimst genom
successiv avstyckning, omvandling och permanent inflyttning i
fritidshus.

Forhallandet har haft en avgérande betydelse f6r kommunens
plan- och byggverksamhet och befolkningsutveckling, Efter
planldggning f6r smahusbebyggelse under expansionen pa
1960- och 1970-talen i de 6stra delarna har detaljplaneliggning
f6r ny smahusbebyggelse 1 Hollviken varit mycket begrinsad
och inriktad pa kompletterande bebyggelse med smaligenheter.
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Med begrinsade méjligheter att planligga f6r nya bostider
samtidigt som attraktiviteten och efterfrigan vixt har Héllviken
utvecklats relativt okontrollerat via bygglovsgivning och ny
fastighetsbildning, Kommunen har genom projektet Hejda den

H -1930

B 1931 - 1940

B 1941 - 1950
1951 — 1960

= 1961 - 1970
1971 - 1980
1981 - 1990
1991 - 2000

@ 2001 -2010

Héllviken, smahus samt lagenhetsbestand i flerbostadshus efter byggnadsperiod 2013. Kalla SCB.

Hollviken har ar 2013 ca 3 600 smahus, 475 ligenheter i
flerbostadshus, samt ca 100 &vriga ligenheter. Det kan jaimféras
med kommunens huvudort Vellinge titort som har mindre dn
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Ur Hollviken i skogen — mellan haven.

24 %

oonskade fortatningen pa Falsterbondset som inleddes varen 1992,
infort tilliggsbestimmelser i dldre detaljplaner om minsta

tomtstorlek och maximalt antal ligenheter per fastighet for att

forhindra ett okontrollerat byggande pd orten.

H -1930

B 1931 -1940

B 1941 - 1950
1951 — 1960

1961 — 1970
1971 - 1980
1981 — 1990
1991 — 2000

= 2001 -2010
2011-

1% 1 %3

hilften sa manga smahus men dubbelt si manga ligenheter i

flerbostadshus.

Hollviken
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1% 2% B Hyresratt

B Smahus B Bostadsritt
B Flerbostadshus W Aganderitt
B Ovriga hus

Specialbostader

Héllviken. Férdelning smahus-flerbostadshus samt fordelning av upplatelseformer 2013. Killa SCB.

Befolkning
1990 8136
1995 8709
2000 9387
2005 10014
2010 10607

Tabell: Befolkning Hollviken 1990-2010. Killa SCB.

Under perioden 1990-2010 har ca 85 smahus mojliggjorts via under perioden har varit ca 2 500 personert, vilket dels beror pa
nya detaljplaner i Hollviken, ut6ver ett ej utbyggt omride med permanent inflyttning i fritidshus, dels pda omvandling i det

ca 17 smahus vid Henriksdalsvigen (laga kraft 2007). Dessutom  befintliga bestindet. Totalt byggdes ca 750 nya smahus i

har byggritter f6r 13 sméhus tagits bort ur dldre planer. Ca 265 Héllviken mellan 1990 och 2010 och 350 fritidshus férsiags med
nya ligenheter har planlagts. Uppskattningsvis skulle det permanent befolkning mellan 2000 och 2012. En viss 6verlapp-
mojliggbra ca 750 nya invinare. Den reella befolkningsokningen — ning finns férstas mellan dessa.

Lagakraftvunna detaljplaner for bostadsandamal.
Hollviken 1990 - 2010

Lagakraftar Plan Smahus Lagenheter Invanare (uppskattat)
1990 Hollviken 7:34 9 0 24
1992 Héllviken 19:290 mfl.,, sméldgenheter 0 18 38
vid Gamlevig
1993 Hallviken 7:127, smalagenheter bakom Posten 0 10 21
1994 Héllviken 20:20 och 20:24 11 0 30
1994 Héllviken 22:28, Granviksgarden 0 20 42
1996 (2Dp) Hollviken 8:180 m.fl,, samt Hollviken 0 88 185
8:46 m.fl.
1996 Héllviken 19:227 4 0 1
2001 Stora Hammar 24:3 m.fl. 5 0 14
2002 Hoéllviken 13:75 och 14:52 mAl. 6 0 16
2004 Hallviken 20:36, Gamlevag 12 0 10 21
2004 St Hammar 8:42 m.fl., Angdalavigen 5 0 14
2004 St Hammar 11:31, Rabyvigen 2 0 5
2005 Hoéllviken 22:410 mfl.,, Kungsuman 9 60 150
2005 Héllviken 8:40, vid Elmers vig 2 10 26
2006 Hallvikens centrum 0 30 63
2006 Héllviken 8:7 m.fl. vid Mollevigen 0 6 13
2006 Hallviken 8:9 m.fl., Bryggvagen 14 0 38
2007 (ej utbyggt) Hoéllviken 23:7 m.fl,, vid Henriksdalsvagen 17 0 46
2007 Hollviken 6:19 m.fl., lakarhus 0 3 6
2008 Hollviken 7:191 m.fl., Polisvigen 0 4 8
2008 Del av Hollviken 19:4, tennisbanorna 3 0 8
2010 Hallviken 6:2, vid Falsterbovigen | 8 19
Totalt 88 (71) 267 798 (752)

Uppskattning av invanare 2,7/smahus, 2, | /ligenhet, |,6/seniorboende, |,0/kategoriboende. Rédmarkerad plan har ej byggts ut och
siffran inom parentes anger uppskattad 6kning utan detta omrade.
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7.3.2  Befolkningsprognos

7.3.2.1  Prognos Hollviken

Omrade Hollviken (nyko 320, 330, 331+32900, 32910)

2015 634 586 478 445 428 666 1108 3990 1993 508 10836
2016 621 550 470 453 430 662 1093 3982 2011 544 10814
2017 630 539 453 460 422 664 1132 3973 2028 598 10899
2018 669 525 435 477 443 633 1196 3970 2048 634 11030
2019 683 493 443 474 453 616 1235 3969 2057 634 11087
2020 699 492 432 460 459 616 1265 3963 2052 705 11141
2021 730 496 426 442 477 612 1306 3977 2032 752 11250
2022 746 513 381 448 476 629 1353 3965 2001 817 11328
2023 769 524 382 438 462 635 1409 3936 1996 875 11426
2024 791 540 385 431 443 670 1453 3920 1945 940 11520
2025 804 556 400 387 446 686 1483 3896 1916 998 11573

Befolkningsprognos for Hollviken (KAAB). Bearbetning Joakim Grimsland.

Sarbarhetsfaktor Tréskelvirde Sarbart?

Befolkning 0 — 14 ar Under 17,5 % 17,3 % Nej/Ja Negativ
Befolkning 15 — 24 ar Under 12,5 % 11,4 % 11,0 % Jalja Negativ
Befolkning 65 + Over 18,0 % 23,1 % 252 % Jal)a Negativ

Demografisk sarbarhetsanalys Hollviken, inklusive Ostra Hollviken men exklusive Falsterbokanalsprojektet.

Befolkningsprognosen fér Hollviken visar att orten har ett En annan faktor som har diskuterats men dnnu inte har gett
bittre demografiskt utgingslige dn Skanér med Falsterbo och négot utslag ir bygglovsbefrielsen for s.k. attefallshus som bl.a.
Ljunghusen men har en negativ trend. Prognoserna for syftar till att minska bostadsbristen. Under 2014 har kommu-
Hollviken har visat sig vara osikra och frigan dr om den nens bygglovenhet endast tagit emot anmalan om ca 10 sidana,
omfattande omvandlingen fortsitter under perioden 2015-2025.  sd dn sa linge ger inflyttning i attefallshus ingen storre effekt pd
befolkningsunderlaget.
H 0-5 H 0-5
H 6-9 H 6-9
moj0-12 mo0-12
13-15 13-15
= l6-18 M o16-18 3%
19 - 24 19— 24 3%
25 -39 25-39
40 - 64 40 - 64 )
m o65-79 W oe5-
65-79 6%
80 — 80 —
37 % 1% 34% 13%

Hollviken 2013 (vanster) och 2025 (hoger). Fordelning av befolkningsgrupper.
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7.3.2.2  Prognos Hollviken-Ljunghusen-Rangs sand

Befolkningsprognosen fér kommundel Ring, som inkluderar detaljplanelades under perioden 1990-2010. Under dessa 20 ars
Héllviken, Ljunghusen och Rings sand 4r berdknad p4 inflytt- tid var befolkningsékningen ca 3 200 invanare och bygglov
ning i ca 1 025 nya planlagda bostidder i kommundelen (inklu- beviljades f6r ca 1 400 bostider i kommundelen. KAAB:s

sive Ostra Hollviken och Falsterbokanalen) fram till ar 2029. befolkningsprognos for perioden 2015-2025 visar att befolk-
Det dr en substantiell 6kning relativt de ca 420 bostider som ningen forvintas 6ka med ca 1 200 invanare

13-15 16 - 18 Totalt
2013 1002 909 690 596 615 857 1698 5457 2444 596 14864
2014 971 890 700 609 596 899 1628 5463 2527 624 14907
2015 905 869 726 640 577 872 1594 5469 2595 652 14899
2016 894 820 711 691 588 871 1581 5510 2630 686 14982
2017 912 800 695 703 605 879 1635 5533 2648 754 15164
2018 965 767 666 735 640 855 1740 5535 2674 802 15379
2019 974 722 656 720 691 830 1766 5548 2689 840 15436
2020 995 708 638 705 700 84| 1808 5545 2695 885 15520
2021 1028 706 616 673 730 856 1854 5565 2675 946 15649
2022 1048 728 555 663 720 908 1901 5560 2646 1025 15754
2023 1074 739 548 645 705 931 1973 5522 2634 1107 15878
2024 1094 759 545 624 672 983 2010 5505 2593 1188 15973
2025 1105 778 562 565 660 1016 2034 5482 2566 1259 16027

Befolkningsprognos kommundel Riang. KAAB

Det finns skil att varna for att den férutsedda befolkningsékningen f6r Hoéllviken-Ljunghusen-Réngs sand dr underskattad da vi
dnnu inte vet hur stor omvandlingen i det befintliga bestindet kommer att vara.

Sarbarhetsfaktor Troskelvirde Trend

Befolkning 0 — 14 4r Under 17,5 %

Befolkning |5 — 24 ar Under 12,5 %
Befolkning 65 + Over 18,0 % 20,5 % 239 % Jal)a Negativ

Demografisk sarbarhetsanalys Hollviken-Ljunghusen-Rings sand (kommundel Rang).

Hm 0-5 M 0-5
H ¢-9 B o6-9
= o10-12 = o10-12
13-15 13-15 3%
M o16-18 M o16-18
19-24 19 - 24 4%
25-39 25-39
40 - 64 40 — 64
moe5-79 oes-79 6%
80 - 80—
37% 0% 349 13%
Aldersférdelning 2013. Réngs kommundel (Héllviken-Ljunghusen- Aldersférdelning 2025. Rangs kommundel (Hollviken-Ljunghusen-
Réng sand. Underlag KAAB. Réng sand. Underlag KAAB.
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7.3.3  Oversiktsplan

Ur OP 2010. Skede | (fyllda rutor) innebar 0-20 &r, skede 2 (prickade rutor) innebar 10-30 ar,
skede 3 (tomma rutor) innebir 20-40 ar. De projekt dir detaljplanarbete pagar listas under
rubriken planberedskap nedan. Karta Karin Gullberg. Kartbearbetning Peter Aberg.

Tva storre projekt dr avgérande f6r den fortsatta planliggning- byggnad. Planliggning av fortitning och byggande av smaldgen-
en av bostider i Hollviken. Det ena ir kanalprojektet och det heter i centrala delar av straket lings Falsterbovigen kan

andra ir Ostra Hollviken. Bida projekten ir inledda och anges komma att fa betydelse f6r utvecklingen och bér prioriteras.
under rubriken planberedskap nedan. I den 6versiktliga

planeringen finns for Gvrigt inga stérre projekt f6r bostadsut-

Projekt Skede (OP) Typ Anmirkning

10 Centrumutveckling ling Falsterbovagen Skede | Bostider, Prioriteras upp, framfér
centrumutveckling  Ostra Hollviken

Tabell: Projekt i den 6versiktliga planeringen, pa langre sikt.
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/.34 Planberedskap och outnyttjade byggratter
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Planberedskap for Hollviken. Bearbetat efter tjansteskrivelse Ks 2014/279, Hans Folkeson och
Filip Evander. Karta Filip Evander och Peter Aberg.

Projekt Namn

Bostader,
totalt

Smahus

Lagenheter

Kategori-
boende

Invénare
(uppskattat)

23 Hollviken 10:4, del av 10:48 m.fl., Whitesands

24 Del av Hollviken 19:54 vid Kronodalsvagen,
tennisbanorna

25 Ostra Hollviken

26 Falsterbokanalen

27 Héllviken 19:301, Kronodalsgarden

28 Hollviken 19:140, Ljungheda

29 Hoallviken 18:26, Collins vig och
Klockarevagen

30 Lilla Hammar 15:32, OKQ8

31 Hollviken Mariastugan

32 Hollviken 10:159 Torpvagen

Se nedan Outnyttjade byggritter
Totalt, med Ostra Héllviken och
Falsterbokanalen
Totalt, utan Ostra Héllviken och
Falsterbokanalen

Laga kraft
Laga kraft

Fordjupad
oversiktsplan, samrad
Planuppdrag
Granskning
Planbesked
Granskning

Antagen, 6verklagad
Planbesked
Antagande

Ca 30

28

730

250
175
8
8

72
30

6

30
1340

360 (330%)

520

0 0w O O

0
0
0

30
573

53 (23%)

24

210

250
100
0
0

72
30
6
692

232

75

75

75

706 (625%)

Tabell. Projekt i Hollviken pa kort sikt, inkl. planskede. Projekt med storre osakerhet markerade i gul farg.

Invanare uppskattas 2,7/smahus, 2, | /ligenhet, |,6/seniorligenhet, |,0/kategoriboende. *utan outnyttjade byggratter.

Under den kommande perioden, 2015-2025, kommer utgingen
av projekten Falsterbokanalen och Ostra Héllviken att fa stor

betydelse. I ett optimistiskt scenario kan de projekten bidra till till 2025.

inflyttningen med fler 4n 3 000 invénare.

1 Hollviken finns dven ca 30 outnyttjade byggritter som kan
komma att bidra till bostadsférsoriningen under perioden fram
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Outnyttjade byggritter. Lansstyrelsen och Lantmiteriet varen 2014
Under perioden 2000-2012 har antalet fritidshus i Hollviken ningsprognoserna frin bérjan av 2000-talet har riknat pa en
minskat kraftigt. Narmare 300 fritidshus har fitt permanent konvertering av ca 180 bostider har vi hir en felkilla till de
bosittning, vilket motsvarar ungefir 800 personer. D4 befolk- tidigare befolkningsprognoserna.
1000 B Hollviken
900 |~
800 |-
700
600
500
400 -
300 |~
200 -
100
0
2000 2005 2010 2012

Hollviken, forandring i antal fritidshus 2000-2012. Underlag SCB.
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7.3.5

Restriktioner och jordbruksmark

-Naub&grvi/
Natura 2000 SCI
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Restriktionskarta. (Peter Aberg 2014-11-28). Atgirdsplan fSkaleydd38&086ga havsnivier, antagen av kommunfullmiktige 2013

(Hans Folkeson, Johan Helgeson).

Hollviken omges (och titorten bestar av) skyddsvird natur och
jordbruksmark. Férutom nirheten till jordbruksmark och skydd
av natur dr delar av bebyggelsen pa Héllviken utsatt £6r hotet av
héjda havsnivéer i ett 100-arsperspektiv. Mycket av den
virdefulla natur- och kulturmiljén inom titorten skyddas av de

i och viss
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tilliggsbestimmelser som inférdes via projektet Hejda den

oonskade fortatningen pa Falsterbondset, bl.a. minsta tomtstorlek,

maximalt antal ligenheter per fastighet och marklov fér

tradfillning,
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7.3.6

Befolkningsutvecklingen i Hollviken har tidigare underskattats.
Trots projekt som Hejda den oonskade fortatningen har befolknings-
Skningen 1 Hollviken Gvertriffat prognoserna och kommundel
Ring (Hollviken-Ljunghusen-Rings sand) hade 2013 en
befolkning niarmare 15 000 personer, motsvarande Staffans-
torps tatort.

Prognoserna, som till stor del bygger pa inflyttning i nybyggda
detaljplanclagda bostider, har underskattat effekterna av
omvandling i det befintliga bestandet. Aven i féreliggande
bostadsforsérjningsprogram rader osdkerhet. En osikerhet som
kan minska om vidare studier kring flyttkedjor, bygglovsstatistik
och fritidhusbebyggelse kan genomféras i framtiden. Vid en full
utbyggnad av Ostra Hollviken och Falsterbokanalen, som
tillsammans star for ca 75 % av méjlig bostadsutbyggnad inom
de ndrmsta 10-15 aren. kan, uppskattningsvis, ytterligare ca

1 500 personer tillhéra Rings kommundel 2025 i férhéllande till
prognosen.

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Slutsatser, Hollviken 2015-2025

Osikerheterna paverkar dven forutsigelserna om den framtida
aldersfoérdelningen i titorten. Vad som kan konstateras ar att
Hollvikens befolkning i de dldre befolkningssegmenten 6kar,
oavsett inflyttning. Det dr didrf6r viktigt att kommunen priorite-
rar arbetet med nya sméligenheter f6r att méjliggéra kvarbo-
ende pa orten och avlasta Skanér med Falsterbo, dir befolk-
ningen 4r dnnu édldre.

Utvecklingen behdver analyseras djupare och féljas noggrant.
Centrumutveckling lings Falsterbovigen och Falsterbokanal-
sprojektet, med stérre inslag av ligenheter 4n i Ostra Héllviken,
boér prioriteras.

Projektet Hejda den oonskade fortatningens intentioner bor kvarsta
och ny smahusbebyggelse i det befintliga bestandet begrinsas
till befintliga byggritter. Om mdjligheten finns till bebyggelse
med sméldgenheter eller t.ex. virdboende kan behoven av dessa
komma att betyda plandndringar, men om mojligt bér detta
begrinsas till centrumstrdket, omvandling av befintliga allmidnna
lokaler och de nya omridena Falsterbokanalen och pa sikt Ostra
Hollviken.

Hollviken
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7.4 Rangs sand

e A
L L

Ortofoto dver Rings sand (aktuellt maj 2012).

74.1 Befolkningsutveckling och utbyggnadstakt,
en kort historik

Bortsett fran ursprunglic bebyggelse i norra delen av Rings vunnit laga kraft. Didrmed dr Rings sand, efter Skandrs vingar,
sand bestir titorten av tydligt avgrinsade utbyggnadsomraden, det enskilt storsta utbyggnadsomradet f6r smahus pd Falsterbo-
varav tvd dr fritidshusbebyggelse frin 1930-talet. Liksom Héllvi-  niset under senare ar.

ken-Ljunghusen har permanent inflyttning skett successivt och Pa 2010-talet har orten fitt vixtvirk” p.g.a. den snabbt 6kande
byggritterna har utdkats eller legaliserats i efterhand genom befolkningen, vilket visat sig genom svarigheter att fa till en
detaljplaneliggning i slutet av 1990-talet. trafiksiker passage genom Kimpinge by. Idag avvaktar en
Forst under 2000-talet har mer regelritt smihusbebyggelse fortsatt utbyggnad en forbifart norr om Kimpinge by.

utvecklats pé orten, och detaljplaner £6r ca 80 smahus har

0%
B .1930
B 1931 - 1940
B 1941 - 1950
1951 — 1960
B 1961 - 1970
1971 - 1980
1981 - 1990
1991 - 2000
= 2001 -2010

Rings sand, lagenhetsbestand efter byggnadsperiod 2013. Kalla SCB.
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Rings sand saknar helt flerbostadshus och alla bostider utom tva, som ér hyresritter, upplites med dganderitt.

Totalt fanns ca 260 smahus i Rings sand ar 2013.

0%
0% 0% B Hyresrict 19 0%
B Smahus B Bostadsritt
B Flerbostadshus W Aganderitt
B Ovriga hus

Specialbostader

Rings sand. Férdelning smahus-flerbostadshus samt fordelning av upplatelseformer 2013. Killa SCB.

Befolkning
1995 152
2000 350
2005 596
2010 808
2013 960

Tabell: Befolkningsutveckling Rangs sand 1995-2013.

Rings sand ir, liksom Ljunghusen, ett omrdde didr Hollviken ér utvecklingen av orten i sitt sammanhang redovisas ovan under
huvudort f6r den kommunala servicen och bor i sociala termer avsnittet om Hollviken.
ses som en del av titorten. En del slutsatser kring den framtida

Lagakraftvunna detaljplaner for bostadsandamal.
Rangs sand 1990 - 2010

Lagakraftar Lagenheter Invanare (uppskattat)
1994 Rangs sand, Billings vag (permanentning 70 0 189
av fritidshus)
1996 St Hammar 24:102 m.fl,, Ringbovigen 50 0 135
(permanentning av fritidshus)
1998 St Hammar 25:102 m.fl. (permanentning 75 0 203
av fritidshus)
2006 Rang 5:31 mfl, f.d. Strutsfarmen 35 0 95
2006 Réngs sand, norra delen etapp | +3 0 +8
(komplettering av den befintliga dldre byn)
2006 Réang 5:165, Krukmakarestigan +3 0 +8
(komplettering av den befintliga dldre byn)
2008 Kéampinge 3:2 m.fl, Rangs sand etapp 3 och 4 40 0 108
Totalt 276 (varav 0 745
236 f.d.
fritidshus)

Uppskattning av invanare 2,7/smahus, 2,l/ligenhet, |,6/seniorboende, |,0/kategoriboende.

Réngs sand
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742  Befolkningsprognos

Befolkningsprognos
Totalt
2015 108 121 93 54 43 44 185 379 41 I 1079
2016 99 118 100 74 44 45 170 425 44 10 1129
2017 100 115 101 83 49 48 158 460 43 12 1169
2018 102 101 95 96 55 55 160 473 46 10 1193
2019 100 89 88 101 73 54 149 488 50 10 1202
2020 107 79 94 100 82 59 153 507 54 12 1247
2021 112 77 85 95 95 68 157 523 58 I 1281
2022 17 80 75 90 101 84 156 546 6l 10 1320
2023 124 84 64 96 102 94 168 560 64 I 1367
2024 122 86 6l 86 96 109 163 565 71 13 1372
2025 19 88 63 76 90 123 155 574 76 13 1377

Prognosen bygger pa att forbifart Kampinge byggs ut och 150 bostader tillkommer.

H 0-5 H 0-5
H 6-9 H 6-9
M o10-12 M o10-12
13-15 13-15
o o16-18 o o16-18
19-24 19-24
25-39 25-39
40 - 64 40 - 64
W 65-79 33% M 65-79
80 - 80 -

3%

Befolkningsfordelning Rangs sand 2013 (vinster) och 2025 (hoger). 150 bostader efter genomférandet av forbifart Kampinge ingar.

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde Sarbart? Trend

Befolkning 0 — 14 4r Under 17,5 %

Befolkning |5 — 24 ar Under 12,5 % Ja/Nej

Befolkning 65 + Over 18,0 %

Demografisk sarbarhetsanalys Rings sand. Analysen bygger pa att det byggs 150 bostider efter genomférandet av forbifart Kimpinge.

Rings sand har, och kommer att ha, en annan befolkningsstruk- ~ kommer att ha mojlighet att bo kvar i titorten utan kommer att
tur 4n manga andra delar av kommunen under de nirmsta 10 flytta till andra kommundelar nir de uppnar en hogre alder.
aren. D4 omradet till stor del 4r ett nybyggt smdhusomrade Samtidigt kommer ett nytillskott av bostider, om forbifart
kommer barn i férskole- och skolaldrarna att vara ett stort Kimpinge byggs, att betyda att gruppen 25-39 4r kommer att
inslag medan personer Gver 65 ér visserligen kommer att 6ka vara ungefir lika stor som idag.

nagot, men fran en vildigt lig nivd. Aven inslaget av
15-24-aringar kommer att vara stort och vixande. Vad giller
den allra dldsta befolkningen utgar prognosen frin att de inte
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Oversiktsplan

Bostadsforsorjningsprogram 2025

_______ H

innebar 10-30 ar, skede 3

(tomma rutor) innebédr 20-40 ar. De projekt dir detaljplanarbete pagar listas under rubriken planbe-
redskap nedan. Karta Karin Gullberg. Kartbearbetning Peter Aberg.

Rings sand ir ett omride dir det pagar expansion for smahus-
bebyggelse med dirmed sammanhingande krav pda kommunal
service och infrastruktur. En del av den kommunala servicen
kan tillgodoses i Hollviken (t.ex. skola), men den tekniska
férsorjningen, vigar, VA, avfallshantering m.m. miste tillgodo-

ses pa plats. De samhillsekonomiska investeringarna som gors
mojliggdr ocksé en fortsatt utbyggnad av orten. I den 6versikt-
liga planeringen utpekas storre ytor for fortsatt smahusbebyg-

gelse, de flesta i skede 2 och skede 3.

Projekt Namn

33 Kémpinge 9:25 m.fl.

34 Kémpinge 8:2, norr om vigen
35 Kémpinge 8:2, sdder om vagen
36 Réing 6:47 och 6:5

37 Axeltofta I:1, del B

38 Axeltofta 1:1,del C

39 Réang 5:17

Skede (OP) Typ Anmarkning

Skede | Bostider Beroende av forbifart

Skede 2 Bostidder Beroende av forbifart

Skede 3 Bostider Restriktivitet, riksintresse
kustzon FOP

Skede 3 Bostider

Skede 3 Bostider

Skede 3 Bostider,

verksamhet
Skede | Bostider

Skede | innebar 0 — 20 ar, skede 2 innebdr 10 — 30 ar, skede 3 innebar 20 — 40 ar enligt &versiktsplanen.
De projekt dar planarbete har inletts listas under rubriken planberedskap nedan.
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744 Planberedskap och outnyttjade byggratter
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)

Planberedskap for Rings sand. Bearbetat enligt tjansteskrivelse Ks 2014/279, Hans Folkeson och Filip
Evander. Karta FiIiF Evander och Peter Aberg. De gulmarkerade 150 bostdderna ar beroende av en
utbyggnad av forbifart Kampinge.

Projekt Namn Bostdder, totalt Smahus Lagenheter Invanare (uppskattat)
40 Kampinge 3:2, etapp 3 och 4 Laga kraft 18 18 0 49
41 Rang 5:30, etapp 5 och 6 Laga kraft 43 43 0 116

Totalt 6l 6l 0 165

Tabell: Planberedskap i Rangs sand, kort sikt.
Uppskattning av invanare 2,7/smahus, 2, | /ligenhet, |,6/seniorboende, |,0/kategoriboende.

De ca 60 byggritter som har vunnit laga kraft kommer att 2015-2025. Om och nir denna byggs kan i forsta hand detalj-
betyda ca 165 nya invanare. planer for ytterligare ca 150 bostider skapas.

Utbyggnaden av infrastrukturen, férbifart Kdmpinge, blir

avgorande f6r den fortsatta utvecklingen av Rings sand
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Outnyttjade byggritter. Lansstyrelsen och Lantmateriet varen 2014. Férandring i antal fritidshus,
Rangs sand, 2000-2012. Underlag SCB.

120 = Rangs sand
100 |~
80 |-
60 |~
40 |-
20 |-
0
2000 2005 2010 2012
Omvandling av fritidshus i Rangs sand 2000-2012
Under perioden 2000-2012 har antalet fritidshus i Rings sand ningsprognoserna frin bérjan av 2000-talet har riknat pa en
mer dn halverats. Fler dn 60 fritidshus har fitt permanent konvertering om ca 16 fritidshus om édret i hela Rings kommun-
bosittning vilket motsvarar ungefir 160 invinare. Aven Rings del, dvs. totalt ca 180 bostider, medan i kommundelen minst

sand bidrar till att befolkningsprognoserna fér Rings kommun- 400 bostader konverterades.
del har underskattat utvecklingen under 2000-talet, da befolk-
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Restriktioner och jordbruksmark

[T ppr——
Wi igipen - LirAametiabein

/
=
j .-
P
Techenforkiaring
[ aitven 2000
HEL T e
[ mimnirwsse naisrr

[ ] mcuintranne Kutumije

::::: BB sE HUSLEOn

[ | scuntrains Friuass
Cngeen malrki
ANk

—— Sy

Restriktionskarta Rings sand. Plan- och exploateringsenheten Peter Aberg 2014-11-28.

Rings sand ir, till skillnad fran titorterna pa Falsterboniset,
men i likhet med kommunens Gvriga titorter, omgiven av
jordbruksmark. Kommunen har bedémt att vig 517, pa bilden

ovan den vig som leder 6sterut norr om teckenférklaringen, ar

7.4.6

Utbyggnaden av Rings sand har tagit ett tillfalligt uppehall p.ga.

belastning av trafiksystemet genom Kimpinge by. Kommunen
driver darfor, i samarbete med Trafikverket, ett arbete med en
forbifart som ska avlasta vigen och méjliggéra en rutt norr om
Kiémpinge by. Forbifarten dr avgérande for mojligheterna till
fortsatt exploatering i Rings sand.

Efter forbifartens genomférande kan i férsta hand ca 150
bostider tillkomma. Dessa har varit underlag till befolknings-
prognosen. Om inte forbifarten kan genomféras blir befolk-
ningsékningen i Rings sand betydligt mer blygsam.

en limplig grins for bebyggelseutbredningen i férhéllande till
de natur- och kulturvirden som avses skyddas genom utpekan-
de av riksintresse f6r kustzonen.

Slutsatser; Rangs sand 2015-2025

I 6versiktsplanen finns ytterligare projekt som kan ta vid efter
ett genomfdrande av forbifarten, optimistiskt under decenniets

senare ar.

Storre delen av planeringen inriktas mot smahusbebyggelse,
medan ligenheter byggs i centrala Hollviken. P4 sd sitt far

orterna tillsammans en robustare demografi.

En viss befolkningsékning kan fortfarande tillkomma p.ga. en
permanent inflyttning i fritidshus, eftersom orten dnnu ér liten,
men bestindet av fritidshus har mer 4n halverats under
petioden 2000-2012.
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7.5 Vellinge tatort

4]
&~
i)

h.i_

I"‘T'.I'

Ortofoto over Vellinge titort (aktuellt maj 2012).
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7.5.1 Befolkningsutveckling och utbyggnadstakt,

en kort historik

Vellinge titort hade fram till mitten av 1960-talet inte fler dn ca
1800 invéinare. Under 1960- och 1970-talens smdhusutbyggnad
tredubblades befolkningen till ca 5 400 invinare ar 1975. Vid
denna tid var kommunens tre stérre titorter (Skanér med
Falsterbo, Vellinge och Héllviken) ungefir jimnstora. Efter
1975 har utbyggnadstakt och befolkningsutveckling varit
mattlig,

H 1930

B 1931 -1940

B 1941 - 1950

1951 — 1960

1961 - 1970
1971 - 1980
1981 — 1990
1991 — 2000

@ 2001 -2010

Vellinge titort, smahus efter byggnadsperiod 2013. Killa SCB.

Bebyggelsestrukturen bestir av en kirna av édldre bebyggelse,
fortitad med flerbostadshus, som dr omgiven av smihusomra-
den i drsringar. Visterut avgransas bebyggelsens av E6:an som
utgjort en barridr medan i Gvriga viderstreck dr orten omgiven
av odlingsmark utan nagra utpekade naturvirden.

3% 3%|%
H -1930
B 1931 - 1940
1941 - 1950
1951 - 1960
= o196i—1970 3%
1971 — 1980
1981 — 1990
1991 — 2000
= 2001 —2010
2011-

Vellinge tatort, lagenheter i flerbostadshus efter byggnadsperiod
2013. Kailla SCB.

Totalt fanns 1664 smédhus, 948 ligenheter i flerbostadshus, 28 ligenheter i Gvriga hus och 103 specialbostider i Vellinge titort ar 2013.

Smahus
Flerbostadshus
Ovriga hus

Specialbostider

B Hyresratt
B Bostadsritt
I Aganderitt

Vellinge titort. Fordelning smahus-flerbostadshus samt fordelning av upplatelseformer 2013. Killa SCB.
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I titorten tillskapades byggritter f6r ca 110 smihus och ca 215

Ar Befolkning

1960
1965
1970
1975
1980
1990
1995
2000
2005
2010
2013

1605
1815
2486
5384
5780
5891
6112
5973
6115
6304
6341

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Befolkningsutveckling, Vellinge tatort 1960-2013

ligenheter under perioden 1990-2010. Det byggdes ca 225

smdhus och 140 ligenheter. I likhet med Skan6r med Falsterbo,
men till skillnad fran Hollviken, 6verskattas befolkningsékning-

en vid en ren uppskattning av planlagt bostadsbyggande.

Beriknat antal inflyttare i byggda bostider var 692 och befolk-

ningen 6kade med ungefir 450 invinare, vilket innebdr att

6vriga demografiska faktorer (fédelse, d6d, flyttning) far ett
negativt utfall, att huvudsakligen ensamboende frin andra orter
flyttat till ligenheterna, och/eller att flyttkedjor inte har

genererats i det befintliga bestindet.

I Vellinge titort finns inte heller ndgot tillskott av permanent

inflyttning i fritidshusomriden och en mycket begrinsad

1990
1991
1991
2000
2002
2003
2003
2004
2006
2006
2006
2007
2010
Totalt

Lagakraftvunna detaljplaner for bostadsandamal.Vellinge titort 1990-2010.
Uppskattning av invanare 2,7/smahus, 2, | /ligenhet, |,6/seniorboende, |,0/kategoriboende.

Kv. Masen |

Kv. Skolan m.fl.

Kv. Skolan, dstra

Herrestorp 3:2 och 3:3

Krabban | m.m.

Kv.Vargen och Almen

Kv. Masen 9

Vellinge 99:51, Prastgardsomradet
Vellinge 40:6 m.fl.

Kv. Elritsan

Vellingebacken

Kajan 7 m.fl,, Bérjessons silo
Vellinge 99:1, vid Rosentorpsskolan

20
24
40
46
30
8
12
42
27
20
8
34
10
321

omvandling av det befintliga bestindet. En noterbar aspekt dr

att mellan ar 1991 och ar 2000 vann inga bostadsutbyggnadspla-

ner laga kraft i Vellinge tdtort, och mellan 1995 och 2000
minskade befolkningen i titorten.

Samtidigt byggdes ménga ligenheter och smahus 1 H6kopinge

och en analys av flyttkedjor under denna tid vore intressant f&r

att se hur manga som flyttade fran Vellinge titort till H6ko-

pinge, bade till ligenheterna och till smahusen. Overlag bor

Hokopinge och Vellinge titort ses i ett sammanhang, sisom

g6rs 1 6versiktsplanen. For tydlighetens skull har kommundelen

i denna framstillning brutits ned.

o~
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00

20

24

30

12
23

20
34

10
181 40

42
50
40
124
63
17
25
99
78
42
22

21
692
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7.5.2  Befolkningsprognos

Med den utbyggnadstakt som féreslds hir i programmet 40 aren. Det dr alltsa en substantiell utbyggnad, bestiende av
kommer Vellinge titort att 6ka sin befolkning ungefir lika barnfamiljer som skulle utgéra ett mycket féryngrande inslag i
mycket de nidrmsta 10 dren som titorten har gjort de senaste befolkningen.

13-15 Totalt
2015 511 377 271 247 265 461 1040 2302 1218 337 7028
2016 526 390 278 266 247 474 1083 2352 1222 347 7184
2017 560 398 298 268 262 467 116l 2376 1243 348 7379
2018 586 384 317 282 252 462 1212 2416 1230 365 7504
2019 622 412 304 288 272 448 1287 2466 1224 374 7695
2020 655 419 316 309 272 437 1352 2527 1222 385 7892
2021 677 433 309 327 286 417 1383 2592 1206 412 8040
2022 706 461 320 314 294 426 1449 2643 1186 429 8228
2023 730 478 319 324 313 434 1475 2674 1171 471 8387
2024 731 489 328 313 328 439 1472 2714 1129 521 8463
2025 734 499 346 323 312 458 1467 2759 1088 569 8554

Befolkningsprognos Vellinge tatort. Bearbetad efter KAAB:s uppgifter av Joakim Grimsland.

Sarbarhetsfaktor Tréskelvirde Sarbart?

Befolkning 0 — 14 ar Under 17,5 %

Befolkning 15 — 24 ar Under 12,5 %
Befolkning 65 + Over 18,0 %

Demografisk sarbarhetsanalys Vellinge titort.

Den demografiska sarbarheten, med Nordregios tréskelvirden, och 6ver 65 ar. Dessutom ir utgangsliget bittre dn pa
gir mot en minskad sarbarhet 2025 i de tvd grupperna 0-14 ar Falsterboniset.
B 0-5 B 0-5
m 6-9 B 6-9
= o10-12 = o10-12
13-15 13-15
o 16-18 o 16-18
19-24 19-24
25-39 4% 25-39
40 — 64 40 — 64
0 65-79 [0 65-79
80 - 7% 80 - 6507
33% 33%
14 % 16 %
Befolkningsfordelning Vellinge tatort 2013 (Vanster) och 2025 (hoger).
Befolkningsfordelningen 2025 genererar visserligen ett 6kat Tillskottet med barnfamiljer, giller under férutsittning att en
behov i gruppen 80+, men 2025 gruppen 65+ andel av del nya bostider tillkommer, da inslaget av inflyttning i det
befolkningen i titorten relativt samma grupps andel pa befintliga bestandet blir mindre.

Falsterboniset minskat, och en god balans kan uppnas.
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7.5.3  Oversiktsplan

—_——

B R 1

o

Ur OP 2010. Skede | (fyllda rutor) innebar 0-20 ar, skede 2 (prickade rutor) innebir 10-30 ar, skede 3
(tomma rutor) innebar 20-40 ar. De projekt dir detaljplanarbete pagar listas under rubriken planbered-
skap nedan. Karta Karin Gullberg. Kartbearbetning Peter Aberg.

Vad giller bostadsutbyggnad redovisar Gversiktsplanen frimst Herrestorp, men dven pd lingte sikt finns goda méjligheter att
de storre smahusutbyggnadsomridena, Eskilstorp, Akarp och fortsitta utbyggnad av orten.

Projekt Skede (OP) Anmairkning
42 Vellinge 40:8 Skede | Bostader
43 Vellinge 37:1, norr om girden Skede | Bostader
44 Vellinge 37:1, séder om girden Skede 2 Bostader
45 Vellinge 23:26, Vellingebacken norra Skede 2 Bostader
46 Vellinge 39:3 Skede 2 Bostader

Tabell: Projekt i dversiktsplanen, lang sikt.
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754 Planberedskap och outnyttjade byggratter

P
. Bt
HPL-2I34.
65422
Skola 80

L __

Planberedskap for Vellinge titort. Bearbetat efter tjansteskrivelse Ks 2014/279, Hans Folkeson och Filip Evander.

Karta Filip Evander. Kartbearbetning Peter Aberg.
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Projekt Namn

47 Eskilstorp 8:1, Ryttaregatan Laga kraft

48 Kv. Pafageln | m.fl. Laga kraft

49 Kv. Piggvaren | m.fl. Laga kraft

50 Vellinge 99:27, Norrevangsgatan Laga kraft

51 Vellinge 99:51, Pristgardsparken Laga kraft

52 Akarp 1:15, Akarpsgirden Laga kraft

53 Herrestorp 3:2 Laga kraft

54 Vellinge 99:24, vid kommunhuset Antagande

55 Vellinge centrum och norra p-platsen Oversiktsplan,
skede 1, utredning,
okad prio

56 Skolan 7 Antagande

57 Vellinge 39:22 Planbesked, nedprio
till OP skede

58 Krabban 5, bostider norr om Angavigen Samrad

59 Vellinge 99:83,Akarpsgatan —Tofta Gard Planbesked

60 Vellinge 36:3, soder om S Angavagen Planbesked

6l Eskilstorp 2:26,Vellinge parkby etapp | &2 Planbesked

62 Eskilstorp 2:26, etapp 3 & 4 Oversiktsplan, skede 3

63 Vellinge 59:36, Norra Kronan Upphivd, utgar ur OP

2010 Vellinge Kronan, lilla vigen Laga kraft

Totalt
Totalt utan nr 57 och 62

Bostdder, totalt Smahus Lagenheter Invanare (uppskattat)
4 4 0 Il
40 0 40 84
16 0 16 34
25 0 25 53

4 4 0 Il
73 73 0 197
130 130 0 351
180 0 180 378
80 0 80 168
30 0 30 62
150 150 osdker 0 fordelning 405
40 0 40 (sma) 64

5 5 0 14
10 10 0 27
250 125 osdker 125 férdelning 600
200 100 osdker 100 fordelning 480
X x X X

8 8 0 22
1245 609 636 2961
895 359 536 2166

Tabell: Planberedskap i Vellinge titort, kort sikt, samt omraden utpekade i OP pa kort sikt. Osikra eller upphivda planer i gul firg

Kommunens planverksamhet syftar till att under perioden
2015-2025 uppfoéra bostider £6r ca 1 900-2 500 personer.
Vellinge titort 4r dirmed den ort i kommunen dir de storsta

Outnyttjade byggritter. Lansstyrelsen och Lantmiteriet varen 2014.

I Vellinge titort finns varken nagra stérre mingder outnyttjade

byggritter eller nigon storre pagiende foryngring av det
befintliga bostadsbestiendet. Under perioden 2000-2012 har

satsningarna pd utbyggnad sker. Fordelningen smahus/

ldgenheter 4r jimn och kan ytterligare balansera bostadsbestan-

det, inte bara i titorten men ocksa i kommunen.

30

25

20

Hollviken

2000 2005 2010 2012

Foérandring i antal fritidshus, Vellinge titort 2000-2012. Underlag SCB.

antalet fritidshus i tatorten inte heller forandrats totalt utan
ligger runt 20-25 st.

Vellinge tdtort
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7.5.5

Restriktioner och jordbruksmark
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Restriktionskarta Vellinge tatort- Plan- och exploateringsenheten Peter Aberg 2014-11-28.
Vellinge titort avgrinsas visterut av E6:an och kulturlandskapet
vister om vigen dr ocksa klassat som riksintresse f6r kultur-
milj6. P4 Séderslitt finns landets basta jordbruksmark och

nens jordbruksmark genom att lokalisera i princip all planldgg-
ning till befintliga titorter, en linje som f6ljs i
bostadsférsérjningsprogrammet. Jordbruksmark i direkt
denna besparas frin exploatering vister om titorten. Kommu-
nens &versiktsplan tar tydligt stillning for att bevara kommu-

anslutning till titorten kommer att tas i ansprik f6r bostadsut-
byggnad av Vellinge titort.
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7.5.6

Aven om befolkningen i titortens befintliga bestind féryngras
kvarstar ett behov av ligenheter for dldre (6ver 80 ar). Med
genomfdrande av den utbyggnad som foreslds 1 bostadsforsori-
ningsprogrammet uppkommer en mer balanserad demografi dn
pé Falsterboniset. Det finns minga goda skal att bygga
bostider i, och i anslutning till, Vellinge titort, till exempel god
kollektivtrafik, vil utbyged kommunal service, bibehéllande av
en demogtrafisk robusthet, och flest antal arbetsplatset/invinare
i kommunen.

1 Vellinge titort forekommer inte samma explosiva omvandling
av det befintliga bestindet som i Héllviken-Ljunghusen.

Hog prioritet bor ges at utvecklingen av fler centralt beldgna
ligenheter. Ligenheterna kan tilltala en stérre malgrupp, t.ex.
ungdomsbostider i anslutning till utbyggnad av gymnasiesko-

lan, eller ligenheter for franskilda.

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Slutsatser; Vellinge tatort 2015-2025

Generellt 4r hindren f6r en positiv befolkningsutveckling av
Vellinge titort mindre dn pa Falsterboniset och en bra demo-
grafisk balans bér kunna uppnis 2025. Den storre forvintade
inflyttningen av férskolebarn kommer pd kort sikt att ge ett
tryck pd en utbyggnad av férskolor, men pd lingre sikt ocksa av
skolbarn. En faktor att hdlla 6gonen pa dr om trenden pa
bostadsmarknaden att det dr6jer lingre innan de unga i
storstiderna flyttar tillbaka till kranskommunerna skulle
medfdra att det 2025 finns fler skolbarn och firre férskolebarn i
Vellinge titort. Denna faktor dr dirfér nigot att f6lja upp under
de nirmsta arens uppfoljning av bostadsférsorjningsprogrammet.

Vellinge titort kan bli stommen i kommunens efterstrivade
forskjutning av befolkning- och bebyggelsetyngdpunkt i
kommunen till 4r 2025.

Vellinge titort
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7.6 Hokopinge
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Ortofoto éver Hokopinge (aktuellt maj 2012).
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7.6.1 Befolkningsutveckling och utbyggnadstakt,

en kort historik

Hokéopinge dr en mindre ort som hade ca 390-500 invanare
mellan 1960 och 1990. Efter 1990 och fram till 2010 férdubbla-
des befolkningen, till stor del pd grund av kommunens plan-

H -1930

B 1931 - 1940

B 1941 - 1950

1951 — 1960

1961 — 1970
1971 - 1980
1981 — 1990
1991 — 2000

@ 2001 -2010
2011-

2%1%

Hokopinge, smahus efter byggnadsperiod 2013. Kalla SCB.

Totalt fanns ca 240 smihus och 230 ligenheter i flerbostadshus
i Hokopinge dr 2013. Under perioden 1990-2010 byggdes

Smahus
Flerbostadshus
Ovriga hus

Specialbostader

Hokopinge. Fordelning smahus-flerbostadshus samt férdelning av upplatelseformer 2013. Killa SCB.

liggning for nya ligenheter i de s.k. ”borgarna”.

-1930

1931 - 1940
1941 — 1950
1951 — 1960
1961 — 1970
1971 - 1980
1981 — 1990
1991 - 2000
2001 —-2010
2011-

0%
0%

Hokopinge, lagenheter i flerbostadshus efter byggnadsperiod 2013.
Kalla SCB.

ungefir 70 smahus samt alla 230 ligenheter.

B Hyresratt

B Bostadsritt
1 Aganderitt
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Befolkning

1990 499
1995 781
2000 889
2005 923
2010 1105

Hokopinge, befolkningsutveckling 1990-2010

Lagakraftar Bostader Smahus Lagenheter Invanare (uppskattat)
1992 Hokopinge 55:59,“borgarna” 160 0 160 336

1997 Hokopinge 30:50, Sockervagen/Blastvagen 10 10 0 27

1999 Hokopinge 30:8 och 30:14 m.fl. 15 15 0 41

2000 Hokopinge 55:62 3 3 0 8

2003 Hokopinge 23:80 — 23:84 6 6 0 16

2006 Hokopinge 23:7, Ramels vig 8 8 0 22

2007 Hokopinge 55:59, stra delen 9 9 0 27

Totalt 211 51 160 474

Lagakraftvunna detaljplaner for bostadsindamal. Hoképinge 1990-2010

Uppskattning av invanare 2,7/smahus, 2,|/ligenhet, |,6/seniorboende, |,0/kategoriboende.

7.6.2  Befolkningsprognos

2015 11 88 62 68 46 86 194 506 143 27 1331
2016 123 84 69 69 49 89 212 518 149 29 1391
2017 134 91 67 68 58 85 237 536 149 31 1456
2018 146 87 72 66 70 79 267 545 150 33 1515
2019 150 92 71 73 71 84 283 551 163 34 1572
2020 156 103 77 71 70 89 296 573 161 39 1635
2021 160 110 73 76 68 97 309 593 162 43 1691
2022 171 124 71 76 76 101 341 602 176 46 1784
2023 182 128 8l 82 73 107 353 618 191 48 1863
2024 181 129 88 77 78 112 350 638 187 56 1896
2025 192 134 98 75 77 126 375 661 184 6l 1983

Befolkningsprognos Hokopinge titort. Bearbetad efter KAAB:s uppgifter av Joakim Grimsland.

Sarbarhetsfaktor Troskelvirde

Befolkning 0 — 14 ar Under 17,5 %

Befolkning 15 — 24 ar Under 12,5 %
Befolkning 65 + Over 18,0 %

Demografisk sarbarhetsanalys Hokopinge.

Liksom i stora delar av 6vriga kommunen minskar gruppen 15-24-dringar fram till ar 2025. Fér 6vrigt har kommundelen ett starkt
demografiskt utgingslige 2015 och positiv trend till 2025
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H 0-5 W 0-5
H 6-9 m 6-9
mo10-12 2% W o10-12 3%
13-15 13-15
16— 18 16— 18
9%
19 —24 1% 19— 24
25-39 25-39
40 - 64 40 - 64
65-79 65-79
80 - 80 — 33%
38% 6%
6 %
15 % 19 %
Befolkningsfordelning i Hokopinge 2013 (vanster) respektive 2025 (hoger). (Bearbetat efter underlag fran KAAB).
Hokopinge dr bland kommunens orter jaimforbar i befolknings-  pen 15-24 ér. I dldersgruppen 0-14 ar gir orterna mot en mer
storlek med Rings sand. Men demografin, och dirmed likartad demografi.
framtidsprognosen ser annorlunda ut, framférallt 1 aldersgrup-
Sarbarhetsfaktor Troskelvarde 2015 2025 Sarbart? Trend
Hokopinge Befolkning 0 — 14 ar Under 17,5 % 20,0 % 21,4 % Nej/Nej Positiv
Rangs sand Under 17,5 % 338% 24,4 % Nej/Nej Negativ
Hokopinge Befolkning |5 —24 ar Under 12,5 % 11,4 % 9,8 % JalJa Negativ
Rangs sand Under 12,5 % 9,0 % 16,1 % Ja/Nej Positiv
Hokopinge Befolkning 65 + Over 18,0 % 12,7 % 12,4 % Nej/Nej Positiv
Rangs sand Over 18,0 % 47 % 6,3 % Nej/Nej Negativ
Hokopinge Befolkning totalt 1110 1417
Rangs sand 1331 1983

Tabell: Jimférelse Hokopinge och Rings sand. Demografisk sarbarhet efter Nordregios troskelvarden.
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7.6.3

Projekt

Oversiktsplan

IF-\\II\ e

Ur OP 2010. Skede | (fyllda rutor) innebir 0-20 ar, skede 2 (prickade rutor) innebir 10-30 ar, skede 3

(tomma rutor) innebar 20-40 ar. De projekt dar detaljplanarbete pagar listas under rubriken planbered-

skap nedan. Karta Karin Gullberg. Kartbearbetning Peter Aberg.

Skede (OP)

Anmirkning

64
65
66
67
68

Hokopinge 68:5, 6stra randzonen
Hokopinge 68:5, centralt vid parken
Hokopinge 30:4

Hokopinge |:1

Hokopinge I:1 och 30:44

Skede 3
Skede 2, strukturplan
Skede 2
Skede 3
Skede 2

Bostider Kyrkan,Veidekke
Bostader Kyrkan, Veidekke
Bostider
Bostider

Bostader, dagvattendamm

Tabell: Projekt i dversiktsplanen, lang sikt.
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164 Planberedskap och outnyttjade byggratter

71

200

el

Planberedskap for Hokopinge bearbetat efter tjansteskrivelse Ks 2014/279,
Hans Folkeson och Filip Evander. Karta Filip Evander och Peter Aberg.
Byggratterna i Gessie kyrkby (123 och 124) behandlas under avsnittet vrigt.

69 — 70 Hokopinge 55:59, Sockerbruket, Laga kraft
centrala delen

71 Hokopinge, Sockerbruket, vistra delen Laga kraft

72 Hokopinge 68:8, del av 68:5 m.m., Granskning
mellersta delen

73 Hokopinge 30:8, 30:74, Sockervagen Antagen, 6verklagad
Totalt

Tabell: Projekt i planbereskap, kort sikt.

Outnyttjade byggritter, forutom i de nimnda lagakraftvunna
detaljplanerna, spelar en mindre roll i ortens framtida utveckling,
liksom antalet fritidshus, 6 st ar 2012. Under perioden 2000-2012
sjonk antalet fritidshus frin 14 till 6, 7 av dessa férsvann mellan
2000 och 2005.

200

20
100

325

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Kommunens planverksamhet syftar till att under
perioden 2015-2025 uppfora bostider f6r ca 800
personer, vilket skulle ge en substantiell befolkningsok-

ning. Bestiandet dr redan balanserat med ett stort insla
g. Bestindet dan bal t med ett stort inslag

av ligenheter i flerbostadshus och 4dven fotsittningsvis

kommer detta att gilla.

29 171
0 20
80 20
5 0

114 211

437

42
258

14
751

Outnyttjade byggritter. Lansstyrelsen och Lantmiteriet varen 2014
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Restriktioner och jordbruksmark
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Restriktionskarta Hokapinge. Plan- och exploateringsenheten Peter Aberg 2014-11-28.
Akermarken i Hokéopinge dr av god kvalitet, men utéver det

finns inga restriktioner att bygga bostider pa orten. Nirheten

till Malmé och Hyllie ger cykelavstand till regionens bésta

1.6.6

Slutsatser, Hokopinge 2015-2025

Hokopinge utmarker sig genom att en stor del av bestindet
bestar av ligenheter. Aven fram till 2025 ir utbyggnaden inriktad
pé ett fortsatt vilbalanserat bostadsutbud som ocksa kan locka
folk frin andra kommundelar. Med hog tithet sparas jordbruks-
mark och det goda kollektivtrafikliget med ndrhet till Malmo
och Hyllie gor att titorten dven fortsatt kan vixa héllbart.

kollektivtrafik och nirheten till Vellinge titort ger god tillgang till

kommunal service. Dessutom stannar regionbuss 150 i orten.

Mot slutet av perioden 2015-2025 kommer behov av forskolor
och skolor att 6ka i Hoképinge.

De projekt som inleddes under 2000-talet Hok6pinge bor kunna

slutféras men négra stérre nya projekt behover inte genomféras
under perioden 2015-2025, di det i dessa projekt redan finns
goda expansionsmdjligheter.
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1.7 Vastra Ingelstad

il “ |""||]

Hl

Ortofoto 6ver Vistra Ingelstad (aktuellt maj 2012).
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7.7.1 Befolkningsutveckling och utbyggnadstakt,
en kort historik

Viistra Ingelstad dr en av Séderslitts kyrkbyar med lang historia  bidrog planliggning f6r smahus till en befolkningsférdubbling
och hade pa 1960-talet ca 250 invanare. I slutet av 1960- och 70 pa 10 4r. Sedan stod utvecklingen i princip stilla till 1990.

2%

H -1930 H -1930
B 1931 - 1940 B 1931 - 1940
B 1941 - 1950 B 1941 - 1950
1951 - 1960 1951 - 1960
= 1961 - 1970 1961 - 1970
1971 — 1980 1971 — 1980
1981 - 1990 1981 - 1990
1991 — 2000 1991 — 2000
2001 -2010 2001 -2010
Vistra Ingelstad, smahus efter byggnadsperiod 2013. Killa SCB. Vistra Ingelstad, lagenheter i flerbostadshus efter byggnadsperiod 2013.
Kalla SCB.

Totalt fanns ca 250 smahus, 13 ligenheter i flerbostadshus samt 80 ligenheter i specialbostider i ett virdboende i titorten ar 2013.

B Hyresritt

IS::m\:us » B Bostadsritt
Flerbostadshus 0 Aganderitt
Ovriga hus
Specialbostider

0%

Vistra Ingelstad. Fordelning smahus-flerbostadshus samt fordelning av ligenhetsbestand efter upplatelseformer 2013. Killa SCB.
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Befolkning
1965 269
1970 383
1975 612
1980 621
1990 633

Vistra Ingelstad, befolkning 1965—-1990.

1 bérjan av 1990-talet kom planliggning f6r ett 15-tal parhus den niva den befinner sig pa idag.
att bidra till att befolkningen 6kade till ca 700 invéinare,

Befolkning
1990 633
1995 707
2000 707
2005 703
2010 721

Vistra Ingelstad, befolkning 1990-2010.

I nulidget star orten infér 6ppnandet av Trelleborgsbanan for utbyggnad har vunnit laga kraft. Fér nirvarande pagir en

pégatagstrafik (2015-2016) och en detaljplan for en storre genomforandeprocess.

Lagakraftar Lagenheter Invanare (uppskattat)
1992 Del av Vistra Ingelstad 6:1 30 0 8l
1995 Vistra Ingelstad 3:36, kamrersbostaden | 0 3
2001 Ingelstad 5:32 mfl. 4 0 I
2005 Broddarp 7:25 mAfl. 2 0 5
2006 Ingelstad 6:48 m fl. 17 0 46
2009 Ingelstad 6:1 mAfl., nya Manstorpshemmet 97 120 382
samt bostader
Totalt 151 120 528

Lagakraftvunna detaljplaner for bostadsindamal. Hokopinge 1990-2010. For narvarande pagér utbyggnaden av den gulmarkerade planen.

Uppskattning av invanare 2,7/smahus, 2,l/ligenhet, |,6/seniorboende, |,0/kategoriboende.
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7.7.2  Befolkningsprognos

Totalt
2015 65 41 24 30 34 45 133 259 119 35 785
2016 67 51 20 31 34 46 144 264 118 40 814
2017 71 55 27 26 33 49 153 277 115 40 844
2018 79 55 33 26 31 49 163 287 117 38 876
2019 82 60 39 22 32 45 174 305 114 36 906
2020 92 6l 47 29 28 51 195 311 119 34 965
2021 102 64 49 36 28 51 215 323 119 35 1022
2022 108 71 48 43 25 57 227 330 117 39 1064
2023 118 74 51 50 32 56 234 355 117 41 1129
2024 123 79 53 52 37 53 241 368 110 51 1167
2025 131 87 58 52 45 55 256 386 114 51 1234

Befolkningsprognos for Vistra Ingelstad. Underlag KAAB, bearbetning Joakim Grimsland

Enligt befolkningsprognosen beriknas befolkningen i Vistra En stor del av inflyttningen férvintas ske av barnfamiljer med
Ingelstad 6ka fran 785 personer ar 2015 till 1234 personer ar forskolebarn, dir familjeférsorjarna dr i 25-39 drsaldern.
2025. Prognosen bygger p4 att det byggs ca 160 nya bostider.

Sarbarhetsfaktor Troskelvarde Sarbart?

Befolkning 0 — 14 ar Under 17,5 %

Befolkning |5 —24 ar Under 12,5 % Negativ
Befolkning 65 + Over 18,0 %

Demografisk sarbarhetsanalys Vastra Ingelstad.

Liksom i kommunens andra mindre titorter med en forvintad trend i de tvd kinsligaste befolkningsgrupperna, barn 0-14 och
hég inflyttning av barnfamiljer leder inflyttningen till en positiv gruppen éver 65.

B 0-5 m 0-5
H 6-9 H 6-9
mo10-12 M o10-12
B 13-15 o 13-15
o 16-18 o o16-18
19 -24 19-24
25-39 25-39
40 - 64 40 - 64
M 65-79 M 65-79
80 — 80 —

36% 14 %
21 %

Befolkningsfordelning 2013 (vdnster) respektive 2025 (hoger), Vistra Ingelstad.
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7.7.3

Oversiktsplan

Bostadsforsorjningsprogram 2025

Ur OP 2010. Skede | (fyllda rutor) innebir 0-20 ar, skede 2 (prickade rutor) innebar 10-30

ar, skede 3 (tomma rutor) innebar 20-40 ar. De projekt dir detaljplanarbete pagar listas

under rubriken planberedskap nedan. Karta Karin Gullberg. Kartbearbetning Peter Aberg.

Kommunen avser pé lingre sikt att bygga betydligt fler bostider

i Vistra Ingelstad 4n vad som férvintas vara méjligt inom petio-

Projekt

74
75

Namn

Broddarp 6:11, del A, del B, del C
Ingelstad 27:1 mAfl,, vid stationen

Ingelstad 9:2

Ingestad 27:1, sodra delen

Ingelstad 9:6 mfl.

Ingelstad 9:7 mfl.

Hotofta 2:1, del A, del B, del C

Hotofta 4:1, del A, del B

Broddarp 6:11 m.fl., del A, norr om vigen
Broddarp 6:11 m.fl,, del B, soder om vigen

Skede (OP)

Skede 3
Skede |

Skede 2
Skede 3
Skede 2
Skede 3
Skede 3
Skede 3
Skede |
Skede 3

linge endast i 6versiktsplanen.

Typ

Bostider
Bostdder, centrumutveckling

Bostader

Bostider

Bostader

Bostider, Gessiebacken, dagvatten
Bostider

Bostider

Bostader, verksamhet

Bostader

den 2015-2025. De mer langsiktiga projekten aterfinns dn sa

Anmirkning

Fordjupning av
oversiktsplanen
rekommenderas.
Hog prioritet.

Projekt i dversiktsplanen, lang sikt.

Vistra Ingelstad
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1.74 Planberedskap och outnyttjade byggratter

Planberedskap for Vastra Ingelstad bearbetat efter tjansteskrivelse Ks 2014/279, Hans Folkeson och Filip Evander.

Karta Filip Evander och Peter Aberg.
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Projekt Namn Bostidder, totalt Smahus Lagenheter Kategoriboende Invanare (uppskattat)
88 Ingelstad 6:1 Laga kraft 217 97 70 (marklgn) 50 459
89 Ingelstad 5:33 Laga kraft 3 3 0 0 8
72 Ingelstad 6:48 Laga kraft 12 12 0 0 32
Totalt 232 112 70 50 499

Tabell: Planberedskap, kort sikt. Vastra Ingelstad

Uppskattning av invanare 2,7/smahus, 2,l/ligenhet, |,6/seniorboende, |,0/kategoriboende.

Kommunens planverksamhet pa kort sikt syftar till att under Outnyttjade byggritter, férutom i de nimnda lagakraftvunna
perioden 2015-2025 uppféra bostider £6r ca 500 personer, detaljplanerna, spelar en mindre roll i ortens framtida utveck-
huvudsakligen i sméhusbebyggelse. ling. Hir finns inte heller fritidshus i nigon omfattning.

Outnyttjade byggritter. Lansstyrelsen och Lantmiteriet varen 2014
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1.7.5 Restriktioner och jordbruksmark

Riksintresse Naturvard
séder om !

Riksintresse Kulturmilj)
Manstorp

Teckenforklaring
I:l Riksintresse Naturvard
- o Riksintresse Kulturmiljo
Riksintresse Kulturmiljo
Fuglie - Mellan Grevie mm Oppen mark

Odlingsmark

Restriktionskarta Vastra Ingelstad. Plan- och exploateringsenheten
Peter Aberg 2014-11-28.

Foérutom en golfbana ir titorten omgirdad av jordbruksmark. I sydést finns backlandskapet séder om Romeledsen,
ett omrade av riksintresse for naturvard.

7.7.6 Slutsatser,Vastra Ingelstad 2015-2025

Kommunens lingsiktiga plan dr att Vistra Ingelstad ska bli Det bor prioriteras att satsa pa att genomfora Gversiktsplanens
huvudort fér de 6stra kommundelarna. Av kommunens tvé intentioner till centrumutveckling och bostadsbebyggelse vister
orter med station for persontrafik pa jirnvig dr Vistra Ingelstad ~ om jarnvigen. Om det projektet kan paskyndas kan Vistra
orten dir satsningen ska komma f6rst och bli storst. Planverk- Ingelstad snabbare utvecklas till de 6stra kommundelarnas
samheten har fokuserat pa genomforandet av det omfattande huvudort. Férslagsvis inleds arbetet med en férdjupning av
infrastrukturprojektet: ombyggnaden av Trelleborgsbanan. Nir 6versiktsplanen i detta omréde.

nu detta gar mot byggskede, och trafikstart i borjan av 2016,
bér kommunens planverksambhet inrikta sig pa nista skede.

En lagakraftvunnen plan ligger till grund f6r en forsta forsiktig
utbyggnad av orten.
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7.8 Ostra Grevie

Ortofoto dver Ostra Grevie (aktuellt maj 2012).
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7.8.1 Befolkningsutveckling och utbyggnadstakt,
en kort historik

Liksom Vistra Ingelstad ir orten en kyrkby med en éldre ar 1990. Direfter har befolkningen inte 6kat forrin efter 2005.
jirnvigsstation som nu aterfar persontdgstrafik. Orten har haft
en befolkning pd ca 300 personer dr 1960 som 6kade till ca 400

M -1930

B 1931 - 1940

B 1941 - 1950

1951 — 1960

1961 - 1970
1971 - 1980
1981 — 1990
1991 — 2000

= 2001 -2010

1%

Ostra Grevie, ligenhetsbestand efter byggnadsperiod 2013.
Kalla SCB.

Totalt fanns 200 smahus och 7 ligenheter i 6vriga hus i Ostra Grevie ar 2013
0%3%0% B Hyresratt

B Bostadsritt
0 Aganderitt

Smahus
Flerbostadshus
Ovriga hus

Specialbostider

Ostra Grevie. Fordelning smahus-flerbostadshus samt fordelning av upplatelseformer 2013. Kalla SCB.

De tva smihusutbyggnaderna om sammanlagt ca 60 smahus

Befolkning

som vann laga kraft ar 2004 och 2006 har inneburit en

1990 398

1995 426 betydlig befolkningsékning, Under perioden 1990-2010
2000 416 byggdes totalt ca 70 smahus.

2005 436

2010 598

2013 844

Ostra Grevie, befolkningsutveckling 1990-2013.
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Lagakraftar Lagenheter Invanare (uppskattat)
2004 Ostra Grevie 1:48 m.fl,, tegelbruket 40 0 108

2006 Ostra Grevie 8:1, Tegelbruksvigen 20 0 54

Totalt 60 0 162

Lagakraftvunna detaljplaner bostadsindamal. Ostra Grevie 1990-2010.
Uppskattning av invanare 2,7/smahus, 2, |/ligenhet, |,6/seniorboende, |,0/kategoriboende.

7.8.2

Befolkningsprognos

2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

86 65 36 30 28 46 179 292 89 12 863

97 70 45 32 28 42 192 318 88 15 927

101 76 48 37 27 43 190 344 91 15 972

11 68 54 39 31 41 182 366 93 19 1004
113 72 55 47 33 37 185 375 93 22 1032
123 76 58 49 36 39 191 398 98 22 1090
134 78 59 57 40 43 201 414 104 20 1150
134 86 55 58 47 42 193 425 107 23 1170
141 89 59 59 50 47 205 431 112 25 1218
148 95 59 6l 56 52 214 441 109 32 1267
146 98 67 57 57 58 204 452 110 35 1284

Befolkningsprognos for Ostra Grevie 2013-2025. Underlag KAAB, bearbetning Joakim Grimsland.

Kommunens intentioner ir att bygga ca 100 nya bostider till &r  ningen férvintas ske av barnfamiljer med férskolebarn, dér

2025 vilket skulle medféra att befolkningen i titorten 6kar frin familjeforsorjarna dr i 25-39 arsaldern.
863 personer till 1284 personer dr 2025. En stor del av inflytt-

Sarbarhetsfaktor Troskelvirde Sarbart?

Befolkning 0 — 14 ar Under 17,5 %

Befolkning |15 — 24 ar Under 12,5 %
Befolkning 65 + Over 18,0 %

Demografisk sarbarhetsanalys Ostra Grevie.

Ortens relativa litenhet och den stora inflyttningen av barnfamiljer, gér att demografin kan forvintas bli robust i Ostra Grevie.

m 0-5 m 0-5
H 6-9 H 6-9
mo0-12 mo10-12
Bo13-15 Bo13-15
o o16-18 o o16-18
19-24 19-24
25-39 25-39
40 - 64 40 - 64
W 65-79 W 65-79
80— 80—
20 % 16 %

Befolkningsfordelning Ostra Grevie. 2013 (vinster) respektive 2025 (hoger).

Ostra Grevie
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7.8.3  Oversiktsplan

Ur OP 2010. Skede | (fyllda rutor) innebir 0-20 ar, skede 2 (prickade rutor) innebar 10-30 ar,

skede 3 (tomma rutor) innebir 20-40 ar. De projekt dar detaljplanarbete pagar listas under

rubriken planberedskap nedan. Karta Karin Gullberg. Kartbearbetning Peter Aberg. Kratten

(projekt 107) aterfinns under rubriken planberedskap nedan.

Liksom i Vistra Ingelstad innehaller 6versiktsplanen ambitiésa och stora utvecklingsprojekt fér bostadsutbyggnad for att motsvara

statens och kommunens satsningar pa infrastruktur.

Skede (OP) Typ

Projekt Namn

9l Ostra Grevie 22:20 mAl. Skede |
92 Ostra Grevie 8:1, norddstra delen Skede 2
93 Ostra Grevie 8:1, centrala och vistra delen Skede 3
94 Ostra Grevie 18:1, norra delen Skede 2
95 Ostra Grevie 18:1, sédra delen Skede 3
96 Ostra Grevie 18:1, séder om garden Skede 3
97 Ostra Grevie 18:1, sydost om Steglarpsvigen Skede 3
98 Ostra Grevie 18:1, norr om Steglarpsvigen Skede 2
99 Ostra Grevie 18:1, nordvist om Steglarpsvigen Skede 3
100 Ostra Grevie 41:1, del A, del B, del C, vid Korrevigen Skede 2
101 Ostra Grevie 41:1, vistra delen, del A, del B Skede 3
106 Ostra Grevie 41:1 Skede |

Bostider
Bostider
Bostider
Bostider
Bostider
Bostider
Bostider
Bostider
Bostider
Bostider
Bostider
Bostider

Anmirkning

Avstyckat, riksintresse for naturvard
Riksintresse for naturvard

Prioriteras upp

Riksintresse for kulturmiljo, FOP krivs
Riksintresse for kulturmiljo, FOP krivs
Riksintresse for kulturmiljo, FOP krivs
Riksintresse for kulturmilj, FOP krivs
Riksintresse for kulturmilj, FOP krivs
Riksintresse for kulturmilj, FOP krivs
Riksintresse for kulturmilj, FOP krivs
Riksintresse for kulturmiljo, FOP krivs
Arkeologi

Projekt i dversiktsplanen, lang sikt. Ostra Grevie.
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7.8.4  Planberedskap och outnyttjade byggratter

Planberedskap for Ostra Grevie bearbetat efter tjinsteskrivelse Ks 2014/279, Hans Folkeson och Filip Evander.
Karta Filip Evander och Peter Aberg.

1 Ostra Grevie finns i dagsliget, oktober 2015 lagakraftvunna ligenheter. Ytterligare 45 byggritter befinner sig i samrads-
byggritter for 41 bostider. Av dessa dr 29 sméhus och 12 skede.
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Projekt Namn Bostdder, totalt Invanare (uppskattat)

102 Ostra Grevie 9:30  Oversiktsplan, * g * *
och 12: 14 skede |

103 Ostra Grevie Laga kraft I I 0 30
stationsomrade

104 Ostra Grevie 9:20,  Laga kraft 43 31 12 109
41:2

105 Ostra Grevie 22:65  Samrad 45 45 0 122
mfl.

107 Ostra Grevie 6:4 Planprogram 12 12 0 32
m.fl., Kratten
Totalt 1 99 12 293

Tabell: Planberedskap i Ostra Grevie, kort sikt.
Uppskattning av invanare 2,7/smahus, 2, |/ligenhet, |,6/seniorboende, |,0/kategoriboende. *Planering i tidigt skede, men prioriteras.

Kommunens planberedskap pa kort sikt har ambitionen att detaljplanerna, spelar en mindre roll i ortens framtida utveck-

bygga ut f6r ca 290 invanare i orten. ling, liksom antalet fritidshus. Under perioden 2000-2012 sjénk
antalet fritidshus frin 9 st tll 4 st.

Outnyttjade byggritter, férutom i de nimnda lagakraftvunna

\\

Outnyttjade byggritter. Linsstyrelsen och Lantmiteriet varen 2014
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7.8.5
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Restriktioner och jordbruksmark
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Restriktionskarta Ostra Grevie. Plan- och exploateringsenheten

Peter Aberg 2014-11-28.

Av de storre orterna i jordbrukslandskapet (Vellinge, Hok6-
pinge, Rings sand, Vistra Ingelstad, Ostra Grevie) dr Ostra
Grevie den ort som 4r mest berord av starka natur- och
kulturintressen. Dodislandskapet som omgirdar orten dr klassat

7.8.6

Liksom i Vistra Ingelstad har staten och kommunen valt att
investera i persontrafik pa jirnvig. Tdtorten har potential att bli
en av kommunens tillvixtorter med stark befolkningsékning.
En utbyggnad kan komma i st6rre konflikt 4n 1 Vistra Ingelstad
med de stora natur- och kulturvirden av riksintresse som finns i
det omgivande landskapet.

Det finns ddrfér anledning att prioritera utbyggnad i Vistra
Ingelstad och gi mer varsamt fram i Ostra Grevie. Av de projekt

som riksintresse enligt miljébalken. Det finns dirf6ér anledning
att ta storre hinsyn vid en utbyggnad dn vad som ir fallet i de
andra orterna i jordbrukslandskapet

Slutsatser, Ostra Grevie 2015-2025

som idag endast finns i 6versiktsplanen bor projekt 102 prioriteras
da kommunen dger marken och detaljplanering snart kan inledas.

Pé lingre sikt dr en fortsatt dialog med linsstyrelsen angiende
Ostra Grevies utveckling nédvindig, och mot slutet av perio-
den, 2020-2025 kan eventuellt arbete med en férdjupning av
oversiktsplanen paborjas.

Det finns goda utbygenadsméiligheter i de projekt som redan pagar.
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7.9 Ovriga delar av kommunen

I kapitlet har samlats uppgifter om de 6vriga delarna av intentioner dr att begrinsa bostadsutbyggnad till kommunens
kommunen. Under perioden 2015-2025 f6érvintas dessa spela storre titorter.

en marginell roll i arbetet med bostadsforsorjning, Kommunens

7.9.1 Allmant

Ett antal tit- och smiorter i jordbrukslandskapet samt jord- villastad dr den storsta av dessa orter och de 6vriga Gverskrider
brukslandskapet i 6vrigt, redovisas nedan. Totalt sett har inte 200 invédnare. Planarbete pigar i Norra och S6dra Haslov
kommunen ca 14 sméorter. SCB:s indelning dr att en smaort har  och i Arrie finns en lagakraftvunnen plan som inte 4r genom-
50-200 invanare och en titort har fler 4n 200 invinare. Gessie ford.

1995 2000 2005 2010

Gessie villastad 456 453 468 489
Arrie 195 193 199
Vellinge Vister 128 112 141 152
Sodra Akarp 108 115 132 151
Hokopinge kyrkby 125 15 132 147
Mollevangen 121 126 123 128
Rang (vastra delen) 59 85 107 94
Mellan-Grevie 77 77 66 77
Norra Haslov 59 67 69 66
Gessie (kyrkby) 66 66 52 59
Rang 54
Kronan 51 51
Vastra Grevie 51
Soédra Haslov 63 69

Totalt 1262 1480 1534 1718

Befolkningen i kommunens mindre tatorter och smaorter 1995-2010. Underlag SCB.
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Befolkningsutveckling i kommunens mindre tit— och smaorter

Gessie villastad vixte fran en befolkning pa 328 personer 1980
till 456 personer ar 1990 och har direfter i princip sttt stilla.

Omriadet dr i grunden ett fritidshusomride och forst i borjan av

1990-talet antogs detaljplaner f6r omradet.

1993
2000
2003
2005

2011 (ej utbyggt)
Totalt

Gessie 34:9, Gessie villastad

Norra Haslov 33:1

Vellinge vaster 68:6 m.fl.

Arrie 18:21, Gamlegard

Arrie 19:54 mfl., bostader och forskola

Bostadsforsorjningsprogram 2025

B 1995

Arrie dr den nordligaste av de tre kyrkbyarna lings landsvigen,
vig 101 och utvecklingen har stétt stilla under en ling tid med

ca 200 invanare.

3 0 8
7 0 19

3 0 8

5 0 14

28 0 76

43 (15) 0 125 (49)

Detaljplaneliggning for bostadsindamal i kommunens dvriga orter. 1990-2010. Ej genomférd plan markerad i rott.

Uppskattning av invanare 2,7/smahus, 2,l/ligenhet, |,6/seniorboende, |1,0/kategoriboende.

Ovriga delar av kommunen

143



7.9.2  Befolkningsprognos

I Gessie villastad forvintas ingen befolkningsékning men i den

nirliggande kyrkbyn tillkommer en del.

Totalt
2015 54 23 27 21 24 22 76 194 73 I 524
2016 55 27 25 26 20 26 78 202 73 I 543
2017 51 33 25 25 22 28 77 209 72 13 555
2018 52 37 19 28 21 27 82 211 71 15 563
2019 48 43 19 26 25 27 78 215 73 15 569
2020 46 42 21 26 24 28 76 217 75 16 571
2021 44 38 29 19 27 29 78 218 73 18 573
2022 46 4] 31 19 25 31 83 224 73 19 592
2023 44 36 33 22 25 31 8l 229 73 19 593
2024 45 37 30 29 19 34 77 237 72 21 601
2025 46 36 32 31 18 35 75 242 73 21 609

Befolkningsprognos for Gessie villastad inklusive Gessie kyrkby 2015-2025. Underlag KAAB, bearbetning Joakim Grimsland.

I Artie kan ett genomf6rande av planen f6r Arrie 19:54 fa stor
betydelse f6r befolkningsutvecklingen, vilket visas i nedanstiende
befolkningsprognos.

13-15 Totalt
2015 28 19 23 19 5 18 52 16 50 10 340
2016 31 15 21 20 10 16 44 123 51 I 342
2017 30 19 17 24 I 12 44 122 54 12 345
2018 33 20 14 23 19 11 48 126 56 I 36l
2019 37 22 14 22 20 14 52 131 55 13 380
2020 37 25 14 18 24 13 49 131 56 15 382
2021 41 25 15 15 23 18 53 138 57 14 399
2022 49 28 18 15 22 24 67 145 52 17 434
2023 51 30 22 16 19 26 70 145 53 18 450
2024 51 32 21 16 16 30 69 145 53 18 451
2025 52 34 22 18 15 29 69 149 51 19 458

Befolkningsprognos for Arrie 2015-2025. Underlag KAAB, bearbetning Joakim Grimsland.
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2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

123
115
124
121
119
121
121
130
130
135
136

93

64
67
67
70
55
6l
52
67
66
77
73

54
65
64
64
68
68
71
57
63
54
67

76
70
58
54
66
65
65
68
69
71
56

106
96
102
100
87
82
79
85
83
8l
91

246
247
243
251
255
261
263
271
272
274
271

648
656
663
664
674
678
682
693
691
700
701

Bostadsforsorjningsprogram 2025

190
187
195
203
202
208
212
210
218
220
222

34 1622
38 1621
41 1630
41 1644
48 1662
49 1678
53 1692
58 1730
68 1748
77 1780
77 1796

| 6vriga delar av kommunen ar forandringarna marginella 2015-2025.

Befolkningsprognos for dvriga delar av kommunen 2015-2025. Underlag KAAB, bearbetning Joakim Grimsland.
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Befolkningsfordelning i jordbrukslandskapet och kyrkbyarna 2013 (vanster)och 2025 (hoger).

Demografin ir relativt robust i jordbrukslandskapet och smiby-

2%

40 %
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arna som helhet och kommer att fortsatt vara i balans ar 2025.
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7.9.3  Oversiktsplan

Ur OP 2010. Arrie till vinster. Gessie villastad till hdger. Skede | (fyllda rutor) innebar 0-20 ar, skede 2 (prickade rutor) innebar 10-30 ar, skede 3
(tomma rutor) innebir 20-40 ar. De projekt dir detaljplanarbete pagar listas under rubriken planberedskap nedan. Karta Karin Gullberg.
Kartbearbetning Peter Aberg.

e

Ur OP 2010. Norra och Sédra Haslov. Skede | (fyllda rutor) innebir 0-20 ar, skede 2 (prickade rutor) innebar 10-30 ar, skede 3
(tomma rutor) innebir 20-40 ar. De projekt dir detaljplanarbete pagar listas under rubriken planberedskap nedan.
Karta Karin Gullberg. Kartbearbetning Peter Aberg.
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Bostadsforsorjningsprogram 2025

108 Arrie Arrie 1:13 Skede 3 Bostader

109 Arrie Vellinge 19:54 m fl. Skede 2 Bostader Kommunal mark, delvis
11 Arrie Arrie 31:9 mAl. Skede 3 Bostiader

110 Arrie Vellinge 19:54 Skede 2 Bostader Kommunal mark
117 Gessie villastad Gessie 3:1 mAfl. Skede 3 Bostader Stigande havsnivaer
113 Gessie villastad Gessie 18:33 mfl. Skede 3 Bostader Stigande havsnivaer
116 Gessie villastad Gessie 18:34 mfl. Skede 3 Bostader Stigande havsnivaer
115 Gessie villastad Gessie 12:6 Skede 3 Bostader Stigande havsnivaer
114 Gessie villastad Gessie 12:5 mfl. Skede 3 Bostader Stigande havsnivaer
118 Norra Haslév Norra Haslov 18:11, del A Skede 2 Bostiader

119 Norra Haslov Norra Haslov 18:11 Skede 3 Bostiader

Tabell: Projekt i den 6versiktliga planeringen utanfér kommunens storre orter.
Ovanstdende projekt i den 6versiktliga planeringen pd lingre

sikt ligger inte inom ramen fér bostadsférsérjningsprogrammet
2015-2025

7.9.4  Planberedskap och outnyttjade byggratter (fritidshus)

Projekten har numrerats pa kartan for dversiktlig planering, OP, ovan.

Projekt Namn Bostader, totalt Smahus Lagenheter Invanare (uppskattat)
112 Arrie 19:54 mAl. Laga kraft 28 28 76

123 Gessie 2:3 m.fl. Gessie kyrkby Laga kraft 17 17 0 46

124 Gessie 22:5, f.d. byakrogen Laga kraft 3 3 0 8

120 Norra Haslov 33:1 Laga kraft 7 7 0 19

121 Norra Haslov 34:4 Samrad 20 20 0 54

122 Sodra Haslév 2:12 och 19:2 Utstallning 10 10 0 27

Totalt 85 85 0 230

Tabell: Planberedskap, kort sikt. Ovriga delar av kommunen.

Pigiende projekt i planberedskapen kan genomféras inom perioden 2015-2025 med lag prioritet ur ett bostadsforsorjningsperspektiv

I Gessie villastad, Arrie, sméiorterna och jordbrukslandskapet perioden 2000-2012 och varit en felkilla i befolkningsprogno-
finns ar 2012 ca 105 fritidshus. Antalet har sjunkit kraftigt under ~ serna.

180 — Utanfor titort
160 samt Arrie

140
120 -
100
80
60 —
40
20 —
0

B Gessie villastad

2000 2005 2010 2012

Forandring i fritidshus, ovriga kommundelar 2000-2012. Underlag SCB.
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7.9.5 Restriktioner

ey I Bevinrsnion pore, 10 e s sikgas
I rocrscntin ponar, Mom, ctrad aimanas vaga

Bytorcnine toner. B, ummd Bieione sigh
== Vg wply B EEpon B By goon

b b
p - I, Tarerame
R s ; i o k S
Ur OP 2010. Bilaga. Restriktioner, kommundvergripande. Karta Johan Helgeson.
Forutom de restriktioner som nimnts vid respektive avsnitt om strandingarna. Kommunens intentioner dr att bevara dessa
vatje enskilt omrade i kommunen bestir kommunen frimst av omraden frin bostadsexploatering.
odlingsmark, samt ett storre naturreservat lings kusten och
7.9.6  Slutsatser, ovriga delar av kommunen 2015-2025
I kommunens mindre titorter, Gessie villastad, Arrie, Norra I flera av orterna finns byggritter i detaljplaner som vunnit

och Sédra Hislov, bor 6versiktsplanens intentioner respekteras lagakraft pa 2000-talet.
och ingen ny planldggning initieras under perioden 2015-2025.
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Allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag och reformerad hyressattning (prop.2009/10:185).

Att mota demografiska forandringar — En handbok for inspiration till handling i nordiska kommuner och regioner,
Nordregio, 2012.

Befolkningsprognos for 2014, KAAB.
Bostadsmarknadsanalys Skane 2014, Lansstyrelsen i Skane lan, Boverket, juni 2014.
Bostadsmarknadsanalys Skane 2015, Lansstyrelsen i Skane lan, Boverket, juni 2015.

Boverkets rapport 201 1:17 Sammanstillning av nationella mal, planer och program av betydelse for fysisk samhillsplanering.
Delrapportering av regeringsuppdrag 7, Boverket, 201 |.

Demography in the Nordic countries — A syntheis report, Nordregio WP 201 I:9, Nordregio, 201 1.

En langsiktigt val fungerande bostadsmarknad dir konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostider som svarar mot
behoven (budgetprop. 2009/2010:1, utgiftsomrade 18, 3:4,s 16).

En tydligare lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (prop. 2012/13:178)
Handlingsplan for stigande havnivaer, Ks 201 1/494, antagen 201 3-04-24, Hans Folkeson och Johan Helgeson, 2013.

Hollviken i skogen — mellan haven — En skrift om bebyggelsemiljon i Hollviken utgiven av plankontoret i Vellinge kommun,
Asa Persson 1993.

Lokalresursplan — ritt lokal med framfdrhallning, 2014-12-09, Vellinge kommun, Bengt Jeppsson.

Planberedskapsuppdraget — inventering av Skanes kommuners planberedskap for bostider, 2014-04-24, Ks 2014/729,
Hans Folkeson och Filip Evander, 2014.

Regional tillvaxt 2013 — en rapport om regional tillvaxt och utveckling, Myndigheten for tillvaxtpolitiska utvarderingar
och analyser.

Regional utvecklingsstrategi (RUS) Det dppna Skane 2030, Region Skane,
Riksrevisionens rapport om bostader for aldre i avfolkningsorter (skrivelse 2013/14:247)

Skandr och Falsterbo utanfor stadskdrnorna — En skrift om bebyggelsen pa Falsterbohalvén utgiven av plankontoret i
Vellinge kommun, Asa Persson 1994.

Skanes befolkningsprognos ar 2014-2023, Region Skane, avdelningen for regional utveckling, stab/enheten for
samhallsanalys 2014-08-20

Strategier for det flerkdrniga Skane, Strukturbild fér Skane, Region Skane, avdelningen fér samhallsplanering, 2013
Sverigeforhandlingen, kommunens yttrande 2014-12-17, Ks 2014/766,Anna Moller, 2014.

Utbyggnad av nya stambanor samt atgirder for bostader och okad tillginglighet i storstiderna (Dir. 2014:106),
Naringsdepartementet, 2015

Tidningen Fokus kommunrankning 2008-2014.
Vellingemodell — policy for etablering och arbetsmarknad iVellinge kommun, On 2015/129.

Oversiktsplan 2010, Vellinge kommun, laga kraft 2013-06-27, Ks 2009/518, Hans Folkeson och Karin Gullberg.
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