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Antagen av Kommunfullméktige i Vellinge kommun 2004-09-29,
laga kraft-datum 2005-06-21

Detaljplan for

del av Hollviken 8:40, 19:54 m fl (nord6stra delen av tidigare
detaljplan for del av Hollviken 8:40 m fl - ett omrade vid Elmers vag)
Vellinge kommun

Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Grundkarta

Fastighetsagarforteckning

Planprogram

Samradsredogorelse, planprogram
Samradsredogorelse, samrad

Plankarta med planbestammelser och illustrationskarta
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Utstallningsutlatande

Bullerutredning, SWECO VBB, 2003-03-25

PM rérande dagvattenhantering, SWECO VIAK, 2003-03-18, reviderad 2004-
08-24.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att visa en lamplig exploatering av bostader och plats for
en lakarmottagning i kanten av Strandangsomradet.

Forfragning om férhandsbesked foreligger for fastigheten Hollviken 8:40,
8:101 och 8:181. Planen foreslar lamplig fastighetsbildning, exploateringsgrad
och byggnadsutformning. Del av gronomradet mellan Elmers vag och vag 100
foreslas tas i ansprak for bostadsbebyggelse samt parkering/vandplats.

Omradets centrala lage i Hollviken och de fina utsiktsmojligheterna beaktas.
Hollvikens karaktar och smaskalighet &ar vagledande vid bebyggelsens
utformning.

1(9)

p:\3830\401-500\3830424\03-ut\laga kraft SWECO

nnnnnnnnnnnnnnn i



pmO1s 1999-09-20

SWECO FFNS

PLANDATA

L&age och areal
Planomradet ar belaget i centrala delen av Hollviken 6ster om vag 100, och

avgransas i nordost av Elmers véag, i sydost av Ralsvagen, i sydvast av
Hollviken 8:130 och i nordvast av gronomradet ut mot vag 100. Omradet ar ca
0,36 ha stort varav ca 0,32 ha utgors av bostadsbebyggelse och resterande

delar av allméan platsmark.

Planomradets lage och avgransning

Markagofdrhallanden
Huvuddelen av marken inom planomradet &r i privat 4go. Den norra delen intill

vag 100 ags av kommunen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| utstallningshandlingen for OP 2000 for Vellinge kommun ingér planomradet
som detaljplanelagd mark.

Detaljplaner
Omradet omfattas av detaljplan for Hollvikens centrum fran 1985-07-26 for
vilken genomférandetiden har gatt ut.

Program
Planprogram for planomradet ar upprattat 2002-04-26 och godkant 2002-05-
06 av Kommunstyrelsen.

Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for kustzonen 4 kap 4 § Miljobalken.
Omradet ar dock redan detaljplanelagt for bebyggelse och ar till storsta del
redan utbyggt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Inom omradet finns en del vegetation framst bestaende av tall och bjork. Delar
av denna vegetation kan med fordel bevaras.

Mellan bebyggelsen och vag 100 finns ett gronomrade.
Omradet kommer att fyllas ut till +1,90 meter invid byggnad. Detta galler vid

nybyggnad. Hojdskillnader mot befintliga tomter, som inte fylls ut, l6ses inom
den egna tomten med slantning eller stddmur. Se illustration nedan.

TOM TEAANS MoT SN
HOLEVIEEre B 130 "

STEemeR/ ELMERS VAL

St A TNIcE

Sektion genom Hdllviken 8:40 m fl

3 (10)

p:\3830\401-500\3830424\03-ut\laga kraft SWECO

nnnnnnnnnnnnnnn i



pmO1s 1999-09-20

SWECO FFNS

Dagvatten
Kommunen tar fram 6versiktligt underlag for ett stérre omrade. D& detta gjorts

kan stéllning tas till om anslutning till befintligt system kan ske for féreslagen
bebyggelse inom planomradet.

Vid tidpunkten for utredningen angaende dagvatten (SWECO VIAK, 2003-03-
18, reviderad 2004-08-24) omfattade planen ett storre omrade. For det
omrade planen nu omfattar galler foljande: Om dagvattnet fran all ny takyta,
grusyta och hardgjord yta direktavleds till kommunens dagvattenledning skulle
det dimensionerande dagvattenflodet fran planomradet inklusive
sackgatudelen av Ralsvagen och dér norr- och vaster om belagna tomter 6ka
till ca 38 I/s. Det gar dock att reducera dagvattenflodet sa att det kan hallas pa
dagens niva pa 24 I/s.

Geotekniska férhallanden

Marken inom omradet sluttar svagt mot havet. Marken bestar troligtvis i
huvudsak av sand och lermoran. Geoteknisk undersokning av planomradet
har inte genomfdérts. En dversiktlig geoteknisk undersokning (VBB VIAK 1992-
01-09) och en kompletterande undersdkning (VBB VIAK 1994-12-28) har dock
gjorts i samband med bebyggandet av intilliggande omrade i nordost.

For att skydda nya byggnader mot hogvatten bor marknivan inom omradet
hojas till i niva med angransande omrade i 6ster. Markniva invid ny byggnad
foreslas darmed bli +1,9 meter. Slantning inom egen tomt alternativ stodmur
kommer att erfordras da den befintliga marken ligger mellan +1,2 och +1,4
meter.

Kompletterande geotekniska understkningar maste tas fram innan bygglov
kan ges. Darefter kan l[amplig grundlaggning valjas.

Forbud mot kallare inférs som planbestdmmelse.

Radon
Markradonhalt undersdks i samband med bygglov.

Fornlamningar
Enligt Lansstyrelsens yttrande fran programskedet ber6r planomradet inga

kanda fornlamningar. Patraffas anda fornlamningar i samband med
markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
mm omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.
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En skansanlaggning, Stenbocks skansar, finns i planomradets narhet.

Bebyggelseomrade

Bebyqggelse

Omradet ar bebyggt med tre &ldre enbostadshus av sommarstugekaraktar.
Bebyggelsen i omradet bestar av bebyggelse i ett plan. | den norddstra delen
gransar omradet till ett stérre omrade med bebyggelse om 2-4 vaningar.

Befintlig bebyggelse i och kring planomradet ar huvudsakligen uppford i ljus
puts och/eller tra.

Inom fastigheterna Hollviken 8:40, 8:101 och 8:181 foreslas ett flerfamiljshus i
2 vaningar, eventuellt delvis innehallande lakarmottagning. Hollviken 8:182
och en del av befintligt gronomrade norr om fastigheten foreslas ge plats at
friliggande villor i 1-2 vaningar. | planomradets norra spets foreslas ny
gastparkering och vandplats pa allman platsmark. Gastparkeringen knyts ihop
med befintliga parkeringar vid Strandang.

Flerbostadshuset foreslas utformat med flackt tak och puts i ljusa farger och
tré i morka farger. De nya villorna utformas i samma stil. Omradet far delvis en
egen karaktar, men ansluter till bebyggelsen i nordost tack vare putsen och
det morka traet.

Inspirationsbilder for ny bebyggelse

Ljus puts och morkt trd — Funkisstil med ljusa farger — Smala huskroppar med flacka tak,
centrala Skanor Angsby spannande fonstersattning och
mustig fargsattning - Viken

Service
Planomradet ar belaget i centrala Hollviken déar erforderlig service finns att
tillga, sdsom
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. skola 800 m

. forskola 400 m

. vardcentral 300 m

. bibliotek 250 m

o livsmedel och apotek 400 m
) bank 200 m

Lek och rekreation
Lekplats finns i Nyckelhalsparken.

Gator och trafik

Gatunat

Saval befintlig som planerad bebyggelse inom planomradet nas fran
Rélsvagen och Elmers vag. Befintlig vandplats flyttas l&ngre norrut och ges en
storre radie. En blandningsavskiljande skarm uppfors vid vandplats/parkering
mot vag 100.

Gang- och cykelvag

Soder om Ralsvagen, pa den gamla banvallen, finns ett omrade som anvands
for gang- och cykeltrafik och som ingar i det 6verordnade néatet. Se dven karta
nedan fér omradets koppling till det dvergripande gc-nétet.

planomrade

gang- och cykelnéatet
binds i hop

A

4
ot Falsterbonaset / .
$ \\
II L\& \\\\‘d Overgripande gang- och cykelnat

Gangpassage mellan Elmers vag och gronomradet mot vag 100 bor vara
mojlig via foreslagen parkerings- och vandzon norr om bebyggelsen.

Kollektivtrafik

Linje X100, Pendeln, mellan Falsterbo och Malmo stannar vid Hollviken C,
100 m fran planomradet. Denna linje avgar ca 2 ganger i timmen i vardera
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riktningen. Aven linje 300 mellan Falsterbo och Malmé trafikerar hallplatsen
Hollviken C. Linje 300 avgar till Malm6 pa morgonen och fran Malmo péa
eftermiddagen.

Parkering
For tomter med enbostadshus sker parkering for eget behov inom den egna

tomten.

For foreslagen flerfamiljsbebyggelse ska mdjlighet till boendeparkering under
tak finnas. For foreslagen lakarmottagning sker parkering delvis inom
fastigheten och vid behov pa parkeringsytan i anslutning till vandplatsen. Visst
dubbelutnyttjande férvantas ske. Ungefarligt antal parkeringsplatser som
erfordras for foreslagen bebyggelse ar enligt féljande (behovstal fér parkering
enligt Parkeringsutredning fér Hollvikens centrum, J & W, februari 2000, 13 p-
platser/1000 m? van yta BTA fér bostéader och 38 p-platser/1000m? van yta
BTA for handel/service):

Vaningsyta BTA Antal platser
Flerfamiljshus ca 465 m? ca6
Lakarmottagning ca 155 m? ca6

Boende i de befintliga flerfamiljshusen vid Strandang ar i behov av fler
parkeringar, inklusive gastparkeringar. Dessutom har strévomradet visat sig
anvandas aven av andra &n narboende, varfor 6-7 nya parkeringsplatser
foreslas. Detta sker i anslutning till avslutningen av Elmers véag, intill
Strandangs parkeringar.

Storningar
Trafikbuller
Planomradet ar belaget intill vag 100.

En bullerutredning for ElImers vag 8:40 m fl har tagits fram i samband med
planarbetet. En upprakning av trafiken fran ar 2000 till 2015 har tagits fram.
Trafiken beréknas 6ka fran knappt 11 000 f/d till ca 14 000 f/d, vilket innebar
att bullerberéakningarna infor utbyggnaden av Strandang maste revideras.
Den bedémda trafikmangden for 2015 innebar fér byggnaden narmast vag
100 att dygnsnivaerna ligger 6dB(A) hogre an rekommenderade riktvarden for
nybyggnad. De maximala bullernivderna understiger rekommenderade
riktvarden.

Bebyggelse ska uppforas pa sadant satt att gallande riktvarden, baserade pa
proposition 1996/97:53, Infrastrukturinriktning fér framtida transporter for
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vagtrafikbuller, uppfylls. De gallande riktvardena ar enligt denna 30 dBA
ekvivalentnivd inomhus, 45 dBA maximalnivd inomhus nattetid, 55 dBA
ekvivalentniva utomhus (vid fasad), 70 dBA maximalniva vid uteplats i
anslutning till bostad. En fasadreduktion av fonster och ventilationsdon maste
anvandas.

Bullerskydd i form av exempelvis mur eller annan skdrm kommer att behdva
anordnas for uteplatser i norra delen och regleras med planbestammelse.
Garage och forrad kan aven ge en skarmande verkan beroende pa utforande
och placering. Bullerskydd vid uteplats bor utformas pa ett satt som stammer
Overens med bebyggelsen.

Verksamheter

Bensinmack med biltvatt

Skyddsavstandet till denna typ av verksamhet ar enligt "Battre plats for arbete”
100 meter. Aktuellt avstand ar 90 meter till tankstallet.

Huvudbyggnaden pa tomten skyddar och ligger som en barriar mellan den nya
bebyggelsen och bensinmacken. Det &ar endast fraga om en mindre station
med begrénsade dppettider och med en férséljning av endast 1000 m*
bensin/ar. Trafiken kring macken bor darfor vara av ringa omfattning.

Aven biltvatten har en ringa omfattning pa sin verksamhet som omfattar ca
1000 tvattar/ar d v s 3 tvattar/dag.

Akeri
| dagslaget har akeriet fem lastbilar som parkerar inom fastigheten. Ur
miljosynpunkt &r detta inte nagot som bor inkrékta pa foreslagna bostader.

Farligt gods
Vag 100 anges som sekundar transportled for farligt gods. | Raddningsverkets

skrift "Kartlaggning av vagtransporter med farligt gods” redovisas mangd och
klassindelning av farligt godstransporter i landet. For vag 100 anges ett flode
av 500-5000 nettoton av brandfarliga vatskor under fjarde kvartalet 1998.

Detta innebar i genomsnitt ca en transport med brandfarliga vatskor per dag.
Av de brandfarliga vatskorna brukar ungeféar halften av transporterna vara
eldningsolja och den andra halften bensin. Med ovanstaende sker ca en
bensintransport varannan dag pa det aktuella vagavsnittet.

Utslapp av eldningsolja orsakar i princip enbart miljoskador da den &r svar att
antdnda medan antdndning av bensin kan orsaka brand och i sallsynta fall
aven explosion.

Sannolikheten for en olycka med ett utsl&pp av bensin som antands i narhet
av det aktuella planomradet ar mycket liten.
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Skyddsavstandet fran vagen ar fullt tillrackligt da man med hjalp av vagréacke
kan hindra att fordon hamnar utanfor vagomradet.

Luftféroreningar

| en tidigare utredning for Stranddng genomfdrdes berakningar av
luftféroreningarna i planomradet. Berékningen grundades pa en trafikmangd
pa 10 000 fordon per dygn pa vag 100. Med en framtida trafikmangd pa ca
14 000 fordon per dygn kan vantas att utslappen kommer att 6ka. Sa ar dock
inte fallet. | takt med battre avgasrening pa bilar och en minskad
bakgrundshalt kommer nivaerna istallet att minska.

Luftféroreningarna ligger pa en niva som ligger langt under den kommande
miljokvalitetsnormen fér NO, p& 90 pug/m?®. Nagra séarskilda atgarder for att
minska halten av luftféroreningar i omradet ar darmed inte nodvéandiga.

Ovrigt
Pa grund av det havsnara laget kan lukt fran ruttnande tang férekomma.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Kommunala ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns inom omradet
och foreslagen bebyggelse bor kunna anslutas till dessa. Da det galler
dagvatten, se dven s 4.

Varme
Uppvarmning kan ske med vattenburen el eller gas.

El

Elférsorjningen handhas av Sydkraft AB. For narvarande planerar Sydkraft en
storre utbyggnad av natet i centrala Hollviken och behovet for féreslagen
bebyggelse férvantas rymmas inom denna utbyggnad.

Sophantering
Sophanteringen forutsatts ske pa samma sétt som i dag. | dag vander ej

sopbilen pa Elmers vag utan kor runt via det intilliggande omradet vars sopor
toms samtidigt. Det ar rimligt att det aven fortsattningsvis ar pa detta satt.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Till bygglov erfordras markplaneringsritning.
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MEDVERKANDE KONSULTER
Erik Hedman, SWECO VBB, trafikbuller, farligt gods och luftféroreningar
Lars-Olof Hartzén, SWECO VIAK, dagvatten och geotekniska forhallanden

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Stadsbyggnadsdirektdér Madeleine Brandin
Exploateringsingenjor Jan Larsson
Planarkitekt Pia Transe-Pedersen

SWECO FFNS Arkitekter AB
Malmo 2004-03-02, rev. 2004-08-27

Gunilla Wembe Emma Pihl
Arkitekt SAR/MSA Fysisk planerare FPR/MSA
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Antagen av Kommunfullméktige i Vellinge kommun 2004-09-29,
laga kraft-datum 2005-06-21

Detaljplan for

del av Hollviken 8:40, 19:54 m fl (nord6stra delen av tidigare
detaljplan for del av Hollviken 8:40 m fl - ett omrade vid Elmers vag)
Vellinge kommun

Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen genomféres med normalt planférfarande. Detaljplanen kan
férvantas vara antagen hosten 2004.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar satt till 5 ar efter den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfoérdelning
Fastighetsagaren/byggherren &r ansvarig for genomférandet inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for de allménna platserna.

Avtal
Exploateringsavtal kommer att uppréattas mellan kommunen och
exploatorerna.

Till bygglov erfordras markplaneringsritning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Hollviken 8:181 slas samman med del av fastigheterna Hollviken
8:40 och 8:101. En ny bostadsfastighet bildas av mark som &gs av
kommunen, norr om Hollviken 8:182.

Parkering och vandplats fér allmanheten ligger inom kommunalagd mark.
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Fastighetsplan kan komma att behdva upprattas.

EKONOMISKA FRAGOR

Anslutningsavgifter och andra avgifter for teknisk service betalas enligt taxa av
fastighetsagaren/byggherren.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande geotekniska undersékningar maste tas fram innan bygglov
kan ges.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Stadsbyggnadsdirektdér Madeleine Brandin
Exploateringsingenjor Jan Larsson

SWECO FFNS Arkitekter AB
Malmo 2004-03-02, rev. 2004-08-27

Gunilla Wembe Emma Pihl
Arkitekt SAR/MSA Fysisk planerare FPR/MSA
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