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Inbjudan till
markanvisningstavling

For Mejeriparken,Vellinge kommun.




INBJUDAN

Vellinge kommun har harmed gladjen att bjuda in till en markanvisningstavling for
Mejeriparken, belagen i centrala och attraktiva Vellinge. Detta ar en unik mojlighet att
bidra till utvecklingen av Vellinges framtid genom innovativa, hallbara och kvalitativa
bostadsprojekt. Genom denna markanvisning bjuder Vellinge kommun in intressenter
for att limna forslag pa bebyggelse pa den aktuella fastigheten.Vellinge kommun har
hoga ambitioner for fastigheten utifran ett miljo- och gestaltningsperspektiv och ser
att intresserade aktorer delar denna bild med kommunen.

Kommunen 6nskar med utgangspunkt i denna inbjudan och samradsforslaget till
detaljplanen for omradet ta emot intressanta forslag och idéer pa hur byggnationen
inom omradet kan utformas.

Utbyggnadsomradet Mejeriparken ligger centralt beliget mitt i Vellinge och har gang-
avstand till det mesta en framtida boende behover; mataffar, busshallplats, service och
skolor.

Fullt utbyggt beraknas omradet kunna inrymma cirka 145 bostader och ett flertal
verksamheter. Bostadsomradena kommer att ramas in av en ny park, centralt belaget i
det aktuella omradet.




MARKANVISNINGEN

For nagra ar sedan fardigstallde Vellinge kommun en ny infart till centrum, Vellinge Allé.
Redan da planerades en omstdpning av omradet som ligger precis dar infarten slutar
idag. Tanken med utvecklingen av omradet ar att vinda det som idag ar en baksida, till
en ny framsida for centrum och handeln iVellinge.

Malet med markanvisningstavlingen ar att skapa ett nytt bostadsomrade med blandad
bebyggelse som uppfyller de hoga krav pa hallbarhet och arkitektur som Vellinge kom-
mun onskar.Vi efterstravar i detta kreativa losningar som kombinerar funktion, estetik
och samhallsnytta.

|

.

N ST e

e Sl ||I
— s | l: |} gy i 1
= —— TI'- 1 II‘I' 1;-*1'_‘_\51'. 1 ll‘,""_'_'_'.
g E W e
§ -‘I | T — ll rrrrrr I'l‘il 1 :-\ . = - J'.-_ |
) r _J N | by — '. - | —— "%
e i i | ! o | e
| met =
r'-‘ - _ lll. A 4 i = ! L '||II -
oo R | | |
!L._ __,..1-||- E] = bl'__ O] I!|I = _.II_Ir s :l II. 'L..—"b.__ ____._.1I
L J I S e o
R b ]I | _-_l i



Detaljplanearbetet med Mejeriparken startade genom ett planuppdrag ar 2022. Under
de tva senaste aren har Vellinge kommun tagit fram utredningar och samradshandling-
ar till detaljplanen. Denna markanvisningstavling halls i samband med samradet for de-
taljplanen. Genom detta forfarande onskar Vellinge kommun att fa in en aktor som kan
limna eventuella synpunkter pa planforslaget i ett tidigt skede och darefter forverkliga
projektet utifran de givna forutsittningarna.

Kommunens vision med markanvisningstavlingen ar att tillsammans med en lamplig ak-
tor utveckla bostads- och centrumbebyggelsen pa platsen. Kommunen ser framfor sig
att inkomna forslag ar vilarbetade utifran gestaltnings- och hallbarhetsprinciperna och
forbehaller sig ratten att forkasta forslag som inte lever upp till kommunens ambitio-
ner med platsen och markanvisningsunderlaget.

Markanvisningstavlingen omfattar Tva omraden om ca 2 040 kvadratmeter och 1960
kvadratmeter i fastighetsareal (benamnda ”Sodra kvarteret” och "Norra kvarteret”
nedan). Bada omradena kommer att markanvisas till en och samma aktor. Det Nor-

ra kvarteret omfattar flerbostads- och radhusbebyggelse i tva till fyra vaningar. Enligt
detaljplaneforslaget foreslas bostiderna fa en upphojd innergard dar parkering kan ske
under garden samt bostaderna. Inom kvarteret tillats daven centrumbebyggelse och oli-
ka typer av servicefunktioner som med fordel kan integreras bland bostaderna for att
skapa en levande och dynamisk bebyggelse. Det Norra kvarteret bedoms totalt sett
kunna inrymma 20-25 bostader.

Parkeringsgarage / upphdjd bostadsgérd

= Radhus mot gata

Radhus wrids 80 grader
- tradgérdar mot dster/stder

Det sddra kvarteret (det hogra omradet pa bilden) omfattar ligre bebyggelse i form
av radhus upp till tva-tre vaningar. Kvarteret bedoms kunna inrymma cirka 10 bosta-
der i form av radhus.



ME)ERIPARKEN

DETALJPLAN

Detaljplanen mojliggor uppforande av bade radhus och flerbostadshus, med cirka 145
nya bostader niar omradet ar fullt utbyggt. Utformningen av omradet och bebyggels-
en har anpassats for att smalta in i Vellinge centrums karaktir och hojdférhallanden.
Byggnaderna placeras nara gatan for att skapa en levande stadsmiljo och framja det
sociala livet mellan husen. Hojd, takform och fasadmaterial regleras for att sakerstalla
en harmonisk integration med den befintliga bebyggelsen.

For att hantera dagvatten effektivt och erbjuda gronomraden for lek och rekreation
har tva omraden avsatts som parkmark, med krav pa férdrdjning enligt dagvattenut-
redningen. Omradets strak bidrar till god tillganglighet till Vellinge centrum och an-
gransande omraden, samtidigt som de nya gronomradena skapar trygga och inbjudan-
de vistelseytor for allmanheten.

Som en del av detaljplanearbetet har ett gestaltningsprogram tagits fram. Programmet
fungerar som en vagledning med riktlinjer for utformning av bebyggelse, strak, platser
samt gron- och blastruktur. Inom programmet har tre huvudkategorier identifierats
for att styra omradets gestaltning:
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Strak och platser Kvarter Bebyggelse

Inbjudande bygata, grina grander och
omhandertagna platger. Grinytorma
som platsen hjirta och grin botten |
hela Mejeriparken,

Bykvarter med Vellingekaraktir dir

(nistan) alla har egen tradgardstappa.

Grinskande inre rum med
tradgirdskaraktar, Forgirdsmark
bidrar med gronska till gaturummen.

Samtida gatuhus med bearbetad

och inbjudande bottenvaning. Horn
och gavlar blir tydliga fondmotiv.
Takkupor och frontespiser
karaktaristiskt for takutformningen.



NYAVAGAR OCH STRUKTUR

Inom detaljplaneomradet planlaggs de befintliga gatorna Borjesgatan, Larsgatan och
Stationsgatan. Strackningen av gatorna kommer i viss man att forandras for att mojllig-
gora ny bebyggelse och skapa ett generost gaturum med plats for bland annat kollek-
tivtrafik och gang- och cykelvagar. Pa Larsgatan kommer ett nytt busshallplatslage att
byggas ut som ersitter det som ligger pa platsen idag.

PARK

Centralt i omradet, pa bada sidor om Borjesgatan, planeras parkmark. Den vastra
delen, kallad Parktorget, omges av ny bebyggelse och utformas som en multifunktionell
yta for lek, rekreation samt hantering av dagvatten och skyfall. Parktorget kommer att
utgoras av ett nedsankt parkrum, med sektioner i varierande nivaer for omhandertag-
ning av dagvatten.

Pa den o6stra sidan, Jarnvagsparken, planeras ytterligare parkmark med fokus pa dagvat-
tenhantering och rekreation. Har foreslas en oppen 16sning dar vattnet hanteras i en
nagot nedsankt yta, cirka 50 cm djup, som en naturlig del av parken.

| planomradets norra del, lings Perstorpsgatan, finns ett gronomrade med uppvax-
ta trad som bidrar till omradets naturvarden. Denna yta ska bevaras och utvecklas
for att stirka de ekologiska vardena och skapa en hallbar och attraktiv utemiljo. De
befintliga traden ska skyddas och kompletteras med nya vaxtinslag for att framja bio-
logisk mangfald. Samtidigt ska omradet goras mer tillgangligt for allmanheten genom
gangvagar och rekreationsytor, med malet att behalla dess naturliga karaktar.



FORUTSATTNINGAR FOR EXPLOATERINGEN

'd Exploatoren forvarvar kvartersmark for bostader och centrumbebyggelse.

Markanvisningen omfattar bade det norra och soédra kvarteret och omradena kommer
alltsa att markanvisas till en och samma aktor.

Onskar exploatoren avstycka fastigheterna ytterligare efter tilltride svarar denne sjilv
for detta.

[d Exploatoren bekostar eventuell flytt och andring av ledningar och anlaggningar som
exploateringen medfor.

d Kommunen kommer att sanera kvartersmarken for bostadsbebyggelse och darefter
overlata till exploatoren.

'd Exploatoren ansoker sjalv om olika anslutningar och bekostar anslutningsavgifter
for el, vatten och avlopp, fiber etc.

[d Utvecklingen av Mejeriparken ska kannetecknas av samverkan, dialog och kreativi-
tet. Det fortsatta arbetet med omradet ska satta fokus pa den fysiska miljon och dess
specifika innehall samt kunna erbjuda basta mojliga boendemiljo for framtida invanare.

Det kommer krivas ett aktivt deltagande fran exploatdrens sida under den fortsatta
detaljplaneprocessen.

(1 Dagvatten kommer att fordréjas inom tva storre parkomraden som anliggs pa
allman platsmark.

[ Infrastrukturen inom omradet kommer att besta av allman platsmark med kommu-
nalt huvudmannaskap. Exploatdren kommer inte att debiteras nagra gatukostnadsavgif-
ter utan detta ingar i kopeskillingen for marken.

A Framtagen parkeringspolicy for detaljplanen ska foljas tillsammans med nodvandiga
mobilitetsatgarder.



MARKANVISNINGENS FORFARANDE

Efter forslagstidens utgang kommer forslagen utvirderas av en arbetsgrupp utsedd av
kommunen. Efter utvardering meddelar kommunen samtliga inkomna intressenter vilka
exploatorers forslag som valts ut for vidare diskussion och forhandling. Slutlig tilldelning
sker genom kommunens helhetsbedomning av fordelaktigheten av respektive forslag.
Vinnande exploator tecknar snarast efter avgjord markanvisningstavling ett markanvis-
ningsavtal med kommunen som ger exploatoren en ratt att forhandla med kommunen
om att kopa marken.

For att exploatoren slutligen ska kunna forvarva fastigheten kravs att overlatelseavtalet
godkanns av kommunfullmaktige genom beslut som vinner laga kraft.Vellinge kommun
forbehaller sig ratten att géra den marktilldelning som kommunen finner lamplig. For
det fall inkomna forslag inte motsvarar kommunens forvantningar kan markanvisningen
komma att goras om.

UTVARDERING AV INLAMNADE FORSLAG

De inkomna forslagen utviarderas med avseende pa pris for marken, gestaltning och
héllbarhet. Vid utvirderingen sker bedomning utifran hur forslagen relaterar till och

uppfyller nedan angivna parametrar. Utvarderingen sker genom arbetsgruppens samla-
de bedomning.

Bedomning sker enligt foljande skala:

Betyg I: Mycket daligt, forslaget ar behaftat med ett flertal oacceptabla brister.
Betyg 2: Daligt, forslaget ar inte tillrackligt bra for ambitionen med omradet.
Betyg 3: Godkant, forslaget ar acceptabelt och enligt vara forvantningar.
Betyg 4: Bra, forslaget tillfor ett visst mervirde for omradet.

Betyg 5: Mycket bra, forslaget haller hogsta mojliga kvalitet och tillfor ett stort

mervarde for omradet.
De forslag som innebdr den bdsta helhetslosningen gar vidare for slutforhandling.



GESTALTNINGSKRITERIER

(1 Bebyggelsen ska utformas for att stirka karaktiren pa omradet. Utformning ska
ske i enlighet med bestammelserna och beskrivningen i detaljplanen samt framtaget
gestaltningsprogram.

(1 Bebyggelsen bor ge ett varierat och smaskaligt intryck.

(1 Forslagen ska innehdlla omsorg och omtanke om detaljer. Materialvalen ska vara
genomtinkta och kunna aldras vardigt over tid.

[ En barande del i utformningen av omradet har varit gronska och hallbarhet och
forslag som lyfter fram dessa nyckelvarden kommer premieras.

HALLBARHETSKRITERIER

Vellinge kommun arbetar aktivt och planerar for en ekologiskt, ekonomiskt och socialt
hallbar framtid. Parametrarna nedan anser kommunen ar viktiga men utgor inga kray,
dock kommer forslag som innehaller dessa att premieras. Kommunen kommer aven
premiera forslag som ytterligare hojer ambitionsnivan. Till exempel kommer forslag
som innehaller grona innovationer, solceller, plusenergihus och koldioxidneutrala hus
att betraktas som mycket positivt.

Kommunen har tagit fram ett program for hallbar utveckling, exempel pa
innehall i programmet, se nedan:

(J Hallbar energi- och materialanvandning t.ex. energieffektiva byggnader, hog andel
fornybar energi, byggmaterial med liten klimatpaverkan, giftfri boendemiljo, fornybara
byggmaterial, och visualisering.

(1 Klimatanpassade utemiljder med bland annat tillrackligt med hardgjorda ytor som
underlattar infiltration av dagvatten och tillvaratagande av regnvatten till bevattning.
[ Parkeringsytor anlaggs med genomslappligt material.

(d Ekosystemtjanster.

(d Grona tak, grona fasader.

(1 Boplatser for faglar och habitat for pollinatorer.

(1 Mojlighet till hallbara resor genom tex: laddstolpar for elfordon.

Pa denna sida https:/ivellinge.hallbarometern.sel kan du folja utvecklingen iVellinge
genom kommunens program for hdllbar utveckling.




OVERSIKTLIGT AVTALSINNEHALL

Vinnande exploator tecknar snarast efter avgjord markanvisningstavling ett markanvis-
ningsavtal som ger exploatoren en ratt att forhandla med kommunen om kop av fastig-
heten.Vid forsaljningen av marken tecknas ett overlatelseavtal med foljande innehall:
(1 Kommunen Sverlater delar av kvartersmarken till exploatoren.

(1 Kommunen overlater fastigheten till exploatoren.

(J Exploatoren genomfor all bebyggelse inom kvartersmark enligt vinnande forslag i
markanvisningen.

(J Handpenning om 10% av kopeskillingen erlaggs vid dverlatelseavtalets tecknande,
resterande del av kopeskilling erlaggs vid tilltrade.

(1 Anslutningsavgifter for VA betalas enligt kommunens VA-taxa.

[ Exploatéren kommer inte att debiteras nagon gatukostnadsavgift for utbyggnad av
allman plats utan detta ingar i kopeskillingen for marken.

(1 Exploatoren stiller garanti for fullgorandet av sina ataganden enligt avtalet.

(J Exploateringen ska vara pabodrjad senast arton (18) manader efter tilltrade.

(1 Genomforandetiden ar tre ar for utbyggnaden i sin helhet i enlighet med av exploa-
toren inlamnat forslag. Om inte exploateringen pabdrjas inom angiven tid eller slutfors
utgar foljande viten:

* 10 % av kopeskillingen i vite om inte exploateringen enligt exploatorens inlamnade
forslag paborjas senast arton (18) manader efter tilltradet.

* 10 % av kopeskillingen i vite om inte exploateringen enligt exploatorens inlamnade
forslag fardigstalls senast tre (3) ar efter tilltradet.

Punkterna ovan under "Oversiktligt avtalsinnehall” r inte en fullstindig genomgang av
punkterna i overlatelseavtalet. Overlatelseavtalet kommer dirmed innehalla fler punkter
avseende parternas mellanhavanden.

En forutsittning for att kommunen ska inga avtal ar att exploatoren har den erfarenhet
och de resurser som kravs for att kunna genomfora projektet inom den angivna pro-
jekttiden och klara sina ekonomiska ataganden.

For att kunna teckna dverlatelseavtal maste exploatdren vara beredd att utfirda god-
tagbar sakerhet for sina ekonomiska ataganden gentemot kommunen. Sakerheten kan
utgoras av bankgaranti, moderbolagsborgen, kreditforsakring, pantbrev i fastighet eller
annan godtagbar sakerhet.




OVERSIKTLIGA HALLTIDER

Vi ser fram emot att ta del av era forslag och dessa ska vara kommunen tillhanda
senast mandagen den 25 augusti 2025 klockan 13.00.

Kommunen avser utvardera de inkomna forslagen under september/oktober manad
och darefter meddela om vilka forslag som gar vidare for diskussion/férhandling.

Meddelande om vinnande forslag beraknas kunna lamnas under hosten 2025.Tidsan-
givelserna ovan ar preliminira och kan komma att vara foremal for justering.

INNEHALL I TAVLINGSFORSLAGET

Forslagshandlingarna ska innehalla féljande uppgifter:

|.Vilken typ av bebyggelse exploatoren avser uppfora samt omfattningen av bebyggels-
en (vilka typer av verksamheter samt antal kvadratmeter BTA for respektive verksam-
het).

2. Beskrivning kring hur forslaget uppfyller kommunens krav pa god gestaltning och
hallbarhet samt tidplan for bebyggelsens utférande.

3. Skisser utvisande tankt bebyggelse. Materialval ska framga av skiss/beskrivande text.
Fasaden ska beskrivas och illustreras. Situationsplan ska redovisa parkeringslosningar
och infart inkl. beskrivande text.
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4. Byggherrens forslag till kopeskilling for marken (det ar A = ::".

inte tillatet att villkora ett lamnat pris av att en viss volym 3 "};ﬁ:l
byggratt utnyttjas). -
5. Eventuella referensobjekt som speglar den tankta bebyggelsen.

6. Genomforandetidplan utvisande exploatorens avsikt betraffande tidpunkt for bygg-
start och fardigstallandetid for bebyggelsen i sin helhet.

7. Exploatorens namn, adress och organisationsnummer.
8. Exploatorens kontaktperson med telefonnummer och e-postadress.



ADRESSERING OCH MARKNING

Forslagshandlingarna ska markas “Férslag markanvisningstdvling Mejeriparken” och skick-
as till markanvisning@vellinge.se .

Inlamningen ska omfatta ett anonymiserat bidrag och ett bidrag med firma-
namn och logotyper.

Med anonymisering menas att samtliga logotyper, firmanamn, varumarken etc. avlags-
nas fran handlingarna.

Forslagshandlingarna ska vara kommunen tillhanda senast
mandagen den 25 augusti 2025 klockan 13.00.

Eventuella fragor stills via e-post till:
Per Lindqvist per.lindqvist@vellinge.se

BILAGOR

Bilaga I. Detaljplanehandlingar, primarkarta och dwg-fil 6ver omradet
Bilaga 2.  Gestaltningsprogram

Bilaga 3. Omrade for markanvisning

Bilaga 4. Program for hallbar utveckling

Bilaga 5. Georapport

Bilagorna finns att tillga pa www.vellinge.se/markanvisning



