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Inledning

Vellinge Kommun inbjuder till markanvisningstavling for centrumverksamhet for del av
fastigheten Hollviken 19:321 i Kronodalsomradet, Hollviken. Kronodalsomradet Hollviken

ar en forlangning av den befintliga centrumgatan som gar igenom Héllvikens centrala

delar upp mot Omtankens hus och Toppenomradet. Omradet ligger i ett centralt expansivt
lage dar det finns mgjlighet att skapa en parla vid Kungstorpsvéagen.

Omradet som markanvisas ligger inom detaljplanen fér Hollviken 19:301 m.fl.,
Kronodalsgarden som vann laga kraft 2016-03-02. Omradet omfattar ca 650 kvm mark med en
byggratt om 426 kvm som far bebyggas med centrumverksamhet.

Oversikt
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Kommunfakta

Vellinge &r en attraktiv kommun. Laget mitt i Oresundsregionen, med havet och naturen in pa
knutarna gor att man har bade kan bo, arbeta och njuta av sin fritid pa basta moéjliga vis

Var vision "Basta majliga livskvalitet — for dig!” ar ledstjarnan for all verksamhet som bedrivs i
Vellinge kommun. Visionen &r en inspirationskalla for att fortséatta skapa basta mdéjliga
livsmiljoer i kommunens alla delar, satta medborgarna i centrum och ge basta mgjliga kvalitet
i verksamheterna.

| Vellinge ar det bra att bo och leva. Vi har bland annat Sveriges absolut finaste natur och
boendemiljo. Var aldreomsorg och vart stod till utsatta ar av hég kvalitet. Vara skolor ar
mycket bra och déar kan dina barn utvecklas efter sina forutsattningar. Detta ar vi stolta over!

kiagerup. Boendemiljo. Har kan du vélja om

Vst . . o .
A Forstaden Bara du vill bo vid havet eller p& slatten.
Genom noggrann och genomténkt
Hyllie  Sad Almasa .. .
Bunkeflostrand e, ™ samhallsplanering sker fortsatt

utbyggnad sa att vi bevarar det
vardefulla och unika i var miljo.

Klagshamn Kiiglinge,

Btinnarp

gelsjo
Svedala

Utbildning. Det ar viktigt att vara

Gesslevillastad  HgKapinge L Svedata

V Ingelstad ! barn far en bra start i livet. Darfor

Bradgrunden FSiBio 05 ancor [T . o .
¢ 5 B satsar vi p& en skola i toppklass, en
By 55 \ m . | SKOla dar eleverna lar for livet.
Staglarp
Rynkoma 3 "y \/ 4 e .
e Wiy © vaooe T Omsorg. Behover du samhallets
Sk, . Héllviken Y R v veesad stod finns vi dar for att tillsammans
ety chgd bV al med dig utforma detta efter ditt
Fredsnog behov och dina foérutsattningar.
Uie rioba = Trellebora

Trygghet. Alla som bor eller vistas i var kommun ska kénna sig trygga i livets olika skeden.

Foretagande. Vi skapar bra forutsattningar for ett framgangsrikt foretagande. Var ambition
ar att vara den mest foretagarvanliga kommunen i landet.

Fritid och kultur. Ett brett utbud av olika aktiviteter och en fantastisk natur garanterar att din
fritid och rekreation blir ndgot utéver det vanliga.

Skatten. Lag skatt ger dig 6kade mojligheter att sjalv bestamma vad du vill anvanda dina
pengar till. Din frihet blir stérre.
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Kronodal - en forlangning av Hollvikens centrumgata

Detaljplanen majliggor ny bebyggelse for bostader, i form av flerbostadshus och vardboende,
samt for centrumfunktioner. Under 2018 uppférdes Omtankens hus, ett vard- och omsorgs-
boende med 85 lagenheter, storkok och vardcentral. Byggnaden ar certifierad som miljo-
byggnad silver. | kommande exploateringsetapper planeras tva nya bostadskvarter med ett
hundratal bostader. Omradet knyts samman med en torgplats mellan Omtankens hus och

kyrkan. En naturlig métesplats med mojlighet for boule och rekreation. Platsen invigdes
sommaren 2019 och heter Bokdalsplatsen.

| samband med detaljplanens framtagande har aven planeringen for gang- och cykel-
trafikanter varit i fokus. Idag finns ett tydligt separat strak for gang- och cykeltrafikanter fran
parken soder om planomradet, forbi kyrkan dar det férgrenar sig norrut mot Toppenomradet,
och osterut langs kyrkogardsmuren. Sommaren 2019 fardigstalldes all infrastruktur i
omradet.
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Omradet for markanwsmngen

Bild: illustrationskarta som visar befintlig och kommande byggnatlon inom Kronodalsomrddet.

Markanvisningsomradet omfattar ca 650 kvm kvartersmark, se bifogad karta samt markering
i kartan nedan. Detaljplanen for omradet vann laga kraft 2016-03-02.

Markanvisningsomradet omfattar del av Hollviken 19:321 och kommer att fastighetsregleras i
samband med kommande markanvisningsavtal. Markanvisningen utgar ifran detaljplan, se
bifogade planhandlingar och tillhérande dwg-fil.

B/Id urkI/pp ur plankarta fér markanwsn/ngsomradet.

Sida 5 av 11



VELLINGE

){ KOMMUN Ks 2019/827.723

Fastigheten Hollviken 19:321

Fastigheten ar centralt belagen i Hollviken, Kronodalsomradet.

Planbestammelserna majliggor en byggnad upp till fyra vaningar. Hogsta tillatna nybygg-
nadshdjd ar 13,5 meter darutéver kan mindre takkupor och frontespiser tilldtas pa max 1/3 av
takfotslangden. Inom omradet for byggratten galler en exploateringsgrad om 65%, vilket
innebéar 426 kvm.

Planbestammelsen mojliggor vard, bostader samt centrumverksamhet. Vellinge Kommun har
beslutat att ga ut med en markanvisningstavling dar det endast far utféras en byggnad
innehallande centrumverksamhet, eftersom fastigheten ligger i anslutning till narliggande
varuintag och darmed ar extra bullerutsatt.

For del av omradet far marken bebyggas under med planterbart bjalklag, vilket mojliggor en
parkeringslosning i form av garage.

Vision — en gron och hallbar centrumbyggnad

Kommunen vill skapa en ny grén pérla vid Kungstorpsvagen. En vackert gestaltad och
hallbar byggnad som bidrar till liv och skapar mojlighet till service for invanarna.
Fastigheten ligger sdder om Kungstorpsvagen i ett av Hollvikens centrala lagen.
Vellinge Kommuns malbild &r att skapa en hallbar och kvalitativ byggnad som ar val
anpassad till platsen med goda materialval i hallbara och grona kvarter.

Bild pa naturlig dagvattenhantering.

Genomgaende tema i markbehandlingen for omradet har varit med fokus pa naturlig
dagvattenhantering i form av "raingardens” och andra storre planteringar langs med
Kungstorpsvagen och in i omradet.
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Forutsattningar for exploateringen

e Byggherren forvarvar endast kvartersmark for centrumverksamhet i form av handel
och/eller kontor. Kommunen kommer genom lantmaterifrrattning att stycka av berérd
kvartersmark till en egen fastighet. Onskar byggherren avstycka fastigheten
ytterligare efter tilltrade svarar denne sjalv for detta.

e Marken overlats i befintligt skick.

o Tilltrade till marken beréknas kunna beredas under hést/vinter 2020.

¢ Byggherren ansoker sjalv om olika anslutningar och bekostar anslutningsavgifter
(VA m.m.).

e En geoteknisk undersdkning har utforts, se bilaga.

o Kommunens parkeringsnorm fér verksamheter ska foljas, vilket innebar:
Kontor 30 platser/1 000 kvadratmeter bruttoarea.
Handel Dagligvaror centrumléage: 37 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea
Specialvaror: 32 bilplatser/1 000 kvadratmeter bruttoarea. Se bilaga p-utredning.
Planen majliggor parkering i del av omradet dar marken far bebyggas under med
planterbart bjalklag.

Vy frdn Kungstorpsvdgen mot markanvisningsomrddet.

Sida 7 av 11



VELLINGE

m KOMMUN Ks 2019/827.723

Markanvisningens forfarande

Efter forslagstidens utgdng kommer férslagen utvarderas av en arbetsgrupp utsedd av
kommunen. Efter utvardering meddelar kommunen samtliga inkomna intressenter vilket av
byggherrars férslag som valts ut for vidare diskussion och forhandling. Slutlig tilldelning sker
genom kommunens helhetsbeddmning av férdelaktigheten av respektive férslag. Slutligen
utses en byggherre for att forvarva marken genom att dverlatelseavtal tecknas. For att
byggherren slutligen ska kunna forvarva fastigheten kravs att avtalet tecknas och godkénns
av kommunfullmaktige. Vellinge kommun forbehaller sig ratten att géra den marktilldelning
som kommunen finner lamplig. For det fall inkomna forslag inte motsvarar kommunens
forvantningar kan markanvisningen komma att géras om.

Utvardering av inlamnade forslag

De inkomna forslagen utvarderas med avseende pa Pris for marken, Gestaltning och
Hallbarhet. Vid utvarderingen sker bedémning utifran hur forslagen relaterar till och uppfyller
nedan angivna parametrar. Utvarderingen sker genom arbetsgruppens samlade bedémning.
Beddmning sker enligt féljande skala:

Betyget 1:  Mycket daligt, forslaget ar behaftat med ett flertal oacceptabla brister.

Betyget 2:  Daligt, forslaget ar inte tillrackligt bra for ambitionen med omradet.

Betyget 3:  Godkant, forslaget ar acceptabelt och enligt vara forvantningar.

Betyget 4:  Bra, forslaget tillfor ett visst mervarde for omradet.

Betyget 5:  Mycket bra, forslaget haller htgsta mojliga kvalitet och tillfor ett stort mervarde
for omradet.

Gestaltningskriterier

e Att byggnaden upplevs som en ny gron parla vid Kungstorpsvéagen.

e Att byggnaden ger liv till gaturummet och skapar ett blickfang vid Kungstorpsvagen.

o Att upplevelsen av att det gréna téanket syns i gestaltningen. Skulle t.ex. kunna vara
grona tak eller grona vaggar, hallbara material som aldras vackert éver tid,
odlingsbalkonger m.m.

e Infart och utfart till verksamheten sker fran lokalgata, ej Kungstorpsvagen.

e Att forslagen innehdller omsorg/omtanke om detaljer och fina material som aldras
vardigt dver tid.

Hallbarhetskriterier

Vellinge kommun arbetar aktivt och planerar for en ekologiskt, ekonomiskt och social hallbar
framtid. Parametrarna nedan anser kommunen &r viktiga men utgor inga krav, dock kommer
forslag som innehaller dessa att premieras. Kommunen kommer dven premiera forslag som
ytterligare hojer ambitionsnivan. T.ex. kommer forslag som innehaller gréna innovationer,
plusenergihus, solcellspaneler och koldioxidneutrala hus att betraktas som positivt.

e Hallbar energi- och materialanvandning t.ex. energieffektiva byggnader, hog andel
fornybar energi, byggmaterial med liten klimatpaverkan, fornybara byggmaterial.

e Klimatanpassade utemiljoer med bland annat tillréackligt med hardgjorda ytor som
underlattar infiltration av dagvatten och tillvaratagande av regnvatten till bevattning.

¢ Mark ovan parkeringsytor anlaggs med genomslappligt material.
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e Grona tak.
e Innovativ avfallssortering och atervinningsmojlighet.

e Mgojlighet till hallbara resor genom tex: laddstolpar for elfordon, elfordonspool,
cykelpool.

Oversiktligt avtalsinnehall

Vinnande exploatdr tecknar snarast efter avgjord markanvisningstavling ett markanvis-
ningsavtal med kommunen som ger exploatdren en option att kopa marken fran kommunen.
For forsaljningen av marken tecknas ett 6verlatelseavtal med féljande innehall:

e Kommunen Overlater kvartersmarken till exploatéren.

e Exploatdren genomfor bebyggelsen inom kvartersmark.

o Kommunen véantas kunna bereda tilltrade till marken efter att kpekontraktet ar
undertecknat av bada parter.

¢ Handpenning om 10% av kopeskillingen erlaggs vid avtalets tecknande, resterande
del av kopeskilling erlaggs vid tilltrade.

e | kopeskillingen ingar plankostnadsersattning och dyl.

e Anslutningsavgifter for VA betalas enligt kommunens VA-taxa. (bilaga 5 VA-
utredning)

e Byggherren staller garanti for fullgérandet av sina ataganden enligt avtalet.

¢ Byggnationen skall vara paborjad senast ett ar efter tilltrade.

e Genomfdrandetiden &r tva ar for utbyggnaden i sin helhet i enlighet med av bygg-
herren redovisad illustration fran tidpunkten for tilltradet, vid risk for foljande viten:
* 20% av kdpeskillingen i vite om inte exploateringen enligt byggherrens inlamnade
forslag paborjats ett ar efter tilltrade.
* 20% av kopeskillingen i vite om inte exploateringen enligt byggherrens illustration
fardigstallts tva ar efter tilltrade.

En forutsattning for att kommunen ska inga avtal ar att byggherren har den erfarenhet och
de resurser som kréavs for att kunna genomfora projektet inom den angivna projekttiden och
klara sina ekonomiska ataganden.

For att kunna teckna overlatelseavtal maste byggherren vara beredd att utfarda godtagbar
sakerhet for sina ekonomiska ataganden gentemot kommunen. Sakerheten kan utgoras av
bankgaranti, moderbolagsborgen, kreditforsékring, pantbrev i fastighet eller annan
godtagbar sakerhet.

Oversiktliga halltider
e Byggherrarnas forslag ska vara kommunen tillhanda senast 2020-01-31.
o Kommunen avser utvardera de inkomna férslagen under februari 2020.
¢ Meddelande om vinnande forslag berdknas kunna lamnas under mars 2020.

Tidsangivelserna ovan &r preliminéra.
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Innehall i byggherrarnas forslag
Forslagshandlingarna ska innehalla féljande uppgifter:

1.

Vilken typ av bebyggelse byggherren avser uppfdra inom, omfattningen av bebyggelsen
samt upplatelseform.

Beskrivning kring hur forslaget uppfyller kommunens krav pa god gestaltning och
hallbarhet samt tidplan for fardigstallande.

Skisser utvisande tankt bebyggelse. Materialval ska framga av skiss/beskrivande text.
Fasaden ska beskrivas och illustreras. Situationsplan ska redovisa parkeringslésningar
och infarter inkl. beskrivande text. Féljande ska minst ingd i forslagshandlingarna:

e Situationsplan
e Minst tva renderade bilder, varav en ifran Kungstorpsvagen.

Byggherrens forslag till kopeskilling for marken (det ar inte tillatet att villkora ett lamnat
pris av att en viss volym byggrétt utnyttjas).

Beréaknad kvm BTA for bebyggelsen i omradet.
Eventuella referensobjekt som speglar den tankta bebyggelsen.

Genomférandetidplan utvisade byggherrens avsikt betréaffande tidpunkt for byggstart och
fardigstallandetid for bebyggelsen i sin helhet.

Byggherrens namn, adress och organisationsnummer.

Byggherrens kontaktperson med telefonnummer och e-postadress.
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Adressering och markning
Forslagshandlingarna ska lamnas i tvd exemplar, varav ett exemplar ska vara ohaftat for

kopiering och anonymiserat. Med anonymisering menas att samtliga logotyper, firmanamn,
varumarken etc. avlagsnas fran handlingarna.

Handlingarna ska vara kommunen tillhanda senast 2020-01-31.

Kuvertet ska markas "Forslag markanvisning Centrumverksamhet Kronodal, Hollviken”.

Forslagshandlingarna kan aven lamnas pa USB.

Tavlingsforslagen ska skickas till:

Vellinge kommun
Att: Martina Ljung
235 81 Vellinge

Eventuella fragor stalls lampligen via email till: martina.ljung@vellinge.se.

Avdelning: Samhallsbyggnadsavdelningen
Telefon: 040-42 50 00

E-post: martina.ljung@vellinge.se

Post: Vellinge kommun, 235 81 Vellinge
Besok Norrevangsgatan 3

Webb: vellinge.se.

Bilagor:

Bilaga 1, Omrade fér markanvisning
Bilaga 2, Plankarta

Bilaga 3, Planbeskrivning

Bilaga 4, lllustrationsplan

Bilaga 5, Geoteknisk understkning
Bilaga 6, VA utredning

Bilaga 7, Bullerutredning.

Bilagor finns att tillga pa www.vellinge.se/markanvisning.
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