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SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND OCH SYFTE

Detaljplanens syfte ir att méjliggora ny bebyggelse for bostéider, i form av flerbostadshus
och vardboende, samt for centrumfunktioner i centrala delar av Héllviken. I omridets
mitt skapas ett torg som knyter samman omradet med dess omgivning.

Beslutet om en forflyttning av verksamheten pa Stora Hammars skola, samt behovet av att
modernisera Kronodalsgérdens vardboende, ligger till grund for kommunens beslut om ny
detaljplan. Utgéngspunkten for den har varit att all befintlig bebyggelse kan rivas.

I forslaget delas omridet véster om Stora Hammars gamla skola upp 1 tva kvarter. Det
viistligaste bebyggs med flerbostadshus i upplést kvartersform. I dster foreslds en ny byggnad
for Kronodalsgardens verksamhet som fullt utbyggd rymmer ldkarmottagning och vérd- och
omsorgsboende. Mellan nya Kronodalsgardens huvudentré och kyrkan bildas en plats.

Kvarteren Oster om virdboendet bebyggs med flerbostadshus. Husen placeras runt den gamla
allén och binder samman de tva kvarteren. I anslutning till Kyrkans hus i 6ster uppfors en
tillbyggnad for verksamheten.

Planerad bebyggelse varierar i hojd mellan 1-5 vaningar. Totalt sett rymmer planen cirka 130
nya ldgenheter samt cirka 90 bostidder i vard- och omsorgsboende. Boendeparkering sker inom
kvartersmark, pd mark, i 6ppna cller carportforsedda anldggningar. All beséksparkering placeras
pé gatumark.

Planforslaget stimmer vil 6verens med ambitionerna for Hollviken uttryckta i Vellinge
kommuns &versiktsplan *OP 2010” och beddms inte pdverka ndgra riksintressen negativt. Den
beddms inte heller ge upphov till betydande miljépaverkan enligt miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning anses dérfor inte som nddvéndig.

KONSEKVENSER

Den nya bebyggelsen ersitter i huvudsak all befintlig i omradet. Flera av de éldsta skol-
byggnaderna har byggts till vilket forvanskat dem mer eller mindre. Det kulturhistoriska virdet
beddms dirfor som 18gt och vikten av det som gar forlorat vid rivning anses inte vara sérskilt
betydelsefullt. Det foreligger inte heller sérskilda bestdimmelser eller virderingar som borgar for
dess status. Samtidigt bedoms det ekonomiska viérdet totalt sett bli stérre ndr nya och mer
effektiva ersitter gamla och mer underhéllskrivande byggnader.

De nya bostéiderna tar bl.a. i ansprék ett omrdde som tidigare anvénts for skola med tillhdrande
lek- och idrottsytor. Dessa ytor har ersatts med en nybyggd skola och minst likvérdiga lek-
mojligheter i 6stra Hollviken.

Forslaget innebir en 6kad trafikbelastning inom hela omrédet. Strukturen syftar dock till att
fordela denna s jaimnt som mojligt. Extra hdnsyn har tagits till gdng- och cykeltrafikanter med
ett separat strik frin parken séder om planomradet, forbi kyrkan dér det forgrenar sig norrut mot
Toppenomradet, och 6sterut ldngs kyrkogardsmuren.

Fér bostiderna nirmast Kungstorpsvéigen behovs extra hdnsyn tas for att skapa en god ljudmiljo,
sdrskilt vid uteplats. Riktlinjer for detta finns i detaljplanen och ska f6ljas upp i bygglovsskedet.

Forslaget medverkar till ett storre antal boende, verkande och besdkande i omridet. Med
anledning av detta kan det vara viktigt att ta hojd for en dkad efterfrdgan pa kommersiell och
offentlig service. Fler bostdder for 4ven med sig mer aktivitet under dygnets morkare timmar.
Detta 6kar upplevelsen av en trygg miljo.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingarna bestér av:

- Plankarta med bestimmelser

- Ilustrationskarta

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning™®

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Bullerutredning Kronodalsgérden, 2015-05-05*

- Trafikutredning detaljplan for H6llviken 19301 m fl-Kronodal, 150429

- Geoteknisk undersékning for detaljplan 6ver Kronodalsomradet (Hollviken 19:301) i
Hollviken, Vellinge kommun, feb. 2012%*

- PM Kronodalsgérden, Utredning géllande hantering av vatten, dagvatten och
spillvatten, Sweco 2013-11-20, rev. 2015-04-15.

* finns att tillgd pd Vellinge kommun

BAKGRUND

1 ”Start-PM - Tillbyggnad av Kronodalsgérden vid Stora Hammars skola, Hollviken 19:301”
(taget av kommunstyrelsen den 20 juli 2007) finns riktlinjer for utvecklingen av omrédet kring
Stora Hammars skola och Kronodalsgarden. PM:et innehdll underlagsmaterial f6r en utbyggnad
av Kronodalsgérden, ett dldreboende for personer med omfattande vard- och omsorgsbehov,
samt for en utveckling av 6vriga omradet. Beslut hade tagits om en flytt av Stora Hammars
skola till nya lokaler i 6stra Hollviken. En planprocess fo6r en mindre del av omradet inleddes
och marken som frigjordes skulle planeras for virdboende och for ”vanliga” ldgenheter.
Utbyggnad av Kronodalsgarden bedémdes att rymmas inom géllande plan. Under arbetets géng
inkom ytterligare 6nskemél fran berdrda intressenter i niromrédet vilket ledde till ett omtag i
processen. I slutet av 2012 aterupptogs arbetet ddrfor med mélsittningen att utarbeta en ny
detaljplan som omfattade mark &ven Gster om nuvarande skola.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att med en ny kvartersstruktur prova méjligheterna att bygga vard-
och omsorgsboende samt flerbostadshus i omradet kring Kronodalsgarden och Stora Hammars
skola. I samband med detta ska bil-, cykel- och gangforbindelser forbittras och ett nytt torg
skapas i anslutning till kyrkans entré.

PLANDATA

Planomradet ligger kring Stora Hammars kyrka och avgréinsas i norr av Kungstorpsvégen, 1
vister av Kronodalsvigen och Bokdalsvéigen, i sdder av parkeringsplatsen och muren séder om
kyrkogarden. I 6ster stracker sig planen t.o.m. fastigheten for Kyrkans hus. Omrédet innefattar
dven en del av gatan samt parkering som 16per i nord-sydlig riktning ldngs kyrkogardens Ostra
sida.

Planomradet omfattar cirka 35 000 kvm, 3,5 ha, och fastighetségare &r i huvudsak Vellinge
kommun och Svenska kyrkan.
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Karta éver planomrddet med omrddesgrdns i rod heldragen linje.

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handliggs med normalt planforfarande. Planen var ute pd samrdd under hosten
2013. Granskning dgde rum under viren 2015. Planen forvéntas antas under forsta kvartalet

2016.
e

Plansamrad  Granskning Antagande LAGA Genomférande
KRAFT

BEHOVSBEDOMNING, BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplaner ska miljdbedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbeddmning kommer
fram till att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljdpdverkan. En behovs-
beddmning ska goras enligt Férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.
Behovsbedomningen utgér ocksé ett viktigt underlag for att avgréinsa vilka typer av
miljépaverkan som behover beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en eventuell MKB.

Utbyggnaden av planomrédet gors pa redan ianspraktagen mark inom titorten. Genom rivning
samt titare nybyggnation hdjs utnyttjandegraden i ett mycket centralt och kollektivtrafiknéra
lage.

Den nya bebyggelsen &r hdgre én befintlig och péverkar dérfor stadsbilden. Vaningsantalet har
dock anpassats for att mota omgivande bebyggelse pé olika sitt. Mot Kungstorpsvégen ger 3-4
vaningar stadga till gatan och mot sdder ger 2-3 vaningar en mjuk dverging mellan villabe-
byggelse och mer central stadsbebyggelse. Mitt i omrédet ligger Stora Hammars kyrka. Den
kommer #ven fortsittningsvis dominera omradet.

Detaljplan for Hollviken 19:301 m fl, Kronodalsgarden Sida 4 (23)



Omradet rymmer inte nigra naturvérden av storre vikt, ddremot en del dldre trdd och triadrader/
alléer som bevaras. Allén skyddas mot féllning med planbestéimmelse och vid behov ska gamla
trid ersittas med nya. I de tva vistligaste kvarteren finns tvd grupper av trdd. Planen reglerar att
trid ska finnas hir. Aktuell plan beddms forstidrka det ”grona” i omradet med hjélp av grona
gardar inom kvarteren och nya tradplanteringar i gaturummen.

Den nya bebyggelsen genererar mer trafikrdrelser inom omrddet. Okningen beddms vara be-
grinsad och bor kunna fordelas jimnt 6ver omradets gator. Den trafik, som skolverksamheten
tidigare genererade, paverkar inte ldngre omradet. Utbyggnaden beddms inte bidra till att
miljokvalitetsnormer Gverskrids géllande utslédpp fran trafiken.

En bullerutredning som genomforts i samband med detaljplaneprocessen visar pa att ljudniver
vid fasad utmed Kungstorpsvégen dverskrider gillande riktlinjer. Kommunen bedémer att det
centrumnira ldget och nirheten till service, rekreation samt kollektivtrafik ger utrymme for
avvikelser fran dessa riktlinjer.

Tillvixtavdelningen, Enheten for Plan och Exploatering bedomer hdrmed att utbyggnaden av
bostiider, gronytor och parkeringar inom omradet inte kommer att innebéra betydande
miljopaverkan och ddrmed skl f6r en MKB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN M.M

Riksintresse for kustzonen

Planomrédet ligger inom riksintresse for kustzon. Kustzonen utpekades pd 1970-talet for att
bevara oexploaterade kuststrickor fran exploateringsforetag och att frimja friluftsliv och turism.
Riksintresset for kustzonen i Skéne har preciserats i skriften ”Skanes kustomrdden — ett
nationallandskap”. I denna ges en noggrannare véirdebeskrivning.

Eftersom omradet ir beldget inom tétorten, samt planlagt och bebyggt sedan tidigare, kan
genomforandet av en ny plan med likvirdigt innehdll inte anses paverka riksintresset negativt. I
»Oversiktsplan 2010” har kommunen i sitt stidllningstagande framfort att de inom kustzonen
beliigna storre samhillena Hollviken/Ljunghusen samt Skandr med Falsterbo och deras
tatortsutveckling inom dversiktsplanens ram inte anses péverka riksintresset och dess
virdekérnor i sd motto att tillgéingligheten till kust- och strandomraden for rekreation och
friluftsliv skadas eller forsvéras.

(Vellinge OP 2010, bilaga A Planeringsunderlag).
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Karta éver riksintresse kustzon med planomrddet inringat i roit.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomrédet ligger inom ett storre vattenskyddsomrdde (Vellinge kommuns vattentikt vid
Vellinge och Stora Hammar-Réng Sand 2012369) fran vilket Vellinge kommun tidigare himtat
dricksvatten. Detta ir forandrat sedan nigra ar tillbaka och numera far kommunen sitt dricks-
vatten via Sydvatten. Vattenskyddsomradet finns kvar och hénsyn till dess foreskrifter tas i

detaljplanen och vid omradets anvindning.

Karta éver vattenskyddsomrddet med planomrddet inringat i rott.

Detaljplan for Hollviken 19:301 m fl, Kronodalsgéarden

=

e AT R
[ vmtenby vesnge

Vattenskydd

Sida 6 (23)




OVERSIKTSPLAN

I ”Vellinge dversiktsplan 2010, Vellinge vidgar vyerna” (antagen av kommunfullméiktige den 23
januari 2013) &r planomradet betecknat som fordndringsomrade for bostdder, service och
verksamheter, etapp 1. Fér Kungstorpsvigen som grinsar till omradets norra delar dr mal-
sdttningen en mer “stadsméssig” gestaltning som till stor del hdnger samman med utvecklingen
av planomrédet. I planen férordas att ny bebyggelse bor vindas och dppnas upp mot gatan och
att en forbittrad forbindelse genom omradet mot Kungstorpsvigen ska upprittas.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN
I samrddsforslaget till "Fordjupad dversiktsplan for 6stra Hollviken, Vellinge kommun, 2011-
08-22” dr planomradet utpekat som férédndringsomrade utbyggnad av bostdder och dldreboende.

DETALJPLANER

Planomr&det omfattas idag till storsta delen av detaljplan nr H28 (laga kraft 1963) och &r
detaljplanelagt for allmént &ndamal. Tillaten byggnadshojd dr 10 meter. Planen omfattar dven ett
relativt stort omrade s6derut utmed Pildalsvdgen och Kronodalsvégen dér friliggande enbostads-
hus 1 en vaning fér uppforas. En mindre del vid Kyrkans hus i 6ster dr inom detaljplan nr H35
(laga kraft 1969) for Granviksomradet som medger bostadsbebyggelse i ett till tvd plan med
radhus, friliggande hus alternativt kedjehus och allmént dndamal.

Oversikt etljplanegrc'zsrkring rKrdnod&lsrden och Stora Hammars gamla skola.
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Omradet grinsar till foljande detaljplaner:

DP 77 detaljplan, laga kraft 1990, f6r omrade vid Fotevikens stationshus. Planen medger
allmant dndamal, bilservice, handel och verksamheter samt smdindustri och kulturreservat.
Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen.

DP 130t detaljplan, laga kraft 2007, {for del av Lilla Hammar 15:1 m.fl. vid Toppengallerian.
Planen medger bebyggelse i tvd vaningar for kontor och handel med 30 % livsmedel.
Genomforandetid 5 ar.

DP 158 detaljplan, laga kraft 2009, for utbyggnad av handelsomradet vid Toppengallerian samt
utdkning av parkeringsytan tillhdrande handelsomrddet. Genomférandetid 5 ar.

FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSE

Kronodalsgdrden, uppford ar 1976 och dérefter kompletterad 1989, bestér av ett flertal
sammanbyggda 1-1 Y%-planshus i gult tegel med koppardetaljer. Sammansittningen bildar tre
atriumgardar samt ett flertal olika ssmmanhéngande gardsrum utmed omgivande gator.
Kronodalsgérden rymmer vérd- och omsorgsboende for dldre.

Stora Hammars gamla skola rymmer ett antal byggnader mellan 1 - 2,5 vaningar fran ett flertal
olika tidsepoker. Huvudbyggnaden fran cirka 1940 beddéms som tidstypisk. I dster édr skolbygg-
naderna grupperade kring en hirdgjord gdrdsyta, medan den véstra paviljongen har en friare
placering mot Bokdalsvéigen. Morkrott tegel r sammanbindande tak- och fasadmaterial for
skolbyggnaderna, undantaget de nyare paviljongerna i trd. De vistliga envaningsldngorna
tillhrande skolan har inslag av fasadskivor. Aven de #ldre villorna Sster om skolomradet &r
klddda i likvardigt tegel.

Stora Hammars nya kyrka
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Stora Hammars gamla skola, skolbyggnaden ritad cirka 1940.
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Stora Hammars nya kyrka uppfordes kring sekelskiftet och invigdes 1902. Kyrkan ir byggd i
dansk-hollindsk renéssansstil och dr betydelsefull som fondmotiv. Kyrkan har kopparklidd
tornspira och kupoler, roda tegelviggar med ornament och band i kalksten, och visar viss
arkitekturméssig samhorighet med Rosenborgs slott i Kopenhamn samt Trefaldighetskyrkan i
Kristianstad. I anslutning till kyrkan ligger Kyrkans hus med pastorsexpedition,
férsamlingshem, forskola, fritidshem m.m.

STADSBILD

Omrédet utgdrs idag av sammankopplade fastigheter utan nagra gatuforbindelser i nordsydlig
riktning. Den gamla allén, for cykel- och gangtrafik, dr enda anslutningen mellan Kungstorps-
vagen och Bokdalsvigens forlingning. Kyrkan utgor ett dominerande inslag med sin storhet och
byggnadshdjd i ett annars 1agbebyggt omrade. All bebyggelse ér fritt placerad utan sérskilt
forhallningssitt till omgivande gator.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet grinsar i norr till Kungstorpsvigen med cirka 3400 fordon/arsmedeldygn varav

4 % 4r tung trafik. Medelhastigheten dr 46 km/h. Kungstorpsvagen saknar idag tydlig identitet
som stadsgata. Mot norr avgrinsas vigrummet av Toppengallerians “baksida”. Fasaden ar sluten
och enformig och saknar nyanser. Ett planarbete for att forbittra trafikfloden och funktionalitet
pa Toppenomradet har inletts. Gatans s6dra sida kantas av Sppen struktur utan tydlig avgréns-
ning. Sedan 2013 héller Vellinge kommun pé att bygga om Kungstorpsvigen. Ombyggnaden
syftar till att skapa en attraktivare stadsgata. Gatan ska smalnas av och en ny ging- och cykelvéig
kommer att dras lings hela dess strickning. P4 dmse sidor végen planteras tridrader. Gatan har
skyltad hastighetsbegrinsning 40 km/h.

. 3 IS
Bokdalsgatan mot viister frdn platsen framfor kyrkogdrden.

Bokdalsviigen, Kyrkvigen och Kronodalsvégen dr mindre gator med reglerad hastighets-
begrinsning 30 km/h. P4 Bokdalsvédgen finns en separat cykelbana. Mellan skolan/ busshall-
platsen och allén som leder till kyrkan finns en skyltad gngbana. Allén anvinds som ging- och
cykelvig.

Kollektivtrafik

. Omradet trafikeras av busslinje 181, Vellinge-Hollviken-Trelleborg, med héllplats p4 Kungs-
torpsvigen i anslutning till Toppengallerian. Busslinje 100, expressbuss Malmd-Skandr/-
Falsterbo, och linje 300 Hyllie — Tygelsjo — Vellinge - Falsterbo har hallplatser vid Ostra
Halorsvigen 350 meter frén planomridet. Linje 100 gar som tétast var femte minut frdn
Falsterbo p& morgonen respektive fran Malmd pa eftermiddagen. Ovriga tider pé dagen gar den i
10 och 20-minuterstrafik. Linje 300 gar som titast var tjugonde minut frn Falsterbo pa
morgonen respektive fran Hyllie pa eftermiddagen och 6vriga tider p& dagen i halvtimmestrafik.
Linje 181 gér knappt en gang i timmen.
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En utredning kring snabb sparvig alternativt pagatdg mellan Malmo och Falsterbo har utforts.
Troligtvis skulle en héllplats for spartrafiken placeras i anslutning till Toppengallerian.

MARK OCH VEGETATION

P4 skolgardens vistra del finns grusplan samt ytor for lek och skolidrott. Marken hér och i
ovriga delar av omradet dr huvudsakligen hardgjord, vegetationen utgdrs av mindre grisytor
samt hiickar, buskar och ett par trdd. Allén med sina vél uppvuxna trdd samt blodboken pa
kyrkogérden dr dominerande inslag.

Mellan planomradet och Kungstorpsvigen, inom skolgarden, rdder nigon meters nivaskillnad
som grivts ut i samband med anldggandet av skolans bollplan. I 6vrigt &r omridet relativt flackt.

Nuvarande ndgot nedsdnkta grusplanen séder om Kungstorpsvigen

Ledningar
Omrédet har haft rymt olika institutioner och bebyggelsestrukturen dr Sppen. Inom planomradet

finns det en hel del ledningar i marken.

Arkeologi
Omrédet innehaller inga kdnda fasta fornldmningar.
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PLANFORSLAG

STRUKTUR

I planforslaget delas planomrédet upp i fyra nya kvarter. Mellan dessa skapas forbindelser till
Kungstorpsvigen fran Bokdalsvigen samt Kyrkvéigen. Bebyggelse placeras lings kvarters-
grianserna, i en upplost form av ett traditionellt kringbyggt kvarter. Bebyggelsens placering
regleras av planbestdmmelse. I princip alla byggnader ges en forgdrdsmark om cirka 0,5 meter
mot gatan, vilket regleras med prickmark i plankartan. Varje bostadsfastighet ska ha en entré
mot allmén plats alternativt en genomgaende port fran allmén plats till gard, vilket bestdms i
planbestdmmelserna.

Planen som helhet medger en bebyggelse i 1-5 vaningar. Exploateringen inom varje kvarter
regleras med ett e-tal som anger hogsta exploateringsgrad i procent av byggnadsarea per
egenskapsomrade respektive per egenskapsomrade och fastighet. Detta for att sikerstélla friyta
inom respektive kvarter och mojliggora en etappvis utbyggnad och delning av kvarteret 1 flera
fastigheter.

AT
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e
= l L

IlZustrationSplan

BEBYGGELSE

Vid nuvarande Kronodalsgéarden bildas ett bostadskvarter i 2-5 vningar med mdjlighet till
centrumverksamhet. Mellan husen foreslas en gron innergard med markparkering i anslutning
till omgivande gator. Carport mot norr skyddar kvarteret mot buller fran Kungstorpsvégen.

Kronodalsgardens verksamhet flyttas ett kvarter dsterut, som far anvéndningen Vérd, bostédder
och centrum. I den Gstra delen av kvarteret, med huvudentré mot den nya platsbildningen och
kyrkan, byggs ett nytt vard- och omsorgsboende. I planforslaget ges dven mdjlighet till upp-
forande av lakarmottagning. Kvarteret rymmer dven ett flerbostadshus mot Kungstorpsvéigen.
Inom kvarteret foreslds dven hér en gron gard for rekreation. Mojlighet for parkering finns i
sydvistra delen av kvarteret, samt ndgra platser i norr. Lastning/lossning sker frin lokalgatan i
Oster.
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Kvarteren dsterut bebyggs med flerbostadshus med mdjlighet till centrumverksamhet. Husen
ringar in den gamla allén och binder tillsammans med de grona innergérdama samman de tva
kvarteren till en helhet. Parkering kan placeras i den viéstra respektive Ostra delen av kvarteren.
Mot sdder far husen vara i tva viningar med méjlighet att bygga indragen takvaning eller inredd
vind i del av huset.

BOSTADER, KONTOR, SERVICE, SKOLA

Planforslaget rymmer cirka 130 ldgenheter och mdjlighet till service och lokaler. Dessutom
innehaller den cirka 90 bostdder i vard- och omsorgsboende for éldre. I anslutning till Kyrkans
hus i ster foreslas en tillbyggnad mot Kungstorpsvéigen. De nya lokalerna kommer att rymma
bl.a. samlingslokaler, forskola och 6vernattningsldgenhet. Kyrkans hus har anvdndningen
CiSiRy, kyrka, forskola, samlingslokal, tillféllig 6vernattning osv.

GATOR

De nya lokalgatorna utformas med nedanstéende sektioner. Beroende pé var i omradet gatorna
ligger kan forutséttningarna for nigon av gatorna skilja sig at vilket medfSr en justering av
méttkedjan. Lings tva av lokalgatorna sikerstills trid med planbestdmmelse allé.
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ALLMANNA PLATSER

Torg

Centralt i omradet skapas ett torg som knyter samman omgivande kvarter med kyrkogérden.
Mot torget vetter dven omsorgsboendets huvudentré. For att tydliggora detta dr det viktigt att
trid och hickar kompletterar torgets kanter. Torget rymmer entréplats till kyrkan och nagra
besoksparkeringsplatser. Torget regleras i plankartan som géngfartsomrade.
Egenskapsbestdmmelserna anger att parkering, torgbildning och trid ska finnas.

Over torget striicker sig norra Pildalsgatan som forlingts och kopplats till Kungstorpsvigen.
Gatan har en separat cykelvdg, Gatan och cykelvdgen bor, genom vil anpassad beldggning, bli
en del av torget sé att en enhetlig och gdngvinlig yta uppnds och s att torget far en helhet. I det
nordostra hornet Gvergdr torget till ett bilfritt ging- och cykelstrik.

TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

I huvudsak separeras gdende och cyklister fran biltrafik inom omradet. Ett sdrskilt ging- och
cykelstrék skapas mellan Bokdalsvdgen och Kyrkvégen. Straket kopplar samman ging- och
cykelvigen som forbinder parkstraket i séder med Kungstorpsvégen. I parken foreslas
fordndringar av gdng- och cykelvigen med anledning av forslaget pa en etappvis utbyggnad av
parkeringsplatsen soder om kyrkan.

Biltrafik

Tre nya, jamnt férdelade, korsningar skapas 1dngs Kungstorpsvigen. Infarten mellan nya
Kronodalsgérden och det nya bostadskvarteret innebdr att villaomradet 1 séder far en ny och
direkt koppling till Kungstorpsvigen. Vidare kopplas Bokdalsvéigen samman med den norra
delen av Pildalsvigen och Kyrkvégen till Kungstorpsvégen.

Parkering

For flerbostadshus dr normalt normen i Vellinge kommun pé 1,3 bilplatser per ldgenhet. Med
tanke pd planomradets centrala ldge, bostédernas differentiering, nirheten till kollektivtrafik
samt utbud och nérhet till service och handel i omradet har parkeringsnormen sénkts till 1,1 per
ldgenhet, dér 1,0 dr boendeparkering och 0,1 &r besoksparkering. Enligt parkeringsnormen ska
cirka 5 % av parkeringsplatserna vara anpassade for rorelsehindrade och de ska finnas jimnt
spridda 6ver omrédet.

P4 torget eller annan ldmplig del av den allménna platsmarken skulle det kunna vara lampligt att
dven anldgga p-platser dir det gar att ladda elbil och elcykel, s.k. laddstolpar.

En parkeringsutredning har gjorts, ”PM Kronodalsgérden, Hollviken 2013-02-27” och trafiken
har utretts i ”Trafikutredning detaljplan for Hollviken 19301 m.fl-Kronodal, 150428”. Kyrkans
parkeringsbehov har tagits fram i dialog med kyrkan som dokumenterats i ”Svar angdende
trafiksituationen kring Kyrkans Hus i Hollviken 2013-12-11”

Kyrkan och forsamlingshemmets parkering (68 platser) kan enligt trafikutredningen
samutnyttjas. Deras parkering (74 platser) ryms pé kyrkans utdkade parkering i Oster, pa
forsamlingshemmets befintliga parkering pd kvartersmark och pa den utdkade befintliga
parkeringsplatsen s6der om kyrkan. All besoksparkering, 0,1 bilplatser per ldgenhet cirka 13,
och cirka 9 for vard- och omsorgsboendet forldggs till gator och torget. Illustrerat 1 forslaget
finns 34 platser.

Det samlade parkeringsbehovet pé kvartersmark for bostadskvarteren dr 131 platser och for
vérd- och omsorgsboendet 18 (fér vard- och omsorgsboendet har det gjorts en sirskild
parkeringsutredning, se trafikutredningen). Forslaget rymmer 141 platser pd kvartersmark.
Kommunens bedémning 4r att en bilpoolsbil kan sénka parkeringsbehovet med cirka 4 platser i
ett lige som Hollviken. Forslaget saknar 8 platser, vilket 16ses med 2 bilpoolsbilar. Slutlig
redovisning av parkeringslosning och eventuella avtal med bilpool redovisas i samband med
bygglovsansokan.
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Parkering inom kvarteren sker p& mark i ppna eller carportférsedda anlédggningar. 1 de norra
delarna av de tva véstra kvarteren tillits underjordiska parkeringshus. Parkeringsplatser
anpassade for rorelsehindrade finns spridda dver omrédet, bide pa kvartersmark och pa
gatumark.

Tillganglighet for raddningstjansten

For bostadshus upp till fyra vaningar kan utrymning ske med hjilp av rdddningstjénstens
birbara stegar. Avstandet mellan uppstillningsplats for riddningstjénstens fordon och
angreppsvigen in i en byggnad fér inte vara stérre &n 50 meter. Utrymning med stegbil, som
vanligtvis anviinds for bostadsbebyggelse hogre én fyra vaningar, &r inte méjlig i Hollviken,
p.g.a. att insatstiden frén Trelleborg &r for 1ang. Dérfor krévs att alternativ utrymningsvég eller
brandklassade trapphus ligst Tr2 anordnas. Fér vardmiljo finns sérskilda krav p& utrymning.

VEGETATION

Lings gator och kring parkeringsplatser planteras tréd och héckar. Inom kvarteren efterstrivas
s grona gardar som mdjligt. Enligt planforslaget fir gamla trid fallas. Detta ska foregis av
marklov. P4 ett par stillen i bostadskvarteren finns planbestimmelse angdende att trid ska
finnas. Den befintliga allén i &stra delen av planomrédet skyddas i ett nytt parkomrdde, ddr
triden sikerstills med planbestdmmelse.

HOJDSATTNING
Markhojderna inom omrédet &r inte noggrant utredda. Omréadet &r dock relativt flackt. Det
varierar med hojder mellan +3,5 m och +6 m med generell sydvistlig lutning.

TEKNISK FORSORJINING

Avfallshantering

Ny bebyggelse ansluts till kommunal avfallshantering. Atervinningsstation finns i anslutning till
Toppengallerian. Med hénsyn till att det finns ont om plats foreslds miljérum i respektive
bostadshus i stillet for friliggande miljohus. Utformning av avfallsutrymmen sker i dialog med
ansvarig pi kommunens Tekniska enhet samt i enlighet med géllande riktlinjer.

Vatten, avlopp och dagvatten

En VA-utredning har gjorts, (PM Kronodalsgrden, Sweco 2013-11-20, rev. 2015-04-15). Den
visar att projektering av nytt spill- och vattenledningsnét méste goras samt att omlaggning av
befintliga ledningar maste beaktas. Utredningen visar hur dagvattenhanteringen kan ldsas med
utgangspunkt i mojligheten att fordrsja dagvatten inom omrédet till utflddet 0,9 /s*ha
(6nskemadl frdn kommunen). Berdkningarna &r gjorda for 20-arsregn inklusive klimatfaktorer.

Omrédets spillvattennt foreslds kopplas pa kommunens ledningsnét i Kungstorpsvagen.
Marken bestar till stor del av morénlera och lerig sandig morin, vilket innebdr att infiltrations-
kapaciteten pa grisytor dr begrdnsad. Forslaget ar att dagvattnet fordrdjs i lagpunkter (svackor)
inom varje kvarter. De kompletteras med underjordiska magasin. Fér det vatten som inte kan
samlas upp pa innergirdarna krivs underjordisk fordrojning pa gatumark. Fér forsamlings-
hemmet kan dagvattnet samlas i underjordiskt magasin under lokalgatan i vist, alternativt med
en fordréjningsdamm pa gronyta inom kvarteret, beroende pd ny bebyggelse. Fordrojning av
dagvatten fréan gatorna 6ses med ytlig avrinning frdn gatorna till fordréjande dike. VA-utred-
ningen foresldr Aven separata dagvattenmagasin under varje parkeringsomréde samt att dessa
omraden har en yta av grisarmering. Vid hojdséttning av omradet &r det viktigt att det
sdkerstills att avrinning av dagvatten fungerar.

I planbestimmelser regleras att ytor for fordrdjning av dagvatten far finnas och underjordiska

dagvattenmagasin far anliggas inom kvartersmark respektive omrdde for lokalgator och
gangfartsgator i enlighet med principer redovisat i planbeskrivningen.
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Planomradet anshuts till befintligt elnit. Befintlig transformatorstation vid parkeringsplatsen
séder om kyrkogarden skyddas med E-omréde i plankartan. Ny transformatorstation foreslés i
den norra delen av planomradet i anslutning till nya Kronodalsgérdens, dér E-omréde satts ut.
Béda E-omrédena gar att nd med tung trafik. Fér E-omrdde ska gillande elsikerhetsforeskrifter
foljas.

E.ONs gasledning pd parkeringen ster om kyrkogdrden skyddas med ett u-omrade ut i
plankartan.

KLIMATFORHALLANDEN

Med anledning av foréndrade klimatforhdllanden finns risk for havsnivahgjningar inom om-
radet. Planomridet &r en del av eft storre sammanhang som omfattas av skyddsforeskrifter for
vattentiktsomrade och dér vig 100 kommer att utgdra en barridr mot hdgre havsnivaer. Enligt
den fordjupade dversiktsplanen for Ostra Hollviken bor skyddsforeskrifterna inte utgora ett
hinder for framtida planerad exploatering.

GEOTEKNIK OCH GRUNDLAGGNING

Enligt en geoteknisk utredning frén januari 2012; Geoteknisk utredning for detaljplan dver
Kronodalsomradet (Hollviken 19:301) i Hollviken, Vellinge kommun, ar omradet relativt flackt
men nivaskillnader finns. Inom den 8stra och sddra delen ligger marknivdn mellan +5,4 och
+6,2. I den nordvistra delen giller +4,0 och +4,5. Kungstorpsvagen ligger pé cirka +5,0.
Nuvarande fotbollsplan invid Stora Hammars skola bildar en nedsénkt yta som anpassas till
omgivande hdjder vid markanldggningen innan byggnation.

Oversta markskiktet bestar av mullhaltig fyllning samt matjord, under detta forekommer lerig
och siltig morin samt lokalt lermorén med inslag av sandskikt. Det forekommer dven kalkberg.

Vid nybyggnation rekommenderas att matjords- och fyllnadslager schaktas ur for att sedan fyllas
upp med friktionsmaterial till erforderlig nivd. Golv i byggnader foreslas utforas som fribdrande
eller som betonggolv pa mark. Golv pa mark ska ligga pd eft underlag av tvéttad makadam pa
fiberduk. Byggnader ska forses med sedvanlig dranering enligt BBR.
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Radon

Radonhalten inom omradet inom normalradonintervallet. I 2 av 13 métpunkter kunde inte vérdet
utldsas da dessa blivit 6versvimmade. Byggnader ska uppforas radonsikert, vilket regleras i
planbestimmelserna.

KONSEKVENSER
SOCIALA OCH EKONOMISKA KONSEKVENSER

Bostadspolitiska mal

Detaljplanen uppfyller éversiktsplanens bostadspolitiska mal ddr ambitionen &r “ait forflytta och
koncentrera framtida bostadsbyggande kring de mellersta och Ostra delarna av kommunen
kopplat till deras vackra omgivningar och goda kollektivtrafikligen”. Efterfrigan i Hollviken dr
samtidigt stor och fler bostider i ligenhetsform behovs for att balansera upp det stora bestindet
av enbostadshus.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta sittas i frimsta rammet. Planomradet har goda
forutsdttningar att bli en bra miljé for bade barn och vuxna genom god tillging till gréna
innergardar, nya delvis separerade géng- och cykelstrak samt genom god tillgang till gronytor
och andra rekreationsytor i ndromrédet. Sedan tidigare har Vellinge kommun beslutat att om-
lokalisera Stora Hammars skola. Den nya skolan, som firdigstilldes for ndgot ar sedan finns i
Hollvikens Ostra kant.

Kommunal service

Planen berdknas ge upphov till cirka 130 ligenheter, cirka 90 vérd- och omsorgsbostidder samt
lokaler for verksamheter. Det finns anledning av se 6ver utbudet av forskolor i ndromradet i
syfte att tillgodose det behov som kan tdnkas uppsta i samband med planens genomforande.
Platser for barn i skolalder beréknas vara tillgodosett.

Kommersiell service

I anslutning till planomradet finns Toppengallerians handelsplats vilket tillgodoser dagligt
handelsbehov for livsmedel och detaljhandel. Inom planomréadet kommer kommersiell service
m&jliggdras i en del av den planerade kvartersbebyggelsen. Ett 6kat antal boende 1 omrédet
innebdr en forstirkning av underlaget for Hollvikens kommersiella service.

Trygghet
Planforslaget innebir att omradet tillfors fler boende och besdkande. Det leder vidare till att fler

ror sig i omridet dven under dygnets morkare timmar. Nya parkeringsplatser, strik och platser
kriver ocksé mer belysning under morkare tider. Sammantaget kan detta bidra till att skapa
upplevelsen av en tryggare miljo for alla.

MILJOKONSEKVENSER

Stadsbild

Utbyggnad enligt detaljplanen innebér en fordndring av befintlig stadsbild. Foreslagen
bebyggelse kommer generellt sett halla en hogre byggnadshdjd én befintlig och omgivande
bebyggelse. Hinsyn har dirfor tagits genom att sdnka antalet vdningar i motet med omgivande
lagre bebyggelse, framfor allt mot sdder. Mot Kungstorpsvigen har vdningsantalet diremot hojts
i syfte att skapa stadga at vigen, att markera omradets centrala lige samt att skapa en effektivare
och mer ekonomisk utnyttjandegrad.

HALSA OCH SAKERHET

Luft

Enligt 5 kapitlet miljobalken ska gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas vid

planering och planliggning. Normerna giller for svaveldioxid, bly, kvivedioxid och kvive-
oxider, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Planléggning far inte medverka till att en miljo-
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kvalitetsnorm 6verskrids. Planforslaget bedoms inte 6ka utslédppen av fororeningar till luft pa ett
sddant sdtt att det innebér att en miljokvalitetsnorm Sverskrids.

Vatten och miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ytavvattnas huvudsakligen mot vattenforekomsten Hollviken (EU CD SE552800-
125430). Hollviken har mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus (ej god om
kvicksilver inrdknas). Enligt VISS ar det risk att god kemisk status inte kan uppnés till ar 2015,
framst pga de internationella luftnedfallen av kvicksilver. Den ekologiska statusen &r mattlig
och det finns risk att det inte gar att uppnd god ekologisk status till 2015. Tidsfristen for att
uppné god ekologisk status dr darfor satt till 2021. Framsta paverkanskéllorna idr Gvergddning
(framst fran jordbruksdrift) samt miljogifter (framst nedfall av kvicksilver).

Aktuellt planforslag bedoms kunna paverka vattenkvaliteten positivt eftersom markens infilt-
rationsformaga kan forbéttras ndgot genom anldggandet av nya grona bostadsgérdar.
Dagvattenméangderna som tillférs HoHviken kan dédrigenom dven minska nigot. Det bedoms inte
foreligga ndgra dkade risker med féroreningar till yt- och grundvatten eftersom den foreslagna
markanvéndningen dr frimst boende.

Trafikbuller

En bullerutredning “Bullerutredning Kronodalsgérden, 2015-04-27" har genomforts.
Utredningen visar pa bullernivaer, vid fasad utmed Kungstorpsvigen, som &verstiger Boverkets
generella riktlinjer for trafikbuller pa 55 dBA ekvivalentniva. Dock innebar placeringen av
bebyggelsen att buller inte sprids vidare in i omradet vilket forbéttrar dagssituationen for
befintlig bebyggelse.

Kommunen anser att Boverkets avstegsregler &r tillimpbara. Det handlar om f6rtédtning med nya
flerfamiljsbostider i ett gott bostadsléige centralt i en centralort med mer dn 10 000 invénare och
god kollektivtrafikforsérjning. Bostdderna kommer dessutom att ha god tillgang till service och
rekreation.

Boverket har i januari 2008 gett ut allménna rad — Buller i planeringen - som anger hur man kan
mojliggora bebyggelse i omraden utsatta for viig- och spértrafik. I denna framgar att bebyggelse
kan tillatas d&ven om Leq (ekvivalentnivd) >55dBA erhélls vid fasad. Beroende pé férekomman-
de nivéer erfordras olika s.k. kompensationsétgirder. I det fall dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad generellt ligger i intervallet 55-62 dBA (for aktuell bebyggelse giller nivder som hogst
60,5 dBA) géller enligt Boverket foljande kompensationsatgérder:
e  Minst hilften av boningsrummen ska Jokaliseras mot en ljuddédmpad sida, Leq <50
dBA(helst Leq <45dBA).
e Inga enkelsidiga ldgenheter far finnas mot den bullerstdrda sidan.
e Varje ldgenhet ska ha tillgang till en uteplats med ljudklass A, Leq 42dBA resp. Lmax
<57 dBA. Normalt krdvs dock Leq 55dBA/Lmax 70dBA inkl. fasadreflex.
e Ljudklass C inomhus, dvs. Leq 30dBA resp. Lmax 45 dBA ska innehéllas.

Detta regleras 1 plankartan med planbestdimmelse:

I bostdider dir 55 dBA ekvivalentnivd vid fasad overskrids ska minst hélften av bostadsrummen
placeras mot tyst eller l[juddimpad sida. Med ljudddimpad sida avses hogst 50 dBA ekvivalent-
nivd vid fasad. Bostdder ska ha tillgdng till uteplats, privat eller gemensam, ddr 55 dBA
ekvivalentnivd och 70 dBA maximalnivd ej overskrids.

Detaljplan fér Hollviken 19:301 m fl, Kronodalsgarden Sida 19 (23)



Teckenfarkiarcing

|1 DF viatoeras
[ ] oF bostatetan
TSN 9 ovig tivpgtat
g M
T e ryia
—— Rty

Texthpragroa 1838

Portplater s
HLn - QL0 ADT

4 %y ke

Fioreatels sgre
USDADT. | % Ling ath

Wag 120
FIROOADT, 1 % hing Yafk

Ljudnive
eky dB{A)

== 40
E i g <= d5
45« == 5)
e oz 5

e s &0
oo = <= &
BE
=

Ljudutbdng m ovan mark, ckvivalentnivd, frn bullerutredningen .'

Bullerutredningen visar att de ekvivalenta ljudnivderna berdknas uppga till 60 dB(A) vid
bostadshusens fasader mot Kungstorpsvigen. Dirfor maste de bostéiderna goras genomgiende.
Ingen bostad beriknas dock 3 ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dB(A) vid fasad och de bostéder
som dverskrider 55 dB(A) har tillgéng till en tyst eller ljudddmpad sida. Fér kyrkans fastighet 1
oster, som bl.a. rymmer skola finns en bullerskdrm mot Kungstorpsvégen illustrerad.
Berékningarna visar att med den klarar skolgarden gillande riktvirden pa 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Ovriga bullerskyddande étgérder i bostadskvarteren handlar om carportar mot
Kungstorpsvigen, som skyddar det inre i kvarteren frdn buller. I nya Kronodalsgarden &r vard-

boendets smé ldgenheter planerade att placeras ldngs Ostra fasaden, vilket innebdr att riktvérden

vid fasad klaras.

GENOMFORANDET AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen forvintas antas under 2015.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 10 &r frin den dag planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet med
planen. Detaljplanen far under genomforandetiden inte &ndras utan att synnerliga skél fore-
ligger. Efter genomfdrandetidens utgdng fortsitter planen att gélla, men den kan d4 &ndras eller
upphivas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersdttning.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Med huvudmannaskap avses vem som ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark,
sésom gator, ging- och cykelvéigar samt parkmark inom planomrédet.

Kommunen ir idag huvudman for Kungstorpsvigen. Ovrig allmén plats har enskilt huvud-
mannaskap. Fér groningen och cykelvigen genom densamma finns ett 25-arigt skotselavtal
mellan kommunen och Kronodal-Granviks Samféllighetsforening. Vid ett genomférande av
detaljplanen foreslds det kommunala huvudmannaskapet utSkas till att omfatta dven Bokdals-
vigen, Norra Pildalsvigen frin géngfartsomradet och ner till parkeringen, Kronodalsvégen i
strickningen frin Kungstorpsvégen till och med korsningen med Bokdalsvégen, ny lokalgata
mellan gingfartsomradet och Kungstorpsvigen samt de delar inom planomradet som &r
planlagda som park, gangfartsomradet och ging-, cykel- och mopedvig.
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Planomridet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunen
ansvarar for belysnings-, vatten- och spillvattenanldggningar pé allmén platsmark.

Kommunen tar ansvar och kostnad for nyanldggning och ombyggnad av allmén plats inom
planomradet. Kommunen avser sdlja den kommunala kvartersmarken i de tre véstligaste
kvarteren genom markanvisning. For ny exploatering inom kvarteret mellan allén och forsam-
lingshemmet ansvarar kyrkan. Kommunen avser teckna markanvisningsavtal och planavtal med
kyrkan for reglerande av ansvar och kostnader inom kyrkans del av planomradet. I markanvis-
ningsavtalet redovisas mer detaljerat ansvarsfordelningen for genomférandet och de ekono-
miska atagandena.

Respektive ledningsidgare kommer att anvisa till anslutningspunkt for vatten och avlopp, el med
mera. Alla eventuella flyttningar eller 4ndringar av befintliga anlédggningar bekostas av den som
sé begir.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsagare
Fastighetsdgare och réittighetshavare framgér av den till detaljplanen hérande fastighetsfor-

teckningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning (dtgérder for att nybilda eller ombilda fastigheter) handldggs av Lantmiiteri-
myndigheten. De fastighetsbildningsétgéirder som erfordras for genomforande av planen
bekostas av fastighetsdgaren, i detta fall kommunen respektive kyrkan. Nya fastigheter kommer
att bildas genom avstyckning och eventuella fastighetsregleringar. Fastighetségaren ansvarar for
att ans6ka om fastighetsbildning och anldggningsforrittning som krévs for att genomfora
detaljplanen.

Planforslaget innebdr flera fastighetsrittsliga fordndringar. Sammanstillningen nedan redovisar
de fordndringar som kan genomforas.
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Fastighet Agare Nr | Yta Férindring
(kvm)
21:152 Vellinge kn 1 |10 Kan tillforas fastigheten 21:152 frdn fastigheten 19:54
2 190 Kan tillforas fastigheten 21:152 fran fastigheten 19:54
3 |980 Kan avgé fran fastigheten 21:152 till fastigheten 19:54
4 | 305 Kan avg fran fastigheten 21:152 till fastigheten
19:301
19:301 Vellingekn |5 | 260 Kan tillforas fastigheten 19:301 fran fastigheten 19:54
6 | 1320 Kan avgé fran fastigheten 19:301 till fastigheten 19:54
8 | 475 Kan avga frin fastigheten 19:301 till fastigheten 19:54
19:54 Vellingekn |7 | 310 Kan avgé fran fastigheten 19:54 till ny fastighet (som
avstyckas frén 19:301)
11|30 Kan avgé fran fastigheten 19:54 till 22:11
20:142(ga:37) | Vellinge kn 9 |365 Kan avga fran fastigheten 20:142 till fastigheten 19:54
22:11 Vellinge kn 10 | 300 Kan avgd fran fastigheten 22:11 till fastigheten 19:54
12 13 Kan avgé frén fastigheten 22:11 till fastigheten 19:54
1314 Kan tillforas fastigheten 22:11 frén fastigheten 19:54
14 | 155 Kan tillforas fastigheten 22:11 frén fastigheten 22:20
15 | 505 Kan tillforas fastigheten 22:11 fran fastigheten 22:13
22:13 Hollvikens 16 | 720 Kan avgé fran fastigheten 22:13 till fastigheten 19:54
forsamling
22:20 Hollvikens 18 | 695 Kan avga fran fastigheten 22:20 till fastigheten 19:54
forsamling
22:406 Hollvikens 1712 Kan avgd fran fastigheten 22:406 till fastigheten 19:54
forsamling
22:16 Vellinge kn 19 | 315 Kan tillforas fastigheten 22:16 fran fastigheten 22:20

Omradet omfattas inte av ndgon detaljplan med fastighetsindelningsbestdimmelser.

Ledningsratt och servitut
Befintliga ledningar i gata i Oster, sékerstills med u-omrdde i plankartan.

Servitut eller ledningsrétter dr uppréttade eller ska uppréttas for befintliga/ tillkommande
underjordiska ledningar inom planomrédet. Eventuellt kan detta ske genom komplettering av
befintliga servitut och ledningsritter.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga nybyggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd
exploatdr. Berord fastighetségare bekostar erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering.

Kommunen ansvarar for anldggandet och finansiering avseende allmén platsmark.

Exploatéren och Tillvixtavdelningen, Vellinge kommun, samordnar genomfrandefrdgorna
angdende markkdp, fastighetsbildning, ledningsrétter i kvarteren som avses markanvisas och
genom markanvisningsavtal for de for kyrkan beroérda delarna. Gemensamhetsanldggning inom
kvartersmark kan bildas for gemensamma anldggningar, sdsom gemensam gérd och gemensam
parkering. Vid arbeten som bertr kabelstrék ska exploatéren i god tid kontakta ledningsdgarna
for overenskommelse om dtgérder for att sdkerstélla kabelstrak och for att uppnd god sékerhet.

Kostnaden for utarbetande av planen avseende kyrkans del regleras i planavtal.
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TEKNISKA FRAGOR

En geoteknisk undersokning har utforts, denna visar pd goda grundliggningsforhallan-
den och rekommenderar att grundléggning ska ske frostfritt p& utbredda plattor efter
borttagning av matjordslagret och om nivafdrhallandena si erfordrar.

Exploatdren ska, innan planerade arbeten paborjas, inhdmta tillstdnd frén Linsstyrel-
sen. Skulle under marken dolda fornlamningar pétriffas i samband med markarbeten
omfattas dessa av anmélningsplikt enligt fornminneslagen (KML.) 2 kap §5.

Den métning som gjorts i samband med den geotekniska undersékningen visar att omradet
betecknas som normalradonmark.

Brandvattenfdrsorjning och tillgdngligheten for rdddningstjansten ska séikras inom planomradet.

Ledningar

Den enda ledning som sékras med u-omrade 4r E.ONs gasledmng 1 kyrkans parkering i 6ster.
Ovriga ledningar kan ligga kvar, utgar eller kommer att behdva flyttas. Exploatoren ska i god tid
kontakta ledningsrittsinnehavare, sisom Skanova och E.ON, for §verenskommelse om atgérder
for att sékerstdlla kabelstrak.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréttats av Johan Helgeson och Hans Folkeson, Tillvixtavdelningen,
Enheten for Plan och Exploatering och Tengbom genom handliggande arkitekt Ulrika
Lundquist, arkitekt Gérda Sjoholm och Erik Lonnerholm (uppdragsansvarig) (tidigare dven
planeringsarkitekterna Tora Broberg och Magnus Juhlin).

Tarbetet har dven tjinstemén frdn Tekniska enheten, Fastighetsenheten samt Miljo- och
Bygglovenheten deltagit.
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