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Inbjudan till
markanvisningstavling

For Ingelstad 3:36 m.fl. vid Kanslivagen, Vastra Ingelstad,
Vellinge kommun.




Gresund

Inledning

Vellinge kommun bjuder in till markanvisningstavling for byggratter pa
fastigheterna:Vellinge 3:36 och 3:106 iVasta Ingelstad.

Vastra Ingelstad ar en viktig utvecklingsort och marknadsfors som

Sveriges mest centrala landsbygd, mycket tack vare pagatagstationen

som oppnades 2015.

Omradet som markanvisas ligger inom detaljplanen for "Ingelstad
3:36 m.fl,, vid Kanslivagen,Vastra Ingelstad” och omfattar cirka 4 900
kvadratmeter som kan bebyggas med bostader, handel och centrum-

verksamhet i bottenplan mot Stationsviagen. Markanvisningsomradet
ar belaget i Vastra Ingelstad vid Kanslivagen. Markanvisningsomradet

ar en fortatning av befintlig bystruktur.
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Omradet som
markanvisas

Vastra Ingelstad - byn vid landsvagen

Vistra Ingelstad ligger i soderslattsomradet, som ar ett laglant odlings-
landskap och som domineras av ett oppet storskaligt akerlandskap.
Bebyggelse och skog utgor endast nagra procent av hela soderslatts-
omradet. Soderslatt har en lang jordbrukskontinuitet och det stadga-
de akerlandskapet ar tamligen unikt i Sverige.

Ortnamnet Ingelstad pekar pa att byn har formedeltida ursprung.
Boplatser som ar fran omkring stenaldern har funnits i naromradet.
Pa 1100-talet byggdes en romansk kyrka i sydostra delen av byn, varav
delar fortfarande finns kvar i den nuvarande kyrkobyggnaden.

| december 2015 invigdes Vastra Ingelstads pagatagsstation. Har nar
invanarna bade Trelleborg och Malmé inom nagra fa minuter. | anslut-
ning till stationen finns pendlarparkeringar for bade bil och cykel.

Vellinge kommunes Bostadsforsorjningsprogram 2025 pekar utVastra
Ingelstad som en av Vellinge kommuns mest prioriterade utbyggnads-
orter. | bymiljoprogrammet for Vastra Ingelstad, antagen av kommyn-
styrelsen 2020-01-14 pekas Stationparken ut som en prioriterad at-
gard. Inom kort kommer darfor byns stationspark goras mer estetiskt
vacker och bli en del avVastra Ingelstads stolthet.



Vellinge kommunes Bostadsforsorjningsprogram 2025 pekar utVastra
Ingelstad som en av Vellinge kommuns mest prioriterade utbyggnads-
orter.

Vellinge golfklubb ligger 600 meter nordvast om planomradet och i
vaster finns Trelleborgsbanan. Manstorps forskola, Framtidskompassen
och en livsmedelsbuktik ligger nara markanvisningsomradet.Vastra
Ingelstad utvecklas till ett "kirnomrade” - den centrala titorten i
oster med en genomtant kompletterande utbyggnad, inklusive
service, bostider och verksamheter i omraden som ligger nara den
nya pagatagsstationen.

Stationsvagen | |,Vastra Ingelstad



Markanvisningsomradet

Markanvisningsomradet medger bostader, handel och centrumverk-
samhet i bottenplan mot Stationsvagen och Kyrkovagen.

Fastigheterna som ar aktuella for markanvisningsomradet: Ingelstad
3:36 och 3:106, det foreslas 10 rad-eller atriumhus och flerbostadshus.
Markanvisningsomradets befintliga byggnader kommer att vara rivna
vid tilltradet. Den aldre bebyggelsen invid stationen och Kyrkovagen
har ett stort kulturhistoriskt virde som god representant for datidens
skanska tegel- och putsarkitektur. Bebyggelsen karakteriseras av sam-
mansatta volymer, stora fastigheter och lummig vegetation. Bebyggel-
sen runt Kanslivagen, Mellanvagen och Elbetorpsvagen karakteriseras
av mindre volymer, ofta i ett plan. Sadeltak dominerar, dock med lagre
takvinkel pa den yngre bebyggelsen.Tegel ar det dominerande fasad-
materialet.

For att sakerstalla att kommande bebyggelse smalter in i omgivningen
har utformningsbestammelser inforts i plankartan, gallande husens
nockhojd alternativt byggnadshojd, takvinkel, takutformning, takform,
fasadmaterial och placering av entréerna samt placering av byggnads-
volymerna. Formsprak bor reflektera skanska traditioner i nutida
tappning. Pa fastigheten Ingelstad 3:106 finns en grov blodbok som har
hoga naturvarden och skyddas genom en bestammelse.

=k

" 328

\ 32\

B

Utdrag ur detaljplan, kvartersmark som omfattas av markanvisningen ar markerat med rott.
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Forutsattningar for exploateringen

* Byggherren forvarvar kvartersmark for bostader, handel och centrumverksamhet.

* Byggherren bekostar eventuell flytt och andring av ledningar och anlaggningar som
exploateringen medfor.

* Marken overlats i befintligt skick.
* Byggherren ansoker sjalv om olika anslutningar och bekostar anslutningsavgifter.

* Detaljplanens parkeringsnorm ska foljas.

Markanvisningens forfarande

Efter forslagstidens utgang kommer forslagen utvirderas av en arbetsgrupp utsedd av
kommunen. Efter utvardering meddelar kommunen samtliga inkomna intressenter vilket av
byggherrars forslag som valts ut for vidare diskussion och forhandling. Slutlig tilldelning sker
genom kommunens helhetsbedomning av fordelaktigheten av respektive forslag.

Slutligen utses en byggherre for att forvarva marken genom att dverlatelseavtal tecknas.

For att byggherren slutligen ska kunna forvarva fastigheten kravs att avtalet tecknas och god-
kdanns av kommunfullmaktige.Vellinge kommun forbehaller sig ritten att gora den marktilldel-
ning som kommunen finner lamplig. For det fall inkomna forslag inte motsvarar kommunens
forvantningar kan markanvisningen komma att goras om.



Utvardering av inlamnade forslag

De inkomna forslagen utvarderas med avseende pa Pris for marken, Gestaltning och Hallbarhet.
Vid utvarderingen sker bedomning utifran hur forslagen relaterar till och uppfyller nedan
angivna parametrar. Utvarderingen sker genom arbetsgruppens samlade bedomning.
Bedomningen sker enligt foljande skala:

Betyg |: Mycket daligt, forslaget ar behaftat med ett flertal oacceptabla brister.

Betyg 2: Daligt, forslaget ar inte tillrackligt bra for ambitionen med omradet.

Betyg 3: Godkant, forslaget ar acceptabelt och enligt vara forvantningar.

Betyg 4: Bra, forslaget tillfor ett visst mervarde for omradet.

Betyg 5: Mycket bra, forslaget haller hogsta majliga kvalitet och tillfor ett stort mervarde for

omradet.

De forslag som innebar den basta helhetslosningen gar vidare for slutforhandling.

Gestaltningskriterier

» Att upplevelsen av att det grona tanket syns i gestalningen. Skulle till exempel kunna vara
hallbara material som aldras vackert 6ver tid, odlingsbalkonger med mera.

* Forslagen ska innehalla hog omsorg/omtanke om detaljer och fina material som aldras
vardigt over tid. bebyggelsen ska till skala och volym vara anpassad till ortens karaktar.

Hallbarhetskriterier

Vellinge kommun arbetar aktivt och planerar for ett ekologiskt, en ekonomisk och social hall-
bar framtid. Kommunen har tagit fram ett program for hallbar utveckling och tavlingsbidraget
kommer bedomas utifran det, se bilaga 4.

Exempel pa innehall i programmet, se nedan:

* Hallbar energi- och materialanviandning t.ex. energieffektiva byggnader, hog andel fornybar
energi, byggmaterial med liten klimatpaverkan, giftfri boendemiljd, fornybara byggmaterial,

visualisering och individuell matning av el och varmvatten

* Klimatanpassade utemiljoer med bland annat tillrackligt med hardgjorda ytor som
underlattar infiltration av dagvatten och tillvaratagande av regnvatten till bevattning

* Parkeringsytor anlaggs med genomslappligt material
* Ekosystemtjanster

* Grona tak, grona fasader

* Boplatser for faglar och habitat for pollinatorer

* Mojlighet till hallbara resor genom tex: laddstolpar for elfordon, elfordonspool, cykelpool



Oversiktliga avtalsinnehall

Vinnande exploator tecknar snarast efter avgjord markanvisningstavling ett markanvisnings-
avtal med kommunen som ger exploatoren en option att kopa marken fran kommunen. For
forsiljningen av marken tecknas ett overlatelseavtal med foljande innehall:

* Handpenning om 10 procent av kopeskillingen erlaggs vid avtalets tecknande, resterande
del av kopeskilling erlaggs vid tilltrade.

* Anslutningsavgifter for VA betalas enligt kommunens VA-taxa.

» Genomforandetiden ar tre ar for utbyggnaden i sin helhet i enlighet med av byggherren
redovisad illustration fran tidpunkten for tilltradet, vid risk for foljande viten:

* 10 procent av kopeskillingen i vite om inte exploateringen enligt byggherrens inlamnade
forslag paborjats ett ar efter tilltrade.

* 10 procent av kopeskillingen i vite om inte exploateringen enligt byggherrens illustration
fardigstallts tre ar efter tilltrade.

En forutsattning for att kommunen ska inga avtal ar att byggherren har den erfarenhet och
de resurser som kravs for att kunna genomfora projektet inom den angivna projekttiden och
klara sina ekonomiska ataganden.

For att kunna teckna overlatelseavtal maste byggherren vara beredd att utfarda godtagbar
sakerhet for sina ekonomiska ataganden gentemot kommunen. Sakerheten kan utgoras av
bankgaranti, moderbolagsborgen, kreditforsakring, pantbrev i fastighet eller annan godtagbar
sakerhet.

Oversiktliga halltider

Byggherrarnas forslag ska vara kommunen tillhanda senast 2022-09-01, klockan 13.00.

Kommunen avser utvirdera de inkomna forslagen under september manad och darefter
meddela om vilka forslag som gar vidare for diskussion/férhandling.

Meddelande om vinnande forslag beraknas kunna lamnas under oktober manad 2022.
Tidsangivelserna ovan ar preliminira och kan komma att vara foremal for justering.



Innehall i tavlingsforslaget

Forslagshandlingarna ska innehalla foljande uppgifter:

7.

8.

Vilken typ av bebyggelse byggherren avser uppfora inom, omfattningen av bebyggelsen
(antal bostader/enheter) samt upplatelseform.

Beskrivning kring hur forslaget uppfyller kommunens krav pa god gestaltning och hallbar-
het samt tidplan for fardigstallande.

Skisser utvisande tinkt bebyggelse. Materialval ska framga av skiss/beskrivande text. Fasa-
den ska beskrivas och illustreras. Foljande ska minst inga i forslagshandlingarna.

Situationsplan

Planritningar

Fasadritningar

Landskap (forgard, gard, infart/utfart, parkering)

Minst tva perspektiv varav en ifran korsningen Stationsvagen/Kyrkovagen
Byggherrens forslag till kopeskilling for marken beraknad pris pa BTA.

Eventuella referensobjekt som speglar den tankta bebyggelsen.

Genomforandetidplan utvisade byggherrens avsikt betraffande tidpunkt for byggstart och
fardigstallandetid for bebyggelsen i sin helhet.

Byggherrens namn, adress och organisationsnummer.

Byggherrens kontaktperson med telefonnummer och e-postadress.

Alla handlingar ska levereras digitalt pa ett USB.



Adressering och markning

Forslagshandlingarna ska lamnas i tva exemplar, varav ett exemplar ska vara ohaftat for
kopiering och anonymiserat. Med anonymisering menas att samtliga logotyper, firmanamn,
varumarken etc. avlagsnas fran handlingarna.

Forslagshandlingarna ska vara kommunen tillhanda senast 2022-09-01, klockan 13.00.

Kuvertet ska markas "Forslag markanvisning Ingelstad 3:36 m.fl.”.

Vellinge kommun
Att: Erik Andersson
235 81 Vellinge

Eventuella fragor stalls lampligen via email till:

Projektledare:
Erik Andersson
erik.andersson@vellinge.se

Planarkitekt:
Rickard Persson
rickard.persson@uvellinge.se

Bilagor:

Bilaga | Detaljplanehandlingar, primarkarta och dwg-fil over omradet
Bilaga 2 Trafikbullerutredning, AF.2019-01-17, reviderad 2019-12-05
Bilaga 3 Geoteknisk undersokning

Bilaga 4 Program for hallbar utveckling

Bilaga 5 Bymiljoprogram for Vastra Ingelstad

Bilaga 6 Ledningskoll

Bilagor finns att tillga pa www.vellinge.se/markanvisning




