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Inledning

KS 2019/364

Vellinge Kommun inbjuder till markanvisningstavling for byggratter pa del av fastigheten Vellinge
Ingelstad 6:1 i Vastra Ingelstad. Vastra Ingelstad ar en viktig utvecklingsort och marknadsférs som
Sveriges mest centrala landsbygd tack vare pagatagsstationen som 6ppnades 2015.

Efterfragan pa bostader i Vastra Ingelstad bedoms vara hoég. Etapp 1, sdder om Manstorpsangar, star
redan fardigt med ett 70-tal nya ldgenheter samt 4 nya villor.

Omradet som markanvisas ligger inom detaljplanen fér “Del av Ingelstad 6:1 m.fl.” i Vastra Ingelstad
och omfattar ca 8 500 kvm kvartersmark som far bebyggas med hus, rad- och kedjehus samt
flerbostadshus. Exploateringsomradet kallas for Manstorps Tradgardar och ett gestaltningsprogram
for ett nytt, gront och lantligt bostadsomrade ligger till grund for utvecklingen av omradet och

bifogas med denna inbjudan.
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Vastra Ingelstad - byn vid landsvigen

Utbyggnadsomradet ligger strategiskt placerad mellan nagra av Vastra Ingelstads viktigaste
malpunkter och besitter flera viktiga natur- och kulturvarden.

Malpunkter i byn dr den nya pagatagsstationen, den uppskattade skolan med bibliotek och
véalfungerande idrottsplats, Vellinge golfklubb pa andra sidan jarnvagen och vard- och
omsorgsboendet Manstorps dngar som utoéver dldreboende erbjuder inomhusbad for alla.

Vastra Ingelstad utvecklas till "kdrnomrade” - den centrala tatorten i 6ster med en genomtankt
kompletterande utbyggnad inklusive service, bostader och verksamheter i omraden som ligger nara
den nya pagatagstationen.

| december 2015 invigdes Vastra Ingelstads pagatagsstation. Har nar du pa nagra minuter Trelleborg
och det tar ca 15minuter till Malmo. Har finns ocksa pendlarparkeringar for bil och cykel.

Pdgatadg, ifran Vdstra Ingelstad nar du snabbt bade Trelleborg och Malmé
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Utbyggnadsomradet

| omradet kommer det att byggas totalt cirka 160 nya bostdader med olika upplatelseformer med
uttryck som tar inspiration fran den skanska traditionella arkitekturen. Byggnadsstrukturen ar relativt
Iag och tat i form av radhus, sma flerbostadshus, kedjehus och aven fribyggda villor.

Bebyggelsen i omradet planeras vaxa fram som en tradgardsstad med en varierad bebyggelse i form
av radhus, sma flerbostadshus, fribyggda smahus eller kedjehus. Bostdderna ska spegla det
gestaltningsprogram for Manstorps Tradgardar som arbetats fram i samband med detaljplanen, se
bilaga 1.

Det nya bostadsomradet kommer kunna erbjuda de boende smaskalig lantlighet med lummig
gronska, vackra utblickar ut 6ver det 6ppna jordbrukslandskapet och sammanhadngande gronstrak
som inspirerar till promenader samt varierande naturliga lekmiljoer fér barn i alla aldrar, allt detta
med narhet till bade stad och hav via den goda kollektivtrafiken med pagatag.

Bostaderna ska omgéardas av ett sammanhadngande gronomrade som samtidigt fungerar som
rekreationsomrade for boende och besdkare. Gronomradet ska upplevas lummigt, med véxtval som
erbjuder nagot vackert under alla arstider. | gaturummet ska gronremsor med gatutrad planteras.
Beroende pa gatans storlek kan trad planteras pa en eller tva sidor. Platserna ska kunna anvandas
som motesplats for de forbipasserande och boende. Vegetationen pa dessa platser (rum) ska tillféra
en kansla av rymd och volym till de trangre gaturummen.

Omradet

Markanvisningsomradet omfattar ca 8 500 kvm kvartersmark, se bifogad karta (bilaga 2) samt
markering i kartan nedan. Detaljplanen for omradet vann laga kraft 2014-01-02. Genomforandetiden
har gatt ut.

En mindre plandndring som innebér en nagot hogre byggnadshoéjd inom delar av omradet for
markanvisningen vadntas antas i december 2019. Markanvisningen utgar ifran forslaget till detaljplan,
se bifogade granskningshandlingar med tillhérande dwg-fil, bilaga 3.
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UtHrag ur férslag till detaljplan, kvartersmark som omfattas av markanvisningen ér markerat med

Utdrag ur illustration till férslag till detaljplan
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Forutsdttningar for exploateringen
e Byggherren forvarvar endast kvartersmark for bostader, kommunen kommer genom
lantméterifdrrattning att stycka av berérd kvartersmark till en egen fastighet. Onskar
byggherren avstycka fastigheten ytterligare efter tilltrade svarar denne sjalv for detta.
e Marken 6verlats | befintligt skick.
e Kommunen kommer att anldgga och bekosta utbyggnaden av infrastruktur i omradet.
Tilltrade till marken berdknas kunna beredas under var/sommar 2020.
e Byggherren ansoker sjdlv om olika anslutningar och bekostar anslutningsavgifter (VA m.m.).
e En arkeologisk undersdkning har utforts pa platsen. Nagra ytterligare krav pa undersokningar
finns inte.
e En geoteknisk undersokning har utforts (MUR, Tyréns daterad 2019-09-11) se bilaga 4.
e Kommunens parkeringsnorm ska foljas vilket innebar:
Parkering pa enskild tomt: 2,0 bilplatser/lagenhet (For enbostadshus kravs att man kan
parkera 2 stycken bilar pa egen tomt)

Smahus och bostadsratt med gemensam parkering: 1,5 bilplatser/lagenhet

Flerbostadshus i 6vrigt med gemensam parkering: 1,3 bilplatser/lagenhet

Markanvisningens forfarande

Efter forslagstidens utgang kommer forslagen utvarderas av en arbetsgrupp utsedd av kommunen.
Efter utvardering meddelar kommunen samtliga inkomna intressenter vilket av byggherrars forslag
som valts ut for vidare diskussion och férhandling. Slutlig tilldelning sker genom kommunens
helhetsbedomning av férdelaktigheten av respektive forslag. Slutligen utses en byggherre for att
forvarva marken genom att 6verlatelseavtal tecknas. For att byggherren slutligen skall kunna
forvarva fastigheten kravs att avtalet tecknas och godkanns av kommunfullmaktige. Vellinge
kommun forbehaller sig ratten att gora den marktilldelning som kommunen finner lamplig. For det
fall inkomna férslag inte motsvarar kommunens férvantningar kan markanvisningen komma att goras
om.

Utvardering av inlamnade forslag

De inkomna forslagen utvarderas med avseende pa Pris for marken, Gestaltning och Hdllbarhet. Vid
utvarderingen sker bedémning utifran hur forslagen relaterar till och uppfyller nedan angivna
parametrar. Utvarderingen sker genom arbetsgruppens samlade bedémning. Bedomning sker enligt
foljande skala:

Betyget 1: Mycket daligt, forslaget ar behaftat med ett flertal oacceptabla brister.

Betyget 2: Daligt, forslaget ar inte tillrackligt bra for ambitionen med omradet.

Betyget 3: Godkant, forslaget ar acceptabelt och enligt vara forvantningar.

Betyget 4: Bra, forslaget tillfor ett visst mervarde for omradet.

Betyget 5: Mycket bra, forslaget haller hogsta mojliga kvalitet och tillfor ett stort mervarde for
omradet.

Gestaltningskriterier

e Byggnaderna ska utformas for att starka Vastra Ingelstads karaktar och bykansla.
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Byggnaderna ska spegla gestaltningsidéen om "Tradgarden pa landet” och utformas med hog
arkitektonisk kvalitet

Forslagen ska innehalla hég omsorg/omtanke om detaljer och fina material som aldras
vardigt over tid.

Byggnaderna bor ge ett varierat och smaskaligt intryck.

Hallbarhetskriterier
Vellinge kommun arbetar aktivt och planerar fér en ekologiskt, ekonomiskt och social hallbar framtid.

Parametrarna nedan anser kommunen &r viktiga men utgoér inga krav, dock kommer forslag som
innehaller dessa att premieras. Kommunen kommer dven premiera forslag som ytterligare hojer
ambitionsnivan. T.ex. kommer forslag som innehaller gréna innovationer, plusenergihus, och
koldioxidneutrala hus att betraktas som positivt.

Hallbar energi- och materialanvandning t.ex. energieffektiva byggnader, hog andel férnybar
energi, byggmaterial med liten klimatpaverkan, giftfri boendemiljo, férnybara byggmaterial,
visualisering och individuell matning av el och varmvatten

Klimatanpassade utemiljéer med bland annat tillrdckligt med hardgjorda ytor som
underlattar infiltration av dagvatten och tillvaratagande av regnvatten till bevattning
Parkeringsytor anlaggs med genomslappligt material.

Boplatser for faglar och habitat for pollinatorer.

Ekosystemtjanster

Grona tak

Avfallssortering och atervinningsmojlighet

Maoijlighet till hallbara resor genom tex: laddstolpar for elfordon, elfordonspool, cykelpool
Mojlighet for delningstjanster

Oversiktligt avtalsinnehall
Vinnande exploator tecknar snarast efter avgjord markanvisningstavling ett markanvisningsavtal med

kommunen som ger exploatdren en option att kdpa marken fran kommunen. For férséljningen av
marken tecknas ett dverlatelseavtal med féljande innehall:

Kommunen 6verlater kvartersmarken till exploatéren.

Exploatoren genomfor bebyggelsen inom kvartersmark.

Kommunen vantas kunna bereda tilltrade till marken efter att képekontraktet ar
undertecknat av bada parter.

Handpenning om 10% av kopeskillingen erlaggs vid avtalets tecknande, resterande del av
kopeskilling erlaggs vid tilltrade.

| kbpeskillingen ingar plankostnadsersattning och dyl.

Anslutningsavgifter for VA betalas enligt kommunens VA-taxa.

Byggherren staller garanti for fullgérandet av sina ataganden enligt avtalet.
Byggnationen skall vara pabodrjad senast ett ar efter tilltrade.

Genomforandetiden &r tre ar for utbyggnaden i sin helhet i enlighet med av byggherren
redovisad illustration fran tidpunkten for tilltradet, vid risk for féljande viten:

* 5% av kopeskillingen i vite om inte exploateringen enligt byggherrens inlamnade forslag
paborjats ett ar efter tilltrade.

* 5% av kopeskillingen i vite om inte exploateringen enligt byggherrens illustration
fardigstallts tre ar efter tilltrade
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En forutsattning for att kommunen ska inga avtal &r att byggherren har den erfarenhet och de
resurser som kravs for att kunna genomféra projektet inom den angivna projekttiden och klara sina
ekonomiska ataganden.

For att kunna teckna overlatelseavtal maste byggherren vara beredd att utfarda godtagbar sdkerhet

for sina ekonomiska ataganden gentemot kommunen. Sdkerheten kan utgoras av bankgaranti,
moderbolagsborgen, kreditférsakring, pantbrev i fastighet eller annan godtagbar sakerhet.

Oversiktliga halltider
e Byggherrarnas forslag ska vara kommunen tillhanda senast den
2019-11-22
e Kommunen avser utvardera de inkomna forslagen under november och december 2019.
e Meddelande om vinnande forslag berdaknas kunna lamnas under december 2019.

Tidsangivelserna ovan ar preliminara.

Innehall i byggherrarnas forslag
Forslagshandlingarna ska innehalla féljande uppgifter:
1. Vilken typ av bebyggelse byggherren avser uppféra inom, omfattningen av bebyggelsen (antal

bostader/enheter) samt upplatelseform.

2. Beskrivning kring hur forslaget uppfyller kommunens krav pa god gestaltning och hallbarhet samt
tidplan for fardigstallande.

3. Skisser utvisande tankt bebyggelse. Materialval skall framga av skiss/beskrivande text. Fasaden
ska beskrivas och illustreras. Situationsplan skall redovisa parkeringslésningar och infarter inkl.
beskrivande text. Foljande skall minst inga i forslagshandlingarna

e Situationsplan
e Minst tva perspektiv varav en ifrdn korsningen Stationsvagen/Hé6toftavagen

e landskap (forgard, gard, infart/utfart, parkering)

4. Byggherrens forslag till kopeskilling for marken (det ar inte tillatet att villkora ett lamnat pris av
att en viss volym byggratt utnyttjas).

5. Berdknad kvm BTA for bebyggelsen i omradet.
6. Eventuella referensobjekt som speglar den tankta bebyggelsen.

7. Genomforandetidplan utvisade byggherrens avsikt betraffande tidpunkt fér byggstart och
fardigstallandetid for bebyggelsen i sin helhet.

8. Byggherrens namn, adress och organisationsnummer
9. Byggherrens kontaktperson med telefonnummer och e-postadress.
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Adressering och markning

Forslagshandlingarna ska lamnas i tva exemplar, varav ett exemplar ska vara ohéaftat for kopiering
och anonymiserat. Med anonymisering menas att samtliga logotyper, firmanamn, varumarken etc.
avlagsnas fran handlingarna. Handlingarna ska vara kommunen tillhanda senast 2019-11-22. Kuvertet
ska markas ”Férslag markanvisning Vdstra Ingelstad”. Forslagshandlingarna ska dven lamnas digitalt
genom att skickas till plan@vellinge.se alternativt Iamnas pa USB. Tavlingsforslagen skickas till:

Vellinge kommun
Att: Ing-Britt Nilsson
235 81 Vellinge

Eventuella fragor stalls lampligen via email till: eric.arnehed@vellinge.se

Med vianlig halsning

Eric Arnehed

AVDELNING Tillvaxtavdelningen

TELEFON 040-42 50 00

E-POST eric.arnehed@vellinge.se

POST Vellinge kommun, 235 81 Vellinge
BESOK Norrevangsgatan 3

WEBB Vellinge.se

Bilagor

Bilaga 1 Gestaltningsprogram

Bilaga 2 Omrade for markanvisning

Bilaga 3 Detaljplanehandlingar och dwg-fil 6ver omradet
Bilaga 4 Geoteknisk undersokning

Bilagor finns att tillgd pa www.vellinge.se/markanvisning
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