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BAKGRUND

Lunds Stifts Prastlonetillgangar, som &r fastighetsagare till en stor del av marken inom
Hokopinge, har inkommit med forfragan om att fa bygga nya bostader i Hokopinge.
Hokopinge ar en av de tatorter i Vellinge kommun dér det finns mojligheter till fortatning
inom befintliga bebyggelseomraden samtidigt som det gar att bevara hdga naturvéarden och
kvalitéer med det 6ppna jordbrukslandskapet. Det aktuella omradet ar idag akermark som
omgérdas av befintlig bebyggelse. Samhéllet ligger fordelaktigt till i den expansiva
Oresundsregionen. | 6versiktsplanen for Vellinge kommun, antagen 2013-01-23, planeras
for sparburen trafik mellan Malmo och Vellinge med hallplats i Hokopinge som framtida
komplement for biltrafik.

Detaljplan for Hokopinge 68:8, del av 68:5, del av 23:50 m fl mellersta delen 2017-07-06
Planbeskrivning Sida 2 (32)



Kommunen ser ett behov av hallbara I6sningar for bostader och service for att méta en
kommande befolkningsokning (enligt mal om ca 1 % invanartillvéaxt). Detta gors dar det ar
samhallsekonomiskt fordelaktigt att bygga och dér befintlig infrastruktur och service kan
utnyttjas.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora byggandet av ca 110 bostader i form av friliggande villor,
radhus och lagenheter i centrumbyggnad. Den dvervégande delen byggs som
gruppbebyggelse men nagra fribyggartomter finns framst i den sodra delen av planom-
radet. Planen skapar aven en byggratt for en forskola. Byggratten for service/handel och
lagenheter provas aterigen i planforslaget.

Planen mojliggor ett storre centralt parkstrak som stracker sig fran norr till soder i
Hokopinges mellersta del och ar tankt att innehalla fordréjningszoner for dagvatten, en
storre lekpark samt huvudstrak for gang och cykel inom byn.

Foreslagen detaljplan blir forsta etappen i en utbyggnad av Hokodpinge, som ger byn en
tydlig struktur dar ny och befintlig bebyggelse samlas kring den nya centrala parken.
Planen innefattar dven delar av befintlig bebyggelse sdder om Snickarevagen som ej ar
detaljplanelagd idag.

En indragning av Trafikverkets allménna vég, del av Bruksvégen, foranleder att
planomradet omfattar denna fram till tatortsgransen i oster.

Planprocess
Planen behandlas med normalt planférfarande och genomférs enligt PBL 2010:900.

Beslut om uppréttande av detaljplan togs i februari 2012. Ett planprogram for en storre del
av Hokopinge by (Planprogram for Hokdpinge 68:8 m fl., mellersta delen, séder om
Bruksvagen) har tidigare tagits fram. Planprogrammet godkandes i maj 2010, program-
samrad holls i juni-augusti 2010 och ar numera avslutat. Detaljplanen har stéllts ut till
samrad under varen 2012. Planen har stéllts ut till granskning under sommaren 2013, en
andra gang under varen 2015 och tredje gangen under sommaren 2016. Planen var ute pa
granskning for fjarde gangen varen 2017, efter att nya revideringar har gjorts i samband
med att detaljplanen prévar kommunalt huvudmannaskapet inte bara for den nya, centrala
parken utan dven for de nya lokalgatorna d v s for alla allméanna platser. Detaljplanen
forvantas antas under 2017.

MILJOASPEKTER

Behovsbeddmning

Tillvaxtavdelningen bedémer att en planlaggning och utbyggnad av det aktuella omradet
inte innebar en betydande miljopaverkan och att inga miljokvalitetsnormer dverskrids. En
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mer utforlig redovisning om detta finns langre fram i planbeskrivningen under rubriken
Konsekvenser.

PLANDATA

Lage och Areal

Planomradet &r belaget i Hokopinges mellersta del, soder om Bruksvagen och omfattar
hela eller delar av 14 fastigheter och 3 marksamfalligheter.

I norr avgransas planomradet av Bruksvagen. | oster sker avgransningen langs Dispo-
nentvagen, gangstigen over akern, tillika etapp 2 pa framtida parkstrak, och befintlig
bebyggelse vid Brottarevagen. En del av Bruksvagen, 6sterut, ingar dven i planomradet. |
vaster gransar planomradet mot den befintliga bebyggelsen kring Spanvéagen och i sydvést
mot gamla Vellingevagen. Bebyggelsen soder om Snickarevéagen ingar i planomradet.
Korsningen mellan Vellingevagen och Bruksvagen ingar i planomradet. For en mer
detaljerad avgransning héanvisas till plankartan.

Hela planomradet uppgar till en areal pa ca 14,6 ha.

Markagoforhallanden

Lunds stifts prastlonejordfond &ger den centrala akermarken Hokopinge 68:8 mellan
Hokopingevéagen och Snickarevagen, Hokopinge 68:5 norr om Mossahusvagen samt
Gessie 22:1 norr om Bruksvégen och vaster om vag 500. Omradena ar obebyggda.

Vellinge kommun ager Hokdpinge 23:50 soder om Mossahusvégen. De 6vriga atta
fastigheterna: Hokopinge 55:8, 55:11, 55:14, 55:27, 55:34, 55:41, 55:42, 55:59, 55:73 och
Eskilstorp 1:1 som ingar i planomradet &r privatagda.

Planen omfattar dven marksamfalligheterna Hokopinge S:13, S:18 och Gessie S:18 och
anlaggningssamfalligheterna Hokdpinge GA:6 (Hokopinge vagforening), Hokopinge
GA:14 (Hokopinge 55 samfallighetsforening) samt Hokopinge GA:10 (Bruksparkens
samfallighetsforening).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens tidigare
oversiktsplan, Oversiktsplan
2000, antagen 23 januari 2002
och i den fordjupade
oversiktsplanen for
Hokopinge f d stationssam-
halle, som antogs 11 december
1991, redovisas delar av det
aktuella planomradet som
utbyggnadsomrade. Dessa
planer géller ej langre.

I ”Oversiktsplan for Vellinge
kommun 2010 — med utblick
mot 20507, laga kraft 2013-
06-27, ar malet att starka

Hokopinges identitet som en fordjupade dversiktsplanen for Hoképinge
pIng

trygg och séker by. Planen f d stationssamhalle. D& foreslagen ny bebyggelse
foreslar att tatorten byggs ut visas som ofyllda figurer. Planen géller ej langre.

och fortatas kring ett inre

gront parkstrak for att samla

byn. Utbyggnaden ska forstarka mojligheterna till en utékning av servicen i byn med
forskola och s smaningom skola. Strax norr om planomradet kan en mindre butik
forlaggas i enlighet med géllande plan.

Det foreslas dven ett strak for sparburen trafik mellan Malmo och Falsterbonéset med
hallplats i HokOpinge. Sparets dragning foreslas ga langs med och delvis i vagbanan pa
Vellingevéagen/Vag 500.

Den foreslagna markanvandningen i planforslagets forsta etapp 6verensstaimmer med
oversiktsplanen OP 2010.

Detaljplaner

Forslaget till ny detaljplan berdr i mycket liten omfattning och endast inom allméan
platsmark de inom planomradet gallande detaljplanerna:

*Byggnadsplan for del av Hokdpinge 55:4 (laga kraft 1958-05-17), 1958: medger bostader
for fristaende hus eller radhus i en vaning langs Spanvéagen. Anvandningen av parkmark
regleras. Den del av planen som paverkas ar Bruksvagen och korsningen med
Vellingevégen.

*Detaljplan for Hokopinge 68:5 m fl, omrade kring Betselvagen och Brottarevagen (laga
kraft 1997-10-01), 1997: Planen medger friliggande bostédder med hantverk, handel och
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kontor som bostadskomplement samt lek och anlagd bollplan. Den del av planen som
paverkas ar infart pa allman platsmark (Mossahusvéagen) och korsning mellan Mossahus-
véagen och Vellingevagen.

*Detaljplan for Hokdpinge 55:59 m fl, Sockerbruket, centrala delen (laga kraft
2011-03-07) for Bruksparken. Planen medger bebyggelse for ett stort antal nya bostader.
De tva huvudentréerna till det nya omradet inom Bruksparken ligger norr om det aktuella
planomradet vilket gor att effektiv koppling av gang- och cykelstrak mellan omradena blir
mojlig. Planen paverkas vid foreslagen ombyggnad av Bruksvéagen samt vid norra sidan av
korsningen Disponentvagen-Bruksvagen.

For angransande omraden géller foljande detaljplaner:

*Detaljplan for Hokopinge 55:59, f d bruksomradet (laga kraft 1992-02-27), 1992: Planen
medger bebyggelse for bostader, handel, samlingslokal och forskola i upp till tre vaningar.
Anvandning av natur och parkmark regleras.

*Detaljplan for Hokopinge 30:8 och 30:14 m fl, omrade kring Socker- och Blastvagen
(laga kraft 1999-02-16), 1999: Planen medger friliggande bostader med hantverk, kontor
och odling som bostadskomplement samt lek och dike. Planen omfattar ett omrade direkt
soder om det nu aktuella planomradet kring gamla Vellingevéagen till och med bebyggelse
vid Blastvagen.

*Detaljplan for del av Hokopinge 55:59, Sockerbruket, dstra delen, laga kraft 2007-07-04.
Planen medger forskola, bostader samt ett mindre kulturreservat.

*Byggnadsplan fér omrade vid Hokopinge, laga kraft 1981-04-12. Planen medger fri-
liggande bostader i ett plan.

*Detaljplan for Hokopinge 55:62, laga kraft 2000-05-11. Planen medger bostéder, handel,
kontor m.m. i tva vaningar. Planen omfattar bl a det fore detta Brukskontoret.

Planprogram

Ett planprogram (Planprogram for Hokopinge 68:8 m fl, mellersta delen séder om Bruks-
vagen, daterad 2010-04-29) har tagits fram for att studera mojligheter till utveckling av en
storre del av Hokopinge. Planprogrammet ar avslutat men ska ligga till grund for denna
och kommande detaljplaner i den berérda delen av Hokopinge.

Forordnanden

Planomradet gransar till ett skyddsomrade for vattentakt nr 2012369. Skyddsomradet
ligger soder om planomradet och omfattar Vellinge med omland och ett stort omrade mot
sOder inklusive en del av norra Hollviken.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden.
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PLANENS UTFORMNING, FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Disposition i stort

Utbyggnaden som beskrivs i denna plan &r en del av ett utbyggnadsforslag for Hoképinge
som redovisas i 6versiktsplanen. Foreliggande detaljplan utgor forsta etappen i denna
utbyggnad.

Planférslaget bygger pa ett nytt centralt parkstrak som stracker sig fran Bruksvagen i norr
till byns sodra delar. Parkstraket binder ssmman Hokopinge och bildar en sekvens av
gemensamma grona rum for hela byn. Detta utgor en viktig funktion for hantering av
dagvatten. Vaster om parken och norr om Snickarevagen mojliggors byggandet av villor,
parhus och radhus samt ett flerbostadshus intill Bruksvagen dér centrumverksamhet/butik
tillats i bottenvaningen. Vid den mellersta delen av parken och alldeles norr om Mossa-
husvagen far en forskola byggas. Soder om Mossahusvagen foreslas ett antal tomter for
villor.
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NATUR

Landskapsbild

Hokopinge ligger i 6ppet landskap med tradomgéardade gardar pa slatten. Planomradet ar
omgivet av befintlig bebyggelse.

Landmarken for planomradet ar de stora traden kring Mellanskolan (numera privatbostad),
“nya skolan” (numera privatbostad) och sockerbruksbyggnaderna norr om planomradet.
Delar av sockerbruket har rivits och ska ersattas med nya byggnadsvolymer som paminner
om de gamla bruksbyggnaderna. Den norra delen av planomradet ar aven praglad av de
stora traden oster om Bruksparken och kring Disponentvillan.

Det 6ppna landskapet och utblickar mot havet i vaster upplevs fran planomradets utfarter
fran Bruksvéagen och Mossahusvagen till vag 500. Harifran syns delar av en gammal
pilevall, alléer med stora trad till nagra gardar och ibland aven havet som blanker i
horisonten. Dessa kvalitéer tas till vara i planforslaget.

Landskapsbilden innanfér byns spridda bebyggelse kommer att férandras vid genom-
forande av planforslaget. Foreslagen utbyggnad sker pa akermark som har legat som Gppna
rum innanfér byns bostadsgator. Féreslagen detaljplan mojliggor den forsta etappen av en
utveckling som har som mal att skapa en tydligare samlad bymilj6 dar parken utgor kérnan
och viktiga funktioner sa som forskola och skola far en central plats. De val samman-
hangande gang- och cykelstraken kommer att bidra till att byn blir lattare att orientera sig i.

Mark och vegetation

Den storsta delen av planomradet bestar av 6ppen odlingsmark omgiven av bebyggelse.

I nordost vaster om Disponentvagen finns en vegetationsrida med trad och sly, bl. a. 16nn,
hassel och gullregn. Omradet foreslas rensas fran sly och inga i den nya parken. Norr om
planomradet i Bruksparken kantas Bruksvagen av traddungar och ut mot Bruksvagen finns
en karaktérgivande tradallé.

Traden vid Mellanskolan bestar av fullvuxna lindar langs tomtens sodra gréans och
storvuxna flerstammiga bokar langs den norra gransen. Pa skolgarden forekommer aven
frukttrad och fler bokar. En grusad gang korsar garden véster om skolbyggnaden.

Lindar vid Mellanskolans sddra grans.
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Det forekommer dven glesa tradrader langs Mossahusvéagen och Vellingevagen som bestar
av unga trad. |1 6vrigt ar det tradgardarna pa de befintliga tomterna som skapar en kontrast
mot det 6ppna landskapet.

Utveckling av omradet till park och villatradgardar kan bidra till en 6kad biologisk
mangfald.

Utifran lansstyrelsens planeringsunderlag samt en 6versiktlig beddmning av omradet
beddms inga skyddade arter forekomma samt inga skyddsvérda biotoper.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning (GeoSyd AB, 10-211, 2010-08-24) har gjorts for
Hokopinge 68:5, 68:8 och 23:50. Undersokningsomradet bestar av svagt kuperad aker-
mark. Matjorden vilar pa en mer eller mindre lerig, sandig siltig moran som lokalt
Overlagras av en stenig grusig sand.

Undersokningsresultaten visar att omradet ar mycket lampligt for att bebyggas med
smahus och med en forskola. Grundlaggningstekniker som rekommenderas ar utbredda
plattor pa moranen eller sanden, eller dar nivaférhallandena tillater pa uppfylinad av
friktionsmaterial.

Forekommande jordarter &r tata sa att dagvatten maste kunna avledas fran omradet.
Dimensionerande fléden kan minskas genom anléggning av fordréjningsdammar och
stenkistor.

Radon

De uppmatta vardena for markradon ligger inom lagre delen av normalintervallet. Enklare
radonskyddande atgarder foreslas sa som tata rorgenomdragningar i platta pa mark.

KULTURMILJO

Fornlamningar

Inom utredningsomrédet finns det tre tidigare kanda fornlamningar bendamnda som RAA
Hokopinge 15:1, 31 och 32 vilka bestar av bostader och gravplatser. Arkeologisk utredning
steg tva &r gjord och tva nya fornlamningsomraden har avgréansats; RAA Hokdépinge 38
och RAA Hokopinge 39. Den forstnamnda fornlamningen bestar bl. a. av en flatmarksgrav
och den andra av boplatslamningar, troligen fran flera forhistoriska skeden.

En del av forskoletomten berér RAA Hokopinge 38. Fornlamningsomradet skyddas med
planbestammelse som innebér att samtliga markingrepp, markforandrande atgérder och
planeringsarbeten kraver Lansstyrelsen tillstand. Gors en slutundersokning av
fornlamningen kommer det finnas mojlighet att plantera trad eller placera byggnader pa

ytan.
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Ombyggnad av Mossahusvégen och parken sdder om den berér RAA Hokopinge 31.
Sedan granskningsskedet har planomradets dstra grans justerats och fornlamningsomradet
RAA Hokopinge 32 ligger nu utanfor planomradet.

Skulle fornlamningar hittas i samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet, i
enlighet med 2 kap 10 8 lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och lans-
styrelsen underrattas. Alla markingrepp inklusive tradplantering, schaktning eller fyllning
forutsatter tillstand av lansstyrelsen enligt kulturminneslagen. Léansstyrelsen ska kontaktas i
god tid innan markarbetena pabadrjas.

Riksintresse

Planomradet berdrs av riksintresse for kulturminnesvarden, M: K 128 Foteviken —
Glostorp. Riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap miljébalken innebér att omradena ska
skyddas mot atgarder som kan skada vardena i omradet.

Omradet har forhistoriskt bruknings- och bosattningskontinuitet och utgors av ett
karaktaristiskt skanskt slattlandskap med gardar, kyrkbyar och fornlamningar som bildar
blickfang i kulturlandskapet. Hamlade pilar och andra vegetationsridaer samt éppna diken
och margelgravar &r vanliga element som ger en tilltalande omvaxling i det 6ppna
landskapet.

Genomfoérande av utbyggnaden som mojliggors i detaljplanen kommer inte att skada
vardena i omradet d planomradet &r omgivet av befintlig bybebyggelse. Hokopinge
kommer att ha en oférandrad eller nagot tydligare karaktar som by sett fran det omgivande
landskapet.

BEFINTLIG OCH NY BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse

Norr om planomradet ligger Sockerbruksomradet som karakteriseras av dldre industri-
bebyggelse i rott tegel fran 1890-talet och framat samt Borgarna”, dven dessa i rott tegel,
vilka byggdes i borjan av 1990-talet. Planlaggning pagar for att dels bevara bruksomradets
karaktar och dels komplettera med ny bebyggelse i form av lagenheter i flerfamiljshus,
kedjehus, radhus samt service och forskola.

Sdder om Bruksvéagen finns éldre bebyggelse med enbostadshus. Bebyggelsen har en
skansk karaktar med hus med enkla rektanguléara grundformer, sadeltak med hdg resning,
fasader i puts eller tegel och en harmonisk och traditionell fonster- och dorrsattning. Nagra
stora sekelskiftesvillor, tva skolbyggnader och bostadslangor i 1,5-plan finns kvar fran
tegelbrukstiden. Fran 1980-talet har tatorten vuxit ut med smahus i de centrala delarna
samt i utkanten i soder och 6ster. Husen &r i 1 - 1,5 plan, ofta putsade och med sadeltak.

For att utveckla Hokopinges karaktar foreslas den nya bebyggelsen ta utgangspunkt i den
starka identitet som finns i sockerbrukets byggnader som praglas av det roda teglet.
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Befintlig och foreslagen bebyggelse séder om Snickarevégen

Bebyggelsen sdder om Snickarevagen inbegrips i planomradet. Nuvarande privatbo-
staderna Mellanskolan och Nya skolan har kulturhistoriskt vérde enligt en tidigare
fordjupning av 6versiktsplanen.

Bedomningen ar dock att Mellanskolan inte ar andamalsenlig for kommunal verksamhet
och darfér har kommunen valt att sélja fastigheten. Byggnaden omfattas av 8 kap 17 § PBL
och skyddas med en varsamhetsbestdmmelse ki som syftar till att bevara byggnadens
tidstypiska drag och kvaliteter samt ta till vara byggnadens tekniska, historiska, kultur-
historiska, miljomaéssiga och konstnarliga varden.

Fastigheten far delas i tva tomter. Om skolbyggnaden bevaras far den inredas med hogst
tre lagenheter. Vid nybyggnation far husen vara i ett och ett halvt plan med en totalhojd pa
maximalt 8 meter och med en taklutning mellan 38 och 48 grader.

Den nyare skolbyggnaden ”Nya Skolan” skyddas ocksd med varsamhetsbestimmelse for
att bevara byggnadens tidstypiska drag och kvaliteter. Byggnadernas tidstypiska detaljer
beskrivs under rubrik Byggnadskultur och gestaltning.

De 6vriga befintliga villorna ar av varierande alder och karaktar.

Ny bebyggelse
Dér ny bebyggelse gransar till storre offentliga platser, gator och park foreslas bebyggel-

sens karaktar anspela pa byns historia; rétt tegel ska anvandas som fasadmaterial, for att ge
byn en tydlig karaktar. Bebyggelsen tillats vara nagot hogre i de yttre delarna av omradena.
I de inre delarna av den nya bebyggelsen ska puts eller tegel i ljusa kulorer finnas som
fasadmaterial.

Bebyggelsens huvudentréer foreslas vetta ut mot gata, grand eller platsbildning.
Byggnadernas langsida bor placeras i de flesta fall 1angs med férgardsmarklinje mot gata
eller plats. Forskjutningar i gator och grander skapas dar mindre platsbildningar kan
utformas. Husen star nara gaturummen med en grund forgard pa ca 3 meter och med
hackar i fastighetsgransen. Bebyggelsens placering skapar tillsammans med platsernas och
gatornas gestaltning en intim bymiljo i tradgardsstadens anda.

| hela planomradet ska takmaterial vara roda oglaserade takpannor, svart papp eller plat
alternativt sedum. Mindre tekniska anlaggningar for fornybar energi sa som solfangare och
solceller far uppforas pa tak. Taken far inte vara valmade.

Bostader

Norra bostadsomradet

Den nya bebyggelsen langs med Bruksvagen, utmed det centrala parkstraket och i véster
langs befintlig bebyggelse foreslas fa en karaktar inspirerad av den roda tegelbebyggelsen
fran Sockerbrukstiden. Fasader ska vara i huvudsak i rott tegel. For 6vrigt i omradet galler
en storre frihet med fasad av ljus puts eller tegel.
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Vid parkstrakets norra anda foreslas ett flerbostadshus dar centrumverksamhet tillats i
bottenvaningen. Ytterligare tva vaningar med lagenheter far byggas och byggnaden far ha
en totalhéjd pa hogst fjorton meter dar bostader tillats. Hiss och ventilation ska vara inkléatt
eller vara inbyggt i taket.

Planbestammelserna for tvavaningshusen ut mot Bruksvagen och parken medger en bygg-
nadshdjd pa 7 m och taklutningen far vara upp till 45 grader. Radhustomterna ska vara
minst 170 kvm. Pa grund av det trafikbullerutsatta laget vid Bruksvéagen ska bostadshusen
intill vdgen ha minst halften av bostadsrummen placerade mot tyst sida och uteplatserna
ska skyddas med en 2 — 3m hdg ljudddmpande skydd inne vid huvudbyggnaden.

For resterande bebyggelse medges friliggande 1 — 1,5-planshus. Foér bebyggelsen géller
vaningsangivelse 11, en byggnadshdjd pa maximalt 3,5 meter och en taklutning upp till 45
grader. Tomterna ska vara minst 600 kvm stora.

Det norra omradet mojliggor ca 90 bostader.

S6dra bostadsomradet

| det nya bebyggelseomradet séder om Mossahusvagen, mellan den gamla Vellingevagen
och den sddra kanten av byns nya park foreslas bebyggelsen ut mot den gamla Vellinge-
vagen och ut mot Mossahusvagen ha fasader i huvudsak av tegel och tillatas vara tva
vaningar hdga. Dessa kan garna vara gavelstallda mot vaster och havet. Langs Mossahus-
vagen stodjer husen gaturummet med sina langsidor. Utbyggnad forutsatts ske som
grupphus efter markanvisning fran kommunen.

I de inre delarna av denna bebyggelse foreslas en variation av smahus i olika storlekar upp
till ett och ett halvt plan. Denna del avses upplatas for enskilt byggande, s.k. fribyggar-
tomter, friliggande hus med ljusa fasader i puts eller tegel. Tomterna ska vara minst 600
kvm, och for husen mot befintlig bebyggelse galler att Iangsidan ska placeras i forgards-
linjen. For 6vriga hus &r friheten i placeringen storre da omradet utat har blivit tydligt
markerat.

Det s6dra bostadsomradet mojliggor 22 bostader.

Bestdmmelsen B1, Bostdder med mojlighet till bostadsanpassad verksamhet utan omgiv-
ningspaverkan anvands inom hela planomradet. Med det avses social eller kommersiell
service, mindre, ej storande affarer eller hantverk av ringa omfattning t.ex. lokal frisor.
Verksamhet som innebar storningar vad galler t.ex. kundtrafik och transporter avses inte
inga i &ndamalet.

Skolomradet

| Bruksomradet finns en kommunal forskola och i Gessie en privat Montessoriférskola.
Grundskolan fran forsta klass upp till gymnasiet finns i Vellinge dit barnen tar sig med
skolbuss fran hallplatser langs med Bruksvagen och gamla Vellingevéagen. Skolhallplatsen
vid gamla Vellingevagen kommer i planforslaget att placeras pa andra sidan gatan, utanfor
planomradet. Se vidare under rubriken kollektivtrafik, skolbuss.

Detaljplan for Hokopinge 68:8, del av 68:5, del av 23:50 m fl mellersta delen 2017-07-06
Planbeskrivning Sida 12 (32)



Forskola

| den sodra delen av omradet foreslas att mark reserveras for en férskola kopplad till
parken vid Mossahusvagen. Forslaget mojliggor byggande av en forskola i upp till tva
vaningar. Forskolan kan ha plats for 80 till 100 barn i fyra eller fem avdelningar. Fri- eller
lekytan utomhus beréknas till ca 8670 kvm (fornlamningsomrade inkluderat i
areaberakningen) vilket motsvarar drygt 85 kvm per barn. Pa skolomradet foreslas en
mindre parkering med tva in-/utfarter fran Mossahusvéagen med plats for ca 14 bilar och en
inlastningsyta samt angoring vid skolbyggnaden. Byggnaden foreslas ha ljusa putsade
fasader dar inslag av tegel far forekomma. Taket ska ha roda takpannor, svart papp eller
sedum.

Pa langre sikt och vid framtida behov finns mojlighet att studera en utbyggnad av grund-
skola vaster om forskolan. Pa detta satt kan ett samlat skolomrade skapas som blir centralt
placerad i forhallande till hela Hok6pinge och de kommande utbyggnadsetapperna.

Service

I Vellinge centrum finns grundldggande service med vardcentral, folktandvard samt handel
for bas- och dagligvaror. | planomradets norra del mojliggors centrumverksamhet i botten-
vaningen pa flerbostadshuset dar lokalen lampar sig for handel med dagligvaror med sin
samlade yta och mojlighet till parkeringsplats.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

| Hokopinge fanns tidigare en sportbutik som gransade till planomradets sydligaste del och
norr om planomradet finns en godisfabrik. Intill planomradet finns en verksamhet som
tillverkar plastprodukter. Verksamheten bedéms inte ha nagon storre miljopaverkan och
ligger inte i anslutning till planerad bostadsbebyggelse.

Byggnadskultur och gestaltning

Tva byggnader som tidigare anvénts som skolor och byggdes i Hokopinge under socker-
brukets storhetstid, finns inom planomradet sdder om Snickarevéagen. Enligt den for-
djupade oversiktsplanen for Hokdpinge fran 1991-12-11 pekas bada ut som kultur-
historiskt vardefulla.

Bada byggnaden ar sarskilt vardefulla och omfattas av 8 kap 17 § PBL. Mellanskolan &r en
gammal skolbyggnad fran 1895. Tegelbyggnaden &r i 1,5-plan med sadeltak och har en
anslutande flygel mot 6ster. Byggnaden har vacker tegeldetaljering sasom utkragande
sockel och fonster- och dérromfattning i glaserat forblandertegel. Taket ar klatt med eternit
och har utskjutande takfot med pérlspontsinklatt underslag med synliga profilerade tassar.
Skolan har korspostfonster i trd. De putsade skolskyltarna i gavlarna mot dster och vaster
bor bevaras.
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Mellanskolan sett fran vast

Byggnaden anvands inte langre som skola, utan har anvants tillfalligt for andra &ndamal
och &r numera en privatbostad. Byggnaden ar kringgéardad av en parkmiljoé kantad av
storvuxna trad.

Nya skolan uppférdes 1908. Den har en huvudbyggnad i tva vaningar och symmetriska
flyglar i en vaning som ramar in gardsplanen mot norr. Byggnaden har ljusgul putsad
fasad med vita detaljer och ett relativt flackt valmat mansardtak i rott tegel. Genom den
centrala placeringen bildar byggnaden ett blickfang i bymiljon. Idag ar den privatbostad.

Nya skolan sett fran norr

Byggnaden &r tidstypisk, men har en for Skane relativt otypisk utformning och férefaller
ha genomgatt vissa forandringar. Varsamhetsbestammelsen som foreslas for fastigheten
syftar till att bevara byggnadens karaktarsdrag och kvalitéer exteriort.

FRIYTOR

Storre delen av omradet ar tydligt avgransat och bestar idag av brukad akermark.

Parkstraket

| 6stra delen av planomradet foreslas en langstrackt park i nord-sydlig riktning. Parken &r
som smalast vid mitten och dppnar sig i norr mot Sockerbruksomradet vid Bruksvéagen och
i soder mot Mossahusvégen. Parken &r ett viktigt stadsbyggnadselement; den samlar
bebyggelsen och erbjuder saval ny som befintlig bebyggelse narhet till rekreation och
gronska. I byns framtida utveckling kommer parken kunna utgdra lanken som binder
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samman Hokaopinges olika delar. Parken byggs i tva etapper, detaljplanen medger forsta
etappen, i vaster, dar en brantare slant for dagvattenhantering anléggs.

PRINCIPSEKTION E-E
Park

Héck

5.0 @35%‘ *‘k\“\\

Grénzon Gang varierar mellan 30-55 m ’
Trad i gras Cykel J
cc 10m Park Park
Hack Belysning Dagvattenhantering Grés, trad, flerstammiga

Svackdike i vaster trad, lekplats.

Forslaget visar en park som begransas av en strikt ram av langsgaende husfasader och/eller
tradrader. Detta tillsammans med den tydliga timglasformen utgér goda foérutséattningar for
ett vackert parkrum. Parken foreslas bl.a. innehalla en storre samlingslekplats, dagvatten-

PRINCIPSEKTION I-|
Park

Niva for
femérsregn

¢ Gy %

20| 35 50 l* eV ESEV SR EE ssvgussgssesppespalesuasanasg /

fran50-12m l 46 30 35
trdd ~ Gang+cykel

Tradigras Lokalgata 9.3

Park + Dagvattenhantering
Gras, trad, flerstammiga trad,
grasslanter med fuktmarksvéxter

dammar, 6ppna ytor for lek och spel, traddungar och gangar.

| parken foreslas lokalt omhandertagande av dagvatten. Norr om Mossahusvagen gestaltas
dagvattenhanteringen med ett dike ldngs parkens véstra sida med flackare slanter mot
oster. Slanterna kan varieras for att skapa vagiga former. S6der om Mossahusvéagen samlas
vattnet langs parkens Ostra kant och grasytan har en jdmn svag lutning upp mot oster. For
det mesta kommer diken och dammar vara utan staende vatten, men vid stora regnmangder
kommer parkrummen tillsammans kunna samla och fordroja vattnet.

Lek och rekreation

En stor samlingslekplats foreslas i norr som kan hamta inspiration fran den tidigare
filmstudion och dess alster, en ”Filmpark™. Det kan vara allt frdn att motiv himtas fran
t.ex. Alfons Aberg till att det upplevs som att man sjélv stér i rampljuset. Idén bakom
cirkelformen pa lek-platsen &r att den kan utgora scenen for filmen och kan ramas in av en
’rida” av dngsgrds. Den storre lekplatsen ska erbjuda rorelse, lek, motorik och moéten for
barn i alla aldrar genom redskapen som placeras dar. Lekplatsen bor vara
tillganglighetsanpassad och erbjuda béankar och bord.
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Gatuplatser

Ett karaktarsgivande element i forslaget for Hokdpinge ar de sma torgytorna som skapas
dar vagar mots eller korsas. Dessa utformas som grona motesplatser for den minsta
grannskapsenheten.

GATOR OCH TRAFIK

Vagarna 500 och 567 ar idag allmanna vagar som skots av Trafikverket. | samband med
det har planarbetet foreslas att en del av vag 567, Bruksvagen overgar fran statlig till
kommunal vaghallning. Ovriga befintliga gator inom planomradet skéts idag av
vagforeningar men avses 6verga till kommunal vaghallning. Se avsnitt om markéagoforhal-
landen. De flesta av lokalgatorna i Hokopinge ar belagda med grus.

Gatunatet

Norra delen av det foreslagna planomradet nas huvudsakligen fran Bruksvagen men dven
till mindre del fran Snickarevagen som har karaktéren av en lokalgata. S6dra delen av
planomradet trafikmatas huvudsakligen fran Mossahusvagen.

Det foreslagna gatusystemet bestar av en struktur med lokalgator, kvartersgator och
grander som bygger pa det befintliga gatunatets olika typer. Gatorna &r ihopkopplade med
det befintliga vagnatet for att ge en god orienterbarhet i hela byn samtidigt som det blir en
jamnare fordelning av trafiken.

Korsningen Vellingevagen — Bruksvagen

Pa grund av 6kade trafikméngder som véantas pa Bruksvagen och den daliga sikten som
rader pa plats idag foreslas trafikkorsningen Vag 500/ Vellingevagen — Bruksvagen byggas
om.

Ombyggnaden syftar till att 6ka trafikséakerheten och samtidigt hantera de 6kade trafik-
mangderna till foljd av utbyggnaderna norr och séder om Bruksvégen. Den nya utform-
ningen har aven som mal att fa bilisterna pa vag 500 att kora saktare in i Hokopinge.

| h6jd med Spanvagen ratas Bruksvagen upp sa att den moter Vellingevagen/Vég 500 i en
mer rat vinkel. | Bruksvagens mynning foreslas en dverkorbar refug.

Bruksvagen

A 2 - PRINCIPSEKTION Bruksva
Ny bebyggelse foreslas soder ruksvagen

om Bruksvégen och tre nya
lokalgator med utfarter mot
vagen. Bruksvagen foreslas
kompletteras med ett

géngStré‘k me”an V_a'g 500 OCh J l1_5L - 6.5 [A;“ [1251‘ d: '\Gasledning (ca 0,6 m under mark) -
Bruksparkens véstliga entre. Vallmot J  Gangd | Korvoykel Tt | _{rastghetsgrins
Pa Bruksvégens sbdersida PR e . T
. . ny dagva_rten/ednfng, ) B:I;sning
foreslas ett separat gang- och fochingar  okand g0
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cykelstrak som stracker sig mellan Spanvéagen och Disponent-vagen. Norr om Bruksvagen
vaxer en tradrad och tillsammans med den i det har planférslaget foreslagna raden kommer
Hokaopinge att fa en starkt markerad allé langs Bruksvagen.

Vagar i norra bostadsomradet

Av tre nya infarter till det norra bostadsomradet foreslas tva viktigare lokalgator dar
tradrader ska planteras (lokalgata 1). Bada gar i nord-sydlig riktning mellan Bruksvagen
och Snickarevigen, se princip-sektion A-Al och principsektion D-D. Traden foreslas vara
relativt sma och bildar ett tak éver gangytorna samtidigt som de kan skapa en karaktar av
tradgardsstad med vacker varblomning och spannande hostuttryck i form av fargprakt
och/eller frukter. Gatan vaster om parken kan forses med langsgaende gastparkerings-
platser mellan traden.

Ovriga gator i norra omradet ar nagot smalare &n lokalgata 1. De benamns lokalgata 2, se
principsektion B-B. Avslutningen av den mellersta delen mot Snickarevagen blir en gc-
vag.

Alla gator i norra villaomradet bor utformas med samma material. Principsektionerna visar
forslag pa utformning och material. Den foreslagna sektionen for lokalgata 2 visar en
asfalterad kor- och cykelbana kantad av en ranndal. Gangbanor foreslas ha gruskaraktar.
Matet mellan gangbanor och tomtmark ska utgéras av klippta hackar.

I norra villaomradet foreslas tre torgplatser i gaturummet med plats for ssmmanlagt 22
gastparkeringsplatser. Detaljplanen illustrerar att dessa ska skapas med avvikande mark-
belaggning och véxtlighet. De gemensamma ytorna kan mobleras med bankar, bord, bersa
etc. Torgplatserna kan utformas pa olika satt, men bor ha liknande karaktar. Torgytorna
kan till exempel ligga lagre &n omgivande gator for att fordrdja dagvatten. Ytan kan vara
av gras eller grus. Plantering pa torgen kan vara mindre flerstammiga trad och blommande
buskar. Siktforhallanden i gatorna ska beaktas vid utformning av platserna.

Snickarevagen

Idag &r den del av vagen som ingar i planomradet smal PRINCIPSEKTION A,-A,
och grusad utan trottoar eller gdngzon. Bebyggelse Lokalgata 1 - Snickarevagen
finns bara pa sédra sidan. Tomterna gransas av
uppvuxna hackar och tomten fér Mellanskolan &r
omgiven av stora trad. VV&gen har ett problematiskt
mote med gamla Vellingevagen, vilket ar mojligt att
forbattra da busshallplatsen flyttas. S
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Enligt forslaget far Snickarevagen aven bebyggelse pa GME Kerscykel "~ Lgang
norrsidan och en asfalterad korbana nagot bredare &n den befintliga. Inom vagomradet
foreslas en smal gangbana pa norra sidan och en bredare gangbana pa sodra sidan. Véagens
sektion liknar den for lokalgata 1 men utan trédrad.
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PRINCIPSEKTION A-A PRINCIPSEKTION D-D
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Vagar i sodra villaomradet

Gatan langs parkens vistra sida foreslas vara av typen lokalgata 1 med en tradrad pa vastra
sidan. Gatan mellan de nya kvarteren &r av typ lokalgata 2. De ar utformade med samma
material som gatorna i det norra villaomradet. Motet mellan gangbanor och tomtmark
utgors av klippta hackar.

Mossahusvagen

Idag har Mossahusvagen karaktar av forbifart, upphojd 6ver dkermarken utan avskild
gangyta. En gles rad unga oxlar star pa relativt stort avstand séder om vagkanten.

Infarten till Mossahusvégen foreslas fa en storre dignitet med nya trad som ramar in
infarten.

Korbanan smalnas av och gang- och cykelvég ska finnas pa vardera sidan om kérbanan,
avskilt fran den med tradrader. Antalet utfarter mot Mossahusvagen 6kar vilket tillsam-
mans med den nya utformningen kommer att bidra till att sénka farten.
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Dar Mossahusvagen korsar parkstraket foreslas en gron refug och nagon form av hinder for
att sanka bilistens fart. Till exempel kan korbanan hojas upp i niva med cykelvagen dar
cykeltrafiken pa det viktiga nordsydliga straket korsar Mossahusvagen.

PRINCIPSEKTION F-F PRINCIPSEKTION G-G
Huvudgata Huvudgata m. gron refug
Niva fér
femérsregn
Vatt | eaa [ 149
| 25 [ 25 | 6.0 | 25 | 25
Géang Tradi Kor Trad i Gang Gang 0.75 Kor Trad i Kor 0.75 Gang
Cykel gras gras Cykel Cykel Gras gras Gras Cykel

Belysning Belysning Belysning

Principsektionen for Mossahusvégen foreslar en utformning med en korbana av asfalt,
gang- och cykelbanor av hart packad grus/stenmjél och tradrader som star i grés, bade vid
sidan av véagen och i refugen. Traden som planteras vid Mossahusvagen ska bidra till en
tradgardsstadskaraktar och skulle kunna erbjuda en vacker varblomning och fina host-
farger, med exempelvis dubbelblommande fagelbar.

Brottarevagen

Brottarevagens norra del foreslas byggas om till gang- och cykelvag i samband med till-
skapandet av dammen i parken véster om vagen. Vagen ersatts med en ny vég vaster om
parken som anslutar till Brottarevdgens ostra och sodra delar. Eftersom den nya kopplingen
till Mossahusvégen kommer att ge den mest tillgangliga utfarten till vag 500 véntas inte
nagon okning av genomfartstrafik i sodra delen av Brottarevagen.

Vellingevagen i soder

Idag &r (gamla) Vellingevéagen en relativt smal asfaltsvag med en rad unga oxeltrad pa
vastersidan utan avskild gangvag.

Végen behaller sin nuvarande strackning men vagomradet utokas lokalt for att ge plats at
en gangvag mellan den nya bebyggelsen och Vellingevagen.

Gang- och cykelstrak

Sydkustledens cykelstrak finns langs med véag 500 mot Vellinge fanns tidigare upp skyltat
via Spanvagen. Gang- och cykelbanor foreslas anldggas ihop med Bruksvagen,
Mossahusvégen och langs med parken i nordsydlig riktning for att 6ka tillgangligheten for
gaende och cyklister inom omradet.

Langs med Bruksvégen foreslas ett gang- och cykelstrak pa vagens sodra sida, avskilt fran
vagen genom en tradrad planterad i en bred grasyta. Gang- och cykelstraket leder fram till
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Vellingevagen/Véag 500 dar man latt kan ta sig 6ver Bruksvagen via refugen till busshall-
platsen. Har kopplas gang- och cykelstraken ihop med gc-vagen mot Gessie och Malmo.

Pa den stora parkens vastra sida foreslas en grusad gang- och cykelvag som leder fran
Bruksvagen i norr langs med dagvattendiket rakt séderut till Mossahusvégen.

Soder om Mossahusvagen foljer gang- och cykelvagen parkens 6stra sida. Vid parkens
sodra kant svanger gang- och cykelvagen vasterut genom den nya bebyggelsen for att
sedan ansluta till gamla Vellingevégen.

Kollektivtrafik, skolbuss

Pa vag 500 vid Snickarevagen finns en busshallplats for regionbusslinje 150, som foreslas
flyttas till ett 1age norr om korsningen Vellingevégen/VVag 500 — Bruksvagen. Den nya
busshallplatsen foreslas vara omgiven av vindskyddande tradplantering som markerar den
norra entrén till Hokdpinge. Oster om Vellingevagen/Vig 500 ska det finnas en cykel-
parkering och méjlighet ges att anldgga ca 9 stycken bilplatser for pendlare. Den nya
busshallplatsen kan i framtiden forlangas mot norr for att anpassas till sparbunden trafik.

De befintliga busshallplatserna vid Vagen pa Bruksvagen och gamla Vellingevagen soder
om Mossahusvagen ar godkanda for skolbussar. Hallplatsen vid Sockervagen flyttas till
andra sidan gatan. Inom omradet for centrumparkeringen majliggors flera lagen for
skolbusshallplats. Placeringen ar tillfalligt fram till dess att en ny skola byggs i Hokdpinge.

Parkering, varumottagning, utfarter

For alla bostader galler att boendeparkering samt gastparkering ska anordnas med tva
platser inom respektive tomt. Planforslaget uppfyller parkeringsnormen for radhusen
genom att en plats tillskapas pa den egna tomten och Gvriga platser pa gemensam parke-
ringsplats. Vellinge kommuns parkeringsnorm 2013 innebdr att vid gemensam parkering
for radhus galler 1,5 bilplatser per radhus och for parkering pa enskild fastighet géller tva
bilplatser per radhus. Se parkerings PM.

Norr om parken intill Bruksvagen far parkering anordnas for besokare till atervinnings-
stationen samt centrumverksamhet. Varumottagning till centrumverksamhet far l6sas med
tillfart fran parkering.

Vid forskolan ska angdring och parkering anordnas inom kvartersmark. Detaljplanen
mojliggor en parkering med ca 14 platser och leveranser med in- och utfart fran Mossa-
husvégen. Parkeringen kan samutnyttjas som besoksparkering pa kvallar och helger.
Forskolan &r placerad s att entrén kan utformas med god koppling till gdng- och
cykelstrak. Hamtning och lamning med bil far inte ske direkt fran Mossahusvégen.

Trafikméngder

Vid senaste métningar (2003) fér vdg 500 var arsdygnstrafiken (ADT) 3060 fordon varav
ca 6 % tunga fordon. For Bruksvagen var ADT 1060 fordon varav ca 6 % tunga fordon.
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En utredning har gjorts som visar att trafikméangderna pa Bruksvagen och vag 500 kommer
att 6ka till foljd av ett genomférande av foreslagen detaljplan samt utbyggnad i Bruks-
parken. Utredningen konstaterar att stérsta delen av trafiken kommer att aka norrut fran
Hokopinge via de nya lokalgatorna och Bruksvégen. Utredningen visar att vagnéatet har
kapacitet for att klara de berédknade trafikokningarna men dven att bullerstérningar kommer
att 6ka nagot vilket planforslaget tar hansyn till.

Storningar/Buller

En bedémning av forvantade bullernivaer har genomforts utifran siffrorna for den upp-
réknade trafikmangden enligt utford trafikutredning. For bostaderna langs Bruksvagen
infors en planbestdammelse som kréver att de nya bostdderna langs Bruksvégen ska ha
minst halften av bostadsrummen mot tyst sida. Gavelhusen kommer att behdva ett
ljuddampande skydd pa 2 — 3m for att klara ljudmiljon pa uteplatsen. Ljudnivaer i
tradgardarna soder om husen kommer att klara géllande riktvarden med den illustrerade
bebyggelsen. Ljudmiljon forvantas med ovan namnda atgarder bli god.

Bostaderna som foreslas sder om Mossahusvagen forvantas inte fa for hdga buller nivaer.
En tat konstruktion mellan hus och garage/komplementbyggnad skapar bra ljudforhallande
vid uteplatser.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och spillvattenforsorjning

En oversiktlig VA-utredning ar gjord for hela utvecklingsomradet Hokdpinge (daterad
2010-04-28, rev 2010-12-17) och en utdkad utredning har gjorts (daterad 2013-02-06) som
redovisar atgarder som kravs vid utbyggnad.

R e Ledning '

\: Avrinning  {
Avrinningsomréde
Fordréjningsdamm.——

Koncept far dagvattenawinning
121214 1:4000/A3

5 s oS - e
e e

Koncept for dagvattenhantering

Enligt de VA- och dagvattenutredningar som ar gjorda kan den foreslagna bebyggelsen,
efter vissa kompletteringar, anslutas till befintliga vatten- och spill-vattenledningsnét inom
omradet. | utredningen féreslas bland annat att delar av befintligt ledningsnat inom
omradet behdver bytas ut mot ledningar med strre kapacitet. Pumpstationen i nordvést
och tillhérande tryckledningar behdver fornyas och uppdimensioneras och byggrétten i E-
omradet har anpassats till detta.
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Dagvattenhantering

Den oversiktliga VA-utredningen foreslar att dagvatten samlas och fordrojs i ett flertal
mindre dammar med en total volym av ca 6000 m? inom Hokopinge. Darefter kan vattnet
slédppas ut i dikningsforetag utan att ytterligare belasta befintligt intilliggande
dikningsforetag. Systemet ar dimensionerat for hela utbyggnaden av Hoképinge som
redovisas i den nya 6versiktsplanen for Vellinge kommun.

For norra delen av detaljplanomradet galler att dagvattnet samlas och fordrgjs i en damm
utanfor planomradet vaster om bebyggelsen langs vag 500 varifran det planeras att ledas
till Dikningsforetag 3 och 10 Gessie av ar 1883 (Akt LM 31).

For delen av detaljplanomradet soder om Snickarevéagen galler att dagvatten samlas och
fordrojs i dammar i parkomradena inom planomradet. Fordrojning sker i parken séder om
Mossahusvagen innan det slapps via en dagvattenledning som dras langs gang- och
cykelvagen och véster om gamla Vellingevagen till en ny dagvattendamm séder om
Hokopinge. Diket langs gamla Vellingevéagen kan vid behov vidgas till ett magasin i ett
parti strax norr om den sodra utfarten till vag 500. Darifran leds vattnet till Diknings-
foretaget 23 och 30 Hokopinge och 1, 6, 12 och 14 Eskilstorp av ar 1896 (Akt LM 61).

Dagvatten far inte anordnas sa att vatten slapps ut i vagdike till vag 500. Detta sékerstalls i
separat 6verenskommelse mellan Trafikverket och kommunens VA-enhet

For utformning av dagvattendammarna i parkerna, se beskrivning under rubrik
friytor/parkstraket.

Brandvatten

Brandvattenforsorjningen for de ca 90 husen och forskolan ska sakerstallas. Avstandet
mellan brandposterna ska folja aktuell lagstiftning, vilket i gallande VAV-norm P83 ar
maximalt 150 m.

Skyddsomrade for vattentakt

Planomradet gransar till skyddsomrade for grundvattentakt. Vattentikten ar en reserv och
nyttjas inte i dagslaget.

Ho6jdséttning

| detaljplanen redovisas plushéjder inom utbyggnadsomradena. Det har under planar-
betet gjorts dversiktliga massbalansberakningar for planomradet (se utredning).

Varme
Omradet kan anslutas till gasnatet.

Belysning
Belysning av allmanna platser ordnas genom kommunens férsorg.
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El

E.ON Elnét Sverige AB ar distributor av el. Inom omradet finns hog- och lag-spannings-
jordkablar, serviskablar, kabelskap och transformatorstolpe. E.ON har en gasledning som
ligger ca 7 meter norr om allmanplatsmark

Tva nya transformatorstationer tillkommer. En foreslas placeras i nordost, véster om torget
for atervinning vid Bruksvagen och en foreslas norr om Mossahusvégen vid forskolans
parkering.

Gas

Befintliga gasledningar finns langs Bruksvagen och Disponentvagen. Déar gasledningen
ligger inom kvartersmark langs Bruksvagen skyddas den med ett u-omrade. Innan arbete
paborjas bor kontakt tas med E.ON Gas for ledningsvisning.

Vid omlaggning av tillfart samt anldggande av gang- och cykelbana kan gasledning
komma att behdva byggas om eller omges med forsiktighetsatgarder. For att minska
risken for skador pa trad i samband med eventuella arbeten med ledningen rekom-
menderas att trad i narheten forses med rotskydd. Plantering av trad bor ej ske narmare
gasledningen &n 2,5 meter.

Enligt energigasnormens regler framgar det att minst 1,0 meter tackning dock minst 0,8
meter i gata i villaomrade eller motsvarande samt dock minst 0,6 meter i gronomrade
eller tomtmark, aven i dessas cykel- och gadngbanor. Om distributionsledningen hamnar
inom karytor kan ledningen behovas sankas. Om belysningsstolpar sétts ut langs gang-
och cykelbanor maste man vara extra varsam éver avstanden till gasledningen sa att de
placeras pa behorigt avstand. Minsta avstand ska vara minst 2 meter enligt allmén praxis.

Avfall
Inom planomradet blir det enskild sophamtning.

Den for byn gemensamma atervinningsstationen far i princip samma placering som idag da
den hamnar vid parkeringsplatsen for centrumomradet.

BEHOVSBEDOMNING

Planforslaget bedoms ej innebéra en betydande miljopaverkan som avses i 4 kap plan- och
bygglagen och i 6 kap miljobalken. Nedan foljer en kort summering av behovsbedém-
ningen.

Planen innebér en naturlig utbyggnad av Hokdpinge tatort i enlighet med 6versiktsplanen
med en sammanvagning av dagens krav pa effektivt nyttjande av jordbruksmark. Darmed
kan befintlig infrastruktur och tekniska anlaggningar utnyttjas pa ett mer effektivt satt.
Placeringen av den framtida sparvagslinjen innebér att de redan idag goda kollektiv-
trafikforbindelserna till Hokopinge kommer i framtiden fa 6kad kapacitet och bli
bekvamare.
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Odlingsmarken som tas i ansprak for ny bebyggelse och ny parkmark &r begransad och
ingen sarskilt skyddsvard natur paverkas negativt. Planen foreslar inte nagra tillstands-
pliktiga verksamheter och genomforandet av planen kommer inte att leda till att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids. Planens genomférande innebér en forstarkning av ett
samhalle i den regionala strukturen som darigenom ges battre forutsattningar fér en mer
attraktiv och valfungerande kollektivtrafik. Planens genomforande bedéms innebéra endast
en lokal miljopaverkan och ej heller negativt paverka nagra riksintressen.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Riksintressen

Planforslaget bedoms inte paverka karnvardena i riksintresset for kulturminnesvarden. Ny
bebyggelse placeras inom redan bebyggt omrade sa att byns avgransning mot det 6ppna
landskapet kommer att besta. Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande éver kommunens
nya oversiktsplan OP 2010, dar forslaget 4r redovisat, inte papekat att bebyggelsen kan
utgora pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo.

Fornlamningar

Planférslaget berér fornlamningsomradet RAA Hokopinge 31 som ligger inom den
foreslagna forskoletomten. Omradet skyddas med beteckningen forn.

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet ska arbetet,
i enlighet med 2 kap 10 8 lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underréttas.

Alla markingrepp eller markférandrande atgarder eller planteringsarbeten forutsatter
tillstand av lansstyrelsen enligt kulturminneslagen. Trad eller buskar far inte planteras
innan slutundersdkning har utforts. Lansstyrelsen ska kontaktas i god tid innan
markarbetena pabarijas.

Miljokvalitetsnormer vatten

Miljokvalitetsnormer for de vattensystem som finns upptagna i lansstyrelsens databas
VISS och som beror detta planforslag utgérs av ’SV Skénes kalkstenar”, vilken ar en
grundvattenférekomst med god status.

Dagvatten fordrgjs inom planomradet och inom Hokopinge. Ingen 6kning kommer att ske
av mangden vatten som slapps till dikningsforetagen. Darmed forutses ingen forandring
ske av paverkan pa grundvattnet och ingen negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
vatten. Da jordbruksmark tas ur bruk och i ansprak for exploatering, kommunalt VA infors
i omradet och fordrojning av dagvattnet sker bedoms utslappen av kvéve och fosfor (som
medfor 6vergddning) minska avsevaért till berdrda dikningsforetag och i forlangningen till
havet varfor forslaget anses bidra positivt till maluppfyllelse vad galler miljokvalitets-
normer fOr vatten.
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Miljokvalitetsnormer luft

Gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas vid planering och planlédggning.
Normerna galler for svaveldioxid, bly, kvévedioxid och kvéveoxider, kolmonoxid och
partiklar (PM 10). Planomradet ligger i ett omrade bebyggt huvudsakligen med lag
enbostadsbebyggelse dar koncentrationer av luftfororeningar ar laga med god genom-
luftning. Trafikbkningen ar inte av en storleksordning som kan leda till en betydande
forsamring av luftkvalitén i omradet, varfor matningar inte har bedémts vara nédvandiga.
Det bedoms inte foreligga nagon risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i
omradet.

All biltrafik bidrar givetvis till luftféroreningar, men detta smahusomrade kommer inte att
bidra med mer luftféroreningar an vad smahusomraden generellt gér. Den goda kollektiv-
trafikforsorjningen i Hokopinge bidrar tvartom till att minska risken for 6kad belastning av
luftkvaliteten i narliggande orter till foljd av 6kad bilpendling. Sparburen trafik till omradet
kan komma att ytterligare forbattra forutsattningarna for att minska bilberoendet. Det ar
darfor lampligt att lokalisera smahusbebyggelse till detta omrade, i forhallande till andra
mojligheter att lokalisera smahusbebyggelse i regionen.

Kollektivtrafik

Planfdrslaget ar en del av den kommunala strategiska planeringen genom att bidra till en
forbattring av forutsattningarna for att minska bilberoende. Genom att fortéta i goda
kollektivtrafiklagen som har, sparar kommunen bade mark som ar mindre lampad for
bostadsbebyggelse fran exploatering samt bidrar till ett forbattrat underlag for kollektiv-
trafik.

Trafik

Planférslaget innebar en utbyggnad av fler bostader och en férskola. Detta innebar en
okning av bade kollektivtrafik- och bilanvandandet, vilket kommer att 6ka belastningen pa
Vellingevagen/vag 500 och Bruksvagen. Trafiken till de nya bostaderna i norr foreslas
matas fran Bruksvagen for att inte 6ka belastningarna pa Snickarevagen. Detta bidrar till
behovet av en hallbar l6sning vid korsningen Vellingevagen/vag 500 och Bruksvagen. Den
foreslagna ombyggnaden av korsningen kommer att leda till forbattrad trafiksakerhet for
bade skyddade och oskyddade trafikanter samt lagre hastighet for genomfartstrafiken fran
norr.

| dagslaget finns ingen avskild gang- eller cykelbana langs Mossahusvégen. Forslaget for
ombyggnad av vagen kommer att ge en sakrare passage for gaende och cyklister och dven
bidra till lagre hastigheter for biltrafiken.

Planforslaget innebar skapande av nya gang- och cykelvéagar som patagligt 6kar mojlig-
heterna for oskyddade trafikanter att rora sig pa bilfria strak.

Den foreslagna flytten av busshallplatsen innebar att det blir langre avstand for ett fatal
boende men hallplatsen kommer narmare ett stort antal befintliga och planerade bostader i
Bruksparken och planomradets norra del. Den nya hallplatsen kommer att vara betydligt
mer trafiksaker och tillganglig &n den befintliga.
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Trafiksakerhet for barn

For barn ar behovet av rérelsefrihet, sékerhet och tillganglighet stort och nédvandigt for
deras utveckling. Gang- och cykelvagar ar viktiga for barns rorelsefrihet, sakerhet och
tillganglighet, framforallt barn fran cirka nio ars alder och uppat. Nya gang- och cykel-
vagar ska anordnas for sakrare rorelse i omradet och till och fran busshallplatser i byn. De
kopplar vidare till befintliga cykelvagar mot Vellinge som ar en malpunkt for dldre barn.
Korsningspunkter mellan biltrafik och cykeltrafik bor agnas sérskild omsorg.

Genom de planerade utbyggnaderna av bostader och skola kommer ocksa antalet barn i
omradet att 6ka. Mindre barn (0-6/7 ar) forutsatts rora sig mestadels tillsammans med
foraldrar utanfor det egna kvarteret/tomten. Aldre barn ska kunna rora sig fritt inom
planomradet pa ett trafiksakert satt till fots eller pa cykel. For barn, som ror sig pa egen
hand, antas de framsta malpunkterna vara skolan, parken och den i framtiden foreslagna
bollplanen som alla nas fran lokala gang-och cykelvagar.

Buller

Ett genomforande av planen leder till en trafikokning (tillskott fran ca 110 bostader).
Planerade bostader kommer att utsattas for trafikbuller fran Bruksvagen (6verskrider dock
ej de nationella riktlinjerna) och vég 500.

Detaljplanen reglerar byggnaders placering och utformning sa att gallande riktvarden for
buller inte dverskrids, alternativt att det skapas tysta sidor dar sovrum kan placeras for de
byggnader dar riktvardena utomhus vid fasad overskrids.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen berdknas antas under 2017.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsédgarna en garanterad byggratt enligt detaljplanen.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men fastighetsagarna har ingen
garanterad ratt att erhalla bygg-, rivnings- eller marklov. Kommunen kan efter genom-
forandetidens utgang andra eller upphéva detaljplanen utan att fastighetsagarna far nagon
erséttning.

Ansvarsfordelning
Exploatorerna och kommunen ansvarar for all utbyggnad.

Genomfarandefragor som rér delen norr om Mossahusvagen ska losas och regleras i ett
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska redovisa en detaljerad ansvarsfordelning for
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de ekonomiska och utbyggnadsatagandena. Avtalet ska vara godkant av kommunfull-
maéktige innan detaljplanen antas.

Kommunen kommer att i exploateringsavtal eller pa annat sétt bevaka sa att mark som i
detaljplanen ar betecknad med CB kan upplatas for atervinningsstation och skolbuss-
hallplats under kortare eller langre tid.

For den sodra delen av planomradet och bebyggelsen sdder om Mossahusvégen - ar
Vellinge kommun mark&gare och kommunen &r darmed ensam ansvarig for planens
genomforande i denna del. Tomtmark kan fordelas till byggherrar efter markanvisning eller
till enskilda genom forséljning av byggklar tomtmark. Tidplan for denna utbyggnad &r ej
faststélld och utbyggnad av den sddra allmanna platsmarken utom dagvattenanlaggningen
bedoms ske forst nar det sodra omradet bebyggs.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmén platsmark.

Det nya dagvattenmagasinet vaster om vag 500 avses &gas och skdtas av kommunen. | den
man hantering av dagvatten fran Trafikverkets vagomrade behéver samordnas med
kommunens dagvattensystem, far detta ske efter sarskild 6verenskommelse.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for den allméanna platsmarken med undantag av korsningen vég
500 — vag 567. Kommunen kommer att 6verta huvudmannaskap for vag 567 (Bruksvagen)
inom planomradet. Overtagandet m m regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket.

Trafikverket har kvar vaghallaransvar fér vag 500, Vellingevagen.

Hokopinge GA:6 vid Mossahusvégen kommer att behdva provas i en lantmateriforrattning
da delar kommer att 6verga i kommunalt huvudmannaskap.

Kommunalt huvudmannaskap ger kommunen rétt att I16sa mark som enligt detaljplanen ar
utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap utan éverenskommelse med
fastighetsagaren. Kommunen ar pa allman plats med kommunalt huvudmannaskap skyldig
att forvarva marken om fastighetsagaren begar detta.

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Befintliga
ledningar inom kvartersmark sékerstélls genom servitut.

Kostnader for ev flytt av E-On Elnats anlaggningar och ledningar bekostas normalt av den
som sa begar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Inga servitut eller ledningsratter bor behéva &ndras eller upphdvas med stéd av denna
detaljplan.

Exploatrerna ansvarar for ansokningar om samtliga fastighetshildningsatgarder som kravs
for att genomfora detaljplanen.
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Vid atgarder intill allman vag ska VGU tillampas.

Fastighetsbildning

Nya fastigheter inom omradet kommer att bildas genom avstyckning.

Ansvar och kostnader for fastighetsbildning och ombildning av
gemensamhetsanlaggningar regleras for det norra omradet i exploateringsavtal. For det
s6dra omradet & kommunen ansvarig.

Paverkan for fastigheter, gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar

inom planomradet
(se Kartbild, sid 29 - fastighetskonsekvenser)

Fastighet

Overgar till kvartersmark

Overgar till allman platsmark

Eskilstorp 1:1

1. Del av fastigheten 6vergar till
huvudgata.

Hokodpinge 23:50

2. Del av fastigheten 6vergar till
foreslagna tomter.

3. Del av fastigheten dvergar till huvud-
gata. 4. Del av fastigheten dvergar till
lokalgata. 5. Del av fastigheten Gvergar till
park samt dagvattendamm.

Hokopinge 55:8

Befintlig fastighet innefattas i plan.

Hokopinge 55:11

Befintlig fastighet innefattas i plan.

Hokopinge 55:14

Befintlig fastighet innefattas i plan.

Hokdpinge 55:27

7. Del av fastighet regleras till tomt
eller vid behov tomter.

8. Del av fastighet dvergar till park.

Hokopinge 55:34

Befintlig fastighet innefattas i plan.

Hokopinge 55:41

Befintlig fastighet innefattas i plan.

Hokopinge 55:42

Befintlig fastighet innefattas i plan.

Hokopinge 55:59

22. Del av fastigheten regleras som
teknisk anlaggning.

23. Del av fastigheten regleras som park.
24. Del av fastigheten regleras som
huvudgata.

Hokopinge 55:73

Befintlig fastighet innefattas i plan.

Hokopinge 68:5

9. Del av fastigheten regleras som
forskola. 10. Del av fastigheten

regleras som teknisk anlédggning. 15.

Del av fastighet Gvergar till
centrumverksamhet/bostéader.

11. Del av fastigheten 6vergar till park. 12.
Del av fastighet 6vergar till lokalgata 13.
Del av fastigheten dvergar till huvudgata.
14. Del av fastigheten Gvergar till
genomfart. 27. Del av fastighet 6vergar till
park.
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Fastighet

Overgar till kvartersmark

Overgar till allman platsmark

Hokopinge 68:8

16. Del av fastigheten 6vergar till
foreslagna tomter. 19. Del av
fastighet dvergar till
centrumverksamhet/bostader.

17. Del av fastigheten Gvergar till
lokalgata. 18. Del av fastighet dvergar till
park. 20. Del av fastighet 6vergar till
huvudgata.

Gessie 22:1

28. Del av fastigheten Gvergar till
huvudgata. 29. Del av fastighet dvergar till
genomfart. 30. Del av fastighet 6vergar till
park.

Hokdpinge s:18
(Hokdpinge bys
skifteslag)

Del av samfalligheten 6vergar till
kommunalt huvudmannaskap. Kan behdva
inlosas.

25. Del av fastigheten Gvergar till
huvudgata. 26. Del av fastigheten Gvergar
till genomfart. 27. Del av fastighet Gvergar
till park

Gessie s:18

Del av samfallighetsn 6vergar till
kommunalt huvudmannaskap. Kan behdva
inlosas.

25. Del av fastigheten 6vergar till
huvudgata.

Hokopinge ga:6
(Hokopinge
vagforening)

Del av gemensamhetsanlaggningen 6vergar
till kommunalt huvudmannaskap.
Behdver omprovas.

Hokopinge ga:10
(Bruksparkens
samfallighets-
forening)

Del av gemensamhetsanlaggningen évergar
till kommunalt huvudmannaskap.
Behdver omprovas.

HoOkopinge ga:14
(Hokdpinge 55
samfallighets-
forening)

Behdver omprovas, del av infarten till
Spanvagen fran Bruksvagen samt dstra
delen av Snickarevéagen Gvergar i
kommunalt huvudmannaskap
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Kartbild - fastighetskonsekvenser

Allmén platsmark med -
- kommunalt huvudmannaskap
enligt foreslagen detaljplan =

- Kvartersmark enligt
~ foreslagen detaljplan

HUVUDMANNASKAP OCH

FASTIGHETSKONSEKVENSER
2017-04-10
EJ SKALENLIGT
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Bygglov

Forandringar angaende andelstal i befintlig gemensamhetsanlaggning eller inréttande av
gemensamhetsanldggning ska vara utférda innan bygglov beviljas.

Marklov kravs for fallning av trad med planbestammelsen n.

EKONOMISKA FRAGOR
Exploateringsavtal ska traffas som bl a reglerar de ekonomiska atagandena for exploatorer.

Kostnaden for utarbetande av detaljplanen regleras i planavtal.

Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp debiteras enligt kommunens géllande taxor eller
Overenskommelse i exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Erforderlig kompletterande grundundersékning tas fram av berdrd markagare/byggherre i
samband med bebyggandet av omradet.

Det har genomforts en dversiktlig geoteknisk undersékning, 2010-08-24 av GeoSyd AB
och en oversiktlig VA-utredning, 2010-04-28, utdkad 2010-12-17 av SWECO
Environment AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Planen har utarbetats i samarbete med planadministrator Ingbritt Nilsson, stadsarkitekt
Maria Koistinen-Hellborg, stadstradgardsmastare Lisa Sundgren, trafikingenjor Anette
Bengtsson, VA-chef Max Persson, planarkitekt Rickard Persson, fore detta stadsbyggnads-
direktor Hans Folkeson (t.0.m. 2014-10-01), planarkitekt Filip Evander samt samhélls-
byggnadschef Anna Moller.

Gunilla Wembe (fr.o.m. aug 2011) och Susanna Zinkernagel, SWECO Architects samt
Sonia Andersson (t.o.m. juli 2011) och Caroline Hjalmarsson (t.0.m. feb 2012).

Hans de Maré, kommunens konsult for mark- och exploateringsfragor.
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